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Pen og velholdt 2-roms
selveierleiligheti 2. etg. m/
balkong i attraktivt omrade!

Blabaertrakket 21 H, 2053 JESSHEIM




Eiendomsmegler MNEF
Ann Kristin Hoset

Mobil 980 85 692
E-post  ann.kristin.hoset@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jessheim
Trondheimsvegen 86, 2050 Jessheim. TLF. 63 85

5000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 890 000,

Kr 73 600,-

Kr 2 963 600,

Kr2 700,

Ludvik Skjgnhaug Einarsen

Eierseksjon
Eierseksjon

2004

51/51 kvm
6937.7 m?

.

2

Gnr. 117, bnr. 436
32

1208250067

Blabaertrakket 21 H

Pen og velholdt 2-roms
selveier med balkong -
attraktivt omrade!

Velkommen til Blabeertrakket 21 H!

En pen og oppgradert 2-roms selveierleilighet i 2. etasje. Leiligheten
inneholder gang, fint kjgkken med kjgkkengy og ny benkeplate, lys og
hyggelig stue, romslig soverom, flislagt bad med gulvvarme og
praktisk innvendig bod. Det medfglger ogsa et lagringsloft med gulv.

Utgang fra pen stue- og kjgkkenlgsning til balkong pé ca 8 kvm med
god plass til utemgblement.

Det medfglger unummerert parkeringsplass pa sameiets tomt.

Herfra har du gangavstand til byen med Jessheim Storsenters ca 140
forretninger, utelivet, restauranter, kulturhus med kino,
dagligvareforretninger og idrett- og fritidstilbud. Umiddelbar naerhet til
skog og mark. Det er kort vei til bussholdeplass og til Jessheim
stasjon hvor du har gode kollektivforbindelser med tog til/fra Oslo.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... 23
Om eiendommEeN .. ... 24
Energiattest .. ... ... 35
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . . L. 36
Tilstandsrapport . ... .. 39
Egenerkleering .. ... 54
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... . ... ..., 78
Budskjema. . ... .. ... . ... 79
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Utenfor leiligheten er det en delv
overbygget balkong med utebelysn
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Balkongen er pa ca 8 kvm, og har fint
utsyn mot fellesarealet.



Leiligheten er lys og luftig, med en
praktisk planlgsning.




Leiligheten har et pent kjokken med
mye skapplass, samt en praktisk
kjokkenoy fra 2020.



Lys og hyggelig stue med laminat pa
gulv og malte MDF plater pa vegger.
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Blabaertrakket 21 H

Plantegning

2. etasje

BOD

KJGKKEN

SPISESTUE

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

SOVEROM

BALKONG

Blabaertrakket 21 H
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 51 m?

BRA totalt: 51 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 46 m2 Gang, stue, kjgkken, soverom, bad og
bod.

Loftsetasje

BRA-i: 5 m? Loft.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m? Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Tilkomst til loftsetasje fra loftsluke m/trapp
innvendig i leilighet m/gangbart gulv og derfor
vurdert som en del av BRA-I.

Romhgyde: 2,36 m pa bad og 2,4 m i gvrige rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6937.7 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for sameiet. Fellesarealer er ryddig
og pent opparbeidet med gressplen, diverse
beplantning, asfalterte internveier og
parkeringsarealer.

Blabaertrakket 21 H

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Skogmo som er et av
Jessheims mest attraktive boligomrader. Omradet
bestar av eneboliger, rekkehus, tomannsboliger og
leiligheter. Det er godt tilrettelagt med flere gang- og
sykkelstier i naeromradet, bla. til Jessheim sentrum
og populegere turomrader.

Fra leiligheten er det gangavstand til Jessheim
Storsenter og sentrumsgatene som rommer et godt
utvalg av butikker og restauranter. | Storgata ligger
det flere populaere spisesteder, kafeer, barer og
utesteder, noe for enhver smak. Rett ved Jessheim
Storsenter ligger Ullensaker Kulturhus med sine 3
kinosaler og bibliotek. Kulturhuset byr ogsa pa
konserter, teater, revyer og kunstutstillinger.

Det er kort vei til dagligvarebutikker som bla. Kiwi
Gystad i Algarheimsvegen og Holdbart, Meny og
Rema 1000 i Gystadparken.

Det er flere flotte friluftsomrader i naerheten, bla i
Skogmoskogen og Jessheimmarka med turstier,
sopplgype og oppkjgrte skilgyper om vinteren.
Nordbytjernet er et av de flotteste friluftsomradene i
Ullensaker og ligger en kjgre- eller sykkeltur fra
boligen. Rundt tjernet er det godt tilrettelagt med
turstier for sma og store. Tjernet har ogsa fine
badeplasser med strender, volleyballbaner og bade-
og fiskebrygger. P4 vinterstid er det mulighet for a
sta pa skgyter og ake.

Ved UKI Arena/Jessheim stadion er det fotballbane,
friidrettsbane og Jessheim is- og flerbrukshall som
apnet dgrene i 2014. Hallen huser blant annet
handballbaner, innebandybaner, volleyballbaner,
Igpebaner og styrkerom for & nevne noe. Ull/Kisa er
Jessheims idrettslag, og de tilbyr bla. fotball,

handball, friidrett og innebandy.

Jessheimbadet apnet dgrene i juni 2021, og byr pa
25 meters svpmmebasseng, stupebasseng,
barnebasseng, boblebad, m.m. Det er ogsa flere
store treningssentre a velge mellom pa Jessheim.

Jessheim i Ullensaker kommune er en by som
opplever en sterk befolkningsvekst. Kommunen
vokser med ca 1.000 innbyggere i aret og har na
over 43.000 innbyggere. Befolkningsveksten stiller
store krav til utvikling for & kunne ivareta gode
tjenester ogsa i fremtiden, og det jobbes
kontinuerlig med & gjere kommunen enda mer
attraktiv.

Med bil tar det ca 4 minutter til Jessheim sentrum,
ca 15 minutter til Oslo lufthavn Gardermoen og ca
40 minutter til Oslo.

For ytterligere informasjon se
www.ullensaker.kommune.no

Adkomst

Fra Jessheim sentrum: Kjgr gstover RV 174
(Algarheimsvegen) fra Storgata og over
jernbanebrua. Kjgr rett frem i to rundkjgringer, og ta
til hgyre inn Julius Dahlsveg. Hold til venstre inn
Skogmovegen. Ta fgrste vei til venstre inn
Blabeertrakket. Leiligheten vil vaere merket med
Aktiv til-salgs plakat.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av rekkehus,
eneboliger og flermannsboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er kort gangavstand til Skogmo barneskole.

Hoppensprett barnehage og Leerlingsverkstedet
barnehage pa Skogmo ligger ogsa i gaavstand.

Barn som bor her sokner til Skogmo barneskole og
Allergot ungdomsskole, som ogsa ligger i god ga/
sykkelavstand. | sentrum av Jessheim er Jessheim
videregaende skole, som er av nyere dato.

Skolekrets
Skogmo barneskole og Allergot ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon

Jessheim tilbyr gode buss- og togforbindelser til
bl.a. Oslo, OSL Gardermoen og Lillestrgm.
Naermeste holdeplass heter Julius Dahls veg og er
innen kort gangavstand, og herfra er avganger flere
ganger i timen mot Jessheim stasjon og OSL
Gardermoen.

Bygningssakkyndig
Thomas Togstadhagen Vestrum

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligen er etablert med stgpt plate pa mark.
Veggkonstruksjon bestar av bindingsverk og med
liggende trekledning. Stedvis forblendet med
teglstein. Valmet takkonstruksjon tekket med
pappsjingel. Etasjeskiller er et trebjelkelag. Vinduer
med 2-lags glass.

Utgang fra stue til nordvest vendt veranda pa 8 kvm.
Balkongen har bjelkelag med terrassebord og

rekkverk i stal med tilfredsstillende hgyde.

Folgende har i vedlagte tilstandsrapport oppnadd

Blabaertrakket 21 H
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tilstandsgrad 2 - avvik som kan kreve tiltak:

- Bad - overflate gulv: Det savnes tilstrekkelig fall pa
gulv mot sluk i dusjsone.

- Bad - membran, tettesjiktet og sluk: TG2 vurderes
da berederen har passert sin forventede levetid.
Forventet levetid for membran er 20 ar.

- Teknisk - Varmtvannsbereder: TG2 vurderes da
berederen har passert sin forventede levetid.
Forventet levetid for varmtvannsbereder er 20 ar.

- Teknisk - Ventilasjon: TG2 vurderes da det kun er
tilluft til oppholdsrom (soverom) via overstrgmning
under dgr og eventuelle utettheter i
bygningskroppen.

For ytterligere og mer utfgrlig teknisk beskrivelse av
eiendommen se vedlagte tilstandsrapport av
Thomas Togstadhagen Vestrum, datert 07.05.2025.
Vi oppfordrer interessenter til 4 sette seg ngye inn i
tilstandsrapporten fgr visning.

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Det er
byttet blandebatteri pa kjpkken og bad, samt avigp
under servant bad. Utfgrt av rerlegger som
vennetjeneste og har derfor ingen kvittering.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av faglaert. Nordengen AS har montert to
nye stikkontakter, en ny vippebryter, taklys pa bad og
remontert utenpaliggende stikk pa soverom etter
oppussing.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/

Blabaertrakket 21 H

selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som
rotter, mus,

maur eller lignende?

I melding innkallingen til styremgte star fglgende:
"Vi har engasjert Ess takst og eiendom som skal ga
over alle takene, og gjgre det som event trengs."

Innhold
2. etasje: Gang, stue, kjokken, soverom, bad, bod og
loft.

Kort fortalt:

- Fin og praktisk 2-roms selveierleilighet med god
planlgsning.

- Gang til & henge fra seg ytterkleer og sko.

- Stue og kjgkken i en moderne apen planlgsning.
- Flott kjskken med nyere kjgkkengy og ny
benkeplate.

- Lys og hyggelig stue med store vindusflater.

- Soverom av god stgrrelse.

- Pent bad med gulvvarme, og oppgradert
innredning.

- Balkong pa ca 8 kvm med plass til utemgblement.
- Praktisk innvendig bod.

- Lagringsloft med enkel tilgang.

- Felles parkeringsplass for sameiet.

- Fin og attraktiv beliggenhet pa Skogmo pa
Jessheim.

Standard

Overflater:

Tak/himling: Takess plater.

Vegger: Overflatebehandlet MDF plater og fliser.
Gulv: Laminat gulv. Fliser pa bad.

Kjokken:
Fint kjskken med god skapplass. Kjgkkengy fra
2020. Kjgkkeninnredningen har grgnne, glatte

fronter og laminert benkeplate. Benkeplaten var ny i
2024 og frontene ble ogsa malt da. Det er avsatt
plass til frittstadende hvitevarer i innredningen.
Hvitevarer i kjpkken medfglger ikke.

Bad:

Fint flislagt bad med gulvvarme. Badet er innredet
med servant i baderomsinnredning, speil pa vegg,
dusjkabinett med sorte detaljer og toalett. Det er
opplegg for vaskemaskin pa badet.

Innbo og lgsgre

Fglgende medfglger ikke i handelen:

- Hattehylle, hylle og speil i gang.

- Garderobeskap og taklampe pa soverom.

- Kjgleskap, komfyr, oppvaskmaskin og sort skjenk
pa kjskken.

- Garderobeskap (IKEA), knagger og reoler/hyller i
bod.

- Vaskemaskin pa bad.

- Skohyller og annen oppbevaring pa loft.

Det er full avtalefrihet om hva som skal fglge med
bolig ved salg. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband

Alle seksjonseiere er forpliktet til & benytte kollektiv
avtale om TV og internett. Det blir fakturert
manedlig fellesutgift for TV og internett til hver
enkelt seksjon ihht. gjeldende pris for den kollektive

avtalen. Dette er inkl. i felleskostnadene.
Seksjonseier plikter tilknytning til kabel-tv i omradet.

Parkering

Det medfglger parkeringsplass pa sameiets felles
tomt. Sameiet disponerer 46 parkeringsplasser, og
er flytende plasser pa fellesarealet.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning-til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger saklig grunn. Kostnader til etablering av
ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den
enkelte seksjonseier. Strgm betales etter malt
forbruk der maler er installert i et eventuelt
fellesskap eller ved et belgp fastsatt av styret
dersom det ikke er egen maler.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
76333223

Radonmaling

Eiendommen ligger innenfor omrade med moderat
til lave verdier i fglge aktsomhetskart kart til NGI.
Mer info angaende radon kan hentes hos
kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/
radon.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
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eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av panelovner og
elektrisk gulvvarme pa bad.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 890 000

Kommunale avgifter
Kr 8 264

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt

Det er pt. ikke eiendomsskatt i Ullensaker
kommune.

Blabaertrakket 21 H

Formuesverdi primaer
Kr 682 613

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 730 451

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdien er hentet fra Skatteetatens
boligkalkulator.

Andre utgifter

Eier star selv ansvarlig for kostnader tilknyttet
kommunale avgifter, stremforbruk, innboforsikring,
m.m.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv eiendomsmegling Jessheim samarbeider med
Aurskog Sparebank om formidling av finansielle
tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for

formidling av et uforpliktende tilbud om finansiering.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/48

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkl.: drift, noe vedlikehold, renter/
avdrag pa nytt lan, felles bygningsforsikring,

kabel-tv/bredband, velavgift, honorarer og
forretningsfersel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2700

Kommentar fellesgjeld

Det vil komme fellesgjeld pa eiendommen i 2025. Se
punkt "Lanebetingelser fellesgjeld" for ytterligere
informasjon.

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Blabaertrakket 11-21

Organisasjonsnummer
986 321 233

Om sameiet

Sameiet Blabzertrakket 11-21 bestar av 48
boligseksjoner pa eiendommen Gnr. 117 Bnr. 436 i
Ullensaker kommune.

Medlemskap i Skogmo Vel fglger sameiet som en
forpliktelse.

Lanebetingelser fellesgjeld

Sameiet har et felles 1an i DNB Bank. Dette er et lan
som tas opp i 3 omganger gjennom 2025. ifm.
vedlikehold av tak.

Forretningsfgrer informerer fglgende:
Vedlikeholdet som skal gjgres har akkurat begynt,
og det er kun et av byggene som tas av gangen,
derfor har man delt opp lanet for & unnga
ungdvendige renter. Rammen pa lanet er 4,2

millioner, men dette er et maks anslag av lanet.
Dersom det viser seg at vedlikeholdet havner pa et
lavere belgp vil lanet reduseres. Lanet fordeles etter
hovedfordelingsngkkel. Felleskostnadene er lagt inn
med gkning fra og med 01.05.2025, hvor da renter
og avdrag pa lanet er inkludert.

Ved fullt laneopptak pa 4.200.000,- vil fellesgjelden
for seksjon 32 utgjgre kr 87.500,-.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjenning av ny eier, men
eierskiftet skal meldes inn.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler kan ses hos megler
pa forespgrsel.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for
gvrige sameiere. Det er bdndtvang pa sameiets
eiendom.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Beboere og leietagere har et ansvar til 4 bidra pa
dugnad i sameiet, som arrangeres hver var.

Blabaertrakket 21 H
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Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 117, bruksnummer 436,
seksjonsnummer 32 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/117/436/32:

30.03.2022 - Dokumentnr: 349829 - Bestemmelse
om jordkabel/jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om rettigheter og plikter
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.2003 - Dokumentnr: 6533 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 32

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/48

Heftelsene omhandler rett for Elvia (el-verket ) til &
anlegge og drifte kabler og ledninger over
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eiendommen og seksjoneringsbegjaeringen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for 8-mannsbolig seksjon
A1 25-32, Blabaertrakket 21 A-H, datert 21.10.2004.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.10.2004.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Blabaertrakket har offentlig adkomst.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan
for «Skogmo» m/best. vedtatt 13.12.1993.
Endringer: bebyggelsesplan for felt B-02 vedtatt
27.01.2003.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse -
ndvaerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim sgrgst til:
bolighebyggelse - naveerende vedtatt 15.06.2015.

Kommunedelplanen for Jessheim (Byplan) er under
rullering se kommunens nettsider. Planen har veert
ute pa hegring og offentlig ettersyn med frist
07.01.2025.

Adgang til utleie

Utleie av seksjonen er tillatt, men leietaker skal
skriftlig forplikte seg til & fglge sameiets vedtekter.
Eier plikter & opplyse styret om leietagers navn og
varighet av leieforholdet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
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31



32

menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse etter avtale med selger. Vennligst oppgi
gnsket dato i vedlagte budskjema.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa

aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
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elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

72 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

73 600 (Omkostninger totalt)

84 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

87 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 963 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 974 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med

Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 977 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 600

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport
Egenerklzeringsskjema
Kommunal info
Forretningsfgrerinfo

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16 000,- oppgjgrshonorar kr
7 500,- og visninger kr 3 000,-per stk.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 15 605,-.
Utleggene omfatter eierskiftegebyr, pantedokument
med uradighet, fotograf, kommunale opplysninger
(om vi ikke kan bruke det vi har) og opplysninger fra
Solibo. Dersom handel ikke kommer i stand eller
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oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket

vederlag stort kr 20 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ann Kristin Hoset
Eiendomsmegler MNEF
ann.kristin.hoset@aktiv.no
TIf: 980 85 692

Ansvarlig megler

Ann Kristin Hoset
Eiendomsmegler MNEF
ann.kristin.hoset@aktiv.no
TIf: 980 85 692

Bankenes Boligmegler AS avdeling Jessheim,
Trondheimsvegen 86

2050 Jessheim

TIf: 638 55 000

Salgsoppgavedato
22.05.2025

Blabaertrakket 21 H

ENERGIATTEST

Adresse Blabzertrakket 21H
Postnummer 2053

Sted JESSHEIM
Kommunenavn Ullensaker
Géardsnummer 17

Bruksnummer 436
Seksjonsnummer 32

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 22689525
Bruksenhetsnummer H0202

Merkenummer Energiattest-2025-122574

Dato 19.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Blabaertrakket 21H - Nabolaget Skogmo - vurdert av 138 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 79/100
* Naboskapet
wi - Godt vennskap 71/100
Aldersfordeling

17.6 %

16 %
14.5%

22.2%
223 %
21.2%

10.1%
8%
72%

42.7 %
40.6 %
38.9%

A%
13.2%
18.3%

k

Offentlig transport
&2 Julius Dahls veg 3min %
Linje 436, 437, 440, 450 0.3km
8@ Jessheim stasjon 16 min 4
Linje R13, R13x 1.3km
X Oslo Gardermoen 14 min &
Skoler
Skogmo skole (1-7 kl.) 6 min %
381 elever, 20 klasser 0.5km
Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) 20 min #
490 elever, 21 klasser 1.7 km
Gystadmarka skole (1-7 kl.) 22 min %
388 elever, 21 klasser 1.9km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
323 elever, 13 klasser 1.3km
Gystadmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
692 elever, 29 klasser 1.9km
Hoppensprett vgs Jessheim 22 min %
Jessheim videregdende skole 9 min &
1150 elever, 63 klasser 3 km
Ladepunkt for el-bil
& Bohus Jessheim 9 min %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Skogmo 3619 1501
[l Jessheim 25243 11 446
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skogmo barnehage (0-5 ar) 6 min %
140 barn 0.5km
Fladbyseter barnehage (1-5 ar) 13 min %
49 barn 1.1 km
Hoppensprett Gystad (1-5 ar) 15 min %
62 barn 1.3 km
Dagligvare
Kiwi Gystad 7 min %
PostNord 0.6 km
Meny Gystadmarka 9 min %

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

== Trygghet der barna ferdes
3 Trygge 85/100

Sport

® Skogmo skole 8 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.6 km

@ Allergot ungdomsskole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.1 km

& Spenst Jessheim 13 min %

& Fresh Fitness Jessheim 22 min %

Boligmasse

B 44% enebolig

B 12% rekkehus

B 30% blokk
14% annet

«Fint og trygt nabolag»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

17 min #&

8 Jessheim Storsenter

@ Vitusapotek Gotaasgérden Jessheim 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 37%6-12 ar
B 19%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|
Par u. barn
|
|
|
Ensligm. barn
|
.|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
||
|
|
0% 43%
B Skogmo
B Jessheim
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet (i smahus)
Blabaertrakket 21 H
2053 Jessheim

/2
)8

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik
TG2 \Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

{4

Utfgrt av: Valhallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 07/05/2025 thomas @vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

/

1/15

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:117, Bnr: 436
Hjemmelshaver: Ludvik Skjgnhaug Einarsen
Seksjonsnummer: 32

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2004

Tomt: 6937 m?

Kommune: Ullensaker

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Ludvik

Befaringsdato: 25.04.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS3

Vann: Tilknyttet offentlig vannverk
Avlgp: Offentlig avlgp

Adkomst: Sameiets eiendom er tilknyttet offentlig vei
OM TOMTEN:

Opparbeidet med interne asfalterte veier, plenarealer og beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Selveierleilighet i smahus oppfgrt i 2004, leiligheten ligger i 2.etasje. med utvendig adkomst.

Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Berende vegger med bindingsverk av trekonstruksjoner. Etasjeskillere av trekonstruksjoner.
Yttervegger av bindingsverk utvendig forblendet med teglstein, samt malte plater mellom vindu/dgrfelt. Valmtak av trekonstruksjoner
tekket med takpapp/takshingel.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendige fasader, takrenner, yttertak, undertak og konstruksjon, terrasser/balkonger og utvendig terreng
da dette er en del av

sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primart innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade der det noen ganger kan finnes marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsé vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold, forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:
Det er fremlagt:

- Egenerkleringsskjema.

- Ferdigattest.

- Megler (kommunale opplysninger).

- Byggemeldingstegninger m/ snitt- plan og fasadetegninger.

- Det er fremlagt samsvarserklaring for sikringsskap fra leverandgr datert 08.12.23.
- Det er fremlagt samsvarserklaering for elektriske arbeider utfort i 2025.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Tak/himling: Tak-ess plater

Vegger: Overflatebehandlet MDF plater og fliser.

Gulv: Laminat gulv og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

Oppgradert i 2024

- Nytt gulv med tykkere underlag for bedre lyddemping.

- Malt: vegger, tak, lister. Gerikter og karmer pa dgrer. Foringer og gerikter pa vinduer. Kjgkken.
- Nye dgrblader innvendig

- Ny baderomsinnredning og dusjkabinett

- Nye gardinstenger

- Ny ventilator

- Nye benkeplater, hengsler, sokkel og handtak pa kjgkken

- Nye veggplater over kjgkkenbenk.

- Elektriker har montert to nye stikk, byttet lysbryter og koblet lamper uten stikk.
- Nye deksler pa stikkontakter og brytere

- Byttet blandebatteri pa kjgkken og servant bad.

Kjgkken gy er vel fra ca. 2020.

FELLESKOSTNADER:

Kommunale avgifter for 2025 er kr. 8264,-.
Felleskostnader ikke opplyst om.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.Etasje 46m? 8m?
Loftsetasje Sm?
SUM BYGNING 51m? 8m?
SUM BRA Sim?
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
2.etasje: Entré, stue/kjgkken, soverom, bad og bod.
Loftsetasje med gangbart gulv.

BRA-e:
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MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 51m?

2.etasje: Entré, stue/kjgkken, soverom, bad og bod.
Loftsetasje med gangbart gulv.

BRA-e: Om?
BRA-b: Om2.

Sum BRA: 51m?2.
2.etasje: Entré, stue/kjgkken, soverom, bad og bod.
Loftsetasje.

Tilkomst til loftsetasje fra loftsluke m/trapp innvendig i leilighet m/gangbart gulv og derfor vurdert som en del av BRA-L

TBA: 8m?2.
2.etasje: Veranda.

Romhgyde: 2,36m pa bad, 2,4m gvrige rom.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaéling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved miling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Kaldtloft med intern adkomst fra innvendig i leilighet registreres stedvis svertesopp dannelser pa undersiden av undertak. Det er foretatt
fuktméling av undertak pa befaringsdag hvor det registreres normale fuktverdier.

Yttertak, undertak og takkonstruksjon er en del av sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke vurdert med
tilstandsgrad. TGIU.

Det registreres gips pa vegger mot naboer pa kaldtloft. Det bemerkes glipper i gipsskjgter, ikke tilstrekkelig innfestning av gipsplater og

fugemasse som har lgsnet/ ikke tilstrekkelig pafgrt. Brannceller er oppfert som en del av konstruksjonen, for & vurdere ytterligere
undersgkelser ma inngrep i konstruksjonen foretas. Noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Overskyet og 8 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.

Inspeksjonen ble kun utfort pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult
ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no.

Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
bygningsdeler i rapporten.

715
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ANDRE MERKNADER:
Leiligheten blir oppvarmet av panelovner og elektrisk gulvvarme pa bad.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Ludvik og undertegnede.

8/15
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Togstadhagen Vestrum

Mer enn 15 érs erfaring fra tilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

07/05/2025

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte vegger og tak-ess plater i himling.

Innredning med rillede fronter, heldekkende nedsenket servant i sort utfgrelse og 1-greps blandebatteri med avlgpsrgr av

plast og speil pa vegg.

- Dusjkabinett i sort utfgrelse.

- Gulvstdende WC.

- Opplegg for vaskemaskin (se punkt 6.1)
- Varmtvannsbereder (se punkt 6.2)

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning.
Det bemerkes silikonerte deler av innvendige hjgrner i en mgrkere farge.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Flislagt gulv.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det savnes tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i dusjsone, forgvrig ikke
avdekket hulrom under fliser eller gvrige svekkelser under besiktigelsen.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggear
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere

fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det er boret hull tilstgtende vegg til vatrom, hvor det er malt normale fuktverdier pa befaringsdag.

TG2 vurderes da membranen har passert sin forventede levetid og at det ikke er synlig slukmansjett i sluk.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20 ar.

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra byggear

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med slette fronter og laminat benkeplate. Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av
plast. Avtrekk over tiltenkt plassering av komfyr m/kokeplate.

Hjemmelshaver opplyser:

Kjgkkengy er er montert ca. 2020. (Innredningen star lgst pa gulv)

Kjgkkeninnredning (fronter, fremkant av skrog og hyller, sokkel og foringer) er malt i 2024.
Ny benkeplate montert i 2024.

Skiftet blandebatteri pa kjgkken (av rgrlegger, uten kvittering)

Hyvitevarer vurderes ikke da hjemmelshaver opplyser at disse ikke fglger leiligheten ved salg.

Innredningen fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med behov for tiltak.

Det registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.

Elektronisk lekkasjesikring under benk og komfyrvakt ved kokeplate er ikke montert. Dette var ikke et krav fra
oppferingstidspunktet, men anbefales likevel montert.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Entré, soverom og bod.

Tak/himling: Tak-ess plater
Vegger: Overflatebehandlet MDF plater.
Gulv: Laminat gulv.

Tak/himlinger, vegger og gulv fremstar i normal god stand.
Enkelte hull etter veggfester og bilder forekommer.

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.

Pa befaringsdagen ble det foretatt fuktsgk av tilgjengelige overflater pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i
gvrige rom, hvor det registreres normale fuktverdier.

Retningsavvik malt lokalt avvik pa 4-5mm og totalt malt 9mm avvik i 2.etasje.

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvene i boligen, med en lengde pa
ca 2 meter i mellom (lokalt) og (totalt) fra en side av rommet til den andre. TG1.

Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 2008.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen. Normal
bruks/vearslitasje.

Enkelte vinduer kan med fordel justeres for optimal gange.

Ytterdgr av tre med 2-lags isolerglass, produsert i 2004.

Terrassedgr av tre med 2-lags isolerglass, produsert i 2003.

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen, det ble ikke avdekket skader eller svekkelser av
betydning under besiktigelsen. Normal bruks/verslitasje.

Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterdgrer med glass er 40 ar

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Utgang fra stue til nordvest vendt veranda pa 8m2.
Bjelkelag med terrassebord, rekkverk i stal med tilfredsstillende hgyde.
Bemerkes noe mer vearslitasje av den ytterste delen, som forgvrig ikke har tak over.

Verandaen er en del av sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, tilstandsgrad er ikke satt. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

6. VVS
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_—
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

- Vannrgr i plast og metall.

- Avlgpsrgr i plast.

- WC pa sokkel pa bad.

- Stoppekran lokalisert i luke i vegg pa bad og fungerer etter hensikten.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

- Varmtvannsbereder plassert pa egen hylle over vaskemaskin pa bad. (Se punkt 6.2)

- Fordelerskap plassert i vegg bak vaskemaskin med drenshull til siklemikk nedre del av vegg slik at eventuell
lekkasjevann synliggjgres.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr.
Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2003
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
Varmtvannsbereder pa 116L, plassert pa hylle pa bad med sluk i gulv.

Berederen fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak. Viktig & merke seg at
varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

TG2 vurderes da berederen har passert sin forventede levetid.

Merknader: Forventet levetid for varmtvannsbereder er 20 ar

6.3 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Det var sist inspisert i ukjent
Det var rengjort i ukjent
Anlegget ble sist fornyet i 2024
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

13/15
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Leiligheten er tilkoblet mekanisk avtrekk fra kjgkken, bad og bod. Tilluft til boligen fra en friskluftsventil i yttervegg
stue og eventuelle luft lekkasjer i bygningskroppen.

Hjemmelshaver opplyser om ny ventilator installert i 2024.

TG2 vurderes da det kun er tilluft til oppholdsrom (soverom) via overstrgmning under dgr og eventuelle utettheter i
bygningskroppen.

Avtrekk over platetopp, bad og bod er funksjonstestet og fungerer etter hensikten pa befaringsdag.

Generelt:

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfegrte tilsyn sist i ukjent

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vegg i entre med 12 kurser ihht. kursoversikt.

Det er fremlagt samsvarserklering for sikringsskap fra leverandgr datert 08.12.23

Det er ikke fremlagt samsvarserklering for installasjon av det elektriske i boligen fra byggear.

Det er fremlagt samsvarserklering for elektriske arbeider utfgrt i 2025 med beskrivelse:

Montasje av bryter ogv2 stk stikk i stue/kjk.montasje av 1 stk taklampe pa bad .feste pr pa list soverom.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra

elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert.
Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:
Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerkleering.

Det er fremlagt ferdigattest 21.10.04.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv
Flislagt gulv.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det savnes tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i dusjsone, forgvrig ikke
avdekket hulrom under fliser eller gvrige svekkelser under besiktigelsen.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
d

6.2 Varmtvannsbereder
TG2 vurderes da berederen har passert sin forventede levetid.

6.3 Ventilasjon
TG2 vurderes da det kun er tilluft til oppholdsrom (soverom) via overstrgmning under dgr og eventuelle utettheter
i bygningskroppen.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jessheim

Oppdragsnr.

1208250067

Selger 1 navn

Ludvik Skjgnhaug Einarsen

Blabaertrakket 21H

Poststed

JESSHEIM 2053
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o12

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LSE
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Det er byttet blandebatteri pa kjgkken og bad, samt avlgp under servant bad. Utfert av rgrlegger som vennetjeneste
Beskrivelse . s
og har derfor ingen kvittering.

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Nordengen AS har montert to nye stikkontakter, en ny vippebryter, taklys pa bad og remontert utenpaliggende stikk
pa soverom etter oppussing.

Arbeid utfert av | Nordengen AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [JJa

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
Initialer selger: LSE 2
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?
[ Nei Ja

| melding innkallingen til styremgte star felgende: "Vi har engasjert Ess takst og eiendom som skal ga over alle

Beskrivelse takene, og gjgre det som event trengs."

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: LSE
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LSE
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Bankenes Boligmegler AS
E-post: eli.gronvold@aktiv.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger

® SOLIBO

Forenklar sTyTots hverdeg og
wker boligselshapets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Sameiet Blabaertrakket 11-21

09.04.2025

Vi viser til forespgrsel av 09.04.2025

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Sameiet Blabaertrakket 11-21
986 321 233

117/ 436

Ludvik Skjgnhaug Einarsen

32
Blabaertrakket 21H, 2053 Jessheim

home.solibo.no/hp/blabaertrakket11-21/
home.solibo.no/hp/blabaertrakket11-21/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pdkostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 76333223

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet
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Sameiet har 10 garasjeplasser med overdragbar bruksrett.
Bruksretten kan overdras til markedspris eller hgystbydende
internt i sameiet. Bruksretten gjelder i maksimalt 30 ar. Sameiet
har ogsa 46 oppmerkede parkeringsplasser. For mer informasjon
om garasjebygget og parkeringsplasser, se boligselskapets

. vedtekter.
- Parkeringsbestemmelser:

- Andre bestemmelser: Seksjonseier plikter tilknytning til kabel-tv i omradet.

Medlemskap i Skogmo Vel fglger sameiet som en forpliktelse.

Lanekostnader: Ingen felles Ian

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter kr 2.285,— pr. md.
Kabel TV kr 415,- pr. md.
Totale felleskostnader kr 2.700,- pr md.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi [Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 22530 | kr 359

Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for & fa
oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS

Dato og tidspunkt for mate: 27.03.25, KL.18.00
Sted: Frivilighetens hus, Sveavegen 36, 2050 Jessheim.
(Radt hus som ligger mellom Europris og Sagabyen)

()]

KONSTITUERING

1.1. Valg av mgteleder

1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne

1.3. Registrering av antall stemmeberettigede | mgtet

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av matet

A A DDOIDT EOD 20924
A PPOF U LVLS

2.1. Styrets arsrapport tas til orientering.

ISKAP FOR 2024

3.1. Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.

( ADE

JRELSE TIL STY}

4.1. Det foreslas et honorar til styret for giennomfgrt styreperiode pa kr. 110
000,-. Styret vedtar intern fordeling.

GOD

VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 .Va[g av styremealem 2ar:

INNKOMNE FORSI
6.1 Fra styret:

Endring i vedtektene i punkt 5 i vedtekt 3-1

“3-1 Rett til bruk

Under punkt (5)

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, rekkverk til plattinger,
heller, flytting av eksiterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes
av styret/arsmotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan
gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplanting ogsa innenfor tilleggsdel.
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Fullmakt

Er du forhindret fra @ mete pa generalforsamling/arsmgte kan du avievere
fullmakt.

Fullmaktsgiver

Navn:
Seksjons-/andelsnr:
Gir herved fullmakt til:
Fullmektig

Navn:
Seksjons-/fandelsnr:

Fullmektig gis rett til &8 mgte pa generalforsamling/arsmgte, samt sternme i
fullmaktgivers sted for fglgende boligselskap:

Boligselskapets navn: [Boligselskapet]

Fullmaktgivers (eiers) dato og underskrift:

Signatur Sted, dato

Arsrapport fra styret
Sameiet Blabeertrakket 11-21
27.mars 2025

Styret har gjennom aret hatt 5 styremgter.
Vi har ogsa veert i jevnlig kontakt pa mail og
telefon.Telia har veert og byttet ut rutere og
tv bokser i alle leiligheter. Det er blitt skiftet
ut to hjerner pa takrennene pa garasje
bygget samt to hjgrner pa bygg 17, da det
var lekkasije.

Det ble ogsa innfert restriksjoner nar det
gjelder parkering. Det er p-service som
handterer dette. Dette fordi vi hadde flere
som parkerte hos oss, som ikke hadde
tilharighet her. Dette fungerer pr.d.d. veldig
bra. Trygt innemiljg har renset ventilasjons
anlegget i alle leilighetene. Vi har engasjert
Ess takst og eiendom som skal ga over alle
takene, og gjgre det som event. trengs.
Informasjon om dette pa arsmegte, da en fra
firmaet vilkomme . Vi har ogsa inngatt
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avtale med et firma som heter Ren Dunk,
som skal vaske sgple dunkene og skuret 2
ganger i aret. | april og september. Skogen
ved bygg 11 og 13, ble tynnet ut, i
samarbeid med Skogmo Vel. Hekken ut mot
gangveien ble klippet av Nes Bygdeservice.
Har gatt over postkassene og merket de pa

V7, 8 N\
l\ .\q%’gv | ULLENSAKER

A 4

/

) KOMMUNE

Bankenes boligmegler AS Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30

Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:
1208250067 Nina Skoglund 10.04.2025.

FORESPORSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 117 BNR: 436 SNR: 32

Foresparsel datert: 08.04.2025.

Eiendom

X] Oppgitt areal i matrikkelen 6937,7 m2. XI  Snr. 32 har en andel pa 1/48 i sameie.

* Vaer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hoy
ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hgy neyaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)

] En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
for eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Skogmo» m/best. vedtatt 13.12.1993.
Endringer: bebyggelsesplan for felt B-02 vedtatt 27.01.2003.

] Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — naveerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim sgrgst til: bolighebyggelse — navaerende vedtatt 15.06.2015.

Grenser inntil reguleringsplan for:
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STOYFORHOLD:

ANDRE MERKNADER:

- Er bergrt av flystoysoner i | Er bergrt av veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige steysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for 4 bygge og fradele boligtomter neer flyplassen der stayen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebzerer at de nye staykart som viser forventet
stoybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det stoybilde som dagens to rullebaner medfgrer.

Det er i praksis ikke mulighet for a bygge / fradele til boligformal (steyfalsomme bruksformal) i red
steysone. | gul stgysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable staynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stgyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
ostsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede nzermere i konkrete sparsmal.

Veg, vann og avlgp:

X Tilknyttet offentlig vann og avlap. Ikke tilknyttet off. vann og avlgp.

] Tilknyttet off. vann, men har septik. Skal tilknyttes off. vann og avigp.

] Vannmaler er installert. Vannmaler er ikke installert.

O X O O

X Eiendommen ligger til offentlig veg. Eiendommen ligger til privat veg.

Kommunale avgifter for 2025 er kr. 8264,-. Restanser fra tidligere terminer utgjer kr. 0,-.
«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:

Hovedbygning byggemeldt 2003. Garasje byggemeldt 2003.

Tilbygg byggemeldt..
X Har ferdigattest. ] Har ikke ferdigattest.
] Har midlertidig bruksattest. ] Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. Bygningsarkivet godkjent i hht. PBL

For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/HtmI5Viewer/index.html?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&bas

emap=&center=295209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b

Kommunedelplanen for Jessheim (Byplan) er under rullering se kommunens nettsider. Planen har
veert ute pa haring og offentlig ettersyn med frist 07.01.2025. se vedlegg

Med hilsen

Nina Skoglund
konsulent

Geodata
47782453

Vedlegg: Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.

Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-kart.

Steykart.

CIXIKICIXIRKIKIXIXIXIX]
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Ullensaker kommune
Byggcesak og oppmiling
3 Bygg Mester AS
Gjerdrumsvn, 2
2040 KLOFTA
Deres ref.: Var ref./Saksbehandler: Vir arkivkode: Dato:
03/01374-031 /TTKN GNR-B 117/436 21.10.04
FERDIGATTEST
ctter plan- og bygningslovens §§ 99
GNR/BNR/ENR/SNR: 117/436
Tiltakets art: Nybygg
Byggets/anleggets art: 8-mannsbolig, seksjon A1 25-32
Byggested: Blabeertrikket 21 A-H, 2050 Jessheim

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
01.10.04; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap IX § 34,

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i seknad om tillatelse til tiltak med ev.

senere tillegg.

For
Bygningssjefen

Hans Kdre Nokkevangen
Avdelingsingenior
Direkte telefonnr: 66 10 82 73

Beseksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kemmunen  Org.nr. E-post

Radhuset, Furusethgl. 72  Postboks A, 665108000 1606 10 35000 933649768  postmotiak@ullensaker.kommune.no
2050 JESSHEIM 2051 JESSHEIM  Telefaks Bankkonto - skaft Internett;

Servicetorget 86108001 785506 02385 www.ullensaker kommune.no

Apningstid: 8.00-15.55
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Ann Kristin Hoset

School

ann.kristin.hoset@aktiv.no

Stilling Antall ar i bransjen
Eiendomsmegler MNEF 18 ar

Mobil Omradeerfaring
98 08 56 92 @vre Romerike
Mail Boligtyper

Eneboliger, leiligheter,
tomter, fritidsboliger,

Relevant utdanning prosjekt, m.m.
Bl Norwegian Buisness

Ved salg av eiendom er det viktig at du far tett og grundig oppfelging gjennom hele
salgsprosessen. Ingen bolighandel er lik. Hver eiendom har sine seertrekk og det er
meglers oppgave a fa frem det beste ved din bolig.

Best resultat for kunden - hver gang

Jeg vil gjennom Aktiv Eiendomsmegling jobber for at
du skal fa hgyest mulig pris ved at:

- Du benytter deg at et meglerfirma som i flere &r har
blitt kéret til & ha de mest forngyde kundene.

- Vi har profesjonelle fortografer (Bilder er alfa omega
i en salgsprosess).

- Flotte annonser og salgsoppgaver.

- Du far en lokalkjent megler (kan selge inn omardet
godt - vi skal jo ikke bare selge boligene).

- Erfaren megler som selger mye i omradet og har
interessenter & vinkel over til din bolig, samt god
erfaring med annonsering og i budrunder.

- Samarbeid med Aurskog Sparebank som kan birdra
med finansiering til dine interessenter og igjen til
flere budgivere og hgyrere pris pa din bolig.

Mitt mal er & gjgre deg som kunde 100% forngyd ved
a levere kvalitet i alle ledd. Du skal alltid sta i sentrum
av mitt fokus, og sammen skal vi arbeide for & oppna
en best mulig pris for din eiendom og samtidig
bestrebe en best mulig salgsprosess.

akuv.

Tar deg videre

| Aurskog Sparebank har vi hjerte for kundene,
det lokale nzeringslivet og gode lokalsamifunn.

Hos Petter, Torill, Wenche, Laila, Mari, Kristin, Kim, Lars
Roar og Tormod far du personlig og god radgivning
tilpasset ditt behov og din gkonomi.

Vi samarbeider tett med Aktiv Jessheim og sammen gjgr vi
boligprosessen trygg og enkel for deg som kunde.

Velkommen til en hyggelig prat i Trondheimsvegen 84
pa Jessheim.

Telefon: 63 85 44 40
Nettside: =~ www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjgrkelangen | Arnes | Jessheim | Sgrumsand | Askim | Gjgvik
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Blabaertrékket 21 H
2053 JESSHEIM

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Jessheim
Saksbehandler: Ann Kristin Hoset

Telefon: 980 85 692
Oppdragsnummer: E-post: ann .kristin.hoset@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



