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Innholdsrik enebolig med  
godkjent utleiedel, solrik  
tomt og dobbelgarasje! 

Aktiv Eiendomsmegling v/   Bjørn Jokstad har gleden av å presentere  
en flott og innholdsrik familiebolig med attraktiv beliggenhet på Kløfta  
i Ullensaker kommune. Boligen går over 3 etasjer og er blant annet  
bestående av entré, kjøkken, stue/   spisestue, bad, vaskerom og 3  
soverom. I tillegg er det innredet en godkjent 2 roms utleiedel på 45  
kvm. Boligen har stor og solrik tomt og integrert dobbelgarasje.

Her bor du trygt og stille, samtidig som du har alt du måtte behøve i  
nærheten. Fra boligen har du gangavstand til barnehager og skoler,  
dagligvarebutikker og Kløftas lokale kjøpesenter. Kløfta kan også by  
på et bredt utvalg av sport‑ og fritidsaktiviteter. Du har også gode  
pendlermuligheter fra Kløfta stasjon, med hyppige avganger til  
Lillestrøm, Oslo og Drammen.

Husk påmelding til visning!

Nøkkelinfomasjon

Prisant.: Kr 7 500 000,‑
Omkostn.: Kr 204 542,‑
Total ink omk.: Kr 7 704 542,‑
Selger: Stig Inge Bakken

Boligtype: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggeår: 1987
P‑rom: 167 m²
Tomtstr.: 823.6 m²
Soverom: 4
Antall rom: 7
Gnr./   bnr. 16/   129
Oppdragsnr.: 1205230235

Bjørn Granli Jokstad
Eiendomsmegler

Mobil 992 93 090
E‑post bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kløfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Kløfta. TLF. 63 94  
26 50
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
P‑rom:  167 m²
BTA:  235 m²

Arealbeskrivelse

Primærrom
Kjeller: 43 kvm Innredet 2‑roms utleiedel.
1. etasje: 91 kvm Entré, kjøkken, stue, spisestue, bad, vaskerom, soverom 1. 
2. etasje: 33 kvm Loftsstue, soverom 2, soverom 3. 
Sekundærrom
Kjeller: 42 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
823.6 m²

Tomtebeskrivelse
Stor opparbeidet tomt med gressplen, integrert dobbelgarasje og biloppstillingsplasser  
på gårdsplass. 

Beliggenhet
Boligen har en sentral og svært barnevennlig beliggenhet på Kløfta i Ullensaker  
kommune. Her bor du trygt og stille, samtidig som du har alt du måtte behøve i  
nærheten. Fra boligen har du gangavstand til barnehager og skoler, dagligvarebutikker  
og Kløftas lokale kjøpesenter. Beliggenheten er også midt i blinken for deg som  
pendler. Her har du Kløfta stasjon like i nærheten, som byr på et svært godt  
kollektivtilbud.

En kort spasertur unna finner du Romerikssenteret, ditt lokale kjøpesenter. Her har du  
dagligvarebutikkene Rema 1000 og Meny, vinmonopolet og en hyggelig café, for å  
nevne noe. Kløfta sentrum byr også på flere hyggelige lokale spisesteder! Kjører du  
enda 10 minutter inn til Jessheim sentrum, finner du et svært bredt utvalg av butikker  
og tjenester på Jessheim Storsenter.
Kløfta kan også by på et bredt utvalg av sport‑ og fritidsaktiviteter. Ikke langt unna  
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ligger Bakkedalen, som byr på flere fotballbaner, ballbinge, idrettshall og svømmehall.  
Samtidig ligger treningssenteret Sportica like i nærheten. Kløfta har også et godt tilbud  
for de som er interessert i Golf, ved Miklagard golfbane. Dette er en 18‑hulls  
internasjonal mesterskapsbane som er rangert blant topp 20 i Europa. Videre kan  
Kløfta tilby flotte tur‑ og friluftsområder ved blant annet Hiltonskogen. På vinterstid blir  
det også kjørt opp skiløyper i skogen samt på jordene rundt omkring på Kløfta. Det er i  
tillegg kort vei til Romeriksåsen som har et utvidet friluftstilbud. 

Som nevnt, er det meget gode pendlermuligheter fra Kløfta stasjon, som ligger en 8  
minutters gangtur fra boligen. Herfra går toget inn til Lillestrøm, Oslo og Drammen to  
ganger i timen, og bruker knappe 30 minutter inn til Oslo S. Det er også kun 15  
minutters kjøring til Oslo Lufthavn. Hit går det også buss fra Averstadmoen busstopp.  
Her har du alle muligheter åpne! 

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Området består hovedsakelig av villa og småhusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Eirik Kalheim

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Enebolig er oppført i to etasjer over sokkel. Grunnmur er oppført i støpt betong.  
Veggkonstruksjon er oppført i bindingsverk og lettklinkerblokker, og er kledd med  
stående tømmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein.  
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2‑lags isolerglass.

Innhold
Underetasje:
Bod: Flis på gulv og malt overflate på vegger. Malt overflate i himling. Bereder. 
Garasje: Epoxy og malt overflate på vegger. Malt overflate i himling. Leddport i metall  
og mekanisk portåpner. 
Bad: Flis på gulv og flis på vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med  
opplegg for vaskemaskin, servantskap, dusjhjørne, innfellbare dusjdører og  
veggmontert wc. 
Soverom: Flis på gulv og malt overflate på vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.  
Skyvedørsgarderobe. 
Stue: Flis på gulv og malt overflate på vegger. Malt overflate og downlights i himling.  
Gulvvarme. 
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Kjøkken: Flis på gulv og malt overflate på vegger. Downlights og malt overflate i  
himling. Gulvvarme. Innredning med benkebereder og mekanisk avtrekksvifte over  
stekesonen. Det er integrert oppvaskmaskin, kjøl/    fryseskap, platetopp, stekeovn og  
mikroovn.

1. etasje
Stue: Parkett på gulv og malt overflate på vegger. Takess i himling. Varmepumpe og  
vedovn. Utgang til takterrasse. 
Spisestue: Parkett på gulv og malt overflate på vegger. Takess i himling. Panelovn. 
Bad: Flis på gulv og flis på vegger. Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme.  
Utstyrt med dusjhjørne, innfellbare dusjdører, veggmontert wc og servantskap. 
Trapperom: Laminat på gulv og malt overflate på vegger. Takess og panel i himling.  
Trapp. 
Entre: Flis på gulv og malt overflate på vegger. Downlights i himling. Oljekamin og  
gulvvarme. Skyvedørsgarderobe. 
Vaskerom: Flis på gulv og flis på vegger. Downlights og malt overflate i himling.  
Gulvvarme. Utstyrt med mekanisk avtrekk og opplegg for vaskemaskin. Innredning  
med vask.

Loft
Soverom 1: Laminat på gulv og malt panel på vegger. Malt panel i himling. Trapp. 
Soverom 2: Laminat på gulv og malt panel på vegger. Malt panel i himling. 
Gang: Laminat på gulv og malt panel på vegger. Malt panel i himling. Utgang til  
veranda.

Standard
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.

Forhold som har fått TG2:
‑ Balkong, terrasse, platting: Terrasse 1. etg
‑ Balkong, terrasse, platting: Balkong loft
‑ Vinduer og dører: Vinduer byggeår
‑ Vinduer og dører: Terrassedør
‑ Yttervegger
‑ Taktekking
‑ Etasjeskille og gulv på grunn: Hoveddel
‑ Elektrisk
‑ Varmtvannsbereder
‑ Våtrom: Bad 1. etg
Forhold som har fått TG3:
‑ Utstyr på tak 
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Se tilstandsrapport vedlagt i salgsoppgave for nærmere beskrivelser. 

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/   eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og påkostninger
Boligen har gjennomgått vesentlige oppgraderinger de siste årene. Eier har de seneste  
årene blant annet pusset opp kjøkken (2016), bad (2020), vaskerom (2020), gang  
(2020). I tillegg er det innredet en godkjent 2 roms utleiedel på 45 kvm ihht krav av  
TEK17. Utvendig har eier skiftet drenering, panel, etterisolert, vindskier og takrenner. 

Modernisert/   Påkostet år
2016/   2020

TV/   Internett/   Bredbånd
Eier tegner eget abonnement

Parkering
Det er integrert dobbelgarasje i tillegg til oppstillingsplasser på gårdsplass. 

Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Det er iInstallert gulvvarme i hele hovedetasjen. Ellers har boligen elektriske  
panelovner og vedovn i stue.

Energikarakter
Ikke angitt 
Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter må derfor legge til grunn at  
eiendommen har energimerke G.

Økonomi
Kommunale avgifter
Kr 11 374

Kommunale avgifter år
2023

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann‑ og avløpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie‑  
og tilsynsavgift. Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i avgiftene  
som følge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/    avgift

Formuesverdi primær
Kr 1 247 168

Formuesverdi primær år
2021

Formuesverdi sekundær
Kr 4 489 804

Formuesverdi sekundær år
2021

Andre utgifter
Faste løpende kostnader inkluderer:
Strøm
Tv/   Internett
Forsikringer 

Listen er ikke uttømmende. 

Info vannavgift
Da det er installert vannmåler, vil avgiftene variere etter forbruk. 

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 16, bruksnummer 129 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3033/    16/    129:
05.02.1987 ‑ Dokumentnr: 1014 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3033 Gnr:16 Bnr:23 

17.11.1992 ‑ Dokumentnr: 8637 ‑ Grensejustering
33,1m2 fra 16/    23 er overført til 16/    129 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.11.1992 ‑ Dokumentnr: 8638 ‑ Grensejustering
Det er overført 21,8m2 fra 16/    129 til 16/    152 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 799877 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:16 Bnr:129 

23.07.2020 ‑ Dokumentnr: 2782982 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3033 Gnr:16 Bnr:4 
Veirett for to boenheter

Ferdigattest/   brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for bruksendring/    fasadeendring datert 04.11.2020.
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for hovedbygning dater 26.10.1987.

Vei, vann og avløp
Eiendommen har offentlig vann og avløp. 
Eiendommen ligger til privat vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er ikke regulert, men grenser inntil reguleringsplan for "Kløfta bo‑ og  
servicesenter med adkomstveger" vedtatt 25.08.1997.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/   gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/    
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
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begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtagelse. 

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/   hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.
Omkostninger kjøpers beskrivelse
7 500 000,‑ (Prisantydning)

Omkostninger:
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12 900,‑ (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt)) 
2 800,‑ (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg)) 
172,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
585,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
585,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
187 500,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 500 000,00))

204 542,‑ (Omkostninger totalt)

7 704 542,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 204 542

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/   eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring Pluss og  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig  
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i  
vedlagte materiell eller på help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/   3 600/   3 500 i  
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
PLUSS.
Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjøpesum for gjennomføring  
av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr 16 000,‑ oppgjørshonorar kr 6 500,‑ og visninger kr 2 500, ‑.  
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,‑. Meglerforetaket har krav på å få dekket  
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avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 172,‑. Utleggene omfatter utskrift av  
heftelser/   servitutter. Alle beløp er inkl. mva. 

Oppdragsanvarlig
Bjørn Granli Jokstad
Eiendomsmegler
bjorn.jokstad@aktiv.no
Tlf: 992 93 090

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Kløfta, Trondheimsvegen 84
2040 Kløfta
Tlf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
21.08.2023



1. ETASJE /   
HOVEDETASJE 
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/           selger tar ikke ansvar for evt. feil.



ENTRÉ 
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KJØKKEN 
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STUE 
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BAD OG VASKEROM 
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SOVEROM 1
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LOFTSETASJE 
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/           selger tar ikke ansvar for evt. feil.



SOVEROM 2 
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SOVEROM 3 
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UNDERETASJE 
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/           selger tar ikke ansvar for evt. feil.



KJØKKEN/ STUE 
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BAD 
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SOVEROM 



39Averstadmoen 4C





GNR: 16 BNR: 129 Eirik Kalheim
HMS og Byggkontroll

ek@hmsbk.no
98855334

Averstadmoen 4C
2040 Kløfta

���������������
���������T�
Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig

Bygge�r: ����

�real �B���: ��� m

Samlet vurdering
TG-�

��

TG-�

��

TG-�

�

TG-�

�

TG-IU

�

�



Averstadmoen 4C, 2040 Kløfta 2 av 28

���T���������������

TG-�
��gningsdelen skal �ære tilnærmet n�, ikke �ise tegn på slitasje og det skal �ære lagt
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG-�
��gningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nød�endig.
Graden kan også brukes når delen er n�, men der dokumentasjon på faglig god utførelse
mangler.

TG-�
��gningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller s�mptomer på skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når b�gningsdelen trenger �edlikehold eller
tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å
�arsle om faren for skader på grunn a� alderen, eller når det er grunn til å o�er�åke delen
spesielt på grunn a� fare for større skader eller følgeskader

TG-�
��gningsdelen har kraftige s�mptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes �ed på�ist funksjonss�ikt
eller sammenbrudd

TG-IU

�ilstandsgrad ikke undersøkt ��G��� skal kun brukes unntaks�is. �ksempler kan �ære
snødekket tak eller kr�pkjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;
eller b�gningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på
tidspunktet for anal�sen. Dersom �G�� omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis særlig.
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�� Om rapporten

Om rapporten Rapporten følger kra�ene i n� forskrift til a�hendingslo�en �tr�ggere bolighandel� fastsatt a� �ommunal- og

moderniseringsdepartementet ��.��.����. � tillegg beskri�er rapporten følgende kontrollpunkter uto�er

minimumskra�et i forskriften� støttemurer, tilleggsb�gninger � garasje mm �, etasjeskillere, renner / nedløp,

toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formålet med rapporten er å kartlegge boligens tekniske tilstand

med tanke på beho� for tiltak, samt å �ise resultatene a� en utført tilstandsanal�se for å bidra til økt

tr�gghet og redusert konfliktni�å �ed eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers oppl�sningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt �ed eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskri�else og �urdering a� b�gg�erk og b�gningsdeler som b�gningssakk�ndig

har obser�ert, og som har bet�dning �ed eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

bet�dning for �urderingen, er ikke b�gningssakk�ndig sitt ans�ar. Rapporten gir normalt ingen �urdering a�

boligens tilbehør, som h�ite�arer, brune�arer og annet in�entar. �ette gjelder også om tilbehøret er

integrert.

Struktur og referansenivå Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk følger i ho�edsak �orsk Standard �S ����

�ormalt �il referanseni�ået ��re b�ggeskikken og tilstanden �ed b�ggeåret for boligen eller

b�gningsdelen. Rapporten beskri�er a��ik, altså en tilstand som er dårligere enn referanseni�ået.

Rapporten framhe�er normalt ikke positi�e sider �ed boligen ut o�er det som kommer frem a�

tilstandsgraden på rom og b�gningsdeler.

�ed tilstandsgrad � og � gis det normalt ingen begrunnelse for �alg a� tilstandsgrad, fordi b�gningen eller

b�gningsdelen da bare har normal slitasje.

��is et rom eller en b�gningsdel gis tilstandsgrad � eller � skal den b�gningssakk�ndige redegjøre for

årsaken til og konsek�ensen a� dette. �en b�gningssakk�ndige skal også gi et sjablongmessig anslag på

h�a det �il koste å utbedre rom eller b�gningsdeler som gis tilstandsgrad �.

� tillegg kan det gis T�� iht. �S���� på enkelte b�gningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten

at det nød�endig�is kre�er umiddelbare tiltak.

Arealene er basert på plassmålinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmåling.

Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på retningslinjene og b�gningssakk�ndiges eget skjønn.

�ruken a� et rom på befaringstidspunktet har bet�dning for om rommet defineres som P-ROM eller S-

ROM. �ette bet�r at rommet både kan ��re i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i

kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette �il få bet�dning for �alg a� arealkategori.

Takstrapporten �unden/rek�irenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til den

b�gningssakk�ndige h�is det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Rapporten kan ikke ��re eldre enn �

år på det tidspunkt kjøperen binder seg til å kjøpe boligen. �ed utgått rapport bør b�gningssakk�ndig

kontaktes for n� befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med �endu AS, som ut�ikler tjenester som bidrar til en tr�gg bolighandel og et

b�rekraftig bolighold. For å kunne gjøre dette ben�ttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra

rapporten. Les mer om tjenestene og få tilgang til å a�stå fra bruk a� dine data �ed å gå til denne

nettsiden� https�//samt�kke.�endu.no/����

Dokumentasjon på

håndverkertjenester

�ersom det har ��rt utført reparasjoner, �edlikehold, installasjoner, omb�gging eller lignende i boligen de

siste fem årene, og arbeidet er utført a� k�alifiserte hånd�erkere, skal den b�gningssakk�ndige be eieren

dokumentere bruken a� k�alifiserte hånd�erkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de hånd�erkerne som ble brukt.

Hvordan undersøkelsene skal

skje

Med mindre det fremgår at et rom eller en b�gningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i tre�erk eller annet, skal den b�gningssakk�ndige basere sine undersøkelser på det

som er s�nlig. �en b�gningssakk�ndige skal fl�tte på tepper, møbler og annet in�entar når det er

nød�endig for å komme til det rommet eller den b�gningsdelen som skal undersøkes. �ette gjelder like�el

ikke for s�rlig tunge møbler og in�entar, når disse ikke skjuler �esentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til å mistenke at fl�tting �il kunne a�dekke �esentlige forhold.
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�. �apportsammendrag

�lle b�gningsdeler angitt med tilstandsgrad ���� ��� eller ���� �ikke undersøkt� er angitt i rapportsammendraget. �tterligere oppl�sninger er gitt i ho�edrapporten.

Bygningsdeler med T��

Utstyr på tak Oppsummering

Det er ikke etablert noen snøfanger på taket.

Snøfanger må etableres for god personsikkerhet. 

Utbedringskostnader: �� ��� � �� ���

Bygningsdeler med T��

Balkong, terrasse, platting:

Terrasse �. etg.

Oppsummering

�ekk�erkshø�den er målt til �� �m. Dette er la�ere enn dagens forskriftskra� på ����m.

�or å lukke a��iket må hø�den på rekk�erket he�es til dagens kra� på ����m.

Det anbefales o�erflatebehandling da det registreres litt slitas�e i rekk�erk.

Balkong, terrasse, platting:

Balkong loft.

Oppsummering

�ekk�erket blir målt til ���m og er la�ere enn forskriftskra�et på ����m.

�or å lukke a��iket må hø�den på rekk�erket he�es til dagens kra� på ����m.

Vinduer og dører: Vinduer

byggeår

Oppsummering

�nkelte �indu tar i karm og har beho� for �ustering.

�� � er satt med bakgrunn i alder �isolerglass o�er ��år�� og det �il ��re risiko for at �indusglass punkterer. 

Vinduer og dører: Terrassedører Oppsummering

�ed tanke på oppnådd alder er punktering a� glass i tiden som kommer påregnelig. �soleringse�nen er 

også trolig s�ekket.

�or å lukke a��iket må døren b�ttes. �en det er ikke umiddelbare beho� i dag. 

Det medfølger en �erandadør fra ���� som kan monteres

Yttervegger Oppsummering

�egger som ikke har n� kledning mangler musebånd. 

�egger med n�e kledning er bare grunnet og har beho� for o�erflatebehandling. �ngen registrerte a��ik 

uto�er dette.
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Taktekking Oppsummering

Det registreres a�skalling på � stk. takstein. 

Taktekkingen har nådd en alder som gjør tettheten usikker i tiden som kommer. Taket bør derfor holdes 

under opps�n.

Etasjeskille og gulv på grunn:

Hoveddel

Oppsummering

Det registreres skje�het på loft� h�or forskjellen fra hø�este til la�este punkt er målt til ��mm

�or å lukke a��iket må hø�denforskjellen utbedres. Dette er ikke økonisk lønnsomt som et enkelt tiltak. Men 

�ed b�tte a� gul� bør dette �urderes. 

Varmtvannsbereder Oppsummering

Bereder er plassert i rom uten sluk. 

Det er per i dag ført rør gjennom bod�egg og ut i garasje. Her er det ikke etablert sluk eller godkjent 

a�renning. 

Dette bør etableres godkjent a�renning i tilkn�tning til e�t. lekkasje�ann til bereder.

Våtrom: Bad �� etasje Oppsummering av overflater

�allforhold til sluk� og hø�deforskjell mellom topp sluk og topp membran �ed dør� er tilfredsstillende. Det er 

målt til ��mm.

�indu er plassert i �åtsone.  

�armlist og foringer på �indu er ikke fuktbestandig.

�indu og karmlister bør o�erflatebehandles med en oljemaling og besk�ttes for direkte �annsprut �ed 

dusjing. 

Bygningsdeler med TG-IU

Våtrom: Bad �� etasje Oppsummering av fukt

Badet er n�ere enn � år og arbeidene er dokumentert. Hulltaking er ikke foretatt.

Våtrom: Vaskerom Oppsummering av fukt

�åtrommet er under � år og det foreligger dokumentasjon på utførelse. 

Våtrom Oppsummering av fukt

Badet er n�ere enn � år og med dokumentert utførelse. Det er derfor ikke tatt hull for fultsøk.
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�. In�ormas�on om o���raget
Befaringsdato Rapportdato

Hjemmelsha�ere

�a�n: Stig Inge Bakken Tilstede �ed inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkl�ring fremlagt og gjennomgått a� b�gningssakk�ndig� Nei

Informasjon om b�gningssakk�ndig

�a�n: Eirik Kalheim Telefon: ��������

Firma: HMS og Byggkontroll Dato: ��.�.����

Adresse: Briskeveien ��� ���� �angh�s Epost: ek@hmsbk.no

Informasjon om boligen

Adresse: �versta�moen ��� ���� Kl��ta

Kommunenr: ���� Gårdsnr: �� Bruksnr: ��� Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

B�ggeår: ���� � Eiendoms�erdi

Boligt�pe: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig er oppført i to etasjer o�er sokkel. Grunnmur er oppført i støpt betong. Veggkonstruksjon er oppført i bindings�erk og lettklinkerblokker� og er

kledd med stående tømmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med ��lags isolerglass.

Standard

Sokkel

Bod: Flis på gul� og malt o�erflate på �egger. �alt o�erflate i himling. Bereder.

Garasje: Epo�� og malt o�erflate på �egger. �alt o�erflate i himling. Leddport i metall og mekanisk portåpner.

Bad: Flis på gul� og flis på �egger. �alt o�erflate i himling. Gul��arme. �tst�rt med opplegg for �askemaskin og tørketrommel� ser�antskap� dusjhjørne�

innfellbare dusjdører og �eggmontert ��. �ekanisk a�trekk.

So�erom: Flis på gul� og malt o�erflate på �egger. �alt o�erflate i himling. Gul��arme. Sk��edørsgarderobe.

Stue: Flis på gul� og malt o�erflate på �egger. �alt o�erflate og do�nlights i himling. Gul��arme.

Kjøkken: Flis på gul� og malt o�erflate på �egger. Do�nlights og malt o�erflate i himling. Gul��arme. Innredning med benkebereder og mekanisk

a�trekks�ifte o�er stekesonen. Det er integrert opp�askmaskin� kjøl�fr�seskap� platetopp� stekeo�n og mikroo�n.

Sokkeletasjen har balansert �entilasjonsanlegg fra Fle�it.

�. etasje

Stue: �arkett på gul� og malt o�erflate på �egger. Takess i himling. Varmepumpe og �edo�n. �tgang til �eranda.

Spisestue: �arkett på gul� og malt o�erflate på �egger. Takess i himling. �anelo�n.

Bad: Flis på gul� og flis på �egger. Do�nlights og malt o�erflate i himling. Gul��arme. �tst�rt med dusjhjørne� innfellbare dusjdører� �eggmontert �� og

ser�antskap.

Trapperom: �arkett på gul� og malt o�erflate på �egger. Takess og panel i himling. Heltre trapp.
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�ntre� �lis på gul� og malt o�erflate på �egger. �o�nlights i himling. �ul��arme. Sk��edørsgarderobe.

�askerom� �lis på gul� og flis på �egger. �o�nlights og malt o�erflate i himling. �ul��arme. �tst�rt med mekanisk a�trekk og opplegg for �askemaskin og

tørketrommel. �nnredning med �ask.

Loft

So�erom �� Laminat på gul� og malt panel på �egger. Malt panel i himling. Trapp.

So�erom �� Laminat på gul� og malt panel på �egger. Malt panel i himling.

�ang� Laminat på gul� og malt panel på �egger. Malt panel i himling. �tgang til �eranda. Sk��edørsgarderobe.

�ppl�sninger gitt a� eier�

����

�� �tterdør.

�nn�endige dører i loftetasje.

Totalreno�ering a� stue.

Totalreno�ering a� kjøkken med n� kjøkkeninnredning.

Totalreno�ering a� so�erom �. etasje.

��e stikkontakter i �.etasje.

���� Satt opp støttemur og bod samt drenering rundt. Lagt dreneringsrør til o�er�annskum.

�tablert takrenne fra utebod under �eranda.

�est�endt terrasse ut�idet i d�bde og bredde.

Satt opp støttemur ut mot ��erstadmoen og på begge sider a� garasje.

�� drenering langs støttemurene. Lagt dreneringsrør i singlet grøft til o�er�annskum på egen tomt.

�tablert utebod under �eranda med takrenne og a�løp til dreneringsrør til o�er�annskum på egen tomt.

�est�endt terrasse ut�idet i d�bde og bredde.

Støpt trapp fra gårdsplass til hage.

����

�ra�d opp rundt hele huset. �tterisolert hele underetasje med �� �m isodren ut�endig.

�� drenering rundt støpt såle, og n� drenering fra � nedløp fra tak.

�lushrør på h�ert a� nedløpene fra tak.

�� drenering ført �ia dreneringsrør til o�er�annskum på egen tomt.

Masseutskifting og grøftene dekket med fiberduk og f�lt opp med singel.

���� n�e takrenner og nedløp på begge sider a� huset.

�� kledning på øst�egg og sør�egg samt etterisolert med ��mm og n� �indsperre.

�et er også montert n�e �indskier på øst og �est �egg. �� gesims på øst �egg.

Sør�indu stue, trappløp sør, so�erom øst, bad øst, so�erom loftetasje �askerom øst b�ttet.

�lle inn�endige dører i �. etasje n�e.

�ul�et i utleidel er utført med radonsperre i form Radon maling.

Totalreno�ering a� bad, �askerom og entre i �. etasje.

��b�gg a� utleieleilighet i kjeller � T�K ��.

�� gesims på sør�egg.

���� � Skiftet kledningsbord på �induer på nord�eggen. �eiset n�e kledningsbord rund �induer og takutsikk på nord�egg.

Klargjort for plattinger på sørsiden, ikke ferdigstilt.

�� frostfri utekran �ed garasje.

��tt gul� på so�erom i �. etasje.
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Bilde a� boligen

�. ��ea���fo��asjo�

�o�edarealer

�tasje B�� ����� ����� Bes�ri�else ���om Bes�ri�else ���om

�. etasje �� �� � �o�erom, �as�erom, entr�, st�e, spisest�e, trapperom.

Loft �� �� � � so�erom, gang.

U. etasje �� �� �� �t�e��j���en, so�erom og �j���en Bod, garasje

Kommentar til arealberegning

�to�er ne�nte areal er det en �tebod �nder terrassen. �en er m�lt til �a. �m�.
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��� �renering

�renering fra ���� i�t� eier�

��� Grunnmur �g fundament

��� Støttemur

 Støttemur m�t garasje på � sider fra �����  

��� ��m under terreng

��pe grunnmur? Støpt plate på mark

�r ��gningen utsatt f�r tilsig a� ��erflate�ann �terrengfall inn m�t ��ligen�? Nei

�r k�ntr�llert ��rtleding a� �ann fra taknedløp �ed grunnmur mangelfull? Nei

��pe �undament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje

��pe ��ggegrunn ��ggegrunn a� leir��ldige masser

��pe grunnmur i kjeller �ettklinker �le�astein eller lign�

�r det på�ist sprekker/riss eller skader? Nei

�eskri�else

�r det s�nlige sprekker/skader/skje��eter? Nei

�r det manglende sikring i f�rm a� rekk�erk pga �ø�de ��er �akken? Nei
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�nderetas�en er innredet i ����.

 �et er foretatt �ulltaking i nedre del a� �egg på so�erom i utleidel.

�et er balansert �entilas�on i utleiedelen. 

�.� �alkong� terrasse� platting� Terrasse �. etg.

Terrasse oppført med impregnerte materialer. 

Terrassen er målt til ��m�.

�ekk�erket er målt til ���m.

Terrassen er ut�idet i ���� i�t. eier.

 �ekk�erks�ø�den er målt til �� �m. �ette er la�ere enn dagens forskriftskra� på ����m.

�or å lukke a��iket må �ø�den på rekk�erket �e�es til dagens kra� på ����m.

�et anbefales o�erflatebe�andling da det registreres litt slitas�e i rekk�erk. 

T�pe rom under terreng Innredet

Er det g�ennomført arbeider etter b�ggeår? Ja

Er det foretatt �ulltaking i utlektet �egg eller i e�entuelt oppforet tregul�? Ja

Er det s�mptomer på fuktskade? �se etter skader og foreta fuktmåling� Nei

Er opp�oldsrom manglende �entilert? Nei

�ppsummering a� rom under terreng

T�pe Terrasse

Er det g�ennomført arbeider etter opprinnelig b�ggeår? Ja

Er det s�nlig tegn på sk�e��eter/konstruks�onss�ikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i tre�erk eller skader i betong? Nei

Er det kra� til rekk�erk? Ja

Er det a��ik på rekk�erks�ø�de og åpninger i rekk�erket i for�old til g�eldene b�ggteknisk

forskrift på befaringstidspunktet?

Ja

Er balkong / terrassen tekket? Nei

�ppsummering a� balkong� terrasse� platting
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�.� Balkong� terrasse� platting� Balkong loft.

�kiftet rekk�erk spiler og �åndl�per i ���� i�t. eier.

 �ekk�erket blir målt til ���m og er la�ere enn forskriftskra�et på ����m.

�or å lukke a��iket må ���den på rekk�erket �e�es til dagens kra� på ����m. 

�.� �induer og d�rer� �induer ���� � ����

 �induer med ��lags glass. 

�et er b�ttet �induer i �. etas�e� på s�r og �st�egg i ����. �o�erom i ����.

�et er b�ttet �indu på loft� so�erom �st�egg.

��pe Balkong

Er det g�ennomf�rt arbeider etter opprinnelig b�ggeår? Ja

Er det s�nlig tegn på sk�e��eter/konstruks�onss�ikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i tre�erk eller skader i betong? Nei

Er det kra� til rekk�erk? Ja

Er det a��ik på rekk�erks���de og åpninger i rekk�erket i for�old til g�eldene b�ggteknisk

forskrift på befaringstidspunktet?

Ja

Er balkong / terrassen tekket? Nei

�ppsummering a� balkong� terrasse� platting

Beskri�else

Er det g�ennomf�rt arbeider etter opprinnelig b�ggeår? Ja

Er det på�ist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det på�ist ��rslitte karmer� fuktskader eller råteskader? Nei

Er det �ed stikkpr��er registrert a��ik �ed åpne/lukkemekanismen? Nei

Er det på�ist a��ik �ed ut�endig tetting som beslag� �annbord� og omramming? Nei
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�.� �induer �g dører� �induer b�ggeår

 �induer med ���ags g�ass på n�rd�egg.

�induer k�økken� spisestue �g �est�endte �induer i stue er fra b�ggeår. 

Ingen utførte arbeider iht. eier.

 �nke�te �indu tar i karm �g har beh�� f�r �ustering.

�� � er satt med bakgrunn i a�der �is��erg�ass ��er ��år�� �g det �i� ��re risik� f�r at �indusg�ass 

punkterer. 

 

�.� �induer �g dører� �errassedører

 �ørene er fra b�ggeår.

�a�t karm �g ���ags g�ass. 

Ingen utførte arbeider iht. eier.

�eskri�e�se

�r det g�enn�mført arbeider etter �pprinne�ig b�ggeår? Nei

�r det på�ist punkterte e��er sprukne g�ass? Nei

�r det på�ist ��rs�itte karmer� fuktskader e��er råteskader? Nei

�r det �ed stikkprø�er registrert a��ik �ed åpne��ukkemekanismen? Ja

�r det på�ist a��ik �ed ut�endig tetting s�m bes�ag� �annb�rd� �g �mramming? Nei

�ppsummering a� �induer �g dører

�eskri�e�se

�r det g�enn�mført arbeider etter �pprinne�ig b�ggeår? Nei

�r det på�ist punkterte e��er sprukne g�ass? Nei

�r det på�ist ��rs�itte karmer� fuktskader e��er råteskader? Ja

�r det �ed stikkprø�er registrert a��ik �ed åpne��ukkemekanismen? Nei

�r det på�ist a��ik �ed ut�endig tetting s�m bes�ag� �annb�rd� �g �mramming? Nei
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 �ed tanke på oppnådd alder er punktering a� glass i tiden som kommer påregnelig. 

�soleringse�nen er også trolig s�ekket.

�or å lukke a��iket må døren ��ttes. �en det er ikke umiddel�are �e�o� i dag. 

�et medfølger en �erandadør fra ���� som kan monteres 

�.�� �induer og dører� �o�ed�tterdør

 Ytterdør i malt utførelse med glass. 

�øren er ��ttet i ����.

�.�� Ytter�egger

��ttet kledning på øst og sør�egg.

�ekter etterisolere med n�e �indsperre� muse�ånd og fugle�ånd i ����.

Nord�est er kledning rund �indu skiftet og �eiset i ����. 

�ppsummering a� �induer og dører

�eskri�else

�r det g�ennomført ar�eider etter opprinnelig ��ggeår? Ja

�r det på�ist punkterte eller sprukne glass? Nei

�r det på�ist ��rslitte karmer� fuktskader eller råteskader? Nei

�r det �ed stikkprø�er registrert a��ik �ed åpne�lukkemekanismen? Nei

�r det på�ist a��ik �ed ut�endig tetting som �eslag� �ann�ord� og omramming? Nei

��pe fasade Stående kledning

�r det g�ennomført ar�eider etter opprinnelig ��ggeår? Ja

�r det på�ist sk�e��eter�riss�sprekker�setninger? Nei

�r det på�ist fuktskade�sopp�råte eller slitt o�erflate? Nei

�r det liten eller ingen lufting a� kledningen? Ja

�r det manglende musetetting i nedkant a� kledning�plater? Ja
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 �egger som ikke �ar n� kledning mangler musebånd. 

�egger med n�e kledning er bare grunnet og �ar be�o� for o�erflatebe�andling. Ingen registrerte 

a��ik uto�er dette. 

�.�� Loft �konstruksjonsoppb�gging�

 Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Tilstandsgraden satt med bakgrunn i �isuell kontroll. 

�.�� �enner og nedløp

�enner og nedløp a� sort lakkert stål.

Nedløp og renner er fra ���� og ����.

�.�� Takkonstruksjon

�ppsummering a� �tter�egger

T�pe loft Innredet loft �lukket konstruksjon�

Er loftet innredet etter b�ggeår? Nei

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering på o�erflater? Nei

Er det tegn til sopp�råte eller spor etter skaded�r? Nei

Er det tegn på utilstrekkelig �entilering a� konstruksjonen? Nei

Er det tegn på utilstrekkelig tetting rundt gjennomføringer i konstruksjonen? Nei

�ppsummering a� loft �konstruksjonsoppb�gging�

T�pe Metall

Er det utført arbeider på anlegget etter b�ggeår? Ja

Er det s�nlige skader på renner�nedløp? Nei

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til s�anker� skje��eter eller s�mptom på konstruksjonss�ikt i takflaten? Nei
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�.�� Taktekking

Taket er renset for mosegroing � ganger siden ����.

 Det registreres a�skalling på � stk. takstein. 

Taktekkingen har nådd en alder som gjør tettheten usikker i tiden som kommer. Taket bør derfor 

holdes under opps�n. 

�.�� Utst�r på tak

 Det er ikke etablert noen snøfanger på taket.

Snøfanger må etableres for god personsikkerhet.  

Er det registrert s�mptom som t�der på at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

T�pe tekking Takstein

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig b�ggeår? Ja

Er det skader på takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Er det s�nlige a��ik på beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomføringer? Nei

Har tekkingen nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

�ppsummering a� taktekking

Er det kra� til snøfanger? Ja

Er det manglende og/eller feil/skader på snøfanger? Ja

Er det kra� til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader på stige? Nei

�ppsummering a� utst�r på tak

Utbedringskostnader �� ��� � �� ���
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�.�� Etasjeskille o� ��l� �� �r�nn� �o�eddel

�ed enkel ni�ellerin� a� lo�tetasje. m�les det et totalt a��ik �� �a. ��mm� o� �a. �mm o�er en 

a�stand �� � meter.

 Det re�istreres skje��et �� lo�t� ��or �orskjellen �ra �ø�este til la�este ��nkt er m�lt til ��mm

�or � l�kke a��iket m� �ø�den�orskjellen �t�edres. Dette er ikke økonisk lønnsomt som et enkelt 

tiltak. �en �ed ��tte a� ��l� �ør dette ��rderes.  

�.�� Etasjeskille o� ��l� �� �r�nn� �nderetasje o� �. etasje

�tø�t �late i �nderetasje o� tre�jelkela� i �. etasje.

 �ed enkel ni�ellerin� a� st�e i �. etasje� m�les det et totalt a��ik �� �a. � mm� o� �a. �mm o�er en 

a�stand �� � meter.

�ed enkel ni�ellerin� a� kjøkken i �. etasje� m�les det et totalt a��ik �� �a. �mm� o� �a. �mm o�er 

en a�stand �� � meter.

�ed enkel ni�ellerin� a� st�� kjøkken �tleiedel i �nderetasje�  m�les det et totalt a��ik �� �a. �mm� 

o� �a. �mm o�er en a�stand �� � meter.

 

�.�� �ldsted��korstein

���e �re�jelkela�� �tø�t ��l� �� �r�nn

Er det ���ist ned�ø�� skje��eter eller s�ikt i etasjeskille���l�? Nei

���s�mmerin� a� etasjeskille o� ��l� �� �r�nn

���e �re�jelkela�� �tø�t ��l� �� �r�nn

Er det ���ist ned�ø�� skje��eter eller s�ikt i etasjeskille���l�? Nei

���s�mmerin� a� etasjeskille o� ��l� �� �r�nn

���e �i�e Element

Er det montert ildsted? Ja

���e ildsted �edo�n

Dersom element�i�e � er �lere enn � sider a� �i�en innkledd? Ja

Er det ���ist a��ik �ed ildsted��eiel�ke�sotl�ke i �or�old til a�stand �renn�art materiale? Nei
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 �i�en er kledd inn i kjeller� dette er �odkjent a� feier�esenet �ed tils�n. Fremla�t ra��ort. 

�.�� �j�kken� �. �t�

Overflater og innredning

 ��ik�kj�kken fra ����. �nnrednin� med slette fronter. ��er o� �nderska�.

�aminert benke�late med nedfelt �ask. �tt��re�s blandebatteri fra Grohe.

�lar�jort k�rs for monterin� a� h��ska�. 

�j�kkenet er �tst�rt med komf�r. 

�j�kkenet ��rderes � ��re i �od f�nksjonell stand o� det re�istreres in�en a��ik �to�er normal 

slitasje.  

Avtrekk

Mekanisk a�trekk f�rt o�er tak. 

�.�� �j�kken� � etasje

Overflater og innredning

�korstein o�er tak er ins�isert fra� Fra bakken

�r det s�nli�e skader i skorstein� besla� eller f��er? Nei

�r det a��ik i forhold til h��de �� �i�e o�er tak? Nei

���s�mmerin� a� ildsted�skorstein

�r det ���ist f�kt �skader r�ndt �ask�kj�leska��o���askmaskin? Nei

�r det ���ist skader �� kj�kkeninnrednin� �to�er normal slitasje? Nei

���s�mmerin� a� o�erflater o� innrednin� �G��

���e a�trekk Mekanisk

�r det re�istrert a��ik �� a�trekk? Nei

���s�mmerin� a� a�trekk �G��

�r det ���ist f�kt �skader r�ndt �ask�kj�leska��o���askmaskin? Nei

�r det ���ist skader �� kj�kkeninnrednin� �to�er normal slitasje? Nei
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 �kea-kj�kken fra ����. �nnredning med slette fronter. ��er og underskap.

�aminert benkeplate med nedfelt �ask og platetopp. Ett-greps blandebatteri.

�tst�rt med integrert kj�l/fr�seskap� stekeo�n� mikroo�n og opp�askmaskin. ��ite�arer fra 

Ele�trolu�.

�j�kkenet �urderes � ��re i god funksjonell stand og det registreres ingen a��ik uto�er normal 

slitasje. 

 

Avtrekk

�.�� �o�lighet

�.�� �rapp ����

 �nn�endig trapp er en �pen tretrapp.  

�ppsummering a� o�erflater og innredning ��-�

��pe a�trekk Mekanisk

Er det registrert a��ik p� a�trekk? Nei

�ppsummering a� a�trekk ��-�

Er det manglende sams�ar mellom dagens bruk og godkjente b�ggetegninger? Nei

Er det a�dekt forhold som t�der p� at boenhet ikke er delt opp i brann�eller etter kra�ene i

teknisk forskrift?

Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det a��ik p� kra� til r�mning� dagsl�sforhold eller takh��de? Nei

Er det manglende brannslukkingsutst�r og r��k�arsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p� brannslukkingsutst�r� r��k�arsler� eller er apparat eldre enn �� �r? Nei

�eskri�else

Er det manglende rekk�erk? Nei

Er h��den p� rekk�erk under ���m? Nei

Er �pninger i rekk�erk o�er ���m? Nei

Er �pninger mellom opptrinn o�er �� �m? Nei
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���� ��løpsrør

�lle a�løpsrør i boligen er i b�ttet i ����� �tenom rør �t a� boligen� 

���� �annledninger

N�tt anlegg i �����

�nntakskabel fra b�ggeår� 

Mangler håndløper i trappeløp? Nei

Er det på�ist andre a��ik �to�er normal slitasje? Nei

��pe a�løpsrør Plast

Er det gjennomført arbeider på anlegget etter b�ggeår? Ja

Er det manglende l�fting a� kloakk o�er tak? Nei

Er det sen a�renning fra tappested? Nei

Mangler det stakem�ligheter på a�løpsanlegget? Nei

�ar a�løpsrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

��pe anlegg Plast� �ør i rør s�stem

Er det �tført arbeider på anlegget etter b�ggeår? Ja

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende �annstoppes�stem i tilkn�tning til� eller manglende a�renning til

sl�k�a�løp fra fordelerskap?

Nei

�ar �annrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Er det manglende isolering a� �annrør h�or det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader på �annrør? Nei

Er det red�sert �anntr�kk �ed prø�ing a� to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
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 Etablert fordelerskap i �� etg og underetasje� 

���� Elektrisk

Er det dårlig funksjon på stoppekran? Nei

�ppsummering a� �annledninger

Er det foretatt kontroll a� det lokale el tils�n i løpet a� de siste � år Nei

��pe sikringer Automatsikringer

��pe anlegg �el�is skjult

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig b�ggeår? Ja

Er det manglende sams�arserkl�ring på arbeider utført etter ����������? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende sams�ar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn på �armgang �termiske skader� på kabler� br�tere� do�nlight� stikkkontakter� og

elektrisk utst�r?

Nei

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spørsmål til eier: Løses sikringene ofte ut? Nei

Spørsmål til eier: �ar det ��rt brann� branntilløp eller �armgang i anlegget? Nei
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�.�� Varmesentral� Varmepumper

� �armepumper fra ����.

 Ser�i�e sommer ���� uten a��ik. 

�.�� Varmt�annsbereder

 Bod i garasje. 

 Plassert på gul� 

 ���� 

 ��� liter 

 Bereder er plassert i rom uten sluk. 

�et er per i dag ført rør gjennom bod�egg og ut i garasje. Her er det ikke etablert sluk eller 

godkjent a�renning. 

�ette bør etableres godkjent a�renning i tilkn�tning til e�t. lekkasje�ann til bereder. 

��pe anlegg Varmepumpe

Er det utført arbeider på anlegget etter b�ggeår? Ja

Når �ar siste ser�i�e på anlegget?

Finnes det oljetank på eiendommen? Nei

Plassering bereder

Fundament

Årstall

Størrelse

Er det manglende lekkasjesikring a� bereder? Ja

Er plugg �støpsel� på berederen bruns�idd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder o�er �� år? Nei

�ppsummering a� �armt�annsbereder
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�.�� �entilasjon� � etasje ����

Naturlig a�trekk �ia �ia �egg�entiler og �entiler i �induer. 

�.�� �entilasjon� �entilasjon underetasje ����

Eta�lert i ����.

 �ngen ser�i�e. 

�.�� �åtrom� �ad �. etasje

Overflate

 �lislagt gul� og �egg. �alt inn�endig tak med do�nlights. 

�adet er n�tt i ����.

��pe �entilering Naturlig �entilasjon

��pe �entilering �alansert �entilasjon

Er det utf�rt ar�eider på anlegget etter ��ggeår? Ja

Når �ar siste ser�i�e på anlegget?

Er det tegn på fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft/a�trekk? Nei

Er det tegn på utilstrekkelig luftut�eksling? Nei

�eskri�else a� o�erflate

Er det gjennomf�rt ar�eider etter opprinnelig ��ggeår? Ja

Er det på�ist a��ik i kra� om h��deforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasje�ann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er �indu eller d�r plassert i �åtsone �utsatt for �annsprut�? Ja

Er materialet i d�r/�indu uegnet for plassering i �åtsone? Ukjent

Er det gjennomf�ringer i �egg/tak mot kald sone? Nei
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 �allforhold til sluk� og hø�deforskjell mellom topp sluk og topp membran �ed dør� er 

tilfredsstillende. �et er målt til ��mm.

�indu er plassert i �åtsone.  

�armlist og foringer på �indu er ikke fuktbestandig.

�indu og karmlister bør o�erflatebehandles med en oljemaling og besk�ttes for direkte �annsprut 

�ed dusjing.  

Membran, tettesjikt og sluk

Sanitærutstyr

 �adet er innredet med �egghengt ��� dusjhjørne med dusj�egger og ser�ant innredning. 

Ventilasjon

Er det registrert riss� sprekker i fuger� bom �hulrom� under flis? Nei

Er det på�ist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på o�erflater eller skaded�r? Nei

Er det registrert knirk i gul�et? Nei

�ppsummering a� o�erflater ����

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet a� sluk? Nei

��pe sluk Plast

Er det på�ist a��ik �ed utførelsen a� membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det på�ist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre o�erganger? Nei

Er det på�ist feil utførelse� feil material�alg� eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

�ppsummering a� membran� tettesjikt og sluk ����

�eskri�else

Er det skader på utst�r og innredning? Nei

Er det inneb�gd sisterne til klosett? Nei

�ppsummering a� sanit�rutst�r ����

��pe �entilering �ekanisk a�trekk

Er �entilasjonen funksjonstestet? Ja
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 ��trekk er testet med �a�ir og det registreres sug i kanalen.  

Fuktmåling

 �adet er n�ere enn � år og ar�eidene er dokumentert. Hulltaking er ikke foretatt. 

Dokumentasjon

 �et er framlagt �eskri�else a� utførende håndt�erker som foresto ar�eidene �å �åtrommet. 

�.�� �åtrom� �askerom

Overflate

 Flis �å gul� og flis �egg. 

 Fallforhold til sluk� og hø�deforskjell mellom to�� slukrist og to�� mem�ran �ed dør er ikke 

tilfredsstillende iht. kra� om �åtrom. �et er målt til under ��mm.

�et er like�el �urdert til at det er innenfor� da fukt�elastingen a� rommet er minimal. 

���summering a� �entilasjon TG-�

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Nei

Er det �å�ist indikasjon �å skader/fukt �ed �ruk a� fuktsøk/fuktmåling? Nei

���summering a� fukt TG-IU

Fremlagt dokumentasjon Ja

�eskri�else a� o�erflate

Er det gjennomført ar�eider etter o��rinnelig ��ggeår? Nei

Er det �å�ist a��ik i kra� om hø�deforskjell �å tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasje�ann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er �indu eller dør �lassert i �åtsone �utsatt for �anns�rut�? Nei

Er det gjennomføringer i �egg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss� s�rekker i fuger� �om �hulrom� under flis? Nei

Er det �å�ist tegn �å so��/råteskader/fuktskader �å o�erflater eller skaded�r? Nei

Er det registrert knirk i gul�et? Nei

���summering a� o�erflater TG-�
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Membran, tettesjikt og sluk

Sanitærutstyr

 Vaskerommet er innredet med benkeskap med laminert benkeplate og utslags�ask. �et er 

opplegg for �askemaskin. 

Ventilasjon

 ��trekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.  

Fuktmåling

 Våtrommet er under � år og det foreligger dokumentasjon på utførelse.  

Dokumentasjon

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet a� sluk? Nei

T�pe sluk Plast

Er det på�ist a��ik �ed utførelsen a� membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det på�ist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre o�erganger? Nei

Er det på�ist feil utførelse� feil material�alg� eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

�ppsummering a� membran� tettesjikt og sluk TG-�

�eskri�else

Er det skader på utst�r og innredning? Nei

Er det inneb�gd sisterne til klosett? Nei

�ppsummering a� sanit�rutst�r TG-�

T�pe �entilering �ekanisk a�trekk

Er �entilasjonen funksjonstestet? Ja

�ppsummering a� �entilasjon TG-�

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Nei

Er det på�ist indikasjon på skader/fukt �ed bruk a� fuktsøk/fuktmåling? Nei

�ppsummering a� fukt TG-IU



Averstadmoen 4C, 2040 Kløfta 26 av 28

 �et er framlagt �eskri�else a� utf�rende håndt�erker som foresto ar�eidene på �åtrommet� 

���� �åtrom

Overflate

 Flislagt gul� og �egg� �alt inn�endig tak� 

�adet er n�tt i �����

 Fallforhold til sluk� og h��deforskjell mellom topp sluk og topp mem�ran �ed d�r� er 

tilfredsstillende� �et er målt til ��mm� 

Membran, tettesjikt og sluk

Fremlagt dokumentasjon Ja

�eskri�else a� o�erflate

Er det gjennomf�rt ar�eider etter opprinnelig ��ggeår? Ja

Er det på�ist a��ik i kra� om h��deforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasje�ann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er �indu eller d�r plassert i �åtsone �utsatt for �annsprut�? Nei

Er det gjennomf�ringer i �egg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss� sprekker i fuger� �om �hulrom� under flis? Nei

Er det på�ist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på o�erflater eller skaded�r? Nei

Er det registrert knirk i gul�et? Nei

�ppsummering a� o�erflater ����

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet a� sluk? Nei

��pe sluk Plast

Er det på�ist a��ik �ed utf�relsen a� mem�ran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det på�ist tegn på utettheter f�eks� rundt r�rf�ringer eller andre o�erganger? Nei

Er det på�ist feil utf�relse� feil material�alg� eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Sanitærutstyr

 �adet er utst�rt med �egghengt ���  ser�ant innredning og dusjhjørne et med dusj�egger. Det er 

opplegg for �askemaskin. 

Ventilasjon

 ��trekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.  

Fuktmåling

 �adet er n�ere enn � år og med dokumentert utførelse. Det er derfor ikke tatt hull for fultsøk. 

Dokumentasjon

Det ble fremlagt faktura fra utførende hånd�erkere og bildedokumentasjon på utførelsen. 

�.�� �r�pkjeller

Tilgjengelighet Ikke rele�ant

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

�ppsummering a� membran� tettesjikt og sluk TG-�

�eskri�else

Er det skader på utst�r og innredning? Nei

Er det inneb�gd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering a� lekkasje�ann fra inneb�gd sisterne? Nei

�ppsummering a� sanit�rutst�r TG-�

T�pe �entilering �ekanisk balansert �entilasjon

Er �entilasjonen funksjonstestet? Ja

�ppsummering a� �entilasjon TG-�

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Nei

Er det på�ist indikasjon på skader/fukt �ed bruk a� fuktsøk/fuktmåling? Nei

�ppsummering a� fukt TG-IU

Fremlagt dokumentasjon Ja
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�����T��lett���

Tilgjengelighet ���e��ele��nt

�������nn���en�����e

Tilgjengelighet ���e��ele��nt



EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kløfta

Oppdragsnr.

1205230235

Selger 1 navn

Stig Inge Bakken

Gateadresse

Averstadmoen 4C

Poststed

KLØFTA

Postnr

2040

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du eiendommen?

År 2011

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall år 11

Antall måneder 8

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Tryg

Polise/avtalenr. 8584346

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Initialer selger: SIB 1

Do
cu

m
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

20
52

30
23

5



2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Snekkerarbeider: Romerike Bygg og Vedlikehold AS. Membran, mur og flislegging: Murer Hansen AS. VA: Jessheim
VVS og Varmeservice AS. El. installasjon : BTA Elektro AS.

Arbeid utført av Romerike Bygg & Vedlikehold AS

Filer

Samsvarserklæring - Murer Hansen AS.pdf  Samsvarserklæring utførelse - Jessheim VVS og Varmeservice AS.pdf

Dokumentasjon - Averstadmoen 4C, 2040 Kløfta.pdf

Dokumentasjon VK; GBR 16 129 Averstadmoen 4C, 2040 Kløfta H0101 - BTA Elektro AS.pdf

Samsvarserklæring bad, vaskerom, entrè; GBR 16 129, Averstadmoen 4C, 2040 Kløfta H0101 - BTA Elektro AS.pdf

Samsvarserklæring Romerike Bygg & Vedlikehold AS.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskrivelse Arbeid utført av Jessheim VVS AS og Murer Hansen AS.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

Beskrivelse Ferdigattest utstedt av Ullensaker kommune.

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Nyetablering av vanntilførsel rør-i-rør med fordelingsskap og waterguards. Nye avløpsrør fra bad, vaskerom og
kjøkken i 1. etasje. Nybygg av utleieenhet i underetasje.

Arbeid utført av Jessheim VVS og Varmeservice AS

Filer

Samsvarserklæring utførelse - Jessheim VVS og Varmeservice AS.pdf

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

Beskrivelse
Det er skjeve gulv i loftsetasje. Det er lagt epoxy på gulv i garasje. Det er 2-3 mm avvik på fall. Gulvet bør avrettes
og males med ny epoxy. Trapp fra garasjeplass til hage bør overflatebehandles. Det samme gjelder trapp til
utleiedel i underetasje.

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja
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11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse
Romerike Bygg & Vedlikehold AS har prosjektert og montert balansert ventilasjon fra Flexit i utleieleilighet i
underetasje. El. installasjon utført av BTA Elektro AS, herunder montering av mekaniske avtrekk på bad og
vaskerom i 1. etasje. Nybygg av utleieenhet i kjeller.

Arbeid utført av Romerike Bygg & Vedlikehold AS

Filer

Kursfortegnelse og samsvarserklæring VP; GBR 16 129, Averstadmoen 4C, 2040 Kløfta H0101 - BTA Elektro AS.pdf

Dokumentasjon VK; GBR 16 129 Averstadmoen 4C, 2040 Kløfta H0101 - BTA Elektro AS.pdf

Samsvarserklæring bad, vaskerom, entrè; GBR 16 129, Averstadmoen 4C, 2040 Kløfta H0101 - BTA Elektro AS.pdf

Dokumentasjon; samsvarserklæringer og sluttkontroll; GBR 16 129 Averstadmoen 4C, 2040 Kløfta U0101 - BTA Elektro AS.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse BTA Elektro AS har utført kontroll av hele det elektriske anlegget ifm. oppgradering og nybygg av utleieleilighet i
kjeller.

Filer

Dokumentasjon VK; GBR 16 129 Averstadmoen 4C, 2040 Kløfta H0101 - BTA Elektro AS.pdf

Kursfortegnelse og samsvarserklæring VP; GBR 16 129, Averstadmoen 4C, 2040 Kløfta H0101 - BTA Elektro AS.pdf

Samsvarserklæring bad, vaskerom, entrè; GBR 16 129, Averstadmoen 4C, 2040 Kløfta H0101 - BTA Elektro AS.pdf

Dokumentasjon; samsvarserklæringer og sluttkontroll; GBR 16 129 Averstadmoen 4C, 2040 Kløfta U0101 - BTA Elektro AS.pdf

Garanti og samsvarserklæring av 26. juni 2012 - Ampère Installasjon AS.pdf

Garanti og samsvarserklæring av 16. oktober 2012 - Ampère Installasjon AS.pdf

Garanti og samsvarserklæring av 13. juni 2012 - Ampère Installasjon AS.pdf

Garanti og samsvarserklæring av 23. mars 2013 - Ampère Installasjon AS.pdf

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Skifte av fasadekledning, gesimsbord, vindskier, takrenner og nedløp. Bygging av tak over trapp ned til
utleieleilighet i kjeller.

Arbeid utført av Romerike Bygg og Vedlikehold AS

Filer

Samsvarserklæring Romerike Bygg & Vedlikehold AS.pdf
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17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

Beskrivelse Utleieleilighet i underetasje/kjeller.

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Beskrivelse Ferdigattest fra Ullensaker kommune.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

Beskrivelse Utleieleilighet i underetasje/kjeller.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Beskrivelse Ferdigattest fra Ullensaker kommune.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Beskrivelse Averstadmoen er en privat vei. Eiendom GBR 16/129 har tinglyst veirett over GBR 16-4. Oppsittere i Averstadmoen
har etablert et veilag som drifter og vedlikeholder veien.

Dokumenter

Balansert ventilasjon - Flexit AS.pdf  Ferdigattest - gnr 16 bnr 129 - Averstadmoen 4C - Fasadeendring - Bruksendring - Enebolig.pdf

Gnr 16 129 - Godkjenning av sluttdokumentasjon fra VA-myndighet i Ullensaker kommune.pdf

Søknad om instalasjon av vannmåler, Gnr 16 129 til VA-myndighet i Ullensaker kommune.pdf
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Tilleggskommentar

Det er lagt trekkerør fra sikringsskap til garasje mtp. kurs for el. billading. Det er installert vannmåler og waterguards i boligen. Betongoverflater
i 2 utvendige trapper er funksjonelle, men fremstår ikke estetisk fine. Det er lagt radonsperre på gulvet i utleieleilighet i kjeller.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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Averstadmoen 4C
Nabolaget Kløfta/Åreppen - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Averstadmoen 2 min
Linje 425, 436 0.1 km

Kløfta stasjon 8 min
Linje R13 0.7 km

Oslo Gardermoen 14 min

Skoler

Åreppen skole (1-7 kl.) 11 min
303 elever, 14 klasser 0.9 km

Bakke skole (1-7 kl.) 18 min
540 elever, 27 klasser 1.5 km

Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min
374 elever, 16 klasser 1.4 km

Jessheim videregående skole 11 min
1150 elever, 63 klasser 8.8 km

Hoppensprett vgs Jessheim 13 min

Ladepunkt for el-bil

Romerikssenteret 7 min

Recharge Kiwi Kløfta 14 min

«Det er trygt, barnevennlig og godt. Sosiale og
gode, omtenksomme naboer og et trivelig miljø
for barna å vokse opp i.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

18
.6

 %
18

.6
 %

14
.5

 %

8.
8 

%
9.

1 
%

7.
2 

% 19
.5

 %
18

.9
 %

21
.2

 %

37
.6

 %
39

.5
 %

38
.9

 %

15
.6

 %
13

.9
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Kløfta/Åreppen 2 871 1 158

Kløfta 7 239 2 834

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Olstadmoen barnehage (1-5 år) 7 min
63 barn 0.6 km

Alvheim barnehage (0-5 år) 8 min
55 barn 0.7 km

Soria Moria barnehage (1-5 år) 17 min
15 barn 1.3 km

Dagligvare

Rema 1000 Kløfta 10 min
Post i butikk 0.8 km

Meny Romerikssenteret 10 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Kløfta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Tog

Støynivået
Lite støynivå 87/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 84/100

Gateparkering
Lett 83/100

Sport

Åreppen skole 11 min
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

Kløfta stadion 16 min
Ballspill, fotball 1.3 km

Nemus Fysio 6 min

Sportica Kløfta 11 min

Boligmasse

42% enebolig
20% rekkehus
12% blokk
26% annet

Varer/Tjenester

Romerikssenteret 10 min

Ringen apotek Kløfta 10 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

30% i barnehagealder
38% 6-12 år
17% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Kløfta/Åreppen
Kløfta
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 54% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%
Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Kløfta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Kløfta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 900

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 900

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 3 200/3 600/3 500 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper kan forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper kan forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til  hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan 

den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. I den 
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som 
godkjent. 



Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven har også fått en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det fremgår av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Averstadmoen 4C
2040 KLØFTA

Aktiv Eiendomsmegling
Bjørn Granli Jokstad

992 93 090
bjorn.jokstad@aktiv.no1205230235

21.08.2023




