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Skeivstadvegen 14, 8723 HUSBY

Koselig fritidseiendom, beliggende
pa vakre Tomma, bestaende av
te, naust




Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Tomi Christian Johansen

Mobil 41601710
E-post  tomi.johansen@aktiv.no

Aktiv Mo i Rana

Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana . TLF. 75

5778 80

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Limstrand

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Skeivstadvegen 14

Kr 1300 000,-

Kr 33 850~

Kr 1333 850,-

Berit Kathrine Johansen

Frank Limstrand

Fritidseiendom
Eiet

1991

46/132 kvm
3031.7 m?

3

6

Gnr. 4, bnr. 13
1802250011

Koselig fritidseiendom,
beliggende pa vakre
Tomma, bestaende av
hytte, naust, vaningshus/

Koselig fritidseiendom, beliggende pa vakre Tommal

- Ca. 60kvm terrasse pé hytta

- 3 soverom i hytta

- Hems med soveplasser i hytta

- Bernhard Olsen hytte/Rana hytta, 1-61

- Tomten er pa hele 3 03Tkvm!

- Samsvarserkleering, datert 02.07.21 vedr. utbedring av pabud i
henhold til rapport utfgrt av Linea(el. skap renovert)

- Kort avstand til fergeleiet

- Romslig og solrik tomt

- Fin utsikt

- Eiendommen ligger i "le" for vind/uveer

- Takbytte, herunder ny pappshingel, gradrenne og mgneplater,
sommer 2023

- Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn

- Utslippstillatelse for gravann (ikke toalett)

- Naust

- Spennende enebolig/vaningshus fra ca.1880 medfglger(har behov
for rehabilitering)

Tomma er en gy med variert natur, inkludert fjell som Tomskjevelen
og vakre kystomréader.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 46 m?

BRA - e: 86 m2
BRA totalt: 132 m?
TBA: 60 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 46 m? Gang, Bad, Soverom, Stue/kjgkken, Soverom 2, Soverom 3

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
60 m?

Enebolig/vaningshus
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 44 m2 Hall m/trapp, Rom med vedovn, Gang m/trapp, Stue, Soverom, Soverom
2

2. etasje
BRA-e: 27 m2 Loftrom m/trapp, Loftrom, Loftrom 2, Loftrom 3, Loftrom m/trapp 2

Naust
Bruksareal fordelt pa etasje

21. etasje
BRA-e: 15 m?

Ikke malbare arealer
Fritidsbolig: Hems 1 og Hems 2, ca. 28kvm (ALH)
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Enebolig: Loft, ca. 18kvm(ALH)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fritidsbolig:

Lovlighet:

Godkjent tegning fra 19.02.1991 er av en stgrre modell enn denne hytten, men i
utgangspunktet med samme planlgsning. |

ettertid er wec rom og bad sammenslatt til bad, sov og bod ved gang er sammenslatt til
soverom, vaskerom og sov ved kjgkken

er sammenslatt til soverom.

Anbefales at det sendes inn nye tegninger og at det omsgkes til kommunen om
bruksendring/godkjenning av alle

sgknadspliktige plan-/bruksendringer slik at det stemmer med dagens bruk og
stgrrelse. Tiltak/saksomkostninger i forbindelse

med dette, vil kunne tilkomme.

TBA er terrasser pa ca 44 m2 og markterrasse pa baksiden pa ca 16 m2. Det er ogsa 2
hemser (a 14 m2 hver) med for lav hgyde til & veere

malbar, men tas med i ALH og GUA.

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og
volum-beregninger av bygninger fra 2023, og rommenes bruk kan vaere i strid med
byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Enebolig:

Byggetegninger:

Det foreligger ikke tegninger.

Kommentar:

Lovlighet:

Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede. Dette er et gammelt bygg fra ca 1880
og er i dag & regne som et

renoveringobjekt.

Naust:

Byggetegninger:

Det foreligger ikke tegninger.

Lovlighet:

Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.

Det anbefales videre undersgkelser mot kommunalt arkiv, for a undersgke om
kommunen har disse tilgjengelige.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
3031.7 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten, som er 3 031,70 kvm iht. opplysninger hentet fra Matrikkelen - Nesna
kommune, er opparbeidet med parkeringsareal ifm. adkomst, plen og beplantning.

Meget gode sol, lysforhold og flott utsikt!

Beliggenhet
Eiendommen ligger i landlige omgivelser pa Skjefstad, Tomma pa en meget romslig og
solrik tomt med god utsikt.

Kort avstand til fergeleiet.
Nzermeste dagligvarebutikk, bensinstasjon og skole vil veere pa Husby, ca 6,2 km unna.

Neaermere om Tomma:

Tomma er en gy med variert natur, inkludert fjell som Tomskjevelen og vakre
kystomrader. Skjefstad ligger i dette naturskjgnne omradet, og tilbyr muligheter for
friluftsliv og naturopplevelser.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse, gardsbruk og
fritidseiendommer.

Bygningssakkyndig
Byggcon Helgeland AS

Type takst
Tilstandsrapport

Verditakst
Kr 1 300 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja.

Beskrivelse:

Takbytte hytte Tomma Utskifting av tro og sperre jfr pavist rateskade. Ny
pappshingel,gradrenne, mgneplater.
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Sommer 2023.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja.

Beskrivelse:

Det er en svaert gammel etasjeovn, trolig fra tidlig 1900-tall, er nok ikke helt tett og det
er Igs sten inni ovnen.

Brukes likevel som normalt og gir god varme.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja.

Beskrivelse:

| 2014 ble det oppdaget skevhet i gulv og trege dgrer, dette skyldes mangelfull
stabilisering av pilarer. | juli 2015 ble

det satt opp en rekke nye pilarer for a stabilisere hytta. Det er noe bevegelse i hytta.
Kan merkes pa ytterder,

verandadgr og enkelte vinduer. Merkes om vinteren og tidlig var, merkes ikke etter at
taela har gatt ut.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse:

Renovering av sikringsskap: Eksisterende avdekning benyttes. Sikringer byttes til
jordfeilautomater. 6

stk.Overspenningsvern. Avslutning av kabel til tidligere anneks i koblingsboks. Feste/
rette kabler til stikkontakter

under hytte.

Arbeid utfgrt av: Botn Elektro AS

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Etter stabilisering av hytta med nye pilarer sa satte vi selv opp terrassen

pa nytt igjen.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Ja.

Beskrivelse:

Det ble utfgrt takst i forbindelse med ustabile pilarer, denne rapporten ligger i permen
som fglger hytta.

Tilleggskommentar:
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Det er en liten lekkasje pa kjgkkenkranen. Den trutner ved bruk. Utelampe ved
utgangsder har ved noen anledninger koblet ut sikring ved
fukt/uveer.

Innhold
Fritidsbolig:
Gang, Bad, 3 Soverom, Stue/kjgkken, Hems 1, Hems 2

Enebolig:
Loftrom m/trapp, Loftrom, Loftrom 2, Loftrom 3, Loftrom m/trapp 2
Hall m/trapp, Rom med vedovn, Gang m/trapp, Stue, Soverom, Soverom 2

Naust.

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.
Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/tiltak

Musesperre ma etableres.

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er pavist andre avvik:

Gjelder spesielt rundt hemsvinduer. Mye rust pa hengsler.

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes en del slitasje pa pakninger, trevirke,
overflater etc.

Generelt har man ett hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer
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fra nyere dato

Til informasjon ble det utfgrt stikkprgvekontroll pa vinduer hvor apne/lukke funksjon
fungerte som forventet.

Konsekvens/tiltak

Det ma foretas lokal utbedring.

Andre tiltak:

Vinduer med TG2 pa grunn av alder kan fremdeles vaere funksjonelle og brukes, men
de vil kreve vedlikehold og reparasjon for a forhindre ytterligere forringelse og for a
forlenge levetiden.

Pa sikt ma det paregnes a skifte vinduer, men det er ikke vurdert til at dette er ett
umiddelbart behov.

Det kan ikke utelukkes punkterte og skadde vinduer, selv om dette ikke ble avdekket pa
befaringsdagen.

Normalt vedlikehold, maling/smgring paregnes.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverkshgyde ca 91 cm.

Konsekvens/tiltak

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt 12 mm hgydeforskjell innenfor 2 m i gang og i stue.

Konsekvens/tiltak

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

Det bar gjennomfgres radonmalinger.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:

Det er uegnede materialer i vatsoner
Konsekvens/tiltak

Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
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Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avligpsanlegg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er opplyst av eier om at det ikke er stakeluke pa avigpsanlegget. Dette bar
etableres.

Det er opplyst av eier om at det ikke er lufting av avigpsanlegget. Dette bgr etableres.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Ventilasjonslgsningen mé utbedres.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Taknedlgp er pakoblet avlgpsrgr som fgrer takvannet bort fra fritidsbolig. Utlgp i greft/
terreng nedenfor fritidsbolig.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:
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Holdes under oppsikt.

Tomteforhold > Terrengforhold

Vurdering av avvik:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Fall inn mot fritidsbolig pa baksiden.

Konsekvens/tiltak

Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terreng bgr justeres slik at det er fall ut fra vegger. Overflate vann skal ledes vekk fra
konstruksjonen for & unngd ungdvendig fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og
drenering.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vurdering av avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

Foreta kontroll av brgnnvann.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:
Utvendig > Utvendige trapper

Vurdering av avvik:

Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Utvendige trapp terrasseniva

Vurdering av avvik:

Det er ikke montert rekkverk.

Gjelder pa venstre side og @verste del pa hgyre side.
Konsekvens/tiltak

Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Gjelder pa venstre side og @verste del pa hgyre side.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
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Konsekvens/tiltak
Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

Det er uegnede materialer i vatsoner

Det er furugulv og ingen tettesjikt pa gulvet.

Konsekvens/tiltak

Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

Det ma foretas utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon:

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Ingen ventilering utover apning av vindu.

Innbo og lgsgre
Alt av mgbler fglger med salget av fritidsboligen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2023:
Modernisering Utskifting av tro, rateskadet sperre, lagt ny pappshingel, gradrenne og
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moneplater. Arbeid utfgrt av Herleif Kristiansen

Montasjeteknikk, ifglge egenerklaering.

2021:

Modernisering Renovering av sikringsskap, bytte til automatsikringer. Arbeid utfgrt av
Botn Elektro AS, ifglge egenerkleering.

2015:

Modernisering Utskifting av pilarer under hytten, arbeid utfgrt av Frode Remman, ifglge
egenerkleering.

TV/Internett/Bredband
Mobilt bredband fra Telia. Riks-tv pa vanlig antenne.

Parkering
Pa tomt.

Solforhold

Selve fasadenhovedside er vendt mot gst. Men, utsikten er mot sgr i all hovedsak.
Vedlagt i salgsoppgaven og i nettannonsen, sa vil man kunne se hvor solen er rundt
den 21. Juni, kl 12:00. Den er da vendt fra s@r og rett mot terrassen.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
2799320

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Energi
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Oppvarming
Elektrisk og vedfyring.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 300 000

Kommunale avgifter
Kr 1380

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter feie- og tilsynsavgift og eiendomsskatt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Det tilkommer arsgebyr til HAF(Helgelandavsfallsforedling) ca. kr 1113,- pr. ar
Dette gjelder: Arsgebyr renovasjon/septik.

Formuesverdi primaer
Kr 379 742

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr1518 967

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.
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Arlig velavgift
Kr 500

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 4, bruksnummer 13 i Nesna kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1828/4/13:
19.07.1984 - Dokumentnr: 4590 - Sameieavtale

17.09.2007 - Dokumentnr: 736553 - Jordskifte

Saksnr. 1820-2001-0015 Helgeland jordskifterett
Saksnr. 2900-2006-0004 Halogaland jordskifteoverrett
Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.2025 - Dokumentnr: 143797 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Maehvie Eiendomsmegling AS

Org.nr: 924 825782

Elektronisk innsendt

02.10.1963 - Dokumentnr: 3326 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1828 Gnr:4 Bnr:3

02.10.1963 - Dokumentnr: 3326 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1828 Gnr:4 Bnr:3

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Bestemmelse om beiterett

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 21.09.2023. Denne gjelder for
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utvidelse av terrasse pa fritidseiendom.
Rammetillatelse: 01.06.1988
Igangsettingstillatelse: 01.06.1988
Tatt i bruk: 01.08.1994

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er ikke mottatt byggetegninger pa den eldre eneboligen. Megler har derfor ikke
kunnet kontrollere hvorvidt dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Felgende uttalelse er gitt av Nesna kommune: Eldre bolig huset ble oppfart fgr
spknadsplikt. Ingen tegninger i vart arkiv.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avigp

Adkomst fra privat vei.

Tilkoblet privat vannforsyning(eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa
eiendommen eller i omradet)

Utslippstillatelse for gravann (ikke toalett) vedlagt.

Eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp til grgft e.l.

Vedr. veg, sa er det egne vedtekter for ett veilag som vedlikeholder/ivaretar vegen.
Gnr. 4 og Bnr. 14, altsa denne eiendommen, har vedlikeholdsansvar pa lik linje som
gvrie eiendommer som er benevnt i vedtektene.

Utdrag av vedtekter, datert 23.10.2006:

§ 1. Vegen
Bruksordningen gjelder for strekningen fra der kommunal veg slutter ved Klubbodden
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til

tunet til bnr 2. Vegen skal ha en bredde pa 3 m | tilegg inngar pa flat vei Im til hver side
for

anlegg av grgfter og til siktsone. Der det er skjaering eller fylling gjelder Im fra bunn /

topp
skjeering/fylling.

§ 2. Vegrett og ansvar
Disse brukene har vegrett til sine eiendommer: Gnr 4 bnr 1,2,3,4,10,11,13,19 og 21.
Rettighetshaverne i vegen deler ansvar etter andelsfordeling i punkt 4.

§3. Bruk av vegen

Eiendommer som har veirett har rett til & bruke vegen til slik bruk som er vanlig for
eiendommene. Brukerne har selv ansvar for & sgrge for parkering pa sine eiendommer
slik at

ferdsel etter veien til en hver tid er apen. Eierne av eiendommene plikter a bidra til
vedlikehold av veien jfr. punkt 4.

4. Drift o vedlikehold

Vedlikeholdskostnadene pr ar er beregnet til omkring kr 6,00 pr m veg (2006 kroner).
Vegen

er ca 800m og arlig vedlikehold vil da i dag utgjgre ca kr 5000.- Styret er ansvarlig for
vedlikeholdet. Partene deltar i vedlikeholdskostnadene med angitt andel som betales
inn til

Styret og veilagets konto. Vedlikeholdskostnadene pr ar er beregnet til kr 6,00 pr m
veg.

Belgpene indeksreguleres etter konsumprisindeksen hvert 5 ar. | en 5 arsperiode skal
det ikke

kreves inn mer til vedlikehold enn 5 * maksimal arlig avgift.

§5. Brpvting

Hver av brukerne av veien gis rett til & brgyte nar det er behov for dette. Dokumenterte
utgifter for dette rapporteres til styret. Andre som bruker veien nar den er brgytet skal
betale

en arlig avgift for dette. Avgiften settes til 50 % av maksimalavgiften for
sommervedlikehold

og betales til styret som refunderer videre til den som star for brgytingen.

Den som brgyter har ikke ansvar for a rydde oppkjgrsler.

§6. Ekstraordineer skade

Den som forarsaker ekstraordinger skade pa veien ma selv bzere kostnad med a
reparere

skaden. Dette gjelder for eksempel skade som oppstar ved anleggsvirksomhet.
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§7. Styret

Styret bestar av leder og kasserer som velges for 2 ar av gangen. Kasserer velges
ferste gang

for 3 ar.Gjenvalg kan nektes for like lang tid som en har gjort tjeneste.

Styret legger fram forslag for vedlikehold fram mot neste arsmgte. Styret leder
arbeidet med

vedlikehold av veien.

§8. Arsmgtet

Arsmgte er hpyeste myndighet og skal avholdes innen utgangen av mars.

Styret skal med minst 3 ukers varsel kalle inn skriftlig til arsmgtet. Sakliste skal sendes
ut.

Arsmgte tar til behandling:

1. arsmelding og regnskap

2. Forslag til vedlikeholdsplan fram til neste arsmgte.

3. Valg

4. Andre saker

Ved valg av styre har hvert bruk en stemme. Det samme gjelder ved fastsettelse av
andel og

tilknytningsavgift for nye medlemmer. | andre saker gjelder vekting som i
vedlikeholdsandel.

Ved saker som gjelder tiltak pd veien utover vedlikeholdsrammen kreves % flertall.
Ellers

vanlig flertall.

§9. Nye eiendommer

Dersom det fradeles nye eiendommer som vil ha bruk for veien skal disse kjgpe seg
inni

veien ved a betale til veilaget en tilknytningsavgift p& minimum kr 2000.- og
maksimum kr

5000. Eiendommene gis da veirett. Minimums og maksimumsbelgpet reguleres etter
konsumprisindeksen hvert 5 ar. Tilknytningsavgift settes i forhold til hvor lang
veistrekning

det nye bruket trenger. Tillcnytningsavgiften fastsettes i arsmgtet. Nye
rettighetshavere er pliktig & delta i vedlikehold av vegen. Arlig prosentsats og avgift
settes da ogsa i forhold til type bruk og lengde av vegen som blir & bruke. Andelene for
de

andre reguleres tilsvarende. Avgift fastsettes arsmgtet

Vedtektene i sin helhet er vedlagt i salgsoppgaven.

Regulerings- og arealplaner
Omrade reguleres til LNFR- formal av kommuneplanens arealdel.
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Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan f& konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Selger har risikoen og kontrakten annulleres dersom konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd (forhold som
ligger pa kjgpers hand). Dersom konsesjon ikke gis pa bakgrunn av for hgy kjspesum,
kan selger kreve at avtalen likevel skal gjelde, men til den hgyeste pris
landbruksmyndighetene kan godkjenne: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er ansvarlig for & utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept dog senest omgdende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. | det tilfelle konsesjon ikke
gis pa bakgrunn av for hgy kjspesum, kan selger kreve at avtalen likevel skal gjelde,
men til den hgyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne. Dersom konsesjon
nektes med grunnlag i konsesjonsloven § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde
ledd (forhold som ligger pa kjgpers hand), annulleres kjspekontrakten og partene
beerer selv eventuelle kostnader som har palgpt.

Skeivstadvegen 14

19



20

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
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Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger
32 500 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

33 850 (Omkostninger totalt)
49 750 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
52 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 333 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 349 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 352 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 33 850

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 94 125,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Maehvie Eiendomsmegling AS, Nordahl Griegs gate 6
8622 Mo i Rana
TIf: 75577 880

Salgsoppgavedato
05.05.2025
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Uteomradet
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Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

1. ETASIE

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Loft
4.77 mx 3.17 m

==

2. ETASIE Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Skeivstadvegen 14, 8723 HUSBY
(17 NESNA kommune

# gnr. 4, bnr. 13

Markedsverdi
1300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 132 m? BRA-i: 46 m?

Befaringsdato: 14.02.2025 Rapportdato: 27.02.2025 Oppdragsnr.: 21625-1072 Referansenummer: QA1631
Autorisert foretak: Byggcon Helgeland AS Sertifisert Takstingenigr: ~ Stein Rune Bjerkli Var ref:
Y BYGGCON

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggcon Helgeland AS

N

Norsk takst

Byggcon er et radgivende ingenigr- og takseringsfirma med kontorer i Bodg, Tromsg, Narvik og Mo i Rana, bestaende av 15 dyktige

ansatte.
Byggcon er det stgrste takseringsforetaket nord for Trondheim.

Byggcon er autorisert i Norsk Takst i alle sertifiseringsomrader innen bygg og eiendom, inkludert TEGOVA OG REV autorisasjon.
Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energiradgivning for private og

foretak.

Vi utfgrer skade- og verditaksering, neering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,
reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag) samt naeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bista i forbindelse med overtakelse

Se mer info om oss og vare tjenester pa var hjemmeside: www.byggcon.no
Kontakt oss pa telefon: 75 57 75 60 - eller epost post @byggcon.no
Byggcon er et registrert varemerke ®

Rapportansvarlig

Stein Rune Bjerkli
Uavhengig Takstingenigr
steinrune@byggcon.no

488 53 440

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21625-1072 Befaringsdato: 14.02.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

48

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21625-1072
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrevne fritidsbolig oppf@rt ca 1991 og tidvis oppgradert.
Bygningen er idag ca 34 ar gammel og hvor enkelte deler av
bygningskomponenter er fra byggear og i forventet tilstand med
tanke pa alder.

Ut i fra alder pa bolig er det rimelig a anta at det kan skjule seg
forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er avdekket
under befaring

Denne rapport har ikke tatt mal av seg @ kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil veere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som sadan ikke er a regne som feil eller
mangler.

Bygning for gvrig med normal standard pa utstyr og
innredninger, og hvor rom og arealfordeling fremstar i vesentlig
grad som opprinnelig.

Se for gvrig detaljert beskrivelse under hver enkelt bygningsdel.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 132 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 46 m?

Totalpris 1300 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1700 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 21625-1072

Befaringsdato: 14.02.2025

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Godkjent tegning fra 19.02.1991 er av en stgrre modell enn
denne hytten, men i utgangspunktet med samme planlgsning.
| ettertid er wc rom og bad sammenslatt til bad, sov og bod
ved gang er sammenslatt til soverom, vaskerom og sov ved
kjgkken er sammenslatt til soverom.

Anbefales at det sendes inn nye tegninger og at det omsgkes
til kommunen om bruksendring/godkjenning av alle
spknadspliktige plan-/bruksendringer slik at det stemmer
med dagens bruk og stgrrelse. Tiltak/saksomkostninger i
forbindelse med dette, vil kunne tilkomme.

Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede. Dette er et
gammelt bygg fra ca 1880 og er i dag a regne som et
renoveringobjekt.

Naust
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersgkelser mot kommunalt arkiv, for
4 underspgke om kommunen har disse tilgjengelige.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX
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Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

@ Uutvendig > Utvendige trapp terrasseniva Ga til side

@© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side

@ Vvatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

© vitrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Taktekking Ga il side
o Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0 Innvendig > Radon Ga til side

1) Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

©  Kjgkken > 1.Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

14.02.2025 Side: 6 av 36
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Oppdragsnr.: 21625-1072 Befaringsdato:  14.02.2025

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 4 til si
Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Byggcon Helgeland AS
Mellomvika 1
8622 MO | RANA

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1994 Matrikkelen - Nesna kommune
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Utskifting av tro, rateskadet sperre, lagt ny pappshingel, gradrenne og mgneplater. Arbeid utfgrt av Herleif Kristiansen
Montasjeteknikk, ifglge egenerklaering.

2021 Modernisering Renovering av sikringsskap, bytte til automatsikringer. Arbeid utfgrt av Botn Elektro AS, ifglge egenerklzering.
2015 Modernisering Utskifting av pilarer under hytten, arbeid utfgrt av Frode Remman, ifglge egenerklaering.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer. | 2023 ble det foretatt utskifting av tro, rateskadet
sperre, lagt ny pappshingel, gradrenne og mgneplater.

Vurdering av avvik:
¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
o Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Oppdragsnr.: 21625-1072 Befaringsdato: 14.02.2025 Side: 8 av 36
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taksperrer av tre, lagt pa mgnedrager. Apen himling.

Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
¢ Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 21625-1072 Befaringsdato: 14.02.2025 Side: 9 av 36
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Tilstandsrapport

Gjelder spesielt rundt hemsvinduer. Mye rust pa hengsler.

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes en del slitasje pa pakninger, trevirke, overflater etc.
Generelt har man ett hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato

Til informasjon ble det utfgrt stikkprgvekontroll pa vinduer hvor dpne/lukke funksjon fungerte som forventet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

* Andre tiltak:

Vinduer med TG2 pa grunn av alder kan fremdeles vaere funksjonelle og brukes, men de vil kreve vedlikehold og reparasjon for & forhindre ytterligere
forringelse og for a forlenge levetiden.

P& sikt ma det paregnes a skifte vinduer, men det er ikke vurdert til at dette er ett umiddelbart behov.
Det kan ikke utelukkes punkterte og skadde vinduer, selv om dette ikke ble avdekket pa befaringsdagen.

Normalt vedlikehold, maling/smgring paregnes.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre, med glassfelt i halve hgyden.

Oppdragsnr.: 21625-1072 Befaringsdato: 14.02.2025 Side: 10 av 36
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse utfgrt i trekonstruksjoner, impregnert konstruksjonsmateriale.
Tekket med impregnerte terrassebord.

Vurdering av awvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyde ca 91 cm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Markterrasse pa baksiden

Markterrasse utfgrt i trekonstruksjoner, impregnert konstruksjonsmateriale.
Tekket med impregnerte terrassebord.

Utvendige trapper

Utvendig tretrapp i impregnert konstruksjonsvirke.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

- o
ST L
Utvendige trapp terrasseniva

Utvendig tretrapp i impregnert konstruksjonsvirke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Gjelder pa venstre side og gverste del pa hgyre side.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Gjelder pa venstre side og gverste del pa hgyre side.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre utvendige forhold

Overbygd brgnnhus som ikke er naermere vurdert.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

S8

Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel over stue/kjgkken og underside av furu hemsgulv forgvrig.

Noen generelle overflateavvik og bruksmerker, oppfattes som a vaere innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag pa pilarer mot grunn.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt 12 mm hgydeforskjell innenfor 2 m i gang og i stue.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe, eldre peis med innsats og sotluke plassert i stuen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

- Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte og lakkerte furu fyllingsdgrer.

. Andre innvendige forhold

To hemser ( ca 14 m2 hver) med for lav hgyde til 3 medtas i arealoppsett, tas derimot med i ALH (areal med lav hgyde) og i GUA (gulvareal). Lgs hemsstige
som flyttes mellom hemssidene ved bruk.

Oppdragsnr.: 21625-1072 Befaringsdato: 14.02.2025
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Tilstandsrapport

VATROM

1.ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har panel/tsmmer. Himling har dragere og furu underside av hemsgulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er av tre. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk er malt til 0 mm fra topp furugulv ved terskel til topp furugulv ved sluk.

Vurdering av awvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner
Det er furugulv og ingen tettesjikt pa gulvet.
Konsekvens/tiltak

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
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Tilstandsrapport

Det bgr legges nytt gulv med riktig fall og med membran/ tettesjikt.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas utbedring for a unnga fuktskader i konstruksjonen.

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1.ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, ett greps blandabatteri, hgyskap, forbrenningstoalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
¢ Ingen ventilering utover apning av vindu.
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Tilstandsrapport
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Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i stue mot bad.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KI@KKEN

1.ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med malte profilerte furufronter. Benkeplaten er av laminat, enkel vask med ett greps blandabatteri. Det er kjgleskap og

hybelkomfyr med 2 plater.
Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er Electroluxkjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.
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Tilstandsrapport

|

) i \ I
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran plassert under fritidsbolig som kun har sommervann, anlegget stenges av og brukes ikke pa vinteren.
Vann fra privat brgnn via pumpe.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Det er opplyst av eier om at det ikke er stakeluke pa avigpsanlegget. Dette bgr etableres.
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* Det er opplyst av eier om at det ikke er lufting av avigpsanlegget. Dette bgr etableres.

Ventilasjon
Ingen ventilasjon utover a apne vindu/ dgr. Periodisk avtrekk fra kjgkkenvifte.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Varmtvannstanken er plassert under fritidsbolig som kun har sommervann, anlegget stenges av og brukes ikke pa
vinteren.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap er plassert i soverom ved gangen, automatsikringer med 32 A hovedsikring, fordelt over 8 kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Anlegget ble sist kontrollert 04.06.2021 og det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert elvirksomhet.
Renovering av sikringsskap i 2021, byttet til automatsikringer. Arbeid utfgrt av Botn Elektro AS.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og 6 kg brannslokkningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Dreneringsforhold som opprinnelig.
Takstingenigren har ikke mottatt dokumentasjon pa utfgrelse og Igsning av drenering og fuktsikring.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Taknedlgp er pakoblet avlgpsrgr som fgrer takvannet bort fra fritidsbolig. Utlgp i greft/terreng nedenfor fritidsbolig.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Holdes under oppsikt.

Grunnmur og fundamenter

Hytten star pa betongpilarer. Det ble i 2015 foretatt en utskifting av darlige pilarer, arbeid utfgrt av Frode Remman.
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Terrengforhold

Tildels sterkt hellende terreng i bakkant av fritidsboligen og lett hellende forgvrig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Fall inn mot fritidsbolig pa baksiden.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terreng bgr justeres slik at det er fall ut fra vegger. Overflate vann skal ledes vekk fra konstruksjonen for & unnga ungdvendig fuktbelastning pa utvendig
fuktsikring og drenering.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er slamavskiller med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er privat brgnn.
Vurdering av avvik:

 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Foreta kontroll av brgnnvann.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Enebolig
Anvendelse
Byggear Kommentar
1880 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Gammelt tgmmerhus fra ca 1880, utvendig stdende kledning, langsgdende dragere i tak, trobord og tekket med
bglgeblikkplater. Etasjeskille med dragere og tregulv, delvis kledd innvendig med panel. Dragere pa natursteinsmur.

Bygningen er i darlig forfatning og regnes kun som et renoveringsobjekt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Naust
Anvendelse
Byggear Kommentar
1970 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier,
som er noe usikker pa arstallet.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og bzerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Uisolert naust med tradisjonelt bindingsverk, staende utvendig kledning.

St@pt plate mot grunn.

Taksperrer i trekonstruksjoner. Tekket med stalplater. Labankdgrer i front og en hvitmalt ytterdgr med glassfelt.
Mye veerslitasje og en del rate pa kledning. Ma paregnes utbedringer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

46 m?/46 m?

Fritidsbolig: Gang, Bad, 3 Soverom, Stue/kjgkken,
Hems 1, Hems 2

Kr 1 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Enebolig, Naust eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 86 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1300 000

Kr 1700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1300 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger flott til pa en meget romslig og solrik tomt med god utsikt. Kort avstand til fergeleiet.

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid.
Beskrevne eiendom betraktes markedsmessig som kurant @ omsette i dagens marked.

Markedsverdi gir et uttrykk for hva som kan forventes oppnadd for boligen/eiendommen i dagens marked, beskaffenhet, beliggenhet og
reguleringsmessige forhold tatt i betraktning.
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Beregninger

Arlige kostnader
Eiendomsskatt, 2024

Feiing, 2024

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Enebolig

Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Naust

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Mellomvika 1
8622 MO | RANA

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

1070

310

1500

1650000

500 000

1150 000

2550 000

2500 000

50 000

230000

150 000

80 000

1280 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21625-1072

Befaringsdato:  14.02.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
1.Etasje 46 46 60 46
Hems 28 28
SUM 46 60 28 74
SUM BRA 46
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Gang, Bad, Soverom, Stue/kjgkken,

Soverom 2, Soverom 3

Hems Hems 1, Hems 2
Kommentar

TBA er terrasser pa ca 44 m2 og markterrasse pa baksiden pa ca 16 m2. Det er ogsa 2 hemser (a 14 m2 hver) med for lav hgyde til a veere
malbar, men tas med i ALH og GUA.

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023, og rommenes
bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Sjakter, rgrfgringer inklusive pipelgp m.m er medtatt i ovenstaende arealoppstilling, selv om disse ogsa grenser til fellesarealer.
Arealer som er spesifisert med ny arealstandard (som gjelder fra 01.01.2024) - og eldre utgave (hvor p- og s-rom er spesifisert) kan ha avvik
mellom seg. Arealene i tabellene over ma derfor leses hver for seg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Godkjent tegning fra 19.02.1991 er av en stgrre modell enn denne hytten, men i utgangspunktet med samme planlgsning. |
ettertid er wc rom og bad sammenslatt til bad, sov og bod ved gang er sammenslatt til soverom, vaskerom og sov ved kjgkken
er sammenslatt til soverom.

Anbefales at det sendes inn nye tegninger og at det omsgkes til kommunen om bruksendring/godkjenning av alle

sgknadspliktige plan-/bruksendringer slik at det stemmer med dagens bruk og stgrrelse. Tiltak/saksomkostninger i forbindelse
med dette, vil kunne tilkkomme.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Utskifting av tro, rateskadet sperre, lagt ny pappshingel, gradrenne og mgneplater. Arbeid utfgrt av Herleif Kristiansen
Montasjeteknikk i 2023. Renovering av sikringsskap, bytte til automatsikringer. Arbeid utfgrt av Botn Elektro AS i 2021.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 27 27 18 45
1.Etasje 44 44 44
SUM 71 18 89
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loftrom m/trapp, Loftrom,
Loft Loftrom 2, Loftrom 3, Loftrom
m/trapp 2
Hall m/trapp, Rom med vedovn,
1.Etasje Gang m/trapp, Stue, Soverom,
Soverom 2
Kommentar

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023, og rommenes
bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Sjakter, rgrfgringer inklusive pipelgp m.m er medtatt i ovenstaende arealoppstilling, selv om disse ogsa grenser til fellesarealer.
Arealer som er spesifisert med ny arealstandard (som gjelder fra 01.01.2024) - og eldre utgave (hvor p- og s-rom er spesifisert) kan ha avvik
mellom seg. Arealene i tabellene over ma derfor leses hver for seg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede. Dette er et gammelt bygg fra ca 1880 og er i dag a regne som et
renoveringobjekt.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Naust

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innelassetbalkong Sum eriessoelbalkongarea

(BRA-b) (TBA)
Etasje 15 15

SUM 15
SUM BRA 15

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Naust

Etasje

Kommentar

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023, og rommenes
bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Sjakter, rgrfgringer inklusive pipelgp m.m er medtatt i ovenstaende arealoppstilling, selv om disse ogsa grenser til fellesarealer.
Arealer som er spesifisert med ny arealstandard (som gjelder fra 01.01.2024) - og eldre utgave (hvor p- og s-rom er spesifisert) kan ha avvik
mellom seg. Arealene i tabellene over ma derfor leses hver for seg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Det anbefales videre undersgkelser mot kommunalt arkiv, for @ undersgke om kommunen har disse tilgjengelige.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 46 0
Enebolig 0 71
Naust 0 15

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
14.2.2025 Stein Rune Bjerkli Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1828 NESNA 4 13 0 3031.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skeivstadvegen 14

Hjemmelshaver

Limstrand Berit Kathrine Johansen, Limstrand

Frank

Kommentar

Tomten bestar av 2 teiger, skilt av Skeivstadvegen.

Oppdragsnr.: 21625-1072 Befaringsdato:  14.02.2025 Side: 32 av 36

77



Gnr4-Bnr 13 Mellomvika 1
1828 NESNA 8622 MO | RANA Norsk takst
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i landlige omgivelser pa Skjefstad, Tomma pa en meget romslig og solrik tomt med god utsikt. Kort avstand til fergeleiet.
Naermeste dagligvarebutikk, bensinstasjon og skole vil vaere pa Husby, ca 6,2 km unna.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp til grgft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNFR-formal i kommuneplanens arealdel.
Om tomten

Tomten, som er 3 031,70 kvm iht. opplysninger hentet fra Matrikkelen - Nesna kommune, er opparbeidet med parkeringsareal ifm. adkomst,
plen og beplantning.

Meget gode sol- og lysforhold.

Meget gode utsiktsforhold.

Tinglyste/andre forhold

SERVITUTTER:

4590 19.07.1984 Sameieavtale
736553 17.09.2007 Jordskifte
Saksnr. 1820-2001-0015 Helgeland jordskifterett

Saksnr. 2900-2006-0004 Halogaland jordskifteoverrett
Gjelder denne registerenheten med flere

Siste hjemmelsovergang

Ar
2010
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Matrikkelbrev
Ferdigattest

Kommuneplanens
arealdel 2003-2012

Tegninger

Utslippstillatelse

Oppdragsnr.: 21625-1072

Dato

05.02.2025

04.02.2025

21.09.2023

23.10.2003

19.07.1991

13.11.1991

Kommentar

Utvidelse av terrasse

Plan, snitt, fasade fritidsbolig

Avlgpsvann

Befaringsdato:  14.02.2025
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Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21625-1072

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 21625-1072 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QA1631

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mo i Rana

Oppdragsnr.

1802250011

Selger 1 navn

Frank Limstrand

Selger 2 navn

Berit Kathrine Johansen Limstrand

Skeivstadvegen 16

Poststed

HUSBY 8723
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o1o

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 15

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. | 2799320

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: FL, BKJL
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
B . Takbytte hytte Tomma Utskifting av tro og sperre jfr pavist rateskade. Ny pappshingel,gradrenne, mgneplater.
eskrivelse s
ommer 2023.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja
. Det er en sveert gammel etasjeovn, trolig fra tidlig 1900-tall, er nok ikke helt tett og det er Igs sten inni ovnen.
Beskrivelse B ] .
rukes likevel som normalt og gir god varme.
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja
12014 ble det oppdaget skevhet i gulv og trege derer, dette skyldes mangelfull stabilisering av pilarer. | juli 2015 ble
Beskrivelse det satt opp en rekke nye pilarer for & stabilisere hytta. Det er noe bevegelse i hytta. Kan merkes pa ytterder,
verandader og enkelte vinduer. Merkes om vinteren og tidlig var, merkes ikke etter at teela har gatt ut.
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [Jva
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
Renovering av sikringsskap: Eksisterende avdekning benyttes. Sikringer byttes til jordfeilautomater. 6
Beskrivelse stk.Overspenningsvern. Avslutning av kabel til tidligere anneks i koblingsboks. Feste/rette kabler til stikkontakter
under hytte.
Arbeid utfert av | Botn Elektro AS
Filer
5S_-_Samsvarserkleering.pdf.pdf TILBUD 7732.pdf
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ va
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [Jva
15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
Initialer selger: FL, BKJL 2

Document reference: 1802250011

83



84

16

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Etter stabilisering av hytta med nye pilarer sa satte vi selv opp terrassen pa nytt igjen.
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [Jva
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det ble utfart takst i forbindelse med ustabile pilarer, denne rapporten ligger i permen som falger hytta.
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja
Dokumenter
Faktura 1022.pdf Faktura Berit Limstrand..pdf
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Tilleggskommentar

Det er en liten lekkasje pa kjgkkenkranen. Den trutner ved bruk. Utelampe ved utgangsder har ved noen anledninger koblet ut sikring ved
fukt/uveer.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Skeivstadvegen 14
Postnummer 8723

Sted HUSBY
Kommunenavn Nesna
Gardsnummer 4

Bruksnummer 13
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 11120938
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-76117

Dato 05.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Fyr riktig med ved - Spar strem pa kjokkenet

- Bruk varmtvann fornuftig - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1991
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 46

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gér pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nesna
kommune

Frank Limstrand
Olderveien 32

8622 Mo | Rana

Deres ref Var ref Saksbehandler Dato
2023/688-6 Geir H. Leite 21.09.2023

FERDIGATTEST

Gjelder: Utvidelse av terrasse pa fritidseiendom

Byggested: Skeivstadvegen 14, 8723 Huseby

Tiltakshaver: Frank Limstrand

Ansvarlig sgker: Frank Limstrand

Tillatelse gitt: 19.03.1991

Anmodning om ferdigattest er mottatt her 08.08.2023

Seker har bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i
samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Med bakgrunn
i dette gir kommune ferdigattest pa fritidsbolig pa eiendommen gnr. 4, bnr. 13 i Nesna
kommune.

Bygningen eller deler av den m3 ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 21-10.). Bruksendring krever szrlig tillatelse (jf. pbl. § 21-10.).

Med vennlig hilsen
For Nesna kommune

Geir H. Leite
Saksbehandler
Plan og utvikling

Dokumentet er elektronisk godkjent og derfor ikke signert.

Movegen 24, 8700 Nesna | Telefon: 75 06 70 00
Org.nr.: 939600515 | Sikker digital post med eDialog | postmottak@nesna.kommune.no
www.nesna.kommune.no
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Se vedlegg med meglerinfo for gnr. 4/13, Skeivstadvegen 14

Merknader:
Kartutsnitt:
Vedlagt
Eiendomsopplysninger / Matrikkelbrev:
Vedlagt matrikkelbrev for eiendommen.
Godkjente bygningstegninger:
- Vedlagt tegninger av hytte.
- Eldre bolig huset ble oppfert fgr sgknadsplikt. Ingen tegninger i vart arkiv.
Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse:
Se vedlegg.
Restanser og legalpant, kommunale avgifter og eiendomsskatt:
Se vedlegg med oversikt. Renovasjon faktureres av HAF.
Gjeldende regulering med bestemmelser:
Se vedlegg med kart og bestemmelser.
Omrade reguleres til LNFR- formal av kommuneplanens arealdel.
Vei, vannforsyning og avlgpsforhold:

Adkomst fra privat vei. Tilkoblet privat vannforsyning. Utslippstillatelse for gravann (ikke toalett)

vedlagt.
Tilsyn pipe/ildsted:
Ingen opplysninger. Utfgres av Rana brann- og feievesen.

Mvh

Dag Ivar Lillevik

avd.ing. Plan og utvikling

Nesna kommune

tif: 75067021/95181181
dag.ivar.lillevik@nesna.kommune.no




V matrikkelrapport Moot Matrikkelbrev ~

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1828 - NESNA Utskriftsdato/klokkeslett: 04.02.2025 kL. 11:03
Gardsnummer: 4 Produsert av: Dag Ivar Lillevik
Bruksnummer: 13 Attestert av: Nesna kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

04.02.2025 11:03 Side1av 9
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: FAGERTUN AV SK) &

Etableringsdato: 02.10.1963

Skyld: 0,12

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 4 / 13 30317 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 240970 LIMSTRAND BERIT KATHRINE OLDERVEIEN 32 1/2
8622 MO | RANA

Hjemmelshaver 090168 LIMSTRAND FRANK OLDERVEIEN 32 1/2

8622 MO | RANA

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7349082 404908 1019,3 m2

2 Teig Nei 7349061 404933 2 012,4 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Skylddeling 02.10.1963
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1828 - 4/3 0

Mottaker 1828 - 4/13 0
04.02.2025 11:03 Matrikkelbrev for 1828 - 4 [ 13 Side2av 9
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Skeivstadvegen 4002 14 Grunnkrets 0102 Aust Tomma
Stemmekrets: 1 HUSBY
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10040401 Nesna
7349059 404898 Postnr.omrade: 8723 HUSBY
Tettsted:
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Skeivstadvegen 4002 16 Grunnkrets 0102 Aust Tomma
Stemmekrets: 1 HUSBY
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10040401 Nesna
7349082 404908 Postnr.omrade: 8723 HUSBY

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 11120 938 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 01.06.1988

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 44 Vannforsyning:  Privat ikke Igangsettingstillatelse: 01.06.1988
Nord: 7349061 @Pst: 404901 Bruksareal totalt: 44 innlagt Tatt i bruk: 01.08.1994

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 44 4b 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

4002 Skeivstadvegen 14 HO0101 Annet enn bolig 44 0 0 0 4/13

Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver HANSSEN STEIN

04.02.2025 11:03 Matrikkelbrev for 1828 - 4 [ 13 Side3av 9
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Bygningsnr: 188 194 036
Lopenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7349082 Pst:

Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Enebolig
Naringsgruppe:
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk

404908

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

40 Ant. boliger: 1 Datoer
60 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
60 Avlgp: Tatt i bruk:
0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:
0
0
0

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

LO1 0 20 0 20 0 0 0 0 0

HO1 1 40 0 40 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

4002 Skeivstadvegen 16 HO0101 Bolig 60 0 0 0 4/13
04.02.2025 11:03 Matrikkelbrev for 1828 - 4 [ 13 Side 4av 9
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Areal og koordinater

Areal: 1019,3
Representasjonspunkt:

Gr punkt / Grenselinje

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7349082

@st: 404908

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype /

Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7349040,12 404883,86 Gjerdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
69,59 Papirkopi
77727 734910623 40490558 ¢ Gierdestolpe 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
18,49 Papirkopi
773 k000373 w0s01921 TG Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:~ 200 ]
48,24 Fglger kanten av vegen Papirkopi 100
4 734904824  404903,43 Geometrisk hjelpepunkt 22 Stereoinstrument: Analytisk plotter 100
8,81 Fglger kanten av vegen 100
5 7349039,83  404900,82 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
16,96 Papirkopi
04.02.2025 11:03 Matrikkelbrev for 1828 - 4 [ 13 Side7av 9
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Areal og koordinater

Areal: 2012,4
Representasjonspunkt:

Gr punkt / Grenselinje

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Arealmerknad:

Nord: 7349061

@st: 404933

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype /

Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7349039,79  404903,17 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart: 200
55,36 Folger kanten av vegen Papirkopi 100
2 7349092,03 404921,06 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
79,21 Papirkopi
"7 73 7 734003848 40497942 Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 ]
76,26 Papirkopi
04.02.2025 11:03 Matrikkelbrev for 1828 - 4 [ 13 Side9av 9
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Bygningssjefens innstilling i bygningsrédets sak D- QHéel.

Saksbehandler: Halvard Zahl-Hansen

S@KNAD OM UTSLIPPSTILLATELSE GNR. 4, BNR. 13, SKJEFSTAD, TOHHMA.

Bygningsrddet har i sak 17/91 behandlet byggemelding for
hytta. Hytta skal ha innlagt vann, men ikke vannklosett.
Dolesning vil bli utedo.

Etter delegasjonsinstrukse har bygningssjefen adgang til &
treffe avgjerelse i saken.

Vedtak:

Det gis tillatelse til utslipp sv avlepsvann fra gnr.4,bnr. 13
p& Skjefstad, Tomma. Tillatelsen gjelder 1 hytte med innlagt
vann uten innstallert wvannklosett. Det anlegges godkjent
slamavekiller p& min. 1,0 m® m/to kammer, i henhold til
forskrifter om utslipp fra separate avlepsanlegg. Dersom
grunnforholdene tilsier det skal det anlegges
infiltrasjonskum. Er grunnen ikke egnet for infiltrasjons-
kum skal det anlegges sandfiltergreft eller sandfilterkum,
jfr. forskriftene.

Grunnforholdene mA dokumenteres fer infiltrasjonsanlegg
velges. Fer anlegget legges igjen skal det inspiseres av
kommunen. Dersom utslippet ekes vesentlig skal det sekes om ny
utelippstillatelse. Som vesentlig ekning regnes bl.a.
innstallering av vannklosett.

Bygningsradet/Bygningssjefens vedtak kan paklages. Klagen ma
fremsettes skriftlig til bygningsadministrasjonen innen 3 uker
etter at denne melding er mottatt. Klagen mad vere grunngitt. I
henhold til forvaltningslovens pgf. 18 jmf.pgf. 19 kan sakens
dokumenter ses ved henvendelse til bygningsadministrasjonen.
Det gjeres oppmerksom pé& adgangen til &4 be om at vedtakets
gjennomfering utsettes, jmf. forurensingslovens pgf.42 faerste
ledd.

HEEI’IE, 13.11.91 [
[ g1

bygningssjef-

Sendes til: PMorten Hanssen

Kopi : Fylkesmennen i Hordlsnd
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BOTN

Dokumentasjon av det elektriske anlegget

Erkleering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

Oppdragsgiver/Kunde Anleggsadresse
Firma/Navn Limstrand, Frank Firma/Navn
Kontaktperson Adresse
Adresse Olderveien 32 Postnr/Sted
Postboks Husnr/Bokstav
Postnr/Sted 8622/ MO | RANA
Telefon Boligmappe-Id
Epost
Kundenr 13441
Ordreopplysninger
Ordrenummer Pabegynt dato Auvsluttet dato/Planlagt ferdig
37645 02.07.21 02.07.21
Utarbeidet av
Firma/Navn Botn Elektro AS
Kontaktperson Thomas
Adresse Vikaveien 33
Postnr/Sted 8622 / Mo iRana
Telefon 75127050
Epost
Nelfo
medlemsnr
Organisasjonsnr NO 947 351 141 MVA

Elvirksomhets-ID

Side 1av 3




BOTN

Anleggsbeskrivelse
[] Nyanlegg [] Utvidelse Endring [] Prosjektering Utferelse
Utfort i NEK 400: (Angi utgave): | 2018
henhold til:
ennod t Annet: ] (Beskriv norm):
Maler nr: Type installasjon: ~ Bolighus
Beskrivelse/Kommentar
Utbedring av pabud i henhold til rapport linea.
Skap renovert.
Denne dokumentasjonen er i samsvar med Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklzring om
standardiserte sjekklister og samsvar og oppdatert informasjon. Erklzering om samsvar
dokumentasjonsskjema fra Nelfo. Bruk alltid er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er
en registrert elektroinstallatgr som er bygget etter gjeldende regelverk.

adiany s aldie medlem av Nelfo.

Vi erklzerer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg. Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av anlegget.

Faglig Ansvarlig/Bemyndighet Person

Navn

Dato

Signatur

henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

Lt Side2av3
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Elektriske installasjons- og reparasjonsarbeid skal utferes av fagfolk.
Henvend deg til en registrert installater. Det er kun enkle ting man har lov til a
gjore selv, sa som a skifte stepsel, henge opp lampe som ikke er en del av den

faste installasjonen, montere og skifte varmeovn som leveres med stopsel.

Gode rad

. Bruk aldri sterkere paere enn lampen
er godkjent for

. Bruk kun godkjent utstyr
. Tark ikke toy pa elektriske ovner

. Hold gardiner vekk fra elektriske
ovner

. Legg ikke skjeteledninger gjennom
derapninger

+  Unnga koblingsklyser
. Unnga lange skjeteledninger

. Ikke utfer arbeid som krever
fagkompetanse

*  S5l3 av elektriske apparater som ikke
eribruk

. Er sikringer, brytere, stikkontakter
og/eller koblingsbokser unormalt
varme kan det tyde pa
overbelastning

* Sl av TV-apparatet med av/pa
knappen

Boligbranner med elektrisk
arsak kan unngas!

110

Ikke la deg friste til a vaere
«hobbyelektriker»

Velger du & samarbeide med en registrert
elektroinstallater er du trygg pa at arbeidet
utferes | samsvar med lover og forskrifter.
Inngrep og forandringer i det elektriske
anlegget er en viktig jobb som stiller heye krav
til kunnskaper og faglig utdannelse.

Et godt anlegg

Et brukstilpasset og vedlikeholdt anlegg er
trygt og klart til bruk hver gang. Ta ikke
sjansen pa & gjere egeninnsats. Blir det brann
eller andre skader som skyldes
«hobbyelektrikeren», skaper dette problemer
og kan fa ekonomiske konsekvenser, bl.a.
avkorting av forsikringen.

Dette gjor du for sikkerheten

Serg for at en elektroinstallater regelmessig
foretar en grundig sjekk av det elektriske
anlegget, helst hvert tredje ar. Engasjerer du
en registrert elektroinstallater er du trygg pa at
arbeidet utferes i samsvar med lover ag
forskrifter.

Strem er en usynlig og nyttig, men farlig
vare

Vi forventer at stremmen er der og at bruken
er ukomplisert og trygg. Virkeligheten er
dessverre ikke slik. Mange husstander har ikke
sarget for & bestille kontroll av det elektriske
anlegget pa ar, og har heller ikke fatt
utvidet/forsterket anlegget etter hvert som nye
og flere elektriske apparater anskaffes.
Kontakt en registrert elektroinstallater.

Elulykker rammer
tilsynelatende tilfeldig

Du kan unnga de fleste
feilkilder hvis du er ditt ansvar
bevisst og serger for &
vedlikeholde det elektriske
anlegget.

Elektriske branner

Elektrisk utstyr og feil bruk av
elektrisk utstyr utgjer en
betydelig del av branner i
Norge. Ca. 20 mennesker
omkommer arlig pa grunn av
branner med elektrisk arsak.

Overspenningsvern
Monteres i tilknytningsskap
eller hovedfordeling. Sikrer
elanlegget og elektrisk utstyr
mot overspenninger, for
eksempel under tordenvasr.

Mange beliger er sikret

Er du blant dem som har sagt
nei takk, eller ikke en gang har
hart om jordfeilbryter,
overspenningsvern eller andre
forhandsregler du ber ta?

Ta kontakt med din registrerte
elektroinstallater snarestl
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00007554 04.02.2025 1802250011

Om dokumentet

Ident
2007/736553/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Helgeland jordskifterett

Bedriftsnr. 974 756 234

Doknr: 736553 Tinglyst: 17.09.2007
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Rettsbok

Samordnet tinglysingsutdrag for
Helgeland jordskifteretts sak nr. 1820-2001-0015

og
Hilogaland jordskifteoverretts sak nr. 2900-2006-0004

Skjeivstad

Gnr.: 4 i Nesna kommune

Pabegynt: 16.09.2004
Avsluttet: 29.03.2007
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Den 16.09.2004 ble jordskifterett holdt pd Tomma oppvekstsenter i Nesna kommune.

...........................................................

JORDSKIFTERETTSMOTF
Rettsmeotedag: 22.06.2005
Sted: Tomma Oppvekstsenter i Nesna
Sak nr.: 15/2001-18.20 Skjeivstad - utsatt fra 16.09.2004.
Saka gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2
Rettens formann:  Jordskiftedommer Anbjern Ness
Meddommere: Hege Kristin Meisfjord, 8890 Leirfjord
Gunnar Lorentzen, 8890 Leirfjord
Protokollferer: Rettens formann

Sakaerkrevdav:  Aud Irene og @yvind @yjord

Til behandling: 1. Fremming av saka

JORDSKIFTERETTSMOTE

Rettsmoatedag: 30.07.2006

Sted: Tomma Oppvekstsenter i Nesna

Sak nr.: 15/2001-18.20 Skjeivstad - utsatt fra 16.09.2004.
Saka gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2

Rettens formann:  Jordskiftedommer Anbjern Ness
Meddommere: Hege Kristin Meisfjord, 8890 Leirfjord

Gunnar Lorentzen, 8890 Leirfjord
Protokollfarer: Rettens formann

...........................................................

Det ble den 23.10.06 gjort vedtak:

1. Tiltak etter jordskiftelovens § 2¢c og ordning etter jordskiftelovens §2¢

...............................................................

Sak nr. 15/2001-18.20 Skjeivstad ved Helgeland jordskifterett 1
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Retten ser slik pa saken:
Tiltak etter § 2e:

I denne saken er det eier av bnr 2 som ensker utbedring av veien. De andre brukerne gnsker
ikke & bruke penger pé en slik opprustning. Stein Hansen mener at det vil vare i mot
jordskiftelovens §3a & palegge hans eiendom kostnader som foreslatt av retten i dok nr 8a.
Retten har vurdert dette spersmaélet ogsd i sitt forrige mote og har der kommet til at alle
eiendommene har en viss nytte av en opprustning av veien. Dette vil etter rettens mening fore
til at veien er lettere & holde ved like. Dette vil komme eiendommene til gode p sikt. Dertil
kommer at enhver eiendoms verdi vil veere avhengig av god veiadkomst. Retten kan ikke se at
de smd belep som er foreslatt vil vare en sterre kostnad enn de fordeler det vil vare for hver
enkelt eiendom. Retten mener videre at de foreslatte tiltak er nedvendige og at de ber kunne
gjennomfares av eier av bnr 2. Retten har imidlertid kommet til at for utgiftene kreves inn av
eier av bnr 2 skal det legges fram et regnskap som viser kostnadene med veiutbedringen.

Nar det gjelder tidligere pékost av veien som @yjord viser til er nok dette i stor grad de 200
overste meterne av vegen. Da bnr 2 hare storst nytte av dette finner ikke retten 4 ta dette
forhold inn i regnskapet for tiltak.

Retten har videre vurdert @yjords forslag om 4 utbedre veien i de 2 forste svingene fra
klubbodden. Her mener retten at en begrenset avrunding av veien vil kunne forbedre
situasjonen betraktelig. Retten mener allikevel at dersom dette gjores ma kostnadene med
dette baeres av eier av bnr 2. Bnr 2 gis rett til & flytte inn veien inntil 4m i midten av svingene
Veiens bredde skal ikke endres nevneverdig med mindre dette avtales med grunneier.
Foreslatte andelsfordeling i forbindelse med tiltaket beholdes.

Kostnadene med de felles tiltakene er stipulert i samsvar med opplysninger fra
entreprenerhold og i samsvar med besiktigelse av terrenget.

Antatt utbedringskostnad:

Gretfing/stikkrenner ca 200m (kr 25/m)  kr 5000

Grusing 800 m (kr 45 /m) kr 36 000

Sprenging: kr 19 000

Totalt - ___kr 60000

Fordeling av kostnader prosentvis:

Bruk Prosent av Maksimalt belep
anleggskostnad

4/2 64 % Utferer utbedring.

4/3 10 % kr 6000.-

4/19 7% kr 4200.-

4/13 6% kr 3600.-

4/11 4% kr 2400.-

4/4 4% kr 2400.-

4/19 3% kr 1800.-

4/10 2% kr 1200.-

Sum : kr 21600.-

Sak nr. 15/2001-18.20 Skjeivstad ved Helgeland jordskifterett 2
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Retten vedtok folgende tiltak ifr. § 2e i jordskifteloven:

Eier av bar 2 gis rett til 4 gjennomfere folgende utbedringer av veien:

Grofting pa strekninger der dette er nedvendig: (ca 200 m)
Sprenging for veggreft og fierning av bergknatter.
Stikkrenner der dette er nedvendig for avkjerseler
Oppgrusing av veien til normalt niv ( ca 10 cm)

Det vises til vedlagt kart hvor det er tegnet inn hvor sprengningsarbeid kan utfores.
Vegens bredde er 3 m. I tilegg settes en bredde pa 1 m pa flat mark eller fra topp/bunn
Skjaering /fylling som kan ryddes eller brukes til grofting.

Eier av bnr 2 planlegger og gjennomfarer utbedringstiltakene. Eier av bnr 2 pélegges 4 fore
regnskap for palepte kostnader som legges fram. De gvrige brukerne av veien betaler inn sin
andel av kostnadene etter angitt prosent og inntil maksimalt angitt belep til eier av bnr 2.
Tiltakene skal gjennomfores innen 2 4r etter at saken er rettskraftig for at vedtatt
andelsfordeling skal vare gjeldende. Dersom anlegget beleper seg til over kr 60 000.- mé eier
av bnr 2 koste overskytende 100 %.

I tilegg gis eier av bor 2 rett il 4 gjennomfore en utbedring av veien i de 2 skarpe svingene fra
Klubbodden. Disse tiltakene forutsettes finansiert av eier av bnr 2. Dette kan skje ved at veien
flyttes inntil 4 m inn i midten av svingene for 4 gjore svingen mindre krapp. Veien flyttes slik
at gammel veigrunn kan tilbakeferes til grunneier.

Vedlikehold etter jordskiftelovens § 2¢:

Etter de dreftinger som er gjort om andelsfordelingen finner retten de riktig & beholde den
foreslatte fordeling. Det er gjennomgaende at partene ensker at innbetaling til vedlikehold
skjer etter dokumenterte utgifter. Nar det gjelder organiseringen stetter @yjord forslaget til
retten som ikke innebeerer stifting av noe veilag. Flere av partene har imidlertid onske om at et
slikt veilag dannes og at beslutninger om vedlikehold tas her. Retten finner at et veilag kan
virke positivt i og med at partene kommer sammen for & diskutere vedlikeholdet. P4 den
annen side er dette en organisering som krever mer metevirksomhet og papirarbeid.

Andelsfordelingen er slik at bnr 2 har 60 % av vedlikeholdet. Dette ber etter rettens syn
gjenspeiles ved stemmegiving i et veilag. Dette vil kunne vaere en ulempe i og med at et bruk
vil f& over 50 % av stemmene. Retten legger vekt pa de andre partenes enske om at veilaget,
og ikke eier av et enkelt bruk, skal vaere ansvarlig for vedlikeholdet. Retten har derfor gétt inn
for a stifte et veilag. Retten har kommet til at en ved valg av styre bruker en stemmefordeling
hvor hvert bruk har 1 stemme hver. Det vil etter rettens syn p4 den méten vare lettere 4 fa
rullering pa hvem som sitter i styret. Dette gjelder ogsa ved fastsettelse av avgift og andel for
nye brukere. For gvrig vil stemmeandel folge andelsprosenten.

Retten mener videre at ved avgjerelser om anlegg som gar ut over angitt ramme for
vedlikeholdskostnader méa det kreves % flertall.

Sak nr. 15/2001-18.20 Skjeivstad ved Helgeland jordskifterett 3
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Vedtekter for Veilag
§ 1. Vegen
Bruksordningen gjelder for strekningen fra der kommunal veg slutter ved Klubbodden til
tunet til bar 2. Vegen skal ha en bredde p4 3 m I tilegg inngér p flat vei 1m til hver side for
anlegg av grofter og til siktsone. Der det er skjaring eller fylling gjelder 1m fra bunn /topp
skjzring/fylling.

§ 2. Vegrett og ansvar
Disse brukene har vegrett til sine eiendommer: Gnr 4 bnr 1,2,3,4,10,11,13,19 og 21.
Rettighetshaverne i vegen deler ansvar etter andelsfordeling i punkt 4.

§3. Bruk av vegen

Eiendommer som har veirett har rett til 4 bruke vegen til slik bruk som er vanlig for
eiendommene. Brukerne har selv ansvar for & serge for parkering pa sine eiendommer slik at
ferdsel etter veien til en hver tid er &pen. Eierne av eiendommene plikter 4 bidra til
vedlikehold av veien jfr. punkt 4.

§4. Drift og vedlikehold
Vedlikeholdskostnadene pr &r er beregnet til omkring kr 6,00 pr m veg (2006 kroner). Vegen

er ca 800m og drlig vedlikehold vil da i dag utgjere ca kr 5000.- Styret er ansvarlig for
vedlikeholdet. Partene deltar i vedlikeholdskostnadene med angitt andel som betales inn til
Styret og veilagets konto. Vedlikeholdskostnadene pr ér er beregnet til kr 6,00 pr m veg.
Belopene indeksreguleres etter konsumprisindeksen hvert 5 &r. [ en 5 arsperiode skal det ikke
kreves inn mer til vedlikehold enn 5 * maksimal arlig avgift.

Folgende kalkyle er lagt til grunn:
Kostnad kroner pr m veg

Hevling hvert ar 0,60

Kantrydding hvert 3 ar 0,40

Ettergrusing hvert 5 ar kr 18.- 3,50

Grefterensk hvert 10 ar: kr 6.- 0,60
Erosjon/vannskader/stikkrenner (tilfeldige skader) 0,40

Tilsyn og administrasjon: 0,50

Sum: 6,00

Broyting er da ikke med

Vedlikeholdskostnadene fordeles prosentvis slik. Maksimalbelopene indeksreguleres hvert 5
ar.

Eiendom % vis fordeling Maksimalt arlig belep 2006 kroner

412 60 % kr 3000.- pr &r
43 14 % kr 700.- pr &r
4/13 7% kr 350.- prar
4/19 6% kr 300.- pr&r
4/11 4% kr 200.- prar
4/4 4% kr 200.- pr ar
4/21 3% kr 150.- prér
4/10 2% kr 100.- pr &r

Sak nr. 15/2001-18.20 Skjeivstad ved Helgeland jordskifterett
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§5. Broyting

Hver av brukerne av veien gis rett til 4 breyte nar det er behov for dette. Dokumenterte
utgifter for dette rapporteres til styret. Andre som bruker veien nér den er broytet skal betale
en arlig avgift for dette. Avgiften settes til 50 % av maksimalavgiften for sommervedlikehold
og betales til styret som refunderer videre til den som stér for breytingen.

Den som brayter har ikke ansvar for 4 rydde oppkjersler.

§6. Ekstraordinzer skade
Den som forrsaker ekstraordinzr skade pd veien m4 selv bare kostnad med 4 reparere

skaden. Dette gjelder for eksempel skade som oppstar ved anleggsvirksomhet.

§7. Styret
Styret bestér av leder og kasserer som velges for 2 4r av gangen. Kasserer velges forste gang

for 3 4r.Gjenvalg kan nektes for like lang tid som en har gjort tjeneste.

Styret legger fram forslag for vedlikehold fram mot neste rsmate. Styret leder arbeidet med
vedlikehold av veien.

§8. Arsmotet
Arsmete er hoyeste myndighet og skal avholdes innen utgangen av mars.

Styret skal med minst 3 ukers varsel kalle inn skriftlig til &rsmetet. Sakliste skal sendes ut.

Arsmete tar til behandling:
1. arsmelding og regnskap
2. Forslag til vedlikeholdsplan fram til neste rsmete.
3. Valg
4. Andre saker

Ved valg av styre har hvert bruk en stemme. Det samme gjelder ved fastsettelse av andel og
tilknytningsavgift for nye medlemmer. I andre saker gjelder vekting som i vedlikeholdsandel.

Ved saker som gjelder tiltak pa veien utover vedlikeholdsrammen kreves % flertall. Ellers
vanlig flertall.

§9. Nye eiendommer

Dersom det fradeles nye eiendommer som vil ha bruk for veien skal disse kjepe seg inn i
veien ved 4 betale til veilaget en tilknytningsavgift pd minimum kr 2000.- og maksimum kr
5000. Eiendommene gis da veirett. Minimums og maksimumsbelepet reguleres etter
konsumprisindeksen hvert 5 ar. Tilknytningsavgift settes i forhold til hvor lang veistrekning
det nye bruket trenger. Tilknytningsavgiften fastsettes i drsmatet.

Nye rettighetshavere er pliktig 4 delta i vedlikehold av vegen. Arlig prosentsats og avgift
settes da ogsd i forhold til type bruk og lengde av vegen som blir 4 bruke. Andelene for de
andre reguleres tilsvarende. Avgift fastsettes rsmetet.

§10. Endring av vedtekter:
Endring av vedtekter kan bare skje med stette av minst 50 % av medlemmene og med minst

2/3 flertall.
Sak nr. 15/2001-18.20 Skjeivstad ved Helgeland jordskifterett 5
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Forelopig styre:
Jordskifteretten oppnevner Jan Mikkelborg som leder og @yvind @yjord som kasserer til

forelopig styre. Dette styret forbereder og kaller inn til irsmate nar saken er rettskraftig.
Styret som velges pé ferste drsmete fungerer til ordinert arsmete 2007.

2 Nausttomt

Om naustrett for bnr 2 pa bnr 3 sin grunn gjorde retten slikt
vedtak:

..........................................................

Slutning:
Eier av bnr 2 har rett til nausttomt pé bnr 3 sin eiendom, og felgende grensebeskrivelse for
rettigheten vedtas:

1.1 _Grenseforklaring og milegrunnlag
Avstanden mellom grensepunktene er horisontale mal i meter.

Retningen mellom punktene er beregnet ut fra punktenes koordinater og er angitt i forhold til
kartets nordretning. Sirkelen er inndelt i 400 grader og punktene er malt i NGO akse IV.
Grensemerkene er bolter/rer av aluminium forsynt med hode. Hodet har paskriften
"GRENSE" og jordskifterettens kjennetegn.

Grensene er vist pa jordskiftekart med kartarkivnummer: 184302. Kartet bestir av 1 blad i
malestokk 1:250.

Bruksrettsgrense: 1

Grensen gar mellom gnr. 4 bnr. 3 pé venstre side og gnr. 4 bnr 2 pa heyre side.

Grensen starter i sjgen i yttergrensen for privat eiendomsrett og gér i retning 389,7 grader til
den meter pkt. or. 1.

Punkt Punkt- Retn. Lengde X- =

nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat

1 JSV jordmerke 918909.61 -14990.95
389.7 7.25

2 JSV jordmerke 918916.76 -14992.12
389.7 1.00

3 Umerka grensepunkt 918917.74 -14992.28
85.4 5.25

4 JSV jordmerke 918918.94 -14987.17
193.5 5.74

5 JSV bolt i stein 918913.23 -14986.59

Fra pkt. nr. 5 fortsetter grensen i samme retning sa langt ut i sjgen som privat eiendomsrett
strekker seg.

Sak nr. 15/2001-18.20 Skjeivstad ved Helgeland jordskifterett
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............................................................

Tinglysning:
Saken tinglyses pa gnr 4 bnr 1,2,3,4,11,13,19 og 21

Retten hevet.

Steinkjer 23.10.2006
Hege Kristin Meisfjord Anbjern Nzess Gunnar Lorentzen
(sign.) (sign.) (sign.)
Rett utskrift: ™ _
oL 0.4
Gtuu-{uwd, (AR —

Sak nr. 15/2001-18.20 Skjeivstad ved Helgeland jordskifterett 7
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JORDSKIFTEOVERRETTSMOTE
Rettsmotedag: 28.03.2007 klokka 0900
Sted: Tomma samfunnshus, Nesna
Sak nr.: 2900-2006-0004 Skjeivstad
Saken gjelder: Anke over felles tiltak og bruksordningsregler vedrorende privat veg
pa Skjeivstad, Tomma i Nesna kommune.
Rettsleder: Jordskifteoverdommer Magne Reiten
Meddommere: Aud Johnsen, Rishaugen, 8700 Nesna
John Andersen, 8615 Skonseng
Hanne Haga, Engen, 8700 Nesna
Orjan Johansen, Overdalsveien 212, 8617 Dalselv
Protokollferer: Magne Reiten
Til behandling: Hovedforhandling
Ankepart: Eier av gnr. 4/2, Aud-Irene @yjord, 8723 HUSBY
Aud Irene og @yvind Dyjord er representert ved
advokat Toril Valla, Postboks 3, 8601 Mo i Rana.
Ankemotparter:  Eier av gnr. 4/1, Else Vilhelmsen Engbakk, 8723 HUSBY

Eier av gnr. 4/3, Karl Gidske, Postboks 145, 2071 RAHOLT

Eier av gnr. 4/4, Jan Konrad Mikkelborg, Mjelanveien 75, 8622 MO I
RANA

Eier av gnr. 4/4, Rolf Oddmund Mikkelborg, Innherredsveien 84A,
7042 TRONDHEIM

Eier av gnr. 4/10, Unn-Tove Jakobsen Hevik, Lavbergveien 8, 8616
MO I RANA

Eier av gnr. 4/11, Petra Larsen, 8723 HUSBY

Eier av gnr. 4/13, 4/19, Stein Hanssen, Sendregt. 11, 8624 MO 1
RANA

Medeier av gnr. 4/13, Morten Hanssen

Eier av gnr. 4/21, Randolf Larsen, Oskarbakken 13, 8618 MO I RANA

Jan Mikkelborg er representert ved
advokat Roger Hakonsen, Postboks 1040, 8602 Mo i Rana.
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JORDSKIFTEOVE RRETTSMOTE

Rettsmotedag: 29.03.2007 klokka 1100
Sted: Nesna Motell, Nesna
Sak nr.: 2900-2006-0004 Skjeivstad

Saken gjelder: Anke over felles tiltak og bruksordningsregler vedrerende privat veg
pa Skjeivstad, Tomma i Nesna kommune.

Rettsleder: Jordskifteoverdommer Magne Reiten.

Meddommere: Aud Johnsen, Rishaugen, 8700 Nesna
John Andersen, 8615 Skonseng
Hanne Haga, Engen, 8700 Nesna

@rjan Johansen, Overdalsveien 212, 8617 Dalselv
Protokollferer: Magne Reiten

Til behandling: Avslutning av saken
Ankepart: Aud-Irene og @yvind Gyjord
Ankemotparter:  Se liste i gdrsdagens mete

Til stede: Ingen av partene var innkalt eller mott

Jordskifteoverretten konstaterte forst at anken kan behandles av jordskifteoverretten,
jf. jordskifteloven § 61 siste ledd. Overjordskifte blir med dette fremmet.

Jordskifteoverretten fatter slikt
vedtak

SLUTNING

1. Jordskiftet, vedtatt av Helgeland jordskifterett, sak nr. 1820-2001-0015
stadfestes uten endringer.

2; Ankende part, Aud Irene @yjord dekker utgiftene med
jordskifteoverretten sin behandling av saken slik det fremgar av
etterfolgende oppstilling i punkt 1 a Jordskiftekostnader.

3. Saksomkostninger tilkjennes ikke.

1 Diverse bestemmelser

a. Tinglysing
Saken skal tinglyses i trdd med jordskifterettenes bestemmelser om tinglysing.
121
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Helgeland jordskifterett besorger tinglysingen.

Saka slutt og retten hevet.
Magne Reiten/s
Aud Johnsen/s John Andersen/s
Hanne Haga/s @rjan Johansen/s

Rett utskrift: - !
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HELGELAND JORDSKIFTERETT
Grensekart over

SKJEVSTAD

Nesna kommune - 1828

TEGNFORKLARING
P Jordmerke
A Boltistein
»  Umerka punkt
2  Punktnr.
RN s
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HELGELAND

JORDSKIFTERETT

A

Statens kartverk
Tinglysingen
3507 Henefoss

Saksnummer Var referanse

1820-2001-0015 413/07/gre

Tinglysing av rettsbok

Vér dato
13.09.2007

Vi sender med dette utdrag av rettsboka og gjenpart i sak 1820-2001-0015 Skjeivstad til

tinglysing.
Saken skal tinglyses pé folgende eiendommer:

Nesna kommune
Gnur./bur.:4/1, 4/2, 4/3, 4/4, 4/11, 4/13, 4/19, 4/21

Tinglysingen er gebyrfri, jf. rettsgebyrloven § 22 pkt. 9.
Vennligst returner det tinglyste utdraget til:

Bedriftsnr. 974 756 234

Helgeland jordskifterett

Pb. 110
8651 Mosjoen

Med hilsen

Helgeland jordskifterett L/
N ag ’.; : F i / 7,

G Yy f v (Cﬁw
Gunn Reinholdtsen

konsulent

Tlf. direkte innvalg: 21 55 36 44
Epost: gunn.reinholdtsen@domstol. no

Vedlegg

- tinglysingsutdrag

Postadresse Besoksadresse Telefon 21 55 36 40
Postboks 110 Sjosiden senter, 3. etg. Telefax 21 55 36 41

QLS RAMNO TADR B e -~ TN T S S I S SRR [

Bank 7874 06 32018
Bedriftsnr. 974 756 234

e AR
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Nabolagsprofil

Skeivstadvegen 16

Avstand til sjg

147 m (

Offentlig transport

* Sandnessjgen lufthavn Stokka 2123 min &

2  Nesnakai 1Tt9min &
Linje 100 11.8km

2 Nesna skole 1t9min &
Linje 100 12.2 km

Avstand til byer

Mo i Rana 2177 min &

Sandnessjgen 2t17 min &

Mosjgen 2129 min &

Ladepunkt for el-bil

& Havblikk camping, Nesna 1t9min &

Vintersport
Langrenn I )) I
Sport I I
® Tomma 8 min &
Aktivitetshall, ballspill 6.3 km
©® Nesna stadion 1t9 min &
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 12.1 km
Dagligvare
Coop Prix Nesna Tt9min &
Post i butikk 12.2 km
Spar Nesna Tt9min &
PostNord 12.5km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skeivstadvegen 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8723 HUSBY Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: E-post: tomi.johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



