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Engmovegen 9, 7320 FANNREM

Innbydende enebolig pa Blasmo
med fine uteomrader | Pent
opparbeidet tomt | Isolert garasje
pa 60kvm
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Eiendomsmegler

Tor Hakon Skogstad

Mobil 904 03 103
E-post  tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Engmovegen 9

Kr 4 690 000,

Kr 118 600,-

Kr 4 808 600,-
Torkil Steinshaug

Enebolig

Eiet

1970

163/223 kvm
1111 m?

3

7

Gnr. 19, bnr. 28
1702250145

Innbydende enebolig pa
Blasmo med fine
uteomrader | Pent
opparbeidet tomt | Isolert

Velkommen til Engmovegen 9:

Enebolig med ettertraktet beliggenhet pa Bldsmoen, et attraktivt og
barnevennlig omrade. Kun 2 minutter til Fannrem sentrum hvor man
finner blant annet dagligvarebutikk, frisgr og café. Boligen har vaert
gjenstand for flere oppgraderinger de senere &r. Stor isolert garasje
pa 60kvm. Boligen har et innredet loft med to soverom, men er ikke
med i arealberegningen pga lav takhgyde.

Innhold:

1.etg: Gang, 2 soverom, Bad, Trapperom, Stue, Kjgkken
2.etg: Gang, Bad/vaskerom, Kjellerstue, Boder, Trapperom
Garasje

Velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 35
Egenerklaering .. ... 54
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 95
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 104
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 163 m2
BRA - e: 60 m2
BRA totalt: 223 m?
TBA: 67 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 78 m2 Gang, Bad/vaskerom, Kjellerstue, Boder, Trapperom

1. etasje
BRA-i: 85 m2 Gang, 2 soverom, Bad, Trapperom, Stue, Kjgkken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
37 m? Terrasse

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 60 m? Garasje

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
30 m2 Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er innredet loft med 2 soverom, men er ikke med i arealbergningen pga. lav

takhgyde. Gulvflate pa 36m2

Tomtetype
Eiet

4 Engmovegen 9



Tomtestgrrelse
1111 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt.

Beliggenhet
Eiendommen ligger pa Blasmo, ca. 2,5 km fra Fannrem sentrum. Boligen ligger i et
etablert boligomrade, barnevennlig og attraktivt.

Fannrem sentrum bestar stort sett av butikker, restauranter og servicevirksomheter,
men har en stor industriarbeidsplass, Orkel AS. Pa Fannremsmoen har man flott
fotballstadion. Knyken skisenter ligger ca. 6 km fra sentrum. Det bestar av hoppbakker,
alpinanlegg, langrennsstadion, skiskytteranlegg, lyslgype og turlgyper. Anlegget er
betydelig ombygd de senere ar, og fremstar som et av Midt-Norges fineste
vinteranlegg.

Tar man turen ned til elva finner man vakre Orklaparken. Her har man turlgype langs
elva fra Fannrem og ned til Orkanger. Tar man turen opp i hgyden finner man flotte
turmal som Geitryggen.

Adkomst
Se kart pa finn.no

Bygningssakkyndig
Egil Indergard

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd med staende kledning. 2-lags vinduer
og betongstein som taktekking. Det bemerkes at enkelte bygningselementer er i ferd
med & na / har nadd forventet brukstid slik at tilstandsgrad er satt ut i fra alder,
begrenset / usikker restlevetid. Dette i henhold til takstmann.

Innhold

1.etg: Gang, 3 soverom, Bad, Trapperom, Stue, Kjgkken
2.etg: Gang, Bad/vaskerom, Kjellerstue, Boder, Trapperom
Garasje

Standard
Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har malte plater.

Engmovegen 9
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Etasjeskiller er av betongdekke. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre. Boligen har mursteinspipe. Mursteinspipe skal ha 4
synlige sider, men pa kjgkken er det montert kjskkenskap foran pipe. | fglge selger var
det el-kontroll i 2022. Det et laget inspeksjonsluke bak kjgkkenskap, og dette er
godkjent av brannkontrollgr. Innhent dokumentasjon om mulig. Boligen har malt
tretrapp. Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Se videre tilstandsrapport.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Taktekking

Nedlgp og beslag
Veggkonstruksjon

Radon

Pipe og ildsted

Innvendig trapper
Ventilasjon
Varmtvannstank

Elektrisk anlegg
Fuktsikring og drenering
Grunnmur og fundamenter
Septiktank

Overflater kjpkken og vatrom

Forhold som har fatt TG3:
Takkonstruksjon
Utvendig trapp
Ventilasjon vatrom

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Engmovegen 9



Enerqi
Oppvarming
Vedovn og varmepumpe.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 690 000

Kommunale avgifter
Kr18 618

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Belgp gjelder for vann, avlgp og feiing for 2024. Belgp kan avvike. Fordelt pa fire
terminer.

Det betales i tillegg kr 3616,- i renovasjon til Remidt. Belgp kan avvike.

Formuesverdi primaer
Kr 590 820

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 363 278

Engmovegen 9
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 28 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/19/28:

23.08.2005 - Dokumentnr: 5397 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:36 Bnr:32

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.2005 - Dokumentnr: 5648 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:36 Bnr:34
Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.2005 - Dokumentnr: 5807 - Best. om adkomstrett
Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.2005 - Dokumentnr: 6384 - Best. om adkomstrett
Gjelder denne registerenheten med flere

30.12.1968 - Dokumentnr: 4644 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5059 Gnr:19 Bnr:5

01.01.2018 - Dokumentnr: 12841 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1638 Gnr:19 Bnr:28

01.01.2020 - Dokumentnr: 562425 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5024 Gnr:19 Bnr:28
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22.09.1970 - Dokumentnr: 3875 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:19 Bnr:5
Bestemmelse om adkomstrett

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 16.02.71

Det foreligger byggetillatelse og tegninger som ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Det er samsvar med byggetegninger og dagens bruk med unntak av at garasje er
endret til bad/vaskerom. Innredet kjellerstue og innredet loft. Det er sgknadspliktig a
bruksendre fra s-rom til p-rom. Konferer megler ved spgrsmal.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og og privat avlgp. Privat vei. Det ma paregnes kostnader for vei/
brgyting/vedlikehold.

Regulerings- og arealplaner

Regulert til bolig.

Delareal 1111 m

Arealbruk Bolighbebyggelse,Naveerende
Omradenavn B

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for evt forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

117 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

118 600 (Omkostninger totalt)
134 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
137 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 808 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 824 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 827 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 118 600

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Ansvarlig megler

Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Ansvarlig megler bistas av
Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
27.06.2025
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Vedlegg



Vaskerom

Hovedsoverom
Entré
| I 1* J
L f
» /
Veranda
Plantegningen er en ikke malbar illustrasfon og avvik kan forekomme. INTERIBRFOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Terrasse

Spisestue

L}
s
N/
Stue Soverom
Soverom
s 8 —
Balkong N

Plantegningen er en ikke malbar illustrasfon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

INTERIBRFOTO

Engmovegen 9
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Soverom

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme. IKTERIBRFOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Engmovegen 9, 7320 FANNREM
(I} ORKLAND kommune
# gnr. 19, bnr. 28

Sum areal alle bygg: BRA: 223 m? BRA-i: 163 m?

Befaringsdato: 19.06.2025 Rapportdato: 24.06.2025 Oppdragsnr.: 18900-1613 Referansenummer: LA1845

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

35



36

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.: 18900-1613 Befaringsdato: 19.06.2025

Side: 2 av 19



Engmovegen 9, 7320 FANNREM Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 19 - Bnr 28 Berganesveien 60 |\ I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Boligen er oppfgrt i bindingsverk, utvendig kledd med staende
kledning. 2-lags vinduer og betongstein som taktekking. Det
bemerkes at enkelte bygningselementer er i ferd med a na / har
nadd forventet brukstid slik at tilstandsgrad er satt ut i fra alder,
begrenset / usikker restlevetid.

Enebolig - Byggear: 1970

UTVENDIG G il side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner og nedlgp av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Det er skiftet kledning pa gavlvegg mot sgr i 2013. (tgl)
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass skiftet i perioden
2014-2024.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Det er etablert terrasse mot sgr med utgang fra stue. Anlagt pa
betongdekke.

| tillegg er det terrasse ved garasje og pa plen. Disse er anlagt pa
bakken.

| tillegg er det luftebalkong i front av boligen. Konstruksjon av
trevirke. Rekkverkshgyde er ikke i henhold til dagens krav. TG2

Tretrapp til terrasse.

INNVENDIG G4 til side
Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har malte
plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 10.

Bad/vaskerom i underetasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har panel pa vegger og baderomsplater i dusjsone..
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble
registrert forhgyede fuktverdier.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har laminat pa gulv og plater pa vegger. ventilator over
stekesone.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1970.

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrenget er tilneermet flatt.

Det er septiktank med overlgp til graft. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Septiktanken er av betong.

med radonsperre. Arealer Ga til side
Boligen har mursteinspipe. Mursteinspipe skal ha 4 synlige sider,
men pa kjgkken er det montert kjgkkenskap foran pipe. | fglge selger . ‘il
var det el-kontroll i 2022. Det et laget inspeksjonsluke bak Forutsetninger og vedlegg B
kjpkkenskap, og dette er godkjent av brannkontrollgr. Lovlighet G4 til side
Innhent dokumentasjon om mulig.
Boligen har malt tretrapp. Enebolig
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

o L det er avvik fra disse.
VATROM Ga til side

Endret garasje til bad/vaskerom. Innredet kjellerstue. Det er

Bad 1. etasje innredet loft.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett, badekar
og dusjvegger/hjgrne.
Oppdragsnr.: 18900-1613 Befaringsdato: 19.06.2025 Side: 5av 19

39



40

Engmovegen 9, 7320 FANNREM
Gnr 19 -Bnr 28
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18900-1613

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Qic:
o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Utvendige trapper

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Norsk takst

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gailside

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

ceeeeeeeeeee@@

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Tilliggende

konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Septiktank

19.06.2025

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og Ga il side
innredning
o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
Gulv
o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt
Oppdragsnr.: 18900-1613 Befaringsdato:  19.06.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60

7316 LENSVIK ~ Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear
1970

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Ikke godkjent takstige

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier mad monteres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.
Det er skiftet kledning pa gavlvegg mot sgr i 2013. (tg1)

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det registreres sprekninger stedvis rateskader i kledning.

Konsekvens/tiltak

o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er lufting i knevegg, men isolasjon over takflate er lagt opp til taktro,
noe som begrenser lufting. av konstruksjonen, noe som fgrer til
kondens.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Veggkonstruksjon Vinduer
Oppdragsnr.: 18900-1613 Befaringsdato: 19.06.2025 Side: 8 av 19



Engmovegen 9, 7320 FANNREM
Gnr 19 - Bnr 28
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass skiftet i perioden 2014-
2024.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert terrasse mot sgr med utgang fra stue. Anlagt pa
betongdekke.
| tillegg er det terrasse ved garasje og pa plen. Disse er anlagt pa bakken.

| tillegg er det luftebalkong i front av boligen. Konstruksjon av trevirke.
Rekkverkshgyde er ikke i henhold til dagens krav. TG2

Utvendige trapper

Tretrapp til terrasse.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har malte
plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Oppdragsnr.: 18900-1613

Befaringsdato: 19.06.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

cm Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Mursteinspipe skal ha 4 synlige sider, men pa
kjgkken er det montert kjpkkenskap foran pipe. | fglge selger var det el-
kontroll i 2022. Det et laget inspeksjonsluke bak kjskkenskap, og dette
er godkjent av brannkontrollgr.

Innhent dokumentasjon om mulig.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales @ montere innvendig rgr pa teglsteinspiper.
L J5) Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
e Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 10.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling
Veggene har panel pa vegger og baderomsplater i dusjsone..

Arstall: 2010 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 18900-1613

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det registreres svakt fall i dusjsone
Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det anbefales @ montere dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

o
L

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert
forhgyede fuktverdier.

KIGKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har laminat pa gulv og plater pa vegger. ventilator over
stekesone.

Befaringsdato: 19.06.2025 Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres normal bruksslitasje. Kjgkkeninnredning har passert over
halvparten av forventet brukstid

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ingen strakstiltak.
1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

L A"8  Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det anbefales mekanisk avtrekk pa vatrom.

Konsekvens/tiltak
e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

L 4°8  Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

_A°8  Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18900-1613

Befaringsdato: 19.06.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Side: 11 av 19
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Tilstandsrapport

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga alder anbefales det el-kontoll.

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det el-kontroll ved
eiendomsoverdragelse.

(33 sranntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 1970.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Oppdragsnr.: 18900-1613

Befaringsdato: 19.06.2025

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

L LP8  Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres stedvis riss, men disse vurderes til ikke 3 ha
konstruksjonsmessig betydning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

(m Terrengforhold

Terrenget er tilnaermet flatt.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Det er septiktank med overlgp til grgft. Det er offentlig vannforsyning
via private stikkledninger.

(') Septiktank
Septiktanken er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag.
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Boligtaksering Egil Indergard AS

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Oppdragsnr.: 18900-1613

Anvendelse

Byggear Kommentar
1997

Standard

Vedlikehold

Befaringsdato:  19.06.2025

Berganesveien 60
7316 LENSVIK
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Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18900-1613

Befaringsdato:

19.06.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 85
Underetasje 78
SUM 163
SUM BRA 163

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje o
1. etasje G.ang, 2 soverom, Bad, Trapperom, Stue,
Kjgkken
Underetasje Gang, Bad/vaskerom, Kjellerstue, Boder,
Trapperom
Kommentar

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) S (TBA)
85 37
78
37
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Det er innredet loft med 2 soverom, men er ikke med i arealbergningen pga. lav takhgyde. Gulvflate pa 36m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Endret garasje til bad/vaskerom. Innredet kjellerstue. Det er innredet loft.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

[Jia  [“]Nei
[Jia  [“]Nei

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong SumMm CTEEE ?5::;kongareal
1. etasje 60 60 30
SUM 60 30
SUM BRA 60
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
.| .e -
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 18900-1613 Befaringsdato:  19.06.2025 Side: 15 av 19

49



Engmovegen 9, 7320 FANNREM Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 19 - Bnr 28 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK Norsk takst

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 149 14
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.6.2025 Egil Indergard Takstingenigr

Torkil Steinshaug Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5059 ORKLAND 19 28 0 1111 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Engmovegen 9

Hjemmelshaver
Steinshaug Torkil

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
250 000 1987

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 18900-1613 Befaringsdato:  19.06.2025 Side: 16 av 19
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 24.06.2025
2 24.06.2025
3 24.06.2025
4 27.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18900-1613

Kommentar

Befaringsdato:

19.06.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

N[

Norsk takst
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Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18900-1613

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Engmovegen 9, 7320 FANNREM
Gnr 19 - Bnr 28
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18900-1613

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LA1845

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250145

Selger 1 navn

Torkil Steinshaug

Engmovegen 9

Poststed
FANNREM 7320

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1087

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |38

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |varig forsikring

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TS
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22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Membran og flislagt av Jan Ebbesen. Varmekabler lagt av Jgrn Eikli.
Arbeid utfgrt av |Jan Ebbesen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Restaurering av bad

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Skiftet sikrings skap

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Vasket/inprengnert/malt 2024
Arbeid utfert av |Takfornying als

Initialer selger: TS
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17

18

18.

PN

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse 2 stk Soverom pa loft

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: TS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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) Adresse: Engmovegen 9
Dato: 16.06.2025 UTM-32

Orkland kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008

—

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Bindlegginggrense

Bindlegging etter lov om kulturminner - nSvserende
Boligbebyggelse - ndvaerende

Veg-niverende

Bane- nivaerende

Bl&grgnnstruktur - nSvaerende

LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndverende
Bruk og vern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strandsc

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

\/\

Planomride

Grense for arealformil
Gang-fsykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig




" Orkland kommune

."
\ /

Telefon: 72483244

Planopplysninger

Utskriftsdato: 16.06.2025

/' Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kommune
Kommunenr. 5059 Gardsnr. 19 Bruksnr. 28 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Engmovegen 9, 7320 FANNREM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2021003
Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2034
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.03.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5059/dokumenter/5630/2021003_Bestemmelser_Revidert20240618.pdf

Delarealer Delareal 1111 m2

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende

OmradenavnB

Side 1 av 1
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Ledningskart

Orkland kommune

Eiendom:
Adresse:
Dato:

19/28
Engmovegen 9
16.06.2025

UTM-32

Malestokk: 1:1000

[ Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘, Hydrant

ww w == Spillvannsledning - - Avlap felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

@/ “ -~ am: i
8'5[moveg e \
\L
/ \ ‘
/ N\

N 7013700 00
T—
N 7013600 N . ./ £ E ] - | N 7013600

©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ORKDAL KOMMUNE

i Reg.nr.: 97/004844
PLAN- 0G MILJ@ETATEN Jour.nx: 97700546

BYGGETILLATELSE
etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, § 93
Byggherre: Torkil Steinshaug
7320 FANNREM

Anmelder:

Ansvarshavende:

Byggetillatelse er gitt for:

Arbeidets art/byggets art: NYBYGG - GARASJE
Byggestedets adresse:
7320 FANNREM

GNR. 00019 BNR. 0028 FNR.

Deres s¢knad datert: 14.02.97

Behandling/vedtak: HOVEDUTVALG FOR PLAN 0G MILJ@
Sak nr. 0056/97 D Vedtak dato: 18.03.97
MERKNADER:

Hg¢yde og plassering av grunnmur, ringmur eller pill

are k =
res av kommunen f¢r videre byggearbeid igangsestes. " S .
Ansvarshavende skai varsle nar kontroll kan foretas.

- Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikk
. e er satt
inqen 3 ar. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengreitggnz
2 ar, jfr. plan- og bygningslovens § 96. =

- Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at
: e ; ferdi
midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. plan- og bygningsfgﬁzsztge;;er

- Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til ann A
: et f
denne tillatelse forutsetter, jfr. plan- og bygningsloven:rga;3enn det

Orkanger, 02.04.97

Ofkdal kommune
Tt Ll mdizstaten

Sendt til:

Byggherre.
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gﬁ;’f 882;9 Sak nr.: 0056/97 D
- ik Jour.nr.: 97,/00546
5 bl Arkiv HA: 000190028

M@ TEBOK

ORKDAL‘ KOMMUNE

Saknummer Utvalg

Mgtedato Avd/Saksb

0056,/97 D  HOVEDUTVALG FOR PLAN OG MILJ® 18.03.97 PLM/SAB

OPPFGRING AV GARASJE PA EIENDOMMEN GNR. 19, BNR. 28
FANNREM

HOVEDUTVALG FOR PLAN OG MILJ®

saksvedlegg:

- sgknadsskjema.

malebrevskart med inntegnet garasjeplassering.

gjenpart nabovarsel.
- plan- og fasadetegninger.

Sgker er Torkil Steinshaug, Fannrem.
Det har ikke kommet merknader fil sgknaden.

Vedtak:

Plan- og miljgsjefen innvilger i henhold til
delegasjonsreglementets § 7.2.2 sgknaden.

Plan- og miljgetaten, 75 07 97 Utskrift sendt til:
. Torkil Steinshaug
E ssts, el 7320 Fannrem
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For Inntegning eller innliming av kart.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/6384/64

Attesteringstidspunkt 2025-

Waturneree tl:

Opplysningene i feltene 1-6 registreres | grunnboken

Kommunenr.l Kemmunanavn | Gnr. Bnr. , | Festenr. Seksjonsnr. | Ideell andel

06-16 14:42

Side 1 av 4

TINGLYST

Skjote’

Sor- arsndela rett
Dagbaknr.: g)“'g

1638  ORKDAL

g e IR [l [ | eotinten [ Ina [

Godkiegmn tralborttl?ster er ikke Borﬂl;og‘lar har gom‘m‘; overdrageisen

nedve b esteloven underskrevet |

Kapittol 4 pler aviale. [ Inei [ Jua [ Ondersicerogd [ Inei [ Jua

Omfattar overdragelsen sk'glm andel, Starrelse ideall andel EMan i til an annen eiendom som tilbehor
oppgis annet ledd bokstay d [_l Nei ﬁ Ja

Beskalfenhet

_| 1. Bebygd b_d 2. Ubebygd

Bruk av grunn

Fritids-

5] & eectiom [ | elendom

[T kentor™ [ tngust

[t tandoruk [ |k Oft.vei

[ | A Annet

VPO BN T Rekkeh Blokk-
mmmﬁd [ lreboig | |mkkjess | |BLisiignet [ | AN Annet

[35. 660

Utlyst til salg pa det frie marked
Ja m Nel

Omsetningstype
- Gave (heft

——| 1 Fritt salg [_l 2 eller delms:

|_[3 pnaspn ﬂ-‘ I:aﬁ

[ s uskine

Skifte-
6 oppgier 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avialt mate.

Fodseisnr/Org.rw. (11/9 siffer) 4]

Doknr: 6384 Tinglyst: 29.09.2005 Emb. 064

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

I

Fast bosatt i Norge | Ideell andel

[ Jua [P nei

WJ& [_-INei

_|Ja ,_[Nﬂl

" Jua [ |nei

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og ka tinglyses

%/':f/aw’ L L s vat

4

,_r,'(j-, /[,, yc.e'

& = Ve

Nr. 700048 P2 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  3-2004



Attestert kopi av dok.nr. 2005/6384/64

N
[~ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-06-16 14:42

Andre avtaler (som fkke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erkizering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklarer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift | Gjentas med maskin elier blokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand m.v. ®

1. Er utsteder{ne) gift eller registrert{e) partner{e)?
[%]Ja [ |Nei Hvis ja, m4 ogs sporsmal 2 besvares

2.Er d gift eller regl te partnere med h dre og begge underskri som der?
[va [ INei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som der(ne) og d (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
|Ja I lNai Hvis ja, ma ektelellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato z == = ~
61&-5 e | atdrunn D.e5.65

Utsteders underskrift 7) [ Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

M@Mm ALBERT FNLm AN NV

Som ektefelle/registrert pﬂrtnar’sa: ykh nglO’vui' gel

Dato 1 E fregl tp krift | Gijentas med maskin eller blokkbokstaver

B‘Jaga'\n' bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevel eller vedkjent seg sin{e) underskrift(er) pa dette dokument
| mitt/vart naarvaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Elai  Bigpaiii ELSE  ENGMANN

Adresse A~
?’ 3 20 Fosn Lo
2. vitneunderskrift 7 | Glentas med maskin eller blokkbokstaver
/._ J/-’ / ,J'.') ,JI/—F-”‘?!_.
AAA el Aok Silig [d4 ALESAUS
Adrasse — 2 r ] 4 2
30X " plebiben Vi
Bortfesters underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Side 2 av 4

79
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/6384/64 Side 3 av 4

~
[ ] Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-16 14:42

- y | 10. Erklzering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver "
1. Er hjiemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

_—] Ja [_| Nei Hvis ja, mé& ogsa spersmél 2 besvares
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge kriver som hij Ish T
[ ] [ Jua [ |Nei Hvis nei, ma ogsa sporsmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som hj ish. ) og (dh ) ) eller reg| te p (e) bruker som felles bolig?
—] Ja [_| Nei Hvis ja, ma ektefellen{e)/registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.
11. Underskrifter og bekrefteiser

. Som eier/festar (hjemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Fedsalsnr. (11 siffar)/Organisasjonsnr. (9 sitfar)

Som hjemmelst 5 eklefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | E Ireg p derskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
. 8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Morge.
1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
. Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

. Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det felge en gjenpart skrevet pa tinglysi
dokument kan finglysas.

gspapir. Tinglysingsg og dak gift m& vaere betalt for

2) Dersom eiendommen har underestenumer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttel til eiendommens salg: . Dersom kj nmen il I di, er det ti kkelig & fylle ut dette beleps-
felt. Feltet salgsverdifavgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kgﬂpasummsn er lavere enn dette. Fyflas begge felt ut skal sa!gsvafdu'a\rgdlsgrunn-
lag alitid vesre det heyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd 0g § 3.

4) Det er Ent qi orga jor mmer som skal nytles.

. 5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon

Separerte regnes som gifte, og boligen méa vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugitte/uregistrarta, og samtykkepategningen er vanligvis bare nadvendig d begge er hj Ish

. 7) Dersom utstederen ikke er h:emrnelshaver mé hjemmelshaveren godikjenne overdragelsen ved seerskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nadvendig med lilsvarende g om sivil d eller med

8) Dersom ikke er offentlig myndighat, mé i 1 jarskrif f De!la kan bl. a.
gjares av to vitnar som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, i f g 0g
siandomsmegler. Utstederen, arvervaren og arververens ektefelle/registrerte pariner, foreldre, bamn eller sesken kan ikke balcrafta ulsledanans
underskrifi.




Attestert kopi av dok.nr. 2005/6384/64 Side 4 av 4

N
-] Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-06-16 14:42

Erklaering pd vegrett.

Underskrevne elere av eiendommene gir herved tomt som utskilles fra eiendommen gnr.36
bnr.3 vegrett fra Fylkesveg 471 til tomten.Eieren forplikter seg til 8 deita i utgifter med

vegvedyqldet

e 2

y /4 4?_’? (_,)Mﬁ 1A 117
Gnr .36 bnr. 3 ert Engmann Dato

ié""v Ct‘/ti.@a'/dﬂ' o

Gm 19 bpt.28 Torkil Steinshau

3. }m‘*é i %é{[/“—-e\

Gnr. 19 Bnr.29 Bjarne Syrstadéng Dato
4, ﬂ"?‘ C\’.— %}-%1’(/

Gnr{f bnr.27 Jarle Almli Dato

g}-\-U\Q ﬁfr 'q/ "l{ﬂﬂ 2

Gnr 36 bnr. Elvlnd Andaas Dato

o _Magnbitd kynuew . izl 05/»*?’/’2’44’7
Gnr. 36 bnr.12 Arvid fypum Dato/ o
L/f(, //a’(_z,"f{”

. Gnr 35 bnr.22 Kiell Lr(tpu,m Daty g

Gnr 32 bnr 1 Peder Pedersenfoam

Gnr.32 bh, ryngard Steinshaug Dato

e g

Gnr.32 brir.11 Karsten Engen Dat

11. R Epgerv

Gnr.32 bnr 67 H runn Enge@}/rg@&/I
2. ,;;

Gnr.32 bnrfi0 @ystein Mazlen Dato

13 Lt Ve o g 20’
. Gnr.32 bnr.4 Anne Sveeggen Paib

Erklzeringen kan tinglyses



N irtaariat Attestert kopi av dok.nr. 2005/5807/64 Side 1av 4
g <2 Attesteringstidspunkt 2025-06-16 14:47

oy

. Doknr: 5807 Tinglyst: 09.09.2005 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

“oiver | Skiete'
1005

-38&.’)%[&5{

Kommunenr. Kumrmnavn Seksjonsnr. | ideell andel
o3& ORKDAL S 383
Overdragel jelde festet Overdragelsen omfatter
grunn ekt m Nei |—| Ja transport av [_| Nei ,_| Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester ha | overdragel
dodia tht tomistastslor Fogermtot 3704 gt o

kapittal 4 eller avtale [ ] e [ e ferskrifter og b [ Inei [
Omfatter overdragelsen ideell andel, Starreise ideell andel Eiendommen i til en annen elendom som lilbehar
herunder ei ion, skal etter avhendin n § 3-4

oppgis annet ledd bokstav d [ Inei [ o
Beskaffenhet
| [1.80ty00 [ 2. ubebyga

. Bruk av grunn R R
ig- itids- orretni

X & Setdiom F eiendom vkontor | |tmndusti [ |t tandbrk [ |xkoftvei [ ]A Annet
Type bol.lg

rittligg. Tomanns- Rekkahus/ Blokk-

. S| FBenebolg | |TBbolg | |RKkiede | |BLieiighet | | AN Annet
. Utlyst til salg pa det frie marked
Kr ’7"5 000 Ja [><] nei
g Gave (helt Eks Tvan Skift
ave (hel ro- £

X 1 Fritsalg [ |2 ollordeivis) | |3 prissjon | |4 evksn | | uskne 6 oppaior | |8 Annet

Kjopesummen er oppgjort pa avialt mate.

ideell

Fast bosatt i orge

. ‘ ' S I%amj
. / é&qqéﬂﬁ%{b/ Nua [ Inei %Z.

i [ Inei

[ Joa [ nei

OBS! Her palores kun opplysninger rn skal og r| tinglyses .

) f ”é é
/ /Uf ooy e awwa Pt J[{Jr o9 Ktoa ‘
Yer J B

Ve &

Nr. 700048 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  3-2004




Attestert kopi av dok.nr. 2005/5807/64 Side 2 av 4

N
[y Kelrtveriset Attesteringstidspunkt 2025-06-16 14:47

Andre avtaler (som ikke skal linglyses)

7. Kjoperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon-*)

Jeg/vi erklaerer at mittivart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
Sted, dato

Kjoperslerververs underskrift | Gjentas med maskin elier blokkbokstaver

8. Erkleering om sivilstand m.v. %
1. Er utsteder{ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

Y‘ Ja I Nei Hvis ja, mé ogsé spersmdl 2 besvares .
2.Er | gift eller reg te partnere med og begge iver som ler?

_| Ja ?1 Nei Hvis nei, ma ogsa sporsmal 3 besvares .
3. Gjelder overdragelsen bolig som der{ne) og d (di ) {r) eller reg t(e) p {e) bruker som felles bolig?

_] Ja )( Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato

Leeh s r{_'(r(,-...,'ytd'll-vl D.o®.os5
Utsteders underskrift 7) [ Gjantas med maskin allar blokkbakstaver .

il Segprecens ALBERT ENEMANNY

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato [ Es g 1 partners underskrift [ Glentas med maskin eller blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) p4 dette dokument
i mitt/vart naarvaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

l_unneundar:skrirt | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
&;t./ﬂﬁ- k%/’; /:’u-.'i 4& _,;? /( ‘?,({[:)//¥£,5
Adresse .

|

2.7 i - & / ’
$352 dplibtn. Jorte &

2. vitnaunderskritt [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

?‘320 fornren

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

83



Attestert kopi av dok.nr. 2005/5807/64 Side 3 av 4

N
B Kartverkel  ieteringstidspunkt 2025-06-16 14:47

s 10. Erklaering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver "

1. Er hj Ishaver(ne) gift eller registrert{e) partner(e)?

[ Jua [ ] Nei Hvis ja, ma ogsa sporsmal 2 besvares

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge som hj i ?

. _l Ja Mei Hvis nei, ma& ogsa sparsmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som hj b (ne) og d (i ) ektetelle(r) eller reg te partner(e) bruker som felles bolig?

_| Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen({e)/registrert(e) pariner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eierflester (hjemmelshaver) samiykker jeqg i overdragelsen

Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fedselsnr, (11 siffer)/Organisasjonsnr. (2 siffer)

Som hj Ishavers ektefelle/registrert partner samiykker jeq | overdragelsen
Dato IE g t partners underskrift T Gijentas med maskin eller blokkbokstaver

. & Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seq sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

. Adresse

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin aller biokkbokstaver

Adresse

. Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det falge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift mé vasre betalt for
dokument kan tinglyses.

2) Dersom elend har 1 imaer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

3) Dokumentavgifien er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjep Iy di, er det a A fylie ut dette beleps-
fell. Feltel salgsverdi/avgiltsgrunniag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdifavgiftsgrunn-
lag alltid vaere det heyeste, unntatt titfeller etter dokumentavgiftvediakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Det er Enh gl organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sleyles dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.

Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og ykkepategningen er vanligvis bare nedvendig d bagge ar hja Ish

7) Dersom L ikke er hjer . mé hj Ishaveren godkjenne overdragelsen ved szrskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nedvandig med tilsvarende erkizering om sivilstand eller med fel ntykke.

8) Dersom utstederenhjemmelshaveran ikke er offentlig myndighet, mé o i jemmelshaverens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a.

gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens eklefelle/registrerte partner, foreldre, bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift,




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/5807/64
Attesteringstidspunkt 2025-06-16 14:47

Erklzering p3 vegrett,

Underskrevne eiere av eiendommene gir herved tomt som utskilles fra elendommen gnr.36
bnr.3 vegrett fra Fylkesveg 471 til tomten.Eieren forplikter seg til § delta i utgifter med
vegvedlikeholdet.

géz léénﬁ},&!zﬂn 7

Gnr 36 bnr 3 Albert Engman Dato

2. f'/m'lfg/ S L rss . e -(\
Gnr.19 bnr.28 Torkll Steinshaug Dato T
ﬂ/}ye ¢ _(M:?fd—/(’

Gnr.l?&ﬁnr.ZQ Bjarn?yrstadeng Dato
£

X (e vy
Gnr nr.27 Jarle Almli Dato

ol €08, Tynad Pacteses

Gnr 36 bnrB30 Elvind Andaas Dato

o Mognhilds b yneoms B0l ﬂ@

Gnr. 36 onr.12 Arvid Lynurn Dqto
5 Aol /; /12T

Gnr.36 bnr 22 Kiell Lvngm pSatu ]
o - Pred ]t (fj oAy .
Gnr.32 b!{r 17 Peder Pedersen Dato

9 Wm‘;é"f/w\{ %iﬂo//auny

Gnr.32 bA.20Bryngayd Steinshaug Dato <2

arsley

Gnr 32 bnr 11 Karsten Engen Dato

i1, El% l/
Gnr.32 bnr 67 Hildrunn Engéh Dato
o (it w&m

Gnr.32 bnr,10 @ystein Mzlen Dato

13. flrinl /Mﬁﬂ; 2“"’/

Gnr.32 bnr.4’Anne Sveeggen Datb 7

Erklzringen kan tinglyses

Side 4 av 4
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[Returneres til:

Opplysningene | feltene 1-6 registreres i grunnboken

Kummunr. muana\m

Side 1 av 4

TINGLYST

Skjote’

g fl '3“”. EQHE'

'é?“

Ser- inu:LﬂEI_.J
Daghoknr..

Festenr. Seksjonsnr. | Ideell andel

3¢

638 (OrxDAL 2k
e eI Bl [Tin | | na [ ue
Bortlester har godkjant overdragelsen

[5<] 8 bnabsl

G‘;oé:lvk]er;l fra bon;;leatef er ikke fgomt
nodvendig i h.t. tomtefestaloven og underskravet | v
kapitte! 4 eller aviale | MNel | I Ja underskrifier og bekreftelser | i Nei I Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, Storrelse ideell andel Eiendommen | r til en annen eiendom som tilbeher

herunder eierseksjon, skal andelens attar avhending n§ 3-4

storrelse oppgis annet ledd bokstav d | I Nai I Ja
Beskaffenhat

1. Bebygd <] 2. ubetygd
Bruk av grunn
Boli Fritids- Forretning/

X| B esen%'om F eiendom V kontor i | Industri L Landbruk | | K Off. vei I A Annel
Type boli

[Tretaig™ [ rkkese™™ [ Iotiongnet [ ]anAnnet

I #5. 0oo

Utlyst til salg pa det frie marked

[ 2] Nei

Omsetningstype Ekspro

Gave (helt
_|1 Fritt salg I_E 2 aller dﬁ\?is} ﬁ 3 priasjon

[Tla

Tvangs-

auksjon

[Ts opogor [ s amer

[ s uskine

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.

Tideell andel

Nawn

Ideell andel

[ Fast bosatt | Norge

[ Jua [ i

mJa |_|Na|

e RYE R@nvi Vs

_lJa ,_INei

o [ ne

0BS! Her péaferes kun opplninrm og nlng :

/4’{7009’ w b gnpsvac

“

A”* W (/7 ’éfdvﬁt&é(. [ y-%

AUNYR TR

Doknr: 5648 Tinglyst: 05.09
STATENS KARTVERK FAST EEN DOM —

Nr. 700048 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  3-2004
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Andre avtaler (som lkke skal linglyses)

7. Kjopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon *

Jeg/vi erklzerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato

Kiji Ververs ift I Glentas med maskin efler blokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand m.v. ®

1. Er utsteder{ne) gift eller registrert(e) partner{e)?

_.Sq Ja | Nei Hvis ja, méa ogsa sporsmal 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte p med h dre og begge iver som 7
_1Ja IR Nei Hvis nei, ma ogsa spersmél 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som der(ne) og di (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
[ Jua [>X]Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato 5
B,'LC‘Q“; ALs T 84 bt AL D, )
Utsteders underskrift 7) ' | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

(lerrt Epoirecone.  ALBERT ENGMANN

Som ektefelle/registrert parﬂ(er samtykker jeg | overdragelsen

Dato TE Iregl partners krift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8 Jag/vi bekrefter al underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitthvart nesrveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
1 Ly )
&-L{ i ,’):0/1;"3 ey Avp  AEFsHUS

Adresse

F33%  Lékben Verk
2. vitnaunderskrift | Gjantas med maskin eller biokkbokstaver
Adresse 4

?’3 10 - ot is
Bortfesters underskrift | Glentas med maskin eller blokkbokstavar

Side 2 av 4
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10. Erklaaring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver "
1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

_| Ja Nei Hvis ja, mé& ogsé spersmal 2 besvares
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hj ish ?
@& [ Jua [ |Nei Huis nei, mé ogs4 spersmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrerte partner(e) bruker som felles bolig?
| Jua [ INei Hvis ja, ma ektefellen(s)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
11. Underskrifter og bekreftelser
Som eier/f (hj Ishaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fedselsnr. (11 sitfer)/Organisasjonsnr. (9 sitfer)

Som hjemn s ektefelle/registrert partner tykker jeg i overdragel
Dato | Extefelle/registrert partners underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
. 8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er) pa dette
dokument | mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrifi I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
. Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

. Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det folge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma veere batalt for
dokument kan tinglyses.

2) Dersom elendommen har underestenumer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjop 1 il g i, er det ti kkelig & fylle ut dette beleps-

felt. Feitet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alitid vaere det hoveste, unntatt tifeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) DeterEr gi o immer som skal nyttes.
‘ 5) Feltet kan sloyles dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av i
6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/ureg og ykkepategningen er vanligvis bare ig d begge er hj
. 7) Dersom utstederen ikke er hj , ma hy godkje overdragel: ved szerskill pitegning med vitnebekreftelse, og
om nedvandig med ti de ing om sivilstand eller med fell Wtk
8) Dersom utstederen/hj 1 ikka er offantlig myndighet, ma /hjemmeist derskrift bekreftes. Dette kan bl.a.

gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, elier av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektelelie/registrerte partner, foreldre, bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift,
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Erklzring pd vegrett.

Underskrevne eiere av eiendommene gir herved tomt som utskilles fra eiendommen gnr.36

bnr.3 vegrett fra Fylkesveg 471 til tomten.Eieren forplikter seg til § delta i utgifter med

vegvedilkeholdet.

L Lk f@%’é@h/zz_

Gnr.36 bar.3 Albest Engmann<Dato
2 /G

Gnr.19 bnr.28 Torkil ei?;ug-ﬁ:am o
¢/}77634’V| FA fmi ﬁ—r&-‘?
Gnr 19 nr.29 Bjay yrstadeng Dato J

{m [r.

9 bnr.27 Jarle Almli Dato__ |
%(L.\U\LLL 7 ) 701 ém 'nﬁ{

Gnr.36 bnr30 Elvind Andaas Dato

s Magnhid: Lq.w_w bﬁma{ Dg//ﬁdfﬂ:)

Gnr 36 bnr.12 Arvid Lypum Dato

7. .&f( /é/f?' 5({77

Gnr. 36 bnr.22 Kjell u}num Nats ¢

fﬁaéo, ?O’%‘Lﬁm

Gnr 32 bnr. 17 Peder Pederse‘ Dato

gﬂ#’h_/w\—f{ %ﬂ/ Aicq

Gnr 32 bn. Bryngar Steinshaug Dato

10.
Gnr.32 brr.11 Karsten Engen Dato

11, MC‘IWU Enguiy

Gnr.32 bnr.67 Hildrunn Engen Hato

12, //*,‘V?/'/ﬁ//’ /)/Q’/g‘m

Gnr.32 bnr.18 @ystein Mzelen Dato

13. ﬂ""’}u Z»u/ P st

Gnr.32 bnr.4 Anne Sveeggen Dato ad

Erklzringen kan tinglyses

Andtaa<

Side 4 av 4
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Side lavh

Skjote’

'Telumsras il
TINGLYST
28 AUG 2005
Sar Tranctel ngrett
Opplysningene | feltene 1-6 registreres | grunnboken Dvghalee: g i
Kommunenr.! Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. | Ideell andel
3 32

6383 Orledal

[ o

Overdrageisen omfatter
P 9ew | |Nai

Overdragelsen gjelder bygg pa festet
e gelsen gjel 99 ’E -
Bortfestar har godkjent overdragelsen

I_l.la

Godkjenning fra bortester er ikke

nedvendig | h.t. tomtefesteioven ey og underskrevet | felt for

kapittel 4 eller aviale | |nei [ o ifter og b [Inei [ ua
ideell andel, Storrelse ideell andel Eiendommen i 1il en annen eiendom som tilbehar

Omitatter overdragelsen
herunder elerseksjon, skal andelens etter avhendi
oppgis annet ledd bokstav d

 Cne [

Beskaffenhet

[ J1.Bebygs  [5X] 2. Ubetyg
Bruk av grunn
[T Gonom [ 1v ionor™ [ Jimcust [ ] onconk [ ]x otivel

X 8 Griom
—1 Dma'mllg l_l Tmnns— l_lHK a;-rhu# I_lﬂl- Blokk- m‘" st

[ ]A Annet

Type

Utlyst til salg p4 det frie marked

,?5’ OOO Ja m Nei

Omsetningstype
Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte-
3 priasjon [ [4 auksjon | ]5 Uskifte 6 oppgjer 8 Annet

_! 1 Fritt salg m 2 eller deMs}

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt méate.

Kt [Blas saee 1 Csertitin 3.08.08"

ideell andel

Fast bosatt i Norge

N\a’r:fmuca PRedersh Villedrei Xl [ zZ"
e Tlow | £

| Jua [ Ine
| Jua [ ne

e s
T

Gunpar Stenseth

‘OBSI Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses

/
austat M;;

F
f //" o e e

Doknr: 5397 Tinglyst: 23.08.2005 Emb.
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr. 700048 P2 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  3-2004
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Side2av b

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erkieering ved iragelse av boligseksjon °
Jeghvi erklzerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato
varvers T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver .
‘/E’rom cua 7*‘”5”3// Villed 1€ VERONICA PEDERSL VILLEDIEL
quirner S futh GUNNAR  STENSETH
8. Erklzering om sivilstand m.v. © .
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert{e) partner(e)?
Z]Ja f_| Nei Huvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares .
2.Er ne gift eller registr partnere med h dre og begge und jver som utsteder?
j Ja ]_| Nei Hvis nei, ma cgsa spersmal 3 besvares .
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
j Ja lj Nei Hvis ja, ma ektefellan(e}!registrert{e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
9. Underskrifter og bekref
Sted, dato
Utsteders underskrift 7/ | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver .

W E@W ALBERT FVCMAY N

gistrert panner tykker jeg i overdragelsen
Dam T Ektefelles/| t

P [ Gjent

med maskin eller blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitt/vart naarveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

EUe Eingnaomm ELSE ENGMANNV

Adresse

\[3 de  Fawe i .

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

/] X : : =
[d _u;fotu\,‘ /ﬁ:-'o AEFSHUS
Adresse |, P
?_‘3? WD j\_,lﬁ[dkcw '/U(L
orth s underskrift | Gjentas med maskin aller biokkbokstaver
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10. Erklaering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7

1. Er hj Ish r(ne) gift eller reg t{e) partner{e)?

_lJa |'—i Nei Hvis ja, mé ogsa spersmal 2 besvares

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge iver som hj F

. _I Ja r_i MNei Hvis nei, ma ogsé spersmél 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som hij (ne) og d (d ) ektefelle(r) eller regl partner(e) bruker som felles bolig?
Ja [_| Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser
. Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

F (11 siffer)/Org; i (9 sifter)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato [ Ektefelle/registrert partners underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

. 8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette
dokument | mitt/vart nearvaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

. Adresse

2. vitnaunderskrift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Adresse

. Noter:

1) Med dokument il tinglysing skal det felge en gjenpart skrevet p tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift mé vaere betalt for
dokument kan tinglyses.

2) Dersom aient har underh (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendh Igsverdi. Dersom kjop 1 il lgsverdi, er del ig & fylle ut dette beleps-
fell. Feltet salgsverdi/avgiitsgrunnlag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi‘avgiftsgrunn-
lag alltid veere det heyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd 0g § 3.

4) DeterEr q organisasj som skal nyttes.
' 5) Feltet kan sleyles dersom dokumentet ikke gjelder dragelse av boligseksjon
6) Separerte regnas som gifte, og boligan ma vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugi gi ta, og samtykkepa ingen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hjemmelshavere.
. 7) Dersom 1 ikke er hj Ish ma hj tsha 1 godkjenne o g ved it pategning med vitnebekraftelse, og
om nodvendig med tilsvarende erklsring om sivil d eller med tykice,

8) Dersom j sk ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hj 1S ift bekreftes. Dette kan bl.a.
gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av | n, | betj dvokal, autorisert advokatf, g og
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens i gi partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte ulstederens
underskrift.
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T&L\eq(‘(sar\c Lol \legmlttcr\c\&rmqm ({omt 3)(0/32

3)(0/’11 ARVID LYNOM = ol forrzonr

. /’/ 3
Sio/z)o ENIND ANDARS - Lovind Avctiaes

TINGLYST

23 AUG 2005

Ser-Trendelag tingrett
Dagbokor..
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Erkizering pd vegrett.

Underskrevne eiere av eiendammene gir herved tamt som utskilles fra eiendommen gnr.36
bnr.3 vegrett fra Fylkesveg 471 til tomten.Eieren forplikter seg tll 8 delta i utgifter med
vegvedllkeholdet.

(Wer &), onateiser

Gnr 36 bar,3 Alpert Engmann Dato
[/W(ft 5»4‘//7/{’2"{(4.{ CJ‘
Gnr 19/1728\'1 orkll f?nshaug Dato
fWu 4 £ ZM VL,Q
Gnr 19 Hpr.29 Bjarne stadeng Dato /

ke Jolfond,

Gnr bnr.27 Jarle Almil Dato

S, L{,&,’/[ Ell(bp C

Gnr.36 brir/30 Eivind Andaas Dato

4
nl’/uLdJ by e - .. :/L £

Gnr 36 bnr 12 ArV|d ;yp ?ate 2 -

Gnr 36 hnr.22 K_]ell,a Dato

0. Sed e/ v @2"‘7"5@“‘”"?’

Gnr. 32 bnr.17 Pedér Pedersen i)augL

] é?z_aﬁoff /Ze;m

Gnr. 32 brf’ZO gard Stejnshaug Dato /

o Warstew Ewge

Gnr.32 bnr,11 Karsten Engen Dafo

v, Hiddeans Engens

Gnr.32 bnr;Hlldmnn Engﬁh%ﬁ

Gnr 32 bnr.10%@ystein Malen Dato

13. M Soperg ol

Gnr.32 bnr.4 Anne Sveeggen Dataf [

Erkleeringer kan tinglyses
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Nabolagsprofil

Engmovegen 9 - Nabolaget Fannrem/Sundli - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Blasmo 9 min %
Linje 460 0.8 km
*  Trondheim Vaernes Tté6min &
*  @rland lufthavn 2t4min &
Skoler
Grgtte skole (1-10 kl.) 3min &
443 elever, 32 klasser 2 km
Orkdal vidaregdande skole 7 min &
500 elever 4.5km
Meldal videregaende skole 20 min &
300 elever 21.6 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 88/100
Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling

13.5%
141 %
14.5%

37.8%
37.4%

17.4%
19.2%

] 212%

71 %
7.2%
72%

38.9%

24.3 %

32
-
N
N

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Fannrem/Sundli 1638 783
[l Orkanger/Fannrem 8 683 4089
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grgtte barnehage (1-5 ar) 4 min &
172 barn 2.3 km
Evjen barnehage (0-5 ér) 8 min &
124 barn 5km
Vormstad barnehage (1-5 ar) 10 min &
25 barn 7.2 km
Dagligvare
Coop Extra Fannrem 4 min &
PostNord 2.4 km
Bunnpris Vormstad 9 min &
Post i butikk, PostNord 7.1 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

¢

gl

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 89/100

Gateparkering
f=

Lett 89/100
Sport
@ Grotte skole 3 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 2 km
® Woldsminde ballgkke 4 min &
Ballspill 2.5km
& Max-gym Orkanger 10 min &
& Fitnesspoint Orkanger 11 min &
Boligmasse

B 98% enebolig
B 2% annet

Varer/Tjenester
AMFI Orkanger 10 min &
@ Apotek 1 Fannrem 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 42%6-12 ar
B 18% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

|

I

Enslig u. barn
e
e
1
Flerfamilier

|

|

I

0% 43%

B Fannrem/Sundli
I Orkanger/Fannrem

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Engmovegen 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7320 FANNREM Saksbehandler: Tor Hakon Skogstad
Telefon: 904 03 103
Oppdragsnummer: E-post: tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



