


Sentrumsnaer og lettstelt
2-roms leilighet med
naerhet til byens
fasiliteter!

Leiligheten ligger i hgy 1. etasje i et etablert borettslag med totalt ni
leiligheter. Boligen har en praktisk og oversiktlig planlgsning med
entré, stue, kjgkken, soverom og dusj/WC. | tillegg fglger det bod i
kjelleren, samt tilgang til felles sykkelparkering. Borettslaget
disponerer et garasjeanlegg i blokkens underetasje med fire plasser,
som tildeles etter ansiennitet. Eiendommen har en sentral
beliggenhet i Sarpsborg sentrum, med kort gangavstand til butikker,
restauranter, kollektivtransport og byens servicetilbud. Omradet er
rolig og etablert, samtidig som alt av byliv er lett tilgjengelig.

Daglig leder/Eiendomsmegler

Ine M. Bredholt

Mobil 911 55707
E-post  ine.meisund.bredholt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg

Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG.
TLF. 6914 15 45

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 650 000-
Fellesgjeld: Kr 111 100,-
Omkostn.: Kr 8 150,-
Total ink omk.: Kr 1769 250,-
Felleskostn.: Kr 5 856,-
Selger: Carolina Isabel Jimenez
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1976
BRA-i/BRA Total 62/64 kvm
Tomtstr.: 396.9 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 1, bnr. 456
Andelsnr.: 2
Oppdragsnr.: 1109250081
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Om eiendommen

Ombolgen
Aredl

BRA- i, 62m
BRA-e:2mt
BRAtotat 64 m?

Bruksareal fordekt paetese

Underetase

BRAe 2m?Bod

1. etasie

BRA 62 m? Entré soverom, stue oklen og bad

Fellesarealr ogretihete il bruk
Andelen disponerer en egen bod  ellsareale pa ki, Fantkke noerelevant
informasjon dokumentene om retighete t bruk av fellesarealet

Tehstmannens kommentar t arealoppmaling

Bolighygg med flee boenheter

Tekstmann presiseres at det ke erfretat nogn konstuksjonsmessige inngrep for
audekbe aniki forhold tl dagens bygaetekniske forskrf vedprende
bramncelinndeling Det e hellrkke fremlagt dokumentasion pa eventuellufoelse/
prosieering som tsier tlasning av ranncellinndeling ifredsstiler dagens krav
ellrkravene p sokeidspunket.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrlse
690t

Tomtebeskrivelse

Boretslagetiger p ensental o eablert ot gste el av Sarpsborg sentrum.
Eiendommen er opparbeiet med asfaterts ackomstomrader ogfelles gangarcale,
sat tlgang il felles ykkelparkering og Kielerboder, Tomten r plassert
sentrumstiertomrade med ganganstand t byens fasieer, rontomrader og
kollefirangport
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Beliggenhet

Lefihetenfigger Pelgata 8- den sentrle elen av Sarpsbarg, men It
fbaketukketfa en mest ravlebykiemen. Herbor du med gangavstand flbutke,
Kaféer treningssentre og andre sendcetibud, samtidig som orradet oppleves rlig
Offenti bommunikasion r et tjengeli med bade buss- o togstasion  nerheten,
noe som g det enkelt & pendlet bade Fedilkstad Haldemog Oslo. Klasparken,
byens gromne oase,igger bave nogn fa minuters gange umna o by é e - og
rekreasjonsmulgheter et undt

En prakiskog sentrumsnézr beliggenbe som kombinerr detbane med det olge

Adkomst
Det il b st opp visningsskit undervisning.

Behyggelsen

Leligheten iger st bycel v Sarpshorg Sentrum, et omrade med v
bebyqgelse estéende avbygarder lavlokker ognengslokeler gateplen, Omvadet
har en urban karakter med et miks av boligog nering, samicigsom det fmnes
skiemede og rlige bakgardsomridy,

Bamehage/SkolfFii
Sevedlagtnabolagsprof,

Sholekrets
Takontakt med skolekontort for nemere informasion

Offentlig kommunikesjon

Fra Pelgata 8 har du kort vei l gode kolekttbud. Serpshorg bussterminal ligger
Ko minutters gange unng,og herfa g et jevnlg avganger il béde Fredrkstad,
Halden, Moss og Osl.

Togstasjonen iggerogss i angavstand, med hyopig togavganger ol blantannet Ol
0 Goteborg,noe som ggrbeliggenheten svaert qunstigfo pendlere

Dt firnes ogsa okalebussliner som dekker Sapshorg og neeriggene omrdey, og
e gangavstand t sentrm e it enkelt a kombingre ollkfiransport med 4 g2
eller )kl det daglce

Bygningssakkyndig
Vitek AS

Typetakst
Tlktandsrapport

Byggemite
Byoningen e e blihygg med flre boenheter fa 1976,
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Eiendommen er fundamentert e stapte salfundamenter a betong pé anttt aste
Masser

Grunnmuren e oppfot i betong ogltinkerlokker

Biarende itervegger og eleveqger er konstruert av betong og letkinkertlokker mens
gurige ttemeqger bestér avsoletbindngsverk, Unvendig erfasadene edd med
fasadeplater ogKedringsbord,

Byoningen hare it ytertak som antagelertekket med papp el folie,
Mellom etasene erdet amerte, stapte dekber av hetong,

Vinduene har kamer og rammeri e, med 24ags isolerglass fra 2012, Yterdgren 1
Ifigheten e enbrann-og ydassifsert dor akbert uforelse. Balkongdorene har
0054 karmer og rammer a tre med 2ags solerglass fra 2012,

Fra stuen o ett av soverommene erdet utgang fl en smal utebalkong med en
Konstruksjon bton. | flles trappegang er et trapper medterasso og rekkverk
stalkonstruksion.

T62- Avwik som kan kreve iak:

-Utvendig-Balkonger temasser og rom under balkonger
Ak Begrenset bruksverd rumnet smal areal,Brukssftasi betongen vurderes
som kosmetik og uten konstrukt betydning per i dag.

-Utvendlg - Ancre utvendie forhold
Ak Deter ke utarbect Tistandsanalyserapport, vedikeholdsplan . for
fellsdeler i bygget,

- Innvendig-Radon
ik Det r ke fortat radonmalinger,og ygget e elle ke uifort med
radonspere,

- nnvendig - Innvendige rapper
Al Apringer e st enn agensforftsloat ek raper,

-Kikken oy 1 etasje > Kokken > Avtekk
Ak Avirekksluften i elles kanal.

-Tekniske installasjoner - Vanrledninger

Hiik: Merenn halvparten avforventetbrukst erpassert p innvendige
Vannledringer.
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-Tekniske nstalasjoner - Avigpsrar
ik:Mer enn halvparten a forventet bkt r passert pa invendige
algpslechinger

- Tekniske nstalsjoner - Varmvannstank

k. Det e pavstatvarmvannstank e over 20

Dt r ke pvis fredsstlends avrenning ellerannen kompenserende osing fra
vamntvamstanki benkeskap pa igkken.

- Tekniske nstalsjoner - Eleirisk anlegg
ik Det r ke fortatt bontrll a et elekiiske anlegget  apet av de ise 5 arene.

-Tomteforhold- Terengforhold
Al Eendommen ligger astalg/skiedutsat omrace

163-Storeeller alvrlige awik

-Vittom - Hoy 1 etese > Bad > Generel

Ak Vetrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk eter dagens ke,
Flse pa g nse g de ke,

TG 1U-Konstruksioner som kke r underspl

- Vatrom - Hoy .etase > Bad > Tiliggende konstruoner vétrom
~Tekniske installasjoner - Ane nstalajoner

- Tekniske nstalasjoner - Fyring/Opprarming

Verditakst
r1630000

Sammendrag selgers egenerklzring
Bolgen ble kgt 2012
Selgerharbodd i bligen de siste 12 ménedene.

1. Kemmer il om det efharvert el ettt vétommene feks. srekber lekesle,
rte ukt el soppskadr?

]

Beslrvels: B vanlekkasi a et som sprakkpa et Skaden bl utbedre
Gjennom forsringsselskape - Recover g Ingard Langshald

2. Kenmer du tlom det e tfrt arbeid pa bad vtrom?
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Ja b av fagler

Firmanain:Ingard Langshold og Recover

Beskrivlse: Det blebytet or bk tolet o agt gt gulv ognye fister pa soverom,
gang og sue.En veggplate veggen mellom bad og gang bl bt

12, Kjenerdu tlom det e utort kontroll av eanlegget og/eller andre intallasjoner
(Feks.oetank sentraffy ventlason)?

i

Beskrvelse: Konirll a det cekiiske anlegget egi av boreislaget

Innhold
Hoy 1. Etase
BRAH 62 m: Enré, soverom,stue Kjken og bad

Bod i kel
BRA< 2 km: Bod

Standard

Kiokben:

K{okkenet ha nnedning med proflerte ronerog henkeplat a laming. et er
Kiokkenventiator med avirekk . Kigkkenet r av el dato. Vedr hterer s pd.
"osgre og thehar' i selgsoppgaven.

B

Bt har fiserpa quivet med varmekabler og vatromstapet é veggene, Rommet e
utstyrt med innvecing med nedfel senvan, toalet,dusfkabinett og har applegg for
Vaskemaskin.

Inmiendige ovefater

Gul: Gulvav laminat, Laminatgul 1 sue,enté og soverom erfra 2024,
Vegaer Veggene har tapet og malte plate,

Himing:Pussede og malt himlinger.

Overflatene er v Uik alder o har varerende sftasiegrad

Tekniske nstalasjoner;

-Vannledninger Invendige vannledringer r a kobber.

- Algpsrer: Det e avlpsrar av plast

-Ventiasjon: efigheten er natuli vntilert med veggyenter,

- Vammtvannstank. Vamntvamstanken pabadet erpa ca. 200 ter. | benkeskapet pa
Kkt r et en vamtvannshereder é 30 e

- Oppvarming: Oppvarming vi trgm. Dt ervermekablr p had. Det le ke it
Noen fastmonterte vannekider

- Elkirisk aleqg: Elektrsk anlegq med 35 AHS og diverse kurser med shrusirnger.
-Brannteniske forhold: efghete har oykvarslre g bramnsloingsepparat
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- ndre nstallasoner Leiigheten er utstyt med portelefon ogfembetient pning av
hoveddgren.

Innbo og lsgre

S 0gsa beskrvelserunderpunkietom standar. osaretbehorsom gardinstenge/
opphen, frtséende hitevarer samt dekodere o modem folger  gangspunket
ke med! handelen. Dekodere og modem kan vz boretisagets akslelagets/
samelts eiendom og skal da flge med.Det gs ingen grante  forhold
medfolgende osare/tbenar.

Huitevarer
Kun htevarer som erspesifik angt slgsoppgaven, folger med. Dete jelder
Uahengi a om hitevaren(e) eventuel kam anses som integrert.

TVl ntermet/Bredbénd
Tofbredband er nkludert fllekostnadene.

Parkering
Gateparkering etr gjedende bestermmelse

Styreeder opplyser D s 4 garasieplasse.Disse eridag apptatt men man ken
seite seg pa ventelise, Utove dete erdetingen parkering, sk at parkerng og
Giesteperkerng ma gores pé plasser llers omrdet undkblokke.

Det e dag ingen elbiladere. Boretlaget v ved foresparsler fra de som ler
(arasiepass vurdere om dekan st opp lader pé egen egning, men vl da setehrav
fl vordan dett skal gores.

Pr.0d har vi ke £t noen ke fvesparler e vi il salart vudere et ndr et bl
altuel,

Forsikringsselskap
Glensdige Frsirng ASA

Polisenummer
87374945

Redonmaling

Dt r ke fortat radonmalinger og bygget e heller ke utfort med redonspere,
Selger hr ke foretat radonmeling, neressenter gjres opprerksom pé a et som
resutatafemtce mlinger vl kunne b nodvencly & eff redomeduserende
k. Sike eventullettel vl da métte hekostes og utores av igpe,

Diverse
Arealsalgsonpgaven e hente fra tltandsrapporten. Boligens areal oppais  BRA
(broksreal,som deles underkategorene BRA arealetnenforhoenheten), BRAe
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(eealet tenforboenhetene) ogsom tiharerdene,sik som for eksermpel boderhvor
adkomsten erutnfor ognheten), og BRA (arelet avnnglassetbalkong, veranda
ellerafan ndr denne r ikttt bognheten). TBA e realt av termasse e
balkonger o apen aftan tlknytet boenheten,

Foretaket samarbeider med folgende foretak som tlyr produkter ller tienesteri
forbindelse med oppcraget:

-Help forskrng

- Sideberg & Parners

-Banker i Elaaliansen

-Leverancore oyte  Akiv pluss (fr eksempel ittehiel)

-Leverandore oyte  Visma Meglerront forehserpel tomlevrandorer)

Energ

Opprarming

Stromfyring, Det e vamekabler pa bad.

Detble ke rgistert nogn fastmonterte varmekiderpa hefarngstidspurlet

Energiarakter
ke angit

Energfarge
ke angit

Info energiklasse

Al som skal sl ller e ut eiendom mé som hovecregel energimerke boligen og
femskaft enenergatest Unntak gelde lant annet forftstéende bygninger me
bruksareal pa mindie enn 50 . Dete fersom liker & fremlegge energatestog
el er selv ansvari foratopplysningene e tige For yterligereinformasjon se

Y energimerking.no. Dersom erhar energimerket boligen vi komplett energittest
fos ved hemiendelse tl megler,

Fier har ke energimerket eendommen o interessenter ma derforlegge t grunn
giendommen har energimerke .

Borettsiaget/konomn

Totpisant,eksk! omk. ogf.gjeld
Kr 1650000

Info kommunal avgifer
Kommunale avgiter ernkluder  fllskostnadene.
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Formuesverdi primar
fr 38542

Formusverdi primer i
s

Formuesverdi sekundeer
Kr2341928

Formuesverd sekundar i
m

Informasjon om formuesverd

Stortnget harvectaten ny model for beregring av formuesterdi forprimzrholigfa
Skatteret 2026, Den nyeberegningsmodellen bereqres holgerdie basertpa
qrunnktetsr  stedet forkommuner Detie kan mefore at markedsverdien setes
hoyers eleravere e tidigere. Modellen grvesenti hoyersformuesverdie for
boliger over 10 mlioner kone: noe som kan medforebetydeli katiepkning, Det as
forbehold om at formuesvercienka endres ved endelig fatsettelse

Regel for primazrholi: 25 % av markedsverdioppt 10 milloner 70% av overskytende
belgp.

Regelfor sekundzzrbolg 100% av markedsverdi
Kjgner berer istogn foreventuel skategkning.

Anre utgiter

Utovr et som ernewnt under punkict «lleskostnaden, plaper ostnader fl fo
eksermpel stram, imnboforsirng, invenclg vedkehold og abonnement v og
itemett (ventuel opporaderng av kanalpakkerog njehastihet dr hor gunpekde
¢rinludert),

Tibud anefinansiring

Akt Eendomsmegling samerbeider med sparebankene | Eka Allansen om formiding
ai fiansell enester a gerne Kontakt med megle forformiding v f orpiende
flbud om finansiring, Meglerforetaket kan motta proviion v formiding av
finansiell ienester

Boenheten

Fellekostnader nkluderer

k5 856; . mind,FelleKostnader inludererbla. TV/bredband, renter og avdrag pa
Tellsgjed, forskrin fllesbyag, drif og veliehold,fometningsforerhonorar,
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ommunale avgifer og eendomsskatt

Mnedige feleskostadersom kkeer spesfiserte, deker bligselskapets
diftskostnader.For yterligee spesifasion, vennigtse regnskapet i rsrapporen,
Fellskostnaders delfor i (apitakostnader requlreslapende eter enteendriggr,
Fellsutgife faststtes av stytet normltfor et a gangen. Ve befov kan syt ke
fellsutgifene. Opplysninger om fellsutgifer e it av foretningsforer ved
Utabeidelse v denne salgsoppgaven, fellesutgifene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fit melding om dette.

Kontaktinformasion i styreleder: Ting Aamoct E:pos: rine aamoct@qmal.com
Telfon: 99593986

Felleskostnader . mnd
Kr 5856

AndelFelesgjeld
Kr 111100

Fellesgjeldpr.dato
211200

Avdrag Fellsgield
Kr697

Rentekost, fllesgjeld
Kr 456

Andel fellesformue
74042

Andel fellesformue dato
3112000

Boretislaget

Boretslagsna
Pelygata Boettlag

Organisasjonsnummer
930509554

Andelsnummer
1
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Om borettsaget

Pelygaten borttlag er et borttslag i Sarpsborg kommune me
organisasionsnummer 930509554, Boretlagetbestar av 9 andelleigheter og har
Sarpsborg og Omegns Bolighyggelag som foretingsfre,

Styreeder opplyser om folgende:

Vihar planerom en rehabiterng. et kan potensilt oret gkning | ellesutgfer Men
denne r ke erksatt nr dt gilder planlegging, og lioger derfor et tykkefemi
Borettlage hr séass it jeldat det s ke il medfire nog ghning,Vivi pa
nyaret ifteyterdorer e eiohet, og ity boder, erasien og ute, Men dete
ligger budsjet allrede og medforer ingen g,

Viar trapoesk, o veltmester som mker s og trr Utoverdet harvi e fste
Vakdmestertenester men harnyy ingatt avial med et vakmesterma som patar
seq sméjobher som dukker opp gjemnom aret, Gresskiping e kke aktuel siden i
ke har plen.

Lanehetingelsr fellesgeld

Spesfkesiona

Lanenummer. 12121045174, DNB Bank ASA
Anmitetsln, 4 temnine pr 1.

Rentesats per 21.11.2025: 3.05% pa.

Antallermingr tl nnfilsg: 42

Saldoper 2111.2025:1040 3%

Andelav sald: 117107

Forste emin/frste avrag 3009.2011 (isetermin 31.03.2036)
INOrdning Ne

Sikringsordning fellesgjed
Boretlaget er ke tlknyteten skingsorcing mo ap afelleskostnader.

Forkjgpset

Andelscere borettlaget og medlemmer av bolibyggelaget hr forkgpsrett
Aykaring a forkjgnsret sker eterkant a slget. Borettslaget har 20 dagers fitpa
A jore forkigporet geldende pa vegne av en andeleier

Regnskap/hudsjett

Vioppfodrer alleti sete seq nniregnskap, budset g arsheretnng, Dokumentene
Vilvere tjengeli hos megerfretaket,Detgones opperksom paat fellesgjeldog
Telleskostnader kan varier over i som flge avbeslutninger foretat av styet/
arsmotetfgeneralfrsaming

Styregodkjemnelse
Andelseierl) kan kun eie en andel brettlage, Kun ysiske personerkan e
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andelen Kgper skl qodkjennes av borettslagets syre for fenvervet skal byl
Styregodiennelse ke ke nekies uten sali rumn.Kigper r forpliet
(jennomigre handelen uaihengio av om Kjaper pa overtakelsestidspunkiet e godkent
a¥ hoettlaget som ny andelseler iskoen for &b qockint som ny andelser
péler igper.Dersom igper pa vertakelsestidspunkiet ke er qodkentsom y
andelseier, ha e dog ke rtt  ata eendommen ru . bretslgglovens §
41512, Koner an g soksmél mot bortlaget dersom Kigoer mener manglende
Qodkjennelse kke r saig begrumnet,

Dersom borettslaget e flknytet et blihyggeleg er detofte t kravfa
boligbyggelagets sce at igper ma melde seg i bolighyggelage or igper kanb
qockient somny andelser i detaktuell boretlaget. Dt jores oppmerksom pa
det vl kunne pélgpe et nnmeldingsgebyr tl bligbyggelage, ogde leste
bolhyagelagene iever at mnmeldngsavgifen skl vee inbetat f gockienningen
bl gt Inmeldingsgebyret faktureres igper dieke.

Vedtekter/husordenstegler
Vioppfodrer allti sete seq nn jeldende vectekter og usordensreger,
Dokumentene folge vedagt | salgsoppgaten.

Dyrchold

Dt rtilatt med T husdyr o andel. Soknad om dyrehold mé gockiennes a syt
Bebogre som holder dyrskal sarge forat det ke senerer noen, lle eftetater
ekskrementer pa boretsagets omride.

Beboemes forlkelser g dugnader
Forlielser

Andelscimes vedlikehaldsplikt

(1) Den enkete andelseier skal hlde b, og andierom og et realsom horer
boligen i, forsvrlig stand og vedlkehalde skt som vinduer rr shkrngsskap fra og
med st hovedsing nntakssiing ledninger med tbehar vemekabler, mventar,
Utstyr inlusive vankloset vamntyamnshereder og vask, apparater og innvendige
faer

Vattom ma brukes og vekeholdes sk at ekkasier umngds.

(2) Vedlkeholdet omtter ogsa nodvencice reparasioner og tskfing av skt som o,
shkringsskap fa og med forste hovedsikrngintaksslking ldninger med tbehs,
Vamekable inventar utstyr nkusive sk som vannkloset vamntvannsbereder og
Vasker apparater tape, qulvhelegg, veqg, qul-og himfingsplater,skilevegger istverk,
Skap, benker og innvendige dore med kamer,

(3) Andelseiren hr ogsd ansvaret fo oppstaking og ensing v innvendig
Hlogkedning bade tl ogfra egen vans/slk og famfl bortlaget eles
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hovedledring,
Andelseir skaloged ense eventuel slukpa verandaer, bakonger .

(4) Andelseieren el holde boligen fifor nsekter ogskadecly,

(5) Vedkeholdspien omfatter ogsa utbedring a il skade,herunder skade
néfort ved imtrudd og v

Forretingsforer

Fometningsforer
Sarpshorg og Omegns Bolghyggelag

(ffentlge fornold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 4561 Sapsborg kommune Andels. 2i Pelgata
Boretslag med orgor, 950509554

Tingyste hfteser o rttigheter
P boretstages eiendom r et tngyst olende heftelser og retigheter som folgr
elendommens matrkkel ved overskjgtingt ny hiemmelshaver,

3103/1/45;

12.08.1895- Dokumentor 900019-Registering av grumn
Denne mairelenhet oppreie ra:

Kior:3105 Gnr:1 Bor230

Ferdigatestibrukstiltelse
Det e tstet foriattest pa eiendommen datert 05071976,

Det forelggergodjente og yagemelctetegninger,som stemmer med dagens brk.

Ferdigattestbrukstlltels datert
03.07.197.

Ve, vam og avlp

Adkomtie:Eendommen har ackomst via offenti veg elle gate.
Tilkaytning vann: Eendommen e lknytet offnti vannforsyning via prvate
Stkkledhinger.

Tilkaytning avlgp: Eendommen e ilknyttet offenly avlansnet via private
stkkledhinger

Privatestkledninger-veiersom vedTkeholdesfor e egningfem
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nakoblingspunk

Regulerings- og areaplaner
Regulert it Konsentrert smahusbebyggelse

Folgeregulerngspan Kvrtal 101 -t byl (lanD 11056).Dette e elde
requlerngsplan hvor hoveddelen av elendommen e requlert il konsentrert
smhushebyggelse, Eendommen bergres ogsé a regulringsplan Kartal 102285
Kirkegt /St Meriegt, olan-D 11061), 0109.1983

Folger Kommunedelplan Kommunedellan sentum 2013-2031, raftredelse
20062019, 393 kimer kommuneplanen avsat il Senrumsformal med omrédenain
Urhengy A

Eiendommen erberart av handleggingssone H710_01 nterciy eold
Kommunedelplanen, Omrédet e handlagt pavente av vedtatt kormunedelplan med
KU for dobbeltspor Fedrikstad:-Sarpsborg og ny F. 118 Sarpshu.

Eiendommen iggerhensynssone fo brann-og eksplosionsfare (H_350_02) g e
ogshrefare (H310.07) i henhald t kommunedelplanen.

Berate datasett

Kommunedelplan, Kulturminne: - Lokalteter Enkeltminner og Sikringssoney,
MULIGHET FOR MARIN LEIRE, Kommunedellan ntercty - FV 118, Ny Sapsbry,
KVKKLERE, REGULERINGSPLAN

Adgang t ulee
M qockienning frastyret r ule it for 3 &, dersom andelseir sel el
person et Boretlagsloven § 5 (1) r. 3 hr hebodd elendormmen i minst et av
etosite e,

Legalpant

Borettlaget har egalpant  andelenforoppt 2 G (folketrygdens qrumnbelg). Pantet
kverboretslagets krav pafellskostnader samt andre ki borettlaget métte f
motandelseeren, Kommunen hr legalpant  iendommen for forfae hra pa
elendomsskatt og kommundle agifergebyrer

Kommentar bo- og drveplikt
Dt erikke bo-og driepltpa eendommen,

Kommentar konsesjon
Erverv au elendommen erkonsesjonsft,

Kommentar odelsrtt

16  Pellygata 8



Detr ke odel pé eendommen.

Kontraktsgrumnlag

Salgs- og betalngsvlkir

Eiendommen skalovrevere ol jger 2 med et som e avtat Det e viktig e
Kigperseterseg grundiginn e salgsdokumentene,herunder salgsoppgave
flstandsrapportog selgersegenerklzring iaper anses Kent med forhald som er
tydeli beskrevet salgsdokumentene. Forhold som e beskrevet i salgsdokumentene
Kan ke paberapes som mangler Dette jelder uavhengig av om Kjper hr st
okumentene, Al nteressenter oppforares il undersoke eendommen nope geme
sammen med fagkynl, forbud imngis. K som velger & Kgne uset kan som
hovedregel ke jore gjldende som mangel noe igper burde it Kent med ved
Undersgkelse av eendommen, ellr som ertydeli heskrevet i salgsdokumentene. Huis
noerenger avlaring, anbefalrviat Kgperradorer seq med eendomsmegler lleen
fagkynl or det legges n bud.

Kigperher ray pé et iendommen e ehold il avtalen. Hdsdet ke er atatnoe
saskit kan eiendommen haen mangel drsom den ke er sk igper mé kunne
forvents ut fra bt annet boligens alder ype og sylie Hstand. Det samme gjelder
huis dt r holdtibake eller gt rtige opplysninger om elendommen som kke r
rftettide pa entydeli mate, og man m g ut a a oplysningen hr viket i pa
autelen. Enboli som har bl bkt e viss t har vanligys it utatt orstasie og
Skaderkan ha oppstatt, Sk rukssltasi m jgpe regne med, og det kan avdekkes
enkete forhld efter overtakelse som g utbedringernodvendig. Nomalsftase og
Skader som trenger tbeding, e nnenfor v Kgper mé fomente, og vl ke igjreen
mangel,

Boligen ke ogea ha en mangel isopplys areal awiker fa faktis somele. Awiket
mvare minst 2 prosent, og minst 1 kadratmeter.Det r evel ke en mangel
dersom selgr godtgjorat Kaperen Mbe a ved pé apolysingen . ashendingsloven §
30,

Ved heregning av et eventuek prisavslag elle ersatning,mé Kigper seh dekketap/
Kostnaderapo et bel pé kr 10 000 egenandel), Eqenandel kommer frstpa tele
Nér deterkonstatert mangelved eendommen,

His japer b e orbruke, selges eendommen 'som den ' og selgers ansvar er da
begrenset . avl § 39, frste edd 2. pt. AvhL § 33 (2 fravkes, oghonid et
innendors arealaik karaeriseres som en mangel vurderes efter aihl. § 34,
Iformasjon om Kjgpersunderskelsesplik erunder oppfordingen om & undersoke
eiendommen naye, lderogsa for igpere som ke anses som forrukere. Med
fotruker{ap menes igp v eiendom nér Kigperen e e fysis prson som e
hovedsakeli handler som ledd neringsvirksomhet,

Pellygata 8
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Overtakelse
Overtakels efernesrmere avtale med selger.

Dersom annet ke avales,sendes sote/Nemmelsdokument for tinglysing  eterkat
alovertakele.

Budgiing
Budginingi forbrukerforhold

Budgivre appfordes il & egge inn bud eektonis. Dette gores pé eendommens
hiemmeside p aiuno, ved & bruke i budknappen. Ved elkioniskbudgining
samiykker budgivert elektronisk kommunikesjon. Eendomsegler skal egge lrtte
foren forsvari awiking av budrunden og kan ke videreformidle bud med en kortre
akseptfisenn . 1200 fortevinkedag eter siste annonserte visnng, Eter olen
130 anbefler v akeptfstpa minmum 30 minuter. Bud hor egges i god i o
Konkurerende buds aksentfrstutgpe.For gvrig hemises il forbrukerinformasjon om
budgivming  sagsonpgaven. Oppcragsgiver er oppforcett 4 ke tamot bud it
fa budgiver men a hevise budivervideret megler.Som Kigper v du fa forelagt
Ko a budjoumnal. Al bud vl bl gort et foraper og elge  handeln. Drige
budgivere ke be om & f enkopiav budoumal anonymisert fom,

Budghning utenfor forrukerforhold

Budgivere oppfrdies tl  egge mn bud lekiroisk. Dete gt pa endommens
hiemmesid pa akino, ved & ruke «Gi budvknappen. Ve lekirorisk budiving
samiykherbudgivert lektronisk kommunikasjon. Dt anbefals at et bud har en
akseptfrist som muliggjor enforsvalig awiling av bucrunden. Vi anbefeler minimum
30 minutter akseptiist. poctageqivr er oppfordret tl & ke taimot bud direkte fa
budgivr men a hemvise budgiver idere tl meglr

Opplysningene salgsoppgavener gockient a seler. Aleinteresenteroppfordies
imidrtd i grundigbesitielse v eendommen, eme sammen med fagmann fo
bud inngs.

Eiter aksept av b, vi eiendommens salgssum b meddelde som . mte
efterspaire denne,Eiendommens selgssum il b offenl tgjengeli ved overforing

i fjemmel.

Onkostninger igpers estcivelse

1761100 (Pris inkl.fellsgjeld)

18  Pellygata 8



Okostninger

6800 (Gebyr aaring orkigpsret)

260 (Panteattest jgper)

545 (Tinglysningsgebyr jemmelsoverfrig)

545 (Tinglysningsgetyr pantedokument )

8900 (Boligkoperfrsieng - fem & vright vlgf)

21800 (Bolgoperfrsiring Help Pluss- et ars vrighet vlgf)

8150 (Omkostaingertotak)

17050 (med Blighjerforskng - fem s varighet

19850 (med Blighjerforskng nkludert et & me Help Plss)

1769 250 (Totalpris nl omkostinger)

1778150 (Totalpris. nl. omkostainger (med Boligkgperforsiing - fem a1 varighes)
1780950 Totalprs. ikl omkostinger (med Boligkgnerforskring nkudert et &

i
)

Regnesiykke forutster f det kun tinglyses ett pantedokument o at elendommen
selges f prsantycing. Dettas forbehold om endringeroffentie avgter/gebyrer,

Ontkostninger igpers belgp
fr8 150

Betalingshetingelser

Med mincre annet r avtalt forutsetesdet atKjgpesum inludert omkostninger
innbetat o disporibelt pa meglerfretaketsKienthonto imen overtakelse
Kjgnesummen skl innbetalesfra norsk fmansinsttusjon ogeller ra goers egen
Kortoi norsk iansinsftusjon

Det forutsetes v kjtet inglyses pany el med mindiedet ettt anre orbehold
budgimingen.

Dt forutettes av skote tinglses pa y ier med mindredet e tat andrefobehold
budgiiningen.

Huitvaskingsteglene

Mesgler harpikt 2 gennomfore kundetitak. ids iper ke bicrar ot meglr fir
gjennomort kundefitak ogdete forr t a ansaksjonen ke kn giemnomfores eller
bl forinket, misfigholderaper avtalen. Exer 30 dager e misighaldet vesentli
Dette g selerrett & heve og jennomiaredekaingssalg for pers reguing

Personopplysingsloven
Personapplysninge i hehandiet i samevar med personapplysnngsloven.

Pellygata 8
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Boligselgerforskring

Seloer har tegnet bliselgerfrsirng som dekker selgers ansvar et
ahendingsloven begrenset appad t MNOK 14, e forbindelse har slger utabeidet
en egenerklzing som kjgper bor gore seg ient med forbudghing,

Bolghjaperforsikring

Vedlagtsalgsonpgaven folgr informasjon om Baligkjgperfrsiking og
Bolgkonerforsing Plussfra HELP Forsikng AS. Bolikjgperforsikring er en
rettselpsfrsikring som gi rygghet og profesjoneljuricisk el dersom det
oppdages uventede fell eler mangler ved boligen de neste fam arene
Boligkonerforsing Pluss har samme deking som boligkjspeforskring, med tllegg
an fulverdig advokathielp pa vikige rettsomrader | prvavet. Les mer om begge
forkringene i vedlagt mateielleler pa help.no. Det gjres oppmerksom pa
bolkjaperforskringkun kan tegnes av forbruker Megleforetaket mottar ke 5.600/5
601075 9001 ostnadsgotjorlse, avhengy avbolgype, sam et tlegg pakr 1000
Ved salg & Blgkjapeforsing Pluss.

Meglersvederlag

Det e avtatfastorsstork 43 000 forglennomfaring av salgsoppdraget,  legg er
et avalt af oppdragsgiver skl dekke fletteleggingsgebyr 14 900;
appajarshanarar kr 6 900 og markedspakbe kr 24 900, mm. Megleforetaket har krav
0 fa dekket avtale ueqg  henhold t opperagsavtale otalt kr 6 635;. Uteggene
omfatter ferifegetyr sikengpant og servtuter Dersom handel ke kommer
stand lleroppdraget iesopp, har megler kra pa dekket vederag stort ke 20
00, samt rige avtate vederlag og utlegg, Alls elgp el mya.

Ansvarlig megler

Ine M. Bredhot

Daglg leder/Eendomsmegler
inemeisund redholi@aktivno
TIE91155707

Ansvarlg megler bists av

Ine M. Bredhot

Daglg leder/Eendomsmegler
inemeisund redholi@aktivno
TIE91155707

Oppragstaker
Akt Eendomsmegling Sarpshorg, organisasjonsnummer 434500512

Kar Johans gate 1, 1706 SARPSBORG

Salgsoppgavedato
07012006
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Plantegning

Spisestue

Soverom

-~

FOTO ¢

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknalogl. ke Malbar Tegning, Awik Kan Forekamme '

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Pellygata 8
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© pellygata 8, 1706 SARPSBORG
(I SARPSBORG kommune

# gnr. 1, bnr. 456 MarkEdsverdi
# Andelsnummer 2 1 650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 03.12.2025 Rapportdato: 16.12.2025 Oppdragsnr.: 13794-1887 Referansenummer: 073910

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn-André Isnes

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer med medlemskap i Norges Takst. Vare ansatte innehar sertifiseringer som

boligtakst, naeringstakst, skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggeldnsoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

W \X’ itek

%57 00 LIENDOM

Rapportansvarlig

44—949’ bopes

Jgrn-André Isnes
Uavhengig Takstingenigr
jorn@witek.no

92421101

\

Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato: 03.12.2025
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Pellygata 8, 1706 SARPSBORG Witek AS ‘
Gnr 1 -Bnr 456 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Den takserte leiligheten ligger i hgy 1. etasje og inneholder Det er avigpsrgr av plast.

entré, stue, kjpkken, bad/vaskerom og soverom Leiligheten er naturlig ventilert med veggventiler.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter pa bad og i benkeskapet pa

Leiligheten fremstar med en normal bruksslitasje, men badet er kjgkkenet er det en varmtvannsbereder pa 30 liter.

av eldre dato. Leiligheten er utstyrt med porttelefon og fiernbetjent apning av

hoveddgren i blokka.

Strgmfyring. Det er varmekabler pa bad. Det ble ikke registrert noen
fastmonterte varmekilder pa befaringstidspunktet.

Elektrisk anlegg med 35 AHS og diverse kurser med skrusikringer.
Reykvarslere og brannslokningsapparat.

Andelen disponerer egen bod i fellesarealer pa 2 kvm.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging:
- Rehabilitering av utsiden av bygget

- Skifting av dgrer til boenheter

- Oppgradering av brannvernutstyr

- Kontroll av rgr/VVS

- Vurdering av ny leverandgr for nett

TOMTEFORHOLD G til side

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med
potensiell fare (aktomhetsomrade) for stgrre kvikkleireskred.

Se for gvrig neermere beskrivelser om de ulike bygningsdelene i Markedsvurdering
denne rapporten. Totalt Bruksareal 64 m?
. . Totalt Bruksareal for hoveddel ~ 64 m?
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1976 Totalpris 1700 000
UTVENDIG G tl side
Arealer Ga til side

Det er stgpte salefundamenter av betong pa antatt faste masser, og
det er grunnmur av betong og lettklinkerblokker.

Baerende yttervegger/ -delevegger er oppf@rt av betong og
lettklinkerblokker. @vrige yttervegger er oppfert av isolert
bindingsverk.

Utvendig er fasadene kledd med fasadeplater og kledningsbord.
Blokken har flatt yttertak, antagelig tekket med papp/folie. Lovlighet Ga til side
Det er vinduer med karm og ramme i tre, med 2-lags isolerglass fra

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1700 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

2012. Boligbygg med flere boenheter

Til leiligheten er det en brann- og lydklassifisert ytterdgr i lakkert ) . .
utfgrelse. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Balkongdgrer med karm og ramme av tre med 2-lags isolerglass fra stemmer med dagens bruk

2012.

Fra stuen og det ene soverommet er det utgang til en smal
luftebalkong med bredde pa ca. 45 cm. Arealet er ikke egnet som
oppholdsplass. Konstruksjonen er utfgrt i betong.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat.

Veggene har tapet og malte plater.

Det er pussede malte himlinger.

Mellom etasjene er det armerte stgpte dekker av betong.

| felles trappegang er det trapper med terrasso og rekkverk i
stalkonstruksjon.

VATROM G4 til side

Pa gulvet er det fliser. P& vegger er det vatromstapet. Rommet har
innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

KIBKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk til felles kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 5 av 23



Pellygata 8 , 1706 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr456
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13794-1887
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjon/andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom
takstingenigr finner det relevant for leiligheten. Dersom det
foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler/gvrig bygningsmasse
anbefales dette innhentet.

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i
bruk; mgbler, innredninger, Igsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vatrom > Hey l.etasje > Bad > Generell Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatilside

@  Tekniske installasjoner > Fyring/Oppvarming Gatil side
Vitrom > Hgy 1.etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
03.12.2025 Side: 6 av 23
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Pellygata 8, 1706 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr456
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
@ Kjokken > Hgy 1.etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatiside
Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato:  03.12.2025 Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1976

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Det er vinduer med karm og ramme i tre, med 2-lags isolerglass fra 2012. Vinduet pa badet har noe mer slitasje enn gvrige vinduer, trolig som fglge av
fuktbelastning og bruk. Det anbefales a utfgre ngdvendig vedlikehold, som rengjgring og overflatebehandling, ved behov.

Dgrer

Til leiligheten er det en brann- og lydklassifisert ytterdgr i lakkert utfgrelse.

Balkongdgrer

Balkongdgrer med karm og ramme av tre med 2-lags isolerglass fra 2012.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen og det ene soverommet er det utgang til en smal luftebalkong med bredde pa ca. 45 cm. Arealet er ikke egnet som oppholdsplass.
Konstruksjonen er utfgrt i betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Begrenset bruksverdi grunnet smalt areal. Bruksslitasje i betongen vurderes som kosmetisk og uten konstruktiv betydning per i dag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak vurderes som ngdvendige utover vanlig vedlikehold og observasjon av betongflater over tid.

Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Det er stgpte salefundamenter av betong pa antatt faste masser, og det er grunnmur av betong og lettklinkerblokker.

Beerende yttervegger/ -delevegger er oppfert av betong og lettklinkerblokker. @vrige yttervegger er oppfert av isolert bindingsverk.
Utvendig er fasadene kledd med fasadeplater og kledningsbord.

Blokken har flatt yttertak, antagelig tekket med papp/folie.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
 For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater. Det er pussede malte himlinger. Overflater er av ulik tid, og fremstar saledes med
forskjeller av slitasjegrad, utfgrelse og behov for vedlikehold. Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.

Laminatgulv i stue, entré og soverom er fra 2024 og ble skiftet etter en vannlekkasje pa badet. Forholdet er omtalt i selgers egenerklzering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Mellom etasjene er det armerte stgpte dekker av betong.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper
| felles trappegang er det trapper med terrasso og rekkverk i stalkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

VATROM

H@Y 1.ETASJE > BAD

Generell

Pa gulvet er det fliser. Pa vegger er det vatromstapet. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Fliser pa gulv er Igse og det knirker.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

H@Y 1.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er dusj pa vegg eller vannrgr i vegger.

KI@KKEN

H@Y 1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet er eldre, men har normal tilstand.

H@Y 1.ETASJE > KIBKKEN
O Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

46

e Det er avvik:

Avtrekksluften i felles kanal.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene a fgre denne luften i felles kanaler eller ut av bygningen.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

i Ventilasjon

Leiligheten er naturlig ventilert med veggventiler.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter pa bad og i benkeskapet pa kjgkkenet er det en varmtvannsbereder pa 30 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank i benkeskap pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Etter ca. 20 ar i tro tjeneste er de fleste varmtvannstanker klare for @ pensjoneres, og du bgr se deg om etter en ny. Selv om den gamle berederen fortsatt
fungerer, er det greit & vaere klar over at nye beredere bade varmer opp vannet langt mer energieffektivt, og er mye bedre isolert, slik at de ogsa holder
bedre pa varmen. Du vil altsd bruke mindre strem med ny bereder. Gamle beredere star ogsa for en god del vannskader rundt omkring, og det kan veere
lurt & ligge litt i forkant, og ikke vente med a skifte til vannskadene er et faktum.

Varmtvannsbereder pa kjgkken er plassert i rom uten sluk. Det anbefales pa generelt grunnlag at det monteres waterguard pa utstyr som kan gi fare for
vannskade i rom uten sluk.

Andre installasjoner

Leiligheten er utstyrt med porttelefon og fiernbetjent dpning av hoveddgren i blokka.

Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 12 av 23
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Tilstandsrapport
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Fyring/Oppvarming

Strgmfyring. Det er varmekabler pa bad. Det ble ikke registrert noen fastmonterte varmekilder pa befaringstidspunktet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med 35 AHS og diverse kurser med skrusikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1976

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste 5 arene. Det anbefales en gjennomgang av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet.

Generell kommentar

Det ma forventes at det kan komme pakostninger pa et eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

—"

(m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Rgykvarslere og brannslokningsapparat.

Det anbefales & ha brannslokningsapparat pa soverom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Terrengforhold
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med potensiell fare (aktomhetsomrade) for stgrre kvikkleireskred.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

64 m2/62 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Soverom,
Stue, Kjpkken, Bad, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 1700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 1700 000
Tillegg for andel fellesformue + 74 042
Fradrag for andel felles gjeld - 111 100
Konklusjon markedsverdi 1 650 000

Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig a vaere klar
over at det ved salg av eiendommen vil vaere markedets etterspgrsel som avgjgr prisen.

Oppdragsnr.: 13794-1887
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr.
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Bolighygg med flere boenheter Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

70032
5000

75 000

2 800 000
1200 000

1600 000

1 600 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato:  03.12.2025

infrastruktur

100 000

100 000

1700 000
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Pellygata 8, 1706 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr456
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Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13794-1887

Befaringsdato:  03.12.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Hgy 1.etasje 62 62
Bod i kjeller 2 2
SUM 62 2
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hgy 1.etasje Entré, soverom, stue, kjgkken, bad
Bod i kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Takstmann presiseres at det ikke er foretatt noen konstruksjonsmessige inngrep for avdekke avvik i forhold til dagens
byggetekniske forskrift vedgrende branncelleinndeling. Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa eventuell
utfgrelse/prosjektering som tilsier at lgsning av branncelleinndeling tilfredsstiller dagens krav eller kravene pa
spketidspunktet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 62 0

Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato:  03.12.2025 Side: 18 av 23
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
03.12.2025  Jgrn-André Isnes

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3105 SARPSBORG 1 456
Adresse

Pellygata 8

Hjemmelshaver
Pellygt Borettslag

Kommentar

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 396.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Det er felles tomt for borettslaget. Borettslaget kan omfatte flere gards- og bruksnummer. For ytterligere opplysninger henvises det til

opplysninger fra forretningsfgrer.

Andelsobjekt

Boligselskap Leil. nr.
H0102/PELLYGT BORETTSLAG HO0102

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende
2 100

Oppdragsnr.: 13794-1887
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Eier av adkomstdokumenter
Jimenez Carolina Isabel

Forretningsfgrer
Sarpsborg og Omegns
Bolighyggelag

Andel fellesgjeld
111100 21.11.2025

Andel fellesformue
31.12.2024

Opprinnelig innskudd
44 000 74 042
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Pellygata 8 , 1706 SARPSBORG Witek AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har sentral beliggenhet i Sarpsborg sentrum. Det er gangavstand til alle fasiliteter sentrumsomradet har til radighet slik som
idylliske Kulasparken, Borgarsyssel Museum, forretninger, gagate, kjgpesenter, restauranter etc..

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Gardsplass/innkjgrsel som er asfaltert. For gvrig gateparkering etter gjeldene bestemmelser.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Bebyggelsen
Pellygaten borettslag er oppfgrt i 1976 og bestar av en boligblokk med til sammen 9 leiligheter.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 03.12.2025 Fremvist Nei

Forretningsfgrerinfo 03.12.2025 Fremvist Nei

Kommunalinformasjon 03.12.2025 Fremvist Nei
Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato:  03.12.2025 Side: 20 av 23
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13794-1887

Befaringsdato: 03.12.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13794-1887

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/0Z3910

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 23 av 23



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sarpsborg

Oppdragsnr.

1109250081

Selger 1 navn

Carolina Isabel Jimenez

Pellygata 8

Poststed

SARPSBORG 1706
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |13

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: C1J
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12

13

14

15

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ingard Langsholdt.

Ble vannlekkasije fra et rgr som sprakk pa badet. Skaden ble utbedret gjennom forsikringsselskapet - Recover og

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert |
. Det ble byttet rgr bak toalett og lagt nytt gulv og nye lister pa soverom, gang og stue. En veggplate i veggen mellom
Beskrivelse
bad og gang ble byttet.

Arbeid utfert av | Ingard Langsholdt og Recover

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll av det elektriske anlegget i regi av borettslaget.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: C1J
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: C1J 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Pellygata 8 - Nabolaget Grina - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne l
e Studenter
Offentlig transport
& Borgermesterlgkka 2 min %
Totalt 9 ulike linjer 0.2 km
@ Sarpsborg stasjon 9min %
Linje RE20 0.8 km
X Oslo Gardermoen 1132 min &
Skoler
Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 16 min %
437 elever, 35 klasser 1.4 km
Hafslund barneskole (1-7 kl.) 20 min 4
358 elever, 21 klasser 1.7 km
Lande barneskole (1-7 kl.) 21 min #&
438 elever, 22 klasser 1.8 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
562 elever, 36 klasser 1.2 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min %
334 elever, 25 klasser 1.7 km
St. Olav videregdende skole 16 min %
860 elever, 42 klasser 1.4 km
Borg videregdende skole 9 min &
680 elever, 44 klasser 4.4 km

Ladepunkt for el-bil
& Storbyen Senter, Sarpsborg 13 min %

& St. Olav Videregdende Skole - @stfo... 14 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 66/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

s Naboskapet
== Hpflige 62/100

Aldersfordeling

36.1%
39.1%
38.9%

13.1%
13.9%
14.5%

24.1 %
20 %
21.2%

51%
73%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

21.7 %

2
~
o
=

Eldre

18.3%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grina 867 519
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kulas barnehage (0-5 ér) 6 min %
68 barn 0.5km
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 7 min %
25 barn 0.5km
St Olavs barnehage (0-5 ar) 9 min %
105 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Vatvedt Torg 5min %
Coop Extra St. Marie Gate 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
K 2. Gaende
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 82/100

? Gateparkering
@ Lett 78/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Bra73/100

Sport

@ Kulas idrettsanlegg 9min %
Friidrett 0.8 km

@ Eilertsevja grusbane 11 min %
Fotball 1km

& Sports Club Sarpsborg 3min %

& SKY Fitness Sarpsborg 4 min %

Boligmasse

B 7% enebolig

B 7% rekkehus

I 54% blokk
23% annet

Varer/Tjenester
Storbyen 12 min %
0 Apotek 1 Lgven Sarpsborg 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 14%13-15é&r

14% 16-18 &r

Familiesammensetning

Y
QO
=
o
QO
=
35

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 62%
B Grina
B Fredrikstad/Sarpsborg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: H3vard Bne

Dato utkjnrt: 21.11.25 Side 1 av 2

Pellygaten Borettslag V3rref.: 732

Pellygata 8 Type: Tilknyttet borettslag
1706 SARPSBORG Eiere: Carolina J imenez
Organisasjonsnr: 950 509 554 Andelsnr: 2

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 5836
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning

Renter

Felleskostnader: 534
Felleskostnader - 1 4658
Avdrag 644
Det er IKKE innfrt IN-ordning i boligselskapet
[2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 5 856
Felleskostnader:  Renter 456
Felleskostnader - 1 4703
Avdrag 697
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 111 100 Gjeld siste 3 rsoppg.: 116 777
Klient ajourf. B n: 1040 386,20 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 1093 621
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12121045174, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 21.11.2025: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 42
Saldo per 21.11.2025: 1 040 386
Andel av saldo: 111 101
Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2011 ( siste termin 31.03.2036 )
[4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Trine Aamodt
Adresse: Strykerveien 89
Postnr/-sted: 1892 DEGERNES
Telefon: Mob.: 99593986
E-post: trine.aamodt@ gmail.com
[6: Ligning - 2024
Gjeld: 116 777 Andre inntekter: 2707
Annen formue: 74 042 Utgifter: 6916
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd: 44 000
Andelsnr: 2 Partialobligasjonsnr: 2
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1976
G3rds/bruksnr: 1/456
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 397
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 87374945
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 15.07.1976 Fnrste innflytting: 15.07.1976 SSBnr: H0102
Etasje: 01 Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Nei
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: H3vard Bne

Dato utkjnrt: 21.11.25 Side 2 av 2

Pellygaten Borettslag
Pellygata 8
1706 SARPSBORG

V3rref.: 7372
Type: Tilknyttet borettslag
Eiere: Carolina ] imenez

Organisasjonsnr: 950 509 554

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Parkeringstype:
SystemPs:
Husdyrhold:
Livsinp standard:
Ansiennitetsregler:

Fasiliteter:

Annen informasjon:

Borettslaget har noen garasjer ()

Nei Antall rom:
Se vedtekter Oppr. antall rom:
Nei Kategori:

1 - Intern - andelseier i borettslaget
2 - Felles forkjnpsrett
2 - Medlem i SOBBL

Kategori 1




ORDENSREGLER
FOR

PELLYGATEN BORETTSLAG
VEDTATT AV STYRET DEN 15.11.2024

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomilje ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besegkende og
leietakere gjores kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stoyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det ma vises serlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres. Stoynivaet skal veere pa et minimum mellom kl. 23.00 og 07.00.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stoy skal utferes til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene. Skal slik arbeid paga over tid skal naboene alltid varsles i
forkant. Reparasjoner, banking i vegger o.1. skal ikke forekomme mellom kl. 21.00 og 07.00.
Pa sondager og helligdager ber stoyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medferer ekstra stoy, varsles beboerne i tilstotende boliger i
god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden, slik at vann/avlepsrer ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjokken, bad, toalett, stue og soverom holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- aopptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks 4 melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, skjeggkre, kakerlakker
eller lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

- at balkong ikke benyttes som lagringsplass for seppel, mobler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fjerne sno og is fra denne.

Andelseieren skal videre sgke styret om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer,
som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
Hvorvidt seknaden kan behandles av styret eller ma behandles pa arlig generalforsamling,
vil fremga av borettslagets til enhver tid gjeldende vedtekter.
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Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor
borettslaget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Den enkelte andel er tildelt en bod i kjelleren som kan benyttes fritt. Fellesarealer som ikke
omfattes av den enkeltes ansvarsomrade, holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne.
Det samme gjelder torkerommene i hver etasje. I kortere perioder, eksempelvis ved flytting
eller oppussing, kan det gis tillatelse av styret til 4 lagre ting i torkerommene eller i kjelleren
utenfor bod. Dette ma det sendes foresporsel til styret om slik at det kan gis tillatelse om
dette og frist for fjerning av eiendelene. Eiendeler som star pa fellesarealene uten tillatelse fra
styret kan bli ryddet og kastet, pa borettslagets regning.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir og plast sorteres og kastes i egne
beholdere/sekker. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor seppelkassene.

Mat og soppel skal ikke legges ut pa balkonger, fellesarealer i blokka, pa borettslagets
uteomrade eller i garasjen, da dette lett kan tiltrekke skadedyr. I tillegg vil dette fore til
sjenerende lukt.

5. Kjering og parkering
Borettslaget har utover garasjen, kun en parkeringsplass og denne er helt innerst i
bakgarden. Denne parkeringsplassen kan benyttes i korte perioder av bade beboere og
gjester. Parkering i bakgarden utover dette er ikke tillatt, bortsett fra nedvendig nyttekjoring.
Dette betyr at det kun er anledning til korte stopp ved av og palessing i biler, og ved flytting.
Ellers skal plassen, foruten om den ene parkeringsplassen, veere tom for kjoretoy.

Garasjeplass tildeles etter liste. Det er venteliste, og dersom du ensker a sette deg pa
venteliste sender du enske om dette til styreleder. Ved ledig plass er det vedkommende
overst pa listen som far den ledige plassen. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen
plass, tar forst i bruk den for parkeringsplassen i bakgéarden benyttes.

6. Dyrehold
Det er tillatt med 1 husdyr pr. andel. Seknad om dyrehold ma godkjennes av styret.

Beboere som holder dyr skal serge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer
pa borettslagets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fore til sanksjoner.



Styret i Pellygaten borettslag
15.11.2024
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Vedtekter

for Pellygaten borettslag org nr. 950509554

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen den 15.06.04

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Pellygaten borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfoersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i
Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §
4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som
blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg kan et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til
sine ansatte, eie inntil tyve prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor
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borettslaget og forretningsforer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for a
oppfylle andelseiers plikter overfor borettslaget, og plikter a4 holde
borettslaget lapende orientert om hvem som er deltakere i sameiet.
Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for evrig vedrerer
ikke borettslaget.

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjoepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til a gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende
Fristen for a gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
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andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
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har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal

brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige deorer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles- /hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeleap pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to,
hayst seks, andre medlemmer; med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlem(mer) velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammaette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte a gi
styremedlemmer eller forretningsfarer rett til a tegne lagets navn, i trad med
retningslinjer fra lagets revisor eller annen myndighet. Styret kan nar som
helst kalle fullmakten tilbake.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordineer
generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til bolighyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
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- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Motelederen skal sgrge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Pellygaten Borettslag

Innkalling til ordinaer generalforsamling
Onsdag 19.03.2025 kl. 17:00

SOBBLs lokaler, St. Mariegate 112, mgterom teknisk
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Arsmelding for 2024
3 Regnskap og revisors beretning for 2024
4 Innkomne saker
5 Godtgjgring til styret
6 Valg
6.1 Valg av styremedlem for 2 ar
6.2 Valg av varamedlemmer for 1 &r
6.3 Valg av valgkomite for 1 &r

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

04.03.2025
Hilsen styret i Pellygaten Borettslag

P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til 8 mgte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 8 mgte pa generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

4.

Arsmelding for 2024
Regnskap og revisors beretning for 2024

Innkomne saker

Ingen innkomne saker

5.

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2024 til ordinaer generalforsamling

2025.

6.

Godtgjgring til styret

Valg
Styret har bestatt av:

Styreleder, Trine Aamodt
Styremedlem, Jan Stephen Hansen
Styremedlem, Marie Elena Mathisen
Varamedlem, @yvind A. Pedersen Rge

6.1 Valg av styremedlem for 2 ar
Jan Stephen Hansen er pa valg

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
@yvind A. Pedersen Rge er pa valg

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs

generalforsamling for 1 ar



Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

4

for & stemme pd mine vegne pa ordinzer generalforsamling i 2025 i Pellygaten Borettslag.

Sted og dato: , / -2025

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

 En andelseier som ikke kan mgte pa generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

 Det kan ikke skrives pd fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

« De som mgter pa generalforsamling har kun mulighet til 8 ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.
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Arsmelding for Pellygaten Borettslag for 2024

Pellygaten Borettslag, org.nr. 950509554 er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Pellygaten Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget
bestar av 9 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestatt av

Styreleder, Trine Aamodt, Valgt fra 18.03.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Jan Stephen Hansen, Valgt fra 09.05.2023, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Marie Elena Mathisen, Valgt fra 18.03.2024, Valgt for 2 &r
Varamedlem, @yvind A. Pedersen Rge, Valgt fra 18.03.2024, Valgt for 1 &r

Forretningsfgrsel og revisjon

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.

Solhgi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2024

e Oppdaterte ordensregler
e Branninspeksjon

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging

e Rehabilitering av utsiden av bygget
Skifting av dgrer til boenheter
Oppgradering av brannvernutstyr
Kontroll av rgr/VVS

Vurdering av ny leverandgr for nett

Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt 3 risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte m8 arbeidsmiljglovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

I 2024 har styret fokusert pa internkontroll av brannvarslere og brannvernutstyr.

Arsmeldingen er godkjent av styret 27.02.2025



Resultatregnskap for Pellygaten Borettslag

Note 2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 490 176 416 340 490 200 523 400
Innkrevde kostnader finans 131 508 123 696 131 500 132 400
Innkrevde kostnader garasjer 4800 3000 4800 4800
Sum inntekter 626 484 543 036 626 500 660 600
KOSTNADER
Styrehonorar 1 37000 35000 37 000 38 500
Arbeidsgiveravgift og pensjon 5217 4935 5000 5400
Revisjonshonorar 3 3500 3375 3700 3800
Forretningsfnyrerhonorar 40 309 38 208 40 500 42 500
Renhold 27 999 23518 28 000 29 000
Drift og vedlikehold 4 18113 25522 60 000 60 000
TV /bredb? nd 70170 66 751 69 000 73 000
Forsikringer 30574 28 585 32 000 35 800
Kommunale avgifter 94 865 131720 136 000 135 200
Eiendomsskatt 24615 24615 24 600 24 600
Kostnader strnm, energi 20 885 39662 47 000 23 000
Andre driftskostnader 5 5487 6989 7 400 7 400
Sum kostnader 378734 428 880 490 200 478 200
Driftsresultat 247 750 114 156 136 300 182 400
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 3061 2758 0 0
Renteinntekter 22 288 16 242 0 0
Rentekostnader 64 766 56 245 63 500 60 000
Sum finansielle poster -39416 -37 246 -63 500 -60 000
Resultat 208 334 76 910 72 800 122 400
Disponering av 3rsresultat
Overfnrt til/fra opptjent egenkapital 208 334 76 910 0 0

Lag nr:73. Pellygaten Borettslag Org.nr. 950 509 554
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Balanse for Pellygaten Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 6,10 1477 000 1477 000
Sum anleggsmidler 1477 000 1477 000
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 49 931 10 076
Andre fordringer 7 109 095 100 744
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 572 586 472 592
Konto for skattetrekk-bundne midler 3 3
Sum omlnpsmidler 731615 583 415
SUMEIENDELER 2208 615 2 060 415

Lag nr: 73. Pellygaten Borettslag Org. nr. 950 509 554




Balanse for Pellygaten Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 900 900
Opptjent egenkapital 555 539 347 205
Sum egenkapital 8 556 439 348 105
GJ ELD
Avsetning forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 9 100 000 100 000
Sum forpliktelser 100 000 100 000
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 1093 622 1161207
Borettsinnskudd 11 411 000 411 000
Garasjeinnskudd 11 9 000 9 000
Sum langsiktig gjeld 1513622 1581207
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 38214 30583
P3 Inpte renter 341 520
Sum kortsiktig gjeld 38 555 31103
Sum gjeld 1652 176 1712310
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 2208 615 2060415
Pellygaten Borettslag
Sted: , dato: .

Trine Aamodt Marie Elena Mathisen Jan Stephen Hansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Lag nr: 73. Pellygaten Borettslag Org. nr. 950 509 554
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Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sm? foretak, samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves m3 nedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefnjres hvis de har en antatt levetid over tre 3, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives lineN rt over forventet nkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfnrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fyrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
Iresultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets 3 rsregnskap tar ikke hensyn til viktige nkonomiske
forhold som p3 virker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag p* P n.

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene borettslaget har til disponering. Stnrrelsen p* de disponible midlene er et viktig styringsverktny i
vurderingen av om det er nndvendig 3 endre felleskostnadene.

2024 2023
Disponible midler pr 01.01. 452 312 443 413
E ndring disponible midler
i rets resultat 208 334 76 910
Avdrag B n -67 585 -68 011
i rets endring av disponible midler 140 749 8899
Disponible midler 593 060 452 312
Ominpsmidler 731615 583 415
Avsatt til fond -100 000 -100 000
Kortsiktig gjeld -38 555 -31103
Disponible midler 593 060 452 312

Vedlikeholdsfond p? kr 100.000 kommer i tillegg til disponible midler p*> kr 593 060.

| Lag nr: 73 Pellygaten Borettslag




Noter

Note 1 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2024 gjelder for valgperioden 2023/2024.

Note 2 - Ansatte og OTP

Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til * ha tjenestepensjon (OTP).

Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2024 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 4 - Drift og vedlikehold

2024 2023

6600 Vedlikehold bygning 6113 15412
6603 Vedlikehold uteomr3 de 0 318
6609 Egenandel forsikring 12 000 0
6612 Kostnader garasjer 0 9793

Sum 18113 25522

Vedlikehold omfatter reparasjon av port, dnr, og 3 rskontroll slokkeutstyr.

Styret vurderer det gjennomfnrte vedlikeholdet som tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

2024 2023

6300 Leie av mntelokaler 750 0
6500 Verktny og redskap 0 1803
6550 Driftsmateriell 383 0
6720 Honorar for nkon.og jur.bistan 0 500
6940 Porto 0 63
7400 Kontingent- fradragsberettiget 682 672
7703 Kurs for tillittsvalgte 500 0
7710 Generalforsamling/ rsmnte 1875 1875
7770 Bank og kortgebyr 1378 1427
7771 Diverse purregebyr og renter -90 -147
7790 Andre driftskostnader 9 796

Sum 5487 6989

Note 6 - Bygninger

Opprinnelig kostpris 1976 1477 000

Bokfnrt verdi 31.12 1477 000

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt.

Tomt gnr. 1 bnr. 456 ble kjnpti 1976. Kjnpesum for tomt, er en del av bygningens kostpris.

Lag nr: 73 Pellygaten Borettslag
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Noter

Note 7 - Andre fordringer

2024 2023
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredb? nd mm. 109 095 100 744
Sum 109 095 100 744
Note 8 - Endringer egenkapital
2024 2023
Egenkapital 01.01. 348 105 271195
i rets resultat 208 334 76 910
Egenkapital 31.12. 556 439 348 105
Note 9 - Vedlikeholdsavsetning
Vedlikeholdsavsetning 01.01 100 000
Vedlikeholdsavsetning 31.12 100 000
Note 10 - Pantegjeld
Kreditor: DNB Bank ASA
L3 nenummer: 12121045174
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2011
Rentesats: 5.70 %
Beregnet innfridd: 30.03.2036
Opprinnelig B nebelnp: 2000 000
L3 nesaldo 01.01: 1161207
Avdrag i perioden: 67 585
L3nesaldo 31.12: 1093 622
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 3 127 758 383274
3 119 997 359 991
3 116 786 350 358

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfnrt verdi p* pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 11 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd 1976 kr 411 000. Garasjeinnskudd kr 9 000.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

| Lag nr: 73 Pellygaten Borettslag




Resultat og balanse med noter for Pellygaten Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Pellygaten Borettslag

Styreleder Trine Aamodt (sign.)
Styremedlem Jan Stephen Hansen (sign.)
Styremedlem Marie Elena Mathisen (sign.)

27.02.2025
27.02.2025
12.02.2025
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SOLH@I REVISJON AS

Medlemmer av Den
norske Revisorforening
Autorsert regnskaps-
fererselskap

Registrert | Forelaksregisterat
NO 952011 677 MYA
Barkgiro 4129.05.44644
Hjemmeside: www.solhol.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Pellygaten Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Pellygaten Borettslag som viser et overskudd pé kr 208 334. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

= oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bhilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Solhei Revision AS - Hundskinnveien 98, 1711 Saipsborg - E-posh: post@solhoiing -« T +47 69 1383 33
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side 2

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsbheretning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/

Sarpshorg, 27. februar 2025
Solhgi Revisjon AS

Kay Age Minge
Statsautorisert revisor

Solhai Revisjon AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhoi.no - TIE +47 69 13 83 33
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Pellygaten Borettslag

Innkalling til ordinaer generalforsamling
Mandag 18.03.2024 kl. 17:00

Sobbls lokaler, St. Mariegate 112, Mgterom teknisk
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Regnskap og revisors beretning for 2023
3 Innkomne saker
4 Godtgjgring til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder for 2 ar
5.2 Valg av styremedlem for 2 &r
5.3 Valg av varamedlemmer for 1 8r
5.4 Valg av valgkomite for 1 &r

5.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

05.03.2024
Pellygaten Borettslag
- Styret -

Pa generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mote med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til &8 mgte pa generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2. Regnskap og revisors beretning for 2023

3. Innkomne saker
Ingen innkomne saker.

4. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2023 til ordinaer generalforsamling
2024.

5. Vaig
Styret har bestatt av:

Styreleder, Trine Aamodt
Styremedlem, @yvind A. Pedersen Rge
Styremedlem, Jan Stephen Hansen
Varamedlem, Gro Larsen

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Trine Aamodt er pd valg.

5.2 Valg av styremedlem for 2 ar
@yvind A. Pedersen Rge er pa valg.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Gro Larsen er pa valg.

5.4 Valg av valgkomite for 1 ar

5.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar
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Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

for 8 stemme pa mine vegne pa ordinaer generalforsamling i 2024 i Pellygaten
Borettslag.

Sted og dato: , / -2024

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

 En andelseier som ikke kan mgte pa generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

e Det kan ikke skrives pd fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

¢ De som mgter pd generalforsamling har kun mulighet til & ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.



Resultatregnskap for Pellygaten Borettslag

Note 2023 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 416 340 396 468 416 300 490 200
Innkrevde kostnader finans 123 696 109 908 123 700 131 500
Innkrevde kostnader garasjer 3000 3200 4800 4800
Sum inntekter 543 036 509 576 544 800 626 500
KOSTNADER
Styrehonorar 1 35000 40 000 42 000 37 000
Arbeidsgiveravgift og pensjon 4935 5 640 6 000 5000
Revisjonshonorar 3 3375 3250 3500 3700
Forretningsfnyrerhonorar 38 208 37092 38 200 40 500
Renhold 23518 25656 24700 28 000
Drift og vedlikehold 4 25522 6343 60 000 60 000
TV /bredb? nd 66 751 56 729 59 600 69 000
Forsikringer 28 585 25358 28 600 32 000
Kommunale avgifter 131720 63 098 75 700 136 000
Eiendomsskatt 24615 24615 24 600 24 600
Kostnader strnm, energi 39662 26 166 22 900 47 000
Andre driftskostnader 5 6989 5332 7 000 7 400
Sum kostnader 428 880 319278 392 800 490 200
Driftsresultat 114 156 190 298 152 000 136 300
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 2758 2566 0 0
Renteinntekter 16 242 5 656 0 0
Rentekostnader 56 245 32101 53 400 63 500
Sum finansielle poster -37 246 -23 879 -53 400 -63 500
Resultat 76 910 166 418 98 600 72 800
Disponering av 3rsresultat
Overfnrt til/fra opptjent egenkapital 76 910 166 418 0 0

Lag nr:73. Pellygaten Borettslag Org.nr. 950 509 554
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Balanse for Pellygaten Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 6,10 1477 000 1477 000
Sum anleggsmidler 1477 000 1477 000
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 10076 14 390
Andre fordringer 7 100 744 89 759
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 472 592 468 111
Konto for skattetrekk-bundne midler 3 3
Sum omlinpsmidler 583 415 572 263
SUMEIENDELER 2060415 2 049 263

Lag nr: 73. Pellygaten Borettslag Org. nr. 950 509 554




Balanse for Pellygaten Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 900 900
Opptjent egenkapital 347 205 270 295
Sum egenkapital 8 348 105 271195
GJ ELD
Avsetning forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 9 100 000 100 000
Sum forpliktelser 100 000 100 000
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 1161207 1229218
Borettsinnskudd 11 411 000 411 000
Garasjeinnskudd 11 9 000 9 000
Sum langsiktig gjeld 1581 207 1649218
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 30583 28 594
P3 Inpte renter 520 256
Sum kortsiktig gjeld 31103 28 850
Sum gjeld 1712 310 1778 068
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 2060415 2 049 263
Pellygaten Borettslag
Sted: , dato: .

Trine Aamodt dyvind A. Pedersen Rne Jan Stephen Hansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Lag nr: 73. Pellygaten Borettslag Org. nr. 950 509 554
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Noter

Note O - Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sm? foretak, samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves m3 nedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefnjres hvis de har en antatt levetid over tre 3, og en kostpris som overstiger kr. 15.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives lineN rt over forventet nkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfnrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fyrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
Iresultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets 3 rsregnskap tar ikke hensyn til viktige nkonomiske
forhold som p3 virker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag p* P n.

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene borettslaget har til disponering. Stnrrelsen p* de disponible midlene er et viktig styringsverktny i
vurderingen av om det er nndvendig 3 endre felleskostnadene.

2023 2022
Disponible midler pr 01.01. 443 413 353020
E ndring disponible midler
i rets resultat 76 910 166 418
Avdrag B n -68 011 -76 026
i rets endring av disponible midler 8899 90 393
Disponible midler 452 312 443 413
Ominpsmidler 583 415 572 263
Avsatt til fond -100 000 -100 000
Kortsiktig gjeld -31103 -28 850
Disponible midler 452 312 443 413

Vedlikeholdsfond p? kr 100.000 kommer i tillegg til disponible midler p* kr 452.312

[ Lag nr: 73 Pellygaten Borettslag




Noter

Note 1 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2023 gjelder for valgperioden 2022/2023.

Note 2 - Ansatte og OTP

Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til * ha tjenestepensjon (OTP).

Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2023 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 4 - Vedlikehold

2023 2022

6600 Vedlikehold bygning 15412 6343
6603 Vedlikehold uteomr? de 318 0
6612 Kostnader garasjer 9793 0

Sum 25522 6343

Vedlikehold omfatter bytte av lamper i trappeoppgang, bytte av portmotor/styring og stmsand.

Styret vurderer det gjennomfnrte vedlikeholdet som tilstrekkelig for 2 oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

2023 2022

6300 Leie av mntelokaler 0 750
6500 Verktny og redskap 1803 0
6720 Honorar for nkon.og jur.bistan 500 507
6940 Porto 63 0
7400 Kontingent- fradragsberettiget 672 671
7710 Generalforsamling/ rsmnte 1875 1875
7770 Bank og kortgebyr 1427 1378
7771 Diverse purregebyr og renter -147 -20
7790 Andre driftskostnader 796 171

Sum 6989 5332

Andre driftskostnader konto 7790: Servering p* styrmnte, parkering og sms

Note 6 - Bygninger

Opprinnelig kostpris 1976 1477 000

Bokfnrt verdi 31.12 1477 000

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt.

Tomt gnr. 1 bnr. 456 ble kjnpti 1976. Kjnpesum for tomt, er en del av bygningens kostpris.

Lag nr: 73 Pellygaten Borettslag
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Noter

Note 7 - Andre fordringer

2023 2022
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredb? nd mm. 100 744 89 759
Sum 100 744 89 759
Note 8 - Endringer egenkapital
2023 2022
Egenkapital 01.01. 271195 104 777
i rets resultat 76 910 166 418
Egenkapital 31.12. 348 105 271195
Note 9 - Vedlikeholdsavsetning
Vedlikeholdsavsetning 01.01 100 000
Vedlikeholdsavsetning 31.12 100 000
Note 10 - Pantegjeld
Kreditor: DNB Bank ASA
L3 nenummer: 12121045174
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2011
Rentesats: 5.45 %
Beregnet innfridd: 30.03.2036
Opprinnelig B nebelnp: 2000 000
L3 nesaldo 01.01: 1229218
Avdrag i perioden: 68 011
L3nesaldo 31.12: 1161207
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 3 135653 406 959
3 127 413 382 239
3 124 003 372 009

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfnrt verdi p* pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 11 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd 1976 kr 411 000. Garasjeinnskudd kr 9 000.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

[ Lag nr: 73 Pellygaten Borettslag




Resultat og balanse med noter for Pellygaten Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Pellygaten Borettslag

Styreleder Trine Aamodt (sign.) 25.02.2024
Styremedlem Jan Stephen Hansen (sign.) 23.02.2024
Styremedlem @yvind A. Pedersen Rge (sign.) 25.02.2024
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Til generalforsamlingen i
Pellygaten Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Pellygaten Borettslag sitt &rsregnskap som viser et overskudd pa

kr 76 910. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per
31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide &rsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper

UHY

Revisorgruppen

Revisorgruppen @stfold AS
Hundskinnveien 98
N-1711 Sarpsborg

TH.: +47 69 1398 88
E-post: sarpsborg@rg.no

Foretaksregisteret
NO 930 575 828 MVA

WWW.1g.N0

Partnere:
Kristen Grivi
Kay Age Minge
Geir Brautaset

Statsautoriserte
revisorer



Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppst&
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sarpsborg, 25. februar 2024
Revisorgruppen @stfold AS

Vo Aellimee

Kay Age Minge
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper
WWW.rg.no

UHY

105



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Pellygaten Borettslag mandag 18.03.2024 kl. 17:00 - Sobbls
lokaler, St. Mariegate 112, Mgterom teknisk.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Havard Bge ble valgt.

1.2 Valg av referent

Vedtak:
Havard Bge ble valgt.

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte

Antall andelseiere: 2
Antall fullmakter: 0
Antall stemmeberettigede: 2

I tillegg mgtte
Medeiere/andre: 1 (styreleder Trine Aamodt)
Fra SOBBL: Havard Bge

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

Vedtak:
Jan Stephen Hansen og Marie Elena Mathisen ble valgt.

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Godkjent.

2. Regnskap og revisors beretning for 2023

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

3. Innkomne saker

Vedtak:
Ingen innkomne saker.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Pellygaten Borettslag. Side 1/2
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4. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordineer generalforsamling 2023 til ordinaer generalforsamling 2024.

Vedtak:

Kr. 30 000 til styreleder Trine Aamodt, kr. 6 000 til styremedlem Jan Stephen Hansen og kr.
1000 til styremedlem @yvind A. Pedersen Rge.

5. Vaig

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Trine Aamodt er pa valg.

Forslag: Trine Aamodt som skal ha utbetalt minimum kr. 30 000, maks kr. 45 000 per ar
hun sitter som styreleder.

Vedtak:

Som forslag.

5.2 Valg av styremedlem for 2 ar
@yvind A. Pedersen Rge er pd valg.

Forslag: Marie Elena Mathisen

Vedtak:

Marie Elena Mathisen ble valgt.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Gro Larsen er p8 valg.

Forslag: @yvind A. Pedersen Rge

Vedtak:

@yvind A. Pedersen Rge ble valgt.

5.4 Valg av valgkomite for 1 &r

Vedtak:
Styret fungerer som valgkomite.

5.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling
for 1 ar

Vedtak:
Delegat: Jan Stephen Hansen Varadelegat: Trine Aamodt

Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.
Sarpsborg, 18.03.2024

H3vard Bge, mgteleder (sign.) Jan Stephen Hansen, protokollvitne (sign.) Marie Elena
Mathisen, protokollvitne (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Pellygaten Borettslag. Side 2/2
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Pellygaten Borettslag onsdag 19.03.2025 kl. 17:00 - SOBBLs
lokaler, St. Mariegate 112, mgterom teknisk.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Vedtak:

Valgt ble: Havard Bge

1.2 Valg av referent
Vedtak:

Valgt ble: Havard Bge

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
Antall andelseiere: 2

Antall fullmakter: -

Antall stemmeberettigede: 2

I tillegg mgtte

Medeiere/andre: styreleder Trine Aamodt

Fra SOBBL: Havard Bge

Vedtak:
Godkjent

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

Vedtak:
Valgt ble: Jan Stephen Hansen og Marie Elena Mathisen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Godkjent

2. Arsmelding for 2024

Vedtak:
,Z\rsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Pellygaten Borettslag. Side 1/3
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3. Regnskap og revisors beretning for 2024

Vedtak:
Regnskapet for 2024 ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Innkomne saker

Vedtak:
Ingen innkomne saker.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinger generalforsamling 2024 til ordinaer generalforsamling 2025.

Vedtak:

Kr. 30 000 til styreleder Trine Aamodt og kr. 4 250 hver til styremedlemmene Jan Stephen
Hansen og Marie Elena Mathisen.

6. Valg
6.1 Valg av styremedlem for 2 ar
Jan Stephen Hansen er p& valg
Forslag: Gjenvalg av Jan Stephen Hansen
Vedtak:
Som forslag
6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
@yvind A. Pedersen Rge er pa valg
Forslag: Gjenvalg av @yvind A. Pedersen Rge
Vedtak:

Som forslag

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar

Vedtak:
Styret fungerer som valgkomite

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling
for 1 &r

Vedtak:
Delegat: Trine Aamodt

Varadelegat: Marie Elena Mathisen

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Pellygaten Borettslag. Side 2/3
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Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.
Sarpsborg, 19.03.2025
Havard Bge, Mgteleder (sign)

Marie Elena Mathisen, protokollvitne (sign.)
Jan Stephen Hansen, protokollvitne (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Pellygaten Borettslag. Side 3/3
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SARPSBORG m KOMMUNE

BYGNINGSRADET
Telefon 52040

Ferdigattest
(Bygningsl. §99, pkt. 1)

Anm.nr.

Dato for besikt

Arbeidssted:
Bygningens art:
Byggherre:
Byggemelder:

Ansvarshavende:

Det anmeldte byggearbeide godkjennes overenstemmende med
approbasjonav |/ 19 og gjeldende bestemmelser.

Sarpsborg, den /] 7 19
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 2 i PELLYGT BORETTSLAG (950509554), Sarpsborg kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 20.11.2025 15:41

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Pellygata 8 H0102 1/456 62 2 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JIMENEZ CAROLINA ISABEL Eiendomsrett Merete Gjevik Postboks 929 Bosatt
291190**** 11 1670 KRAKERQY

Vegadresse: Pellygata 8 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1706 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 203 Grina Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 2 Gamle Sarpsborg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 361119 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB) 15.07.1976
1: Bygning 361119: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tait i bruk 15.07.1976

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 848

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 848

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 9
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.07.1976 |15.07.1976

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 3 223 0 223 0 0 0

Ho2 3 223 0 223 0 0 0

Ho1 3 223 0 223 0 0 0

K01 0 179 0 179 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’( N Orka rt
Borettslagsandel 2 i PELLYGT BORETTSLAG (950509554), Sarpsborg kommune 4

Utskriftsdato: 20.11.2025 15:41

Navn PELLYGT BORETTSLAG Org.nr 950509554
Adresse Postboks 335, 1702 SARPSBORG Ant. andeler 1
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget
Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 1/456 396.9
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omrédeanalyse

. Norkart

Eiendom

3105 1/456

Utskriftsdato

20.11.2025

Antall datasett | 17

© Kommunedelplan

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru
© KVIKKLEIRE
© REGULERINGSPLAN

© 100-METERSSONE SJ@

O Gul liste

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Oppheving av reguleringsplaner
© VERNEVERDIVURDERING

Norkart Omradeanalyse 20.11.2025

© FORELQPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036
© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Side 1av7



| Kilde | Kommunene | Versjon | 13.11.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Kommuneplanens arealdel er hjemlet i Plan og bygningslovens § 11. Alle kommuner er palagt & ha en | KpArsalformdlOmride - Bebyggelse og anlegg
—— Sentrumsformél - Navarende

arealplan som viser omréder for vern og omrader for bruk. Komuneplanens arealdel er den fysiske Kparealformalomride - Samferdsel og teknisk infrastruktur
delen av kommuneplanen og verktayet for & n& malene i kommuneplanens samfunnsdel. Plankartet er | ¢ aresone Veg - Navasrende
PR . . B ileli H P T A Rasfare
Jur|d|§k blnder?de og er en del av hjemm'elsdokumentet for & styre den fysiske utVIk|Ill'lg(.9I"! gjennom W o Wl
detaljplanlegging og byggesaksbehandling. Plankartene méa leses sammen med de juridiske KpAngittHensynsene G e
R K R i . Pl B P evaring rmilje
bestemmelsene for planen om planbeskrivelsen som beskriver intensjonene i planen. Selv om KpBestemmelseOmride
arealplanen viser en varighet pa 12 &r, vil planen revideres flere ganger i perioden og omraders bruk, | gpangitHensynorense Bistuaninaksonicids
i isi igheter foradraooo @ | - T KpAngittHensynGrense
vern og utnyttelse kan endre seg i rev.lspnen. Planens omfattende varighet er for & dra opp KB Sstemmelsathenss
hovedrammene for en lengre planperiode. eesesete 0 Besternmelsegrense
KpOmrade
Kommuneplanomride
KpArealGrense

_— Grense for arealformal

Kommuneplanomrade

PlanID | Plannavn Link
201501 | Kommunedelplan Sentrum 2019 | Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
- 2031 funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201501)

Formalsomrade

Arealbruksstatus Kommuneplanformal

(1) Naveerende (2010) Veg

(1) Naveerende (1130) Sentrumsformal
Bestemmelseomrade

Bestemmelseshjemmel Navn

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Urban-hegy A
Faresone

Fare Hensynsonenavn

(350) Brann-/eksplosjonsfare H_350_02

(310) Ras- og skredfare H310_01

Norkart Omradeanalyse 20.11.2025 Side 2 av7
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| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 17.09.2025 |

/

Om datasettet
Eiendommen ligger innenfor vedtatt kommunedelplan for InterCity og fv. 118 Ny Sarpsbru, delstrekning Borg bryggerier - Klavestad. Se plananalysen

for mer informasjon.

Kommuneplanomrade

PlanID | Plannavn Link

201601 | Kommundelplan InterCity dobbeltspor Fredrikstad- | Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
Sarpsborg (delstrekning Borg bryggerie-Klavestad) | funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201601)

og Fv.118 Ny Sarpsbru

Formalsomrade

Arealbruksstatus Kommuneplanformal

(1) Naveerende (2010) Veg

(1) Naveerende (1130) Sentrumsformal

Bandleggingsone

Arealbruksstatus Bandlegging
(2) Framtidig (710) Bandlegging for regulering etter pbl.
Faresone
Fare Hensynsonenavn
(350) Brann-/eksplosjonsfare H350_H_350
(310) Ras- og skredfare H310_01

Norkart Omradeanalyse 20.11.2025 Side 3av 7
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| Kilde | Riksantikvaren | Versjon | 18.11.2025

L
-

Tegnforklaring

Om datasettet
P& eiendommen er det registrert ett kulturminne eller en sikringssone for kulturminner. Mer informasjon kan finnes Lokaliteter

Lokalitet
Enkeltminmer
B Enkeltminne

hos Riksantikvaren.

Enkeltminner

Navn Kommune |Kulturminneld |Kategori |Vernetype |Link til kulturminnesgk

BYGARD, ST. MARIEGT. 39 3105 332539-0 E-BYG IKKEV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/332539)
VANINGSHUS, PELLYGATA 6 3105 332479-0 E-BYG IKKEV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/332479)
Lokaliteter

Navn Kommune |Kulturminneld Vernetype | Link til kulturminnesgk

BYGARD, ST. MARIEGT. 39 3105 332539-0 IKKEV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/332539)
VANINGSHUS, PELLYGATA 6 3105 332479-0 IKKEV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/332479)

Norkart Omradeanalyse 20.11.2025 Side 4 av 7



Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon 17.11.2025

y -

Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med potensiell fare (aktomhetsomréde) for sterre Kwvikkleiredekning
kvikkleireskred. [ Kartlagt
Kuwikkleiresone
[ Middels kvikkleirefare
Objekter
Navn Faregrad Faktaark
Ruinparken Middels Faktaark (https://www.nve.no/oestfold/kvikkleirerapporter-for-sarpsborg-kommune)

1 1 8 Norkart Omradeanalyse 20.11.2025

Side5av7



| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 |

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestd av | [ Middels
lasmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Middels Randmorene/randmorenebelte
Norkart Omradeanalyse 20.11.2025 Side 6 av 7
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| Kilde | Kommunene | Versjon | 13.11.2025
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Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.

Tegnforklaring

RbFormdlOmréde - Fellesemrider

Felles parkeringsplass
Felles

e e e
LS B B S N
RpOmrade

RpFormélGrense

RpGrense

RpjuridiskLinje

RbFormdlOmrade - Offentlige trafikkomrdder

Kjoreveg
Gang sykkelveg

RbForm&lomrdde - Byggeomrader

Boliger med tilherende anlegg
Konsentrert smahusbebyggelse

RbFarmdlOmrade - Kembinerte formal

Boligfforretning/kontor
Forretning/kontor

Planomréde

RpFormiiGrense
RpFormdiGrense

Planens begrensning
Planens begrensning
Flanens begrensning

Regulert tomtegrense
Byggegrense

Eksisterende bebyggelse
Malelinje avstandslinje
Malelinje avstandslinje symbol

RpPésI;\‘t—
Areal
Bredde
Udefinert
Planomrade
PlaniID | Plannavn Link
11056 |Kvartal 101 - Ostre bydel Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=11056)
11061 |Kvartal 102-285, Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
Kirkegt./St.Marieg funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=11061)
Formalsomrade - Pbl 1985
Feltbetegnelse Reguleringsformal Utnyttelse

(320) Gang-/sykkelvei

(911) Bolig/Forretning/Kontor

Smahusbebyggelse

(112) Konsentrert smahusbebyggelse

Norkart Omradeanalyse 20.11.2025
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Utskriftsdato: 20.11.2025

,I “ | Sarpsborg kommune
\ /' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 456 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Pellygata 8, 1706 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201501
Kommunedelplan sentrum 2019-2031
Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

20.06.2019

= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/9130/Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20sist%20revidert%2020.10.22.pdf
Delareal 397 m?

KPHensynsonenavnH_350_02

KPFare Brann-/eksplosjonsfare

Delareal 397 m?

KPHensynsonenavn H310_01

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 393 m?2

BestemmelseOmradenavn Urban-hay A
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2
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Delareal 4 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 393 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 11061

Navn Kvartal 102-285, Kirkegt./St.Mariegt.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  06.11.1985
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/4340/1161.pdf

Delarealer Delareal 5m?
Formal Gang-/sykkelvei

Id 11056

Navn Kvartal 101 - gstre bydel
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.09.1983

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/266/1156.pdf

Delarealer Delareal 2 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor

Delareal 390 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn Sméhusbebyggelse

Side2av?2
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Reguleringsplankart

Sarpsborg kommune

Eiendom:

Adresse:

1/456
Pellygata 8

Utskriftsdato: 20.11.2025

Malestokk: 1:1000

CELY

¥ Lon
180

304
1801 y

©Norkart 2025

12,
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P S 11428
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.
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Tegnforklaring
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/' Omride forplanforslag

Reguieringsplan-8yggeorrader (PBL198S §

omride forboliger med tilhgrende anlegg
Konsentrert sm3husbebyggelse

Regquieringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
===

Kigreveg
Annenveggrunn
Gang-fsykkelveg
Gatetun

P Parkeringsplass
I Jermnbane
Regu!enngspfan -Fareomrdder (PBL1985 § 2

.,  Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo

Regu!ermgspfan -Spesialomrider (PBL198S §

Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Bevaring av bygninger

Reguleringsplan-Fellesomrder (PBL1985 § .

Felles parkeringsplass

s, Felleslekearealforbam

Requieringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
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Forretning/Kontor

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
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-~
~

Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning

Planens begrensning

Faresonegrense

- FormSilsgrense
~—" " Regulerttomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
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Kvartal 101 — @stre bydel 11-56

@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

KVARTAL 101 - OSTRE BYDEL

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE.PA PLANKARTET

= Byggeomrader

< Fellesareal for flere eiendommer

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Fylkesmannen i @stfold 01.09.1983
Reguleringsbestemmelsene er datert:

Revidert:

1. BYGGEOMRADER

Side 1 av3
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Kvartal 101 — @stre bydel 11-56

Side 2 av 3

1.1.

1.2.

Boliger

1.1.1. T omradet skal oppfgres boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

Boliger/forretninger/kontorer

1.2.1. Tomradet skal oppferes bygninger for forretninger, mindre
handverksbedrifter samt boliger med tilhgrende anlegg.
Bygningene skal ha forretnings-/kontor eventuelt
handverksvirksomhet i 1. etasje. @vrige etasjer (inkludert loft)
kan bare nyttes til boliger

1.2.2. Ny bebyggelse skal utformes som sammenhengende
bebyggelse.

1.2.3. Bygningene skal ha saltak med en vinkel pd minimum 22°

1.2.4. Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger ha for
gye at bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at
bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk
utforming. Utvendige farver, herunder farve pa tak, skal
godkjennes av bygningsradet.

1.2.5. Den planlagte bebyggelsen skal tilpasses bebyggelsen i strgket
forgvrig m.h.t. takform, materialbruk og farge.

1.2.6. Ny bebyggelse skal oppferes i 2 etasjer med eventuell 3. etasje
utformet med "opplett" (Ark) i saltak. Inn mot gardsplassen
kan tillates 3 fulle etasjer.

1.2.7. Fgr sgknad om byggetillatelse kan godkjennes kan
bygningsradet kreve utarbeidet tegninger som viser
bebyggelsens tilpasning m.h.t. hgyde m.v. i forhold til
omkringliggende bygninger.

1.2.8. Bebyggelsen skal plasseres i grense mot vei. Bygningsradet
kan tillate at bebyggelsen trekkes lenger inn pa tomten.

1.2.9. Maksimum utnyttelsesgrad (Brutto gulvareal/Brutto grunnareal)
i omradet skal U=1,0. Det samme gjelder for tomter enkeltvis.

1.2.10. Boligbebyggelse langs Pellygata skal gis en fasadeisolering slik
at stgynivaet ikke overstiger de grenser Bygningsradet bestemmier.

1.2.11. Det skal anlegges sandlekeplass for smabarn i samsvar med
retningslinjer til bygningslovens § 69, nr. 3.



Kvartal 101 — @stre bydel 11-56

1.2.12. Parkering skal anordnes i samsvar med Sarpsborg kommunes
vedtekt til bygningslovens § 68, nr. 3.

2. FELLESAREAL

2.1.  Fellesarealet kan nyttes til felles avkjgrsel/felles lekeareal/ felles
biloppstillingsplass for eiendommene pa kvartalet, i samsvar
med reguleringskartet.

FELLESBESTEMMELSER

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar serlige grunner taler for det,
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er stadfestet,

kan det ikke inngés privatrettslige avtaler som er i strid med planen og
dens bestemmelser.

Side 3 av3
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Kvartal 102 — 285, Kirkegt. / St. Mariegt. 11-61

@ SARPSBORG KOMMUNE

KVARTAL 102 —285,
KIRKEGT. / ST. MARIEGT.

INGEN REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DENNE PLANEN

Reguleringsplanen er stadfestet av Fylkesmannen i @stfold 06.11.1985

Side 1 av 1
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Kommuneplan

Eiendom: 1/456
Adresse: Pellygata 8
Utskriftsdato: 20.11.2025
Malestokk: 1:1000

L

UTM-32

©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Pellygata 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

1706 SARPSBORG Saksbehandler: Ine M. Bredholt

Telefon: 911 55707

Oppdragsnummer: E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



