


Sentrumsnaer og lettstelt
2-roms leilighet med
naerhet til byens
fasiliteter!

Leiligheten ligger i hgy 1. etasje i et etablert borettslag med totalt ni
leiligheter.

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
Ine M. Bredholt

Boligen har en praktisk og oversiktlig planlgsning med entré, stue,
kjgkken, soverom og dusj/WC. | tillegg fglger det bod i kjelleren, samt
tilgang til felles sykkelparkering.

Borettslaget disponerer et garasjeanlegg i blokkens underetasje med
fire plasser, som tildeles etter ansiennitet.

Mobil 911 55707
E-post  ine.meisund.bredholt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg
Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG.
TLF. 6914 1545

Eiendommen har en sentral beliggenhet i Sarpsborg sentrum, med
kort gangavstand til butikker, restauranter, kollektivtransport og byens
servicetilbud. Omradet er rolig og etablert, samtidig som alt av byliv er
lett tilgjengelig.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 550 000-
Fellesgjeld: Kr 111 100,-
Omkostn.: Kr 8 150,-
Total ink omk.: Kr 1 669 250,-
Felleskostn.: Kr 5 856,-
Selger: Carolina Isabel Jimenez
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1976
BRA-i/BRA Total 62/64 kvm
Tomtstr.: 396.9 kvm
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 1, bnr. 456
Andelsnr.: 2
Oppdragsnr.: 1109250081
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 62 kvm
BRA - e: 2 kvm

BRA totalt: 64 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 2 kvm Bod

1. etasje

BRA-i: 62 kvm Entré, soverom, stue, kjskken og bad

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Andelen disponerer en egen bod i fellesarealer pa 2 kvm. Fant ikke noe relevant
informasjon i dokumentene om rettigheter til bruk av fellesarealet.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

Takstmann presiseres at det ikke er foretatt noen konstruksjonsmessige inngrep for
avdekke avvik i forhold til dagens byggetekniske forskrift vedgrende
branncelleinndeling. Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa eventuell utfgrelse/
prosjektering som tilsier at Igsning av branncelleinndeling tilfredsstiller dagens krav
eller kravene pa sgketidspunktet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
396.9 kvm

Tomtebeskrivelse

Borettslaget ligger pa en sentral og etablert tomt i gstre del av Sarpsborg sentrum.
Eiendommen er opparbeidet med asfalterte adkomstomrader og felles gangarealer,
samt tilgang til felles sykkelparkering og kjellerboder. Tomten er plassert i et
sentrumsnaert omrade med gangavstand til byens fasiliteter, grentomrader og
kollektivtransport.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i Pellygata 8 - i den sentrale delen av Sarpsborg, men litt
tilbaketrukket fra den mest travle bykjernen. Her bor du med gangavstand til butikker,
kaféer, treningssentre og andre servicetilbud, samtidig som omradet oppleves rolig.
Offentlig kommunikasjon er lett tilgjengelig, med bade buss- og togstasjon i naerheten,
noe som gjor det enkelt & pendle til bade Fredrikstad, Halden og Oslo. Kulasparken,
byens grgnne oase, ligger bare noen fa minutters gange unna og byr pa fine tur- og
rekreasjonsmuligheter aret rundt.

En praktisk og sentrumsnaer beliggenhet som kombinerer det urbane med det rolige.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Leiligheten ligger i @stre bydel av Sarpsborg sentrum, i et omrade med variert
bebyggelse bestdende av bygarder, lavblokker og naeringslokaler i gateplan. Omradet
har en urban karakter med et miks av bolig og naering, samtidig som det finnes
skjermede og rolige bakgardsomrader.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret for naermere informasjon

Offentlig kommunikasjon

Fra Pellygata 8 har du kort vei til gode kollektivtilbud. Sarpsborg bussterminal ligger
kun f& minutters gange unna, og herfra gar det jevnlig avganger til bdde Fredrikstad,
Halden, Moss og Oslo.

Togstasjonen ligger ogsa i gangavstand, med hyppige togavganger til blant annet Oslo
og Ggteborg, noe som gjgr beliggenheten sveert gunstig for pendlere.

Det finnes ogsa lokale busslinjer som dekker Sarpsborg og naerliggende omrader, og
med gangavstand til sentrum er det enkelt 8 kombinere kollektivtransport med a ga
eller sykle i det daglige.

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er et boligbygg med flere boenheter, oppfert i 1976. Pellygaten borettslag
bestar av en boligblokk med til sammen 9 leiligheter.

Pellygata 8



6

Bygget er fundamentert med stgpte salefundamenter av betong pa antatt faste
masser.

Grunnmuren er oppfgrt i betong og lettklinkerblokker.

Baerende yttervegger og delevegger er konstruert av betong og lettklinkerblokker, mens
gvrige yttervegger er oppfort i isolert bindingsverk. Fasadene er kledd med
fasadeplater og kledningsbord.

Bygningen har et flatt yttertak, som antagelig er tekket med papp eller folie.
Mellom etasjene er det armerte, stgpte dekker av betong.

Boligen har vinduer med karmer og rammer i tre, utstyrt med 2-lags isolerglass fra
2012. Ytterdgren til leiligheten er en brann- og lydklassifisert dgr i lakkert utfgrelse.
Balkongdgrene har karmer og rammer av tre med 2-lags isolerglass fra 2012.

Fra stuen og det ene soverommet er det utgang til en smal luftebalkong, hvor
konstruksjonen er utfgrt i betong. | felles trappegang er det trapper med terrasso og
rekkverk i stalkonstruksjon.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: « Det er avvik:

Begrenset bruksverdi grunnet smalt areal. Bruksslitasje i betongen vurderes som
kosmetisk og uten konstruktiv betydning per i dag.

- Andre utvendige forhold
Avvik: « Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

- Radon
Avvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Innvendige trapper
Awvik: « Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Kjgkken - Hoy 1.etasje > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: * Det er avvik:
Avtrekksluften i felles kanal.
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- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: - Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank i benkeskap pa kjgkken.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Ja Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste 5

arene. Det anbefales en gjennomgang av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: - Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - Hgy 1.etasje > Bad > Generell

Avvik: « Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Fliser pa gulv er Igse og det knirker.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom - Hgy 1.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

- Tekniske installasjoner - Andre installasjoner

- Tekniske installasjoner - Fyring/Oppvarming

Verditakst
Kr 1 650 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2012.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja
Firmanavn: Recover og Ingard Langsholdt, 2024
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Beskrivelse: Lekkasje fra rgr pa bad, bak toalett. Utbedre via forsikringsselskapet.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Via Brl, 2022

Beskrivelse: Strgm til ringeklokke.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Fra vannlekkasje.

Innhold
Hgy 1. Etasje:
BRA-i 62 kvm: Entré, soverom, stue, kjgkken og bad

Bod i kjeller:
BRA-e 2 kvm: Bod

Standard

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut. Kjgkkenet er av eldre dato. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad:

Badet har fliser pa gulvet med varmekabler og vatromstapet pa veggene. Rommet er
utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og har opplegg for
vaskemaskin.

Innvendige overflater:

Gulv: Gulv av laminat. Laminatgulv i stue, entré og soverom er fra 2024.
Vegger: Veggene har tapet og malte plater.

Himling: Pussede og malte himlinger.

Overflatene er av ulik alder og har varierende slitasjegrad.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avilgpsror: Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Leiligheten er naturlig ventilert med veggventiler.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken pa badet er pa ca. 200 liter. | benkeskapet pa
kjgkkenet er det en varmtvannsbereder pa 30 liter.

- Oppvarming: Oppvarming via strgm. Det er varmekabler pa bad. Det ble ikke registrert
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noen fastmonterte varmekilder.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg med 35 AHS og diverse kurser med skrusikringer.
- Branntekniske forhold: Leiligheten har rgykvarslere og brannslokningsapparat.

- Andre installasjoner: Leiligheten er utstyrt med porttelefon og fjernbetjent apning av
hoveddgren.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Styreleder opplyser: Det finnes 4 garasjeplasser. Disse er idag opptatt, men man kan
sette seg pa venteliste. Utover dette er det ingen parkering, slik at parkering og
gjesteparkering ma gjgres pa plasser ellers i omradet rundt blokka.

Det er i dag ingen elbilladere. Borettslaget vil ved forespgrsler fra de som leier
garasjeplass vurdere om de kan sette opp lader pa egen regning, men vil da sette krav
til hvordan dette skal gjgres.

Pr. na har vi ikke fatt noen slike forespgrsler, men vi vil saklart vurdere dette nar det blir
aktuelt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 87374945

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
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(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Stremfyring. Det er varmekabler pa bad.

Det ble ikke registrert noen fastmonterte varmekilder pa befaringstidspunktet.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1 550 000

Omkostninger kjgper
1 550 000 (Prisantydning)

111 100 (Andel av fellesgjeld)

1661 100 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

6 800 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

8 150 (Omkostninger totalt)

17 050 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

19 850 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 669 250 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 678 150 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 680 950 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 585 482 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 341 928 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundzerbolig:

Pellygata 8

11



100% av markedsverdi.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

kr.5 856,- pr. mnd. Felleskostnader inkluderer bl.a.: TV/bredband, renter og avdrag pa
fellesgjeld, forsikring fellesbygg, drift og vedlikehold, forretningsfgrerhonorar,
kommunale avgifter og eiendomsskatt.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets
driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
Felleskostnaders del for Ian (kapitalkostnader) reguleres Igpende etter renteendringer.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kontaktinformasjon til styreleder: Trine Aamodt E-post: trine.aamodt@gmail.com
Telefon: 99593986

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5856

Andel Fellesgjeld
Kr111100

Fellesgjeld pr. dato
21.11.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 697
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Rentekost. fellesgjeld
Kr 456

Andel fellesformue
Kr 74 042

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget
Borettslagsnavn
Pellygata Borettslag

Organisasjonsnummer
950509554

Andelsnummer
2

Om borettslaget

Pellygaten borettslag er et borettslag i Sarpsborg kommune med
organisasjonsnummer 950509554. Borettslaget bestar av 9 andelsleiligheter og har
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som forretningsfarer.

Styreleder opplyser om fglgende:

Vi har planer om en rehabilitering. Det kan potensielt fgre til gkning i fellesutgifter. Men
denne er ikke iverksatt nar det gjelder planlegging, og ligger derfor et stykke frem i tid.
Borettslaget har sapass lite gjeld at det muligens ikke vil medfgre noe gkning. Vi vil pa
nyaret skifte ytterdgrer i hver leilighet, og skifte lys i boder, garasjen og ute. Men dette
ligger i budsjett allerede og medfgrer ingen gkning.

Vi har trappevask, og vaktmester som maker sng og strgr. Utover det har vi ikke faste
vaktmestertjenester, men har nylig inngatt avtale med et vaktmesterfirma som patar
seg smajobber som dukker opp gjennom aret. Gressklipping er ikke aktuelt siden vi
ikke har plen.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12121045174, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.11.2025: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 42
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Saldo per 21.11.2025: 1 040 386

Andel av saldo: 111 101

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2011 ( siste termin 31.03.2036 )
IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjppsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med 1 husdyr pr. andel. Sgknad om dyrehold méa godkjennes av styret.
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Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets omrade.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning.

Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 456 i Sarpsborg kommune.Andelsnr. 2 i Pellygata
Borettslag med orgnr. 950509554

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets eiendom er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3105/1/456:

12.08.1895 - Dokumentnr: 900019 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3105 Gnr:1 Bnr:230

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 05.07.1976.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk jfr.
tilstandsrapport utarbeidet av Witek AS.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.07.1976.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Konsentrert smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Kvartal 101 - gstre bydel (plan-ID 11056). Dette er en eldre
reguleringsplan hvor hoveddelen av eiendommen er regulert til konsentrert
smahusbebyggelse. Eiendommen bergres ogsa av reguleringsplan Kvartal 102-285,
Kirkegt./St.Mariegt. (plan-ID 11061).. 01.09.1983

Fglger Kommunedelplan Kommunedelplan sentrum 2019-2031, ikrafttredelse
20.06.2019. 393 kvm er i kommuneplanen avsatt til Sentrumsformal med omradenavn
Urban-hgy A.

Eiendommen er bergrt av bandleggingssone H710_01 Intercity i henhold til
kommunedelplanen. Omradet er bandlagt i pavente av vedtatt kommunedelplan med
KU for dobbeltspor Fredrikstad-Sarpsborg og ny Fv. 118 Sarpsbru.

Eiendommen ligger i hensynssone for brann- og eksplosjonsfare (H_350_02) og ras-
og skredfare (H310_01) i henhold til kommunedelplanen.
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Bergrte datasett:

Kommunedelplan, Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner,
MULIGHET FOR MARIN LEIRE, Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru,
KVIKKLEIRE, REGULERINGSPLAN

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-
oppgjgrshonorar kr 6 900,- og markedspakke kr 24 900, - mm. Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 6 635,-. Utleggene
omfatter eierskiftegebyr, sikringpant og servitutter. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ine M. Bredholt

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
ine.meisund.bredholt@aktiv.no

TIf: 911 55707

Ansvarlig megler bistas av

Ine M. Bredholt

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
ine.meisund.bredholt@aktiv.no

TIf: 911 55707

Karl Iversby

Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF
karl.iversby@aktiv.no

TIf: 922 83 824

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg, organisasjonsnummer 934500512
Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG

Salgsoppgavedato
11.05.2026
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Plantegning

Spisestue

Soverom

~

FOTO ¢

Tegringen Lages Med Cubicasa-teknalog]. kke Malbar Tegning. Awik Kan Forekomme '

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© pellygata 8, 1706 SARPSBORG
(I SARPSBORG kommune

# gnr. 1, bnr. 456 MarkEdsverdi
# Andelsnummer 2 1 650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 03.12.2025 Rapportdato: 16.12.2025 Oppdragsnr.: 13794-1887 Referansenummer: 073910

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn-André Isnes

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer med medlemskap i Norges Takst. Vare ansatte innehar sertifiseringer som

boligtakst, naeringstakst, skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggeldnsoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

¥) Witek

Rapportansvarlig

44—949’ bopes

Jgrn-André Isnes
Uavhengig Takstingenigr
jorn@witek.no

92421101

ONise,

N TR

Norsk takst 0@4,

v-
riaN
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Pellygata 8 , 1706 SARPSBORG Witek AS ‘
Gnr 1 - Bnr 456 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Pellygata 8 , 1706 SARPSBORG Witek AS
Gnr 1 - Bnr 456 Roald Amundsens gate 36 k l
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Den takserte leiligheten ligger i hgy 1. etasje og inneholder Det er avigpsrgr av plast.

entré, stue, kjpkken, bad/vaskerom og soverom Leiligheten er naturlig ventilert med veggventiler.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter pa bad og i benkeskapet pa

Leiligheten fremstdr med en normal bruksslitasje, men badet er kjgkkenet er det en varmtvannsbereder pa 30 liter.

av eldre dato. Leiligheten er utstyrt med porttelefon og fiernbetjent apning av

hoveddgren i blokka.

Strgmfyring. Det er varmekabler pa bad. Det ble ikke registrert noen
fastmonterte varmekilder pa befaringstidspunktet.

Elektrisk anlegg med 35 AHS og diverse kurser med skrusikringer.
Reykvarslere og brannslokningsapparat.

Andelen disponerer egen bod i fellesarealer pa 2 kvm.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging:
- Rehabilitering av utsiden av bygget

- Skifting av dgrer til boenheter

- Oppgradering av brannvernutstyr

- Kontroll av rgr/VVS

- Vurdering av ny leverandgr for nett

TOMTEFORHOLD G til side

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med
potensiell fare (aktomhetsomrade) for stgrre kvikkleireskred.

Se for gvrig naermere beskrivelser om de ulike bygningsdelene i Markedsvurdering
denne rapporten. Totalt Bruksareal 64 m?
. . Totalt Bruksareal for hoveddel 64 m?
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1976 Totalpris 1700 000
UTVENDIG G tl side
Arealer Ga til side

Det er stgpte salefundamenter av betong pa antatt faste masser, og
det er grunnmur av betong og lettklinkerblokker.

Baerende yttervegger/ -delevegger er oppf@rt av betong og
lettklinkerblokker. @vrige yttervegger er oppfert av isolert
bindingsverk.

Utvendig er fasadene kledd med fasadeplater og kledningsbord.
Blokken har flatt yttertak, antagelig tekket med papp/folie. Lovlighet Ga til side
Det er vinduer med karm og ramme i tre, med 2-lags isolerglass fra

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1700 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

2012. Boligbygg med flere boenheter

Til leiligheten er det en brann- og lydklassifisert ytterdgr i lakkert ) . .
utfgrelse. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Balkongdgrer med karm og ramme av tre med 2-lags isolerglass fra stemmer med dagens bruk

2012.

Fra stuen og det ene soverommet er det utgang til en smal
luftebalkong med bredde pa ca. 45 cm. Arealet er ikke egnet som
oppholdsplass. Konstruksjonen er utfgrt i betong.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat.

Veggene har tapet og malte plater.

Det er pussede malte himlinger.

Mellom etasjene er det armerte stgpte dekker av betong.

| felles trappegang er det trapper med terrasso og rekkverk i
stalkonstruksjon.

VATROM G4 til side

Pa gulvet er det fliser. P& vegger er det vatromstapet. Rommet har
innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

KIBKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk til felles kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
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Pellygata 8 , 1706 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr456
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13794-1887
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjon/andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom
takstingenigr finner det relevant for leiligheten. Dersom det
foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler/gvrig bygningsmasse
anbefales dette innhentet.

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i
bruk; mgbler, innredninger, Igsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© vitrom > Hey l.etasje > Bad > Generell Gé til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatilside

@  Tekniske installasjoner > Fyring/Oppvarming Gatil side
Vitrom > Hgy 1.etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
03.12.2025 Side: 6 av 23
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Pellygata 8, 1706 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr456
3105 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
@ Kjokken > Hgy 1.etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatiside
Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato:  03.12.2025 Side: 7 av 23
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Gnr 1-Bnr 456 Roald Amundsens gate 36 k l
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1976

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Det er vinduer med karm og ramme i tre, med 2-lags isolerglass fra 2012. Vinduet pa badet har noe mer slitasje enn gvrige vinduer, trolig som fglge av
fuktbelastning og bruk. Det anbefales a utfgre ngdvendig vedlikehold, som rengjgring og overflatebehandling, ved behov.

Dgrer

Til leiligheten er det en brann- og lydklassifisert ytterdgr i lakkert utfgrelse.

Balkongdgrer

Balkongdgrer med karm og ramme av tre med 2-lags isolerglass fra 2012.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen og det ene soverommet er det utgang til en smal luftebalkong med bredde pa ca. 45 cm. Arealet er ikke egnet som oppholdsplass.
Konstruksjonen er utfgrt i betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Begrenset bruksverdi grunnet smalt areal. Bruksslitasje i betongen vurderes som kosmetisk og uten konstruktiv betydning per i dag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak vurderes som ngdvendige utover vanlig vedlikehold og observasjon av betongflater over tid.

Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 8 av 23
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Gnr1-Bnr456 Roald Amundsens gate 36
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Det er stgpte salefundamenter av betong pa antatt faste masser, og det er grunnmur av betong og lettklinkerblokker.

Beerende yttervegger/ -delevegger er oppfert av betong og lettklinkerblokker. @vrige yttervegger er oppfert av isolert bindingsverk.
Utvendig er fasadene kledd med fasadeplater og kledningsbord.

Blokken har flatt yttertak, antagelig tekket med papp/folie.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
 For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater. Det er pussede malte himlinger. Overflater er av ulik tid, og fremstar saledes med
forskjeller av slitasjegrad, utfgrelse og behov for vedlikehold. Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.

Laminatgulv i stue, entré og soverom er fra 2024 og ble skiftet etter en vannlekkasje pa badet. Forholdet er omtalt i selgers egenerklzering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Mellom etasjene er det armerte stgpte dekker av betong.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.
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Pellygata 8, 1706 SARPSBORG Witek AS ‘
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper
| felles trappegang er det trapper med terrasso og rekkverk i stalkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

VATROM

H@Y 1.ETASJE > BAD

Generell

Pa gulvet er det fliser. Pa vegger er det vatromstapet. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Fliser pa gulv er Igse og det knirker.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

H@Y 1.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er dusj pa vegg eller vannrgr i vegger.

KI@KKEN

H@Y 1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet er eldre, men har normal tilstand.

H@Y 1.ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

46

¢ Det er avvik:

Avtrekksluften i felles kanal.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene a fgre denne luften i felles kanaler eller ut av bygningen.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

i Ventilasjon

Leiligheten er naturlig ventilert med veggventiler.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter pa bad og i benkeskapet pa kjgkkenet er det en varmtvannsbereder pa 30 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank i benkeskap pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Etter ca. 20 ar i tro tjeneste er de fleste varmtvannstanker klare for @ pensjoneres, og du bgr se deg om etter en ny. Selv om den gamle berederen fortsatt
fungerer, er det greit & vaere klar over at nye beredere bade varmer opp vannet langt mer energieffektivt, og er mye bedre isolert, slik at de ogsa holder
bedre pa varmen. Du vil altsd bruke mindre strgm med ny bereder. Gamle beredere star ogsa for en god del vannskader rundt omkring, og det kan veere
lurt & ligge litt i forkant, og ikke vente med a skifte til vannskadene er et faktum.

Varmtvannsbereder pa kjgkken er plassert i rom uten sluk. Det anbefales pa generelt grunnlag at det monteres waterguard pa utstyr som kan gi fare for
vannskade i rom uten sluk.

Andre installasjoner

Leiligheten er utstyrt med porttelefon og fiernbetjent dpning av hoveddgren i blokka.
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Tilstandsrapport
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Fyring/Oppvarming

Strgmfyring. Det er varmekabler pa bad. Det ble ikke registrert noen fastmonterte varmekilder pa befaringstidspunktet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med 35 AHS og diverse kurser med skrusikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1976

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste 5 arene. Det anbefales en gjennomgang av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet.

Generell kommentar

Det ma forventes at det kan komme pakostninger pa et eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

—"

(m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarslere og brannslokningsapparat.

Det anbefales & ha brannslokningsapparat pa soverom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Terrengforhold
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med potensiell fare (aktomhetsomrade) for stgrre kvikkleireskred.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N[

Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

64 m2/62 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Soverom,
Stue, Kjpkken, Bad, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 1700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 1700 000
Tillegg for andel fellesformue + 74 042
Fradrag for andel felles gjeld - 111 100
Konklusjon markedsverdi 1 650 000

Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig a vaere klar
over at det ved salg av eiendommen vil vaere markedets etterspgrsel som avgjgr prisen.

Oppdragsnr.: 13794-1887

Befaringsdato:
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Pellygata 8 , 1706 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr 456 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr.
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Bolighygg med flere boenheter Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

70032
5000

75 000

2 800 000
1200 000

1600 000

1 600 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato:  03.12.2025

infrastruktur

100 000

100 000

1700 000
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1723 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13794-1887

Befaringsdato:  03.12.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr1-Bnr 456 Roald Amundsens gate 36 k I I
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Hgy 1.etasje 62 62
Bod i kjeller 2 2
SUM 62 2
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hgy 1.etasje Entré, soverom, stue, kjgkken, bad
Bod i kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Takstmann presiseres at det ikke er foretatt noen konstruksjonsmessige inngrep for avdekke avvik i forhold til dagens
byggetekniske forskrift vedgrende branncelleinndeling. Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa eventuell
utfgrelse/prosjektering som tilsier at lgsning av branncelleinndeling tilfredsstiller dagens krav eller kravene pa
spketidspunktet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 62 0

Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato:  03.12.2025 Side: 18 av 23
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
03.12.2025  Jgrn-André Isnes

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3105 SARPSBORG 1 456
Adresse

Pellygata 8

Hjemmelshaver
Pellygt Borettslag

Kommentar

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 396.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Det er felles tomt for borettslaget. Borettslaget kan omfatte flere gards- og bruksnummer. For ytterligere opplysninger henvises det til

opplysninger fra forretningsfgrer.

Andelsobjekt

Boligselskap Leil. nr.
H0102/PELLYGT BORETTSLAG HO0102

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende
2 100

Oppdragsnr.: 13794-1887
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Eier av adkomstdokumenter
Jimenez Carolina Isabel

Forretningsfgrer
Sarpsborg og Omegns
Bolighyggelag

Andel fellesgjeld
111100 21.11.2025

Andel fellesformue
31.12.2024

Opprinnelig innskudd
44 000 74 042

Befaringsdato:  03.12.2025 Side: 19 av 23
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Pellygata 8 , 1706 SARPSBORG Witek AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har sentral beliggenhet i Sarpsborg sentrum. Det er gangavstand til alle fasiliteter sentrumsomradet har til radighet slik som
idylliske Kulasparken, Borgarsyssel Museum, forretninger, gagate, kjgpesenter, restauranter etc..

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Gardsplass/innkjgrsel som er asfaltert. For gvrig gateparkering etter gjeldene bestemmelser.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Bebyggelsen
Pellygaten borettslag er oppfgrt i 1976 og bestar av en boligblokk med til sammen 9 leiligheter.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 03.12.2025 Fremvist Nei

Forretningsfgrerinfo 03.12.2025 Fremvist Nei

Kommunalinformasjon 03.12.2025 Fremvist Nei
Oppdragsnr.: 13794-1887 Befaringsdato:  03.12.2025 Side: 20 av 23
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13794-1887

Befaringsdato: 03.12.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 22 av 23

S7



Pellygata 8, 1706 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr456
3105 SARPSBORG

Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 k I I
1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13794-1887

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/0Z3910

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 03.12.2025 Side: 23 av 23
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Carolina Isabel Jimenez

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2012

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Pellygata 8
1706 SARPSBORG

3105-1/456/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1109250081 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Lekkasje fra rgr pa bad, bak toalett. Utbedre via forsikringsselskapet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Recover og Ingard Langsholdt

Beskrivelse av arbeidet: Det ble byttet rar bak toalett og lagt nytt gulv og nye lister pa soverom, gang og stue. En
veggplate i veggen mellom bad og gang ble byttet.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Via Brl

Beskrivelse av arbeidet: Strom til
ringeklokke

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Fra vannlekkasje

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Pellygata 8 - Nabolaget Grina - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne l
e Studenter
Offentlig transport
& Borgermesterlgkka 2min %
Totalt 9 ulike linjer 0.2 km
@ Sarpsborg stasjon 9min %
Linje RE20 0.8 km
X Oslo Gardermoen 1132 min &
Skoler
Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 16 min %
437 elever, 35 klasser 1.4 km
Hafslund barneskole (1-7 kl.) 20 min 4
358 elever, 21 klasser 1.7 km
Lande barneskole (1-7 kl.) 21 min #&
438 elever, 22 klasser 1.8 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
562 elever, 36 klasser 1.2 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min %
334 elever, 25 klasser 1.7 km
St. Olav videregdende skole 16 min %
860 elever, 42 klasser 1.4km
Borg videregdende skole 9 min &
680 elever, 44 klasser 4.4 km

Ladepunkt for el-bil
& Storbyen Senter, Sarpsborg 13 min %

&  St. Olav Videregdende Skole - @stfo... 14 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 66/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

s Naboskapet
== Hpflige 62/100

Aldersfordeling

36.1%
39.1%
38.9%

13.1%
13.9%
14.5%

24.1 %
20 %
21.2%

51%
73%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

21.7 %

2
~
o
=

Eldre

18.3%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grina 867 519
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kulas barnehage (0-5 ér) 6 min %
68 barn 0.5km
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 7 min %
25 barn 0.5km
St Olavs barnehage (0-5 ar) 9 min %
105 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Vatvedt Torg 5min %
Coop Extra St. Marie Gate 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
K 2. Gaende
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 82/100

? Gateparkering
@ Lett 78/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Bra73/100

Sport

@ Kulas idrettsanlegg 9min %
Friidrett 0.8 km

@ Eilertsevja grusbane 11 min %
Fotball 1km

& Sports Club Sarpsborg 3min %

& SKY Fitness Sarpsborg 4 min %

Boligmasse

B 7% enebolig

B 7% rekkehus

I 54% blokk
23% annet

Varer/Tjenester
Storbyen 12 min %
0 Apotek 1 Lgven Sarpsborg 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 14%13-15é&r

14% 16-18 &r

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 62%
B Grina
B Fredrikstad/Sarpsborg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjert: 21.11.25 Side 1 av 2

Pellygaten Borettslag
Pellygata 8
1706 SARPSBORG

Organisasjonsnr: 950 509 554

Var ref.:

Type:

Eiere:

Andelsnr:

73/2
Tilknyttet borettslag

Carolina Jimenez

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5836

Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: ~ Renter
Felleskostnader - 1
Avdrag

Det er IKKE innfert IN-ordning i boligselskapet

534
4658
644

|2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.01.2026

Felleskostnader: ~ Renter
Felleskostnader - 1
Avdrag

Tot. utg. i kr.:

5856

456
4703
697

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 111 100
Klient ajourf. lan: 1040 386,20

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12121045174, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.11.2025: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 42

Saldo per 21.11.2025: 1 040 386

Andel av saldo: 111 101

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Forste termin/ferste avdrag: 30.09.2011 ( siste termin 31.03.2036 )

16 777
1093 621

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Trine Aamodt

Adresse: Strykerveien 89
Postnr/-sted: 1892 DEGERNES
Telefon: Mob.: 99593986

E-post: trine.aamodt@gmail.com

6: Ligning - 2024

Annen formue: 74 042

Gjeld:
Utgifter:

116 777
6916

Andre inntekter:

2707

[7: Pélydende

Palydende:
Andelsnr: 2

Opprinnelig innskudd:

Partialobligasjonsnr:

44 000

|8: Bygning/eiendom

Byggear: 1976
Gards/bruksnr: 1/456
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet

Tomteareal:

397

|9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA

Polisenr:

87374945

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysni

nger

Ferdigstillt: 15.07.1976
Etasje: 01
Heis: Nei

Farste innflytting:
Oppvarmingstype:

15.07.1976
Strem

SSBnr:

H0102
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjert: 21.11.25 Side 2 av 2

Pellygaten Borettslag Var ref.: 73/2
Pellygata 8 Type: Tilknyttet borettslag
1706 SARPSBORG Eiere: Carolina Jimenez

Organisasjonsnr: 950 509 554

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Parkeringstype: Borettslaget har noen garasjer ()

Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori:
Ansiennitetsregler: 1 - Intern - andelseier i borettslaget

2 - Felles forkjgpsrett
2 - Medlem i SOBBL
Fasiliteter:

Annen informasjon:

2
2
Kategori 1




ORDENSREGLER
FOR

PELLYGATEN BORETTSLAG
VEDTATT AV STYRET DEN 15.11.2024

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomilje ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjores kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stoyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det ma vises serlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres. Stoynivaet skal veere pa et minimum mellom kl. 23.00 og 07.00.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stoy skal utferes til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene. Skal slik arbeid paga over tid skal naboene alltid varsles i
forkant. Reparasjoner, banking i vegger o.1. skal ikke forekomme mellom kl. 21.00 og 07.00.
Pa sondager og helligdager ber stoyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medferer ekstra stoy, varsles beboerne i tilstotende boliger i
god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden, slik at vann/avlepsrer ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjokken, bad, toalett, stue og soverom holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- aopptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks 4 melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, skjeggkre, kakerlakker
eller lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

- at balkong ikke benyttes som lagringsplass for seppel, mobler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fjerne sno og is fra denne.

Andelseieren skal videre sgke styret om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer,
som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
Hvorvidt seknaden kan behandles av styret eller ma behandles pa arlig generalforsamling,
vil fremga av borettslagets til enhver tid gjeldende vedtekter.
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Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor
borettslaget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Den enkelte andel er tildelt en bod i kjelleren som kan benyttes fritt. Fellesarealer som ikke
omfattes av den enkeltes ansvarsomrade, holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne.
Det samme gjelder torkerommene i hver etasje. I kortere perioder, eksempelvis ved flytting
eller oppussing, kan det gis tillatelse av styret til 4 lagre ting i torkerommene eller i kjelleren
utenfor bod. Dette ma det sendes foresporsel til styret om slik at det kan gis tillatelse om
dette og frist for fjerning av eiendelene. Eiendeler som star pa fellesarealene uten tillatelse fra
styret kan bli ryddet og kastet, pa borettslagets regning.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir og plast sorteres og kastes i egne
beholdere/sekker. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor seppelkassene.

Mat og soppel skal ikke legges ut pa balkonger, fellesarealer i blokka, pa borettslagets
uteomrade eller i garasjen, da dette lett kan tiltrekke skadedyr. I tillegg vil dette fore til
sjenerende lukt.

5. Kjering og parkering
Borettslaget har utover garasjen, kun en parkeringsplass og denne er helt innerst i
bakgarden. Denne parkeringsplassen kan benyttes i korte perioder av bade beboere og
gjester. Parkering i bakgarden utover dette er ikke tillatt, bortsett fra nedvendig nyttekjoring.
Dette betyr at det kun er anledning til korte stopp ved av og palessing i biler, og ved flytting.
Ellers skal plassen, foruten om den ene parkeringsplassen, veere tom for kjoretoy.

Garasjeplass tildeles etter liste. Det er venteliste, og dersom du ensker a sette deg pa
venteliste sender du enske om dette til styreleder. Ved ledig plass er det vedkommende
overst pa listen som far den ledige plassen. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen
plass, tar forst i bruk den for parkeringsplassen i bakgéarden benyttes.

6. Dyrehold
Det er tillatt med 1 husdyr pr. andel. Seknad om dyrehold ma godkjennes av styret.

Beboere som holder dyr skal serge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer
pa borettslagets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fore til sanksjoner.



Styret i Pellygaten borettslag
15.11.2024
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Vedtekter

for Pellygaten borettslag org nr. 950509554

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen den 15.06.04

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Pellygaten borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i
Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §
4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som
blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg kan et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til
sine ansatte, eie inntil tyve prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor
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borettslaget og forretningsferer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for a
oppfylle andelseiers plikter overfor borettslaget, og plikter a4 holde
borettslaget lapende orientert om hvem som er deltakere i sameiet.
Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for evrig vedrerer
ikke borettslaget.

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjoepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende
Fristen for a gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
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andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
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har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal

brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hegrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige deorer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles- /hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



A Standard vedtekter for borettslag tilknyttet

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
soBBII Februar 2004

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeleap pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to,
hayst seks, andre medlemmer; med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlem(mer) velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammaette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte a gi
styremedlemmer eller forretningsfarer rett til a tegne lagets navn, i trad med
retningslinjer fra lagets revisor eller annen myndighet. Styret kan nar som
helst kalle fullmakten tilbake.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordineer
generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
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- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Motelederen skal sgrge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

-  bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Pellygaten Borettslag

Innkalling til ordinaer generalforsamling
Onsdag 19.03.2025 kl. 17:00

SOBBLs lokaler, St. Mariegate 112, mgterom teknisk
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmagtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Arsmelding for 2024
3 Regnskap og revisors beretning for 2024
4 Innkomne saker
5 Godtgjgring til styret
6 Valg
6.1 Valg av styremedlem for 2 ar
6.2 Valg av varamedlemmer for 1 &r
6.3 Valg av valgkomite for 1 &r

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

04.03.2025
Hilsen styret i Pellygaten Borettslag

P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til 8 mgte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 8 mgte pa generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

4.

Arsmelding for 2024
Regnskap og revisors beretning for 2024

Innkomne saker

Ingen innkomne saker

5.

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2024 til ordinaer generalforsamling

2025.

6.

Godtgjgring til styret

Valg
Styret har bestatt av:

Styreleder, Trine Aamodt
Styremedlem, Jan Stephen Hansen
Styremedlem, Marie Elena Mathisen
Varamedlem, @yvind A. Pedersen Rge

6.1 Valg av styremedlem for 2 ar
Jan Stephen Hansen er pa valg

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
@yvind A. Pedersen Rge er pa valg

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs

generalforsamling for 1 ar



Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

4

for & stemme pd mine vegne pa ordinaer generalforsamling i 2025 i Pellygaten Borettslag.

Sted og dato: , / -2025

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

 En andelseier som ikke kan mgte pa generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

e Det kan ikke skrives pd fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

« De som mgter pa generalforsamling har kun mulighet til 8 ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.
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Arsmelding for Pellygaten Borettslag for 2024

Pellygaten Borettslag, org.nr. 950509554 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Pellygaten Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget
bestar av 9 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestatt av

Styreleder, Trine Aamodt, Valgt fra 18.03.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Jan Stephen Hansen, Valgt fra 09.05.2023, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Marie Elena Mathisen, Valgt fra 18.03.2024, Valgt for 2 &r
Varamedlem, @yvind A. Pedersen Rge, Valgt fra 18.03.2024, Valgt for 1 &r

Forretningsfgrsel og revisjon

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.

Solhgi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2024

e Oppdaterte ordensregler
¢ Branninspeksjon

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging

e Rehabilitering av utsiden av bygget
Skifting av dgrer til boenheter
Oppgradering av brannvernutstyr
Kontroll av rgr/VVS

Vurdering av ny leverandgr for nett

Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er pdlagt 3 risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte ma arbeidsmiljglovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

1 2024 har styret fokusert pa internkontroll av brannvarslere 0og brannvernutstyr.

Arsmeldingen er godkjent av styret 27.02.2025



Resultatregnskap for Pellygaten Borettslag

Note 2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 490 176 416 340 490 200 523 400
Innkrevde kostnader finans 131 508 123 696 131 500 132 400
Innkrevde kostnader garasjer 4800 3 000 4 800 4 800
Sum inntekter 626 484 543 036 626 500 660 600
KOSTNADER
Styrehonorar 1 37 000 35000 37 000 38 500
Arbeidsgiveravgift og pensjon 5217 4935 5000 5400
Revisjonshonorar 3 3500 3375 3700 3800
Forretningsfaererhonorar 40 309 38 208 40 500 42 500
Renhold 27 999 23518 28 000 29 000
Drift og vedlikehold 4 18 113 25522 60 000 60 000
TV/bredband 70170 66 751 69 000 73 000
Forsikringer 30574 28 585 32 000 35 800
Kommunale avgifter 94 865 131720 136 000 135 200
Eiendomsskatt 24 615 24 615 24 600 24 600
Kostnader strem, energi 20 885 39 662 47 000 23 000
Andre driftskostnader 5 5487 6 989 7 400 7 400
Sum kostnader 378734 428 880 490 200 478 200
Driftsresultat 247 750 114 156 136 300 182 400
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 3061 2758 0 0
Renteinntekter 22 288 16 242 0 0
Rentekostnader 64 766 56 245 63 500 60 000
Sum finansielle poster -39 416 -37 246 -63 500 -60 000
Resultat 208 334 76 910 72 800 122 400
Disponering av arsresultat
Overfort til/fra opptjent egenkapital 208 334 76 910 0 0

Lag nr:73. Pellygaten Borettslag Org.nr. 950 509 554
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Balanse for Pellygaten Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 6, 10 1477 000 1477 000
Sum anleggsmidler 1477 000 1477 000
OML@PSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 49 931 10 076
Andre fordringer 7 109 095 100 744
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 572 586 472 592
Konto for skattetrekk-bundne midler 3 3
Sum omlgpsmidler 731 615 583 415
SUM EIENDELER 2208 615 2060 415

Lag nr: 73. Pellygaten Borettslag Org. nr. 950 509 554




Balanse for Pellygaten Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 900 900
Opptjent egenkapital 555 539 347 205
Sum egenkapital 8 556 439 348 105
GJELD
Avsetning forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 9 100 000 100 000
Sum forpliktelser 100 000 100 000
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 1093 622 1161207
Borettsinnskudd 1 411 000 411 000
Garasjeinnskudd 11 9000 9 000
Sum langsiktig gjeld 1513 622 1581 207
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 38 214 30 583
Palgpte renter 341 520
Sum kortsiktig gjeld 38 555 31103
Sum gjeld 1652176 1712310
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2208 615 2060 415
Pellygaten Borettslag
Sted: , dato:

Trine Aamodt Marie Elena Mathisen Jan Stephen Hansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Lag nr: 73. Pellygaten Borettslag Org. nr. 950 509 554
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Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares hvis de har en antatt levetid over tre ar, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives linezert over forventet gkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fgrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa lan.

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene borettslaget har til disponering. Starrelsen pa de disponible midlene er et viktig styringsverktay i
vurderingen av om det er ngdvendig & endre felleskostnadene.

2024 2023
Disponible midler pr 01.01. 452 312 443 413
Endring disponible midler
Arets resultat 208 334 76 910
Avdrag lan -67 585 -68 011
Arets endring av disponible midler 140 749 8 899
Disponible midler 593 060 452 312
Omlgpsmidler 731615 583 415
Avsatt til fond -100 000 -100 000
Kortsiktig gjeld -38 555 -31 103
Disponible midler 593 060 452 312

Vedlikeholdsfond pa kr 100.000 kommer i tillegg til disponible midler pa kr 593 060.

| Lag nr: 73 Pellygaten Borettslag




Noter

Note 1 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2024 gjelder for valgperioden 2023/2024.

Note 2 - Ansatte og OTP

Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon (OTP).

Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2024 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 4 - Drift og vedlikehold

2024 2023

6600 Vedlikehold bygning 6113 15412
6603 Vedlikehold uteomrade 0 318
6609 Egenandel forsikring 12 000 0
6612 Kostnader garasjer 0 9793

Sum 18 113 25 522

Vedlikehold omfatter reparasjon av port, der, og arskontroll slokkeutstyr.

Styret vurderer det gjennomfarte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

2024 2023

6300 Leie av matelokaler 750 0
6500 Verktay og redskap 0 1803
6550 Driftsmateriell 383 0
6720 Honorar for gkon.og jur.bistan 0 500
6940 Porto 0 63
7400 Kontingent- fradragsberettiget 682 672
7703 Kurs for tillittsvalgte 500 0
7710 Generalforsamling/arsmote 1875 1875
7770 Bank og kortgebyr 1378 1427
7771 Diverse purregebyr og renter -90 -147
7790 Andre driftskostnader 9 796

Sum 5487 6 989

Note 6 - Bygninger

Opprinnelig kostpris 1976 1477 000

Bokfert verdi 31.12 1477 000

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.

Tomt gnr. 1 bnr. 456 ble kjgpt i 1976. Kjgpesum for tomt, er en del av bygningens kostpris.

Lag nr: 73 Pellygaten Borettslag
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Noter

Note 7 - Andre fordringer

2024 2023
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredband mm. 109 095 100 744
Sum 109 095 100 744
Note 8 - Endringer egenkapital
2024 2023
Egenkapital 01.01. 348 105 271 195
Arets resultat 208 334 76 910
Egenkapital 31.12. 556 439 348 105
Note 9 - Vedlikeholdsavsetning
Vedlikeholdsavsetning 01.01 100 000
Vedlikeholdsavsetning 31.12 100 000

Note 10 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 12121045174
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2011
Rentesats: 5.70 %
Beregnet innfridd: 30.03.2036
Opprinnelig lanebelgp: 2 000 000
Lanesaldo 01.01: 1161 207
Avdrag i perioden: 67 585
Lanesaldo 31.12: 1093 622

Pantegjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Andel gjeld 31.12
127 758
119 997
116 786

Sum fellesgjeld
383274
359 991
350 358

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfert verdi pa pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 11 - Borettsinnskudd

Opprinnelig borettsinnskudd 1976 kr 411 000. Garasjeinnskudd kr 9 000.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Lag nr: 73 Pellygaten Borettslag




Resultat og balanse med noter for Pellygaten Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Pellygaten Borettslag

Styreleder Trine Aamodt (sign.)
Styremedlem Jan Stephen Hansen (sign.)
Styremedlem Marie Elena Mathisen (sign.)

27.02.2025
27.02.2025
12.02.2025
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SOLH@I REVISJON AS

Medlemmer av Den
norske Revisorforening
Autorisert regnskaps-
fererselskap

Registrert | Forelaksregisterat
NO 952011 677 MYA
Barkgiro 4129.05.44644
Hjemmeside: www.solhol.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Pellygaten Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Pellygaten Borettslag som viser et overskudd pé kr 208 334. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

= oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bhilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Solhei Revision AS - Hundskinnveien 98, 1711 Saipsborg - E-posh: post@solhoiing -« T +47 69 1383 33
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side 2

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsbheretning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/

Sarpshorg, 27. februar 2025
Solhgi Revisjon AS

Kay Age Minge
Statsautorisert revisor

Solhai Revisjon AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhoi.no - TIE +47 69 13 83 33
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Pellygaten Borettslag

Innkalling til ordinaer generalforsamling
Mandag 18.03.2024 kl. 17:00

Sobbls lokaler, St. Mariegate 112, Mgterom teknisk
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmagtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Regnskap og revisors beretning for 2023
3 Innkomne saker
4 Godtgjgring til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder for 2 ar
5.2 Valg av styremedlem for 2 &r
5.3 Valg av varamedlemmer for 1 8r
5.4 Valg av valgkomite for 1 &r

5.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

05.03.2024
Pellygaten Borettslag
- Styret -

Pa generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mote med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 8 mgte pa generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2. Regnskap og revisors beretning for 2023

3. Innkomne saker
Ingen innkomne saker.

4. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2023 til ordinaer generalforsamling
2024.

5. Vaig
Styret har bestatt av:

Styreleder, Trine Aamodt
Styremedlem, @yvind A. Pedersen Rge
Styremedlem, Jan Stephen Hansen
Varamedlem, Gro Larsen

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Trine Aamodt er pd valg.

5.2 Valg av styremedlem for 2 ar
@yvind A. Pedersen Rge er pa valg.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Gro Larsen er pa valg.

5.4 Valg av valgkomite for 1 ar

5.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar
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Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

for 8 stemme pa mine vegne pa ordinaer generalforsamling i 2024 i Pellygaten
Borettslag.

Sted og dato: , / -2024

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

 En andelseier som ikke kan mgte pa generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

e Det kan ikke skrives pd fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

¢ De som mgter pd generalforsamling har kun mulighet til & ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.



Resultatregnskap for Pellygaten Borettslag

Note 2023 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 416 340 396 468 416 300 490 200
Innkrevde kostnader finans 123 696 109 908 123 700 131 500
Innkrevde kostnader garasjer 3 000 3200 4 800 4 800
Sum inntekter 543 036 509 576 544 800 626 500
KOSTNADER
Styrehonorar 1 35000 40 000 42 000 37 000
Arbeidsgiveravgift og pensjon 4 935 5640 6 000 5000
Revisjonshonorar 3 3375 3250 3500 3700
Forretningsfaererhonorar 38 208 37 092 38 200 40 500
Renhold 23518 25 656 24700 28 000
Drift og vedlikehold 4 25522 6 343 60 000 60 000
TV/bredband 66 751 56 729 59 600 69 000
Forsikringer 28 585 25 358 28 600 32 000
Kommunale avgifter 131720 63 098 75700 136 000
Eiendomsskatt 24 615 24 615 24 600 24 600
Kostnader strem, energi 39 662 26 166 22900 47 000
Andre driftskostnader 5 6 989 5332 7 000 7 400
Sum kostnader 428 880 319 278 392 800 490 200
Driftsresultat 114 156 190 298 152 000 136 300
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 2758 2 566 0 0
Renteinntekter 16 242 5656 0 0
Rentekostnader 56 245 32101 53 400 63 500
Sum finansielle poster -37 246 -23 879 -53 400 -63 500
Resultat 76 910 166 418 98 600 72 800
Disponering av arsresultat
Overfort til/fra opptjent egenkapital 76 910 166 418 0 0

Lag nr:73. Pellygaten Borettslag Org.nr. 950 509 554

97



98

Balanse for Pellygaten Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 6, 10 1477 000 1477 000
Sum anleggsmidler 1477 000 1477 000
OML@PSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 10 076 14 390
Andre fordringer 7 100 744 89 759
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 472 592 468 111
Konto for skattetrekk-bundne midler 3 3
Sum omlgpsmidler 583 415 572 263
SUM EIENDELER 2060 415 2049 263

Lag nr: 73. Pellygaten Borettslag Org. nr. 950 509 554




Balanse for Pellygaten Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 900 900
Opptjent egenkapital 347 205 270 295
Sum egenkapital 8 348 105 271195
GJELD
Avsetning forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 9 100 000 100 000
Sum forpliktelser 100 000 100 000
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 1161 207 1229218
Borettsinnskudd 1 411 000 411 000
Garasjeinnskudd 11 9000 9 000
Sum langsiktig gjeld 1581 207 1649 218
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 30 583 28 594
Palgpte renter 520 256
Sum kortsiktig gjeld 31103 28 850
Sum gjeld 1712310 1778 068
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2060 415 2049 263

Pellygaten Borettslag

Sted:

Trine Aamodt
Styreleder

Jyvind A. Pedersen Roe
Styremedlem

Jan Stephen Hansen
Styremedlem

Lag nr: 73. Pellygaten Borettslag Org. nr. 950 509 554
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Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares hvis de har en antatt levetid over tre ar, og en kostpris som overstiger kr. 15.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives linezert over forventet gkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fgrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa lan.

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene borettslaget har til disponering. Starrelsen pa de disponible midlene er et viktig styringsverktay i
vurderingen av om det er ngdvendig & endre felleskostnadene.

2023 2022
Disponible midler pr 01.01. 443 413 353 020
Endring disponible midler
Arets resultat 76 910 166 418
Avdrag lan -68 011 -76 026
Arets endring av disponible midler 8 899 90 393
Disponible midler 452 312 443 413
Omlgpsmidler 583 415 572 263
Avsatt til fond -100 000 -100 000
Kortsiktig gjeld -31103 -28 850
Disponible midler 452 312 443 413

Vedlikeholdsfond pa kr 100.000 kommer i tillegg til disponible midler pa kr 452.312

| Lag nr: 73 Pellygaten Borettslag




Noter

Note 1 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2023 gjelder for valgperioden 2022/2023.

Note 2 - Ansatte og OTP

Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon (OTP).

Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2023 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 4 - Vedlikehold

2023 2022

6600 Vedlikehold bygning 15412 6 343
6603 Vedlikehold uteomrade 318 0
6612 Kostnader garasjer 9793 0

Sum 25 522 6 343

Vedlikehold omfatter bytte av lamper i trappeoppgang, bytte av portmotor/styring og stresand.

Styret vurderer det gjennomfarte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

2023 2022

6300 Leie av mgtelokaler 0 750
6500 Verktgy og redskap 1803 0
6720 Honorar for gkon.og jur.bistan 500 507
6940 Porto 63 0
7400 Kontingent- fradragsberettiget 672 671
7710 Generalforsamling/arsmote 1875 1875
7770 Bank og kortgebyr 1427 1378
7771 Diverse purregebyr og renter -147 -20
7790 Andre driftskostnader 796 171

Sum 6 989 5332

Andre driftskostnader konto 7790: Servering pa styrmate, parkering og sms

Note 6 - Bygninger

Opprinnelig kostpris 1976 1477 000

Bokfort verdi 31.12 1477 000

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.

Tomt gnr. 1 bnr. 456 ble kjgpt i 1976. Kjgpesum for tomt, er en del av bygningens kostpris.

Lag nr: 73 Pellygaten Borettslag
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Noter

Note 7 - Andre fordringer

2023 2022
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredband mm. 100 744 89 759
Sum 100 744 89 759
Note 8 - Endringer egenkapital
2023 2022
Egenkapital 01.01. 271 195 104 777
Arets resultat 76 910 166 418
Egenkapital 31.12. 348 105 271195
Note 9 - Vedlikeholdsavsetning
Vedlikeholdsavsetning 01.01 100 000
Vedlikeholdsavsetning 31.12 100 000

Note 10 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 12121045174
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2011
Rentesats: 5.45 %
Beregnet innfridd: 30.03.2036
Opprinnelig lanebelgp: 2 000 000
Lanesaldo 01.01: 1229 218
Avdrag i perioden: 68 011
Lanesaldo 31.12: 1161 207

Pantegjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Andel gjeld 31.12
135653
127 413
124 003

Sum fellesgjeld
406 959
382 239
372 009

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfert verdi pa pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 11 - Borettsinnskudd

Opprinnelig borettsinnskudd 1976 kr 411 000. Garasjeinnskudd kr 9 000.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Lag nr: 73 Pellygaten Borettslag




Resultat og balanse med noter for Pellygaten Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Pellygaten Borettslag

Styreleder Trine Aamodt (sign.) 25.02.2024
Styremedlem Jan Stephen Hansen (sign.) 23.02.2024
Styremedlem @yvind A. Pedersen Rge (sign.) 25.02.2024
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Til generalforsamlingen i
Pellygaten Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Pellygaten Borettslag sitt &rsregnskap som viser et overskudd pa

kr 76 910. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per
31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide &rsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper

UHY

Revisorgruppen

Revisorgruppen @stfold AS
Hundskinnveien 98
N-1711 Sarpsborg

TI.: +47 69 1398 88
E-post: sarpsborg@rg.no

Foretaksregisteret
NO 930 575 828 MVA

WWW.1g.N0

Partnere:
Kristen Grivi
Kay Age Minge
Geir Brautaset

Statsautoriserte
revisorer



Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppst&
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sarpsborg, 25. februar 2024
Revisorgruppen @stfold AS

Vo Aellimee

Kay Age Minge
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper
WWW.rg.no

UHY
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Pellygaten Borettslag mandag 18.03.2024 kl. 17:00 - Sobbls
lokaler, St. Mariegate 112, Mgterom teknisk.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Havard Bge ble valgt.

1.2 Valg av referent

Vedtak:
Havard Bge ble valgt.

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte

Antall andelseiere: 2
Antall fullmakter: 0
Antall stemmeberettigede: 2

I tillegg mgtte
Medeiere/andre: 1 (styreleder Trine Aamodt)
Fra SOBBL: Havard Bge

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

Vedtak:
Jan Stephen Hansen og Marie Elena Mathisen ble valgt.

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Godkjent.

2. Regnskap og revisors beretning for 2023

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

3. Innkomne saker

Vedtak:
Ingen innkomne saker.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Pellygaten Borettslag. Side 1/2
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4. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinzer generalforsamling 2023 til ordinaer generalforsamling 2024.

Vedtak:

Kr. 30 000 til styreleder Trine Aamodt, kr. 6 000 til styremedlem Jan Stephen Hansen og kr.
1000 til styremedlem @yvind A. Pedersen Rge.

5. Vaig

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Trine Aamodt er pa valg.

Forslag: Trine Aamodt som skal ha utbetalt minimum kr. 30 000, maks kr. 45 000 per ar
hun sitter som styreleder.

Vedtak:

Som forslag.

5.2 Valg av styremedlem for 2 ar
@yvind A. Pedersen Rge er pa valg.

Forslag: Marie Elena Mathisen

Vedtak:

Marie Elena Mathisen ble valgt.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Gro Larsen er p8 valg.

Forslag: @yvind A. Pedersen Rge

Vedtak:

@yvind A. Pedersen Rge ble valgt.

5.4 Valg av valgkomite for 1 &r

Vedtak:
Styret fungerer som valgkomite.

5.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling
for 1 ar

Vedtak:
Delegat: Jan Stephen Hansen Varadelegat: Trine Aamodt

Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.
Sarpsborg, 18.03.2024

H3vard Bge, mgteleder (sign.) Jan Stephen Hansen, protokollvitne (sign.) Marie Elena
Mathisen, protokollvitne (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Pellygaten Borettslag. Side 2/2
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Pellygaten Borettslag onsdag 19.03.2025 kl. 17:00 - SOBBLs
lokaler, St. Mariegate 112, mgterom teknisk.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Vedtak:

Valgt ble: Havard Bge

1.2 Valg av referent
Vedtak:

Valgt ble: Havard Bge

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
Antall andelseiere: 2

Antall fullmakter: -

Antall stemmeberettigede: 2

I tillegg mgtte

Medeiere/andre: styreleder Trine Aamodt

Fra SOBBL: Havard Bge

Vedtak:
Godkjent

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

Vedtak:
Valgt ble: Jan Stephen Hansen og Marie Elena Mathisen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Godkjent

2. Arsmelding for 2024

Vedtak:
,Z\rsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Pellygaten Borettslag. Side 1/3
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3. Regnskap og revisors beretning for 2024

Vedtak:
Regnskapet for 2024 ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Innkomne saker

Vedtak:
Ingen innkomne saker.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinger generalforsamling 2024 til ordinaer generalforsamling 2025.

Vedtak:

Kr. 30 000 til styreleder Trine Aamodt og kr. 4 250 hver til styremedlemmene Jan Stephen
Hansen og Marie Elena Mathisen.

6. Valg
6.1 Valg av styremedlem for 2 ar
Jan Stephen Hansen er p& valg
Forslag: Gjenvalg av Jan Stephen Hansen
Vedtak:
Som forslag
6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
@yvind A. Pedersen Rge er pa valg
Forslag: Gjenvalg av @yvind A. Pedersen Rge
Vedtak:

Som forslag

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar

Vedtak:
Styret fungerer som valgkomite

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling
for 1 &r

Vedtak:
Delegat: Trine Aamodt

Varadelegat: Marie Elena Mathisen

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Pellygaten Borettslag. Side 2/3

109



Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.
Sarpsborg, 19.03.2025
Havard Bge, Mgteleder (sign)

Marie Elena Mathisen, protokollvitne (sign.)
Jan Stephen Hansen, protokollvitne (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Pellygaten Borettslag. Side 3/3
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SARPSBORG m KOMMUNE

BYGNINGSRADET
Telefon 52040

Ferdigattest
(Bygningsl. §99, pkt. 1)

Anm.nr.

Dato for besikt

Arbeidssted:
Bygningens art:
Byggherre:
Byggemelder:

Ansvarshavende:

Det anmeldte byggearbeide godkjennes overenstemmende med
approbasjonav |/ 19 og gjeldende bestemmelser.

Sarpsborg, den /] 7 19
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 2 i PELLYGT BORETTSLAG (950509554), Sarpsborg kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 20.11.2025 15:41

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Pellygata 8 H0102 1/456 62 2 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JIMENEZ CAROLINA ISABEL Eiendomsrett Merete Gjevik Postboks 929 Bosatt
291190**** 1 1670 KRAKERQ@Y

Vegadresse: Pellygata 8 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1706 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 203 Grina Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 2 Gamle Sarpsborg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 361119 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB) 15.07.1976
1: Bygning 361119: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tait i bruk 15.07.1976

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 848

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 848

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 9
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.07.1976 |15.07.1976

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 3 223 0 223 0 0 0

Ho2 3 223 0 223 0 0 0

HoO1 3 223 0 223 0 0 0

KO1 0 179 0 179 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’( N Orka rt
Borettslagsandel 2 i PELLYGT BORETTSLAG (950509554), Sarpsborg kommune 4

Utskriftsdato: 20.11.2025 15:41

Navn PELLYGT BORETTSLAG Org.nr 950509554
Adresse Postboks 335, 1702 SARPSBORG Ant. andeler 1
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget
Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 1/456 396.9
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omrédeanalyse

. Norkart

Eiendom

3105 1/456

Utskriftsdato

20.11.2025

Antall datasett | 17

© Kommunedelplan

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru
O KVIKKLEIRE
© REGULERINGSPLAN

© 100-METERSSONE SJ@

O Gul liste

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Oppheving av reguleringsplaner
© VERNEVERDIVURDERING

Norkart Omradeanalyse 20.11.2025

© FORELGPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036
© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Side 1av7



| Kilde | Kommunene | Versjon | 13.11.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Kommuneplanens arealdel er hjemlet i Plan og bygningslovens § 11. Alle kommuner er palagt & ha en | Kparsalformdlomride - Bebyggelse og anlegg
—— Sentrumsformél - Navarende

arealplan som viser omréder for vern og omrader for bruk. Komuneplanens arealdel er den fysiske Kparealformalomride - Samferdsel og teknisk infrastruktur
delen av kommuneplanen og verktayet for & n& malene i kommuneplanens samfunnsdel. Plankartet er | ¢ aresone Veg - Ndvsrende
PR . . B ileli H P T A Rasfare
Jur|d|§k blnder?de og er en del av hjemm'elsdokumentet for & styre den fysiske utVIk|Ill'lg(.9I"! gjennom W o Gl
detaljplanlegging og byggesaksbehandling. Plankartene méa leses sammen med de juridiske KpAngittHensynsene G e
R K R i ) Pl B P evaring rmilje
bestemmelsene for planen om planbeskrivelsen som beskriver intensjonene i planen. Selv om KpBestemmelseOmride
arealplanen viser en varighet pa 12 &r, vil planen revideres flere ganger i perioden og omraders bruk, | gpangitHensynorense Bistuanineliscnicids
i isi igheter foradraooo @ | - T KpAngittHensynGrense
vern og utnyttelse kan endre seg i rev.lspnen. Planens omfattende varighet er for & dra opp KB Sstemmelsathenss
hovedrammene for en lengre planperiode. eeesssess ot Besternmelsegrense
KpOmrade
Kommuneplanomride
KpArealGrense

_— Grense for arealforma|

Kommuneplanomrade

PlanID | Plannavn Link
201501 | Kommunedelplan Sentrum 2019 | Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
- 2031 funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201501)

Formalsomrade

Arealbruksstatus Kommuneplanformal

(1) Naveerende (2010) Veg

(1) Naveerende (1130) Sentrumsformal
Bestemmelseomrade

Bestemmelseshjemmel Navn

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Urban-hegy A
Faresone

Fare Hensynsonenavn

(350) Brann-/eksplosjonsfare H_350_02

(310) Ras- og skredfare H310_01

Norkart Omradeanalyse 20.11.2025 Side 2 av7
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| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 17.09.2025 |

/

Om datasettet
Eiendommen ligger innenfor vedtatt kommunedelplan for InterCity og fv. 118 Ny Sarpsbru, delstrekning Borg bryggerier - Klavestad. Se plananalysen

for mer informasjon.

Kommuneplanomrade

PlanID | Plannavn Link

201601 | Kommundelplan InterCity dobbeltspor Fredrikstad- | Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
Sarpsborg (delstrekning Borg bryggerie-Klavestad) | funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201601)

og Fv.118 Ny Sarpsbru

Formalsomrade

Arealbruksstatus Kommuneplanformal

(1) Naveerende (2010) Veg

(1) Naveerende (1130) Sentrumsformal

Bandleggingsone

Arealbruksstatus Bandlegging
(2) Framtidig (710) Bandlegging for regulering etter pbl.
Faresone
Fare Hensynsonenavn
(350) Brann-/eksplosjonsfare H350_H_350
(310) Ras- og skredfare H310_01

Norkart Omradeanalyse 20.11.2025 Side 3av 7
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| Kilde | Riksantikvaren | Versjon | 18.11.2025

L
-

Tegnforklaring

Om datasettet
P& eiendommen er det registrert ett kulturminne eller en sikringssone for kulturminner. Mer informasjon kan finnes Lokaliteter

Lokalitet
Enkeltminmer
B Enkeltminne

hos Riksantikvaren.

Enkeltminner

Navn Kommune |Kulturminneld |Kategori |Vernetype |[Link til kulturminnesgk

BYGARD, ST. MARIEGT. 39 3105 332539-0 E-BYG IKKEV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/332539)
VANINGSHUS, PELLYGATA 6 3105 332479-0 E-BYG IKKEV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/332479)
Lokaliteter

Navn Kommune |Kulturminneld Vernetype | Link til kulturminnesgk

BYGARD, ST. MARIEGT. 39 3105 332539-0 IKKEV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/332539)
VANINGSHUS, PELLYGATA 6 3105 332479-0 IKKEV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/332479)

Norkart Omradeanalyse 20.11.2025 Side 4 av 7



Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon 17.11.2025

y -

Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med potensiell fare (aktomhetsomréde) for sterre Kwvikkleiredekning
kvikkleireskred. [ Kartlagt
Kuwikkleiresone
[ Middels kvikkleirefare
Objekter
Navn Faregrad Faktaark
Ruinparken Middels Faktaark (https://www.nve.no/oestfold/kvikkleirerapporter-for-sarpsborg-kommune)

1 1 8 Norkart Omradeanalyse 20.11.2025

Side5av7



| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 |

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestd av | [ Middels
lasmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Middels Randmorene/randmorenebelte
Norkart Omradeanalyse 20.11.2025 Side 6 av 7
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| Kilde | Kommunene | Versjon | 13.11.2025
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Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.

Tegnforklaring

RbFormdlomrade - Fellesomrider

Felles parkeringsplass

-em W W wm
AW WOW W W

RpOmrade

RpFormélGrense

RpGrense

RpjuridiskLinje

Felles

RbFormdlOmrade - Offentlige trafikkomrdder

Kjoreveg
Gang sykkelveg

RbForm&lomrdde - Byggeomrader

Boliger med tilherende anlegg
Konsentrert smahusbebyggelse

RbFarmdlOmrade - Kembinerte formal

Bolig/forretning/kontor
Forretning/kontor

Planomréde

RpFormiiGrense
RpFormdiGrense

Planens begrensning
Planens begrensning
Flanens begrensning

Regulert tomtegrense
Byggegrense

Eksisterende bebyggelse
Malelinje avstandslinje
Mlelinje avstandslinje symbol

RpPésI;\‘t—
Areal
Bredde
Udefinert
Planomrade
PlaniID | Plannavn Link
11056 |Kvartal 101 - Ostre bydel Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=11056)
11061 |Kvartal 102-285, Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
Kirkegt./St.Marieg funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=11061)
Formalsomrade - Pbl 1985
Feltbetegnelse Reguleringsformal Utnyttelse

(320) Gang-/sykkelvei

(911) Bolig/Forretning/Kontor

Smahusbebyggelse

(112) Konsentrert smahusbebyggelse

Norkart Omradeanalyse 20.11.2025
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Utskriftsdato: 20.11.2025

,I “ | Sarpsborg kommune
\ /' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 456 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Pellygata 8, 1706 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201501
Kommunedelplan sentrum 2019-2031
Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

20.06.2019

= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/9130/Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20sist%20revidert%2020.10.22.pdf
Delareal 397 m?

KPHensynsonenavnH_350_02

KPFare Brann-/eksplosjonsfare

Delareal 397 m?

KPHensynsonenavn H310_01

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 393 m?

BestemmelseOmradenavn Urban-hay A
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2
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Delareal 4 m?
Arealbruk Veg,Navzerende

Delareal 393 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 11061

Navn Kvartal 102-285, Kirkegt./St.Mariegt.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  06.11.1985
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/4340/1161.pdf

Delarealer Delareal 5m?
Formal Gang-/sykkelvei

Id 11056

Navn Kvartal 101 - gstre bydel
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.09.1983

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/266/1156.pdf

Delarealer Delareal 2 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor

Delareal 390 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn Sméhusbebyggelse

Side2av?2
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Reguleringsplankart

Sarpsborg kommune

Eiendom:

Adresse:

1/456
Pellygata 8

Utskriftsdato: 20.11.2025

Malestokk: 1:1000

CELY

1801

©Norkart 2025

2
3
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.
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Tegnforklaring

F
&

~  Omride forplanforslag
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Kvartal 101 — @stre bydel 11-56

@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

KVARTAL 101 - OSTRE BYDEL

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE.PA PLANKARTET

= Byggeomrader

< Fellesareal for flere eiendommer

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Fylkesmannen i @stfold 01.09.1983
Reguleringsbestemmelsene er datert:

Revidert:

1. BYGGEOMRADER

Side 1 av3
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Kvartal 101 — @stre bydel 11-56

1.1. Boliger

1.1.1. T omradet skal oppfgres boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

1.2. Boliger/forretninger/kontorer

1.2.1. Tomradet skal oppferes bygninger for forretninger, mindre
handverksbedrifter samt boliger med tilhgrende anlegg.
Bygningene skal ha forretnings-/kontor eventuelt
handverksvirksomhet i 1. etasje. @vrige etasjer (inkludert loft)
kan bare nyttes til boliger

1.2.2. Ny bebyggelse skal utformes som sammenhengende
bebyggelse.

1.2.3. Bygningene skal ha saltak med en vinkel pd minimum 22°

1.2.4. Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger ha for
gye at bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at
bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk
utforming. Utvendige farver, herunder farve pa tak, skal
godkjennes av bygningsradet.

1.2.5. Den planlagte bebyggelsen skal tilpasses bebyggelsen i strgket
forgvrig m.h.t. takform, materialbruk og farge.

1.2.6. Ny bebyggelse skal oppfgres i 2 etasjer med eventuell 3. etasje
utformet med "opplett” (Ark) i saltak. Inn mot gardsplassen
kan tillates 3 fulle etasjer.

1.2.7. Fgr sgknad om byggetillatelse kan godkjennes kan
bygningsradet kreve utarbeidet tegninger som viser
bebyggelsens tilpasning m.h.t. hgyde m.v. i forhold til
omkringliggende bygninger.

1.2.8. Bebyggelsen skal plasseres i grense mot vei. Bygningsradet
kan tillate at bebyggelsen trekkes lenger inn pa tomten.

1.2.9. Maksimum utnyttelsesgrad (Brutto gulvareal/Brutto grunnareal)
i omradet skal U=1,0. Det samme gjelder for tomter enkeltvis.

1.2.10. Boligbebyggelse langs Pellygata skal gis en fasadeisolering slik
at stgynivaet ikke overstiger de grenser Bygningsradet bestemmer.

1.2.11. Det skal anlegges sandlekeplass for sméabarn i samsvar med
retningslinjer til bygningslovens § 69, nr. 3.

Side 2 av 3

126



Kvartal 101 — @stre bydel 11-56

1.2.12. Parkering skal anordnes i samsvar med Sarpsborg kommunes
vedtekt til bygningslovens § 68, nr. 3.

2. FELLESAREAL

2.1.  Fellesarealet kan nyttes til felles avkjgrsel/felles lekeareal/ felles
biloppstillingsplass for eiendommene pa kvartalet, i samsvar
med reguleringskartet.

FELLESBESTEMMELSER

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar serlige grunner taler for det,
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er stadfestet,

kan det ikke inngés privatrettslige avtaler som er i strid med planen og
dens bestemmelser.

Side 3 av3
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Kvartal 102 — 285, Kirkegt. / St. Mariegt. 11-61

@ SARPSBORG KOMMUNE

KVARTAL 102 -285,
KIRKEGT. / ST. MARIEGT.

INGEN REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DENNE PLANEN

Reguleringsplanen er stadfestet av Fylkesmannen i @stfold 06.11.1985

Side 1 av 1

128



-
4 ;
g EE S

Kommuneplan
Eiendom: 1/456
Adresse: Pellygata 8

Utskriftsdato: 20.11.2025

Malestokk:

1:1000

UTM-32

©Norkart 2025

s

000129 3

N 65732

|

1

000129 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Pellygata 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

1706 SARPSBORG Saksbehandler: Ine M. Bredholt

Telefon: 911 55707

Oppdragsnummer: E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



