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Ny og moderne tomannsbolig i
naturskjonne omgivelser med
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Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner

Oliver Faraji

Mobil 466 27 669
E-post  oliver.faraji@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Nygardsvegen 188

Kr 5980 000,

Kr16 970,

Kr 5996 970,

Kr 1 500,

Arefjord Strandpark

Tomannsbolig
Eierseksjon
2025

105/110 kvm

3

4

Gnr. 41, bnr. 347
1503250168

Ny og moderne
tomannsbolig i
naturskjonne omgivelser

Velkommen til Nygardsvegen 188! Her bygges det et helt nytt prosjekt
pa vakre Sotra i @ygarden kommune - en perle omgitt av idyllisk natur,
fjorder og frisk sjgluft. Omradet byr pa fredelige omgivelser samtidig
som det ligger i kort avstand fra alle ngdvendige fasiliteter. Her finner
du bade barnehager, skoler, butikker i neerheten, samtidig som du har
enkel tilgang til flotte tur- og friluftsomrader. Nabolaget er trygt og
familievennlig, perfekt for de som gnsker en balansert livsstil med
neerheten til naturen, samtidig som Bergen by kun er en kort kjgretur
unna.

Boligen vist pa bildene er en ferdigstilt enhet med mye tilvalg. Boligen
som selges er ikke ferdigstilt - det er fortsatt mulighet for tilvalg.

Kort om eiendommen:

- Kjgkkeninnredning fra Aubo

- Mulighet for tilvalg

- Flotte solforhold

- Parkering i carport og pa felles biloppstillingsplass

- Tilrettelagt for elbil-lader

- Kort vei til straume terminal med gode kollektivforbindelsene
- Under 5 min med bil til brofestet

- Flotte uteareal

- Kort vei til Sartor senter
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 105 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 1710 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 105 m?
BRA-e: 5 m?

Uteareal

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte beskrivelse i leveransebeskrivelse, med de
krav som fremgar av reguleringsbestemmelsene i forhold til opparbeidelse av
eventuelle gangstier, lekeplasser og grgntareal.

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med tilsadde arealer, diverse beplantning og asfalterte internveger og
parkeringsarealer.

Tomteareaet kan bli redusert litt da det muligens ma avsettes noe areal til fortau.

Tomtetype
Eiet

Kjokken leveranse

Kjokkeninnredning fra Aubo. Det leveres kjgkkenfronter av typen Unik hvit. Frontene
kan

leveres i forskjellige farger. Det er ogsa mulighet for tilvalg til heltre eller finerte fronter.
Det er utarbeidet kjgkkentegninger som viser hva som inngar i leveransen til hver
leilighet.

Det blir montert vannstopper Waterguard. Komfyr, kombiskap, oppvaskmaskin og
platestopp fra Electrolux.

Se vedlagt leveransebeskrivelse for ytterliggere informasjon.
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Baderom leveranse

Pa bad leveres baderomsmgbel type Unik ROSESAND 100cm prisma hvit matt vask.
Atlas 80cm

rundt speil med lys rundt. Vegghengt wc. Baderomsfliser pa gulv og vegger 20x20 cm.

Mulighet for oppgradering til stgrre fliser og andre gnskede farger/utfgrelser.
Det er avsatt plass til og leveres vann- og avlgpsopplegg for vaskemaskin og
kondenstgrketrommel.

Se vedlagt leveransebeskrivelse for mer informasjon.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Sterkstrgm, fiber fgres frem til utvendig skap utenfor hver enhet med egen maler. Det
vil bli lagt fiber trekkergr frem til alle enheter av Altibox som er valgt leverandegr i
prosjektet.

Parkering
Tomannsbolig har 1 parkeringsplass i carport. Det er mulighet for a kjgpe ekstra
parkeringsplass i carport for kr 200.000,-

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Eiendommene blir levert med Flexit Eco Nordic system med vannboren varme,
varmepumpe samt ventilasjon i samme system

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for
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frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm. Det er selgers ansvar a
innhente lovpalagt energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa en skala
fra Atil G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for eiendommen.

Utbygger opplyser om at boligene er estimert til & bli oppfert med energimerking
tilsvarende karakter B. (med forbehold om at myndighetskrav endrer seg)

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5980 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig” (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetatens boligkalkulator for & beregne
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende dette.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets felleskostnader. Budsjetterte
felleskostnader utgjgr ca kr 1.500,-. Se vedlagt budsijett i leveransebeskrivelsen for mer
informasjon. Endelige felleskostnader bestemmes av sameiet.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 1500

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 41, bruksnummer 347 i @ygarden kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Selger plikter & fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse til kjpper og
megler fgr overtakelse. Det gjgres oppmerksom pa at det er ulovlig a ta boligen i bruk
dersom ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ikke foreligger.

Dersom kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse, kan kjgper overta og ta i bruk
boligen. Se for gvrig punkt om "Fremdriftsplan og ferdigstillelse".

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5980 000 (Pris)

Omkostninger

15 620 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 970 (Omkostninger totalt)

5996 970 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr16 970
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Oppdragsansvarlig

Oliver Faraji

Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner
oliver.faraji@aktiv.no

TIf: 466 27 669

Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
14.05.2025
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Nygardsvegen 188
2. Etg

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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LEVERANSEBESKRIVELSE

AREFJORD STRANDPARK

Side 36 av 36
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LEVERANSEBESKRIVELSE .
Arefjord Strandpark AS

1. Prosjektet

BYGGHERRE: Arefjord Strandpark AS (senere kalt BH)
TOTALENTREPREN@R: Vest Byggteknikk AS (senere kalt TE)

ADKOMST: Fra Nygardsvegen

TYPE BEBYGGELSE: 12 enheter fordelt pa 2.stk tomannsboliger(2MB) og 2 stk firemannsboliger.
(4MB)

PARKERING: 1,8 stk. parkering pr. boenhet. 2 mannsbolig har 1 parkeringsplass pr enhet i carport.
Det er mulighet for a kjgpe plass i carport for kr 200 000,- pr plass.

BYGGETOMT: 5627m?2 -Eksisterende terreng endres og tilpasses boliger, blir besdende av p-areal
med kjgretilkomster -renovasjons areal -lekeplasser- badeomrade.

OMFANG/ST@RRELSE: Gnr. 41/bnr. 347 i @ygarden kommune. Tomt ca. 5627 m2. 2MB BRA ca
105m2 -4MB ca 128m?2

ENERGIMERKING: Boligen er estimert til a bli oppfgrt med energimerking tilsvarende karakter B.
(forbehold om at myndighetskrav endrer seg)

FREMTIDIG EIERFORHOLD

Tomten ellers blir et sameie mellom boligeierne, hvor bruk og vedlikehold etc. av dette omradet
avtales av hensyn til de gvrige. Det vil si at det fastsettes formal i form av vedtekter i sameiet som
setter grenser for bruk etc.

FELLES KOSTNADER

Felleskostnader for eksempel ytre vedlikehold, forsikringer, sngmaking, plenklipp, strgm til utelys
etc. fordeles etter sameiebrgk. Felleskostnader og belgp fastsettes av boligsameiet. Se pkt 18 hvor
det er vedlagt “utkast til budsjett for sameiet Arefjord strandpark””.

VEDTEKTER
Frem til sameiet er etablert benyttes forslag som midlertidige vedtekter, se pkt. 16. Nar sameiet er

plassert kan disse fastsettes og endres i sameiermgter. Senere ma vedtekter eller
vedtektsendringer vedtas og tilpasses pa sameiermgte med to tredjedels flertall.

2. Miljg, energi og sikkerhet

ENERGI
Boligen oppfgres iht. TEK 17. Dette innebaerer blant annet strenge krav til varmeisolasjon og
tetthet.

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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LEVERANSEBESKRIVELSE .
Arefjord Strandpark AS

LYDISOLASJON

Boligene bygges etter TEK 17’s krav til lyd og vibrasjoner mellom boenheter. Disse har som
hensikt a sikre mulighet for arbeid, hvile, rekreasjon, sgvn, konsentrasjon, kommunikasjon, god
taleforstaelse, oppfattelse av faresignaler og mulighet for orientering pa en tilfredsstillende mate
ut ifra forutsatt bruk.

SIKKERHET
Bygget bygges etter de sikkerhetsbestemmelser som myndighetene har palagt. Dette gjelder blant
annet brannsikkerhet, remningsveier, elektriske anlegg, gjerder etc.

3. Utvendig anlegg

FELLESANLEGG

Kjgreveier og parkeringsplasser opparbeides og asfalteres. Andre omrader tilsdes, dels beplantes
og beholdes som naturtomt. Fremtidige utgifter og vedlikehold for dette deles enhetene
imellom. Se pkt. 19.

OVERVANNSHANDTERING
Det er en overflatehandteringsplan i prosjektet og dette ledes via sluker og rgr til Arefjordvannet.

VANN- OG SPILLVANNSLEDNINGER
Boligene er tilkoblet kommunaltvann og avigp. 2MB blir koblet til pumpestasjon for avigp, strgm
og vedlikehold av pumpestasjon blir bekostet av sameiet.

KABELF@RINGER

Sterkstrgm, fiber fgres frem til utvendig skap utenfor hver enhet med egen maler. Det vil bli lagt
fiber trekkergr frem til alle enheter av Altibox som er valg leverandgr i prosjektet.

RENOVASJON

Det blir avsatt omrader pa gvre del og nedre del ved parkeringsplasser for kildesortering/sgppel-
beholdere, det bli etablert boss-hus. Se pkt. 19 markert som oransje.

POSTKASSER
Det vil bli montert en postkasse for hver boenhet, samlet pa fellesstativ pa boss-hus. Se pkt. 19.

SKILT / HUSNUMMER
Hver boenhet blir ngdvendig skiltet for adressering.

4. Bygningens konstruksjoner

FUNDAMENTER
Bygget fundamenteres med armert betong i ringmur og st@pt plate isolert mot mark.

BAREKONSTRUKSJONER

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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LEVERANSEBESKRIVELSE .
Arefjord Strandpark AS

Boliger: Etasjeskiller i tre mellom etasjene. Carport: betongdekke — Boder: etasjeskiller av tre

YTTEVEGGER

Yttervegger bygges i bindingsverk med ngdvendig isolasjon. Veggene utvendig bekles med brun
og natur mgre Royal impregnert. Sorte detaljer rundt vinduer. Blanding av staende og liggende
kledning.

BESLAG
Utvendige beslag/takrenner leveres i farge sort.

TAKVERK OG TAKTEKKING
Baerende takkonstruksjon. Taket tekkes med folietekking, slett variant i farge gra.

INNERVEGGER
Innvendige vegger bygges i tre med isolasjon og gipsplates pa begge sider. Platene sparkles og
males i farger nevnt i romskjema.

REKKVERK

Utvendig rekkverk pa felles murer utfgres i sort lakket stal med doble sorte rgr i topp og sort
netting. Innvendig rekkverk rundt trapp i 2. etasje blir utfgrt i samme utfgrelse som rekkverk pa
trapp. Veranda og carport rekkverk er av stdende tre spiler.

ALTAN
Delvis overbygd altan ut fra stue. Carport av betongdekke uten tekking. Terrassegulv type: imp.

MARKTERRASSE
2MB etableres av jord med tilsddd plen, gruset bakplass. 4 MB: Apen terrasse i hjgrnet av 1.
etasje mot plen med terrassegulv. Terrassegulv type: imp

TRAPPER
Utevndige trapper av impregnerte sidevanger og galvaniserte staltrinn, avsatser av impregnert
terrassebord. Innvendig iht. krav. Leveres i modell Type sidevanger med trinn i fingerskjgtt eik og

vanger stolper og handlister i furu. Behandling: Trinn med beis og matt lakk, resten i hvitmalt
S0502y.

5. Innredninger og overflater

Det vises her til eget skjema i kapittel «9. Rombeskrivelse».

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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LEVERANSEBESKRIVELSE .
Arefjord Strandpark AS

6. Ventilasjon / oppvarming /elektro

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg. 2MB: Det leveres elektrisk gulvvarme i 1. etasje,
vaskerom og bad/wc. Det leveres stalpipe til himling fra nordpeis klar for ettermontert ildsted i 2
etasje. 4MB: Det leveres vannbarne gulvvarme driftet av el-kjel i 1. etasje, vaskerom og bad/wc,
stue, sov. Det leveres elektrisk gulvvarme i 2. etasje, vaskerom og bad/wec. Det leveres stalpipe til
himling fra nordpeis klar for ettermontert ildsted i 2 etasje. Boligene leveres iht NEK-400 std som
skal veere et normalt dekkende behov for boliger, dette inneholder stikk kontakter og
lampepunkter, med brytere. (lamper er ikke inkludert) utover NEK 400 standard tilbys det
rerfremlegg til elbillader (lader/kurs ma kjgpes som tilvalg) og 4 spotter pa bad.

7. Dokumentasjon

FDV-dokumentasjon
Ved overtagelse av boligen vil hver kjgper fa en fysisk eller elektronisk dokumentasjon med
relevant informasjon om boligens materialer, utstyr etc. samt rettledning i bruk og vedlikehold.

DRIFTSAVTALER

Kjgper overtar ansvaret for boligen fra og med overleveringsdagen. Dette gjelder ogsa tekniske
innretninger og lignende som trenger drifts- og vedlikeholdsrutiner. BH anbefaler derfor at
sameiet inngar avtaler eller finner systemer for dette:

- Drift og vedlikehold av ventilasjon.
- Brgyting, sngmaking, gressklipping og annet stell av grgntanlegg.

8. Diverse

HEKSESOT

Med dagens tette boliger og miljgvennlige malingsprodukter, kan det veaere fare for heksesot innei
boenhetene. Alle leiligheter bgr derfor ventileres godt det fgrste aret, og man bgr vaere forsiktig
med bruk av gass og levende lys (vurder lystype). Det er ingen reklamasjon pa dette.

SVINNSPREKKER

Det kan i Ippet av det fgrste aret og eller i forbindelse med overganger til og fra fyringsperioder
forekomme svinnsprekker og bevegelse i treverk. Denne bevegelsen er en naturlig endring og er
ikke ngdvendigvis en reklamasjon. Ta kontakt med TE for avklaring dersom dette skulle oppsta.

FORBEHOLD

Som fglge av detaljprosjektering og/eller offentlige krav kan det forekomme endringer i forhold til
prosjektbeskrivelse og prosjekt tegninger. Spesielt kan dette gjelde tekniske fgringer og valg av
I@sninger, innkassinger og nedsenking av himling i fks gang/bod/bad ma paberegnes.
Romstgrrelser kan ogsa fravike noe.

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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LEVERANSEBESKRIVELSE

9. Rom beskrivelse

Arefjord Strandpark AS

2MB
Rom Gulv Vegg Himling Dgrblad Sanitaer Kommentar
Carport | Asfalt Rabetong Rabetong Fremlagt
Bod Impbord | stenderverk | sperrer Slett hvit It;zl;liemr
Inngang | Betong, Gips - Gips - Gra opus
Parkett Sparklet/malt Sparklet/malt | uno
Eik 3 stav. 3 valgfrincs 3 valgfri ncs ytterdgr
Nobb farger i bolig farger i bolig Nobb nr
51002064 53588375
Sov 1-2 Betong, Gips - Gips - Hvite
Parkett Sparklet/malt Sparklet/malt | slette
Eik 3 stav. | 3 valgfrincs 3 valgfri ncs Nobb nr
Nobb farger i bolig farger i bolig 57072063
51002064
Wc Betong- Gips, sokkelflis | Gips - Hvite Sluk,
Flis 20x20 | Sparklet/malt Sparklet/malt | slette gulvstaende wc.
3 valgfri ncs 3 valgfri ncs Nobb nr Enkel smal vask
farger i bolig farger i bolig 57072063 | med lite skap
under. Speil
Bad Betong- Vatromsplater, | Gips - Hvite Sluk,
Flis 20x20 | flis 20x20 Sparklet/malt | slette baderomsmgbel,
3 valgfri ncs Nobb nr Unik ROSE SAND
farger i bolig | 57072063 | 100cm prisma hvit
matt vask. Atlas
80cm rundt speil
med lys rundt.
Vegghengt wc.
Vask/tek | Betong- Gips, sokkelflis | Gips - Hvite Sluk, opplegg Ventilasjons
Flis 20x20 | Sparklet/malt Sparklet/malt | slette vaskemaskin aggregat.
3 valgfri ncs 3 valgfri ncs Nobb nr Utslagsvask med | Sikringskap
farger i bolig farger i bolig 57072063 | veggbatteri. RIR
skap.
Sov 3 Parkett Eik | Gips - Gips - Hvite
3 stav. Sparklet/malt Sparklet/malt | slette
Nobb 3 valgfri ncs 3 valgfri ncs Nobb nr
51002064 | farger i bolig farger i bolig 57072063
Kjgkken | Parkett Eik | Gips - Gips - Hvite Waterguard Aubo
3 stav. Sparklet/malt Sparklet/malt | slette kjgkken
Nobb 3 valgfrincs 3 valgfri ncs Nobb nr
51002064 | farger i bolig farger i bolig 57072063
Stue Parkett Eik | Gips - Gips - Hvite
3 stav. Sparklet/malt Sparklet/malt | slette
Nobb Inntil 3 valgfri | 3 valgfrincs Nobb nr
51002064 | ncs farger i farger i bolig 57072063
bolig
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4MB
Rom Gulv Vegg Himling Dgrblad Sanitaer Kommentar
p-plass | Asfalt Fremlagt
Bod Impbord | stenderverk | sperrer Slett hvit It;zl;liemr
Gang Betong Gips - Gips - Gra opus
(1letg) Sparklet/malt Sparklet/malt | uno
Parkett Eik | 3 valgfrincs 3 valgfri ncs ytterdgr
3 stav. farger i bolig farger i bolig Nobb nr
Nobb 53588375
51002064
Sov 1-2- | Betong Gips - Gips - Hvite
3 (1etg), Sparklet/malt Sparklet/malt | slette
Parkett Eik | 3 valgfrincs 3 valgfri ncs Nobb nr
3 staw. farger i bolig farger i bolig 57072063
Nobb
51002064
Wc Betong- Gips, sokkelflis | Gips - Hvite Sluk,
Flis 20x20 | Sparklet/malt Sparklet/malt | slette gulvstaende wc.
3 valgfri ncs 3 valgfri ncs Nobb nr Enkel smal vask
farger i bolig farger i bolig 57072063 | med lite skap
under. Speil
Bad Betong- Vatromsplater, | Gips - Hvite Sluk,
Flis 20x20 | flis 20x20 Sparklet/malt | slette baderomsmgbel,
3 valgfri ncs Nobb nr Unik ROSE SAND
farger i bolig 57072063 100cm prisma hvit
matt vask. Atlas
80cm rundt speil
med lys rundt.
Vegghengt wc.
Vask/tek | Betong- Gips, sokkelflis | Gips - Hvite Sluk, opplegg Ventilasjons
Flis 20x20 | Sparklet/malt Sparklet/malt | slette vaskemaskin aggregat.
3 valgfri ncs 3 valgfri ncs Nobb nr Utslagsvask med | Sikringskap
farger i bolig farger i bolig 57072063 | veggbatteri. RIR
skap.
Kjgkken Betong Gips - Gips - Hvite Waterguard Aubo
(1etg), Sparklet/malt Sparklet/malt | slette kjgkken
Parkett Eik | 3 valgfrincs 3 valgfri ncs Nobb nr
3 stav. farger i bolig farger i bolig 57072063
Nobb
51002064
Stue Betong Gips - Gips - Hvite
(1etg), Sparklet/malt Sparklet/malt | slette
Parkett Eik | Inntil 3 valgfri 3 valgfri ncs Nobb nr
3 stav. ncs farger i farger i bolig 57072063
Nobb bolig
51002064
Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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10.

11. Illustrasjoner

Arefjord Strandpark AS

Arefjord Strandpark AS

fgs@vestbt.no

Telefon: 930 08 933

Side 7av 36



LEVERANSEBESKRIVELSE

Arefjord Strandpark AS

fgs@vestbt.no

Arefjord Strandpark AS

Telefon: 930 08 933

Side 8 av 36

53



54

LEVERANSEBESKRIVELSE

Arefjord Strandpark AS

i

fgs@vestbt.no

Arefjord Strandpark AS

Telefon: 930 08 933

Side gav 36



)
§
)
H

LEVERANSEBESKRIVELSE

Arefjord Strandpark AS

12 ArkItEkt tegninger (viser kun riktig rominndeling, innredning er ikke

plassert iht. faktisk leveranse)
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13.  Kjpkken som fglger med bolig (Aubo Optimera
- Unik)
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Arefjord Strandpark AS

U1107060

2 3
i 5
wl
il 4
g PASPOTOU U1107060
=]
-’ - .
'Vegghengt ventilator
8 » MNormalventilasjon
<]
S |
=] ‘ E
=2
o
Q
(=]
rQ
w
o
- L .-
3B
= o
m 35
3 =
=] % c
Lim
i B
m
2
=
=] 2
S S
o2
e |
f
3 3
i 5
(=}
480

FIREMANNSBOLIG B

IALTERNATIV 2B & 2D

Arefjord Strandpark AS

fgs@vestbt.no

Telefon: 930 08 933
Side 15av 36

5700



LEVERANSEBESKRIVELSE

Arefjord Strandpark AS

4021 579
L]
é ¥
5z g
g
s g
§ 2
285 11T
23 g &
b= 5&\..; : "
% 2 ES F~! 5
£ & SN
= d 3
& 5
==
2
FIREMANNSBOLIG B 2 g
IALTERNATIV 2A 0G 2C 2 ?
5
— -
23| /l&gE )
Kol _\—:c g ~l. s
S £ g ®
]
m
a
o ,
(=]
O g
E!
£
g
(=]
g .
5
o
Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933

Side 16 av 36

61



Arefjord Strandpark AS

LEVERANSEBESKRIVELSE

wuu ouy QU o SUU
800 Heot 510
I— -
o
o
PUT407080 P, To
——— =
o
s g
g5 I
c @) ]
g2 L
2 g(lEss ©
o = .
BE
$5 i
I
S g
=
FIREMANNSBOLIG A i
| 5 | ALTERNATIV 1B og 1D ] I
: = =
=] 2
=)
BN
2y o
= 3
Q_l
= ——— b
1 I =

Perspektivtegning: 1241/1/2 Kjekken - Alternativ - 2 Tomannsbolig alt. 2 Skrevet ut: 13.12.2023

Prosjekt: NYGARDSVEGEN
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Kigkken: UNIK {5 valgfrie farger kostnadsfritt)

Unik fronten bestir av en 16 mm. MDF plate dekket av melamin, som er en herdeplast, der ofte anvendes 6l
kigkkenutstyr. Vied & pafgre melamin pa MIF gkes overflatestyrken betydelis. Melaminbelagte fronter har en
glatt og siitesterk overflate. Melaminfargen vil bevare fargen over tid.

Merk: NCS farger er kun veiledende.

Tilvalg: Kigkken kan endres | bade lgsning, front, henkeplate, hvitevarer mat ett tilegg | pris. Dette gjgres |
mate med kigkkenkonsulent.

Der Vitrine Vitrine Hel.Dar | Tilbeher Beskrivelse
Dwar H: 1244 H: 1943 * kan leveres med gripelist {1kke [ Stolpe vitrine dav)
I Unrk At LIV Unik Hyit [HCS 5-0500-M glans 7,% {+7-1}) (UH)

< med Winve gripelist - fikke § vitrine dar)

Produkiz 16 mm ET MDF plae

Forstaes: Natt Hvit masiamin

Beaksice: Mane Mt molamin
orverflabeegenskaper sam bammist - fargestabil

Karit: 0,8 mum Laxer matt PUR Gimt E’REEAM
'| Ja Unitk Sheer Grey (LO%) | Unik Sheer Grey
el | | {NCS 5-3503-YI0R glans 6 (U0
[ = med Wove gripelist « (Thke f vitrine dar)
I l Procukt: 16 mm E1 spa
Forsde: Malamin med Micro Pard, Stndktur
| ] Bzkisicle:: Mertamin med Micra Perd Stroktur i
1S { Har: OB mem ARS it BREEAM
la Undk Reso Sand (UT2) | Unlk Rese Sand

[NCS 5-2507-Y50R glans & [LU02)
= med Wove gripelist - fikke i vitrine dart

Produkt: 1 mm E1 sparplate
Forside; Melamin med Micro Perd, Strustur
Buzksichen: Melamin e Mo Perl Srokiur

Warits 0,8 mom KBS Ware BREEANM"
‘ o Urisk Gra Strukior Unik Gra Struktwr (UG) *
[

TLHGSE {NCS S3502-¥I0R)

(Loddract arescrakusy| rmed Wave gripelist - fikke § vitrine darf
Produkiz 16 mm Ef spirplate

Forside: Melemin Grd decor med Srestrubcur
MERE 125] VANNRET T ARESTHLUKTUR

Baksidz: Mezlamin Grd decor med drestridktur

Kant: 1 mm ABS kant BREEAM'

Ja Unik £ Strabur IUESH| Uik Etie Strukbar (LIE) *
Lnddrate drestrwldr ) | « med Wave gripelist - (ikke 7 vibrine dar

Produke: 16 mm EY sdepdate

Forside; Melamin Eik decor med arestruktur
PAERK 195| VANMAET T ARESTRUMTUR
Biaksicke; telamn Etk decor med arestruktu
Wit} 1 o ABS kant

: SREEAME
For mer info se hitps.//aubo nofkioekken/unik/
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Benkeplater Laminat: Original collection 0,8 mm MERK: Farge og struktur kan variere
QOriginal collection

DU 1026 WY U 7918 TC F 1930 0K

Rustique collection

A 310 Mika & 334 Luna LR s A 15ES Luna A 31bE Lung

DU se2028 FG DU 368035 CM

a.m
(%]
i

[LF] Ediﬁ; 'H-. DL AZ16TC DLl 5a300T CM

Stone collection

SCHATEAVL

Wood collection

DL RIT115 HW SC 2605 MK G 3309 5TIZ [ 4264 FO 4517 pleve

EG 3T305TI0

BREEAM'

For mer info se hittps:/faubo. nofmaterialer-os-tilbehor henkeplater ilaminat!
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Kjgkkenvask:

Franke S610M sort vask, inkl. vannids. Monterings type = Toppmontert/nedfelt

Tikvalg: Vask kan endres til andre typer vasker, stdrreiser og til monteringstyper {underlimt, planiimt) mot et
tilleaq | pris. Dette gigres | mate med Kgkkenkonsulent.

BENKEPLATE: 20mm laminat {stort utvalg uten ekstra kostnader)

Laminat benkeplater bestar av komprimert papirmateriale og en spenplate som avsluttes med et
beskyttende lag melamin. Laminat benkeplater er ekstremt populeere i norske hjem, og det er mange
grunner til dette.

Fardeler:

Fordelene er mange hvis du velger en benkeplate i laminat — blant annet prisen. Laminat er et av de billigste
materiatene til benkeplater, og samtidig fr du full valuta for pengene. Det er et meget holdbart materiale
som taler store mengder vann og ikke krever vedlikehaold. Laminat benkeplaten er perfekt for den aktive
typen bak komfyren eller for barnefamilier. Det er ogsa verdt & merke seg de mange designalternativens.
Laminatbenkeplater lages i et hav av farger og varianter, og samtidig kan du skille deg ut ved 3 legge il
forskjellige forkanter — for eksempel tre eller akryl. Det gir benkeplaten et personlig preg og far den tl 3
passe pa ethvert Kigkken.

Ulemper:

Selv om laminatbenkeplater taler store belastninger, er det ikke lurt 3 plassere en varm gryte direkte pd
platen. Det far laminatet til 2 koke opp, og sa blir det gdelagt. | tillegg er det ikke enkeit 3 reparers
laminatskader — med mindre det er et Fenix-laminat. Her vil du kunne reparere sma riper, men samlet sett
ma du bytte ut en laminatbenkeplate, hvis den er skadet.

Rengjaring: Rent varmt vand pa en oppredt kiut.

Titvalg: Benkeplote kan endres tif andre materigler, tykkelser ect mot ett tillegg § pris. Dette gjgres i mgie med
kjgkkenkonsulent.

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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14.  Baderomsmegbel og speil som fglger med bolig

Baderomsmagbel og speil:

UMIK ROSE SAND 100 cm bredt skap med PRISMA hvit matt vask.

Tilvalg: Skap kon endres 6f samme farger utvalg sam UNIK kfakkenet.

Mebel og vask kan ellers endres | bide lgsning, front mot ett tillegg i pris. Dette gigres | mate med
Kigkkenkonswlent.

15. Diverse tilvalg forslag e inkudertibvoig)
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Det er avsatt plass til garderobeskap i soverom, men garderobe skap er ikke en del av
leveransen. Snakk med kjgkkenkonsulenten var om spesialtilpassete Igsninger til din
enhet.

Alle rom kan leveres med spotter og varmekabler som tilleggsbestilling.

Gulv kan endres mot tillegg.

Fliser pa bad kan endres mot tillegg.

Wc 2MB kan oppgraderes til bad.

Kjgkken kan endres, modeller utenom unik serien vil kommes som tillegg i pris.

Sentralstgvsuger kan monteres mot tillegg.

Har du noen andre gnsker? Ta kontakt med oss, sa finner vi en Igsning.

17. Sameiets midlertidige vedtekter (uuseiernes landsforbund

eksempel)
VEDTEKTER
FOR SAMEIET ...
Vedtatt i arsmgte
AeN.tiiiiiiiiiii,
i medhold av lov om eierseksjoner
16.juni 2017 nr. 65
1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er [Navn], og har gardsnummer [xx] og bruksnummer [xx] i [Navn] kommune.

Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst [dato].
Sameiet bestar av 12 boligseksjoner.
Enebolig i Nygardsvegen 180, har bruksrett pa fellesarealer og veier, og skal vaere med pa
fordelte driftskostnader av dette.
2. DISPOSISJIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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2.1.

2.2.

2.3.

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen ogtomten i eierseksjonssameiet. Seksjonen kan
ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner
over seksjonen.

[Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i disse
vedtektene dersom den som bergres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan
0gsd fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og
tredjepersoner. Sameiet kan sette inn eventuelle slike vedtekter her.

De andre seksjonseierene skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at den andre seksjonen hindres i a bruke dem.
Sameiet kan fastsette szerskilte regler om bruken av fellesarealene, samt ordensregler.
Seksjonene plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Alt. 1 [En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom, har
med styrets samtykke rett til 3 sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i
tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn
til det.]

Alt. 2 [En seksjonseier som har rett til 3 parkere pa sameiets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil.
Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret
bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.]

[Her bar man sette inn sameiets eventuelle beslutning om ladepunkt].

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

[Dette avsnittet slettes hvis det ikke er aktuelt:
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2.4.

2.5.

| sameiet kan det fastsettes i vedtektene at én eller begge seksjonseierne har enerett til G
bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette naermere
regulering av eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt.
Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra seksjonseiere som far enerett.
Endring av en etablert midlertidig enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som
direkte bergres av endringen Her kan sameiet sette inn eventuelle regler om enerett til
bruk av fellesareal.]

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

[Parkering og andre] tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

[Det neste avsnittet kan slettes hvis sameiet ikke har krav om tilrettelagt parkering.

(Husk i sé fall G endre overskriften)

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pd grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa
d fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sG
lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler om
tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig
reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at
samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen harvetorett mot endring av
vedtekten. Vedtekten md registreres i Foretaksregisteret.]

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Yttervegger og tak er sameiet sitt vedlikeholdsansvar.

Dersom to tredjedeler av seksjonseierne sier seg uttrykkelig enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

[Her kan sameiet sette inn vedtak om annen fordeling]

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmegtet, eller av styret, for a8 dekke sin andel av felleskostnadene.
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4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER
De andre seksjonseierene har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.
[Hvis sameiet ogsd har tinglyst panterett, kan bestemmelser om dette settes inn her.]
5. VEDLIKEHOLD
5.1. Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som a)
inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring i) vinduer og
ytterdgrer
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j) innvendige flater pa balkong eller lignende.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa takrenner pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevntiannet, tredje og fijerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avilgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synligei eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og
andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og
andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, fgr
sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen
etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, baerer seksjonseierens selv det tapet
egenandelen utgjgr.

5.2. Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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5.3.

6.1.

6.2.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fere nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og giennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

[l vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til @ holde
deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det
gjelder. Hvis det er vedtatt at noen seksjoner skal ha slik plikt, kan vedtaket settes inn
her]

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad
til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr spknad kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

En av seksjonseierne kan kreve salgspalegg overfor den andre seksjonseieren etter
reglene i denne bestemmelsen og eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfgrsel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

En av seksjonseierne kan kreve fravikelse overfor den andre seksjonseieren etter reglene
i denne bestemmelsen og eierseksjonsloven § 39.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet.

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et vedtak pa arsmgtet kan ikke vaere
egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa den andre
seksjonseierens bekostning.

Ordinart arsmgte
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte
Ekstraordinaert drsmgte skal holdes nar en av seksjonseierne krever det og samtidig
oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til arsmgte

Innkalling til arsmgtet skjer med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om ngdvendig, innkalles til med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt iinnkallingen, skal det ordinaere arsmgtet

a) behandle styrets eventuelle arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar c)
velge styreleder.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til begge seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis begge
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star iinnkallingen. At saken ikke er nevnt iinnkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som
er fremsatt i mgtet.
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7.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet
Begge seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til 3 veere til stede og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 3 ta
med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall
pa arsmgtet tillater det.
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7.8.

7.9

7.13.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene, hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Dersom stemmene star likt avgjgres
saken ved loddtrekning.

Det kreves enighet blant de to seksjonseierne for a ta beslutning om

a)ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b)omgja@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c)salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d)samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e)samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sa mmenslaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g)ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning (hyblifisering) h) endring av vedtektene

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det enighet pa arsmgtet.

Begge seksjonseiere ma, enten pa arsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg

enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne e) endring av
utgiftsfordelingen

f) innskrenkninger i seksjonseiernes raderett

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Begge seksjonseierne skal underskrive protokollen.
Kopi av protokollen skal straks sendes til begge seksjonseierne.
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7.14.

8.1.

8.2.

8.4.

10.

Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr
det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som
er rettet mot en selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret bestar av begge seksjonseierne. Styrets leder velges
saerskilt pa arsmptet.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen.

Styret er beslutningsdyktig nar begge styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Begge styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var
moteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet.

Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i

saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styreleder og det andre styremedlemmet, i fellesskap, forplikter sameiet og tegner
sameiets navn.

REGNSKAP OG REVISJION
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10.1. Plikt til 3 fgre regnskap
Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

10.2. Revisor
Arsmgtet kan bestemme at sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet.

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.

18.  Utkast til budsjett for Sameiet Arefjord
Strandpark

Inntekter (Andel fra hver enhet)

+ Totale kostnader skal deles pa seksjonsbrgk mellom de 12 enhetene, + Nygardsvegen 180
med mindre annet er avtalt.

»  Bidrag per enhet: ca snitt NOK 1500 mnd per enhet (estimert, kan justeres etter behov).
Nygardsvegen 180 kr 720,- pr mnd

Totalkostnad alle

enheter (13. stk) pr. Per enhet pr. ar
(NOK) ar (NOK) Kommentar
1. Vedlikehold
Egeninnsats - Fglger
Drift og vedlikehold av felles veistyret sine gjeldene
veiinkl. sgrydding pa vinter - 58 500,- 4500 | regler.
Felles grgntareal (klipping, Ingen kostnad beregnet -
etc.) 0 0 | Egeninnsats
- Egeninnsats -innkjgp
Vedlikehold av fellesomrader 13 000,- 1000 | planter mm
Gjerder pa eiendom er
beregnet som
Gjerder/vegreparasjoner p3J egeninnsats og
felles eiet tomt 0 0 | vegreparasjoner.
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2. Felles tjenester

Strgm for belysning av
fellesomrader /forsikring 78 000,- 6000

3. Administrasjon

Regnskap og Opptil sameiet om de
administrasjonskostnader 0 0 | @nsker a organisere

4. Reservefond 32500 2500

Total arlig snitt kostnad 182 000 14 000

Budsjettet tar hensyn til ngdvendige kostnader for drift og vedlikehold av fellesarealer samt
forslag til enkelte andre poster som kan oppsta i et sameie.

1. Vedlikehold
Drift og vedlikehold av felles vei inkludert sngrydding om vinteren:

Det er satt av kr 58 500, - til vinter vedlikehold og vedlikehold av felles veier.

Kommentar: Dette er en palagt utgift for a sikre at veien holdes i god stand og tilgjengelig
gjennom hele aret, spesielt pa vinteren.

Felles grgntareal (klipping, etc.):

Det er ingen kostnad beregnet for vedlikehold av grgntarealer, da dette forutsettes a gjgres pa
dugnad eller ved egeninnsats fra beboerne.

Vedlikehold av fellesomrader:

Det er beregnet lav sats, kr 13 000, - til planter mm da det ogsa forutsettes at beboerne selv
bidrar med egeninnsats her.

Gjerder/reparasjoner pa felles tomt:

Det er ikke medregnet kostnad for dette, ettersom gjerder pa tomten er beregnet som
egeninnsats, med sma flikk de fgrste arene.
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2. Felles tjenester

Strem for belysning av fellesomrader:
Felles utelys dekkes av sameiet.

3. Administrasjon
Forsikring, regnskap og administrasjonskostnader:

Det er forelgpig ingen estimerte kostnader for administrasjon. Sameiet kan velge a sette av
midler til dette om de gnsker en mer formell struktur for regnskap og organisering. Eventuelt
kan oppgaver delegeres internt blant beboerne. Det er satt av kr 52 000 til forsikring av 2mb og
4mb- Nygardsvegen 180 er utelatt fra forsikring.

4. Reservefond

Reservefond:

Det er satt av 32 500 til fremtidig vedlikehold.
Oppdeling per enhet

Basert pa det estimerte budsjettet, ma hver enhet bidra med ca. 1500 NOK mnd. Dette belgpet
skal betales manedlig. Nygardsvegen 180 kr 720,- pr mnd

19. Fellesanlegg oversikt

Hele tomten til Gnr. 41/bnr. 347 er a betrakte som felles anlegg, de arealer som faller naturlig til
hver eierseksjon, vedlikeholdes av den enkelte seksjon.
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Nabolagsprofil

Nygéardsvegen 188 - Nabolaget Arefjord/Bratholmen/Snekkevik - vurdert av 110 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

& Arefjord 3min %
Linje 4471, 442, 445, 448, 449 0.3km

@ Jernbanestasjonen i Bergen 18 min &
Linje F4, L4, R40 15.1 km

X Bergen Flesland 21 min &

Skoler

Brattholmen skule (1-7 kl.) 14 min 4

340 elever, 15 klasser 1.2 km

Danielsen barne- og ungdomsskule Sotra..22 min %

434 elever, 32 klasser 1.9km
Fjell ungdomsskule (8-10 kl.) 7 min &
493 elever, 21 klasser 3.7 km
Sotra vidaregdande skule 8 min &
720 elever 3.8km
Olsvikasen videregaende skole 13 min &
430 elever, 26 klasser 8.5km
Ladepunkt for el-bil

& Brattholmen 14 min #&

«Arefjordsdalen ligger landlig til, men med kort
avstand til Sartor Senter. Gode turterreng i
umiddelbar neerhet. Hyggelig naboer i rolig
boligomrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

40.9 %
39.3%
389%

17.6 %
20 %

B 212%

32
N
~
-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

16.2 %
157 %
14.5%
10.7 %
14.5%
18.3%

7.8%
72%

Omrade Personer Husholdninger
B Arefjord/Bratholmen/Snekk... 2 524 1031
B Knarrevik/Straume 12303 5214
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Liljevatnet barnehage (0-5 ar) 15 min %
89 barn 1.3km
Valen barnehage (1-5 ar) 4 min &
95 barn 2 km
Eventus Sartorlunden barnehage (1-5ar) 4 min &
77 barn 2.3km
Dagligvare
Joker Kaien Brattholmen 18 min 4
PostNord 1.5km
Meny Sartor 5min &
Sgndagsépent 2.3km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100

.

? Gateparkering
@ Lett83/100

Sport

@ Liljevatnet bhg - Ballbinge 13 min %
Ballspill 1.2 km

@ Brattholmen skule 14 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km

& Sprek & Blid Straume 4 min &

& Just Padel Sotra 5min &

Boligmasse

Il 63% enebolig

B 13% rekkehus

B 15% blokk
8% annet

«Fredelig, mye fin natur og
koselige mennesker.»

Sitat fra en lokalkjent

mangler kan forekomme

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

Varer/Tjenester
Sartor Storsenter 4 min &
l0 Boots apotek Sartor Storsenter 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 19%13-154&r

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

m
>
@
=
=
o
o
-
>

Flerfamilier

(@]

% 43%

I Arefjord/Bratholmen/Snekkevik
B Knarrevik/Straume

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: \ygérdsvegen 188 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5350 BRATTHOLMEN Saksbehandler: Oliver Faraji
Telefon: 466 27 669
Oppdragsnummer: E-post: oliver faraji@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



