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Leentorget 27A, 1653 SELLEBAKK

Trivelig 3-roms leilighet med
overbygget terrasse og praktisk
planlgsning - sentralt pa Loen

akuv.




Eiendomsmegler MNEF

Lars-Ketil Liane

Mobil 950 92 360
E-post lars-ketil.liane@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Lgentorget 27A

Kr 2 600 000,

Kr 66 390,-

Kr 2 666 390,-

Kr 2 800,

Thor Egil Abrahamsen

Eierseksjon
Eierseksjon

1995

74/75 kvm
2103.5 kvm

2

3

Gnr. 609, bnr. 186
2

1111250147

Trivelig 3-roms leilighet
med overbygget terrasse
og praktisk planlesning -
sentralt pa Loen

Velkommen til en flott leilighet pa Lgentorget i Sellebakk! Denne
2-roms leiligheten ligger i et populeert og barnevennlig omrade med
kort vei til skoler, barnehager og dagligvarebutikker. Omradet byr pd
gode kollektivforbindelser til Fredrikstad og Sarpsborg, samt flotte
tur- og rekreasjonsmuligheter i @stsiden-marka.

Leiligheten ligger i forste etasje og har et bruksareal pa 75 m2. Bygget
i 1995, den har en normal standard med innredning fra byggearet.
Planlgsningen inkluderer entré, stue/kjgkken, bad/vaskerom og to
soverom. Fra stuen er det utgang til en vestvendt veranda. Det er
0gsd en bod pé verandaen. Leiligheten har tilgang til felles tomt med
asfaltert innkjgrsel og gardsplass.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 74 kvm
BRA-e: 1 kvm

BRA totalt: 75 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 74 kvm Entré, gang, bod, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 2 soverom
BRA-e: 1 kvm Bod 2-pa veranda

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Utvendig bod pa veranda er malt til 1,8m2 inkl pipe.
Evt bodareal i front/adkomst er ikke besiktiget/malt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2103.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt. Tomten er flat, asfaltert innkjgrsel og gardsplass. Noe beplantning og
plenareale.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et eldre, etablert og populaert boligomrade pa Lgen, sentralt ved
Sellebakk. Omradet bestar i hovedsak av frittliggende og kjedet lav boligbebyggelse i
trekonstruksjon, noe som gir en hyggelig atmosfaere.

Det er et barnevennlig omrade med relativt kort vei til skoler og barnehager. Kjglberg
skole ligger kun 6 minutters gange unna, mens Begby barne- og ungdomsskole er en 5
minutters kjgretur. For de yngste er Lgen barnehage bare 6 minutters gange fra
eiendommen.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med gode bussforbindelser inn til Fredrikstad
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eller Sarpsborg sentrum. Bussholdeplassen ved Begbyveien/Lgenveien er kun 3

minutters gange fra eiendommen, og Fredrikstad stasjon ligger 9 minutter unna med

bil.

Dagligvareforretninger som Kiwi Sellebakk og Coop Extra Sellebakk er innen
gangavstand, henholdsvis 2 og 3 minutter unna. Det er ogsa kort vei til nyere
handelsomrade pa Sorgenfri.

For de som liker friluftsliv, finnes det flotte tur- og rekreasjonsomrader i
@stsiden-marka i naerheten, som gir gode muligheter for naturopplevelser.

Adkomst
Eiendommen Lgentorget 27A ligger i et eldre, etablert og populeert boligomrade pa
Lgen, sentralt ved Sellebakk.

Omradet bestar hovedsakelig av frittliggende og kjedet lav bolighebyggelse i
trekonstruksjon.

Det er en barnevennlig beliggenhet med relativt kort vei til skoler og barnehager.
Det er god bussforbindelse inn til Fredrikstad eller Sarpsborg sentrum.

Gangavstand til dagligvareforretninger samt kort vei til nyere handelsomrade pa
Sorgenfri.

Flotte tur- og rekreasjonsomrader i @stsiden-marka er i naerheten.
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Lgen barnehage (1-5 ar) - 6 min gange
Petri barnehage (3-5 ar) - 8 min gange
Kjglstad barnehage (0-5 ar) - 18 min gange

Skoler

Kjglberg skole (1-7 kl.) - 6 min gange

Sagabakken skole (1-7 kl.) - 21 min gange

Begby barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) - 5 min kjgring
Torp skole (1-7 kl.) - 4 min kjgring

Borge ungdomsskole (8-10 kl.) - 14 min gange

Sport og trening
Kjglberg skole ballgkke - 6 min gange

Lgentorget 27A

S



6

Ballspill

0.5 km

Menigheten Zoe ballspill - 6 min gange
Ballspill

0.6 km

Expressgym Sellebakk - 4 min gange
SKY Fitness Torp - 3 min kjgring

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Terje Frost

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligseksjonen er fra 1995.

Fundamentene bestar sannsynligvis av en stgpt plate pa mark.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggeéret. Ytterdgren er en malt
hovedytterdgr, og det er en malt balkongdgr i tre med 2-lags glass, ogsa fra byggearet.

Etasjeskilleren er konstruert av betongdekke.
Boligen har en veranda i trekonstruksjon med malte materialer i rekkverket.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt xx av xx teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2003.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja
Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Se vedlagt egenerklaering i salgsoppgaven for utfyllende informasjon.
Innhold

BRA-i 74 kvm: Entré, gang, bod, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 2 soverom
BRA-e 1 kvm: Bod 2-pa veranda
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Standard

Velkommen til Leentorget 27A — en hyggelig og lettstelt leilighet pa ett plan i byggets
1. etasje. Her far du en praktisk bolig med en fin og oversiktlig planlgsning, hvor
rommene flyter godt sammen og gir en hjemmekoselig atmosfzaere.

Leiligheten har en innbydende entré med plass til yttertgy og sko og videre adkomst til
boligens gvrige rom. Stue og kjgkken ligger i en dpen lgsning som skaper en luftig og
sosial sone - et naturlig samlingspunkt i hverdagen. Her er det god plass til bade
spisebord og sofagruppe, og de store vindusflatene slipper inn godt med dagslys.

Fra stuen er det utgang til en overbygget terrasse. Her kan du sitte lunt og skjermet
store deler av aret, med plass til utemgbler og hyggelige stunder utendgrs — enten det
er morgenkaffen eller en rolig sommerkveld.

Boligen har to gode soverom, et bad/vaskerom og en praktisk bod i tilknytning til
terrassen som gir ekstra lagringsplass. Leiligheten har en gjennomgaende normal
standard med lyse og enkle overflater, og fremstar som et godt utgangspunkt for deg
som gnsker & sette ditt eget preg over tid.

Dette er en bolig som passer godt bade for forstegangskjgpere, par eller for deg som
gnsker en lettstelt leilighet med alt pa ett plan. Beliggenheten i et rolig og etablert
omrade, kombinert med naerhet til butikker, servicetilbud og gode kollektivforbindelser,
gjer dette til et praktisk og trivelig sted a bo.

Informasjon fra vedlagt tilstandsrapport:

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Enkelte fronter
manglet pd befaringen. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Det er klargjort for
frittstdende hvitevarer. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad/vaskerom
Bad/vaskerom fra byggear. Det er avtrekksventil pa badet. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat, og belegg pa bod.

Vegger: Malte plater, malt tapet og MDF plater pa et soverom.
Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner
- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.
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- Avilgpsror: Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. Det er mekanisk avtrekk via
kjokkenventilator, og avtrekksventil pa bad og i bod. Det er ukjent om dette er styrt via
kjgkkenventilator.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er plassert i kjskkeninnredning. Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar. Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
tilfredsstillende el-tilkobling.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Avwvik: + Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Kjgkken - Avtrekk
Avvik: * Det er avvik:
Eldre ventilator. Forventet levetid er overskredet.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: - Det er avvik:

Forventet levetid for avtrekksmotor er overskredet. Ytterligere kontroll
anbefales.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Awvik: « Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - Generell

Avvik: « Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrom fra byggear. Forventet levealder for membran/tettefunksjon er
overskredet. Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000.

- Kjgkken - Overflater og innredning
Avvik: « Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
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* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljs og sikkerhet:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for utfyllende informasjon.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa felles tomt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer 1147204

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
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eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 600 000

Omkostninger kjgper
2 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

65 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

66 390 (Omkostninger totalt)

78 290 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

81 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 666 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 678 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 681 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 16 598 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Renovasjon - 360 I: kr 2038,00

Eskatt bolig: kr 1772,00

Vann fastgeb. bolig: kr 1243,00
Avlgp fastgeb. bolig: kr 2834,00
Vann - bolig: kr 2598,00

Avlgp - bolig: kr 7885,00

Totalt: kr 18370,00
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Eiendomsskatt
Kr 1772 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 849 536 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 398 143 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
1/4

Felleskostnader inkluderer
Det kan komme endringer pa flere tjenester som skal dekkes gjennom fellesutgiftene,
eller avgjgrelser i sameiets styre, som kan pavirke de manedlige felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 800

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert

Andel fellesformue
Kr 76 465

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Lgengard Ill Boligsameie

Organisasjonsnummer
816477182

Om sameiet
Lgengard Il Boligsameie er et boligsameie i Fredrikstad kommune. Sameiet bestar av
16 boligseksjoner. Organisasjonsnummeret er 816 477 182.

Forretningsfgrer for selskapet er OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Vedtatte saker fra &rsmgtet 2025:
- Fjerne blomsterbedd: enstemmig vedtatt. Rette opp heller: tas pa dugnad, enstemmig
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vedtatt.
- Enstemmig vedtatt bytte av tv/ internettleverandegr til Altibox.

Pagaende saker:
- Styre har forslag til opprusting av lekeplass pa en kostnadsramme pa ca 70 000-100
000,

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (17 700,)
Arsresultat for 2024: overskudd (52 631,

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold tillates, dog skal styret informeres. Dyr ma ikke veere til sjenanse med hensyn
til stay, lukt urenslighet etc. Eier av dyr forplikter seg til omgaende a fjerne eventuelle
ekskrementer fra sameiets omrade. Bandtvang gjelder uinnskrenket innenfor sameiets
omrade. Barn ma ikke ha ansvar for dyr. Eier av dyr er ansvarlig og erstatningspliktig
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for enhver skade dyret matte pafgre person eller eiendom i sameiet. Ved gjentatte
overtredelser har styret i sameiet myndighet til a forlange dyret fjernet fra sameiets
omrade.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a. inventar

b. utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c. apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d. skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e. listverk, skillevegger, tapet

f. gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g. vegg-, gulv- og himlingsplater

h. rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i. innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks.
punkterte), dersom dette er et teknisk og gskonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut
hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke
om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere
seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafgrer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 609, bruksnummer 186, seksjonsnummer 2 i Fredrikstad kommune.

Offentligrettslig palegg
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedIgp.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/609/186/2:

06.02.1995 - Dokumentnr: 1138 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:15
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Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:129 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:8
Bestemmelse om garasje/parkering
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelser om EL-kabler

Overfert fra: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:186

Gjelder denne registerenheten med flere

03.08.1995 - Dokumentnr: 7669 - Erkleering/avtale
Panterett til sameiet for kr 10.000,- som sikkerhet for
fellesutgifter

Prioritet etter 90% av lanetakst avholdt etter
Forsikringsradets regler

Gjelder denne registerenheten med flere

Sameiet forbeholder panterett i hver seksjon med kr. 10.000,- til

dekning av sameiets fellesutgifter. Denne panteretten er uten opptrinnsrett
og skal ha prioritet etter 90 % av lanetakst avholdt etter

Forsikringsradetsr egler. Panterettent inglyses som heftelse pa

seksjonen. Sameiets styre plikter & gjennomfgre ngdvendig prioritetsviking
uten ungdig opphold etter anmodning fra seksjonens eier.

03.08.1995 - Dokumentnr: 7669 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/4

01.01.2020 - Dokumentnr: 464941 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:609 Bnr:186 Snr:2

01.01.2024 - Dokumentnr: 3870 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:609 Bnr:186 Snr:2

06.02.1995 - Dokumentnr: 1138 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:1
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Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:158 Snr:8
Bestemmelse om garasje/parkering
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelser om EL-kabler

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:609 Bnr:186

Gjelder denne registerenheten med flere

Udertegnede eier av gnr 609 bnr 186 og bnr 158 i Fredrikstad gir

herved navaerende og fremtidige eiere av eiendommen gnr 609

bnr 186, 158 og 129 i Fredrikstad gjensidig rett til felles bruk av

akomst, parkering, og bruk av felles lekeareal i henhold til

foreliggende reguleringsplan for eiendommene, samt rett til @ anlegg

og ha i drift vann-og kloakkledning, og El-kabler over de samme eiendommer.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Megler har ikke avdekket avvik mellom
tegningene og dagens faktiske forhold

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 20.06.1995. Fglgende arbeider/anmerkninger: Det ma tilkobles
strgm og vann i alle leilighetene. Brannslukningsapparat ma monteres i alle
leilighetene.

For leilighet 25B og 27B : Det gjenstar noe belegg pa gulv samt noe belistning. kanaler
pa loft ma tilsluttes ventilasjonsanlegget.

For leilighet 25 a og 27 a: Fullfgring av baderom. Noe belistnings- og tapetserings
arbeider. Utomhus arealene ma opparbeides. Stigtrinn pa tak (som for hus 1 og 2).
Arbeidene ma veere fullfgrt innen 3 mnd. fra 20.06.1995.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.06.1995.

Vei, vann og avlgp

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger reguleringsplan Lgen gard (plan-ID 337) med tilhgrende
bestemmelser, som regulerer eiendommen til 790 - Annet fellesareal 110 - Boliger 760
- Felles gardsplass 750 - Felles lekeareal 720 - Felles gangareal. Vedtatt 14.05.1992.

Eiendommen fglger Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035, ikrafttredelse 15.06.2023.
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til bebyggelse og anlegg.

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av
eiendommen.

Omradeanalyse:
Eiendommen ligger i et radonutsatt omrade med usikker aktsomhet.
Eiendommen ligger i et omrade med rgd stgysone i forbindelse med stgy fra veg.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av

sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
2) Nekter sameiet a godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
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senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.
(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 950 Fotograf

19 700 Markedspakke

9 700 Oppgjershonorar inkl garantipremie/innestaelse

5329 Opplysninger fra forretningsforer

13 500 Tilretteleggingsgebyr
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2 800 Visninger/overtakelse per stk.

0 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 101 779

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 13.900 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Lars-Ketil Liane
Eiendomsmegler MNEF
lars-ketil.liane@aktiv.no
TIf: 950 92 360

Ansvarlig megler bistas av
Lars-Ketil Liane
Eiendomsmegler MNEF
lars-ketil.liane@aktiv.no
TIf: 950 92 360

Oppdragstaker
Aktiv Fredrikstad AS, organisasjonsnummer 898489582
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD

Salgsoppgavedato
13.03.2026
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Overbygd Terrasse
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Tegringen Lages Med Cubicasa-teknalogl. ikke Malbar Tegning. Avvik Kan Ferekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligseksjon

@ Lgentorget 27A, 1653 SELLEBAKK
(17 FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 609, bnr. 186, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 23.02.2026 Rapportdato: 09.03.2026 Oppdragsnr.: 19389-1275 Eiendomsverdi ref nr: 1Y2991

Autorisert foretak: Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Al FREDRIKSTAD EIENDOMSTAKSERING AS

A1l Fredrikstad Eiendomstaksering drives av Byggmester og Takstingenigr Terje Frost, som har mer enn 30 ars erfaring i bygg og
eiendomsbransjen. Frost er utdannet ved Norges Eiendomsakademi (NEAK), og sertifisert hos Norsk Takst, Norges ledende operatgr
innen boligtaksering. Dette er et ngdvendig kvalitetsstempel pa den profesjonalitet og kompetanse som behgves i dagens
eiendomsmarked og gjgr det mulig & overfgre visjonen til handling.

Al

rikstad
Elendomstaksering

Rapportansvarlig

Terje Frost

aleiendomstaksering@gmail.com

906 14 077

Oppdragsnr.: 19389-1275 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 2 av 15
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Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
Lgentorget 27A, 1653 SELLEBAKK 1634 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 609 - Bnr 186
3107 FREDRIKSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Grei leilighet pa et plan (1 etg) med enkle/greie overflater og
innredninger fra byggear (bad/kjgkken). Teknisk utstyr fra Arealer
byggear og noe vedlikeholds-utskifting.

Vestvendt liten veranda med enkelt trerekkverk, adkomst fra

stuen. Utvendig vedlikehold besgrges av borettslaget, og er ikke Forutsetninger og vedlegg Gatilside
vurdert i denne rapporten.

Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligseksjon - Byggear: 1995 Boligseksjon

UTVENDIG G til side e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2
lags glass, fra byggear.

Veranda i trekonstruksjon, malte materialer i rekkverk.

Det er ikke hentet tegninger fra kommunens arkiv. Ytterligere
kontroll anbefales.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat, belegg pa bod. Veggene har malte
plater/Malt tapet, MDF plater pa et soverom. Innvendige tak har
himlingsplater.

Etasjeskiller er av betongdekke, sannsynligvis stgpt plate pd mark.
Innvendig har boligen malte formpressede fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0 volumprosent. (ikke utslag pa maleinstrument)

KI@KKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Frittstdende hvitevarer. (ingen hvitevarer pa befaringen)
Enkelte fronter manglet pa befaringen.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon, det er mekanisk avtrekk via
kjgkkenventilator, avtrekksventil pa bad og i bod. Ukjent om dette er
styrt via kjgkkenventilator, men sannsynlig.

Varmtvannstanken er plassert i kjgkkeninnredning.

El anlegg fra byggear. El skap med 50A hovedsikring og 8
fordelingskurser med automater.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles tomt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen ligger i gratt/usikkert aktsomhetsomrade for radon, malinger
bgr utfgres.

Ga til side
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Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstmannens mandat er & utarbeide en Tilstandsrapport med

kontroll av innvendige overflater og utstyr for leilighet med

adresse Lgentorget 27A i Fredrikstad kommune. Rapporten er

6 bestilt av Aktiv Eiendomsmegler Fredrikstad pa vegne av eier.
Hensikten med oppdraget er a kartlegge tilstand og utfgrelse
innvendig i leiligheten. Arealer og gvrige opplysninger er hentet
fra tegninger, samtaler med eier pa befaring, arealer fra

4 oppmaling samt opplysninger fra megler/forretningsfgrer og
tilstandsvurdering pa befaringen. Det er brukt fuktindikator av
typen Protimeter SM. Offentlige palegg samt
reguleringsbestemmelser og gvrige kommunale forhold, utover

2 matrikkelopplysninger fra kommunens kartsider, er ikke
kontrollert av takstmannen. Utvendige fasader, fellesareal,
3 yttertak og pipe er ikke tilstandsvurdert.
0 < Tilstandsanalysen fglger forskrift til avhendingslova (tryggere
B 760: Ingen awik bolighandel). Bygg, bygningsdeler eller rom som ikke er nevnt i
' g . forskriften, er ikke tilstandsvurdert. Tilleggsbygg som garasje og
TG1: Mindre eller moderate avvik uthus er ikke tilstandsvurdert, ikke besiktiget pa befaringen.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 7G3: Store eller alvorlige awvik oppsummerlng av avvik
B 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. rapporten.
Boligseksjon
Anslag pé utbedringskostnad (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
1 © vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga til side
0.8 o Kjgkken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og Ga til side
’ innredning
0.6
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.4 S
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
0.2 S
_ @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
2
0o < -
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @ Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Lgentorget 27A , 1653 SELLEBAKK
Gnr 609 - Bnr 186
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Tilstandsrapport

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

BOLIGSEKSJON

Byggear Kommentar
1995 Tidligere takst/salgsprospekt.
Anvendelse

Boligseksjon tatt i bruk

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Normal oppfglging av Igpende vedlikehold, dog med noe etterslep.

UTVENDIG

Vinduer
Kommentar
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer
Kommentar

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2 lags
glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Kommentar
Veranda i trekonstruksjon, malte materialer i rekkverk.

Oppdragsnr.: 19389-1275

INNVENDIG

Overflater
Kommentar

Innvendig er det gulv av laminat, belegg pa bod. Veggene har malte
plater/Malt tapet, MDF plater pa et soverom. Innvendige tak har
himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar
Etasjeskiller er av betongdekke, sannsynligvis stgpt plate pa mark.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

St@rste avvik, malt til 18mm (stue)

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Ingen tiltak pakrevet. Overflater fungerer med avviket.

Innvendige dgrer
Kommentar
Innvendig har boligen malte formpressede fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

LAED Generell

Kommentar

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom fra byggear. Forventet levealder for membran/tettefunksjon er
overskredet.

Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet fungerer med avviket. Membran har kort
gjenvaerende/overskredet forventet levetid. Tilfredsstiller ikke dagens
krav til vatrom. Risiko for lekkasje ved svikt i membran.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Kommentar

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0 volumprosent. (ikke utslag pa maleinstrument)

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kommentar

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Frittstaende hvitevarer. (ingen hvitevarer pa befaringen)

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
* Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Enkelte fronter manglet pa befaringen.

Oppdragsnr.: 19389-1275

Befaringsdato: 23.02.2026

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Fronter ma kompletteres, evt skifte fronter.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASJE > STUE/KI@KKEN

LA Avtrekk

Kommentar

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Eldre ventilator. Forventet levetid er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Eldre ventilator. Forventet levetid er overskredet. Anbefaler utskifting.
Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Kommentar
Innvendige vannledninger er av kobber.

Side: 8 av 15

43



Lgentorget 27A , 1653 SELLEBAKK
Gnr 609 - Bnr 186
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Avlgpsrgr
Kommentar
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Kommentar

Boligen har naturlig ventilasjon, det er mekanisk avtrekk via
kjgkkenventilator, avtrekksventil pa bad og i bod. Ukjent om dette er
styrt via kjpkkenventilator, men sannsynlig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Forventet levetid for avtrekksmotor er overskredet. Ytterligere kontroll
anbefales.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Eldre avtekksmotor, uviss gjenvaerende forventet levetid. Ytterligere
kontroll anbefales.

Varmtvannstank

Kommentar
Varmtvannstanken er plassert i kjgkkeninnredning.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Fare for fuktskade ved lekkasje/overtrykksventil fra tanken.

Oppdragsnr.: 19389-1275

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Kommentar

El anlegg fra byggear. El skap med 50A hovedsikring og 8
fordelingskurser med automater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1995

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
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Tilstandsrapport
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Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Enkel el kontroll anbefales.

Generell kommentar

Tilstandsgrad settes ikke pa el anlegg, da undertegnede ikke har
autorisasjon eller kompetanse til vurdering av el installasjoner.
El-kontroll anbefales.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 19389-1275

Befaringsdato: 23.02.2026

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
Kommentar

Boligen ligger i gratt/usikkert aktsomhetsomrade for radon, malinger
begr utfgres.
Boligen ligger i gul sone/aktsomhet - Stgy

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Boligen ligger i gratt/usikkert aktsomhetsomrade for radon, malinger
bgr utfgres.
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Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19389-1275 Befaringsdato:

23.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Lgentorget 27A , 1653 SELLEBAKK Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Gnr 609 - Bnr 186 Thorsgveien 49
3107 FREDRIKSTAD 1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Boligseksjon

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Etasje 74 1 75

SumMm 74 1

SUM BRA 75

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, gang, soverom, soverom 2, bod, .

Et . Bod 2- d

asle bad/vaskerom, stue/kjgkken 0d &-pa veranda
Kommentar

Utvendig bod pa veranda er malt til 1,8m2 inkl pipe.
Evt bodareal i front/adkomst er ikke besiktiget/malt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er ikke hentet tegninger fra kommunens arkiv. Ytterligere kontroll anbefales.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Oppdragsnr.: 19389-1275 Befaringsdato:  23.02.2026 Side: 12 av 15



Lgentorget 27A , 1653 SELLEBAKK Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Gnr 609 - Bnr 186 Thorsgveien 49
3107 FREDRIKSTAD 1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.2.2026 Terje Frost Takstingenigr

Thor Egil Abrahamsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 609 186 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lgentorget 27A

Hjemmelshaver
Abrahamsen Thor Egil

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et eldre, etablert og populaert boligomrade pa Lgen, sentralt v/ Sellebakk. Omradet bestar i hovedsak av frittliggende og
kjedet lav boligbebyggelse i trekonstruksjon. Barnevennlig omrade med relativt kort vei til skoler og barnehager. God bussforbindelse inn til
Fredrikstad eller Sarpsborg sentrum. Gangavstand til dagligvareforretninger samt kort vei til nyere handelsomrade pa Sorgenfri. Flotte tur og
rekreasjonsomrader i @stsiden-marka i naerheten.

Adkomstvei

Offentlig adkomstvei

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er oppfgrt pa: Kommuneplan 2023-2035. Plan id: 913

Om tomten

Felles tomt. Tomten er flat, asfaltert innkjgrsel og gardsplass. Noe beplantning og plenareale.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Bygningsforsikring via fellesutgifter.

Oppdragsnr.: 19389-1275 Befaringsdato:  23.02.2026 Side: 13 av 15
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Lgentorget 27A , 1653 SELLEBAKK

Gnr 609 - Bnr 186
3107 FREDRIKSTAD

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Kommunalinformasjon
Forretningsfgrerinfo

Egenerklaeringsskjema

Dato

25.02.2026

25.02.2026

25.02.2026

Kommentar
Ettersendt fra megler
Ettersendt fra megler

Ettersendt fra megler

A1l Fredrikstad Eiendomstaksering AS

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Thorsgveien 49

1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 09.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19389-1275

Befaringsdato:

23.02.2026

Side: 14 av 15
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Lgentorget 27A , 1653 SELLEBAKK
Gnr 609 - Bnr 186
3107 FREDRIKSTAD

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS
Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 19389-1275

Befaringsdato: 23.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Thor Egil Abrahamsen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2003

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Lgento rget 27A « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
1653 Sellebakk

3107-609/186/0/2

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1111250147 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Leentorget 27A - Nabolaget Sellebakk - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne l
e Etablerere

Offentlig transport
& Begbyveien/Lgenveien 3min %
Linje 116 0.2 km
@ Fredrikstad stasjon 9 min &
Linje RE20, RX20 4.7 km
X Oslo Gardermoen 1137 min &
Skoler
Kjglberg skole (1-7 kl.) 6 min %
261 elever, 16 klasser 0.6 km
Sagabakken skole (1-7 kl.) 21 min %
246 elever, 15 klasser 1.8 km
Begby barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 5 min &
463 elever, 27 klasser 2 km
Torp skole (1-7 kl.) 4 min &
235 elever, 14 klasser 2.6 km
Borge ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
413 elever, 24 klasser 1.2 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 9 min &
90 elever 4.7 km
Hans Nielsen Hauge vgs 10 min &
Ladepunkt for el-bil
& Kiwi Sorgenfri Allé 10 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 80/100
* Naboskapet
Wi Godt vennskap 70/100
Kvalitet pa skolene
Bra 65/100
Aldersfordeling

13.9%
13.9%
14.5%

359%

19.3%
20 %
21.2%

39.1%
38.9%

24.1 %

2
~
o
=

18.3%

O NN
E . 0 |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Sellebakk 2656 1258
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lgen barnehage (1-5 ar) 6 min %
52 barn 0.5km
Petri barnehage (3-5 ar) 8 min A&
12 barn 0.7 km
Kjglstad barnehage (0-5 ér) 18 min %
60 barn 1.6 km
Dagligvare
Kiwi Sellebakk 2min A&
Coop Extra Sellebakk 3min %
PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

£} 2 Buss

Gateparkering

T Lett 86/100

. Kollektivtilbud

Veldig bra 86/100

Stgynivaet

Lite stgyniva 78/100
Sport
@ Kjglberg skole ballgkke 6 min %
Ballspill 0.5km
@ Menigheten Zoe ballspill 6 min %
Ballspill 0.6 km
& Expressgym Sellebakk 4 min %
& SKY Fitness Torp 3min &
Boligmasse

B 42% enebolig

B 7% blokk
30% annet

B 22% rekkehus

Varer/Tjenester
@stsiden Storsenter 12 min %
@ Vitusapotek Selbak 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 35%6-12ar
M 17%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
B Sellebakk
B Fredrikstad/Sarpsborg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

S7



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



AKTIV FREDRIKSTAD AS

Aktiv Fredrikstad og Hvaler v/Lars-Ketil Liane
Arne Stangebyes gate 11, 1601 FREDRIKSTAD
E-post: lars-ketil.liane@aktiv.no

Deres ref.: 1111250147 . Var ref.: 4126-1-2 Dato: 11.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Legengard lii Boligsameie
Organisasjonsnr: 816477182

Seksjonseier: Abrahamsen, Thor Egil

Medeier:

Leilighetsnummer: 2

Adresse: Leentorget 27a, 1653 SELLEBAKK
Seksjonsnummer: 2

Gnr. 609

Bnr. 186

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 1147204.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Parkering - Noen leiligheter har satt opp egen garasjer men resten har sin faste parkeringsplass. Kontakt styret for
ytterligere informasjon. Styregodkjenning: Ja - styret har besluttet gkning av felleskostnader med kr. 200 per maned fra
og med 01. juni- 25

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 800,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 800,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1976,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 76 465,-
Gjeld: 0,-
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Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kine Elisabeth Chaparian-
Ludvigsen pr. e-post: kine.ludvigsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Frank Arne Feldt, e-post:
loengard3@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen méa inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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VEDTEKTER
for

Leengard lll Boligsameie, organisasjonsnummer 816 477 182

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Sist endret pa arsmate 20.03.2018.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lgengard Il Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
seksjonering, tinglyst 03.08.1995.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 16 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 609, bnr. 158 i Fredrikstad
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, Hoveddelen bestar av en sammenhengende
og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgér
av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.



2-2. Godkjenning av ny eier
(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve seksjonen.

2-3. Godkjenning av leier
(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier senest
20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pd grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flis legging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmatet.
Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Se egne regler for dyrehold.

4. Ladepunkt for el-bil og ladbare hybride

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret og for egen regning anlegge ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Det er
ikke tillatt for enkeltseksjoner & benytte stram fra sameiets felleskontakter uten tillatelse fra

styret. Styret kan vurdere a kreve betalt for stram som brukes pa denne maten.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk.

(3) Det forutsettes at installasjonen utfares av godkjent installator.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de agvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.



(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a. inventar

b. utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c. apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d. skap, benker, innvendige darer med karmer

e. listverk, skillevegger, tapet

f. gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g. vegg-, gulv- og himlingsplater

h. rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i. innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og

gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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5-2 |Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikien omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken med
mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom det framgar av faktureringen at kostnaden er lik pr enhet skal hver seksjon betale likt
uansett sameierbrgk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.



6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal
falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret —- Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 2 til 3 andre medlemmer. Det kan

velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styreleder velges for to ar. Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmetet har
bestemt noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Alle kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.
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(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sagrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.



9. Arsmotet

9-1 f\rsmztets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinaert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmeatet:
7 behandle styrets arsberetning/arsrapport

8 behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
9 velge styremedlemmer

10 behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet
og stemmer for det, kan arsmgtet ogsé ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmatet
tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning



d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplagsning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

aoop

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a. et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b. ens eget eller ens nzerstdende ansvar overfor sameiet

c. et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d. palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a. eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett
for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b. bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett il

a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha

tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert

eiendom.

h. sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

@ =0 oo

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.



11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr. 65.
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SAMEIE — LOENGARD

Husordensregler

= 5

Beboerne plikter i folge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av husstanden og de som gis adgang til lciligheten.

e

Meldinger fra styret til beboerne er & betrakte som midlertidig
husordensregler som mi vedtas pa felgende Arsmate.

L

Henvendelse til styret eller forretningsforer om husorden skjer skriftlig.
ventuelle uoverensstemmelser ber imidlertid forst sekes ordnet internt.

A

Bil- og motorsykkelkjoring pi gangveier er ikke tillatt, med unntak av
nedvendig vare- og syketransport. Parkering er kun tillatt pa de
registrerte plasser. All kjoring i garasjene ma skje med stor aktsomhet.
Det bor nyttes lys, og farten bor holdes under 15 km i timen av hensyn til
sikkerheten.

&

Seppel ma pakkes godt inn for 4 hindre lukt og tilgrising. Det m4 ikke
kastes brennende, lett antennelig og lett knuselig avfall i kassene. Den
enkelte beboer mi innrette seg etter Fredrikstad kommunes vedtekter for
den kommunale seppelrenovasjon.

=6

Alle rom ma holdes oppvarmet pi en slik méite at vann og avlep ikke
fryser. Annet enn klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

g

Musikk — og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret
og/eller beboerne.



-8-

Beboerne plikter 4 sarge for ro og orden i og utenfor leiligheten. Den m:
ikke brukes slik at andre sjeneres,

Fra kl. 23.00 til k1 06.00 ma beboerne vise szerlig hensynsfullhet, slik at
andre beboeres nattesavn ikke forstyrres. Veer spesielt oppmerksom p#
stereoanlegg i leilighetene, haylydt tale og musikk pa balkongene vil
forstyrre beboerne i stort omfang.

Teppebanking pé balkongene bor unngas. Terking av tey pi balkongene
ma skje uten at det er til sjenanse for naboene,

9.
Beboerne plikter 4 verne om trzaer, plener og andre ytre anlegg.
-10-

Styret godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har

innvirkning pa bebyggelsens utseende, s& som for cksempel maling, radio—

og TV-antenner, flaggstenger, skilt eller andre utvendige faste
innredninger.

Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret kreve at forholdene
tilbakefores til det opprinnelige.

Innvendige endringer i leilighetene som medfoerer inngrep i byggets
baerende konstruksjoner, ma ikke fortas. Likeledes ma det heller ikke
fortas forandringer som kan vzere til ulempe for naboer.

-11-
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SAMEIE - LOENGARD

Regler for dyrehold

-1-
Reglene for dyrehold gjelder for hele sameiets omride.
-
Dyrehold tillates, dog skal styret informeres.
-3
Dyr mé ikke vaere til sjenanse med hensyn til stay, lukt urenslighet etc.
-4-
Eier av dyr forplikter seg til omgaende & fjerne eventuelle ekskrementer fra sameiets omrade.
-5-
Béndtvang gjelder uinnskrenket innenfor sameiets omrade. Barn ma ikke ha ansvar for dyr.
Lier av dyr er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret métte péafore person eller
eiendom i sameiet.
6=

Alle beboerne har rett til 4 folge opp at disse reglene overholdes. Ved gjentatte overtredelser
har styret i sameiet myndighet til 4 forlange dyret fjernet fra sameiets omréde.



1 Leengard | Boligsameie

Protokoll fra ordinaert arsmegte i Laengard lll Boligsameie

Mgtedato: 08.04.2025
Mgtetidspunkt: 20.00
Matested: Borgehallen

Til stede: 2 seksjonseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 2 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Kine Ludvigsen.

Mgtet ble apnet av Frank Feldt.

Konstituering

1. Valg av moteleder
Som mgateleder ble Frank Feldt foreslatt.
Vedtak: Godkjent

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til a fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Kine Ludvigsen foreslatt. Som protokollvitne ble

Frank Jesper Feldt foreslatt.
Vedtak: Godkjent

4. Godkjenning av meateinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet var innkalt pa, og erklaere matet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2024

5. Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt
godkjent. Arets resultat foreslas overfort til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

Behandling av innkomne forslag og saker

6. Asfaltere hele gardsplassen og fierne blomsterbed pga det er sa trangt & flytte
saoppeldunker. Rette opp heller ved inngang til beboerne.

Beskrivelse: Asfaltere hele gardsplassen og fierne blomsterbed pga det er sa trangt &
flytte seppeldunker. Rette opp heller ved inngang til beboerne.

Styrets innstilling: Vi har hentet inn tilboud pa asfaltering pa hele omrade. Arealet er
samlet ca 1580m2 ifglge arealmaling pa nett p& kommunens hjemmesider. Det vil koste
ca 250-300,- pr m2. Dette medfgrer en samlet pris pa ca + 450 000,-
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2 Loengard | Boligsameie
-Nér det gjelder utvide omrade ved sgppelkasser er det en kostnad som skal bekostet av
sameie som gnsker det. Dette ses pa som en innvestering og ikke vedlikehold
-Rette opp heller i adkomst til leiligheter ser styre dette som et felles ansvar pa dem som
bruker tilkomsten. Er det starre problemer bgr dette tas opp om dette skal utfgres pa
dugnad, eller sette bort arbeider.

Forslag til vedtak: Asfaltere hele gardsplassen og fierne blomsterbed pga det er sa
trangt a flytte seppeldunker. Rette opp heller ved inngang til beboerne.

Vedtak: Asfaltere hele gardsplassen: falt, flertall mot forslaget. Fjerne
blomsterbedd: enstemmig vedtatt. Rette opp heller: tas pa dugnad, enstemmig
vedtatt.

7. Telia har det veert mye problemer med. Kanskje undersgke andre aktgrer.
Beskrivelse: Telia har det vaert mye problemer med. Kanskje undersgke andre aktarer.

Styrets innstilling: -Vi har innhenting tilbud pa nett/tv signaler og det foreligger na tilbud
pa innlegging av fiber fra Telia, Telenor og Altibox.

Beste priser har Telia og Altibox. Det koster ca 500,- pr mnd. og vi ma binne oss avtalen
i 5 ar. Vibetaler i dag 515,-

Det enkleste er fortsatt bruke Telia, hvis det er gnske og bytte leverandar til Altibox vil
styre legge det frem for &rsmgte til avstemming.

Forslag til vedtak: Bytte tv/ internettleverandar
Vedtak: Enstemmig vedtatt bytte av tv/ internettleverandeor til Altibox.

Fastsettelse av honorarer

8. Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 8.700.
Vedtak: Godkjent

9. Valg av tillitsvalgte
A Som styreleder for 1 &r, ble Frank Feldt foreslatt.
Vedtak: Godkjent

B Som varamedlem for 1 ar, ble Marit Lakkeberg- Nyseth foreslatt.

Som varamedlem for 1 &r, ble Daniel Magdoulli foreslatt.
Vedtak: Godkjent

D Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ble Jesper Feldt og Daniel Magdoulli
foreslatt
Vedtak: Godkjent

Matet ble hevet kl.: 20.45. Protokollen signeres av

Frank Feldt /s/ Kine Ludvigsen /s/ Marit Lakkeberg- Nyseth /s/
Mateleder Farer av protokollen Protokollvitne



Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmgte i LOENGARD Il BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
8. april 2025 kl. 18:00, Borgehallen, Borgeveien 48C, 1654 Sellebakk.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Asfaltere hele gardsplassen og fierne blomsterbed pga det er sa trangt a flytte sgppeldunker. Rette opp
heller ved inngang til beboerne.

7. Telia har det veert mye problemer med. Kanskje undersgke andre aktgrer.
8. Fastsettelse av honorarer

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i LGENGARD |1l BOLIGSAMEIE
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Mgteleder velges pa arsmeotet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Farer av protokoll og protokollvitne velges pa arsmatet.

3avi3
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024 4126.pdf

Sak 6
Asfaltere hele gardsplassen og fierne blomsterbed pga det er sa trangt a flytte
sgppeldunker. Rette opp heller ved inngang til beboerne.

Forslag fremmet av:
Vigdis, Marit og Anne-Lise

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Asfaltere hele gardsplassen og fierne blomsterbed pga det er sa trangt a flytte sappeldunker. Rette opp heller
ved inngang til beboerne.

Styrets innstilling

Vi har hentet inn tilbud pa asfaltering pa hele omrade. Arealet er samlet ca 1580m? ifglge arealmaling pa nett
pa kommunens hjemmesider. Det vil koste ca 250-300,- pr m2. Dette medfarer en samlet pris pa ca + 450 000,-

4av13



-Nar det gjelder utvide omrade ved sgppelkasser er det en kostnad som skal bekostet av sameie som ansker
det. Dette ses pa som en innvestering og ikke vedlikehold

-Rette opp heller i adkomst til leiligheter ser styre dette som et felles ansvar pa dem som bruker tilkomsten. Er

det stgrre problemer bgr dette tas opp om dette skal utferes pa dugnad, eller sette bort arbeider.

Forslag til vedtak

Asfaltere hele gardsplassen og flerne blomsterbed pga det er sa trangt a flytte seppeldunker. Rette opp heller
ved inngang til beboerne.

Sak 7
Telia har det vaert mye problemer med. Kanskje undersgke andre aktorer.

Forslag fremmet av:
Vigdis, Marit og Anne-Lise

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Telia har det veert mye problemer med. Kanskje undersgke andre aktarer.

Styrets innstilling

-Vi har innhenting tilbud pa nett/tv signaler og det foreligger na tilbud pa innlegging av fiber fra Telia, Telenor
og Altibox.

Beste priser har Telia og Altibox. Det koster ca 500,- pr mnd. og vi ma binne oss avtalen i 5 ar. Vi betaler i dag
515,-

Det enkleste er fortsatt bruke Telia, hvis det er gnske og bytte leverander til Altibox vil styre legge det frem for
arsmete til avstemming.

Forslag til vedtak

Bytte tv/ internettleverandgr

Sak 8
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 7.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 7.000.

5av13
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Frank Feldt

Valgkomiteens innstilling

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Daniel Magdoulli
Valgkomiteens innstilling
* Marit Lokkeberg- Nyseth

Valgkomiteens innstilling
Valg av 1 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:

* Jesper Feldt

Valgkomiteens innstilling

6av13



Styrets arsrapport

Sameie Loentorget

Styrets arbeid 2024

Det er gjennomfert 3 styremeater og flere andre mgter.

Forslag til avstemming

1. Lekeplass

Vi har hentet inn tiloud pa utstyr til lekeplass.

Styre har forslag til opprusting av lekeplass pa en kostnadsramme pa ca 70-100 000,-
2. Det har fremmet et forslag fra Vigdis, Marit og Anne-Lise:

Asfaltere hele gardsplassen og flerne blomsterbed pga det er sa trangt a flytte sappeldunker. Rette opp heller
ved inngang til beboerne.

Telia har det veert mye problemer med. Kanskje undersgke andre aktarer.

-Vi har hentet inn tilbud pa asfaltering pa hele omrade. Arealet er samlet ca 1580m2 ifglge arealmaling pa nett
pa kommunens hjemmesider. Det vil koste ca 250-300,- pr m2. Dette medfgrer en samlet pris pa ca + 450 000,-

-Nar det gjelder utvide omrade ved sgppelkasser er det en kostnad som skal bekostet av sameie som ansker
det. Dette ses pa som en innvestering og ikke vedlikehold

-Rette opp heller i adkomst til leiligheter ser styre dette som et felles ansvar pa dem som bruker tilkomsten. Er
det stgrre problemer bgr dette tas opp om dette skal utfgres pa dugnad, eller sette bort arbeider.

3. Nett/tv signaler:

-Vi har innhenting tilbud pa nett/tv signaler og det foreligger na tilbud pa innlegging av fiber fra Telia, Telenor
og Altibox.

Beste priser har Telia og Altibox. Det koster ca 500,- pr mnd. og vi ma binne oss avtalen i 5 ar. Vi betaler i dag
515,-

Det enkleste er fortsatt bruke Telia, hvis det er gnske og bytte leverander til Altibox vil styre legge det frem for
arsmete til avstemming.

Styre ensker ikke referent pa styremgter
Styre anbefaler gke husleie med 200,- for pristigning.
Eventuelt:

(Dagens styre er ikke fremtidsrettet og vi gnsker oss yngre folk inn i styre)

7av13
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L@ENGARD Il BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 816 477 182, KUNDENR. 4126

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 124 800 117 360 125 000 125 000
Andre inntekter 3 49 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 124 849 117 360 125 000 125 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1198 -846 -850 -1 200
Styrehonorar 5 -8 500 -6 000 -6 000 -7 000
Forretningsfgrerhonorar -11 065 -10 510 -11 200 -12 000
Konsulenthonorar 6 -1 131 -1 527 -1 200 -1 000
Drift og vedlikehold 7 -2 569 -13 678 -30 000 -30 000
Forsikringer -18 100 -16 435 -18 200 -22 000
Kommunale avgifter 0 -750 0 0
Energi/fyring -1138 -1 602 -1 000 -1 000
TV-anlegg/bredband -24 105 -22 872 -24 500 -25 000
Andre driftskostnader 8 -10 773 -9 000 -8 700 -8 100
SUM DRIFTSKOSTNADER -78 578 -83 219 -101 650 -107 300
DRIFTSRESULTAT 46 271 34141 23 350 17 700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 6 360 3718 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 360 3718 0 0
ARSRESULTAT 52 631 37 859 23 350 17 700
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 52 631 37 859

Vedlegg 1 8av13 Arsregnskap 2024 4126.pdf



L@ENGARD Il BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 816 477 182, KUNDENR. 4126

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 14 334 2600
Forskuddsbetalte kostnader 6 189 18 100
Driftskonto OBOS-banken 46 098 88 831
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 1
Sparekonto OBOS-banken 203 711 127 667
SUM OMLO@PSMIDLER 270 332 237 199
SUM EIENDELER 270 332 237 199
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 270 145 217 514
SUM EGENKAPITAL 270 145 217 514
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 187 19 635
Annen kortsiktig gjeld 0 49
SUM KORTSIKTIG GJELD 187 19 684
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 270 332 237 199
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Fredrikstad, . .2025
Styret i Laengard Il Boligsameie
Frank Arne Feldt Oddbjerg Helene Davidsen Knut Vidar Ludvigsen

Vedlegg 1 9av13 Arsregnskap 2024 4126.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 124 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 124 800
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gebyr tilbakefgrt 49
SUM ANDRE INNTEKTER 49
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1198
SUM PERSONALKOSTNADER -1198

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 8 500.

Vedlegg 1 10av13 Arsregnskap 2024 4126.pdf



NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-1131

SUM KONSULENTHONORAR -1 131
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 569
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 569
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -53
Handverktay -140
Snerydding -3 625
Gressklipping -4 108
Andre fremmede tjenester -598
Bank- og kortgebyr -2 095
Velferdskostnader -154
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -10 773
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter bank 6 360
SUM FINANSINNTEKTER 6 360

Vedlegg 1

Mav13

Arsregnskap 2024 4126.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 8.04.25
Selskapsnummer: 4126 Selskapsnavn: LOENGARD Il BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

12av13




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 609/186/0/2
Eierrepresentant: Abrahamsen Thor Egil

Regningsmottaker: Abrahamsen Thor Egil

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Mei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 609 Seksjonert Nei Punktfeste Mei

Bruksnr 186 Oppgitt areal OoOm2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 0om2

Seksjonsnr 2

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Neeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

16292451 Andre smahus m/3 boliger el fl Tatt i bruk Bolig

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Elerandel Rolle

ABRAHAMSEN THOR EGIL LBENTORGET 27A 1653 SELLEBAKK 11 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelop inkl. mva

1103 RENCVASJON - 360 L 1,00360 | kr6521,00 01.04.2026 1/4 0 kr 2 038,00

&0 ESkatt Bolig 554 000,00 0/00 kr 3,20 01.04.2026 11 0 kr1 772,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1081,00 01.04.2026 1M 0 kr 1 243,00

4370 AVLDP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 2 464,00 01.04.2026 1M o] kr 2 834,00

4360 AVLGP - BOLIG 180,00 M3 kr 38,08 01.04.2026 111 0 kr 7 885,00

4260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 12,55 01.04.2026 11 0 kr 2 598,00
kr 18 370,00

"KOMTEK 11.02.2026 Side 1 av 1



w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

Rapportdato : 10.3.2026

Opplysningene | Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger naye sammen med kvalitet og neyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 609/186/0/2

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra }

Avialenummer Type Slalus Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er regisirert pa siendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra |

At

L v Vargnawn

Ingen lilsynsgebyr er regisirer! pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER 1 N-ERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omikrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pélegg knyttet til dette vil leveres separat fra b

Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrent pa eiendommen

side: 1
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

CGK Finstad A/S
Vierveien 9
1671 KRAKERG@Y

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3

Anmelder Byggherre

Leen Gard A/S CGK Finstad A/S

Bryggeriveien 6 Vierveien 9

1607 FREDRIKSTAD 1671 KRAKER@Y
Eiendom/Byggested Gnr Bnr Festenr
Leentorget 25-27 609 186

Seknadsdato Arbeidets art Byggets art
8.2.95 Nybygg 4-mannsbolig
Behandling/Vedtak Vedtak dato Saksnr.

REF. 8.2.95

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til Pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

Hele bygget: Besiktiget 20.06. 1995
Det ma tilkobles strem og vann i alle leilighetene
Brannslukningsapparat ma monteres i alle leilighetene
For leilighet nr. 25 b og nr. 27 b:
Det gjenstar noe belegg pa gulv samt noe belistning
Kanaler pa loft ma tilsuttes ventialsjonsanlegget
For leilighet nr. 25 ao0gnr. 27 a
Fullfaring av baderom
Noe belistnings- og tapetseringsarbeider

Utvendig: Utomhusarealene ma opparbeides
Stigetrinn pa tak (som for hus 1 og 2)

Arbeidene ma vare fullfert; Innen 3 mnd.

Fan

fne SV
Fredrikstad Anne Bay Hansen
20.06. 1995 Saksbehandler

Kopi sendt: Ansvarshavende, arkiv

7
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Plan leilighet 1. etg. oppfotografert
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Plan leilighet 2. etg. oppfotografert
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SALG VED:

«ADVOKATENE I
VAGTERGARDEN»

Mediemmer av Den Norske Advokatlorening

TIf. 69320400 - Fax 69321188
Voldgt. 10/11 - Pboks 1113 - N-1631 Gamle Fredrikstad

Henvendelse:
Advokat Sjur Lillegraven
TIf. 69 32 04 00

(]
/5 HGLRIRTALET f
LB SOLEAIRT /S

TLF. 69 31 96 61 FAX 69 31 48 40

* PROSJEKTUTVIKLING/ PROSJEKTLEDELSE

* BYGGELEDELSE/ KONTROLL

BRYGGERIVEIEN 6 1607 FREDRIKSTAD
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-609/186/0/2

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-609/186/0/2

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 03.08.1995 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H-

THOR EGIL ABRAHAMSEN Hjemmelshaver B - Bosatt 171

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

ON - Omnummerering

Forretningsdato Matrikkelfort

01.01.2024 01.
01.01.2020 01.

Saksreferanse Involverte

01.2024
01.2020

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Myndighet Matrikkelferingsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
10.03.2026 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-609/186/0/2

Fort dato

Arealmerknad

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. .UreQ' . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
16292451 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk

Bygning 16292451: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 4 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avilgp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

296.0
0.0
296.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 08.02.1995 01.03.1995

IG - Igangsettingstillatelse 01.03.1995 18.04.1995

TB - Tatt i bruk 20.06.1995 22.10.1997
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0201 74.0 3 1 1 - Kjokken
10.03.2026 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-609/186/0/2

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO2 2 148.0 0.0 148.0 0.0
HO1 2 148.0 0.0 148.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Leentorget 27A 1653 SELLEBAKK
10.03.2026 side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Lgentorget 27A, 1653 SELLEBAKK Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 609/186/0/2 Leveransedato: 2026-03-10
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Matrikkelkart
N

Malestokk: 1:1000

Adresse: Loentorget 27A, 1653 SELLEBAKK
Gnr/Bnr: 609/186/0/2 Leveransedato: 2026-03-10

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bar kla.rlegges av kommunens Geodatakontor, fgr tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

1111

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6567177.35143

6567192.54554

6567193.02043

6567219.21297

6567208.41836

6567202.663

Dst

614026.56575

613991313541

613990.236993

614002.013609

614025.187068

614037.699301

Grensemerke nedsatt i

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert

Jord

Lengde

38.42

117

28.73

25.58

13.78

27.66

Grensepunktrapport

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Gierdestolpe

Offentlig godkjent grensemerke

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Beregnet

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Radius

Rapportdato : 10.3.2026
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Grunnkart

Adresse: Loentorget 21B, 1653 SELLEBAKK
Gnr/Bnr: 609/158/0/7

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:

Leveransedato:

1:500
2025-09-29

Datakilde:

Geovekst, FKB

N

A

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Lgentorget 21B, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 609/158/0/7 Leveransedato: 2025-09-29
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

R ﬁ'_”’befggaten 610/268= = % 610/10/78' &10/o4
- 610/706 : it /7
— Kflalb i
30 . = : erggate,, =S 610/10/95
. —_— F
- y 6110/10/75 s 49
i # £ @
| & [/ 610/67
609/60, i P 55
609/2,18 ;i / 34 4 S
< / 609/56/233 IS
> S &
N ? J %]
© <
8 = L 09/30
/! &
~ A S
609/3211 &
34pY/ (g,’~
609/56/282 ) 609/55/303
158 ¥
15A ;
138 a8 i
ais ) 609/55/302 |
e 4y 609/186
- 98 & &
' )& | o2 Y & 278 o - 19
< P S / Js 609/55/304
2 4 < S/ 258(,- S
el = | i I3
e S g 78 2 !; 25 * ng
i 117
l" '/ 609/129' £45B A : !H 238 609/55/305
609/56/285 //,/609/56 3B o 23
30 /] I - 21 BI2A
7 / 1B
/ / 198
/ S LAY o 197 609/55/306 o
S 6, ] ;
& [ = 178 :
28 K Y96y : 17A
5 ., " Jo09/158 A i
8 | = e ] L T
S S 7 ) Il 609/45/307 | i/
609/56/288 / '8 A ”@ S/
e
3 i - /i Q"mf'
3 ~,506/6 609/55/308 )1 7;’ /
2 B09/66/337 /- / Ay
{ 9
1 [ j"’
609/55/309 J
2 609/55/319
609/55
. o { IS
5 609/55/310, a0 )
m ; / = 9
< ~_ ST § : // o
= = S S
x“‘-:'_f_“‘-a-.____ \H‘\\_I Py g8 'g."’
Sl o—— 4 / - 5 v Q,.-'," 609/55/345
S o / 609/55/31/1! /
4 -~
3 * it _
o = i iz
8 S E g 009/55/312 [ fle09/55/3 18]
N
P . i AO
Bu 2
. ng
" g/ ol enie"en
3 = 609/55/314,
609/57/231 3 5
& | 2%
; Q [
e 609/55/345 2A!
Uata AS, verket, Geovekst og
\ 609/55/343
| |
613903 613953 614053

6567244

6567194

|
6567144

6567094

6567044

111



112

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Zim Eiendomsstatus, ordre 9048664

Gnr: 609 Bnr: 186 [ Snr: 2
Adresse: Leentorget 27A, 1653 SELLEBAKK
Areal matrikkelenhet: 11111 m?

QBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa@ kommunens nettsider Hensynssoner:
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

337 Leen gard 14.05.1992 790 - Annet fellesareal

110 - Boliger

760 - Felles gardsplass
750 - Felles lekeareal
720 - Felles gangareal
Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest337_130.pdf

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppagis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 11.03.2026
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909
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Saksne  Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing
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Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler
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Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Loentorget 21B, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 609/158/0/7 Leveransedato: 2025-09-29 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid N FREDRIESTAD KOMMUNE

N
Adresse: Lgentorget 21B, 1653 SELLEBAKK Mélestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 609/158/0/7 Leveransedato: 2025-09-29 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen

ad/kommune, Geomatikk
L
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Loentorget 21B, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 609/158/0/7 Leveransedato: 2025-09-29 A
Planident: 337 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 14.5.1992 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Legen gard

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




Plan nr.: 337

REGULERINGSPLAN FOR L@EN GARD
REULERINGSBESTEMMELSER, DATERT 9.3.1992.

s 1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Omrade for boligbebyggelse.

2.1 I omradet kan oppfgres boligbebyggelse med tilhgrende boder.

o

2.2 Tillatt bebygd areal i prosent av tomtens areal fastsettes til 25 %
inklusive boder. Bolig tillates oppfegrt i maks. 2 etasjer.

2.3 Garasje og boder kan oppfgres i 1 etasje og skal vare tilpasset bolighuset
med hensyn til materialvalg, form og farge.
Boder skal byggeanmeldes samtidig med bolighuset.

2.4 For felles parkeringsomrade skal det minimum vere avsatt plass til 1 bil 1
garasje og 1/2 bilplass utendgrs pr. bolig.

2.5 Boligomradet skal avskjermes mot Rv 111 med beplantet jordvoll og mot
forretningsomrdde med beplantet parkbelte.

Omrader for kontor, forretninger m.v.

3.1 Omradet kan utnyttes til kontor og forretningsvirksomhet.
Varehus er ikke tillatt.
Tillatt bebygd areal i prosent av tomtens areal fastsettes til 35 %.
Bebyggelsen tillates oppfgrt i inntil 2 etasjer.

3.2 Det skal opparbeides parkeringsplasser tilsvarende 2 bilplasser pr. 100 m2
av bygningens bruksareal.

3.3 Den ubebygde delen av tomten tillates ikke nyttet til lagring.

Fellesbestemmelser.

4.1 I forbindelse med byggemeldingen skal det fremlegges utomhusplan i mal 1.200
som viser utforming, opparbeiding, beplantnig, materialvalg m.v. av ubebygd
del av tomt, og felles arealer.

For felles areal for lek skal det gjgres rede for utstyr pa lekeplassen.
Bygningsradet skal godkjenne planen og kan paby endringer.

4.2 Opparbeiding i henhold til godkjent utomhusplan skal skje samtidig med
gvrige byggearbeider, og det skal vare samtidig ferdigstillelse for
bygninger og de ubebygde delene av anleggene.

Brukstillatelse utstedes nar samtlige deler av byggesaken er ferdigstillet.
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4.3 Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far
en god form og materialbehandling.
Bygningsrddet kan forby fargebruk som etter rddets skjegnn vil virke

skjemmende.

4.4 Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor szrlige grunner taler for
det, tillates av bygningsradet innefor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for kommunen.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-609/186/0/2, Leentorget

27A, 1653 SELLEBAKK

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn

Radonutsatt omrade

Staysoner

Sist oppdatert

02.03.2026
22.12.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred

Aktsomhetsomrader for snaskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang
Flomfaresoner

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kvikkleire
Skredfaresoner

Stormflo

Sist oppdatert

16.02.2026
23.02.2026
01.04.2025
02.03.2026
02.03.2026
02.03.2026
02.03.2026
02.03.2026
02.03.2026
09.02.2026

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

2.7 km
2.4 km
6.3 km
0.28 km
0.2 km
0.3 km
0.08 km
0.12 km
74.5 km
0.44 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

10.03.2026

side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 02.03.2026

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Leltioralizanlis: aktsomhet Al EhEE T aktsomhet

Lial 1 d LA7 SERNRL A CYE
Feidiodl s dna il T
e Hez N\

Tegnforklaring
Usikker Middels til lav 7 ) Seerlig hey
aktsomhet aktsomhet a Hay aktsomhet & aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Ismassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

10.03.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 22.12.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone
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Tegnforklaring

I:;;’:J. Gul stgysone E Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades & etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

10.03.2026 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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e [Retumeres t Begjeering” om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner

— . W
03 AUG 1985 wml

g

Opplysningene | feltene 1-4 registrerss | grunnboken

. Kommunenr. | Kommunanavn Gnir Bnr. Fastanr.

0106 Fredrikstad 609 186

Fedselsnr.Foretaksnr. (11/7 siffer) < | Nawvn |dee| andel 3
911828286, | C6K-Kenneth Finstad Eiendom AS 1/1
. ) I
B ) |
| Doknr: 7669 Tinglyst: 03.08.1995 Emb. 086
. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Eiendommen begjseres oppdelt | eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) siik del fremgér av etterstdende fordelingsliste
For- | Brak For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brak For- | Brek
S0 Imai4)| (tetler)s |57 |mai 9| rellen |57 {maia| (etiens [37 |maiw | tetter)s [S7 |mai 9| (tetier)® |5 |mai ftetien) o
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
1B 1 11 21 3 [\ 41 51
. 2 | B 1 12 22 2|\ 42 52
slg | 1 |1 23 33 "'\ 43 53
4 | g 1 14 24 34 _ 44 54
N 15 25 35 \‘ 45 55
6 16 26 36 \' 486 56
7 17 27 a7 \ 47 57
. 8 18 28 38 48 58
9 19 29 39 49 59
10 20 30 40 50 60
. Surn teliere: 4 = nevrer: 4

Obsl Her patares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Sameiet forbeholder panterett i hver seksjon med kr. 10.000,- til
dekning av sameiets fellesutgifter. Denne panteretten er uten opp-
trinnsrett og skal ha prioritet etter 90 % av l&netakst avholdt etter
Forsikringsradets regler. Panteretten tinglyses som heftelse pd
seksjonen. Sameiets styre plikter & gjennomfgre ngdvendig prioritets-

. viking uten ungdig opphold etter anmodning fra seksjonens eier.
Noter:
1) Begjeering, situasjonspian og planlegring sendes tinglysingskontoret | 1o eksemplarer, hvoray att skal vaere pd tinglysingspapir.
2) Deter for g f immer som skal nyttes
3) Feltet lor ideeil andel utlylles bare ndr det er flere hjemmelshavere
4) B = boligseksjon, N = naeringsseksjon, G = garasjeseksjon, 58 = ksjon bolig, SN = samleseksjon naering

§) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fasisettes en sameiebrek med hele tall i tefler og nevner.

6) Det er bare rettssiifielser som skal (og kan) tinglyses som skal tas Inn her. Andre avialer kan eventuell tas inn | sin egen sameieaviale. Pante-
rett | seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av leflesutgifter m.v. som inntas | oppdelingsbegjeeringen ber tinglyses ved egne obliga-
sjonar pa de enkeite seksjoner. Panteratl inntalt | oppdelingsbegjeringen gir ikke tvangsgrunniag.

Nr.3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, 0510 11-91 § 0 ian ot oo L. A e
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5. Egenerklsering om opplylielse av lovens krav (§ 7 i. I.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

a)

o)

c)

d)

Undertegnede erklaerer at

@ seksjoneringen gjelder el prosjeklen bygg/bygg under cpplerelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller

I:] seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnyttelse
gller

D seksjoneringen gjelder el bestdende bygg hvor oppdelingen innebesrer endring(er) av tidligere areals-
utnytielse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt

D eiendommen er oppdelt | & mange seksjoner som del er bruksenheter. Den er oppdelt | naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 0g 3)

[] hver boligseksion har egen inngang, eget kiokken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

D ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder boretislag eller aksjeselskap med samme formal som barettslag, som er stiftet far
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

fastsettelsen av sameiebreken bygger pd: (5 5 nr 4, fersie ledd)

|; ] bruksenhetenes areal.
eller’
! E bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestdende bygg:

) 'f-‘[:[ kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-

ringsprogram, byfornyelse eller regulering lil fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesioven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
I:l kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 nr. 4, tredje ledd
eller
D kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen

N® | | seksjoneringen forutsetter tillateise til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning

(plan- og bygningsloven § 93)

g)"l:l seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammensiaing av eksisterende boliger sller oppdeling av

eksisterende boliger 1il hybler (plan- og bygningsloven § 93 jir. § 91 a).

h) ‘3|:| seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte urlktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

f

6. Tegninger m.v.
Vedlegg
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt | A4 format og lortiepende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhstene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd)
c) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5e)
d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
e) Tillalelsen til sammensiding av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)

Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

krifter

l_7‘ Und:
Sted, dato

Hijemr ne)s undersknftier)

Fredrikstad, CGK-Kenneth Finstad Eiendom AS:

' 1@?}1LZZI aﬁitéj?;1'V’
|

Noter:

7) Kopi av varsiet sendat for mer enn 8 mnd. sicen eller kopi av kommunens vedtak/meddefelse skal vediegges.
8} Dersom dette alternativet er avkrysset, ma dokumentasjon for kommunens tillatelse vedipgges.

Side 2 av 8
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0 6 FEB. 1995
FREDRIKSTAD BYRETT
DAGBOKNR: LIS D

ERKLAEZRING

Undertegnede eier av gnr 609 bnr 186 og bnr 158 i Fredrikstad gir
erved ndveerende og fremtidige eiere av eiendommen gnr 609

nr 186, 158 og 129 i Fredrikstad gjensidig rett til felles bruk av
mst, parkering, og bruk av felles lekeareal i henhold til
oreliggende reguleringsplan for eiendommene, samt rett til d anlegg
g ha i drift vann—og kloakkledning, og El-kabler over de samme
iendommer.

erverende erkleering blir a tinglyse som hefte pa eiendommene
nr 609 bnr 158 og 186 i Fredrikstad.

Fredrikstad, den”? | { 1995
for LOEN GARD AS

rsen Erik Solgaa

Ge%r Kristof

Narvarende erklaring er undertegnet i mitt narvar og det bekreftes
videre at underskriverne er over 18 &r.

Fredrikstad, d.u.s.

STUR LTI EGRAVEN:

~~~~~~ %ﬁ%ﬂ@“

H““‘M W “l }| ““ “mn “ l“l‘( m"‘l\m“w e sy
ADVOKATFIRMAET
! KRISTORFERSEN, LILLEGRAVEN
Doknr: 1138 Tinglyst: 06.02 1995 Emb. 086 & SKIONDBERG ANS
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM - : cﬁ

132



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Loentorget 27A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1653 SELLEBAKK Saksbehandler: Lars-Ketil Liane

Telefon: 950 92 360

Oppdragsnummer: E-post: lars-ketil.liane@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



