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{= Moderne 3-roms selveierleilighet
med balkong, hels pels 8 garaSJe




Eiendomsmegler MNEF / Partner

Rune Herberg

Mobil 93801 520
E-post  rune.herberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjpveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Steingrims vei 4A

Kr 5490 000,
Kr 138 640,

Kr 5628 640,
Kr 5635,
Thomas Holstad
Steinar Holstad

Eierseksjon
Eierseksjon

2009

61/66 kvm

3340 kvm

2

3

Gnr. 160, bnr. 792
25

1009260010

Moderne 3-roms
selveierleilighet

Rune Herberg v/ Aktiv har gleden av & presentere Steingrims vei 4A,
en attraktiv og selveiet 3-roms leilighet beliggende i 2. etasje i
moderne bygg fra 2009. Leiligheten ligger i et hyggelig og ettertraktet
boligomrade pa populeere Brattlikollen. Her bor du med flotte
rekreasjonsmuligheter rett i neerheten, med kort vei til bade Ekeberg,
@stensjpvannet og Lambertseter med shoppingsenter.

Kort om boligen

*Selveiet moderne 3-roms fra 2009

*Apen stue/kjgkkenlgsning med god romfalelse og en luftig
atmosfeere

*Vestvendt og solrik balkong

*Garasjeplass i felles anlegg

*Oppvarming med sentralfyring og gasspeis

*Heis fra garasje til leilighetsplan

*Gangavstand til Ekebergparken og @stensjgvannet
*250 meter til T-bane

*Utleie er tillatt

*God lagringsplass i kjellerbod og innvendig bod
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 61 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 66 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 61 kvm Entré, bad, stue/kjpkken, bod og 2 soverom
Underetasje

BRA-e: 5 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/-1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at
rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3340 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pent opparbeidet med gressplen, beplantning, prydbusker og treer. Asfaltert
adkomst og internvei
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Beliggenhet
Boligen ligger i et meget attraktivt og veletablert omrade mellom Brattlikollen og
Bekkelagshggda. Boligen har en fin intern vestvendt beliggenhet med gode solforhold.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har svaert gode kollektivforbindelser med bade buss og T-bane i naerheten.
Naermeste bussholdeplass og T-banestasjon ligger kun 250 minutters gange fra
boligen, og gir enkel adkomst til bade Oslo sentrum og gvrige bydeler. Dette gjor
beliggenheten ideell for pendlere og de som gnsker enkel tilgang til byen.

Fritidsaktiviteter

Ved boligen er det et rikt utvalg av flotte tur- og friluftsomrader. | neeromradet finner
man blant annet Brannfjell med lyslgyper og akemuligheter for barn, samt populaere
rekreasjonsomrader som Ekebergsletta, Ekebergskogen og Ekeberg Skogpark. Det er
ogsa kort vei til @stmarka, samt sjsen og Oslofjorden med flere populaere badeplasser
og smabéathavn. @stensjgvannet ligger ogsa innen gangavstand med rikt fugleliv og
flotte naturopplevelser. Det er kort gangavstand til Ekebergsletta med blant annet
fotballbaner, rideskole, friidrettsbane og Ekeberghallen, og Apen Gard som er et
populzert utfluktsmal for barnefamilier.

Skoler og barnehager

Det er kort gangavstand til skoler og barnehager. Boligen sogner til Bekkelaget
barneskole som ligger 1300 meter unna, samt Brannfjell ungdomsskole som ligger
1100 meter unna. Det er flere barnehager innen gangavstand bl.a. Tyrihans barnehage,
Christiania barnehage, Bekkelagets menighets barnehage. Omradet har ogsa flere
familiebarnehager innen gangavstand.

Handelsmuligheter og servicetilbud

Naeromradet har et bredt utvalg av servicetilbud. Dagligvarehandelen kan blant annet
gjeres pa Rema 1000 og Kiwi som er i kort gangavstand, samt eksklusive Jacob’s og
ogsa sgndagsapne Joker pa Holtet. P4 Holtet finner man i tillegg et variert utvalg av
butikker og tjenester, inkludert treningssenter, helsetilbud, apotek, post, bank, kaféer,
restauranter, bakeri og nisjebutikker innen interigr, blomster, mote og spesialhandel.
For ytterligere shoppingmuligheter ligger boligen ogsa nzer Lambertseter senter, som
byr pa et stort utvalg av butikker og servicetilbud, samt Symra kino. Oslo sentrum er
lett tilgjengelig bade med bil og kollektivtransport.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradetbestdende av hovedsaklig villaer og leiligheter i lavblokkbebyggelse
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Barnehage/Skole/Fritid

Tyrihans barnehage - 950 meter

Christiania barnehage - 1100 meter

Bekkelagets menighets barnehage - 850 meter

Omradet har ogsa flere familiebarnehager innen gangavstand

Skolekrets
Bekkelaget skole (1-7 trinn) - 1300 meter
Brannfjell skole (8-10 trinn) - 1100 meter

Offentlig kommunikasjon

Brattlikollen T-banestasjon - 250 meter (Linje 1 og 4)
Brattlikollen bussholdeplass - 200 meter (Buss 4N)
Sandstuveien bussholdeplass - 900 meter (Buss 70)

Bygningssakkyndig
Martin Sjgnnesen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er et boligbygg med flere boenheter, oppfert i 2009.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong. Ytterveggene bestar av en konstruksjon
av betong, stal og tre, som er forblendet med teglstein og panel. Yitertaket er en
trekonstruksjon tekket med takstein. Etasjeskillerne i bygget er utfgrt i betong. Boligen
har vinduer med isolerglass fra byggearet, samt en brann- og lydklassifisert entréder,
ogsa fra byggearet. Leiligheten har en balkong i betong- og metallkonstruksjon.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2

Forhold som har fatt TG2:

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Avvik: Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Avvik: Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.
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- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som
slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av

kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt
tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig & si ngyaktig

nar.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Avvik: Det er ingen drensspalte under klosettet.

Rommet er bygget fgr krav om drensspalte ved innebygde sisterner. Uten visuell
lekkasjesikring blir eventuelle vannlekkasjer i veggen ikke umiddelbart

synlige.

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.

Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller
reparasjoner.

- Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: Innredningen er eldre og viser normal bruksslitasje.

Det er registrert eldre fuktpakjenning pa gulvet.

Skadene indikerer tidligere vannsal.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Awvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank i henhold til
gjeldende forskrift.

- Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Avvik: Det er registrert at rgropplegg som gar til radiator i entré er frakoblet, og denne
radiatoren er ute av bruk.

Det er imidlertid lagt nyere rgr til radiatorer i to soverom og stue. Ukjent hvorfor
radiator i entré er koblet ut.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Pipe og ildsted

Sammendrag selgers egenerklaering
Kommentar fra selger: Ingen kjente negative forhold.
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Innhold

2. Etasje:

BRA-i 61 kvm: Entré, bad, stue/kjgkken, bod og 2 soverom
TBA 6 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-e 5 kvm: Bod

Standard

Entre

Hyggelig inngangsparti med parkett og lysmalte overflater. Rommet har en funksjonell
stgrrelse som gir plass til oppbevaring av yttertgy og sko. Det er portapner med
videofunksjon.

Baderom

Lyst og pent baderom fra 2009 med fliser pa vegger og guly, og slette overflater i
himling med innfelte downlights. Badet er utstyrt med skap med glatte fronter, speil
over servant, servant, veggfestet klosett og dusj pa gulv. Det er opplegg for
vaskemaskin.

Soverom |

Hovedsoverommet har romslig stgrrelse som gir god plass til dobbeltseng, nattbord
og ev. skap. Et stort vindu slipper inn rikelig med dagslys og bidrar til en lys og luftig
atmosfaere. Lyse malte vegger med et tidlgst uttrykk.

Soverom Il

Det andre soverommet har plass til enkeltseng og gode oppbevaringslgsninger i 2
klesskap. Soverommet er velegnet som barnerom eller gjesterom. Dette rommet har
ogsa lyse malte flater pa vegger og parkettgulv.

Kjgkken

Pent og fortsatt moderne Sigdal (Strada) kjgkkeninnredning fra 2009. Innredningen har
hvite glatte fronter og det er laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal og
kjgkkenventilator over platetopp. Hvitevarer som platetopp og stekeovn er integrert i
innredningen. Kjgkkenet har en fin dpen lgsning med halvgy for benyttelse til
frokostplass eller raske maltider.

Stue

Stuen har en praktisk utforming med god plass til bade sofagruppe og spisebord. Den
apne lgsningen mot kjokkenet gir fleksibilitet i mgbleringen og gjer det enkelt & skape
en sosial sone. Lyse overflater og store vindusflater sgrger for godt lysinnslipp, noe
som gjgr rommet lyst og hyggelig. Gulvet er belagt med eikparkett og vegger og
himline har lyse malte flater. Stuen har en koselig gasspeis, perfekt for kos og kalde
vinterkvelder. Fra stuen har du direkte tilgang til balkongen, noe som utvider
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bruksomradet ytterligere.

Balkong

Vestvent, solrik balkong med utgang fra stue/kjgkken. Det er god plass til utemgbler
og mulighet for & skape et hyggelig uterom. Balkongen er en fin forlengelse av stuen.
Det er montert elektrisk markise for solskjerming.

Boder:
Det er god lagringsplass i innvendig bod. Her er det godt med skapplass og
hyllesystem. Det medfglger ogsa en kjellerbod med god lagringsplass i kjeller.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater. Himlingshgyde er ca. 2,50 meter, malt i
stue.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Hovedstoppekran er
lokalisert. Det er drenering fra fordelerskap.

- Avlgpsrgr: Synlige avlgpsrgr er i plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon fra byggearet, med avtrekk i vdtrom og
kjgkken, og tilluft i oppholdsrom. Det er luftespalte under dgrer for
luftgjennomstrgmning.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter, produsert i 2008. Det er ikke
pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstanken.

- Vannbaren varme: Oppvarming med radiatorer. Radiator i entré er frakoblet og ute av
bruk. Det er lagt nyere rgr til radiatorer i to soverom og stue.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Bredband/kabel-tv inkl. i felleskostnadene
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Parkering
Garasjeplass (nr. 25) i felles oppvarmet garasjeanlegg.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 79697447

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Fjernvarme og gass som hovedoppvarmingskilder. Oppvarming via radiatorer tilknyttet
felles varmeanlegg og gasspeis i stuen. Varmekabler pa badet. Gassforbruk avregnes
arlig av sameiets serviceleverandgr AlfaOlis i forbindelse med service pa gassanlegget
og den enkelte eier vil motta faktura pa sitt forbruk.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5490 000

Omkostninger kjgper
5490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

137 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

138 640 (Omkostninger totalt)

150 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

153 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

5 628 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 640 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 643 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1377 785 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5511 139 for &r 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og evt. innvendig vedlikehold.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
61/1783

Felleskostnader inkluderer
Fyring (akonto), bredband/kabel-TV, parkering, kommunale avgifter, byggforsikring,
driftskostnader og forretningsfarsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5635

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert

Andel fellesformue
Kr 23 994

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

Organisasjonsnummer
994 620 053

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
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felleskostnader.

Forkjgpsrett
Ifalge sameiets vedtekter, er det ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (103 702,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (319 374,

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Lufting av dyr skal skje under kontroll og utenom fellesarealene.
Eventuelle etterlatenskaper er hundeeiers ansvar og skal fjernes umiddelbart. Dyr som
er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. For gvrig vises til
kommunale bandtvangsregler for hund.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Vedlikehold

Den enkelte seksjonseier skal for egen regning holde sin bruksenhet (hoveddel som
tilleggsdel) forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne.

Seksjonseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som
vindusruter (seksjonseier har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), vann- og
avlgpsledninger fra og med forgreningspunktet til boligen, elektriske ledninger fra og
med boligens sikringsboks, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater, tremmer,
heller og renhold av sluk pa terrasser/balkonger. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
om ngdvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rgr, ledninger, radiatorer, inventar,
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apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgrer til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner
og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Seksjonseier skal vedlikeholde ventilasjonsanlegg i leiligheten.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og
utskifting, selv om det skulle vaert utfgrt av forrige eier.

Ved manglende indre vedlikehold hos seksjonseier, kan styret etter rimelig varsel la
dette utfgres for seksjonseiers regning.

Dugnad

Rydde litt sgppel rundt omkring etter vinteren, rake plener, kalke annenhvert ar, pynte
hekker/busker, gjgdsle plen og busker, rense rista/sluket ved garasjeporten, feie
asfaltganger.

Styret inviterer til ny dugnad hver var fgr 17.mai.

Forretningsferer

Forretningsforer
Enquist Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 160, bruksnummer 792, seksjonsnummer 25 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/160/792/25:

29.10.1965 - Dokumentnr: 15228 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:160 Bnr:792

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.1965 - Dokumentnr: 18390 - Erklaering/avtale
VEDR. MIDLERTIDIG TAKREKLAME OG MAST.

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:160 Bnr:792

Gjelder denne registerenheten med flere
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03.06.2008 - Dokumentnr: 445417 - Erklaering/avtale

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

vedrgrende bredden pa Steingrimsvei.

Plikt til fremtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn til Oslo kommune.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:160 Bnr:792

Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.2009 - Dokumentnr: 600634 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 25

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 61/1783

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger Ferdigattest for Steingrims vei 2-4 A-B (Tidligere Sandstuveien 39),
datert 17.07.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.07.2014.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp

Regulerings- og arealplaner
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Steingrims vei 4A
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Steingrims vei 4A
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19.900,-
oppgjgrshonorar kr 9.900,- og visninger kr 3.500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket alle avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 3.500,-
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 35.000,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Rune Herberg

Eiendomsmegler MNEF / Partner
rune.herberg@aktiv.no

TIf: 938 01 520

Oppdragstaker
Skjgren & Partners AS, organisasjonsnummer 980929884
@stensjgveien 79,0667 OSLO

Salgsoppgavedato
14.02.2026

Steingrims vei 4A
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Plantegning
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Plantegningen er kun en illustrasjon og er ikke malbar. Malene er innvendige, og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen inn!



Velkommen til visning i Steingrims vei 4A. En moderne leilighet fra 2009 med vannbaren varme og balansert ventilasjon.

Delikat og romslig stue med god plass til sofagruppe og ev. spisestue. Det er gasspeis som gir behagelig varme pa kalde
vinterdager.
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Fra stuen er det hyggelig utsyn.

Store vinduer i stuen gir godt med lysinnslipp og bidrar til en god atmosfeere i leiligheten.
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Boligen har en lys og innbydende apen stue- og kjgkkenlgsning som skaper en romslig og sosial atmosfeere.

Bt

Dette er et perfekt samlingspunkt for bade hverdagsliv og hyggelige sammenkomster.

Steingrims vei 4A 25



Balkongen
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Pa balkongen er det sol til langt pa kvelden pa fine sommerdager.
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Kjokken



Kjokkenet ligger i naturlig tilknytning til spise- og sofasonen.

& !

Kjgkkeninnredning fra Sigdal (Strada) med god lagringsplass og benkplass. Praktisk halvgylgsning til frokostplass.

= A
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Hovedsoverom



Hovedsoverommet er lyst og behagelig, med lyse flater og vegger og parkettgulv som gir et varmt uttrykk til rommet.
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Soverom Il



Pa soverom Il er det plass til seng, nattbord og klesskap.

Rommet har godt med klesskap.
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Baderom



Det er dusjhjgrne med glassdgrer og vegghengt klosset. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin pa baderommet.
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Entre



Leiligheten har en innbydende entré som gir et godt fgrsteinntrykk med parkettgulv og lyse malte vegger.

Entréen har plass til klesoppheng og ev. plass til et klesskap hvis man gnsker dette.

Steingrims vei 4A
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Annet



. . e —

Sameiet har velholdte bygninger oppfgrt i 2009 med fin teglsteinsfasade.

Boligen disponerer en garasjeplass (Nr. 25) i felles oppvarmet garasjeanlegg. Det er mulighet for montering av lader til elbil.
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Vedlegg



Nabolagsprofil

Steingrims vei 4A

Offentlig transport
& Brattlikollen T 1 min %
Linje 4B, 4N 0.1 km
© Brattlikollen 4 min %
Linje1,4 0.3 km
® Holtet 14 min &
Linje 13,19 1.2 km
@ Bryn stasjon 5min &
Linje L1 3.9 km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.8 km
Skoler
Bekkelaget skole (1-7 kl.) 14 min 4
585 elever, 26 klasser 1.2 km
Karlsrud skole (1-10 kl.) 14 min #
550 elever, 32 klasser 1.2 km
Ekeberg skole (1-7 kl.) 18 min #
825 elever, 34 klasser 1.5km
Manglerud skole (1-10 kl.) 23 min &
1060 elever, 44 klasser 1.9 km
Brannfjell skole (8-10 kl.) 13 min %
593 elever, 36 klasser 1.1 km
Lambertseter videregdende skole 14 min %
825 elever, 30 klasser 1.2 km
Kongshavn videregdende skole 7 min &
550 elever 3.8km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 39%6-124r

B 31%ibarnehagealder

W 17%13-154r
12% 16-18 &r

.
Aldersfordeling
5@
N
o<t o
BN Yoo
LN ) g ® @
o &° o NN
o 10 NN
T < 80 o o° —
- = -2
 Em
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 &r) (13-18 &r)

183 %

*
o
(]
—

Eldre

11.9%

(19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: @sterli 2926 1149
[l Kommune: Oslo 699 827 358376
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bauneveien barnehage (1-6 ar) 9 min %
102 barn 0.7 km
Bekkelaget Kirkes barnehage (1-5 &r) 11 min %
36 barn 0.9 km
Tyrihans barnehage (1-5 ar) 13 min %
57 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Sandstuveien 6 min %
PostNord 0.5km
Kiwi Karlsrud 10 min %
Sport
@ Holtetv.g. skole 12 min %
Aktivitetshall 0.9 km
@ Baekkelagshallen 12 min %
Aktivitetshall 0.9 km
& Mudo Nordstrand 10 min %
& SATS Karlsrud 13 min %
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Tilstandsrapport

(© steingrims vei 4A , 1185 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 160, bnr. 792, snr. 25

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 61 m?

)

/

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 09.02.2026 Oppdragsnr.: 22424-1372 Referansenummer: GW1290

Autorisert foretak: BOLIGKONSULT AS

En del av

B Norske N N ITO

@ Boligrapporter

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Boligkonsult AS

Boligkonsult AS utfgrer de fleste typer takseringstjenester i Oslo og omegn. Vi er bygningssakkyndige med bred bransjeerfaring. Alle
vare sakkyndige er utdannede fagskoleingenigrer, og har over en arrekke tilegnet seg kunnskaper fra enkle oppussingsprosjekter, til

stgrre bolig- og industribygg.
Bedriften er medlem av NITO som et stempel pa serigsitet.

B Norske
@ Boligrapporter

Rapportansvarlig

Martin g}'ﬂnnefeh

Martin Sjgnnesen
Uavhengig Takstingenigr

post@bolig-konsult.no

948 21 574
ii Morske
® Boligrapporter
Oppdragsnr.: 22424-1372 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 2 av 17



BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12
Steingrims vei 4A , 1185 OSLO 1406 SKI
Gnr 160 - Bnr 792
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22424-1372 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 3 av 17



BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12
Steingrims vei 4A , 1185 OSLO 1406 SKI
Gnr 160 - Bnr 792
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER Lovlighet G il side
Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser

utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Boligbygg med flere boenheter

Rapporten viser hvilke bygningsdeler som omfattes av e Det foreligger ikke tegninger

oppdraget. Les hele rapporten, inkludert forutsetningene, for en
helhetlig forstaelse av bade vurderingene og oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009

UTVENDIG G il side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
teglstein.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Parkering:

- Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller.
Parkeringsplass er opplyst av rekvirent, men bruksrett og
funksjonalitet er ikke undersgkt.

INNVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjgres hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjgnnsmessige vurdering har seerlig
naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for bygningsdeler som
etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal vurderes. Rapporten
viser senere hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales & undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Oppvarming:

- Varmekabler i bad.

- Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.

- Gasspeis i stuen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Oppdragsnr.: 22424-1372 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 5av 17
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BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12
1406 SKI

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i
henhold til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Metoder og omfang fglger forskriftens krav, men
undersgkelsene avdekker ikke ngdvendigvis alle mulige avvik
eller skader. Oppdraget omfatter de bygningsdelene og
forholdene som fremgar av rapporten. For forhold utenfor
rapportens omfang anbefales det & innhente vurdering fra
fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3,
ikke oppgradering til hgyere standard. For mer presise
kostnader bgr det innhentes tilbud etter naermere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttgmmende for
alle avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot
dagens bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.
Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv,
etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige

Oppdragsnr.: 22424-1372 Befaringsdato:

Antall

vurderinger med malinger av fagkyndig under visning far kjgp.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og
feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en
kvalifisert spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres
vanligvis ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer,
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med
undersgkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen
er selgers ansvar a melde fra om, slik at rapporten kan
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper
fra undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det a hente inn fagfolk

for videre undersgkelser og tiltak.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© nnvendig > Overflater Galilside

© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
@  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga il side
09.02.2026 Side: 6 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Vétrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Vatrom > 2, Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

0 Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning
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Tilstandsrapport

S0

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2009 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med isolerglass, fra byggearet.
Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte

glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a oppdage ved visuell inspeksjon. Dgren subber savidt i terskel.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong- og metallkonstruksjon, mélt til ca. 6 m2.
Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understgtting, skader pa overflater utover normal slitasje og lgsninger for vannavrenning.

Rekkverkshgyden og apninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere
i rapporten.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,50 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i gvrige deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt

horisontalmaling av gulv, inngar ikke i dette oppdraget. Tilstand, slitasje og utseende er i stor grad subjektivt, og interessenter oppfordres til & gjgre egne
vurderinger ved visning. Horisontalmalinger av gulv og oppfgring av konkrete hgydeforskjeller inngar ikke i dette oppdraget.

Pipe og ildsted

Gasspeis i stuen.
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Tilstandsrapport

lldsted er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten.
Undersgkelse av gassrgr og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

Innvendige dgrer

Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra byggear.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Undersgkelsen er basert pa det som er synlig.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt vaere ngdvendig, men tidspunktet avhenger normalt av bruk, vedlikehold og synlige
tegn pa slitasje.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for & vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan veere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 8 undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

Oppdragsnr.: 22424-1372 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 9 av 17
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2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er i plast. Synlig membran i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er a hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter. Speil over servant.
Sanitaerutstyr: Servant, veggfestet klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avigp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

- Det er ingen drensspalte under klosettet.
Rommet er bygget fgr krav om drensspalte ved innebygde sisterner. Uten visuell lekkasjesikring blir eventuelle vannlekkasjer i veggen ikke umiddelbart
synlige.

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom. Luftespalte under dgrer for luftgjennomstrgmning.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er utfgrt, men stalstendere i veggkonstruksjonen forhindrer fuktmaling med piggelektrode. Det er derfor gjennomfgrt en visuell inspeksjon av
hulrommet, samt et fuktsgk med overflateindikator pa veggens utside. Ingen indikasjoner pa fuktproblematikk ble registrert ved disse undersgkelsene.
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KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Alder pa innredning: Byggear.
Produsent innredning: Sigdal.

Innredning:

- Kjgkkeninnredning med fronter.
- Laminat benkeplate.

- Nedfelt kum i rustfritt stal.

Integrerte hvitevarer:
- Platetopp.
- Stekeovn.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Innredningen er eldre og viser normal bruksslitasje.

- Det er registrert eldre fuktpakjenning pa gulvet.
Skadene indikerer tidligere vannsgl.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kjskkenet har avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over platetoppen.
Tilluft: Via ventil.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Drenering fra fordelerskap.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved rgr-i-rgr-
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pad omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Avigpsrgr

Synlige avilgpsrgr er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avlgpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlgpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.
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Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom og kjgkken. Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under dgrer for luftgjennomstrgmning.

- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter, produsert i 2008.

Vurderte forhold: Berederen er kontrollert med tanke pa avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pa brunsvidd
strgmtilfgrsel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank i henhold til gjeldende forskrift.

Vannbaren varme

Type: Radiatorer.

Reguleringsventiler:
Er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?
Nei, men en radiator i entré fungerer ikke.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold
som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av
en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert at rgropplegg som gar til radiator i entré er frakoblet, og denne radiatoren er ute av bruk.
Det er imidlertid lagt nyere rgr til radiatorer i to soverom og stue. Ukjent hvorfor radiator i entré er koblet ut.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringer av jordfeilbrytere.

Vurderte forhold: Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som fglger av forskrift til avhendingslova § 2-18,
uten fastsetting av tilstandsgrad. Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Nei

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

4, Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pagrunn av anleggets alder, og fraveer av tilsyn ila de fem foregaende arene, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det

elektriske anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges. Pa grunn av alderen bgr pakostninger knyttet til fornying paregnes.
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Steingrims vei 4A , 1185 OSLO BOLIGKONSULT AS
Gnr 160 - Bnr 792 Hagen Johansens vei 12
0301 OSLO 1406 SKI

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Steingrims vei 4A, 1185 OSLO

Gnr 160 - Bnr 792
0301 OSLO

Boligbygg med flere boenheter

Etasje
2. Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
2. Etasje

Kjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
61
5
61 5
66
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Entré, bad, stue/kjgkken, bod, soverom
1, soverom 2

Bod

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.
Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende

byggeregler.

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12
1406 SKI

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
61 6
5
6

Innglasset balkong
(BRA-b)

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 22424-1372 Befaringsdato:  09.02.2026
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Steingrims vei 4A, 1185 OSLO
Gnr 160 - Bnr 792
0301 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

BOLIGKONSULT AS

Hagen Johansens vei 12

1406 SKI

Befaring

Dato Til stede Rolle

09.2.2026 Martin Sjgnnesen (Utlant ngkkel) Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

301 OSLO 160 792 25 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Steingrims vei 4A

Hjemmelshaver
Holstad Odd Narve

Dokumenter

Beskrivelse

Plantegninger
Forretningsfgrerinfo

Kommunalinformasjon

Ferdigattest/Midl.
brukstillatelse

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 09.02.2026

Kilder og vedlegg

Dato Kommentar Status
08.02.2026 ke
gjennomgatt
09.02.2026 lkke
gjennomgatt
09.02.2026 ke
gjennomgatt
09.02.2026 Ik.ke o
gjennomgatt
Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22424-1372
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Eieforhold

Sider

Ikke relevant

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Steingrims vei 4A, 1185 OSLO
Gnr 160 - Bnr 792
0301 OSLO

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12
1406 SKI

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22424-1372

Befaringsdato: 09.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 17 av 17
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Thomas Holstad

Boligen

Steingrims Vei 4A
1185 0Oslo

0301-160/792/0/25

Fremting

60

+ Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

Meglers oppdragsnummer: 1009260010

1



A\

Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Ingen kjente negative forhold.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Al .
7;/1\\% enova Energiattest

[CE

Adresse

Steingrims vei 4A, 1185 OSLO [ C ] >

Dato for energimerking Merkenummer

10.02.2026 Energiattest-2026-258099 [ D l >
Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 81869111 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer

160 792

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

25 H0201

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
2009 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
61,0 m? 61,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1pp ! Bygt 9 Pr. KVM pr. ar
eton
9 111,98 kWh/m?
Oppvarming
Gass, Fjernvarme Beregnet levert energi i lokalt klima
,
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
2
Balansert ventilasjon 111,98 KWh/m 8 038 kWh
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Steingrims vei 4A, 1185 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Steingrims vei 4A, 1185 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendoars

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.



opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ARS - Autorisert Regnskapsfarerselskap

Aktiv Eiendomsmegling Jstensjg/Lambertseter
c/o Skjegren & Partners AS

Jstensjgveien 79

0667 OSLO

Att: Rune Herberg

Deres ref: 1009260010

Var ref: 412-1-25

Eiendommens navn: Boligsameiet Steingrims Vei 2-4
gnr 160 bnr 792snr 25 i OSLO kommune

Adresse: Steingrimsvei 2-4, 1185 OSLO

Org. nr.: 994620053

Selger: Holstads bo, Odd Narve

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA

Restanser pr. d.d. kr

Méanedlige kostnader:

Bredband kr
Parkering kr
Andel felleskostnader etter eierbrok kr
Totalt kr

Oslo, 09.02.2026

Polisenr: 79697447

0,00

459,00
100,00
5076,00

5 635,00 pr. mnd.

Det gjgres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et a konto-belgp
og er ment a dekke boligselskapets forutsette kostnader. Dersom det skulle bli ngdvendig
kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.



ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfarerselskap

Ligningstall pr 31.12.2025 (innsendt ligningsoppgave):
Andel formue: kr 23 994,00
Andel gjeld: kr 0,00

Andel formue gjelder nettoverdien av omlgpsmidler og kortsiktig gjeld. Dersom denne er
negativ, vises den som gjeld. Andel gjeld inneholder kun langsiktig gjeld med mindre andel
formue er negativ.

Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken
Eventuelle pabud/palegg:

All utleie skal meldes til forretningsferer pa post@enqvist.no
med kontaktinformasjon pa leietakere.

Dersom kjgper av seksjonen er et selskap som er nevnt i Eierseksjonslovens § 23 (Staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere
seksjoner), megler/selger ma undersgke om grensen for antall seksjoner er nadd, far
kijgpsavtale inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for at andre kjgpere maksimalt kan eie 2 seksjoner i
sameiet.

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@engqvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, navaerende adresse, fullt fodsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjapere.
Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjaret har funnet sted ber vi om a fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne bar ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@enqvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i Igpet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han matte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sgrge for at oppgjer for
overtakelsesmaneden gjgres opp direkte mellom selger og kjaper. Kjgper skal IKKE
overta selgers fakturaer.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

600600 600700 600800
) N \ B! omra 9
e \E'/ );g oliger &
9 =Y E
A W Ed
. lgt,,/, ~ ®
__=C 49/6307 | e
o —4195/5
o s 3 }
O 149/624 .
Q%
¥ o
149/92 749/629 ]
Byt m. for 3
S-1111 J 3? 64 je 8
s%re’.bégi. Js_/i
\ X zmc s A‘BA
—~ s 64,
A\ o
AR L/
o D q \ 4
i o Q{;\‘?
/ (149/245
3
99! \¢
/ G49/720% 1 Jerfeliger \44A
° RS s\
N, Ao S\l = W
. OXOROK 319 5B
[ = oro = il e = = rvRite e
e . o " e s s S
999/246, 163 J”,f/]‘:— H i 160/769 ggebolmréde fol
= i oliger
L — I :% o % 4469, 23.9.
> Byggegrense T2, = g E%‘ - A
N ” gesirr?sk17A2i5"/ = ’fﬁ Sg TS o I
N / ) 4 o N
Ele \  Byggeomrade for bollg o > i et 8
g :v/ v _k*J,.;\ T =3 § — g
3 = sg\ry%g_— ® N €5 g = | ol - |8
\ ’ \ g
o
560 W
\&‘\5‘&:&‘3 FoeZ - K18 Turvei E7
2\ “ﬂ\\ 5* \ Bolighkbyggelst N ) 2\ s7888959
'm . \ 3 \! N 19"52\ ; 3 G \ o\ > xoxoxey £ C
5 % ) WL D
) 160/467 79, o) ™ ¢ \ \ o 160/711
o 2 N\ \ \ *
\e ﬁ [ & 3 II\\\ \ e e
=t ) S ) Byggegrrade for boliger 4/
\ e )N " Si788,8.9. .
D o) \
. i \ \
oY 3 /\160/267
160/4761_) %,\ k>
\ <%
<y
B
©./1267
160/475 1o
: 8
il \ o
BYygg 0 g
©
S€ I /370
dﬁﬁ/i—:’rﬂ‘%mmg%s .?,%%‘?(Z%&% 300230) \
MIDL-FORB. MOT TILTAK (202204703/202304720) B\
@ | L= N \\.760/26 k4
\ 160/68
\\ %\\// 160{268 S-4220,15,
1601957 50 R 60/13 160/6 se reg.be)
P\ 3% 5 5 YN 6.4-30.5
160/468 \ e, IRNNEY \ N
. DA\ 2
i 2! \ &) '
NN 160/795
. NN 16071282827 2
o, NARNS Z
A )
%‘g’ \ 160/173
. 1863
> 2\ =
%0 0 469 100'mM 9 5
' ) AS X\
600600 600700 600800

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 09.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152860/ 86526403 Deres ref.:

Adresse: Steingrims vei 4

Kommentar:

Gnr/Bnr: 160/792

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turveilskileype

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

1110 - Boligbebyggelse
| 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

L1 11| RpBestemmelseOmrade
————— RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjorsel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelapig plan
= == == Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse

— — — - Byggegrense

————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
~rmmrenenr Regulert stoyskjerm

+————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering

-— Avkjarsel
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Til seksjonseiere i Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

Vedlagt falger innkalling til ordinaert arsmgte 2025.

Innkallingen inneholder bl.a. styrets arsrapport, regnskap for 2024 og budsjett for 2025. Vi
haper at flest mulig leser innholdet og mater til ordinzert arsmgte.

Alle seksjonseiere har rett til & vaere med pa arsmatet med forslag-, tale- og stemmerett.
Hver seksjon har én stemme. Seksjonseieres ektefelle, samboer eller annet medlem av
husstanden har rett til & veere til stede og uttale seg.

Seksjonseiere kan, hvis gnskelig, mgte ved fullmektig. Fullmakt kan sendes direkte til
forretningsfarer pa e-post, stangebye@enqvist.no, eller gis pa slippen under og
medbringes.

Det er viktig at fullmakten inneholder seksjonseiers navn, fullmektigens navn, hvilket mate
den gjelder, samt at den dateres og signeres eller kommer fra eiers e-post.

Det gjeres oppmerksom pa at fullmektig ikke kan gis en bundet fullmakt, det vil si at man
skriftlig instruerer fullmektigen i hvilket standpunkt vedkommende skal ta i saker som
behandles. Slike fullmakter vil ikke bli godkjent.

Vel matt!

FULLMAKT

Undertegnede eier(e) av seksjon i Boligsameiet Steingrims Vei 2-4 gir
herved:
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Tid:

ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE |

Boligsameiet Steingrims Vei 2-4
10. april 2025 kI. 18.00

Sted: Garasjen i Sameiet Steingrims Vei 2-4,1185 Oslo

Konstituering

e Registrering av mgtedeltakere og godkjenning av fullmakter
e Valg av mgteleder og mgtereferent
¢ Godkjenning av innkalling og saksliste

¢ Valg av minst 1 seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med

mgteleder
e Valg av tellekorps

Folgende saker skal behandles

1. Styrets arsrapport for 2024
2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024
3. Fastsettelse av styrets honorar for 2024
4. a. Ny fellesavtale for breband og TV
b. Flomsikring
c. Orienteringssak - dugnad
d. Orienteringssak - gjesteparkering
5. Budsjett 2025, herunder fastsettelse av felleskostnader
6. Valg
Osilo, 2. april 2025
pa vegne av styret i Boligsameiet Steingrims Vei 2-4
ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
Vedlegg

Styrets arsrapport
Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024

Vedlegg Sak 4.a-d
Budsjett 2025

Side 3-4
Side 5-13
Side 14-38
Side 39-40
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STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Tord Moberg Jarning Valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem Edward Fure Valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem Jing Gu Valgt for 2 ar i 2023
Varamedlem Joakim Balslev Valgt for 1 ari 2024
Varamedlem Elise Josephsen Valgt for 2 ar i 2024
Varamedlem Per Arne Oftedal Valgt for 1 ar i 2024
2. GENERELT

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfgrt av Enqvist Boligforvaltning
AS. Kontaktperson hos forretningsfarer er Simen Solbu Stangebye.

Sameiets revisor er Lars Harald Brinchmann.

3. GENERELT OM SAMEIET
Sameiet bestar av 31 seksjoner.

Boligsameiet Steingrims Vei 2-4 er registrert i foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 994620053 og ligger i Oslo kommune. Sameiet er
organisert etter de bestemmelser som fglger av eierseksjonsloven og har til formal
a drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

Forsikring
Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med
forsikringsnummer 79697447

Den enkelte seksjonseier bgr tegne egen innboforsikring. Skader meldes direkte til
forsikringsselskapet og styret skal informeres.

For a forebygge skader gnsker styret samtidig & minne om at seksjonseiere ma
serge for rensing av sluk pa balkonger og terrasser der det er aktuelt.

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet,
i henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets
internkontroll skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfelging av brannvern,
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg
og elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser falger av opplistingen av
relevante regelverk i internkontrollens § 5 med underliggende forskrifter.
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Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det veere installert rgykvarsler
og brannslukkingsapparat eller brannslange i alle seksjonene og utstyret skal
kontrolleres ved funksjonsprave eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til
stede og fungerer, og styret forutsetter at eier selv sgrger for slik funksjonskontroll
og slikt ettersyn som leverandgrens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt,
ma eier sgrge for at det byttes omgaende.

4. EIERSKIFTER
2 seksjoner har skiftet eier i 2024.

5. STYRETS ARBEID | 2024

Styret har siden sist arsmgte jobbet med a bedre gkonomien til sameiet. Det har vi
lykkes med i stor grad og styret henviser til innestdende saldo p& bankkonto
31.12.24 i regnskapet. A bedre sameiets likviditet vil ogsa veere et fokus for styret i
2025. Av stgrre prosjekter og oppgaver i 2024 kan vi nevne:

- Installasjon av dgrpumper i sameiet

- Kartlegging og arbeid med nye Igsninger for fellesavtale for bredband/TV.
Viser for gvrig til sak pa agenda for arsmetet.

- Gjennomfgring av dugnad

- Kontroll av gasspeiser

- Brannvernkontroll

| tillegg til dette har styret handtert den daglige driften og besvart Igpende
henvendelse og bistatt bade seksjonseiere, eksterne parter og leietakere.

6. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT

Arsregnskapet 2024

Arsregnskapet for 2024 er vedlagt innkallingen. For naermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2025
Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2025. Budsjettet forutsetter en gkning
i felleskostnader pa 4% fra 01.01.2025.

Oslo, den 2. april 2025
Styret i Boligsameiet Steingrims Vei 2-4



Resultatregnskap

Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

Driftsinntekt. og driftskostn.

Felleskostnader
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personalkostnader
Kommunale avgifter
Vedlikehold

Kollektiv avtale TV/bredband
Driftskostnader

Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter
Netto finansresultat
Arets resultat
Overforinger

Overfart annen egenkapital
Sum overferinger

Note

Regnskap
2024

1634 238
305 146
1939 384

90 000

12 690
312 977
201 084
265 482
487 494
70 050
190 389
9 062
1639 227

300 157

19 217

19 217

319 374

319 374
319 374

Budsjett
2024

1633 988
319 600
1953 588

90 000
12 690
313 000
396 500
240 000
544 500
120 000
184 000
14 400
1915090

38 498

Regnskap
2023

1188 708
329 182
1517 890

90 000
12 690
272 526
516 212
248 245
499 159
73 659
174 331
6171
1892 994

-375 104

20123

20123

-354 981

-354 981
-354 981

Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

Org.nr. 994620053

5
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Balanse

Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

EIENDELER

Omlgpsmidler
Andre fordringer
Bankinnskudd mv.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Annen egenkapital
Vedlikeholdsfond

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder
Leverandgrgjeld
Palapte kostnader
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Tord Moberg Jarning
Styrets leder

Note 2024

9 84 062
10 475 158
559 220

559 220

369 081
100 000
11 469 081

29741
26 062
34 336
90 139

90 139

559 220

OSLO, 31.12.2024 / 10.02.2024
Styret for Boligsameiet Steingrims Vei 2-4

Edward Ledezma Fure
Styremedlem

6

Jing Gu
Styremedlem

2023

268 027
21973
290 000

290 000

49 707
100 000
149 707

22 144
63 253
54 896
140 292

140 292

290 000

Boligsameiet Steingrims Vei 24 Org.nr. 994620053




Note 1 Regsnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfert nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfgres med tilhgrende inntekt.

Vurderingsregler

Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Fortsatt drift

Regnskapet er satt opp under forutsetningen om fortsatt drift.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Parkering 39600 39600 39600
Avregning gass 0 0 4630
Kontroll gasspeis 0 40 000 42780
Kabel-TV 158 038 132 500 134 664
Bredband 107 508 107 500 107 508
Sum 305 146 319 600 329 182
Note 3 Personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Arbeidsgiveravgift 12 690 12 690 12 690
Sum 12 690 12 690 12 690

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt lan til, eller stilt sikkerhet for styremedlemmer.

Styrehonoraret kostnadsferes i det ar det blir vedtatt.
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Note 4 Vedlikehold

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Vedlikehold bygning utv. 0 220 000 220 000
Vedlikehold utearealer 0 15000 8 746
Vedlikehold bygning innv. 229 0 1881
Vedlikehold og drift heis 30 197 60 000 77 932
Vedl. ngkler, laser, skilt m.m. 84 792 1000 2688
Vedlikehold porter 0 5000 0
Vedlikehold elektro 17 875 2000 96 841
Lyspeerer, lysror etc. 0 3 500 9219
Vedlikehold garasjeanlegg 20 285 10 000 6 958
Brannsikkerhet, sprinkling m.m. 9919 30 000 41 440
Ved|./drift fyringsanlegg 37 788 50 000 50 507
Sum 201 085 396 500 516 212
Note 5 Driftskostnader
Regnskap Budsijett Regnskap
2024 2024 2023
Strem min 36159 280 386 380 000 346 710
Nettleie Gass 31040 0 0
Annen renovasjon 3 589 3 000 1998
Utgiftsfart utstyr 0 1000 6 859
Vaktmestertjenester 171 476 150 000 139 500
Variable vaktmestertjenester 0 5000 0
Dugnad 1002 5000 3172
Porto 0 500 920
Sum 487 493 544 500 499 159
Note 6 Honorarer
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Revisjon 7 500 13 000 13 500
Forretningsfarsel 59 750 60 000 56 883
Ekstra forretningsfersel 0 5000 1300
Andel systemkostnader 725 0 0
Beboerportal 2075 2000 1976
Konsulenttjenester 0 40 000 0
Sum 70 050 120 000 73 659




Note 7 Andre kostnader

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Kontingenter 3100 2900 2900
Styreutgifter 0 1500 0
Bankomkostninger 4948 5000 3272
Diverse kostnader 1014 5000 0
@reavrunding 0 0 -1
Sum 9 062 14 400 6171
Note 8 Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Bankrenter 342 0 3408
Andre finansinntekter 18 875 0 16 715
Sum 19 217 0 20123
* Andre finansinntekter gjelder utbytte fra Gjensidigestiftelsen.
Note 9 Andre fordringer
Regnskap Regnskap
2024 2023
Andre fordringer 0 47 410
Forskuddsbet. kostnader 84 062 220 617
Sum 84 062 268 027
Note 10 Bankinnskudd
Regnskap Regnskap
2024 2023
9666.01.45785 471 705 18 565
Bn 9235.30.06306 3453 3408
Sum 475 158 21973
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Note 11 Egenkapital

Annen EK Vedlikeh.fond Sum EK

Egenkapital 01.01. 49 707 100 000 149 707
Arets resultat 319 374 319 374
Egenkapital 31.12. 369 081 100 000 469 081

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfgrer at all
rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsferes fortigpende i den
perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger som fglge av tiltakene tilfaller den
enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.

| situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige
felleskostnader.

Note 12 Disponible midler

Regnskap

2024
A. Disponible midler 01.01 149 707
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 319 374
C. Disponible midler 31.12 469 081
Arets endring i disponible midler 319 374
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 559 220
- Kortsiktig gjeld 90 139
= Disponible midler 31.12 469 081

Disponible midler viser boligselskapet sin likviditet ved arsslutt, og endringen i disponible
midler i aret. Boligselskapet ma til enhver tid ha tilstrekkelig likviditet til & dekke sine
lepende kostnader og forpliktelser.



LARS HARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM Bl
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmetet i

Sameiet Steingrims vei 2-4

Oslo, 25. mars 2025

14652 13033

Uavhengig revisors beretning — uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2024

Konklusjon

Jeg har revidert arsregnskapet for Sameiet Steingrims vei 2-4 som viser et overskudd pa NOK
319.374.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per
31. desember 2024 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunniag for konklusjonen

Jeg har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Jeg er uavhengig av
boligsameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for min konklusjon.

Bankkonto - DnB 7076.13.55234 Mobil +47 95 24 99 03
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 56 — Holmenkollen, 0712 Oslo
E-mail: larsharald brinchmanniaigmail.com www.larsharald-brinchmann.no
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Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret og forretningsfarer
er ogsa ansvarlig for slik intern kantroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret og forretningsfarer ta standpunkt til
boligsameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever jeg profesjonelt skjann og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

- identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning. bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av boligsameiets interne kontroll,

« evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende note opplysninger utarbeidet av styret og forretningsfarer er
rimelige.

- konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsferers bruk av forutsetningen om
fortsatt drift ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning am
boligsameiets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min
konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfare at boligsameiet ikke fortsetter driften.

12



« evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Jeg utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som jeg har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 25. mars 2025

rs Harald Brinchmann

Statsautorisert revisor
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85



86

ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

/SAK 4.a: Ny fellesavtale for breband og TV \
Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: alminnelig flertall

\_ )

Bakgrunn for sak:

Sameiet har per dags dato en fellesavtale hos Telenor som bestar av bade internett og
TV. Styret mener at dagens lgsning er darlig da bade pris er hay og leveransen darlig.
Manedlig pris for TV er i dag ca. 500 kroner og 289 for internett.

Styret har tatt kontakt med flere leverandgrer, gjiennomfgrt befaringer og fatt innhentet
tilbud. Tilbudene i sin helhet falger innkallingen. Styret har landet pa at det er to tilbud som
er aktuelle. Den ene leverandgren er Viken Fiber og den andre Telia. Tilbudene
oppsummeres her i korte trekk:

Viken Fiber:
- Legger fiber kostnadsfritt mot en bindingstid pa 5 ar

- Tilbyr ulike Igsninger. Mulig & fa ren bredbandavtale med 1000 mbps for 299 per
maned eller en kombinasjon av bredband og TV. Sistnevnte Igsning har flere ulike
varianter, men den som er foreslatt koster 459 per maned. WIFI og dekoder er
inkludert

- Har tilbud en gratis maned for sameiet uavhengig av hvilken Igsning man gar for
Telia:

- Legger fiber kostnadsfritt mot bindingstid pa 5 ar. Avtaletiden er med 3+2 ar.
Partene kan meates etter 3 ar for & markedstilpasseavtalens tjenesteinnhold iht.
markedsutviklingen.

- Har lagt frem 3 ulike Igsninger for sameiet. Henviser til tilbudet for detaljer og priser
her.

Forslag til vedtak:
Vedtak utarbeides under arsmotet.
Styrets innstilling:

Styret gnsker at arsmetet tar stilling til hvilken lgsning sameiet gar for. P4 denne maten blir
valget tatt basert pa hva flertallet av brukere gnsker.

14



Tilbud kollektiv avtale
til Boligsameiet Steingrims vei 2-4

25. feb. 2025, 16:55

BOLIGSAMEIET STEINGRIMS VEI 2-4 bestér av 31 boenheter som ligger i Steingrims vei 2-4 1185 OSLO.

Viken Fiber - Altibox - Lyse

Viken Fiber (Leverandaren) er Norges sterste fiberselskap og Altibox-partner, med hovedkontor i Drammen og avdelingskontorer i
Porsgrunn, Sarpsborg, Henefoss og Lillestram. Selskapet bygger og drifter fibernett og leverer bredbandtjenester til 250 000
husstander og bedrifter i Buskerud, Akershus, @stfold, Oslo, Vestfold og Telemark samt noen kommuner i Innlandet. Majoritetseier
i Viken Fiber er Lyse.

Kundeforvaltning

Leveranderen vil ivareta oppfelgingen av Kunden (styret i boligselskapet) gjennom jevnlige statussamtaler og ved behov invitere til
kundearrangementer. Under disse mgtene vil Leveranderen presentere relevante nyheter, trender og oppdateringer. Dersom det er
behov, kan Leveranderen tilby beboerne introduksjonskurs i bruk av ulike tjenester.

Infrastruktur og utstyr hos sluttkunde

Ved inng&else av avtale om levering av tjenester vil Leveranderen sté for fremfering av fiber til hver enkelt boenhet. En dedikert
prosjektleder vil bli oppnevnt for 3 sikre en effektiv prosess med ansvar for fremfgring, installasjon og fremdrift. Prosjektlederen vil
koordinere og avklare ngdvendige detaljer med Kunden i forkant av gjennomfaeringen.

Fiberkabelen termineres ved tv-punktet i oppholdsrom/stue i hver boenhet, hvor hjemmesentralen (ruter) kobles til og videre til tv-
dekoderen. Det installerte utstyret er spesifisert i et eget vedlegg.

All fremforing og installasjon dekkes av Leverandgren, uten kostnad for boligselskapet eller beboerne. Dette forutsetter en
avtaleperiode pd 60 maneder. Ved avtalens utlgp overferes eierskapet til den innvendige infrastrukturen til boligselskapet eller den
enkelte beboer.
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Altibox Flex — Grunnpakke

Grunnpakken er en kollektiv lasning der boligselskapet fastsetter en felles avtale for sine beboere. Uavhengig av hvilken
grunnpakke som velges, vil kostnaden faktureres direkte til boligselskapet.

Altibox Flex tilbys i tre varianter: S, M og L. | vart tiloud har vi valgt & fokusere pa Altibox Flex M og L. Altibox Flex M er den
lasningen de fleste boligselskaper velger, da den dekker de flestes behov.



Priser pa kollektive tjenester

Vi har gleden av 3 tilby disse kollektive tjenestene til betydelig rabatterte priser:

Tjeneste Antall Pris pr maned

Etablering, avdragsavtale 31.00 NOK 133.33

per md/boenhet

Altibox Flex M 31.00 NOK 459.00
per md/boenhet inkludert Wi-Fi og en stk dekoder

Altibox Fiberbredband 1000 31.00 NOK 299.00
per md/boenhet inkludert Wi-Fi

Rabatt tjeneste 31.00 -NOK 133.33

pr md/boenhet bortfaller ved oppher av avdragsavtale

Den enkelte beboer kan tilpasse grunnpakken innenfor de valgmuligheter som er tilgjengelige. | tillegg kan beboere selv bestille
oppgraderinger, ekstra produkter og tjenester etter behov. Disse individuelle bestillingene faktureres direkte til beboer og inngar
som et kundeforhold mellom Leverandgren og beboeren. For mer informasjon, se produktblad som er vedlagt i tilbud.

Ny Ekomlov

| desember 2024 ble det besluttet endringer i Ekomloven. De endringer som pavirker oss og dere er i hovedsak at avtaleperiode pa
produkt kun kan vaere 24 mnd. Det kan avtales lengre avtaleperiode pé nedbetaling av de investeringer leverander har for & levere
heyhastighets bredband. For & synliggjere dette, fastsetter vi sjablonmessig investeringskostnad til kr 8 000,- pr. boenhet, og
nedskriver dette over 60 mnd. avtaleperiode. De reelle totale kostnadene vi har ved en leveranse til dere vil vaere kr "395.588, -

Dette betyr at tilbud og avtale viser 2 avtaleperioder, 24 mnd. for produkt og 60 mnd. pé avdrag/nedbetaling av investering. Dere
kan dermed velge & gé ut av avtale etter 24 mnd., men ma da betale resterende belgp ift. avdrag/nedbetaling. Dersom avtale p&
60 mnd. fullfgres vil investering vaere nedbetalt, og dere kan velge 8 avslutte avtale uten kostnad.

Etablering, avdragsavtale kr 133.33 og rabatt tjeneste pa kr 133.33 Igper i 60 mnd., s lenge dere har tjenesteavtale.
Tjenesteavtalen Igper i 24 mnd., og fornyes automatisk med 1 og 1 &r, dersom den ikke sies opp.

Presentasjon av tilbud og valg av lesning

Vi deltar gjerne i et mate med styret for & presentere vare lgsninger og besvare eventuelle spersmél. | dagens marked er det mest
Iennsomme alternativet for et boligselskap 3 velge en kollektiv avtale som dekker behovene til flertallet av beboerne.

Vi ser frem til en videre dialog og avklaring.
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Vennlig hilsen

Eilev Bye

Salgsansvarlig Nybygg - Storkunde
Viken Fiber

Mobil: +4790920107

Epost: eilev.bye@vifiber.no

Prisen faktureres samiet til boligselskapets fakturaadresse. Drift og service er inkiudert i prisen. Fakturagebyr tilkommer om papirfaktura veiges. @nsket dato for oppstart,
fastsettes ved inngdelse av avtale. Vi tar forbehold for at prisen for tilknytning/etablering kan endres dersom vi avdekker uforutsette forhold. Tilbudet er gyldig i 60 dager og
omfatter alle boenheter i boligse/skapet.



Var mest populcere
pakke! En kombinasjon av
tv, strammetjenester og
internett eller lynraskt
internettpakke.

Fellesavtale Flex M

Borettslaget/sameiet velger en felles pakke med produkter til en fast ménedspris for alle boenheter. Hver boenhet
velger selv hvilket av produktene som passer dem best, og kan bytte produkt nér og sé ofte som helst.

Al a Inter.n o8N Utvalg av faste Timer o
ternativ hastighet Poeng el ol Start forfra Egen e-post Programarkiv
(Mbps) L
1 250/250 25 v 50 v v v
2 100/100 100 Vv 500 Vv Vv Vv
3 1000/1000 0 X X X v X

Onsker du a oppgradere til en storre pakke?

Beboerne velger selv om de gnsker & oppgradere abonnementet sitt til en ekstra kostnad. Tilleggskostnaden
er avhengig av hvor stor pakke som er valgt av borettslaget/sameiet. Oppgraderingen har ingen bindingstid.

Internett - . . . Pris ekstra
Alternativ hastighet Poeng 01;'::’ rk P:Zre:‘s;ru altemnatiy per md.
Mb .

(Mbps) 10 poeng 25,-

L 500/500 75 500 199,- 25 59
poeng -

XL 1000/1000 150 1000 399.- 50 99
poeng -
75 poeng 139,-
(N 100 poeng 179,-
o 150 269,-

Det er ogsa mulig & poeng

oppgradere med disse 200 poeng 349,

19
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Fiberbredband fellesavtale

Borettslaget eller sameiet velger en internettpakke p& 1000/1000 Mbps. Det er vér raskeste
og mest stabile linje. Hver enkelt husstand kan velge & oppgradere pakken slik de far tv og poeng ogsé.

Internett - has- Utvalg av faste - a
Produkt tighet (Mbps) Poeng kanaler Timer opptak Start forfra Programarkiv
Fiberbredband 1000/1000 x X x X x

fellesavtale

Oppgrader med tv-pakke

Produkt Poeng Utv(:(lg GYfsste Timer opptak Start forfra Programarkiv Pris per md.
analer
XS 10 v 50 v v 299,-
XL 100 v 1000 v v 499,-

20



Hvorfor velge Altibox?

1. Suverene produkter, levert lokalt

Vére partnere er til stede lokalt og er tilgjengelig for kundene.

2. Hver beboer velger selv

Fleksible avtaler, slik at hver beboer enkelt kan velge tv-innhold
og internetthastighet selv.

3. Best i test

Altibox har hatt Norges mest forngyde kunder
i mer enn 10 &r. Hvor feil kan de ta?
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

KSAK 4.b: Flomsikrikng
Forslagsstiller: Eva Jensrud
Flertallskrav: alminnelig flertall

\_

Bakgrunn for sak:

Ved ekstra kraftig regn har det kommet vann ned i garasjen. Kommunens kart viser at
vannveien ved store mengder fortsatt kan fosse ned Steingrimsvei.

Forslag til vedtak:

1: Vaktordning for & rense sluk ved garasjeporten var og hgst. Kan eventuelt inkluderes i
vaktmester-ordningen.

2. Innkjgp av sandsekker som kan lagres i garasjen og enkelt bringes opp til gvre del av
innkjgrsel.
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK 4.c: Orienteringssak - dugnad

Forslagsstiller: Eva Jensrud

Savner dugnaden og litt sosialt samhold slik vi hadde det fra 2009 - 2023. Dette bidrar il et
godt bomiljg.

Oppgaver:

Rydde litt sgppel rundt omkring etter vinteren, rake plener, kalke annenhvert ar, pynte
hekker/busker, gjadsle plen og busker, rense rista/sluket ved garasjeporten, feie
asfaltganger. Den som ikke har helse til dette kan bidra med kaffe og/eller en kake.
Foreslar at Styret inviterer til ny dugnad hver var fgr 17.mai.

37
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

SAK 4.d: Orienteringssak - gjesteparkering

Forslagsstiller: Eva Jensrud

Var plass ved sgppelkassene misbrukes stadig. 15 min parkering har noen ganger blitt til
heldags parkering. Brann- og redning kommer ikke til hvis dene plassen hele tiden er
opptatt. Varelevering og s@ppelbilen sperres ogsa ute. Ber Styret informere alle beboere
og eiere om hvilket selskap vi kan ringe for a fa tauet bort bilene som star parkert lengre
enn 15 minutter.
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Budsjett Boligsameiet Steingrims Vei 2-4 for 2025

Driftsinntekt. og driftskostn.

3600

Felleskostnader

Felleskostnader

3635
3642
3763
3764

Parkering
Kontroll gasspeis
Kabel-TV
Bredband

Andre inntekter
Sum driftsinntekter

5330  Styrehonorar
Styrehonorar
5400  Arbeidsgiveravgift

Andre personalkostnader

6320

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter

6600 Vedlikehold bygning utv.

6605  Vedlikehold utearealer

6610  Vedlikehold bygning innv.

6612  Vedlikehold og drift heis

6615  Vedl. negkler, laser, skilt m.m.

6625  Vedlikehold elektro

6626  Lyspeerer, lysror etc.

6630  Vedlikehold garasjeanlegg

6642  Brannsikkerhet, sprinkling m.m.

6644  Vedl./drift fyringsanlegg
Vedlikehold

7690  Kabel-TV

Kollektiv avtale TV/bredband

6340  Strgm min 36159
6345  Nettleie Gass
6380  Annen renovasjon
6540  Utgiftsfart utstyr
6785  Vaktmestertjenester
6786  Variable vaktmestertjenester
6791 Dugnad
6940 Porto
Driftskostnader
6700 Revisjon
6710  Forretningsfarsel
6714  Andel systemkostnader

Budsjett
2025

1780 609
1780 609
39 600
40 000

0

210 000
289 600
2070 209

140 000
140 000
19 740
19 740
343 392
343 392
220 000
10 000
10 000
40 000
1000
40 000
2500
10 000
20 000
40 000
393 500
210 000
210 000
350 000
15 000
3500
1000
150 000
5000
5000
500

530 000
13 000
61 800
2900

39

Regnskap
2024

1634 238
1634 238
39 600

0

158 038
107 508
305 146
1939 384

90 000
90 000
12 690
12 690
312 977
312 977
0

0

229

30 197
84 792
17 875
0

20 285
9919
37 788
201 084
265 482
265 482
280 386
31 040
3589

0

171 476
0

1002

0

487 494
7 500
59 750
725
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Budsjett Boligsameiet Steingrims Vei 2-4 for 2025

6715  Beboerportal

6750  Konsulenttjenester
Honorarer

7500  Forsikringspremie
Forsikring

7400  Kontingenter

7770  Bankomkostninger

7790  Diverse kostnader
Andre kostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.
8051 Bankrenter

8070  Andre finansinntekter
Finansinntekter

Netto finansresultat

Arets resultat

40

Budsjett
2025

0

40 000
117 700
203 175
203 175
3000
5000
1000

9 000

1 966 507

103 702

o

103 702

Regnskap
2024
2075

0

70 050
190 389
190 389
3100

4 948
1014

9 062
1639 227

300 157
342

18 875
19 217

19 217

319 374



PROTOKOLL

Det ble avholdt ordingert arsmete i
Boligsameiet Steingrims Vei 2-4
Tid: 10. april 2025 kl. 18.00
Sted: Garasjen i Sameiet Steingrims Vei 2-4, 1185 Oslo

Konstituering

8 seksjoner var representert, hvorav ingen seksjoner med fullmakt. | tillegg meatte
forretningsfgrer Simen Solbu Stangebye fra Enqvist Boligforvaltning AS.
Fullmakter ble referert og godkjent.

Simen Solbu Stangebye ble valgt som mateleder og referent.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Per Martin Brandt-Hansen ble valgt til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder.

Mgtet erkleerte seg lovlig satt.

Folgende saker ble behandlet

1.

4,

Styrets arsrapport for 2024

Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgétt, kommentert og
sparsmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pa kr
319 374,- og en egenkapital pa kr 469 081,-, ble fastsatt som sameiets regnskap for
2024.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2024

Styrets forslag til honorar for 2024 kommer frem av budsjett for 2025.

Styrets honorar for 2024 ble fastsatt til kr 140 000,-. Styret foretar selv fordelingen av
styrehonoraret.

Innkomne forslag
a. Ny fellesavtale for breband og TV
Det ble enstemmig vedtatt & bytte tv/internettavtale i sameiet.
Det ble enstemmig vedtatt & gi styret fullmakt til 8 innga TV/breband avtale
med Viken Fiber.

b. Flomsikring
Det ble enstemmig vedtatt & se pa muligheten til a inkludere rens av sluk ved
garasjeporten to ganger i aret i vaktmesterordningen

Sidelav3
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Det ble enstemmig vedtatt & ga til innkjep av sandsekker som kan lagres i
garasjen og dermed enkelt kan bringes opp til gvre del av innkjarselen.

c. Orienteringssak - dugnad
Det ble orientert om dugnad og hvilke oppgaver som utfgres under
vardugnaden.

d. Orienteringssak — gjesteparkering
Det ble orientert om problemer vedrgrende gjesteparkeringen i sameiet. Det
oppleves at gjesteparkeringen til stadighet bli brukt lengre enn 15 minutter.
Ved eventuell utrykning nar det gjelder brann- og redning eller varelevering og
henting av s@ppel, kommer ikke disse til nar det star biler pa
gjesteparkeringen.

Styret vil bli kontaktet dersom grensen for bruk av gjesteparkeringen ikke
overholdes.

5. Budsjett 2025 og andel felleskostnader
Budsjettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt, kommentert og
sparsmal ble besvart.

Budsjettet viser et overskudd pa kr 103 702,- og forutsetter en gkning i
felleskostnader pa 4% fra 01.01.2025.

Budsjettet ble tatt til orientering.
6. Valg
Styremedlem Jing Gu, varamedlem Joakim Balslev og varamedlem Per Arne Oftedal

var pa valg

Etter valget bestar styret av:

Styreleder: Tessa Klokkerud Odden Valgt for 2 ar i 2025
Styremedlem:  Edward Fure Valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem:  Kokilan Ganechandra Valgt for 2 ar i 2025
Varamedlem:  Elise Josephsen Valgt for 2 ar i 2024
Varamedlem: Per Martin Brandt-Hansen Valgt for 2 ar i 2025

Styrets leder ble valgt seerskilt.

Det foreld ingen andre saker til behandling. Protokollen ble godkjent og underskrevet.
Mgtet ble avsluttet kl. 19.22.

Oslo 10. april 2025

Simen Solbu Stangebye Per Martin Brandt-Hansen
moteleder seksjonseier

Side2av3
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VEDTEKTER
FOR

BOLIGSAMEIET STEINGRIMSVEI 2- 4

Sist revidert i ordineert arsmete 11. mars 2024

§ 1 — Navn, forretningskontor og formal
Eierseksjonssameiets navn (heretter kalt sameiet) er Boligsameiet Steingrims vei 2-4.
Sameiet har forretningskontor i Oslo kommune.

Sameiet bestar av 31 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaring tinglyst den
18.08.2009. Hver seksjon bestar av en sameieandel tilsvarende sameiebreken.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen
av eiendommen gnr. 160, bnr. 792 i Oslo Kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 — Organisering av sameiet og raderett

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier har
hjemmel til sin seksjon, med enerett til bruk av den leilighet som er knyttet til
bruksenheten.

Bruksenheten for bolig bestar av:
- bolig med tilherende balkong/terrasse/uteareal

samt en eller flere tilleggsdeler som bestér av
- sportsbod
- biloppstillingsplass i garasjekjeller

I tillegg har seksjonseierne rett til bruk av sameiets fellesareal.

De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte bruksenhet, er fellesareal. Til
fellesarealene herer séledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner samt inngangsderer, vinduer, trapperom med heis, ganger, andre
fellesrom og utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlep frem til
avgreiningspunktene til den enkelte bruksenhet og elektrisitet frem til bruksenhetenes
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner
som skal tjene seksjonseiernes fellesbehov.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av drsmeatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og mé ikke

nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige
seksjonene.
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Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Badde utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten
og tilleggsdeler til bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold
av installasjoner.

§ 3 —Felleskostnader, ansvar utad

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Felleskostnadene fordeles mellom seksjonseierne etter sterrelsen pa
sameiebrekene. Kostnader til kabel-TV fordeles likt per boligseksjon. Leie av
gassanlegg fordeles etter sameiebreken i oppdelingsbegjeringen. Felleskostnader for
garasjekjeller fordeles likt pr biloppstillingsplass.

Felleskostnadene betales forskuddsvis med et & konto belep den 1. i hver méned.
Belapets storrelse fastsettes av arsmetet eller styret slik at de samlede 4 konto belep
med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palepe i lopet av ett
ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men kan hensyntas ved fastsettelse
av 4 konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra
seksjonseierens side.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Sameiebreken er i seksjonsbegjeringen fastsatt etter seksjonenes BRA-areal.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i
forhold til sin sameiebrok.

§ 4 — Vedlikehold

Den enkelte seksjonseier skal for egen regning holde sin bruksenhet (hoveddel som
tilleggsdel) forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne.

Seksjonseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som
vindusruter (seksjonseier har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), vann- og
avlepsledninger fra og med forgreningspunktet til boligen, elektriske ledninger fra og
med boligens sikringsboks, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater, tremmer,
heller og renhold av sluk pa terrasser/balkonger. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa



om nedvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rer, ledninger, radiatorer,
inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer, men ikke utskifting av
vinduer og ytterderer til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Seksjonseier skal vedlikeholde ventilasjonsanlegg i leiligheten.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og
utskifting, selv om det skulle vert utfort av forrige eier.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og

utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene er sameiets ansvar.

Ved manglende indre vedlikehold hos seksjonseier, kan styret etter rimelig varsel la
dette utfores for seksjonseiers regning.

§ 5 — Vedlikeholdsfond

Arsmetet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pékostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belop seksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av
felleskostnadene.

§ 6 — Registrering av seksjonseiere
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.
§ 7 — Styret

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer. Styremedlemmer skal primaert bade eie og bo i sameiet.

Styret velges av arsmetet med alminnelig flertall, og for to &r, med mindre en kortere
eller lengre tjenestetid blir bestemt av det drsmatet som foretar valget. Styrets leder
velges sarskilt.

Samtlige styremedlemmer skal delta ved fordeling av styrehonoraret.
§ 8 — Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers soarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet
av arsmetet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner rett til & treffe
alle bestemmelser som ikke er beskrevet i loven, vedtektene eller beslutninger fattet
av arsmatet.
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Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertall i &rsmatet, kan ogsa fattes av styret om
ikke annet folger av lov, vedtekter eller arsmotets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret
kan ansette forretningsferer og andre funksjonzrer, gi instruks til dem, fastsette deres
lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Sameiet forpliktes av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura.
§ 9 — Om styremeotet

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremeter si ofte som det trengs. Ett
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere minst to av styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder. Styret skal fore protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmaette styremedlemmene.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noen spersmél som
medlemmet selv eller neerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
s@rinteresse 1.

§ 10 —Arsmetet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Ordinaert arsmete holdes hvert ar
innen utgangen av juni méned. Ekstraordinert drsmate skal holdes nér styret finner det
nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst étte dager,
hayst 20 dager. Ekstraordinart drsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere
frist som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseiere om dato for arsmetet og om siste frist for
innlevering av saker som egnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til &rsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet

pa arsmetet, kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at
skifteretten snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmate.
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§ 11 — Saker som behandles pa ordinzert drsmete

P4 det ordinere arsmotet skal disse sakene behandles:

Konstituering

Styrets arsrapport

Styrets regnskapsoversikt for foregadende kalenderar til eventuell godkjenning
Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsmetet kan bare treffe beslutning i saker som er angitt i innkallingen.

§ 12 — Meoteledelse, Arsmetets vedtak

Arsmeotet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen moteleder som
ikke behgver vare seksjonseier. Med de unntak som folger av lov eller vedtektene
avgjeres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de av gitte stemmer. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i arsmetet for vedtak om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

samtykke til endring av formél for bruksenhet og til reseksjonering som medferer
okning av det samlede stemmeantallet

tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne for mer enn 5 % av de érlige
felleskostnadene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
vedlike,

innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

innforing av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i § 3
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e vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Arsmetet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse seksjonseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 13 — Om arsmetet

I sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon én stemme.
Seksjonseieren har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde ferstkommende arsmete, med mindre annet
fremgéar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom éarsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & vere tilstede pa arsmetet, med mindre det er
apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vare tilstede pa drsmetet og har rett
til & uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av drsmetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst
en av seksjonseierne som utpekes av arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseiere.

§ 14 — Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha registrert eller statsautorisert revisor. Sameiets revisor velges av
arsmetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem pé ordinzrt arsmetet.

§ 15 — Forretningsforer
Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke méa overstige
seks méneder.

§ 16 — Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret
palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.



§ 17 — Fravikelse

Medforer seksjonseiers oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
Tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner § 39.

§ 18 — Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc., kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og
etter forutgadende godkjenning av styret.

Tilbygg/ pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, méa
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
vesentlig betydning for de gvrige seksjonseierne, skal styret forelegge spersmalet for
arsmetet til avgjorelse.

§ 19 — Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§ 20 — Habilitetsregler for og styret

Ingen kan som seksjonseier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen
avstemning pé arsmetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke
kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns
ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk
serinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk interesse i.

§ 21 — Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot

Eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 med
senere endringer.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Steingrims vei 4A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1185 0SLO Saksbehandler: Rune Herberg
Telefon: 938 01 520
Oppdragsnummer: E-post: rune.herberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



