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Eiendomsmegler MNEF
Oyvind Hoftvedt-Saegrov

Mobil 41415 504
E-post  oyvind.saegrov@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand
Serumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF. 64 80
8005

Eiendomsmegler MNEF
Espen Skjermo Slorafoss

Mobil 926 37 136
E-post  ess@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF. 64 80
8005

Sgrumsandveien 93

Nyere 3-roms selveier
med heis, balkong og
garasjeplass. Vannbaren
gulvvarme. Sentralt.

Sgrumsandveien 93 er en pen og praktisk 3-roms selveierleilighet fra
2017, med sveert sentral og attraktiv beliggenhet. Her bor du med
gangavstand til «alt» pd Serumsand, inkludert tog, treningssenter og
flere matbutikker. Leiligheten ligger i 4. etasje, og varme dager nytes
pa en overbygd balkong med fint utsyn. Alt er tilrettelagt for en enkel
hverdag, med heisadkomst, garasjeplass og vannbéren gulvvarme.

Stuen er dpen og romslig med gode lysforhold, mens kjgkkenet har
mye oppbevaring og alle hvitevarer integrert i en tidlgs
Sigdal-innredning. Dagene far en god start pa et flislagt bad/vaskerom
med dusjhjgrne og vegghengt toalett. Bade entreen og ett av to
soverom er innredet med garderobeskap. @nsker du & invitere gjester
over til hygge i sola kan du benytte deg av en felles takterras.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3890 000,- Antall rom: 3

Omkostn.: Kr 98 580,- Gnr./bnr. Gnr. 246, bnr. 9
Total ink omk.: Kr 3988 580,- Gnr. 246, bnr. 410
Felleskostn.: Kr2911,- Snr. 28

Selger: Tr Prosjekt AS Oppdragsnr.: 1106240248
Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2017

BRA-i/BRA Total 62/67 kvm

Tomtstr.: 4872.2 m?

Soverom: 2
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Velkommen til Sgrumsandveien 93!

En sentralt beliggende 3-roms leilighet med god
planlgsning.

Bildet over er digitalt stylet med mgbler og interigr.
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Kjpkkenet har integrerte hvitevarer, er fra

Sigdal og er er oppfgrt i en funksjonell L-form med god

arbeidsflyt, og skapplass.
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Stuen er romslig og har utgang til balkong pa ca. 12. kvm.

Sgrumsandveien 93

Bildet er digitalt stylet med mobler og interior.

Stuevinduene har
rikelig lysinnslipp via store
glassflater som vender ut

mot balkongen.

Sgrumsandveien 93
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Felles takterrasse
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Plantegning

- ctasie Sgrumsandveien 93

4. Etasje
594 m , 2,48 m i

1,33 m

Soverom
£
[+0]
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Stue/Kjokken w0
e
|
E Balkong
£
8 £
o Soverom T
o
| 2,12 m | 4,74 m | 2,54 m |

Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av naveerende bruk/utseende eller areal av boligén_

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




22

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 62 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 67 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m2 Bod4. etasje

BRA-i: 62 m2 Entré. stue/kjgkken, soverom, bad/
vaskerom og bod.

5. etasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Tilhgrende garasjeplass og kjellerbod.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4872.2 m?

Tomtebeskrivelse

Fra stuen er det utgang til en overbygd balkong pa
ca. 12 kvm; et lunt og godt uterom med fint utsyn
over naeromradet.

Belysning og utestikk er montert, og balkongen
innbyr til bade stille stunder og lange kvelder i godt
lag. Sommerdagene kan ogsa tilbringes pa en felles
takterrasse med flott panoramautsikt. Terrassen er
innredet med flere sittegrupper, og passer utmerket
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til store, sosiale sammenkomster. Uteomradet i
sameiet er ellers opparbeidet med benker,
grgntarealer og diverse beplantning.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et meget sentralt og barnevennlig
omrade pa Sgrumsand, i Lillestrsm kommune.
Lillestrem er Norges niende stgrste kommune og
besto tidligere av Sgrum, Fet og Skedsmo. Pa
Sgrumsand er det skoler for alle alderstrinn, god
offentlig kommunikasjon med bade buss og tog,
samt gode servicetilbud og flere fasiliteter.

Kuskerudnebben er et utendgrs badeanlegg som
holder apent hele sommeren, med temperert vann,
kiosk, garderober og dusjanlegg. Pa andre siden av
Glomma ligger Bingsfossen. Her er det fine
sandstrender, svaberg og gode fiskemuligheter. Det
er ellers kort vei til lekeplass, fotballbane,
skgytebane, idrettshall og treningssenter.

Sgrumsand IF har aktivitetstilbud innen allidrett,
fotball, hdndball, svsmming og ski. Ved idrettshallen
er det skateanlegg og anlegg for sandvolleyball. For
den friluftsinteresserte er det flotte turomrader i
naerheten, med flere vann og oppkjgrte skilgyper
vinterstid.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa
Bunnpris, Rema 1000 og Extra. Fokus butikksenter
har et godt og variert utvalg, inkludert apotek,
vinmonopol og frisgr. Lillestrgm og Strgmmen ligger
ogsa godt innen rekkevidde via offentlig
kommunikasjon og bil med et rikt utvalg av
servicetilbud.

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss og tog.

Sgrumsand stasjon ligger rett over gaten, og her tar
toget deg til Oslo pa ca. 30 min. Med bil fra
Sgrumsand tar det ca. 10 min til R&nasfoss, 18 min
til Lillestrgm, 24 min til Jessheim og 32 min til Oslo
S.

Fra eiendommen er det gangavstand til Serumsand
barneskole, Bingsfoss ungdomsskole og
Sgrumsand Videregaende Skole. Kommunen har
flere videregaende skoler, samt et godt utvalg av
bade kommunale og private barnehager.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er bygget 2017 og bygget etter forskrift
fra 2010. Bygget er fgrt opp i mur/betong og
stenderverk i tre. Flatt tak tekket med papp eller
lignende. Utvendige fasader med teglstein og
trekledning. Bygget er fundamentert til fjell med
grunnmur av betong. Bygningen har malt
hovedytterdgr. Malt terrassedgr i tre med 3-lags
isolasjonsglass. Overbygget balkong utgang fra
stue. Betongkonstruksjon med trespaltegulv.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
med befaringsdato 03.01.2025 og rapportdato
07.01.2025, utarbeidet av takstingenigr @yvind
Namo Rgnning for teknisk beskrivelse av

eiendommen.

Verditakst
Kr 3900 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Leiligheten har veert utleide siden den var ny. Kun
slitasje, ingen feil i leiligheten i min eiertid.

Innhold

Planlgsning

4. etasje: Entré, bad/vaskerom, stue/kjokken, 2
soverom og bod

Annet: Disponibel kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Kort fortalt

- Nyere 3-roms selveier i 4. etasje.

- Heisadkomst til alle etasjeplan.

- Felger med egen garasjeplass.

- En lun balkong pa ca. 12 kvm.

- Felles takterrasse med flott utsikt.
- Vannbaren gulvvarme i alle rom.

- Apen stue-/kjkkenlgsning.

- Tidlgs Sigdal-innredning i hvitt.

- Godt med skap- og skuffeplass.

- Alle hvitevarene er integrerte.

- God plass til spisebord i stuen.

- Flislagt bad med vegghengt wc.

- Opplegg for vaskemaskin etablert.
- To pene soverom, ett med to skap.
- Bod i leiligheten, samt i kjeller.

- Balansert ventilasjonsanlegg.

Entré

Velkommen inn i en delikat og sveert funksjonell
leilighet, perfekt for bade nyetablerte og deg som
gnsker a bytte ut huset med noe lettere. Leiligheten
ligger i fjerde etasje og har enkel adkomst via en
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felles oppgang med heis.

Vel inne er entreen innredet med downlights,
parkettgulv og vannbaren gulvvarme. Veggflatene er
hvitmalte, og ved inngangsdgren er et
dgrcallinganlegg installert. Jakkene ryddes enkelt
bort i et stort garderobeskap i egen nisje. Inn til
stuen er det glassdgr, og tilliggende entreen har
leiligheten en hendig bod — perfekt for oppbevaring
av yttertgy og diverse utstyr.

Stue

Sammen med kjpkkenet utgjer stuen et dpent og
meget romslig allrom, med god mgbleringsfrihet og
fint gjennomlys via store vinduer i front. Vinduene
inkluderer en glassdagr til balkongen, og sommerstid
er det deilig a trekke ut for bade avslapning og
middager i varmen. Stilen er lik den presentert i
entreen; hvitmalte veggflater og parkettgulv med
varme. Stuen er naturlig inndelt i ulike brukssoner,
og det passer utmerket a innrede med spisebord
ved kjgkkeninnredningen.

Kjgkken

Kjgkkenet er oppfert i en funksjonell L-form med
god arbeidsflyt og skapplass. Innredningen fra
Sigdal har hvite, glatte fronter og mgrk benkeplate
av laminat med dobbel oppvaskkum. Over benken er
det belysning og hvite fliser, og over kokesonen er
en ventilator installert. Alle hvitevarene er integrerte,
bestaende av stekeovn, induksjonstopp,
oppvaskmaskin og en kombinert kjgl/frys.

Bad/wc/vaskerom

Badet er delikat innredet med hvite veggfliser og
mgrke gulvfliser for en fin kontrast. Opplegg for
vaskemaskin er etablert, og badet har vegghengt
toalett og et dusjhjerne med innfellbare vegger i
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herdet glass. Downlights og gulvvarme er montert,
og baderomsinnredningen bestar av servant med
hvite underskap og et speilskap med belysning.

Soverom og garderobe

Leiligheten har to soverom med parkett, gulvvarme
og hvitmalte vegger, og de ngytrale fargevalgene
gjor det enkelt 3 sette sitt eget preg pa interigret. Pa
hovedsoverommet er det to skyvedgrer til stuen, og
to hvite garderobeskap er montert pa hver sin side
av den avsatte plassen for dobbeltseng. Entreen er
innredet med samme type skap, og ekstra
lagringsplass finnes i en bod ved entreen og i
kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & lese rapporten i sin
helhet. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor
fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og
TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendig > Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte
flater. Innvendige tak har malte flater.

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Noe merker pa stedvis pa parkett er synlig. Noe riss
i innehjgrner pa vegger.

Vatrom > 4.Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr
og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert
toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet glass
og opplegg for vaskemaskin og kondenstrommel.

Speilskap med belysning.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Noe merker og svelling pa dgrfronter for underskap.

Kjgkken > 4. Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og
innredning

Kjgkkenet har Sigdal innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat med fliser over benk. Det
er integrert kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.
Nedfelt induksjonstopp og innebygget stekeovn.
Etablert vannstoppsystem og komfyrvakt.
Vurdering av avvik:

« Det er avvik:

Det er synlig 2 sma hakk pa dgrfronter.

Ingen forhold ved eiendommen har fatt TG3.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Innvendig > Andre innvendige forhold
Etablert garderobeskap pa ett soverom og i entre.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/

aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Leiligheten har parkering i felles garasjeanlegg med
heis opp til leilighetsplan. @vrig parkering etter
omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
IF skadeforsikring

Polisenummer
SP3306303.3.2

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva
og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en

Sgrumsandveien 93

25



26

boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer il
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Leiligheten har vannbaren oppvarming med
gulvvarme i alle rom utenom boden. Vann til
oppvarming og forbruk er fra felles anlegg.
Ventilasjonen er balansert med avtrekk fra bad og
kjokken. Sikringsskapet har automatsikringer som
er plassert i boden, og i entreen er det porttelefon.
Leiligheten har sprinkleranlegg i taket.

Sameiet har manedlig forbruksfakturering av energi
(fiernvarme), varmtvann og kaldtvann etter maler.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Sgrumsandveien 93

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3890 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil variere arlig.

Eiendomsskatt
Kr2 963

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Det er pt. eiendomsskatt i Lillestrgm kommune pa 2
promille.

Formuesverdi primaer
Kr 1055 429

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 421715

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetatens
boligkalkulator.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig

vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Info vannavgift
Sameiet har manedlig forbruksfakturering av energi
(fiernvarme), varmtvann og kaldtvann etter maler.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
63/7750

Felleskostnader inkluderer
Drift og forretningsfgrsel av sameiet, vaktmester,
renovasjon, vedlikehold av fellesareal, kabel tv.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2911

Andel fellesformue
Kr12918

Sameiet
Sameienavn
Egebergkvartalet Hus A Boligsameie;

Organisasjonsnummer
923644229

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 246, bruksnummer 9,
seksjonsnummer 28 i Lillestrgm
kommune.Gardsnummer 246, bruksnummer 410 i
Lillestram kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Sgrumsandveien 93
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3205/246/9/28:

19.11.1902 - Dokumentnr: 900085 - Bestemmelse
om vannledn.

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1924 - Dokumentnr: 900018 - Erkleering/avtale
FORBUD MOT NARINGSVIRKS.

Forbud mot salg av d.br. til garveri, slakteri eller
restaurantvirksomhet

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

17.11.1954 - Dokumentnr: 3428 - Bestemmelse om
veg

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9 Snr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1968 - Dokumentnr: 1966 - Erklaering/avtale
Fraskriving av erstatning fra kommunen for tilbygg
v/evt.

sanering av omradet

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9 Snr:68
Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2017 - Dokumentnr: 1301703 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 63/2627
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13.01.2023 - Dokumentnr: 46802 - Sammenslaing
av eierseksjonssameier

Endret fra:

Knr:0226 Gnr:46 Bnr:9 Snr:28

Endret fra:

Knr:3030 Gnr:246 Bnr:9 Snr:28

Ny seksjon:

Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9 Snr:28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 63/7750

19.11.1902 - Dokumentnr: 900085 - Bestemmelse
om vannledn.

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1924 - Dokumentnr: 900018 - Erklzering/avtale
FORBUD MOT NARINGSVIRKS.

Forbud mot salg av d.br. til garveri, slakteri eller
restaurantvirksomhet

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

17.11.1954 - Dokumentnr: 3428 - Bestemmelse om
veg

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9 Snr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1968 - Dokumentnr: 1966 - Erklaering/avtale
Fraskriving av erstatning fra kommunen for tilbygg
v/evt.

sanering av omradet

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9 Snr:68

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2017 - Dokumentnr: 1301703 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 63/2627

13.01.2023 - Dokumentnr: 46802 - Sammenslaing
av eierseksjonssameier

Endret fra:

Knr:0226 Gnr:46 Bnr:9 Snr:28

Endret fra:

Knr:3030 Gnr:246 Bnr:9 Snr:28

Ny seksjon:

Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9 Snr:28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 63/7750

3205/246/410:

19.11.1902 - Dokumentnr: 900085 - Bestemmelse
om vannledn.

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1924 - Dokumentnr: 900018 - Erklzering/avtale
FORBUD MOT NARINGSVIRKS.

Forbud mot salg av d.br. til garveri, slakteri eller
restaurantvirksomhet

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

17.11.1954 - Dokumentnr: 3428 - Bestemmelse om

veg
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9 Snr:74
Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1968 - Dokumentnr: 1966 - Erkleering/avtale
Fraskriving av erstatning fra kommunen for tilbygg
v/evt.

sanering av omradet

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9 Snr:68
Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2017 - Dokumentnr: 1301703 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 63/2627

13.01.2023 - Dokumentnr: 46802 - Sammenslaing
av eierseksjonssameier

Endret fra:

Knr:0226 Gnr:46 Bnr:9 Snr:28

Endret fra:

Knr:3030 Gnr:246 Bnr:9 Snr:28

Ny seksjon:

Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9 Snr:28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 63/7750

19.11.1902 - Dokumentnr: 900085 - Bestemmelse
om vannledn.

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere
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19.02.1924 - Dokumentnr: 900018 - Erkleering/avtale
FORBUD MOT NARINGSVIRKS.

Forbud mot salg av d.br. til garveri, slakteri eller
restaurantvirksomhet

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

17.11.1954 - Dokumentnr: 3428 - Bestemmelse om
veg

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9 Snr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1968 - Dokumentnr: 1966 - Erklaering/avtale
Fraskriving av erstatning fra kommunen for tilbygg
v/evt.

sanering av omradet

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9 Snr:68
Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2017 - Dokumentnr: 1301703 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 63/2627

13.01.2023 - Dokumentnr: 46802 - Sammenslaing
av eierseksjonssameier

Endret fra:

Knr:0226 Gnr:46 Bnr:9 Snr:28

Endret fra:

Knr:3030 Gnr:246 Bnr:9 Snr:28

Ny seksjon:

Sgrumsandveien 93

Knr:3205 Gnr:246 Bnr:9 Snr:28
Formal: Bolig
Sameiebrgk: 63/7750

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for byggearbeid pa store
sammenbygde boligbygg pa 5 etg,
SBRUMSANDVEGEN 93 datert 25.11.2019.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.11.2019.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei fra
kommunal vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Lillestram kommune opplyser om at eiendommen er
under marin grense og har stor mulighet for marin
leire.

Lillestrem kommune opplyser for tiden at det er
ingen reguleringsplaner under behandling som
bergrer denne eiendommen.

Eiendommen er regulert til bolig, forretning og
kontor.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter. Seksjonseier har plikt til
a melde fra til styret om hvem som er leietaker.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i

tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til

Sgrumsandveien 93

a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

98 580 (Omkostninger totalt)

108 980 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

111 780 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3988 580 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3998 980 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 001 780 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 98 580

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en

rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,30 % av kjspesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16
500 ,- oppgjgrshonorar kr 7 500 ,- og visninger kr 3
000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000
- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 15 500 ,-.
Utleggene omfatter pant m/uradighet, fotograf,
kommunale opplysninger og forretningsfarer
informajson. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag for utfgrt arbeid, oppad begrenset
til kr 20 000 ,-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov(@aktiv.no
TIf: 414 15 504
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Espen Skjermo Slorafoss
Eiendomsmegler MNEF
ess(@aktiv.no

TIf: 926 37 136

Ansvarlig megler

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand,
Sgrumsandvegen Park

1920 Sgrumsand

TIf: 648 08 005

Salgsoppgavedato
14.01.2025

Sgrumsandveien 93

Tilstandsrapport

ﬁaa Boligbygg med flere boenheter

@ Sgrumsandveien 93, 1920 SGRUMSAND
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 246, bnr. 9, snr. 28

Norsk takst

Markedsverdi
3 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 03.01.2025 Rapportdato: 07.01.2025

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS

18925-1651 Referansenummer: UE2093

Var ref: Tr Prosjekt AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

N

Norsk takst

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestdende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,

samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

NAMO

TAKST OO0 RADGIVNING AS

Rapportansvarlig

.\k\ :‘\ oy e ‘;
A\ )

@yvind Namo Rgnning

Uavhengig Takstingenigr
oyvind@namotakst.no

909 91 556

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18925-1651 Befaringsdato: 03.01.2025

Side: 2 av 23

Sprumsandveien 93, 1920 SGRUMSAND
Gnr 246 - Bnr 9
3205 LILLESTR@M

Namo Takst og Radgivning AS ‘

Unnarennet 18 k l I

0687 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1651

Befaringsdato: 03.01.2025 Side: 3 av 23
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Sprumsandveien 93, 1920 SORUMSAND Namo Takst og Radgivning AS ‘
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3205 LILLESTR@M 0687 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er bygget 2017 og bygget etter forskrift fra 2010.
Konstruksjoner anses i hovedsak a ha tiltenkt funksjon i
henhold til alder og nevnte betraktninger.

Bygget er f@grt opp i mur/betong og stenderverk i tre. Flatt
tak tekket med papp eller lignende. Utvendige fasader med
teglstein og trekledning. Grunnmur av betong med stgpt sale
mot grunnforhold.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet
da de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng
med hverandre.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

Ga til side
UTVENDIG forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 65 tl side
Bygningen har malt hovedytterdgr. KJBKKEN
Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass. Kigkkenet har Sigdal innredning med glatte
Overbygget balkong utgang fra stue. fronter. Benkeplaten er av laminat med fliser over
Betongkonstruksjon med trespaltegulv. benk. Det er integrert kjgl/fryseskap og
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil oppvaskmaskin. Nedfelt induksjonstopp og
ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets innebygget stekeovn. Etablert vannstoppsystem
bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og og komfyrvakt.
eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport. Det er avtrekk via balansert anlegg.
Restavfall i sq)ppelsyganlegg |Inedkai5t utenfor TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
hver oppgang. Papir og glass i containere utenfor
byggene.
Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
malte flater. Innvendige tak har malte flater.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Etablert garderobeskap pa ett soverom og i entre.
VATROM Ga til side
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Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 40 mm fra
underkant dgrterskel.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med servant,
veggmontert toalett, innfeltbare
dusjvegger/hjgrne i herdet glass og opplegg for
vaskemaskin og kondenstrommel. Speilskap med
belysning.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjon
med aggregater i hver leilighet som gir
muligheter for individuell styring.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Det er etablert vannbaren varme i gulv for
oppvarming. Oppvarming og varmt vann er
basert pa fjernvarme.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert
i bod. Dette er en forenklet kontroll begrenset til
de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller
lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1.
El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.
Det er etablert seriekoblet rgykvarsler som er

koblet til felles brannvarslingsanlegg og
brannvesenet. Det er synlig sprinkelanlegg i tak.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 67 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 67 m?

Totalpris 3900 000

Arealer A til si
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3900 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
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@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

(175 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater

15

Ga til side

0 Vatrom > 4.Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr ~Gatilside
og innredning

10

o Kjokken > 4.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Galtilside

innredning

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppsatte prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som
kan forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides
til ogsa a omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet
i forskriften for bygninger som for eksempel, garasje og uthus.
Dette er ikke avtalt for dette oppdraget og kun gjort en enkel
vurdering og generell beskrivelse av bygget. Videre
undersgkelser tilfaller ny eier. Hvitevarer har ikke vurdert
tilstand. Felles bygningsmasse for sameie/borettslag er ikke
vurdert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Innvendig > Andre innvendige forhold a til si
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2017 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Utleie

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Dgrer - 2

Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget balkong utgang fra stue. Betongkonstruksjon med trespaltegulv.

Andre utvendige forhold

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt

utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Restavfall i sgppelsuganlegg i nedkast utenfor hver oppgang. Papir og glass i containere utenfor byggene.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Noe merker pa stedvis pa parkett er synlig. Noe riss i innehjgrner pa vegger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ingen konsekvens for nevnte avvik.

Oppdragsnr.: 18925-1651 Befaringsdato: 03.01.2025
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold

Etablert garderobeskap pa ett soverom og i entre.

VATROM

4.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.
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4.ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 40 mm fra underkant dgrterskel.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet glass og opplegg for vaskemaskin og kondenstrommel.
Speilskap med belysning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa innredning.

Noe merker og svelling pa dgrfronter for underskap.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Skifte ut dgrfronter for a lukke avviket.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

4.ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.

KIBKKEN

4.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har Sigdal innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med fliser over benk. Det er integrert kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.
Nedfelt induksjonstopp og innebygget stekeovn. Etablert vannstoppsystem og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er synlig 2 sma hakk pa dgrfronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedring og innredningen har tiltenkt funskjon.

4.ETASJE > STUE/KIPKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjon med aggregater i hver leilighet som gir muligheter for individuell styring.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Det er etablert vannbaren varme i gulv for oppvarming. Oppvarming og varmt vann er basert pa fijernvarme.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i bod. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til @ foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
Det er etablert seriekoblet rgykvarsler som er koblet til felles brannvarslingsanlegg og brannvesenet. Det er synlig sprinkelanlegg i tak.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
67 m?/62 m Kr 3 900 000
Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue/kjskken, Vurdering av hva verdien er i det dpne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Soverom, Bad/vaskerom, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3900 000

Kr 3 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3900 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Sgrumsandveien 93,1920 SGRUMSAND
2 16-04-2023 3790 000 3725000 3725000 63 136
59 m 2017 2 sov
Sgrumsandveien 89,1920 SGRUMSAND
2 22-07-2024 3990 000 3900 000 3900 000 60 000
65m 2018 2 sov
Sgrumsandveien 89,1920 SGRUMSAND
2 18-04-2024 4 250 000 4 050 000 4 050 000 59 559
68 m 2018 2 sov
Sgrumsandveien 85,1920 SGRUMSAND
2 18-01-2024 3990 000 3700 000 3700 000 49 333
75m 2016 2 sov
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter Kr. 34932

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 35 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 140 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3110 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3110000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 600 000
Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

. Internt
= : TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[Brae Balkong I (BRA-I)
| bl A
A L 8od
|
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
AN I N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1 Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
I balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|l Teknisk
rom
I - ' ) :Iilr;ifls:d’iﬁy Arealet av terrasser, apne balkonger
™\ N Y iekken / (TBA) » og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje Jr— -
8od
Sovecon Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ Soverom e (GUA) (areal med lav takhayde).
: Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| }_ * W \ maleverdig areal, som skyldes skratak
. '";ﬁ':o”,,;‘ | oA, og lav himlingshayde
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
ohisoumaiae pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
Py kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
4.Etasje 62 62 12
Kjeller 5 5

SUM 62 5 12

SUM BRA 67

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré , Stue/kjpkken , Soverom,

4.Etasje Bad/vaskerom , Bod

Kjeller Bod

Kommentar

Tilhgrende garasjeplass og kjellerbod.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 57 5

Oppdragsnr.: 18925-1651 Befaringsdato:  03.01.2025 Side: 18 av 23

Sgrumsandveien 93, 1920 SGRUMSAND
Gnr 246 - Bnr9
3205 LILLESTR@M

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter
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Bod er benevnt som S-rom

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
03.1.2025 @yvind Namo Rgnning

Ngkkelbefaring

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3205 LILLESTR@M 246 9
Adresse

Sgrumsandveien 93

Hjemmelshaver
Tr Prosjekt AS

Boligselskap Eierandel
Egebergkvartalet 63 /7750
boligsameie

Oppdragsnr.: 18925-1651

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde
28 4872 m? Tomtearealet er basert
pa informasjon fra

Eiendomsregisteret.

Forretningsfgrer
Bori

Befaringsdato:  03.01.2025

Eieforhold
Eiet

Organisasjonsnr
920057926
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Eiendomsopplysninger

Kilder og vedlegg

Beliggenhet

Selveierleilighet med en sveert sentral
beliggenhet pa Sgrumsand. Boligen ligger rett ved busstopp og togstasjon, noe som gjgr objektet attraktiv. | gangavstand finner du flere
matvarebutikker, treningssenter og andre fasiliteter. Dokumenter

Adkomstvei

) ) . Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann Eier har ikke bebodd boligen, da den har

Egenerklaering . Finnes ikke Nei
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. veert utleid.
Tilknytning avigp Forretningsfgrer Gjennomgatt Nei
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
. Brukstillat./ferdigatt. Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Regulering
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen. Megler Gjennomgatt Nei
Om tomten Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
Eiendommen har en relativt flat tomt. Opparbeidet grgntareal og beplantning.
Tinglyste/andre forhold Eier Gjennomeggtt Nei
Tinglyste/andre forhold er ukjent Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum Ar

3.000 000 2017
Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP3306303.3.2

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UE2093

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 03.01.2025 Side: 23 av 23
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EGENERKLALRINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

(A KTV San v sANO

. n [
[ SOt sl veiEn. A >

Postnr. Sted i S@ uaan_§ Ou\-—-,/k

Er det dpdsbo? [] Nei ¥ 1a
Salg ved fullmakt? [] Nei'BTa
Har du kjennskap til eiendommen? [ nei M Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? QO O ? Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? w Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? [V I;‘ SW\‘{.A.T_){ J Polise/avtalenr.

Selger 1 Fornavn J Etternavn 1

Selger 2 Fornavn | Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
eTnei [Ja Beskrivelse | |
2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pé bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

Eﬂei [Ja Beskrivelse [

21 Redegijgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse [

2.2 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

ei []Ja Beskrivelse r }
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse L |
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

JB:yei Ja Beskrivelse

2.5 Er forholdet byggemeldt? []Nei [Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbal lag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
E@ei [Jia Beskrivelse (
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

ENei [P Beskrivelse

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

4.1 Er arbeidet utfprt av ufaglart eller ved egeni /dugnad?
E:Nei e Beskrivelse ,: l
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse r l
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller ful ker i underetasjen/kijellere?
I Nei [1Ja Beskrivelse | J
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
B Nei [1Ja Beskrivelse i_ l
7. Kjenner du il om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv ellerlignende?
E Nei []Ja Beskrivelse l ]
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerfignende?
@:Nei [a Beskrivelse [ _|
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
YA Nei (11 ‘ _|
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
E:Nei Ja Beskrivelse I J
101  Har det vart utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
Lhei [J1a Beskrivelse | |
10.2  Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt fir og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse I |
11. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasj {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
ei []Ja Beskrivelse J
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ( I
11.2  Foreligger det serklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
S&lei s Beskrivelse L |
12. Kjenner du til om det er utfrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentra Ifyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Eblei ia Beskrivelse | J
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tpmrerarbeid etc)?
“£pNei [1Ja Beskrivelse F J
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
gNei Cia Kommentar D J
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
ei []1a Beskrivelse li 4'
Initialer selger: Initialer kjpper {ved oppgj@rsoppdrag):
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16.

17.

17.1

18.

18.1

18.2

19.

19.1

20.

21.

22,

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
&Nei [:a Beskrivelse [ i

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

QNei e Beskrivelse r l

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

WNei ia Kommentarr

Seiges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

A Nei Cia Beskrivelse I

Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
B4 nNei [Jla Beskrivelse

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva erradonverdien?

Kl Nei [JJa Beskrivelse Siste malte radonverdi :]

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
[ Nei Oia Beskrivelse [
Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
CINei [Ja Beskrivelse r

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
T Nei []Ja Beskrivelse r |

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

I Nei [J1a Beskrivelse I

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

LI Nei [JJa Beskrivelse r I

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23.

24.

25.

26.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
:ENei Oia Beskrivelse r : J
Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

E Nei [Ja Beskrivelse

kader/insekter/skaded isameiet/laget/selskapet(fellesarealelleriandreboliger)som: rotter, mus,

Y

Kjenner du til om det er/har vert sopp/ra
maur eller lignende?

= Nei [Jla Beskrivelse r l

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger)?

RlNei [Ja Beskrivelse ’

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

ko s Likesye (vngqen

\61\\&" o~ VR Oeheich sl dem K v MY

.Q_N\ R k{/;\\ql/u)o\ LW e/\\f/‘/t‘—‘\QO .

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven {aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet signeres
p4 nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag):

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | fplgende tilfeller:

- mellom ektefeller elfer slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- n4r salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en nzringseiendom

. etter at boligeiendommen er agt ut for salg

= ved salg av helérs- og fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftiig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjorsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Far gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere tila undersgke eiendommen grundig, }fr. avhendings! §3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).

O Jeg pnsker  tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen treri kraft p det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen I kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende elier nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helérs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova {tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

'E:deg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[ les kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

e O&0 | J005 [ F°  Sowwasen/)

Signaturselger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper {ved oppgjgrsoppdrag):
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Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)

SIGNICAT

o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn

Ruud, Terje

Fodselsdato Metode Dato

28.04.1949 BANKID 08.01.2025 11:14

Nabolagsprofil

Sgrumsandveien 93 - Nabolaget Vestby/Kuskerud - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
8 Sgrumsand stasjon 2min &
Linje F1,R14 0.1 km
&2 Sgrumsand stasjon 3min %
Totalt 7 ulike linjer 0.2 km
X  Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Sgrumsand skole (1-7 kl.) 13 min %
533 elever, 29 klasser Tkm
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
433 elever, 20 klasser 0.8 km
Sgrumsand videregdende skole 2min 4
523 elever, 36 klasser 0.2 km

Ladepunkt for el-bil
&  Sgrumsand |drettsbarnehage/Helse... 4 min #

& Verkstedgarden - Lillestrgm Komm... 7 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

38.6 %
39.6 %
38.9%

21.2%

16.1 %
16.3 %
14.5%
15.8 %
17.7 %

8%
8.7%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

21.6 %
17.8%
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vestby/Kuskerud 2549 1136
B Serumsand 5793 2543
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Idrettsparken barnehage (1-5 ar) 4 min &
89 barn 0.3 km
Sgrumsand barnehage (1-5 ar) 13 min %
111 barn 1T km
Sennerud Fus barnehage (0-5 ar) 16 min 4
51 barn 1.2 km
Dagligvare
Bunnpris Sgrumsand 3min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.2 km
Coop Extra Sgrumsand 6 min %
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
g 2. Tog

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 98/100

Trafikk
Lite trafikk 87/100

gEsn

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100
Sport

@ Sgrumsand vgs. Ballbinge
Ballspill

® Sgrumsand idrettspark
Ballspill, fotball, sandvolleyball, tenn...

& Trento Sgrumsand

& Spenst Sgrumsand

3 min A&
0.2 km

8 min A
0.6 km

3 min 4

7 min &

Boligmasse

B 36% enebolig

B 1% rekkehus

B 41% blokk
22% annet

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter

l@ Boots apotek Sgrumsand

5min 4

5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 42% 612 &r
W 16%13-154r
17% 16-18 &r

B 25% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
I Vestby/Kuskerud
B Sgrumsand
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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VEDTEKTER

EGEBERGKVARTALET BOLIGSAMEIE
Org.nr 920 057 926

Vedtekter fastsatt ved opprettelse av sameiet 01.03.2023
sist endret pa rsmete 2.5.2024

1. NAVN

1-1 Navn, formal og opprettelse

Sameiets navn er Egebergkvartalet Boligsameie.

Sameiets formdl er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

Sameiet bestar av 102 boligseksjoner i eiendommen gnr. 246 bnr. 9 Lillestrem kommune.
Utenomhusarealene skal disponeres av alle seksjonseiere.

Det foreligger bestemmelser som regulerer forhold knyttet til forvaltning, drift og
vedlikehold av innvendige og utvendige fellesarealer.

Drift og vedlikehold av felles innkjering med naboeiendommen pé gnr. 246 bnr. 31, er felles
ansvar for eier av gnr. 246, bnr. 31, snr. 1-75 pé den ene siden og eierne av gnr. 246 bnr. 9,
snr. 1-102 p& den andre siden. Arbeid og kostnader knyttet til dette arealet skal deles
forholdsmessig mellom forstnevnte eiendom og sistnevnte eiendom ut fra antatt seksjoner.

Seksjonene har bruksrett til en bod i garasjekjeller.

Det tinglyses en rettighet til Statens Vegvesen om at de kan benytte groftearealet pa sameiets
tomt til bortledning av overvann fra GS-veien.

Det er fastsatt en sameiebrek for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens storrelse
basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong).
Sameiebrokens storrelse framgar av seksjoneringsbegjaringen.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene herer séledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsé balkongkonstruksjon) samt inngangsderer, vinduer, trapperom med
heis, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens

sikringsskap, er ogsé fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som
skal tjene seksjonseiernes felles behov.

2. RETTSLIG RADERETT

2-1Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over
sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til
a melde salg av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsferer om hvem som er ny
eier/leietaker. Seksjonseier skal melde bortleie og hvem som er leietaker til styret.

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre
forhold til sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 Garasjeplasser

Seksjoner med garasjeplass framgér av kjopekontrakten. Garasjeplassene merkes med
nummer.

Seksjonseier vil fa tinglyst sin ideelle andel med bruksrett til sin parkeringsplass i
garasjesameiet.

Parkeringsandelen som folger med erverv av seksjonen, kan kun overdras sammen med
seksjonen. Usolgte parkeringsplasser (andeler) eies av sameiet. Garasjeplasser kan kun
leies ut til andre seksjonseiere i sameiet.

@vrige forhold knyttet til garasjeanlegget er regulert 1 bestemmelsene, jf. 1-1

2-3HC plasser

Sameiet har ikke P-plasser sarskilt tilrettelagt for personer med nedsatt funksjonsevne
(HC-plass), men enkelte plasser er noe bredere enn de gvrige. Seksjonseier med HC-bil
fra NAV med sarskilt plassbehov, kan kreve & bytte parkeringsplass med seksjonseier uten
nedsatt funksjonsevne som disponerer bredere parkeringsplass.

Bytteretten gjelder bare dersom andelseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer parkeringsplass i sameiet.

Bytteretten varer sa lenge behovet kan dokumenteres. Er den bredere plassen oppgradert
av seksjonseier, for eksempel ved at seksjonseier har bekostet et ladepunkt, mé
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne betale for tilsvarende oppgradering av den andre
parkeringsplassen.

Styret i sameiet behandler henvendelser vedrerende denne ordningen. Styrets avgjorelse

skal vaere basert pa henvendelse fra sameieren, og styret skal ikke selve initiere bruk av
ordningen.
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3. BRUKEN AV BOLIGEN OG FELLESAREALENE

3-1

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Rayking er ikke tillatt i innvendige fellesarealer inkludert felles uteplass i 5. etasje.

(4) Seknad om utsmykning i fellesarealer skal sendes styret for avgjerelse.
5) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.
6) Uten skriftlig samtykke fra styret/drsmatet har en seksjonseier ikke rett til & foreta

arbeider som pévirker fellesarealer.

7) Parabolantenne eller lignende installasjoner tillates ikke montert.
8) Normalt skal regning for brannalarm som forer til utrykning, betales av beboer som
forarsaket alarm. Styret kan gjore unntak etter begrunnet seknad fra beboer.

3-2  Trivselsregler

Arsmotet fastsetter trivselsregler. Seksjonseierne plikter & folge de trivselsregler som til
enhver tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene kan anses som brudd pé seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av derer og vinduer, oppsetting av markiser, utskifting av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen og etter
forutgdende vedtak i sameiet og [eller styret. Eventuell ettermontert innglassing av balkong
skal godkjennes av styret, og nedvendige seknader til kommunen og kostnader er den
enkelte eierseksjons ansvar.

4. VEDLIKEHOLD

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til forsvarlig vedlikeholdt, slik at det ikke oppstér skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
gulvvarmerer, inventar, utstyr inklusive vannklosett, for fjernvarme/varmtvann fra

vannfordelingsskap i leiligheten og tilknyttede installasjoner, vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, tekniske installasjoner
fljernvarme/varmtvann og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning.
Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. 1.

(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere
for tap som felger av forsemt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Boligsameiets felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn
1 berende konstruksjoner.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for seksjonseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som folger av forsemt
vedlikehold fra sameiet.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold.
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Med 2 tredjedels flertall kan arsmetet vedta avsetning til pékostningsfond til bruk for
bestemte tiltak for standardheving .

5. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG
HEFTELSESFORM 5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken. Sameiebroken fastsetter
eierseksjonens/bruksenhets andel av felleskostnader.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelop fastsatt
av seksjonseierne pa arsmetet eller av styret. Akontobelopet kan ogsé dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen,
dersom &rsmetet har vedtatt slik avsetning.

Som felleskostnader gjelder bl.a. felles strom, sameiets bygningsforsikring,
forretningsforerhonorar, revisjon, vaktmesterkostnader, drift av grentanlegg og
sneméking/streing, TV og bredband samt kostnader som knytter seg til drift og
vedlikehold av sameiets bygningsmasse og fellesarealer.

(3) Fjernvarme og varmt tappevann vil bli belastet etter avregningsdata fra leverander
og beregnes mot avlesning av individuelle malere i hver leilighet.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrok.

6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pé ordensregler.

6-2 Pélegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jft. eierseksjonslovens 5 26 ferste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen
solgt.

70

6-3 Fravikelse

Medferer seksjonseierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens g@vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire (4) styremedlemmer
med to (2) varamedlemmer. Alle tre blokkene skal vere representert med fast medlem i
styret.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmetet. Arsmeotet velger styreleder ved sarskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet.
Styret har herunder plikt til & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til andre organer. Styret er forpliktet til & tegne styreansvarsforsikring.

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret

er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales. (Innboforsikring mé
tegnes av den enkelte).

(2) Styrelederen skal serge for at styret holder mete s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av
de frammette styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
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Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og
ett styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av seksjonseiermetet eller styret.

8. ARSMOTET

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmeatet.

8-2 Tidspunkt for arsmatet
(1) Ordinert arsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

2) Ekstraordinart drsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmete
(1) Forut for ordineert arsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for metet og om
frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Arsmetet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte
og heyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmete kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vere pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsforeren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier ensker behandlet
i det ordinare drsmetet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzrt arsmete

Arsmetet skal:
- Dbehandle styrets arsberetning
- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for
foregaende kalenderar -velge styremedlemmer - behandle andre saker
som er nevnt i innkallingen -orienteres om budsjettet for sameiet

8-5 Mateledelse og protokoll

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen meteleder, som
ikke behever & vere seksjonseier. Matelederen skal serge for at det fares protokoll fra
arsmotet.

8-6 Stemmerett og fullmakt

(1) I &rsmetet har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Totalt 102 stemmer

(2) Hver seksjonseier kan mete ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa arsmetet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmetet fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmetet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan ars metet pa forhadnd
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertal! av de avgitte stemmer i drsmotet for vedtak
om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gér ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens S 12 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pd mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.
(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deter av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

9. UGILDHET (INHABILITET) OG MINDRETALLSVERN
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9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som
medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmetet om avtale med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv eller
narstdende i1 forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonslovens 55 26

9-2 Mindretallsvern
Arsmaotet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse sa framt intet annet er
fastsatt i disse vedtektene.

TRIVSELSREGLER
FOR
Egebergkvartalet Boligsameie

1. Formal og omfang
Trivselsreglene er til for 8 holde ro og orden i sameiet og for & sikre et
godt bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre. Husk at vi alle er
sameiere, og ved at vi tar vare pa og ser til alle fellesarealer, sa sparer vi
ogsa kostnader.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det m3 vises saerlig hensynsfullhet slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Og det skal vaere ro i sameiet mellom
klokken 2300-0700.
Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.
P& sgn-og helligdager bgr stgyende arbeider unngas.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

o A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
sameiet.

e Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, skjeggkre
eller lignende i boligen. Seksjonseier ma for egen regning sgrge for
bekjempelse av disse.

e At risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom
vinduer ikke forekommer. Lufting av sengetgy skal ikke gjgres over
rekkverk pa balkong.

Grilling er tillatt, men kun med gass eller elektrisk grill.

Seksjonseier skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som f.eks innglassing av terrasse, sette opp
markiser e.l.

Seksjonseier plikter @ melde fra til styret ved utleie av boligen. Dette
gjelder ogsd bortleie av garasjeplass som bare kan leies ut internt i
sameiet.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Sagppelsjakter er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir, glass og andre
farlige gjenstander sorteres og kastes i egne beholdere.
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Avfall skal ikke settes utenfor sgppelsjakter eller beholdere. Sgppel, papp,
defekt utstyr og andre gjenstander som skal kastes skal ikke lagres pa
sameiets fellesarealer. Herunder garasje.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Fellesdgrer og garasjeporter skal alltid vaere l3st.

5.Kjoring og parkering

Ved inn-/utflytting og transport av tunge kolli, HC-transport eller lignende
tillates bilkjgring pa gangarealet utenfor blokken. P& hellene utenfor
inngangspartiet er det forbudt & kjgre fordi dette kan skade
varmekablene.

Alle seksjonseiere skal benytte tildelt parkeringsplass i garasjeanlegget.
De to gjesteparkeringsplassene ved garasjeinngangen, er forbeholdt
gjester. Det presiseres at disse 2 plassene gjelder for hele boligsameiet.
Gjesteparkeringen er ment & dekke et korttidsbehov, ikke parkering
utover flere dggn. Styret henviser forgvrig til allmenne parkeringsplasser i
nermiljget, f.eks ved det gamle Renseanlegget.

. I felles garasjeanlegg er det fgrst og fremst bil og tilbehgr til bil som
skal lagres. Med tilbehgr til bil menes sykkelstativ/skistativ/takboks og
hjul tilhgrende bilen. Hjul/tilbehgr henges opp pa vegg og skal ha en
klaring fra gulvet pd minst 30 cm. Opphengene ma ikke komme i konflikt
med kanaler/ kabelbroer/kabler og sprinklerdyser. Opphengene ma ikke
innrettes slik at de begrenser plassen for parkering av bil.

o Det tillates ikke etablering av faste installasjoner eller
konstruksjoner pa gulvarealet.

Det er ikke tillatt & utfgre kjoretgyreparasjoner, eller brannfarlig arbeid i
garasjeanlegget. Det er ikke tillatt med utvendig vask av kjgretgy.
Hjulskift, samt innvendig stgvsuging/rengjgring er tillatt. Den enkelte
plikter & fjerne evt. oljesgl og annen forurensing fra garasjeanlegget, samt
forebygge dette.

. Det er montert doble stikkontakter ved hver parkeringsplass, disse
skal kun benyttes til kortvarig vedlikeholdsarbeid/stgvsuging eller
lignende. Lading av el. rullestoler og scootere tillates, fortrinnsvis p& egen
p-plass, eller der sameiet finner det ngdvendig & samle slik utstyr pa
egnet plass.

o Lading av el-biler skal gjgres pa etablerte ladepunkter.
o Lagring av sykler skal skje ved etablert sykkelparkering i nedre plan.

Sameier som gnsker det, kan oppbevare sykkel pd egen p-plass. Defekte
sykler som blir stdende over tid, kan sameiestyret bestemme blir levert til

gjenvinning. Det vil da bli gitt en frist pa 3 uker. Sykler som sameier
gnsker skal sta, m& merkes med navn/tlf./lelighetsnummer.

J Det tillates ikke lagring/oppbevaring av brannfarlige vaesker i
garasjeanlegget.

o Brukere/eiere av parkeringsarealet plikter 8 holde det rent og i
orden gjennom &ret. Ved garasjevask i regi av sameiet skal alt utstyr
midlertidig fjernes. Varsel om rydding/ sendes ut 3 uker fgr
garasjerengjgring. PAminnelse sendes fa dager for rengjgring

5. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i Sameiet under forutsetning av at sameiere tar
hensyn til gvrige beboere. Bruk hundeposer.

6. Trivselsgrupper
Det velges trivselsgrupper i alle tre blokkene.
De har ansvar for beplantning, pynting og sosiale treff.
Styret har ansvar for a8 organisere og gjennomfgre dugnad i samarbeid
med trivselsgruppene.
Hver blokk organiserer selv hvor mange medlemmer som skal vaere i
trivselsgruppa og hvordan de velger nye medlemmer.

7. Helt til slutt
Hils og ta vare pa naboene dine! Styret vil fortsette sin jobb med &
forbedre og gke kvaliteten i blokka, og husk - det er lov & komme med
forslag til forbedringer eller sosiale sammenkomster for at vi skal trives

enda bedre! Nummer og navn finner du pa Infotavlen i hovedinngangen.

Vi gnsker at alle f&r en god bo-opplevelse i boligsameiet.

Vedtatt pad drsmgtet for Egebergkvartalet boligsameie
den 2.5.2024
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Innkalling til ordinzert arsmote 02.05.2024
for 5357 Egebergkvartalet boligsameie.

Mgatested: Sgrum kommunehus. "kommunestyresalen”
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid for matet.
NB: det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen
egnet mate. Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak for vi gar
videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport
Sak 3: Regnskap

Sak 4: Innkomne saker
Sak 5: Endring i vedtekter
Sak 6: Styrehonorar

Sak 7: Personvalg

Side 1 av 4

Sak 1: Konstituering

A) Valg av mateleder

B) Opptak av navnefortegnelse

C) Valg av sekreteer og to personer til & undertegne protokollen
D) Sparsmal om matet er lovlig kalt inn

Alternativ 1

"Styreleder Knut Oskar Nilsen velges til mgteleder. valg av sekreteer og 2 personer til &
signere protokoll med mgateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse
anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning."

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 4 542 000,- mot budsjett 4 371 000,- Jkning i inntekter er harmonisering egenkapital
Utgifter: 3 831 000,- mot budsjett 4 105 000,- Nedgang energikostnader. Generell nedgang i
kostnader som fglge av sammenslaing

Resultat: 710 000,- mot budsjett 265 000.- innbetaling egenkapital/nedgang
energikostnad/besparelse sammenslaing.

Tallene viser i hovedsak at det lgnner seg a veere flere. Egenkapital ca 294 000.- er en
engangsinntekt. Driftskostnadene for de tre sameiene i 2022 var 4 457 000,- Det aret med et
samlet underskudd pa -102 000,-

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Sak 4: Innkomne saker

Stiftelsesmgatet gav styret i oppdrag a utarbeide forslag til trivselregler. Styret legger fram
forslag til trivselsregler. Tidligere trivselsregler for garasjeanlegg er innarbeidet i forslaget.

Alternativ 1
Det fremlagte forslag vedtas som sameiets trivselsregler

Sak 5: Endring i vedtekter

Side 2 av 4
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Ved stiftelsesmgtet ble det vedtatt & innarbeide retningslinjer for HC-plasser. Styret har
konsultert Bori denne saken og legger frem medfalgende forslag til tilfayelser i vedtekter punkt
3.2 Tekst uthevet i sort.

Det forslas ogsa & fjerne tilfgyelsen om ulik utlep av garantitid. Alle sameiene har na passert 5
ar
Vedlagt forslag inneholder foreslatte endringer. Fjerning av tekst, har gul utheving.

Alternativ 1
Styrets forslag til endringer vedtas

Sak 6: Styrehonorar

Styrehonorar
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 123000,- Styret fordeler internt

Sak 7: Personvalg

Valgkomiteen legger frem sitt forslag. Valgkomiteen ber arsmgtet velge to av styrets
medlemmer for et ekstra ar. Det betyr at vi far en justering av rulleringen av styremedlemmer.
Det velges etter dette hhv 2 styremedlemmer et ar og tre styremedlemmer neste ar.

Det er apent for benkeforslag

Kandidater til Styreleder (2 ar)+1 ar fra 2025:
¢ Knut Oskar Nilsen
Kandidater til Styremedlem (2 ar)+1 ar fra 2025:
e Mari Melgaard
Kandidater til Varamedlem (1 ar):
¢ Anders Sgrensen
Kandidater til Varamedlem:
e Laila Fossum
Kandidater til Valgkomite:
e Sverre Flaen

Kandidater til Valgkomite:

Side 3 av 4

e Martin Saether
Kandidater til Valgkomite:

e Knut Halvorsrud

Side 4 av 4
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Egebergkvartalet boligsameie

STYRETS ARSMELDING 2024

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet &rsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Knut Oskar Nilsen
Mari Melgaard

Trond Sjglund

Sven Knapskog
Hans Marius Johnsen

(valgt for 2 &r i 2023)
(valgt for 2 ar i 2023)
(valgt for 2 ari 2023)
(valgt for 2 &r i 2023)
(valgt for 2 @r i 2023)

Varamedlemmer til styret:
Arve Holmboe
Kari Tveit Mjgnerud

(valgt for 1 &r i 2023)
(valgt for 1 &r i 2023)

Valgkomite:
Knut Halvorsrud
Kare Bakke
Martin Saether

SELSKAPSINFORMASION
Egebergkvartalet boligsameie ble stiftet 01.03.2023
organisasjonsnummer 920 057 926

Sameiet bestar av 102 boligseksjoner, fordelt pa 3 bygninger samt felles garasje
under bygningene.

Eiendommen har gnr 246, bnr 3 i Lillestrgsm kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Sameiets fakturaadresser:
Pr EHF er sameiets organisasjonsnummer: 920057926
Faktura kan sendes i pdf-format til: 920057926@bori.no

Sameiets postadresse:
Egebergkvartalet Boligsameie
c/o BORI BBL

Postboks 323

2001 Lillestrgm

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av Eierseksjonsloven og
. o o . . . o] . . .
har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere drsmgte har styret avholdt 7 styremgter, i tillegg er det
avholdt styremgter i de tidligere sameiene, bade felles og individuelt. Det er
behandlet saker, s& som:

Av

Budsjettering

Samkjgring tidligere sameier til ett har tatt vesentlig tid av styrets arbeid
(pagar)

Regulering av felleskostnader

Samkjgring av egenkapital

Endringer vedtekter/ innarbeiding av HC regulering parkering
Utarbeidet trivselsregler

Samkjgring trivselsregler/garasjeregler

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan pagar (Helse, Miljg og
Sikkerhet)

Lgpende vedlikehold

Forsikringsskader

andre stgrre saker kan nevnes:

Utfgrt ekstraordinaert vedlikehold

Innfgrt Techem avlesninger av energi/varmtvann og kaldtvannsforbruk.
Bruk av app for individuell oppfalging av eget forbruk

Innfgrt manedsavregninger vann/varme

Overfgrt kaldtvannsforbruk fra felleskostnad til individuell avregning.
Oppfolging av reklamasjonssaker mot utbygger. (Enda noen som pagar)
Tilstandsvurdering av bygningsmassen

Planer for drene fremover (Pabegynt)

Serviceavtaler og kontroll av brannslokningsapparater og rgykvarslere,
ngdlys og brannalarmanlegg

Inngatte avtaler/kontrakter med f.eks. vaktmesterfirma eller andre
leverandgrer av varer/tjenester. (Pagar)

Utforming av informasjonskanaler. Facebook, bruk av sms. Utsendelse av
mail. Bruk av infoskjermer i oppganger.

Bruk av elektroniske/app lgsninger for bedre sikkerhet rundt tilgang til
bygningsmassen (Startet opp)

Oppfelging servicepartner Assemblin pa fjernvarme/gulvvarme
kontinuerlig gjennom aret samt tilhgrende underleverandgrer av anlegget.

Velferdstiltak og andre arrangementer?

Beboermgte arrangert i forbindelse med avvikling av tidligere sameier.
Info - rundskriv — hjemmesider/facebook

Underutvalg, utarbeidelse av forslag til nye/endrede drift og
vedlikeholdsavtaler

Dugnad - velferdstiltak - juleglagg/lystenning ute, sommerfester
Andre velferdsaktiviteter
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Annet

e Bomiljg oppleves som godt.

e Det er registrert 9 eierskifter i Igpet av 2023

o Trafikkforholdene mellom vei og parkering gir lite uterom, men vi har
lekeplass og noen utebenker.

o Gjesteparkering: Sameiet disponerer 2 plasser og leier 5 plasser.

« Grunnforhold gjgr det utfordrende 8 opprettholde grgntarealer grgnne!

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

Godkjent av styret, den 10.04.2024.

Knut Oskar Nilsen

Sign:/

Egebergkvartalet Boligsameie

ﬁrsoppgjar 2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Egebergkvartalet Boligsameie

org.nr. 920057926
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Resultatregnskap 2023

Egebergkvartalet Boligsameie

Alle belgp i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 4 246 038 4 355016 4371 000 4 297 000
Annen driftsinntekt 2 296 185 0 0 3 000
Sum driftsinntekter 4542 223 4355016 4311 000 4 300 000
Kostnader
Lennskostnad 3 140118 157 458 144 000 140 343
Avskrivninger 33000 0 0 0
Konsulenttjenester 4 326 192 380 984 197 000 205 000
Kontingenter 5 5550 6 438 2800 3 000
Rep og vedlikehold 6 648 589 644 202 583 000 786 000
Forsikringer 274 543 291 602 300 300 300 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 7 925 588 1001 732 1084 000 1023 000
Energi og fyring 8 497 193 844611 802 500 530 000
Kabel-TV og telefoni 9 427530 533 066 429 000 450 000
Driftskostnader 10 475695 537 197 492 000 380 000
Leiekostnader 19 842 23 008 19 800 21 000
Andre driftskostnader 11 87 551 36417 50 800 129 503
Sum driftskostnader 3831 388 4 4517 315 4105 200 3 967 846
Driftsresultat for finansposter 710835 -102 299 265 800 332 154
Finansielle poster
Finansinntekt 629 558 0 0
Finanskostnad 59 400 0 0
Sum finansposter 570 158 0 0
Arsresultat 711 406 -102 142 265 800 332154
Overfert til annen egenkapital 12 711 406 -102 142 0 0
Sum disponering 111 406 -102 142 0 0

Balanse 31.12.2023

Egebergkvartalet Boligsameie
Alle belep i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 0 33000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 0 33000
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 185514 425031
Kundefordringer 692 856 353 968
Andre fordringer 71 061 0
Bankinnskudd, kasse o.l. 1008 490 950019
Sum omlgpsmidler 1957 928 1729018
SUM EIENDELER 1957 928 11762018
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Balanse 31.12.2023

Egebergkvartalet Boligsameie
Alle belep i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 1573 855 862 450
Sum egenkapital 1573 855 862 450
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 378 350 857 899
Annen kortsiktig gjeld 13 5724 41670
Sum kortsiktig gjeld 384 073 899 569
Sum gjeld 384013 899 569
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1957 928 1762018
Egebergkvartalet Boligsameie
Knut Oskar Nilsen Hans Marius Johnsen Mari Melgaard
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Sven Olav Knapskog Trond Sjelund
Styremedlem Styremedlem

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3600 Generelle Felleskostnader 4 246 038 4 355016 4 371000 4 297 000
Sum felleskostnader 4246 038 4 355 016 4 371 000 4 297 000

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Andre inntekter, salg av handsendere 1880 0 0 3000
Oppstartskapital, EK innbetaling 294 305 0 0 0
Sum andre driftsinntekter 296 185 0 0 3000
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Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 122800 138000 122400 123000
Arbeidsgiveravgift 17 315 19 458 21 600 17 343
Sum lgnnskostnader 140115 157458 144000 140343
Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023.
Styret har ogsa fatt dekket utgifter i fom. styremote, kr 154 ref. note 11
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.
Note 4 Konsulenttjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Revisjon 14119 14 094 7 000 10 000
Forretningsfererhonorar 202711 223 108 150 000 157 000
Andre forvaltningstjenester 40 200 0 5000 0
Juridisk bistand 0 8594 15 000 15 000
Vakthold/securitas 19 661 135188 20 000 23 000
Annen fremmed tjeneste 49 500 0 0 0
Sum konsulenttjenester 326 192 380 984 197 000 205 000
Godtgjorelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 Kontingenter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Andre kontingenter 5550 6 438 2 800 3 000
Sum kontingenter 5550 6 438 2 800 3000

Note 6 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Vedlikehold bygg 10 491 64 428 50 000 75 000
Vedlikehold VVS 2135 133972 130 000 30 000
Vedlikehold elektro 12731 1600 10 000 30 000
Vedlikehold utvendig anlegg 11 780 11 992 10 000 30 000
Vedlikehold heis 280 666 138 100 150 000 300 000
Vedlikehold garasjer 20 950 64 989 50 000 20 000
Vedlikehold varmeanlegg 29 087 0 0 35 000
Vedlikehold ventilasjon 89 380 121 260 100 000 100 000
Vedlikehold brannsikring 120 422 88 909 65 000 150 000
Dugnadskostnader 1077 2120 3000 1000
Vedlikehold avfallsug anlegg 69 870 16 832 15 000 15 000
Sum vedlikeholdskostnader 648 589 644 202 583 000 786 000

Note 7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Kommunale avgifter
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt

925588 1001732 1084 000 1023 000
925 588 1001 732 1084 000 1 023 000

Note 8 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Elektrisitet (strom) 169 195 346 726 352 500 230 000
Fjernvarme 327 999 497 885 450 000 300 000
Sum energi og fyring 497 193 844 611 802 500 530 000
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Note 9 Kabel-TV og telefoni

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Kabel TV/bredband 427 530 533 066 429 000 450 000
Sum kabel-TV og telefoni 427 530 533 066 429 000 450 000

Note 10 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Vaktmestertjenester 65 604 71719 72 000 40 000
Renholdstjenester 285 094 335 128 300 000 240 000
Snebreyting/streing/feiing 70 505 64 924 60 000 100 000
GressKklipping 54 491 66 025 60 000 0
Sum driftskostnader 415 695 537 1917 492 000 380 000

Note 11 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Driftskostnader garasjer/P- 17 104 0 0 0
Seppeltemming/container 0 100 10 000 0
Lyspeerer, sikringer etc 1847 2872 4 000 2500
Driftskostnader 209 0 0 0
Verktoy og redskaper 0 0 5 000 3000
Innkjep av 0 0 0 20 000
Inventar 0 1490 0 0
Nekler, laser og skilt 11 654 0 5 000 15 000
Kontorrekvisita 2101 1722 2000 2000
Mote, kurs, oppdatering o.l. 110 0 5 000 5000
Kostnader tillitsvalgte 154 0 0 0
Generalforsamling/arsmete 6 930 18 758 7000 7000
Velferdskostnader 4 426 2 402 5 000 75 000
Annen kontorkostnad 1740 1561 0 0
Gave, ikke 5236 313 0 0
Oredifferanser 5 0 0 0
Bank og kortgebyrer 6 035 7200 7800 3
Sum andre driftskostnader 57 551 36 417 50 800 129 503
Note 12 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 862 450 964 592
Tilfert til EK fra arets resultat 711 406 - 102 142
Sum opptjent egenkapital 31.12 1573 855 862 450
Annen egenkapital 31.12 1873 855 862 450
Sum egenkapital 31.12 1 573 855 862 450
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Note 13 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2023 2022
Gjeld til 0 5 096
Andre palgpte kostnader 5724 32 362
Uopptjent inntekt 0 4212
Sum annen kortsiktig gjeld 51724 41 670
Note 14 Arbeidskapital
2023 2022
A. Arbeidskapital 01.01 829 450 931 592
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat 711 406 -102 142
Tilbakefering av avskrivning 33 000 0
B. Arets endring i arbeidskapital 744 406 -102 142
C. Arbeidskapital 31.12 1 573 855 829 450
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlgpsmidler 1 957 928 1729018
- Kortsiktig gjeld 384 073 899 569
= Arbeidskapital 31.12 1 573 855 829 450
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Egebergkvartalet Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Egebergkvartalet Boligsameie som viser et overskudd pa
NOK 711 406. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom g@vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 18. april 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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TRIVSELSREGLER
FOR
Egebergkvartalet Boligsameie

1. Formal og omfang
Trivselsreglene er til for 8 holde ro og orden i sameiet og for a sikre et
godt bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre. Husk at vi alle er
sameiere, og ved at vi tar vare pa og ser til alle fellesarealer, sa sparer vi
ogsa kostnader.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende p@ naboene. Det ma vises saerlig hensynsfullhet slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Og det skal vaere ro i sameiet mellom
klokken 2300-0700.
Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.
P& sgn- og helligdager bgr stgyende arbeider unngas.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

o A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
sameiet.

e Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, skjeggkre
eller lignende i boligen. Seksjonseier ma for egen regning sgrge for
bekjempelse av disse.

e At risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom
vinduer ikke forekommer. Lufting av sengetgy skal ikke gjgres over
rekkverk pa balkong.

Grilling er tillatt, men kun med gass eller elektrisk grill.

Seksjonseier skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som f.eks innglassing av terrasse ,sette opp
markiser e.l.

Seksjonseier plikter 8 melde fra til styret ved utleie av boligen. Dette
gjelder ogsa bortleie av garasjeplass som bare kan leies ut internt i
sameiet.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Sappelsjakter er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir, glass og andre
farlige gjenstander sorteres og kastes i egne beholdere.

Avfall skal ikke settes utenfor sgppelsjakter eller beholdere. Soppel,
papp, defekt utstyr og andre gjenstander som skal kastes skal ikke
lagres pd sameiets fellesarealer. Herunder garasje.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Fellesdgrer og garasjeporter skal alltid vaere |3st.

5.Kjoring og parkering

Ved inn-/utflytting og transport av tunge kolli, HC-transport eller lignende
tillates bilkjgring pa gangarealet utenfor blokken. P& hellene utenfor
inngangspartiet er det forbudt 3 kjgre fordi dette kan skade
varmekablene.

Alle seksjonseiere skal benytte tildelt parkeringsplass i garasjeanlegget.
De to gjesteparkeringsplassene ved garasjeinngangen, er forbeholdt
gjester. Det presiseres at disse 2 plassene gjelder for hele boligsameiet.
Gjesteparkeringen er ment & dekke et korttidsbehov, ikke parkering
utover flere dggn. Styret henviser forgvrig til allmenne parkeringsplasser i
naermiljget, f.eks ved det gamle Renseanlegget.

° I felles garasjeanlegg er det forst og fremst bil og tilbehor til
bil som skal lagres. Med tilbehgor til bil menes
sykkelstativ/skistativ/takboks og hjul tilhorende bilen.
Hjul/tilbehor henges opp p3d vegg og skal ha en klaring fra gulvet
pad minst 30 cm. Opphengene m3 ikke komme i konflikt med
kanaler/ kabelbroer/kabler og sprinklerdyser. Opphengene ma
ikke innrettes slik at de begrenser plassen for parkering av bil.

° Det tillates ikke etablering av faste installasjoner eller
konstruksjoner pd gulvarealet.

Det er ikke tillatt 3 utfore kjoretoyreparasjoner, eller brannfarlig
arbeid i garasjeanlegget. Det er ikke tillatt med utvendig vask av
kjoretoy. Hjulskift, samt innvendig stovsuging/rengjoring er
tillatt. Den enkelte plikter 3 fjerne evt. oljesol og annen
forurensing fra garasjeanlegget, samt forebygge dette.

° Det er montert doble stikkontakter ved hver parkeringsplass,
disse skal kun benyttes til kortvarig
vedlikeholdsarbeid/stovsuging eller lignende. Lading av el.
rullestoler og scootere tillates, fortrinnsvis pd egen p-plass, eller
der sameiet finner det nodvendig & samle slik utstyr p3 egnet
plass.

° Lading av el-biler skal gjores pa etablerte ladepunkter.
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° Lagring av sykler skal skje ved etablert sykkelparkering i
nedre plan. Sameier som gnsker det, kan oppbevare sykkel pa
egen p-plass. Defekte sykler som blir stdende over tid, kan
sameiestyret bestemme blir levert til gjenvinning. Det vil da bli
gitt en frist pa 3 uker. Sykler som sameier onsker skal stda, ma
merkes med navn/tif./lelighetsnummer.

° Det tillates ikke lagring/oppbevaring av brannfarlige vaesker
i garasjeanlegget.

° Brukere/eiere av parkeringsarealet plikter 3 holde det rent
og i orden gjennom 3ret. Ved garasjevask i regi av sameiet skal alt
utstyr midlertidig fjernes. Varsel om rydding/ sendes ut 3 uker for
garasjerengjoring. Paminnelse sendes fa dager for rengjoring

5. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i Sameiet under forutsetning av at sameiere tar
hensyn til gvrige beboere. Bruk hundeposer.

6. Trivselsgrupper
Det velges trivselsgrupper i alle tre blokkene.
De har ansvar for beplantning, pynting og sosiale treff.
Trivselsgruppene har ansvar for & organisere dugnader i samarbeid med
styret.
Hver blokk organiserer selv hvor mange medlemmer som skal veere i
trivselsgruppa og hvordan de velger nye medlemmer.

7. Helt til slutt
Hils og ta vare pa naboene dine! Styret vil fortsette sin jobb med 8
forbedre og gke kvaliteten i blokka, og husk - det er lov 8 komme med
forslag til forbedringer eller sosiale sammenkomster for at vi skal trives
enda bedre! Nummer og navn finner du pa Infotavlen i hovedinngangen.
Vi gnsker at alle far en god bo-opplevelse i boligsameiet.

Egebergkvartalet boligsameie.

Sgrumsand 02.05.2024

VEDTEKTER
EGEBERGKVARTALET BOLIGSAMEIE
Org.nr 920 057 926

Vedtekter fastsatt ved opprettelse av sameiet 01.03.2023
Endret sameiermgte 02.05.2024
1. NAVN

1-1 Navn, formal og opprettelse

Sameiets navn er Egebergkvartalet Boligsameie.

Sameiets formal er a ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

Sameiet bestar av 102 boligseksjoner i eiendommen gnr. 246 bnr. 9 Lillestrgm
kommune.

Utenomhusarealene skal disponeres av alle seksjonseiere.

Det foreligger bestemmelser som regulerer forhold knyttet til forvaltning, drift og
vedlikehold av innvendige og utvendige fellesarealer.

Drift og vedlikehold av felles innkjgring med naboeiendommen pa gnr. 246 bnr. 31, er
felles

ansvar for eier av gnr. 246, bnr. 31, snr. 1-75 pa den ene siden og eierne av gnr. 246
bnr. 9,

snr. 1-102 pa den andre siden. Arbeid og kostnader knyttet til dette arealet skal deles
forholdsmessig mellom fgrstnevnte eiendom og sistnevnte eiendom ut fra antatt
seksjoner.

Seksjonene har bruksrett til en bod i garasjekjeller.

Det tinglyses en rettighet til Statens Vegvesen om at de kan benytte grgftearealet pa
sameiets

tomt til bortledning av overvann fra GS-veien.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens
stgrrelse

basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong).
Sameiebrgkens stgrrelse framgar av seksjoneringsbegjeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.
Til fellesarealene hgrer saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom
med

heis, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner

SOom
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2. RETTSLIG RADERETT

2.3

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over

sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt
til

a melde salg av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfgrer om hvem som er ny
eier/leietaker. Seksjonseier skal melde bortleie og hvem som er leietaker til styret.

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre
forhold til sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 Garasjeplasser

Seksjoner med garasjeplass framgar av kjgpekontrakten. Garasjeplassene merkes med
nummer

Seksjonseier vil fa tinglyst sin ideelle andel med bruksrett til sin parkeringsplass i
garasjesameiet.

Parkeringsandelen som fglger med erverv av seksjonen, kan kun overdras sammen
med

seksjonen. Usolgte parkeringsplasser (andeler) eies av sameiet. Garasjeplasser kan kun
leies ut til andre seksjonseiere i sameiet.

@vrige forhold knyttet til garasjeanlegget er regulert i bestemmelsene, jf. 1-1

HC plasser

Sameiet har ikke P-plasser sarskilt tilrettelagt for personer med
nedsatt funksjonsevne (HC-plass), men enkelte plasser er noe bredere
enn de gvrige. Seksjonseier med HC-bil fra NAV med szrlig
plassbehov, kan kreve a bytte parkeringsplass med seksjonseier uten
nedsatt funksjonsevne som disponerer bredere parkeringsplass.

Bytteretten gjelder bare dersom andelseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer parkeringsplass i sameiet.

Bytteretten varer sa lenge behovet kan dokumenteres. Er den bredere
plassen oppgradert av seksjonseier, for eksempel ved at seksjonseier
har bekostet et ladepunkt, ma seksjonseier med nedsatt

funksjonsevne betale for tilsvarende oppgradering av den andre
parkeringsplassen.

Styret i sameiet behandler henvendelser vedrgrende denne ordning.
Styrets avgjgrelse skal vaere basert pa henvendelse fra sameierne, og
styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

3. BRUKEN AV BOLIGEN OG FELLESAREALENE
3-1

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med
tiden og forholdene.
(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vare til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.
(3) Rgyking er ikke tillatt i innvendige fellesarealer inkludert felles uteplass i 5. etasje3
(4) Sgknad om utsmykning i fellesarealer skal sendes styret for avgjgrelse.
5) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.
6) Uten skriftlig samtykke fra styret/arsmgtet har en seksjonseier ikke rett til a foreta
arbeider som pavirker fellesarealer.
7) Parabolantenne eller lignende installasjoner tillates ikke montert.
8) Normalt skal regning for brannalarm som fgrer til utrykning, betales av beboer som
forarsaket alarm. Styret kan gjgre unntak etter begrunnet sgknad fra beboer.

3-2 Trivselsregler

Arsmgtet fastsetter trivselsregler. Seksjonseierne plikter a fglge de trivselsregler som
til

enhver tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av dgrer og vinduer, oppsetting av markiser, utskifting av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen og
etter

forutgaende vedtak i sameiet og [eller styret. Eventuell ettermontert innglassing av
balkong

skal godkjennes av styret, og ngdvendige sgknader til kommunen og kostnader er den
enkelte eierseksjons ansvar.

4. VEDLIKEHOLD
4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
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boligen til forsvarlig vedlikeholdt, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre

seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
gulvvarmergr, inventar, utstyr inklusive vannklosett, for fjernvarme/varmtvann fra
vannfordelingsskap i leiligheten og tilknyttede installasjoner, vask, apparater og
innvendige

flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med

tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, tekniske
installasjoner

fjernvarme/varmtvann og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.4
(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-
/hovedledning.

Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. 1.

(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere
for tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Boligsameiets felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig

utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
utvendig

tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd
inn

i baerende konstruksjoner.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av

arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller
annen

bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold.

Med 2 tredjedels flertall kan drsmgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
bestemte tiltak for standardheving

5. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG
HEFTELSESFORM

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Sameiebrgken fastsetter
eierseksjonens/bruksenhets andel av felleskostnader.5

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
av seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning
av

midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

Som felleskostnader gjelder bl.a. felles strgm, sameiets bygningsforsikring,
forretningsfgrerhonorar, revisjon, vaktmesterkostnader, drift av grgntanlegg og
sngmaking/strging, TV og bredband samt kostnader som knytter seg til drift og
vedlikehold av sameiets bygningsmasse og fellesarealer.

(3) Fjernvarme og varmt tappevann vil bli belastet etter avregningsdata fra leverandgr
og beregnes mot avlesning av individuelle malere i hver leilighet.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger

av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier 1 forhold til sin
sameiebrgk.

6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hyvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens 5 26 fgrste ledd.
Advarsel

skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen

solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
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eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styret — sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire (4) styremedlemmer
med to (2) varamedlemmer. Alle tre blokkene skal vere representert med fast medlem
i

styret.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved serskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet.

Styret har herunder plikt til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er

lagt til andre organer. Styret er forpliktet til & tegne styreansvarsforsikring.
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret
er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales. (Innboforsikring
ma

tegnes av den enkelte).

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder
0g

ett styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter,
herunder

vedtak som er truffet av seksjonseiermgtet eller styret.

8. ARSM@TET

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
8-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni7

2) Ekstraordinart arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to

seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte

(1) Forut for ordinart arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og
om

frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinart arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel

som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding
til

forretningsforeren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag

som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles,

ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker
behandlet

i det ordin@re arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter

vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzrt arsmgte

Arsmgtet skal:

behandle styrets arsberetning

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for
foregaende kalenderar velge styremedlemmer behandle andre saker
som er nevnt i innkallingen orienteres om budsjettet for sameiet

8-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder,
som
ikke behgver a vere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra

arsmetet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
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Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi

(1) T arsmgtet har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. visse
Totalt 102 stemmer seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme. 10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse s& framt intet annet er
8-7 Vedtak pa arsmgtet fastsatt i disse vedtektene

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.8

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan ars mgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertal! av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer

eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,
e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens S 12 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deter av eiendommen, samt
vedtak som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

9. UGILDHET (INHABILITET) OG MINDRETALLSVERN

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse 1.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmgtet om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonslovens 55 269

9-2 Mindretallsvern
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5357 Egebergkvartalet boligsameie
Protokoll for ordinaert arsmate 02.05.2024

Sted: Serum kommunehus. "kommunestyresalen”
46 av 102 mulige stemmegivere var representert.
46 deltok fysisk

Sak 1: Konstituering

A) Valg av mgteleder

B) Opptak av navnefortegnelse

C) Valg av sekreteer og to personer til & undertegne protokollen
D) Sparsmal om mgatet er lovlig kalt inn

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

"Styreleder Knut Oskar Nilsen velges til mgteleder. Laila Coldevin fra BORI velges som
sekreteer og Morten Pedersen og Arve Holmbag til & signere protokoll med mateleder.
Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til
lover og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning."

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 4 542 000,- mot budsjett 4 371 000,- Dkning i inntekter er harmonisering egenkapital
Utgifter: 3 831 000,- mot budsjett 4 105 000,- Nedgang energikostnader. Generell nedgang i
kostnader som fglge av sammenslaing

Resultat: 710 000,- mot budsjett 265 000.- innbetaling egenkapital/nedgang
energikostnad/besparelse sammenslaing.

Side 1 av 4

Tallene viser i hovedsak at det lanner seg a veere flere. Egenkapital ca 294 000.- er en
engangsinntekt. Driftskostnadene for de tre sameiene i 2022 var 4 457 000,- Det aret med et
samlet underskudd pa -102 000,-

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Mot: 0 stemmer

Sak 4: Innkomne saker

Stiftelsesmgatet gav styret i oppdrag a utarbeide forslag til trivselregler. Styret legger fram
forslag til trivselsregler. Tidligere trivselsregler for garasjeanlegg er innarbeidet i forslaget.

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Punkt 6, 3. setning endres til: styret har ansvar for & organisere og gjennomfgre dugnad i
samarbeid med trivselsgruppene.

Mot: 0 stemmer

Sak 5: Endring i vedtekter

Ved stiftelsesmatet ble det vedtatt & innarbeide retningslinjer for HC-plasser. Styret har

konsultert Bori denne saken og legger frem medfaglgende forslag til tilfayelser i vedtekter punkt

3.2 Tekst uthevet i sort.

Det forslas ogsa a fjerne tilfeyelsen om ulik utlgp av garantitid. Alle sameiene har n& passert 5

ar
Vedlagt forslag inneholder foreslatte endringer. Fjerning av tekst, har gul utheving.

Side 2 av 4
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Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt Martin Seether enstemmig valgt

Styrets forslag til endringer vedtas Valgkomite

Mot: 0 stemmer Knut Halvorsrud enstemmig valgt

Sak 6: Styrehonorar

Styrehonorar - Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 123000,- Styret fordeler internt

Mot: 0 stemmer

Sak 7: Personvalg

Valgkomiteen legger frem sitt forslag. Valgkomiteen ber arsmgtet velge to av styrets
medlemmer for et ekstra ar. Det betyr at vi far en justering av rulleringen av styremedlemmer.
Det velges etter dette hhv 2 styremedlemmer et ar og tre styremedlemmer neste ar.

Det er &pent for benkeforslag

Styreleder (2 ar)+1 ar fra 2025
Knut Oskar Nilsen enstemmig valgt

Styremedlem (2 ar)+1 ar fra 2025
Mari Melgaard enstemmig valgt

Varamedlem (1 ar)
Anders Sgrensen enstemmig valgt

Varamedlem
Laila Fossum enstemmig valgt

Valgkomite
Sverre Flaen enstemmig valgt

Valgkomite

Side 3av 4 Side 4 av 4
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Ordinaert arsmete 02.05.2024 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Pedersen, Morten 2024-05-02 Holmbg, Arve Robert 2024-05-02
Identifikasjon Identifikasjon

—=- bank |D Pedersen, Morten —=- baﬂk |D Holmbg, Arve Robert
Navn Dato

Nilsen, Knut Oskar 2024-05-02

Identifikasjon

;:E bank |D Nilsen, Knut Oskar

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goeng Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))

BORI BBL

TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Ge”er\?grigﬁg/gg
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA -

b OFf| borinoPb 323, 2001 Lillestrom

Boligopplysninger

seksjon 28 Bolignr H0404

Boligselskap 5357 Egebergkvartalet boligsameie Etasje 4.etg

Adresse Serumsandveien 93, 1920 Sgrumsand  Oppr.ant.rom 0

Eier(e) Tr Prosjekt As Bygningstype

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. lkke sikret. Restanse pr 30.09.24: kr 2 911,00 (med forbehold om feil)

Fakturalinje 2024-09 202410 2024-11  2024-12 2025-01 2025-02
Felleskostnader 291 2911 2911 2911 291 291

Andel fellesgjeld for seksjon

ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap 5357 Egebergkvartalet boligsameie (orgnr. 920057926)
Antall enheter 101

Styrets e-post egebergkvartalet@borimail.no

Styreleder Knut Oskar Nilsen (45006477)

Forsikring IF skadeforsikring (Polise SP3306303.3.2)

Festettomt  Nei

Gnr/Bnr 246/9

Dyrehold Se vedte_kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett ingen

Skattemelding 2023

Gjeld kr 0,00  Andre inntekter kr 14,00

Formue kr 12 918,00 Utgifter kr 0,00

Merknader

115



116

Sameiet har manedlig forbruksfakturering av energi (fiernvarme), varmtvann og kaldtvann
etter maler. Ved omsetning av seksjoner ma det gis melding til om navn pa selger og kjaper,
samt overtakelsesdato, til kundeservice@techem.no. Henvendelser som gjelder
malerverdier, forbruk og feil pa maler rettes til kundeservice@techem.no. Faktura- og
betalingssparsmal rettes til felleskostnader@bori.no.

bori

FOLGESKRIV TIL BOLIGOPPLYSNINGER
Alle megleropplysninger og melding om utlysning av forkjgpsrett og salg, méa sendes til oss pa e-post: eierskifte@bori.no

BORI utlyser forkjgpsrett hver tirsdag. Bestilling av utlysing kan sendes frem til fredag kl. 12:00 uken fgr boligen gnskes
annonsert pa var forkjgpsrettportal.

Kontakt

BORIs eierskifteavdeling har telefontid hver dag fra kl. 09:00-14:00, for henvendelser som gjelder forkjgpsrett, eierskifter og bruksoverlating.
Du kan ogsa kontakte oss pa eierskifte@bori.no.

Forbehold

Boligopplysningene inneholder opplysninger som er kjente for boligbyggelaget som forretningsfarer. For ytterligere informasjon anbefaler vi

boligselskapets hjemmeside, eventuelt at styreleder kontaktes.

Det tas forbehold om opplysninger og eventuelle vedtak som ikke er formidlet til forretningsferer eller registrert i vare systemer. Videre tas det
forbehold om eventuelle arealopplysninger i boligsalgsrapportene. Arealopplysningene ma anses som historiske verdier og kan ikke formidles

videre i prospekter eller annet materiell.
Gebyrer 2024

Gebyrer i forbindelse med preaving av forkjgpsrett og eierskifter er basert pa rettsgebyret (R) og falger av Borettslagsloven og Eierseksjons-
loven. Gjeldende satser er:

Preving av forkjgpsrett — forhandsvarsling (5R + mva) kr 7 981
Benyttelse for forkjgpsrett (5R + mva) kr 7 981
Eierskiftegebyr (4R + mva) kr 6 385
Eierskiftegebyr ved salg av kun garasje kr 715
Innmelding/tegning av andel i BORI kr 650
Innmelding/tegning av andel for personer under 20 ar kr 475
Eierskifte

Melding om ny eier sendes BORI pa e-post til eierskifte@bori.no
Forkjopsrett

BORIs medlemmer har forkjgpsrett til boliger i boligselskap tilknyttet BORI. Frittstaende boligselskap kan ha intern forkjgpsrett; se selskapets
vedtekter. BORI forestar utlysning pa vegne av styret i borettslaget.

Boliger kan utlyses med fast pris eller forhandsvarsling. Ved forhandsvarsling vil forkjgpsrett kunne vaere avklart for salget.

Utlysing av forkjgpsrett skjer hver tirsdag pa bori.no. Meldefrist for interessenter utleper 5 virkedager etter utlysing, dvs. pafalgende tirsdag kl.

14:00. Meldeskjema og nzermere informasjon om forkjgpsrett finnes pa bori.no.
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Bestilling av utlysing gjeres pa e-post eierskifte@bori.no. Bestilling kan sendes helt frem til fredag kl. 12:00 uken far boligen @nskes lyst ut pa
forkjgpsrett.

Godkjenning av eier

BORI formidler sgknad om godkjennelse av ny andelseier til styret i borettslaget. Melding om ny eier sendes BORI pa e-post:
eierskifte@bori.no. Overtakelse av bolig kan ikke finne sted fgr forkjgpsrett er avklart, styregodkjennelse foreligger og kigper(ne) har tegnet
og betalt medlemskap i boligbyggelaget.

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
| boligopplysningene fremkommer hvorvidt borettslaget har tegnet seg for sikring.

For borettslag som er sikret i ordningen opplyses falgende:

Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar:

Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling.

Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved

forste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig N Ota te r

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder

Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.

Sgrumsandveien 93 125



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: S@rumsandveien 93 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Serumsand

1920 SORUMSAND Saksbehandler: @yvind Hoftvedt-Saegrov
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pé eiendommen. Avslutningsvis gis 0gséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 41415504 )
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.saegrov@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



