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Stor og flott familiehytte mellom
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Utsikt. Ski inn/ut
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Stor og flott familiehytte
mellom bakkene. 149 m?
GUA, 2 stuer, 5> sov + hems,
2 bad. 72 m? terrasser.

Stor frittstdende fritidsbolig pa eiet tomt ca. 972 meter over havet

midt mellom skibakkene ved Gaustatoppen. Romslig oppkjgrsel med

plass til flere biler. Nydelig utsikt mot Gaustatoppen, Hardangervidda,

Meglernavn milevis nordover samt til Skipsfjell og Gaustablikk. Passe kort vei ned
til restauranter, pa beina og pa ski. Ski inn/ut rett fra hytta.

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF

Mobil 47377 037 Effektiv og praktisk romlgsning over 2 plan med ca. 149 kvm

E-post  christopher.lejonberg@aktiv.no gulvareal. 72 kvm terrasser og balkong. Plan 1 har entré, bad med
badstue, 3 soverom og storstue med flott takhgyde og dpen

Aktiv Nyboligmegling kjgkkenlgsning. Flott plassert ildsted. 2. etasje har loftstue, en hems

Dronning Mauds gate 11, 0250 OSLO innredet som et 6. soverom, 2 soverom og bad. Innvendig og utvendig

bodi1. etasje.

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 6 500 000,-
Omkostn.: Kr 163 740,
Total ink omk.: Kr 6 663 740,
Selger: Jan Hagen

Bente Myhre

Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 2017

P-rom/BRA 130/135 kvm
Tomtstr.: 943.2 m?
Soverom: 5

Antall rom: 6

Gnr./bnr. Gnr. 120, bnr. 115
Oppdragsnr.: 1014240019
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Om eiendommen

Omboligen
Areal

BRA- . 132 m?
BRA- ¢ 3m?

BRA totalt, 135m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA4: 95 m?
BRA¢:3m?

2. elasje
BRA: 37 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9432 m?

Tomteheskrivelse

Eiet tomt.

Skranet naturtomt med naturlig beplantning, og synlige lssmasser omkring
grunnmuren.

Beliggenhet
Stor fittstaende fitidsbolig pa eiet tomt ca. 972 meter over havet midt mellom
skibakkene ved Gaustatoppen.

Alpint

Skianlegget pa Gausta erkientfor & vaere snasikkert og for & apne fidig hvert &,
Det erinvestert stort i snaproduksjon i sengre &, 0g destinasjonen har ¢t topp
modene skianlegg med tlbud for hele familien sa vel som avansert kigring og
negrhet tilterreng for off piste. Skisenteret har na 36 nedfarter og 13 heiser
inkludert 2 stolheiser og 4 opplyste bakker for kveldskjgring. For snowboard og off
piste er omradet rundt Gaustatoppen Kient som et fantastisk og seerdeles
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utfordrende terreng. Gaustabanen transporterer besgkende helt tl toppen av
Gaustatoppen, g fra toppen er det mul & st ned flere ulke renner med
Varierende vanskelighetsgrad, og ke minst a nyte utsiten pa veien ned. Det
jobbes aktivt for & knytte Gausta Skisenter og Gaustabanen sammen med nye
bakker og heiser. S htps//www.gausta.com/gausta skisenter for mer info.

Langrenn

Som kompltt skidestinasjon tibyr Gaustaomradst meget gode langrennslayper.
Ormrédet har cirka 85 km med preparerte langrennsloyper som spemner seg over
alle vanskelighetsgrader fra en ett nybegynnerloype pé 1 km tlen skikkeli
hayfiellstur pa 23 km. Det er mange muligheter il a kombingre mellom loypene og
forme sin egen tur. Svartdalslaypa med Iys strekker seg mellom Vatnedalen,
Gaustablikk, Brendstaul og Gaustatoppen Naturpark, og binder destinasjonen
sammen for bade skilapere og fotgjengere. Se https:/fwww gausta.com/langrenn/
former nfo.

Gaustatoppen

Gaustatoppen, som mange mener er Norges vakreste fill rager over Riukan med
sine 1883 moh. Det er ca. 1600 haydemeter fra Rjukan nede i Vestfjorddalen og
opp il Gaustatoppen. Gaustatoppen er en av Norges mest populezre og
tlgjengelige toppturer. | larvzer kan man se gstover il grensen tl Sverige g
sydover il kysten utsikten viser da over én settedel av Norge. Hver dag pa
senvinteren, og under sommer og hstsesongen, kan du kjape kaffe, vafler o mat
iDNT:s hytte pa Gaustatoppen. Se www.gaustabanen.no for mer inf,

Sommer og hgst

Det er minst like fantastisk ved Gaustatoppen sommer og hast som det er vinter
0q var. Det er variert ur og sykkelterreng, og muligheter for & fiske, ro, padle eller
bade  frskt fievann nede pa Kvitvatn. Du finner ogsa de populzee fiytende
badstuene il Gausta Fiellesort i vannkanten ved padel banene. Krossobanen er
Nord Eurapas farste totaushane fra 1926 og ligger kun ca. 20 km fra
Gaustaomradet, langs veien gjennom Riukan. P4 toppen av banen ved Gvepseborg
finner du Riukan Klatrepark, café, innfallsporten tilHardangervidda, den populere
solstien og noen av de farste hyttene t Den Norske Turistforening se httpy/

W krossobanen.no/ for mer info. Unescos verdensary har istet Riukan
industrihistorie og Vemork kraftstasjon, og det fianes mengder av historie o
Kultur & jore seq Kient med via muséene og informasjonstavlene  omrédet,

Servicetibud

Restaurant Bygget, Gausta Stova, Bakeriet, Loftet, Gaustablikk Fielresort og Den
Lykkelige Sportsmann tlbyr gode og varierte menyer. Se https://www.gausta com/
spise og drikke for mer info. Ved Gausta skisenter er det skiutleie, og

Sport? butikk samt dagliqvarehandelen Pose & Sekk. Det tar cirka 15 minutter at
Kiore ned il Rjukan, der det finnes flere matbutikker sé som Spar, Kiwi og Rema
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1000, Vinmonopol, meget populeere Riukanbadet, spisesteder og butkker. Se
W gausta.com eller wwwvistrukan.com for mer nfo.

Bygningssakkyndig
Takstingeniar Barre Skui AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Vttervegger er oppfort i plasshygde rekonstruksjoner antatt isolet etter byggetidens
kray, utvendig panet med iggende villmarkspanel averst pa gavivegger. Languegger

0q necre del av gavivegger av staende villmarkspanel over vindett g ufting mellom
underliggere med museband Eier har etablert

en ved/sportsbod av trekonstruksjoner pa nordast side.

Boligen har vinduer av tre med 2-lags isolerglass, fra byggetiden.
Terrasse og balkongdarer med 2 - lags isolerglass.
Hoveddgr i HDF med fite glassfelt og tett boddar  HOF.

Terrasse oppfort i mpregnerte trekonstruksjoner pa stapte betongtilfarere
fundamentert pa steinfyling.Terrassen har spattegulv og rekkverk av tre. ier opplyser
at han har bygget terrassen videre pa nordst ide i samme sl og oppbygging som
opprinnelig terrasse.

Det er en balkong av reverk og tikomst fra stuen i 2. etasje

Saltak av prefabrikkerte trekonstruksjoner [mtredragere, vindsperre, 48mm utlekting
for ventilering og finerplater som undertak. 2. etasje er etablert v prefabrikkerte
selvbecrende takstoler som danner hele etasjen med tak. Konstruksjonene er synlig
luftet under tekking.

Taktekking med torv over helsveiset PVC membran. Kompakt tak som antas & vaere
bygget opp med diffusjonsapent undertak, merk at kompakt ak lasning gir noe mer
awrenning og isdannelse i takrenner enn ved tradisjonelt uftet tak, spesielt ved
varskifte

Solde vindskier  tre og torvkroker.

Boligen har plastbelagte staltakrenner og nedlap, takvan erledet vekk fra bolg via rar
igrumn,

Konstruksjonen er lukket, men etasjeskillerer bygd opp av tradisjonelt re-bjelkelag
med baerende guivbord/plater

Originalt betongdekke pa grunn, med fuktsikring og isolasjon mot underliggende
Masser.

Toreskyrkjavegen 163



Sammendrag selgers egenerklzring

Kjenner du t om det e utfart arbeid pa bad/vtrom?
Svar. Ja,kun av faglert

Beskrivelse: Montert vannmaler.

Arbeid utfort av; H&H Ror AS, Oslo

Kjenner du tl om det er/har veert problemer med idstec/skorstein/pipe f eks. darlg
trekk, spreker, palegg,fyringsforbud ellr ignende?

Svar. Ja

Beskrivelse: Dalig trekk ved kald stélpipe.  folge fagfolkene er det ke unormat

Kjenner du tl om det er/har veert utfortarbeid pa el-anleqget ellr andre installasjoner
(feks. oletank, sentralfyr ventilasjon)?

Svar. Ja, kun av faglert

Beskrivelse: Rettet e-verks rapport og opplegg filading for el

Arbeid utfort av: Av eler som er faglert elektrikker

Foreligger det samsvarserklering ( henhold fl forskrft om elekiriske
lavspenningsanlegq)?
Svar. Ja

Kjenner dutil om det r utfort kontroll v el-anlegget og/eller andre installasjoner
(feks. olietank, sentralfyr ventilasjon)?

Svar. Ja

Beskrivelse: Tinn EL-Tilsyn hadde kontroll 2019

Har du ladeanlegg/ladeboks for elil dag?

Svar. Ja

Beskrivelse: Det er kontakt for a lade ebil, Skret med B vem som tifredsstite krav da
den ble montert,

Kjenner du il om det har vart utfort arbeid pa temasse/ garasje/tak/fasade?
Svar. Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Utvidst terrasse og bygget vedbod

Innhold

Friidsholigen er over to etasjer og bestar av falgende:

1. etasje: entré, stue/kjokken, 3 soverom, bad, badstue og en innvendig og en utvendig
bod.

BRAH: 95 kvm

BRA-¢:3 kvm (utvendig bod)

TBA (terrasse og halkongareal): 65km

2 etasje: stue, hems som er innredt som et 6. Soverom, 2 soverom og bad.
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BRA: 37 kvm
TBA: 7kvm

Boligens totale BRA-: 132 kvum
Boligens totale BRA: 135 kvm
Boligens totale TBA: 72 kvm

Itillegq t obvemevnte arcaler erdet en hems i 2. etasjes som pa grunn avtakhayde
ikke er malbart areal quivflate her er ca. 14 kum,

Standard
Boligne har en giennomgaende modeme og god standard.

Eiendommen e gjennomgatt av en bygningskyndig og deter utarbeidet en
tlstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Sammendrag fra rapporten:

Kjokken

Stiull igkkeninnredning av matte profilerte MOF- fronter, og flrt base pa skrog.
Benkeplate av laminat med nedfett koketopp og dobbel oppvaskkumi stal med et
greps batter. Dt er ntegrertmoppvaskmaskin, igleskap med frysedel, komfyr og
micro ovn.

Det eretablererten lassplate pé veggen bak koketoppen. Kjskkenet har montert
Waterquard og komfyrvakt

Det er apen stue/kjokken lasning. | stuen er det peisovn med montert skifertein og
qinsplate pa veggen bak. Pipe av isolerte stalrarselementer

Overflater.

Gulver er hovedsakelig av parkett, samt fislagt entre med varmekabler

Vegger og himlinger har beisete overflater av panel,

Tretrapp i hvitmat utfarelse med &pne opptrinn, rekkverk pé en side og monterte
trappeneser av teppe.

Bad

Badet 1. etasje eroriginal fra byggedret  2017. Flis pa quiv med varmekablr. Fliser
néveqger, ogmed beiset panel himing.

Montert darer av glass i dusihjome, servant med helstgpt plate i innredning fra Foss
bad og klosettmontert pa gulvet

Rommet er tlfredsstillende ventilert med elekdrisk vifte i yttervegg og tllft giennom
spalte ved flatterskel

Badstuei forbindelse med bad, overgang med terskel og utadslaende tredgr med
Olassfelt

Lufteluke inn i bad o tillft pa vegg. Vegger og himling er Kledd med bjorkepanel,
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benker i sammeutforelse
Lemmer av tre pa gulv. Badstuen har ke sluk.

Badeti 2. etasje eroriginal ra byggedret 2017. Fls pa uiv med varmekabler. Fliser
A Vegger, og

med beiset panel i himling Montert dusjkabinett, servant med helstgpt plate
innredning fra Foss bad og klosett montert pa

Qulvet Rommet ertitredsstilende ventilert med elekirik vifte i himling og tillft
gjennom spatte ved flat terskel.

Teknisk anlegg, VVS
Boligen har rr i rr system med tigrende vannfordelingsskap. Det er plast
a/lapssysteme.

Elekirsk anlegg

Skapet er originaltfra byggetiden, og anlegget har automatsikringer med
jordfeflorytere, overspenningsvern og hovedsakelig skiuft ledningsnett, Kontroll av det
elektriske anlegget er gjennomfart av Tinn energi AS 2019, og det er fremuist
dokurnentasjon pa godkjenning av utbedring av awvik

Nedenfor folger et sammendrag over forhold som har fatt T6 2

Forhold som har fatt TG2:

- Yttertak - utstyr pa ytertak

- Bad - overflater vegger membran/tettesfikt og sluk ( qulv ellervegger)

- Innvendige trapper

- Loft-ventlasjon (gjelder kun rom for varig opphold

- Teknisk anlegg/\VS-anlegg - avigpsrar, ventiasjon og ufting av avlapstar

Bygningsdeler som ikke er undersgkt
- Grunnmur og fundamenter - fundamenter.

For neermere beskrivelse av bygningsdeler og tilstandsgrad se tilstandsrapporten
vedlagt.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tibehar legges t grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen folger vedlagt salgsoppgaven. Det r full
avtalefrinet om hva som skal ilge med bolig og fitdsboliq ved salg. His hvitevarer
0g/eller annet teknisk utstyr medfalger,gis det ingen garantier  forhold i flstand,
funksjonalitet o levetid pa disse.

Det spesifiseres at folgende lasgre og tibehar medfalger:
- Sovesofa stue oppe + bord + teppe
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- Salong stue nede + stol + bord + teppe
- Spistestue m/stole + teppe
-Vaskemaskin

- Kipleskap i bod

- Kayesenger m/madrasser i 3 soverom
- Seng dobbel, soverom venstre nede

- Seng dobbel, Soverom hayre nede
-Seng dobbel hems

- Allenatthod

- Spel soverom oppe 0g gang nede
-Lamper

- Kjokkenutstyr og dekketoy

- Kaffetrakter + vannkoker

- Twrbenk mylydanlegq + TV stue oppe

- Glassskap stue nede, Novasolo

- Lintyskap nede + kommode sov oppe
- Benk gang + hylle gang

- Utemabler m/puter

- Stoler hems +kommoder

Det spesifiseres at folgende losre og tibehar ikke medfolger.
-Dyner og puter

- Pynteputer,pledd og skinn

- Kobber Kjokken + stor ig

-Veggklokker oppe og nede

- Hjomeskap stue oppe

-Kiste stue oppe

- Bilder pé veqg + pyntegjenstander pa vegg

Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesfikt angitt i salgsoppgaven, folger med. Dette gjelder

Uavhengig av om hvitevaren(e) eventueltkan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pé egen eiendom langs inn/utkjorsel,

Forsikringsselskap
Sparebank

Polisenummer
30575444

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tlstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
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(bruksareal), som deles | underkategoriene BRAH (arealet ingnfor bognheten), BRA
(areclet utenfor boenheten(e) og som tihgrer denne, sfik som for eksempel boder hor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRAD (arealet av innglasset balkong, veranda
ellr aftan nér denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tlknyttet boenheten.

Energ

Oppvarming

Elekirsk oppvarming med panglowner samt peisovn i stue.
Varmekabler pé bad.

Info stromforbruk
Iolge selger var stromforbruket 6084 kihi 2023.

Energikarakter
¢

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge ellr e ut eiendom ma som hovedrege energimerke holigen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet fo frittstaende bygminger med
bruksareal pa mindre enn 50 m?. Det er e som plikter & fremlegge energiattest og
eler er selv ansvarli for at opplysningene er iktige. For ytterligere informasjon se
Www energimerking.no

Okonomi

Tot prisant, ekskl. omk.
Kr6:500000

Kommunale avifter
Kr11633

Kommunale avgifter ar
2004

Info kommunale avgifter
Eiendommen betaler akonto 50mS3.

Info eiendomsskatt
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Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Info formuesverdi
Formuesverdien for inntektsaret 2022: kr. 1312500

Andre utgifter
Loypebidrag 1 200, per &

Det ma paregnes gvrige lapende kostnader t for eksempel stram, fyring, forsikring,
innvendig/utvendig vedlkeold og abonnement t tv og intemett,

g velavgift
Kr 6200

Velforening
Plitig medlemskap i Gaustatoppen Naturpark Velforening

Tilbud lanefinansiering

Akiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Ela Alliansen om formidling
av finansiell tienester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforplikiende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansiell tienester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 120, bruksnummer 115 Tinn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som folger
elendommens matrikkel ved overskjating tl ny hjemmelshaver:

402611205

30.03.2007 - Dokumentnr. 301662 - Erkleringyaviale
Plktiq medlemskap i velforening/huseierforening
Forpliktelser ifm. stir, langrenns loypenett mm.
Med flere hestemmelser

Glelder denne registerenheten med flere

30.03.2007 - Dokumentnr: 301713 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver Knr:4026 Gnr:120 Bnr:2

Rettighetshaver Knr:4026 Gnr:120 Bnr.92
Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:120 Bnr.93
Rettighetshaver Knr:4026 Gnr:120 Bnr.94
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4026 Gnr:120 B9
4026 Gnr:120 Bnr96
4026 Gnr:120 Bnr97
4026 Gnr:120 Bnr98
4026 Gnr:120 Bnr99
4026 Gnr:120 Bnr:100
4026 Gnr:120 Bnr:101
4026 Gnr:120 Bnr:102
4026 Gnr:120 Bor:103
4026 Gnr:120 Br:104
4026 Gnr:120 Br:105
4026 Gnr:120 Br:106
4026 Gnr:120 Bnr:107
4026 Gnr:120 Bor:108
4026 Gnr:120 Bor:109
4026 Gnr:120 Bnr: 110
4026 Gnr:120 Bnr: 111
4026 Gnr:120 Bnr:112
4026 Gnr:120 Bor: 113
4026 Gnr:120 Bnr: 114

1

il

1

1

1

1

1

1

1

1

1

Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn
Rettighetshaver: Kn

4026 Gnr:120 Bor:116
4026 Gnr:120 Bor 117
4026 Gnr:120 Bor:118
4026 Gnr:120 Bor:119
4026 Gnr:120 Bnr120
4026 Gnr:120 Bnr: 121
4026 Gnr:120 Bnr,122
4026 Gnr:120 Bnr123
Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:126
Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr120 Bnr:127
Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr120 Bnr:130
Med flere bestemmelser

Grunndata

2006/658047-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
28:12.2006 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR4026 GNR:120

BNR92

2020/1020683-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
(1.01.2020 00,00 TIDLIGERE: KNR:0826 GNR:120 BNR:115

2024/603849-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
(1.01.2024 00,00 TIDLIGERE: KNR:3818 GNR:120 BNR:115
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 16.01.2017.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
1601.2017.

Ve, vann og avlgp

Eiendommen er tiknyttet offentlig vann- og avlapsnett.
Eiendommen har vannmaler.

Eiendommen har adkomst via privat vel

Regulerings og arealplaner
Reguleringsplan ID: 3032 Navn: Gaustatoppen hyttegrend H8.
Forml: Fitidsbebyggelse.

Kommunedelplan: ID: 3333 Navn: Gausta-Rjukan

Adgang il utleie
Det er ke kjent at det foreligger offentigrettsige regler som er tl hinder for at hele
giendommen leies ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres t ioper i tréd med det som er avtalt Det er viktig at
Kjaper setter seg grundig inni alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tlstandsrapport og selgers egenerklzzring. Kigper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ikke paberapes som mangler. Dette gjelder uavhengiq av om kigper har lest
dokumentene. Alle nteressenter oppfordres tl a undersgke elendommen naye, gieme
sammen med fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger & Kjape usett kan som
hovedregelikke gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde bittkient med ved
undersgpkelse av eiendommen, ller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, Huis
noe trenger avklaring, anbefaler v at kjaper radforer seq med eiendomsmegler lleren
fagkyndig o det legges inn bud.

Kiaper har krav pa at elendommen er  henhold tl avtalen. His det ke er avtaltnoe
scerskilt,kan eiendommen ha en mange dersom den ikke er sk kigper ma kunne
forvente utfra blant annet boligens alder,type og synlige tilstand. Det samme gjelder
fvis det er holdt tihake eller gt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pd en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har bittbrukt i en viss tid, har vanliquis blit utsatt for slitasfe, og
skader kan ha oppstatt, Sk bruksslitasje mé kiaper regne med, og det kan avdekkes
enkele forhold tter overtakelse som gjar utbedringer nadvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger uthecring, erinnenfor hva kjaper mé forvente, og il kke utgjare en
mangel.

Boligen kan ogs4 ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktsk starrelse. Awiket
mavegre minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter.Det er ikevel kke en mangel
dersom selger godtgjor atkjgperen ikke a vekt pa opplysningen, jf avhendingsloven §
().

Ved beregning av et eventueltprisavstag eller erstatning, mé kjgper selv dekke tap/
Kostnader opp tl et belgp pé kr 10 000 (egenande!). Egenandel kommer farst pa tale
nér det er konstatert mangel ved eiendommen,

His kjaper ike er forbruker,Selges eiendommen ‘som den er’, og Selgers ansvar er da
begrenset . avhl, § 39, forste ledd 2. pkt. Avhl, § 3:3 (2) fravikes, og hworvidt et
innendars arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes efter v, § 34,
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplc, herunder oppfordringen om & undersgke
elendommen naye, jelder ogs for igpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjap menes kigp av efendom nér Kigperen e en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd  nezringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger

Dersom annet ikke avtales, Sendes skjste/hjemmelsdokument fortinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres tl & legge inn bud elektronisk. Dette gjares pa elendommens
hiemmeside pa aktivno, ved a bruke «Gi budv-knappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker budgiver til elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge i rette
foren forsvarlg awvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn K. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter iokken
11:30 anbefaler v akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bor legges inn i god tid for
Konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises t forbrukerinformasjon om
budgiwing i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret t & ke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre ti megler. Som kjapervi du f forelagt
Kopi av bujournal. Ale bud vil bl jort Kjent for kjaper og selger i handelen. Gurige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anomymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres fl & legge inn bud elektronisk. Dette gjores pa eiendommens

hiemmeside pa aktivno, ved & bruke «Gi buc-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en

Toreskyrkjavegen 163
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akseptfrist som muliggjar en forsvarlig awikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist, Oppdragsgiver er oppfordret tl & ke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre il megler

Opplysningene  salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlerti fl grundi besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagmann for
bud inngis.

Omkostninger kigpers beskrivelse
500 000, (Prisantydning)

Omkostninger:

15100, (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2800; (Boligkjaperforsikring Pluss (valgfrtt ilegg))

240; (Pantattest kigper- lagt ut av megler)

500 (Tingl.gebyr pantedokument)

500; (Tingl.gebyr skjte)

162 500 (Dokumentavgift (forutsatt salgssurm: 6 500 000,00))

163 740 (Omkostninger totat uten Boligkjaperforskring)
181640 (Omkostninger totalt med Boligkjaperforsikrings HELP + Pluss)

663 740; Totalprs inkl, omkostninger uten Boligkjaperforsiking)
6681 640 (Totalprs ink. omkostinger med Boligkjaperforsikring HELP + Pluss)

Omkostninger kigpers belgp
Kr 163740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtaltforutsettes det at kjapesum inkludert omkostninger er
innbetalt o disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjapesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra igpers egen
konto inorsk finansinsitusjon.

Det forutsettes av skigtettinglyses pé ny efer, med mindfe det ertatt andre forbehold
budgivningen.

Huitvaskingsreglene

Megler har ikt i a gjennomfare kundetitak. Hvis Kigper ikke bidrar tl at megler far
gjennomfrt kundetitak og dette frer t at ransaksjonen ikke kan gjennomfres elle
blir frsinket, misligholder kjaper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig
Dette gir selger rett il & heve og gjennomfare dekningssalg for Kigpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger bir behandlet  samsvar med personopplysningsloven.
Boligselgerforsikring
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Selger hartegnet boligselqerforsikring som dekker selgers ansvar etter

avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14, | den forbindelse har selger utarbeidet

en egenerklzering som kigper b gjgre seg kient med for budgivning.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjaperforsikring og
Boligkjaperforsiking Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshielpsforsikring som girtryqghet og profesjonelluridisk hielp dersom det
oppdages uventede feil ller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med filegg

av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i rivativet. Boligkjaperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene  vedlagte materiel eller pa
help.no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjaperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000  kostnadsgodtgjarelse,
avhengig av boligtype, samt et tilegg pé kr 1000 ved salg av Boligkjaperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtaltprovisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjgpesum for

gjennomfaring av salgsopparaget. | tleqg er det avtalt at opparagsgiver skal deke:

2224 Kommunale opplysninger

12900 Markedspakke

3125 Oppgjarshonorar

250 Sok eiendomregister og elektronisk signering
12900 Tilretteleggingsgebyr

Visninger per stk. 3 000;

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med urédighet.

Dersom handel ke kommer  stand eller oppcraget ses opp, har megler krav pa
avtalte utlegg.

Oppdragsansvarlig

Christopher Lejonberg

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
christopher ejonberg@aktivno
TI47371031

Morten Solrud

Medhjelper/Visningssassistent
morten.solrud@aktivno

TIE:921 58125

Aktiv Nyboligmegling AS, Dronning Mauds gate 11
Salgsoppgavedato

29082024
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Nabolagsprofil

Toreskyrkjavegen 163

Hoyde over havet
975 m )
A

Offentlig transport

2 Dalelia 14 min &
Linje 185, 209 9.2 km

2 Mar 14 min &
Linje 185, 209 9.5 km

Avstand til byer

Rjukan 20 min &

Notodden Tt10 min &

Kongsberg 1133 min &

Drammen 2t10 min &

Skien 2111 min &

Porsgrunn 2122 min &

Oslo 2141 min &

Ladepunkt for el-bil

=&  Gaustatoppen sportell 15 min %

& Kvitdvatn Fjellstoge 7 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 37 m

Alpin

* Gaustablikk skisenter

* Avstand til neermeste bakke: 100 m
» Skitrekk i anlegget: 13

Aktiviteter
Gaustabanen 26 min A
Minigolf - Gaustablikk Hgyfjellshotell 6 min &
Rjukanbadet 19 min &
Rjukan Golfklubb 21T min &
Akebakke 25 min &
Sport
@ Dale-bakhus - fotballbane 15min &
Fotball 9.8 km
@ Aktivitetsomrade svadde 15 min &
Fotball 10.3 km
& Rjukanbadet/Trimrom 19 min &
Dagligvare
Kiwi Rjukan 16 min &
PostNord, sendagséapent 11.4 km
Spar Rjukan 17 min &
Spndagsapent 12.1 km
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Tilstandsrapport - NS 3600

=

—

Toreskyrkjavegen 163

3660 Rjukan
Gnr: 120 Bnr: 115

Rapport kode: 648528
Opprettet: 16.01.2023
Utskrift: 271.08.2024

Bygningssakkyndig
Borre Skui

Skui Takst ANS

Foretaksnr.: 933367363

Adresse: Balevegen 212
3713 Skien

E-post: borre@skuitakst.no

Telefon: 47171074

= Pro Verk AS
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Toreskyrkjavegen 163

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 115

Innledning

Forskrift tit avhendingsiova (tryggere bolighandel)

Paragrafer nedenfor er medtatt i rappartens enkelte punkter
§ 2-1. Hvordan undersokelsene skal skje

§ 2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjokken (gulv, aviep og vannrer)

§ 2-4. Innvendige vann- og avigpsror

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-8, Takkanstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11, Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under temreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Termrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhald som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerklaeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal vaere fremlagt

for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje. vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m

Fratrekk for kostnadsestimater gitti TG 3.

Hulltakning
Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfores pa badstue og kjolerom.

Rapporten

Rapporten er utarbeidet iht. forskrift tit avhendingsioven og NS
3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.

Oppdragsgiver ma kontroliere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes.

Undersakelsesniva

NS 3600:2018 har undersokelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Personvern

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forheld til elendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a folge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkeite personopplysninger blir brukt for a kunne utarbeide denne
rapporten

Tilleggsundersokelse

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

Krav til utarbeidelse av rapport
Den som utarbeider tilstandsrapport plikter a falge Avhendingsloven
og NS 3600

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
“Intervaller for vedlikehoid og utskifting av bygningsdeler”.
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utferelse, gjennomfart vedlikehold, alder, milja,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Kostnadsestimat for TG3
Det gjeres oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjenn

= Pro Verk AS
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Bygningaansvarlig Skui Takel ANS

Toreskyrkjavegen 163 oretakane

Borre Sku Adresge:  Boluveqon 21

ttat: 16

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 115 O ST

Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 &r). Det er ingen skader/awvik.

m Mindre eller moderate avvik
- Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eidre enn 5 ar.
| forhold fil referansenivaet er ikke avvik eller mangel p& dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhoid til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.
- sterk slitasje og behov for lokale tittak
- mangelende vesentlig dokumantasjon
- kort gjenstaende brukstid
mangetfull eller feil utferelse
- mangelfull eller fell vedlikehoid

Store eller alvortige avvik
(13 )
— Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan f& konsekvenser.

Det er behov for strakstiltak. Kan medfare fare for liv og helse.

m Ikke undersekt

-.—,‘ Inspeksijon er ikke mulig. Omfattende og yiterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:
- glende dok jon pa korrekt utfarel
- manglende tiigang il bygningsdeler som blant annet krypkjeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng
- saerllg fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

=Pro Verk AS



Bygningsansvarlig: Skui Takst ANS:

Toreskyrkjavegen 163 Foretaksnt.:
Borre Skui
3660 Riukan Qppreltet: 18.01,2023 E-post: KRV

Gnr.: 120 Bnr.: 115 Uipirrde: 2408 3074 Talafon: 47171071

Adrease:

Bygningssakkyndig - Berre Skui

Bygningsansvarlig

Frem til 2006 var firmaet tilknyttet NTRF (Norges Tilstandsrapport

Forbund), deretter var vi medlem i NITO-TAKST, for vi ble medlemmer

i Norsk Takst som bie etablert nar NITO -TAKST og Norges

Takseringsforbund slo seg sammen i 2018 og frem til 2022.

Fra 2023 er vi tilsluttet NITO og fagavdelingen for Takstingeniorer. M =

Lang erfaring og regelmessig oppgradering i kunnskap og kompetanse,

gjer at vi kan tilby et bredt spekter av tjenester, og vare oppdragsgivere —

er meglerhus, entreprenarer, banker, advokater, forsikrings-seiskaper,
privatpersonerog-andre som har behov for profesjonell hjelp og rad i —=
forbindelse med eiendom.

Vare kjemeomrader er tilstandsrapporter, verdi-taksering, reklamasjons-
takster, naerings-takster og seksjonering/sgknader.

Nar du har kjgp ny brukt bolig, sa vil det normalt veere behov for
utbedringer/oppgraderinger.

Vi vil bista dere pa bakgrunn av var bygge kompetanse og kjennskap til
den nye boligen din/deres.

Omrader som vi ser mer pa, er falgende:

* Energieffektivisering av boligen.

* Grenne [an

* Anbefalte handverkere og kontrakter

* Start med det som gir deg/dere mest verdi
* Forhandstakst/verditakst av tiltakene.

Py

GODKIJENT FOR
ANSVARSRETT

oR
HT SETAS
FAGLIGF AAMMEVFRK

CHEEXTORATEY 138 BYGEKVALITEY

SENTRALT
GODKIJENT

Premisser og forutsetninger

= Pro Verk AS
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Toreskyrkjavegen 163 Fyamngmnatiar A

Borre Skui

Adresse:

3660 Rjukan Opprottet: 16 01.2023 X
E-poal;  boreo skuitaksl na
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utakrrfts 21,00 224 Yelafon: 7171071
Premisser

Denne tilstandsrapporten er basert pa en giennomgang av bygningens standard, beskaffenhet, beliggenhet, og
gir en generell vurdering, ut fra en giennomgang og eiers opplysninger om boligen.

Forutsetninger

Oppdraget er utfert av en uavhengig takstmann, som folger det regelverk og de etiske regler Nito Takst har
fastsatt for medlemmene.
Denne boligsalgsrapportens gyldighet er 12 mnd. fra befarings-dato, men kan fornyes etter avtale og eventuelt
ny giennomgang av undertegnede Takstingenigr. Dersom rapport, eldre enn 12 mnd. ar fremlegges ved salg,
faller ansvaret for rapportens innhold tilbake til seiger.
" Deter ikke vurdert om det foreligger offentlig pabud eller lignende eller om benyttet boligrom, hybler, leiligheter

m.m. er godkjent av bygningsmyndighetene ved innredning-tidspunkt.

~ Reguleringsmessig forhold er heller ikke belystirapporten.— —— —  —
Takstmann har ikke fysisk malt opp tomtearealet, men er oppgitt via kommunen sin kartbase og Eiendomsverdi.
I vurderingen er ikke medtatt skader som takstingenigren anser a ha mindre betydning for bygningens verdi.
Alle bygningsdeler er normalt i kontinuerlig aldring fra ny tilstand. Forventet levetid er angitt under
levetidsbetraktninger for enkelte bygningsdeler.
I mange tilfeller kan levetiden vaere bade lengre og kortere enn antatt i forhold til leve-tidstabell. Dette
henger sammen med type bruk og hyppighet, vediikehold, utfarelse, kvalitet pa bygningsdeler og geografisk
plassering.
Andre forhold kan ogsa pavirke levetiden i begge retninger.
Tilstandsgrad 2 kan i enkelte tilfeller benyttes pa konstruksjoner, bygningsdeler og innredninger. Det er ikke
synlige vesentlige skader eller svekkelse, men hvor marginal forventet rest-levetid gjenstar.
Opplysninger om oppgraderinger/utskiftninger og arstall for dette, er gitt av eier/representant der hvor denne
har veert til stede ved befaringen. Ellers er dette antagelser fra undertegnede Takstingenigr, og kan avvike med
faktiske forhold.

Ved arealberegning er "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling 2014" lagt til grunn. Arealene er mait med
lasermaler Hilti PD30.

Fuktsek er utfert med instrument Protimeter V1-D1, samt vurdering av sansbare inntrykk.

Samtlige arealer er besiktiget og vurdert sa sant annet ikke er kommentert.

Tomtestarrelse og de reguleringsmessige forhold er oppgitt av kommunens karttjeneste. Befaring av
eiendommen ble foretatt med de begrensninger som felger av boligen var bebodd og mabler, innredning,
lagrede gjenstander ikke ble flyttet pa. NBI Byggforsks levetidsbetraktninger ligger til grunn for de aktuelle
restverdivurderinger.

Oppsummering av bygningens tilstand

oo e R i s j

i Mur, terreng, stikkledninger og tanker

stk Terrengforhoid
~~ | Bad
Kontrol! i tiliggende konstruksjoner
Radon
Radon

= Pro Verk AS
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3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 115

Bygningsansvarlig: Skui Takst ANS

Borre Skui Adresse:

Oppratiet: 16.01.2023
E-post:

Utskrift: 21.08 2024 Telafon: ATITI074

Geologiske forhold
Skredfare
Flomfare

Branntekniske forhold
Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Bad
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Grunnmur og fundamenter
- Grunnmur

Drenering
Drenering og fuktsikring

Yttervegg
Konstruksjon

Kledning

Vinduer og ytterdorer
Vinduer og ytterdarer

Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understettet av bjelker eller pilarer)

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Skorsteiner over tak

Renner, nediop og beslag
Renner og nedlgp

Beslag

Bad
Overflater - Gulv

Overflater - Himling

Avlgp og vannrar

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Innfelte eller giennomgéende installasjoner mot kald sone

Innvendige overflater

*» Pro Verk AS
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3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 115

Bygningsansvarlig:
Borre Skui
Oppratiat: 16.01.2023

Utshrift: 21.08.2024

Skui Taksl ANS
Forstaksnr.: 033367363
Adresse:

Epost:  bomoibskuilaksl 0o
Telefon: 47171071

Kjokken
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrer
Avtrekk

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

Gulv pa grunn

lidsteder og skorsteiner
lidsteder

Skorsteiner inne i huset

Loft (innredet og uinnredet)
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Konstruksjonsoppbygging
Statikk (ved innredet loft)

Innfelte elier gjennomgaende installasjoner, for eksempel

belysning, ventilasjonskanaler, hayttalere osv.

Spesialrom (badstu, kjslerom, svemmebasseng osv.)

Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Konstruksjonsoppbygging
Tekniske anlegg

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrer (stoppekran)

Varmtvannsbereder

Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

* Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Skui Takst ANS

Toreskyrkjavegen 163 [T ————

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 115

Borre Skui Adresse:
7
Opprettet: 16.01,2023

E-post: bon taks
Utshritt! 31.08.2024 Telefon: 47171074

Bad
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlep og vannrar
Ventilasjon
_Saniteerutstyr / armaturer og innredning L ==

Innfelte eller giennomgaende instaliasjoner mot kald sone

Terrasser og plattinger pa terreng - Balkong

Yttertak
Utstyr pa tak
Bad
Overflater - Vegger
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Innvendige trapper
Innvendige trapper

Loft (innredet og uinnredet)
Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Avlppsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Lufting av avigpssystemet

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter

= Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Skui Takst ANS

Toreskyrkjavegen 163 Forstakane. &

Borre Skui

Adreses:

3660 Rjukan Opprattat: 18.01.2023 -
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utskrift: 21.08.2024 Telofon: 47171071

Oppdragsopplysninger

R _-l‘ w= | t
Rekvirent: Rekvirert dato: 13.08.2024
Jan Hagen
Til stede: = Besiktigelsesdato:
Barre Skui =

Kommentarer

Om kjopers undersgkelsesplikt:

Kjeper har blant annet plikt til & sette seg inn i og forsta realitetene i den dokumentasjon som fremlegges

i forbindeise med avhending av en brukt bolig. Denne rapport kan inneholde opplysninger som ikke er

opplagt for alle a forsta det reelle innholdet av. Kjeper oppfordres derfor til og kan vederlagsfritt kontakte
takstingeniaren med sparsmal om innholdet i rapporten.

Om tilleggsprodukter:

Dersom utdypende bygningstekniske undersekelser (niva 2 og 3) er onskelig, kan dette bestilles som et tillegg
til rapporten.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa selgers ansvar i forbindelse med salg av eiendom, iht. "Lov om avhending
av fast eiendom". Loven palegger en boligselger et ansvar for mulige vesentlige feil og mangter ved
eiendommen, selv om han ikke kjenner til slike. Selger har saledes plikt til & gi all informasjon om alle forhold
som kan ha betydning for en kjeper.

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
4026 120 115
Adresse: Toreskyrkjavegen 163, 3660 Rjukan Kommune: Tinn

Hjemmelshaver(e): Jan Hagen
Bente Myhre

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

= Pro Verk AS
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Toreskyrkjavegen 163

Bygningaansvarlig:

Skui Takst ANS
Foretaksnr,: ()06 /360

Borre Skui Adresse:  Boiev B
3660 RiUKan Oppratiat: 16,01:2023 E-post: r:;lv: Ai‘:'kluuk»-l no
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Unsiriys 31,0 3024 Telofon: 47174073
L Sacaly - Z R
Dokumenter Dato Kommentar
Tilsynsrapport fra Tinn Energi AS 05.10.2019 Tilsynsrapport og bekreftelse av godkjent
utbedring av avvik er fremvist av eier
Feierapport. 15.06.2022. Datoen er for siste feiing, det ble registrert at det
mangler takstige for feier.
Tomteopplysninger
~ Tomtens areal (w): 943
Type tomt: Eiet e -

Eiendomsverdi

Areal innhentet fra:

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2017

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utferes iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan veere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan veere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) Prom (m’) S-rom (m’)

1. Etasje 98 93 5

2. Etasje 37 37

Sum: 135 130 5

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom

1. Etasje Entre, stue/kjokken, 3 soverom, bad og badstu. Innvendig og utvendig bod.
2. Etasje Stue, Bad og 2 Soverom.

=Pro Verk AS
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Toreskyrkjavegen 163 S

Borre Skui

Adresse:

3660 Rjukan Qpprettet: 18 01,2023
E-posl:  bLorrotéskuilakst no
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utskritt: 21.08 2024 Telefon: 47171071

Kommentarer til arealopplysninger

| tillegg til overnevnte arealer er det en hems i 2. etasje som pa grunn av takhsyde ikke er malbart areal,

gulvflate her er ca. 14 kvm.

Det er terrasse rundt store deler av boligen pa til sammen ca. 65 kvm. Foran inngangspartiet er det en platting

pa ca. 8 kvm.
| 2. etasje er det en balkong pa ca. 7 kvm.

Arealopplysninger - NS3940:2023

=== -~ -=Norsk Standard 3940:2023 :

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger. -

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilherer denne / disse.

BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten. -

. TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. =

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

n:“l
r

Arealskjema

I

BRA-i BRA-e BRA-b

Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong)
1.etg. 95 3
2.etg. 37
Sum: 132 3 0
Sum BRA: 135
Romfordeling
Etasje BRA4 BRA-e BRA-b
1.etg. Entre, stue/kjokken, 3 soverom, bad. badstu og Bod

bodrom
2.etg Stue, Bad og 2 Soverom.

TBA
(Terrasse og
balkongareal)

65
7

72

TBA
Terrasser

Balkong

=Pro Verk AS
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Byaningsanavarlig: Skui Taksl ANS

Toreskyrkjavegen 163 Foratakanr.: Y7453

Borre Skui Adressa:
3660 Rjukan Opprattat: 16.01,2023 Eopost
. past: ke
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utskritt: 21,08,2024 Telefon: 47171071

Kommentar til arealopplysninger

Endringene i de nye reglene er i hovedsak disse:

Begrepene «P-Rom» og «S-Rom» skal ikke lenger benyttes

Boligens areal skal oppgis i BRA (bruksareal)

BRA deles i underkategoriene BRA-i, BRA-e, BRA-b

| tillegg opplyses det om apent areal

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (AHL) kan opplyses som
tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt
BRA. BRA og AHL kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA)

Endringen gjelder for alle nye oppdrag inngatt etter 01.01.2024. Det vil si at du vil finne annonser med de
gamle malene i en god periode fremover pa FINN eiendom.

Slik skal arealet matesna .. o Tl
BRA (bruksareal) deles opp i ulike kategorier:

BRA-i (internt bruksareal)
Er arealet innenfor boenheten.

BRA-e (eksternt bruksareal)
Er arealet utenfor boenheten(e) og som tilharer denne, slik som for eksempel boder.

BRA-b (innglasset balkong)
Er arealet av innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet boenheten(e)

| tillegg opplyses det om apent terrasse/balkong, og i tilfeller der gulvareal (GUA) ikke er maleverdig eller hvor
det er areal med lav himlingshayde (ALH). GUA og ALH kommer eventuelt i beskrivelsen.

Terrasse- og balkongareal (TBA)
Arealet av terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

GUA (gulvareal)
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshsyde. Kan oppgis som en tilleggsinformasjon.
GUA oppgis som en sum av BRA (Bruksareal) og ALH (Areal med lav himlingshayde).

ALH (areal med lav himlingshgyde)
Areal med lav himlingshayde (ALH) males pa samme méate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsh@yde. ALH skal opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Les mer pa Eiendom Norges sider her.

= Pro Verk AS
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Bygningsanavarlig: Skui Takst ANS

Toreskyrk]avegen 163 . Foratakanr.: LX1I67363
i Borre Skui Adresss:  Boleveqgun 212
3660 Rjukan Opprattat: 18.01,2023 A713 Skin
) E-post: barre @ skuilzkst no
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utskrift: 21.08.2024 Tolafon: 47171074

Bygningsbeskrivelse

Bygning 1

Mur, terreng, stikkledninger o

Beskrivelse

Skranet naturtomt med naturlig beplantning, og synlige Ilssmasser omkring grunnmuren.
Vurdering / Avvik

Terrengforhold e
Det er skranende terreng fra grunnmur pa 3 sider, pa sidene mot inngangspartiet
faller terrenget mot balig, omradet rundt grunnmur er relativ flatt. Det er ingén ~
symptom—bé—svikt pa befaringsdagen.

ur og fu

Beskrivelse
Oppfert av prefabrikkerte isolerte saleelementer med armering.
Vurdering / Avvik

Byggegrunn
Byggegrunnen antas a veere flell/lkomprimerte steinmasser.

Fundamenter
J Fundamenter er ikke synlige og er derfor ikke vurdert.

TG 1 Grunnmur
Oppfert av prefabrikkerte isolerte saleelementer med armering stapt og isolert
plate pa mark.

Beskrivelse

Naturlig drenering i lssmasser rundt boligen
Vurdering / Avvik

TG 1 Drenering og fuktsikring
, Konstruksjonen av isolerte ringmurselementer, stapt dekke over isolasjon og
fuktsperre pa grunn har begrenset mulighet for fuktopptak.
Jeg registrerte ingen tegn til fuktmerker eller kalk/saltutslag pa befaringsagen,
men det opplyses om at kun mindre deler av mur overflater var synlig for

kontroll.

=Pro Verk AS
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Toreskyrkjavegen 1 63 Bygningsansvarliy: Shui Takst A:.:.s =

Farutak
Borre Skui

3660 Rjukan Oppretet: 1591.2023 B HAY
paant :
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utskrift: 21.03.2024 Twinfon:
Yttervegg NS 3600 - Pkt. 16

Beskrivelse

Yttervegger er oppfort | plassbygde trekonstruksjoner, antatt isolert etter byggetidens krav, utvendig
panelt med liggende vilmarkspanel overst pa gavivegger. Langvegger og nedre del av gavlvegger av
staende villmarkspanel over vindtett og lufting mellom underliggere med museband. Eier har etablert
en ved/sportsbod av trekonstruksjoner pa nordest side

Vurdering / Avvik
161 | Konstruksjon
| Det er ikke registrert avvik med veggkonstruksjonen.
J Deter ikke-observert vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Utvendige———== -

overflater fremstar som godt vedlikeholdt.
Det bemerkes at bare deler av fasadene er tilgjengelig for kontroll da det var
mye sno pa befaringsdagen.

Bilder

SR | Wi L] [ NS Y R i ) e MO S RS ST =0
~ Vinduer og ytterderer . NS3600-Pxt.16

Beskrivelse

Boligen har vinduer av tre med 2 - lags isolerglass, fra byggetiden.
Terrasse og balkongderer med 2 - lags isolerglass.
Hovedder i HDF med lite glassfelt og tett bodder i HDF.

Vurdering / Avvik
161 | Vinduer og ytterdorer
4 Det ble ikke registrert skader eller behov for tiitak utover normalt vedlikehold

Vinduer gverst mot gavler er montert uten beslag og vannbrett i overkant.
Lesningen er noe utsatt for slagregn, men er beskyttet av takutstikk. Det er ikke
pavist fuktskader pa befaringsdagen.

=Pro Verk AS



Toreskyrkjavegen 163 Bygningsansvariig: Skui Taksl ANS

Forataksnr.: 933347053
Borre Skui

; Adresse:  Bolevegn 212
3660 Rjukan Opprettet: 18.01.2023 HEI
E-post:  bamat@skuilakst no
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utskrift: 21.08.2024 Telaton: 47171071
Bilder

Beskrivelse

Terrasse oppfart i impregnerte trekonstruksjoner pa stapte betongtilfarere fundamentert pa
steinfylling.

Terrassen har spaltegulv og rekkverk av tre. Eier opplyser at han har bygget terrassen videre pa
nordest side i samme stil og oppbygging som opprinnelig terrasse.

Vurdering / Avvik
161 Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
j Det er ikke observert mangler eller symptomer pa svekkelser.

Beskrivelse

Det er en balkong av treverk og tilkomst fra stuen i 2. etasje.
Vurdering / Avvik

1G 1 Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
’ Balkongen fungerer med dagens tilstand.

=~ Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Skui Toksi ANS

Toreskyrkjavegen 163 Foramkenr.: 63303751

Borre Skui .
. Adresse:  Bol
3660 Rjukan Opprettal: 18.01,2023 ot
-post:
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utskrift: 21.08.2024 Telaton:
Takkonstruksjon - == NS 3600 - PKL. 17
Beskrivelse

Saltak av prefabrikkerte trekonstruksjoner, limtredragere, vindsperre, 48mm utlekting for ventilering
og finerplater som undertak.

2. etasje er etablert av prefabrikkerte seivbeerende takstoler som danner hele etasjen med tak.
Konstruksjonene er synlig luftet under tekking.

Vurdering / Avvik

-1 Takkonstruksjon
) Det er ikke registret symptomer pa svekkelser av konstruksjonene.

‘ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget.
Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra

underliggende etg. == e

= ! Tz = e e
S 250 RS

tg

Beskrivelse

Taktekking med torv over helsveiset PVC membran. Kompakt tak som antas a vaere bygget opp
med diffusjonsapent undertak, merk at kompakt tak l@sning gir noe mer avrenning og isdanneise i
takrenner enn ved tradisjonelt luftet tak, spesielt ved veerskifte.

Solide vindskier i tre og torvkroker.

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Taket bie inspisert visuelt fra terrengniva, og det ble ikke registrert tegn til avvik i

forhold til montasjen.

Innvendig inspeksjon gav ingen indikasjoner pa at taktekkets totrinns tetting ikke
oppfyller sin funksjon.

Vindskier i god materialtykkelse og kvalitet, med israft og torvstokk av tre.

Utstyr pa tak
Torvtaket har ikke stigetrinn for feier.

Anbefalt tiitak:
Det anbefales & montere trinn for feiing og kontroll av pipe.

\ Skorsteiner over tak
Stalpipen er helbeslatt over tak.

= Pro Verk AS
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Toreskyrkjavegen 163 R omtame d30s70

Borre Skui Adresse:  Bolevegan 212

3660 Rjukan Oparattat: 18.01.2023 3712 Skion
E-post: borre@skuitakst no
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utskritt: 21.08.2024 Teleton: 47171074
Renner, nedlep og beslag - T NS 3600 - Pkt. 17
Beskrivelse

Boligen har plastbelagte staltakrenner og nedlep, takvann er ledet vekk fra bolig via rer i grunn.

Vurdering / Avvik
\ Renner og nedlep
| Fungerer med dagens tilstand.
\ Beslag
| Fungerer med dagens tilstand.
. / =

Beskrivelse

Badet i 1. etasje er originalt fra byggearet i 2017. Flis pa gulv med varmekabler. Fliser pa vegger, og

med beiset panel i himling.
Montert derer av glass i dusjhjarne, servant med helstept plate i innredning fra Foss bad og klosett

montert pa guivet.
Rommet er tilfredsstillende ventilert med elektrisk vifte i yttervegg og tilluft gjennom spalte ved flat

terskel.
Vurdering / Avvik

16 1 Overflater - Gulv
J Gulvet er flislagt med varmekabler, det er tilfredsstillende fall med oppkant ved

terskel.

Overflater - Vegger
Veggene har flistagte overflater over platekledde konstruksjoner, det er ikke
pavist svekkelser eller mangler pa befaringsdagen.

Arsak / Konsekvens:
Det er der og uegnede materialer i vatsonen (innenfor 1 m).

Anbefalt tiltak:

Vatrommet har vaert anvendt med vanlig bruk, men tilstand pa materialer
er stabil i sonen utenfor dusjnisje. Dusjvegger begrenser vannsel til
innenfor dusjsone.

Utfarelsen av membran bak list er ukjent. Det vil veere en fordel om lister
og foringer er malt med vatromsmaling og at list har en dryppkant mot
gulvflis.

161 Overflater - Himling
Beiset panel i himling, fungerer med dagens tilstand.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Vatrommet har 2 plastsluk med slukmansjett observert under klemring.

Arsak / Konsekvens:
Det er ikke etablert en kant p4 Smm utenfor klemring for lettere kontroll av
mansjett/membran.

* Pro Verk AS
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ToreSkyrkjavegen 163 Bygningsansvariig: smnaugunsu

Foretakenr.: 043575t

Borre Skui Adresse:
3660 R]ukan Opprattet: 16.01,2023
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utakrift: 21.08.2024 ‘IE'eT:l:‘n
Anbefalt tiltak:
Fungerer med dagens tilstand
161 | Avigp og vannrer
} Avlgpsrer av plast og trykkvannsror av messing ser ut til & fungere med dagens
) tilstand.

\ Ventilasjon

| Rommet er ventilert med elekirisk styrt vifte i himling og tilluft gjennom spalte
ved flat terskel.

) Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

| Saniteerutstyr og-innredning har ikke skader eller vesentlige avvikog fungerer . ___—_ ___© __
med dagens filstand. >

161 | Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone e &

I Rommet har-mekanisk vifte i yttervegg, det er ikke pavist apenbare symptompa .
punktering av eventuelt tettesjikt pa vegg.
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Det er foretatt boring i delevegger mot bad og pavist 8,5% fukt i bunnsvill.
Dette regnes som tart i dette tilfellet.

Bilder

= Pro Verk AS
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Toreskyrkjavegen 163

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 115

Bad

Beskrivelse

Bygningsansvarlig:
Borre Skui
Oppreltat: 18,01,2023

Ulskrift: 21,08 2024

Skui Takst ANS
Forelaksnr.: 0317

Adresse: B
a

E-posi: L
Telelon: 47171071

NS 3600 - Pkt. 1

Badet i 2. etasje er originalt fra byggearet i 2017 Flis pa gulv med varmekabler. Fliser pa vegger, og
med beiset panel i himling.
Montert dusjkabinett, servant med helstapt plate i innredning fra Foss bad og klosett montert pa

gulvet.

Rommet er tilfredsstillende ventilert med elektrisk vifte i himling og tilluft gjennom spaite ved flat

terskel.
Vurdering / Avvik

(161 )

Overflater - Gulv

Gulvet er flislagt med varmekabler, det er tilfredsstillende fall med oppkant ved

terskel———————

Overflater - Vegger-

Veggene har flislagte overflater over platekledde konstruksjoner, det er ikke
pavist svekkelser eller mangler pa befaringsdagen.

Overflater - Himling

Beiset panel i himling, fungerer med dagens tiistand.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Vatrommet har plastsluk under dusjkabinett.

Tilgjengelighet for kontroll og rengjering er noe begrenset, det antas at

sluklasning er lik badet i 1. etasje.

Avlep og vannror

Avigpsraer av plast og trykkvannsrer av messing ser ut til a fungere med dagens

tilstand.

Ventilasjon

Rommet er ventilert med avtrekk i himling som antas a veere fart opp pa loft og

ut gjennom yttervegg.
Tilluft gjennom spalte ved flat terskel.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Saniteerutstyr og innredning har ikke skader eller vesentlige avvik og fungerer

med dagens tilstand.

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone

Rommet har mekanisk vifte i himling, det er ikke pavist apenbare symptom pa

punktering av tettesjikt mot kaldt ioft.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det er foretatt boring i delevegger mot bad og pavist 8,5% fukt i bunnsvill. Dette

regnes som tart i dette tiifellet.

= Pro Verk AS
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Toreskyrkjavegen 163 om0

orre skul Adresse: 3
3660 Rjukan Opprettet: 18,01.2023 N
Gnr.: 120 Bnr.: 115

cn
E-post: tarrataskuil ikl no
Utshrift: 21,08 2024 Telefon: 47171071
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Beskrivelse

Gulver er hovedsakelig av parkett, samt flislagt entre med varmekabler.
Vegger og himlinger har beisete overflater av panel.

Vurdering / Avvik

- Pene overflater uten vesentlige skader utover normal bruksslitasje.

Bilder

= Pro Verk AS
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Toreskyrkjavegen 163
3660 Rjukan

Bygningsansvarlig:
Borre Skui

Opprattel: 16.91,2023

Shui Tokat ANS
Foratakan,;

Adrwnnor i
E

Gnr.:120 Bnr.: 115

Kjokken

Beskrivelse

E-pant
Utskrift: 21,08.2024 Talutan: Aty

NS 3600 - Pkt. 2

Stilfull kjekkeninnredning av malte profilerte MDF- fronter, og foliert base pa skrog. Benkeplate av
laminat med nedfelt koketopp og dobbel oppvaskkum i stal med et greps batteri. Det er integrert
oppvaskmaskin, kjsleskap med frysedel, komfyr og micro ovn.

Det er etablerert en glassplate pa veggen bak koketoppen. Kjokkenet har montert waterguard og

komfyrvakt.

Vurdering / Avvik

(1e1 )

Bilder

Overflater - Gulv

Gulver av parkett-—— - —- -

Det ble pa befaringsdagen, ikke registrert unormale fuktverdier ved sak med
protimeter-i-erdfaringsmessig, utsatte omrader.

Overflater - Vegger
Veggflater med overflatebehandlet panel.

Overflater - Himling
Veggflater med overflatebehandlet panel.

Avlgp og vannrer
Det er plast i avlep og trykkvannrer i messing. | servantskapet er det montert
waterguard med fgler bak sokkel.

Avtrekk
Over koketopp er det etablert ventilator med utlufting via yttervegg.
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Bygringsanavarhg: Skui Takst ANS

Toreskyrkjavegen 163 Forstakanc. 1

Borre Skui Adresse:

3660 Rjukan Qpprotial: 15.01.2023 —
53
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utakrilt: 21,98.2024 Telafon:
Etasjeskiller og gulv pa grunn NS 3600 - Pkt. 11

Beskrivelse

Konstruksjonen er [ukket, men etasjeskiller er bygd opp av tradisjonelt tre-bjelkelag med bzerende
gulvbord/plater.
Originalt betongdekke pa grunn, med fuktsikring og isolasjon mot underliggende masser

Vurdering / Avvik

161 § Etasjeskiller
| Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen og
tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av standardens krav til niva forskjeller pa

etasjeskiller. =

Gulv pa grunn L
] Det ble ikke registrert skjevheter eller skader som har betydning for
R —

' konstruksjonens sikkerhet.

Innvenﬂige' trapper &5 o5 NS 3600~ Pkt. 10
Beskrivelse

Tretrapp i hvitmalt utfarelse med apne opptrinn, rekkverk pa en side og monterte trappeneser av
teppe.
Vurdering / Avvik

Innvendige trapper

Det er manglende handlgper pa veggen.

Trappen er noksa bratt, har store apninger mellom inntrinn og har mangler som
ikke tilfredsstiller dagens krav.

Trappen er levert i denne utformingen av hytteleverander og er vanlig pa denne
type hytter.

Bilder
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Toreskyrkjavegen 163 e ommann
orre ul
3660 Rjukan Oppraitet: 1511,2023

Gnr.: 120 Bnr.: 115 takeitt: 21,08 2024

lidsteder og skorsteiner

Beskrivelse

NS 3600 - Pkt. S

Pipe av isolerte stalrarselementer, peisovnen er i stuen og pa veggen bak er det montert skiferstein

og gipsplate pa vegg.
Vurdering / Avvik

lidsteder
] Ved bruk av ildsted ble reagert pa overflatetemperatur pa vegg bak ovn.

Eier har selv montert gipsplate og skiferstein pa veggen for a hindre oppvarming

av brennbart materiale.

| produktbeskrivelsen til peisovnen skal det veere 5 cm avstand fra bakside ovn-—=— —

til ubrennbart materiale.

Skorsteineﬁnne i huset

Pipelep er ikke kontroliert innvendig, men ovn og pipe virker i god stand.

Det er fremlagt feierapport etter tilsyn med ukjent dato. Registrert avvik er

manglende takstige.
Bilder

NE e TR [T RO DL Al JEERE . D] N IR Y ) ITH | O
| Lo(nnredetoguinnredety

Beskrivelse

Innredet soverom pa loft/hems med skratak og under 1,9m takhayde.
Lite loftsrom over 2. etasje uten tilkomst.

Vurdering / Avvik
Overflater - Gulv
TG1 , Gulver med parkett pa soverom.
Overflater - Vegger
TG1 , Vegger av beiset panel.
Overflater - Himling
Himling av beiset panel.
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Toreskyrkjavegen 163 i i eescgat

Borre Skui

Adrasse:

3660 Riu'(an Opprettst: 18.01.2023 2
E-post; barrattskuitakst no
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utskritt: 21.08.2024 Teleton: 47171071
161 | Konstruksjorlst).ppbygging . ‘
J Takkonstruksjon i skratak antas a veere etablert med forenklet diffusjonsapent

undertak, innvendig er det dampsperre, nedlekting og panel.
Konstruksjonen over 2. etasje er lukket men er bestaende av prefabrikkerte
takstoler, diffusjonsapen duk og lufting under tekkingen av duk og torv.

Det er ikke ingen mulighet for inspeksjon av kryperom, loftsrom ber ha mulighet
for inspeksjon.

Det er ikke pavist symptomer pa lekkasjer eller kondensproblematikk pa
befaringsdagen.

i Statikk (ved innredet loft) = ==
] Ingen deformasjoner eller svekkelser observert pa innredet loftsrom. ——

T Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
= . Rom for varig oppheld-har-kun spalte i vindu og apning av vindu som mulighet
for ventilering. —
Arsak / Konsekvens:
Rommet har ingen tilgang pa Iuft, utover apning av vinduer.

Anbefalt tiltak:
Det anbefales a etablere klaffventiler i oppholdsrom som ikke har det.

TG 1 Innfelte eller gjennomgaende installasjoner, for eksempel belysning,
ventilasjonskanaler, hoyttalere osv.

Ingen observerte lekkasjer av dampsperre mot kald side.

Beskrivelse

Rom for varig opphold er stuer, kjgkken og soverom.
Vurdering / Avvik

Romningsvei
Rommene i begge etasjer har tilstrekkelig remningsvei.

Dagslysflate
Rommene har tilstrekkelig dagslysflate

Takheyde
Soverom i innredet loftsrom har ikke tilstrekkelig takhayde.
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Toreskyrkjavegen 163 Framasnmaa:

Borre Skui
3660 Rjukan Opprettet: 16.01.2023

Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utskritt: 21.08.2024

E_‘ihﬂan = _;E.‘Egﬁ:’-“

Ryt T
Beskrivelse

Bygget er utfert med forskriftsmessig radonsperre.
Vurdering / Avvik

=Sk L Radon

beskrevet.

Ror for radonbrenn stikker opp av betongdekke i bod for senere monteringav —.- - . .

avsug ved behov for utlufting over tak.

Beskrivelse

Bygningen ligger i et skranende terreng.
Vurdering / Avvik

Skui Taksl ANS

Fotwtakans.: 1

Adresse:

E-post:
Telaton:

n 212
713 skien
barruitskuilaksl no
47171074

NS300-PKLE

Eier har fremlagt arbeidsbeskrivelser fra entreprener hvor radonsperre star

i TR Skredfare
%"iﬂ,f Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade iht. kommuneplan men det er

gitt av Tinn kommune.

Flomfare

Beskrivelse

gjort tiltak av kommunen for a rassikre eiendommen. Opplysningen om tiltaket er

Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade iht. kommuneplan.

Badstue i forbindelse med bad, overgang med terskel og utadslaende treder med glassfelt.
Lufteluke inn til bad og tilluft pa vegg. Vegger og himling er kledd med bjarkepanel, benker i samme

utforelse.
Lemmer av tre pa gulv. Badstuen har ikke sluk.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Betonggulv med lem av tre.

TG 1

:

TG 1 Overflater - Vegger

Vegger og himling er kledd med bjarkepanel, benker i samme utfareise.

Overflater - Himling
Himling av bjerkepanel.

Konstruksjonsoppb in
TG 1 0 Jjonsoppbygging

Konstruksjonsoppbygging er ukjent, det er ikke registrert noe negativt med

utfarelsen.
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Bygningeanavarlig: Skui Takst ANS

To reskyrkjavegen 163 Foratakanr,: 933367363

Beskrivelse

Borre Skui Adresse:  Boloveqgan 212

o0 Ajukan a0 2023 E-post: Szriw:::LJksl no
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utalkrife: 21.08.2024 Tolafon: 47171074
\ Tekniske anle:
TG1 ey
! Tyle ovn med elektrisk titkobling.
~ Tekniske anlegg, VVS-anlegg NS300-PKLIZ

Boligen har rer i rer system med tilhgrende vannfordelingsskap. Det er plast i avlepssystemet.

Vurdering / Avvik

161 |

—_———

TG1

Vannror (stoppekran)

Tilfersel av vann-eri-plasteg har pamontert stoppekran, -denne er plassert pa-
badeti 1. etasje.

Aviepsrer (sjekkpunkteér-utover det som er inkludert i andre rom)
De fleste avigpsrer er skjult men det er observert plast i avigp til pakoblet utstyr.

Arsak / Konsekvens:
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten.

Anbefalt tiltak:
Staking antas a kunne utferes via sluk eller andre installasjoner med
aviep.

Varmtvannsbereder

Varmtvannstank pa ca. 200 liter fra byggetid plassert pa badet i 1. etasje med
fast tilkobling til el-nettet.

Fungerer med dagens tilstand.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Boligen har naturlig ventilasjon, det er kun ventiler i vinduene og apning av
vinduer som er ventileringsmulighet.

Arsak / Konsekvens:

Ved kontroll er det observert kondensering pa vindusflater i 2. etasje,

dette er et symptom pa mangelfull luftgjennomstremning.

Anbefalt tiltak:
Det anbefales & oke ventileringen i boligen.
For eksempel kan det monteres kiaffventiler i yttervegg pa oppholdsrom.

Lufting av avigpssystemet
Lufting av kloakksystemet er via vakuumventil plassert inne i vegg pa badet i 2.
etasje.

Anbefalt tiltak:
Avigpssystemet er anbefalt & vaere luftet over tak.
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Toreskyrkjavegen 163

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 115

NR

Bilder

Beskrivelse

Bygningsansvarlig: Skui Takat ANS
. Foretnksnr.: 03057453 S
BocrslSkui Adresse:  Bolovinen 212 2
3713 Skien 1
E-post:  borofeskuilakst no
Utskrift: 21.08.2024 Tolefon: 4717107

Opprettet: 18.01.2023

Skapet er originalt fra byggetiden, og anlegget har automatsikringer med jordfeilbrytere,
overspenningsvern og hovedsakelig skjult ledningsnett.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Sporsmal til eier eller eiers representant

Sjekkpunkt

Nar ble det elektriske anlegget
innstallert eller siste gang
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
anlegg i boligen utfart av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfort, eller
er det fortsatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget, etter 01.01.19997?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
loses ut?

Svar

2016

Ja

Ja

2019

Ja
2019

Nei

Kommentar

Anlegget er installert i 2016.

Samsvarserkleering for installasjon er fremvist og
datert 07.12.2016.

Montering av elbil lader. Samsvarserklgering er
ikke fremvist.

Rapport fra el-kontroll av Tinn energi AS er
fremvist og datert 05.10.2019. Det ble funnet 2
avvik: Defekt jordfeilautomat i sikringsskap og ikke
godkjent kurs og kontakt for lading av el-bil.
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Bygningsansvarlig: Skui Takst ANS

Toreskyrkjavegen 163 Farstakan.: 33057353

Borre Skui Adresse:  Boloveqon 212 B i
3660 Rjukan T TR 4713 Skion 1
: E-post: borre:d@ skuilaksl.no
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utskrift: 21.08.2024 Tolefon: 47171074
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Har det veert brann, branntillep eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er det i J
A a
samsvar med antall sikringer? R

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt o Svm' Kommentar e
_Er det tegn til at det har veert termiske =
skader (tegn pa varmgang) pa kabler, -
brytere, downlights, stikkontakter og

9 elektrisk utstyr? Er det synlig defekter Hel
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

10 Foreligger det dokumentasjon for Nei

varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnferinger og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bor Nei
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

16 1 Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
j Anlegget er ved visuelle observasjoner vurdert til & veere i grei stand.
Sikringsskapet er plassert i innvendig bod.
Eier av boligen er selv elekfriker og har lagt opp kontakt og kurs for lading av el-
bil.
Kontroll av det elektriske anlegget er giennomfart av Tinn energi AS i 2019, og
det er fremvist dokumentasjon pa godkjenning av utbedring av avvik.
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Bygningsansvarlig:

Toreskyrkjavegen 163

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 115

Borre Skui
Opprettet: 18.01.2023

Utskrift: 21.08.2024

_ Branntekniske forhold

Beskrivelse

Skui Takst ANS
Fopstnkanss 0Coe

Adresse:  Bolevegan 212

3710 Skiun
borre@skuilaksl no
A7A71074

E-post:
Teleton:

NS 3600 - Tillegg C

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og reykvarslere i hver etasje.

- Sjekkliste for det branntekniske anlegget—— —

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar
1 Er det reykvarsler (branndetektor) i 1
= = boligen iht. forskriftskrav? ===
5 Er detl brannslokkingsutstyr i boligen lf_!t_—‘la_— =
forskriftskrav?
——— ---=- - Erremningsveier fra rom for varig - — s
3 opphold i plan under terreng/kjelier iht.
] relevant
forskriftskrav? .
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende Ikke
5 skille mot annen bruksenhet eller
. o~ ] relevant
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar
6 Er det roykvarslere (branndetektor) i Ikke
remningsvei? relevant
Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht. lkke
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i relevant
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.
8 Finnes dokumentasjon pa brann lkke
sikkerhet for bygningen ? relevant

Vurdering / Avvik

Kommentar

Kommentar

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Alle branntekniske forhold er funnet filfredsstillende ved boligen.
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Bygningsansvarlig: Skui Takst ANS

Toreskyrkjavegen 163 " Foretihnns tmren

Borre Skui Adresse:  Bolevenan 212
. a713 Sxi
3660 Rjukan Opprattet: 16.01,2023 Eoost bzn:k;fq i
-post: o @ skuilakst no
Gnr.: 120 Bnr.: 115 Utakritt: 21.08.2024 Telefon: 47171071

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfere fare for helse milje og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfare fare for helse, milja og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som &penbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet.” Husk
lydforhold mellom boenheter.

Det er fremvist ferdigattest datert 16.01.2017. %rﬂigattesten stér det at ansvarlig for utfgreisen og uavhengig e
kontroll har serget for nedvendig dokumen siennom dette har ansvarlige erkleert at kontroll er

utfert med tilfredsstillende resultat, slik at gjeldene krav og Iover er fulgt. :

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk. Det er ikke observert

ulovligheter ved boligen.

Signatur

Skien - 21.08.2024

Sted - Dato
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Nyboligmegling

Oppdragsnr.

1014240019

Selger 1 navn

Bente Myhre

Selger 2 navn

Jan Hagen

Toreskyrkjavegen 163

Poststed

RJUKAN 3660
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | Bente Myhre og Jan Hagen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o1e

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap |Sparebank 1
Polise/avtalenr. | 30575444

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BM, JH
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21

22

10

1"

12

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Montert vannmaler.
Arbeid utfert av | H&H Rer AS, Oslo

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Darlig trekk ved kald stalpipe. | folge fagfolkene er det ikke unormalt.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Rettet e-verks rapport og opplegg til lading for elbil
Arbeid utfert av |Av eier som er fagleert elektrikker

Filer

Samsvarserkleering Elektro.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tinn EL-Tilsyn hadde kontroll i 2019

Filer

02-Tinn EL-Tilsyn rapport71131359317_inr.pdf 04- Tinn EL-Tilsyn godkjenning71131388256.pdf
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er kontakt for & lade el-bil. Sikret med B vern som tilfredsstilte krav da den ble montert.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Utvidet terrasse og bygget vedbod
Filer

Bygget etterpa..pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BM, JH

Document reference: 1014240019

67



68

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BM, JH
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Toreskyrkjavegen 163
Postnr 3660

Sted RJUKAN

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 120

Bnr. 115

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 300555764

Bolignr. HO0101

Merkenr. e1c1ebd0-f687-4ddf-bbaf-068ebfcbbe96

Dato. 12.01.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekliv

LLLELEE

Energikarakter

B I

Hoy amdel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energatekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 8,225 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

6,238 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 1,500 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Bruk varmtvann fornuftig

- Montere urbryter pa motorvarmer - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

Bygningstype: Sméhu§
Byggear: Enebolig
Bygningsmateriale: 2017
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 134
Detaljert vegger: 9
Detaljert vindu: X

Nei

Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ved
Ventilasjon: Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Toreskyrkjavegen 163

Postnr/Sted: 3660 RIUKAN

Bolignr: H0101

Dato: 12.01.2023 15:30:21

Energimerkenr: e1c1ebd0-f687-4ddf-bbaf-068ebfcbbe96

Gardsnr: 120

Bruksnr: 115
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 300555764

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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TINN KOMMUNE
Enhet for plan, landbruk og milj

Ferdigattest

Tiltakshaver (navn og adresse: Ansvarlig seker (navn og adresse):
Jan Hagen SIGVARTSEN DESIGN AS
Kilsveien 3 Kragerudveien 140

3148 Hvasser 2013 SKIJETTEN

Godkjent ferdigattest for 120/115- Ny fritidsbolig
Etter i plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:

Felt H28, tomt 22, 3660 RJUKAN 120 115 2016/1760-6

Spesifikasjon:

Tiltaket gjelder:

Nytt bygg - beboelsesformal - over 70 m*

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:
Delegert myndighet plansjefen 27.04.2016 46/16
Delegert myndighet plansjefen
Dato kontroll Kontrollansvarlig: ;
09.01.2016 Bredrene Alseth A/S, RJUKAN VVS & ELEKTRO AS, SIGVARTSEN DESIGN AS
Gjennomforingsplan viser at ansvarlig forutforelsen og eventuelt ansvarlig for
uavhengig kontroll har serget for kontroll og dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette
har ansvarlige erklert at kontroll er utfort med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar
for tillatelse og krav i, eller i medheld-avplan- og bygningslova er oppfylt.

Merknader Bygningen eller deler av den mé ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse
til (§f. Pbl § 20-1). Bruksendring krever sarskilt seknad og tillatelse (jf. Pbl.§ 20-1)

Underskrift:

Sied: Dato: Stempel/underskrift:
Nils Gjelstad

RJUKAN 16.01.2017 ingenior

Brevet er signert og godkjent elektronisk og inneholder derfor ingen handskrevet signatur.

Kopi til:

Brodrene Alseth A/S Atravegen 568 3656 ATRA
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS ~ Svaddevegen 147 3660 RJUKAN
SIGVARTSEN DESIGN AS Kragerudveien 140 2013 SKJETTEN
Postadresse:Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post:

Besoksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864963552

www.tinn kommune.no



GAUSTATOPPEN HYTTEGREND, GAUSTA Del av eiendom Gnr 120/2, 4.
REGULERINGSBESTEMMELSER

30.01.2004

Vedtatt i kommunestyret i sak 016/04 den 26.02.04, opphevet i sak 047/04 den 29.04.2004
Revidert til Samfunnsutvalget 13.10.04. Vedtatt i kommunestyret sak 140/04 - 25.11.2004
Mindre vesentlig endring 18.12.2006

Presisering av parkering og grad av utnytting 25.08.2023

OBS!

Bestemmelsene i planen bygger derfor pa TEK og ”Grad av utnytting” utgitt 1997,
og ikke versjonen fra mai 2007 som var gjeldende pa vedtaksdatoen.

Dette innebeerer at % - BRA skal leses som % TU

1. AVGRENSNING AV OMRADET
Avgrensing av omradet er vist pa plankartet med plangrense.

2. REGULERINGSFORMAL.

e Innenfor omradet er arealene regulert til falgende formal:

Byggeomrader:  Fritidsbebyggelse, Hytter
Fritidsbebyggelse, hytter i kjede — leiligheter

Fellesomrader:  Felles adkomstveg
Felles parkering

Spesialomrader  Friluftsomrade.
Frisiktsone

Fareomrader Skred

3. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

3.1 Adkomstveg.
Nar naveerende veg til Gaustablikk blir omlagt, skal dette omrade (H-28) ha adkomst via veg fra omradet pa
gstsiden (H-25) med kulvert under planlagt alpin-nedfart. Nederste del av vei 1 blir da stengt for bilkjgring.

3.2 lllustrasjonsplan.

Som vedlegg til reguleringsplanen skal det lages en retningsgivende illustrasjonsplan for det enkelte delomrade i H28
som viser plassering av bebyggelse, avkjersler, tomtegrenser etc. Hensikten med illustrasjonsplanen er & fa overfart
informasjon om intensjoner og muligheter til den enkelte tomtekjaper/utbygger og dermed bidra til gode
helhetslasninger i de enkelte naboskap og hytte"grupper". lllustrasjonsplanen skal veere retningsgivende for
saksbehandling av byggesaker.

3.3 Skredsikring

For tomtene med tomtenummer fra og med 22 til og med 37 i omrade 2 kan utbygges, ma omrade 2b vaere
utbygd med en bebyggelse som hindrer at skred lgsner fra skrenten mellom omrade 2 og 3. Alternativt at det er
satt opp skredsikrings’gjerder” i omrade 2b etter anvisning fra skredkyndige fagfolk.
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Far omrade 2b utbygges skal det foreligge en skredfaglig uttalelse som dokumenterer at bebyggelsen i omrade
2b er skredforebyggende.

4. BYGGEOMRADER FOR HYTTER.

4.1 Plassering av bygninger.

For omradene 1, 2 og 3 skal hytteplasseringen markertes med nummererte peler i terrenget. Dette merket ber
ligge innenfor bygningenes "grunnmur”. Den péa plankartet viste plassering av bygninger og tomteinndeling er
veiledende og skal endelig fastsettes ved utarbeidelse av situasjonsplan ved byggesgknad.

Starrelse og form pa bygningene ma tilpasses eksisterende terreng slik at store terrenginngrep unngas. Der hvor
det er bratt terreng, ber lgsning med underetasje benyttes framfor store inngrep og forandringer i terrenget,
alternativt at bygningskroppen gjares smalere og/eller deles opp i mindre enheter.

Det er anledning til & bygge separat anneks og uthus under forutsetning av at disse plasseres inntil, eller i
sammenheng med hytta. Evnt. carport plasseres fortrinnsvis pa samme méte. Der hvor det er spesielt vanskelig
terreng kan det gjeres unntak fra dette. Frittliggende garasjer tillates ikke. Garasjer ma bygges som fellesanlegg
for flere tomter, eller bygges inn i annen bebyggelse.

4.2 Utnytting, sterrelse pa bygninger.
Tillatt bruksareal (T-BRA) pr tomter 15%.
Parkering pa bakkeplan inngar ikke ved beregning av utnytting.

4.3 Hoyde pa bygninger.

| omradene 1 og 2 er maks mgnehgyde 6 m malt fra topp grunnmur/sokkel. Der hvor terrenget gjer det naturlig,
kan underetasje benyttes. Grunnmurshgyde, eller hayde pa pilarer, ma i gjennomsnitt ikke veere mer enn 0,3 mi
flatt terreng og 1,0 m. i skranende terreng.

| omréade 3 skal mgnehayde ikke overstige 4,5 meter.

4.4 Utforming, farge og materialbruk.

Ved utforming av bebyggelsen skal det tas utgangspunkt i var tids formsprak, men utformes slik at det
harmonerer med tradisjonell, lokal byggeskikk nar det gjelder hovedform, materialbruk og farger. Fasadene skal
veere av trematerialer. | deler av fasadene kan det og brukes naturstein. Det skal benyttes marke tjzere- eller
jordfarger. Hvite og lyse farger, deriblant lyse oransjegule tjeerefarger, kan ikke godkjennes. Det skal opplyses
om farge ved byggemelding.

Bygningene skal ha skratak, med takvinkel mellom 18 og 30 grader. Taktekking i det gvre omradet (Omréde 3)
skal veere torv. | de nedre omradene 1 og 2 bar ogsa torv benyttes, men taktekking kan og utferes med
materialer som gir en matt og merk fargevirkning. Blanke metallplater kan ikke brukes som taktekking i omradet.
Der hvor det er naturlig med underetasje skal denne ha en materialbruk som gjer at underetasjen bade form- og
materialmessig henger sammen med hytta.

Dersom det er behov for forstatningsmurer, skal dette utferes av naturstein (terrmur)

Der hvor terrenget er bratt skal bygningene underdeles/ trappes, og legges godt inn i terrenget. Bygninger pa bratte
tomter skal som hovedregel ikke ha starre bredde enn 5 meter. Eventuelt kan bygninger underdeles slik at det
enkelte plan ikke har sterre bredde enn 5 meter og bygningen dermed avtrappes pa tomta. Det tillates oppfert flere
bygninger pa tomta eller oppdeling av bygning pa flere nivaer.



Det totale arealet av verandaer og svalganger (bade overbygd og ikke overbygd areal) skal ikke overstige 30% av
bruksarealet.

4.5 Gjerder og ustyr

Hyttetomtene skal ikke gjerdes inn. For vern mot beitefe kan et mindre areal pa opp til 20 m2 inntil hytta gjerdes
inn med en gjerdetype som er tilpasset byggeskikken i omradet.

Det kan ikke settes opp parabolantenner, vegbommer, flaggstenger og portaler.

4.6 Behandling av ubebygde arealer.

Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares. | byggeomradene skal behandlingen av skog og
terreng ha som hovedhensikt & bevare landskapets utmarkskarakter og rekreasjonsverdi.

Sar i terrenget som felge av anleggsvirksomhet bar unngaes og skal i tilfelle bearbeides og tilbakefares til naturlig
terreng.

Eventuelle terrengforandringer rundt hyttene skal framgé av tegningsmaterialet ved byggeseknad. Det tillates
ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for hensiktsmessig plassering av hytta.

Adkomstveger til den enkelte tomt skal fortrinnsvis utformes som grusete hjulspor som det sées til mellom og inntil.

4.7 Krav til byggesoknaden.

Ved tegningsmaterialet som felger byggeseknaden skal det pa snitt og fasader framgé eksisterende og
bearbeidet terreng rundt bebyggelsen. Det skal ogsa redegjeres for terrenginngrep i forbindelse med
biloppstillingsplass og avkjgring fra veg .

Pa situasjonskartet skal plasseringen av bebyggelsen pa nabotomtene veere inntegnet, eventuelt slik den er vist
pa illustrasjonsplanen.

4.8 Parkering.
P& hver tomt eller hver enhet skal opparbeides minst 2 parkeringsplasser. | tillegg skal det opparbeides felles
parkeringsplasser langs veg 1 til bruk ved spesielt vanskelige fereforhold og som reserve ved mye trafikk.

5. BYGGEOMRADER FOR FRITIDSLEILIGHETER - HYTTER | KJEDE. OMRADE 2b.

5.1 Plassering av bygninger

En forutsetning for en utbygging av dette omradet er at bebyggelsen gjennom sin plassering og konstruksjon
skal hindre at det Igsner skred. Sammen med rammetillatelse skal det foreligge en uttalelse til det aktuelle
prosjekt av skredkyndige fagfolk. Bebyggelsen ma vaere sammenbygd og utfares samlet.

5.2 Utnytting, sterrelse pa bygninger.
P& grunn av at "tomtearealet” er meget bratt og spesielt, er tillatt bebygd areal (BYA) er 80%.

5.3 Hoyde pa bygninger.

Bebyggelsen skal avtrappes etter terrenget med maks. én etasje over terreng i tomtas overkant, dvs. at maks
gesimshgyde og manehgyde er henholdsvis. 3,0 m og 5,5 m malt fra topp grunnmur/sokkel pa everste plan.
Bebyggelsen kan ha flere underetasjer som falger terrenget.

5.4 Tilpasning til terreng. Behandling av ubebygde arealer.

Da omradet 2b er meget bratt og kartgrunnlaget ikke har tilstrekkelig ngyaktighet, ma det gjgres innmélinger av
reelt terreng som grunnlag for detaljprosjektering av bebyggelse. Ved rammetillatelsen skal det framga av snitt
hvorledes bebyggelsen er plassert i forhold il reelt terreng.

Anleggsarbeidet med en bebyggelse pa arealet 2b, spesielt med sprengningsarbeid av byggegrube, mé utferes
pa en slik mate at tilgrensende arealer pa nedsiden ikke blir gdelagt.
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6. FRILUFTSAREAL.

| friluftsarealene skal vegetasjon bevares slik at landskapets utmarkskarakter og rekreasjonsverdi opprettholdes.
Det kan allikevel utferes tynning pad enkelte steder for & bedre framkommelighet pad ski ut fil tilliggende
alpinomrader. Under anleggsarbeid mé skiloypa mellom omrédde 1 og 2 ikke blokkeres, evt ma det finnes
alternativ framkommelighet.

7. VANN, AVLOP, STROMTILFORSEL

Omradet skal utbygges med hay sanitaerteknisk standard. Inntil et godkjent kloakkanlegg er bygget er det ikke
tillatt & legge inn vann i hyttene.

Kabler skal graves ned i grgfter, fortrinnsvis i traseer hvor det ma foretas anleggsarbeid.

8. UNNTAK.
Nar seerlige grunner taler for det kan teknisk hovedutvalg gjere unntak fra disse bestemmelsene innenfor
rammene av plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene i Tinn kommune.
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Fareomrader 120/115 N

Dato: 26.08.2024 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 32N

%152 08

© 2024 Norka;A§/é.eovékst og kommunene/NASA, Meti © Mépbox © OpenStreetMap

7

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Skredfare
Ormnride fare for skred 100 &¢
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Situasjonskart 120/115

Dato: 26.08.2024 Malestokk: 1:750 Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapb& © OpenStreetMap
2 12030

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Situasjonskart 120/115

Dato: 26.08.2024 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N

A

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMab
E=2 - f— /,

A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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"' matrikkelrapport  maToon  Matrikkelbrev B
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4026 - TINN Utskriftsdato/klokkeslett: 26.08.2024 kL. 14:35
Gardsnummer: 120 Produsert av: Marianne Engell Gvammen
Bruksnummer: 115 Attestert av: Tinn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

26.08.2024 14:35 Side1av 9



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: TOMT 22 FETL H28

Etableringsdato: 29.06.2006

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 120 / 115 943,2 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 010852 HAGEN JAN H0101 KILSVEIEN 3 1/2
3148 HVASSER

Hjemmelshaver 141154 MYHRE BENTE H0101 KILSVEIEN 3 1/2

3148 HVASSER

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6636662 483537 943,2 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 4026 - 120/115

Omnummerert fra: 3818 - 120/115
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3818 - 120/115

Omnummerert fra: 0826 - 120/115

26.08.2024 14:35 Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 115 Side2av 9
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 29.06.2006
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0826 - 120/92 -800
Mottaker 0826 - 120/115 800
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 18.06.2009 0826chs 05.02.2010
Kartforretning 2007/3744 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0826 - 120/92 -943,4
Tomt 22 Mottaker 0826 - 120/115 943,4
Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 18.06.2009 0826chs 09.02.2010
Kartforretning 2007/3754 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0826 - 120/92 -1295,7
Tomt 23 Mottaker 0826 - 120/116 12957
Bergrt 0826 - 120/115 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Fullfgring av midlertidig forretning DL 10.01.2017 0826mie 10.01.2017

Kartforretning 08/2321 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0826 - 120/2 -82 453,8
Jnr.91/06 Mottaker 0826 - 120/92 82 453,8
Bergrt 0826 - 120/2/7 0
Bergrt 0826 - 120/93 0
Bergrt 0826 - 120/94 0
Bergrt 0826 - 120/95 0
Bergrt 0826 - 120/96 0
Bergrt 0826 - 120/97 0
Bergrt 0826 - 120/98 0
Bergrt 0826 - 120/99 0
Bergrt 0826 - 120/100 0
Bergrt 0826 - 120/101 0
Bergrt 0826 - 120/102 0
Bergrt 0826 - 120/103 0
Bergrt 0826 - 120/104 0
Bergrt 0826 - 120/105 0
Bergrt 0826 - 120/106 0
Bergrt 0826 - 120/107 0
Bergrt 0826 - 120/108 0
Bergrt 0826 - 120/109 0
Bergrt 0826 - 120/110 0
Bergrt 0826 - 120/111 0
Bergrt 0826 - 120/112 0
Bergrt 0826 - 120/113 0
Bergrt 0826 - 120/114 0
Bergrt 0826 - 120/115 0
Bergrt 0826 - 120/116 0
Bergrt 0826 - 120/117 0
Bergrt 0826 - 120/118 0
Bergrt 0826 - 120/119 0
Bergrt 0826 - 120/120 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0826 - 120/121 0
Bergrt 0826 - 120/122 0
Bergrt 0826 - 120/123 0
Bergrt 0826 - 120/126 0
Bergrt 0826 - 120/127 0
Bergrt 0826 - 120/130 0
Bergrt 0826 - 120/131 0
Bergrt 0826 - 120/132 0
Bergrt 0826 - 120/133 0
Bergrt 0826 - 120/134 0
Bergrt 0826 - 120/135 0
Bergrt 0826 - 120/136 0
Bergrt 0826 - 120/137 0
Bergrt 0826 - 120/138 0
Bergrt 0826 - 120/139 0
Bergrt 0826 - 120/140 0
Bergrt 0826 - 120/141 0
Bergrt 0826 - 120/142 0
Bergrt 0826 - 120/143 0
Bergrt 0826 - 120/ 144 0
Bergrt 0826 - 120/145 0
Bergrt 0826 - 120/146 0
Bergrt 0826 - 120/147 0
Bergrt 0826 - 120/148 0
Bergrt 0826 - 120/149 0
Bergrt 0826 - 120/150 0
Bergrt 0826 - 120/151 0
Bergrt 0826 - 120/152 0
Bergrt 0826 - 120/153 0
Bergrt 0826 - 120/185 0
Bergrt 0826 - 120/346 0
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Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Toreskyrkjavegen 2028

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
163

EUREF89 UTM Sone 32
6636655

Kretser
Pst Nei
Grunnkrets 0316 Svineroi
Stemmekrets: 6 Rjukan
Kirkesokn: 05140401 Rjukan
483537 Postnr.omrade: 3660 RJUKAN
Tettsted:

Atkomstpunkt

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 555 764
Lgpenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6636661  @st:
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering

483540

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRA totalt
HO2 0 0 36,1 36,1
HO1 0 0 96,9 96,9
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer
2028 Toreskyrkjavegen 163 H0101
Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn
Tiltakshaver 010852 HAGEN JAN

Bebygd areal: 114,6 Ant. boliger: 0

Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

BTA bolig  BTA annet
0 36,1
0 96,9

Bruksenhetstype
Fritidsbolig

Bruksenhet
H0101

Datoer

0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
133 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
133 Avlgp: Tatt i bruk:

0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
133 Ferdigattest:
133

0

0

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
36,1 0 0
96,9 0 0

Matrikkelenhet
120/115

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
133 9 Kjpkken 2 2

Adresse
KILSVEIEN 3
3148 HVASSER

26.08.2024 14:35
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6636680

6636670

6636660

6636650

6636640

10m

483510

e

483520

Tejig1 (Hovedteig)
120 /115

+120/115
300555764

l:‘Toreskyrkjawegen 163

A TN

alestokk 1:250
UREF89 UTM Sone 32

483530 483540

483550
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Areal og koordinater

Areal: 943,2 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6636662 @st: 483537
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6636643,07 483526,77 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 10
21,94
772 663666295 48351749 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 10 -100,00]
20,89
|73 663667680  483533,08 1 Annen terrengdetalj Vegkant  10Terrengmdlt T TTTTTT 10 500
6,21
7774 " eb3e67824 48353872/ Annen terrengdetalj Vegkant  10Terrengmalt T 77T 10 -20,00]
7,33
|75 6636677,04 48354591 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T TTTT 10 7]
34,95
7776 663664434 48355824 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T TTTT 0
12,48
|77 663664455 48354576 1 Annen terrengdetalj Vegkant  10Terrengmalt T T TTTTTTT 10 ~100,00]
19,08
26.08.2024 14:35 Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 115 Side9av 9

100



Fotokart 120/115

Dato: 26.08.2024 Malestokk: 1:1000

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for bes .
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.

105



106

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: |0reskyrkjavegen 163 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3660 RJUKAN Saksbehandler: Christopher Lejonberg
Telefon: 47371031
Oppdragsnummer: E-post: christopher.lejonberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



