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Rapetangveien 10

P& Levangshalvaya, ei halvgy mellom Kragergfjorden og havet, finner
vi ferieomradet Rapen og fritidsboligen i Rapetangveien 10. Omradet
kjennetegnes blant annet med svaberg og bare fjell, krokete furuer og
storslatt utsikt mot havet.

Rapetangveien 10 er en velholdt fritidsbolig med havutsikt, gode
solforhold og kjgrevei frem. Fritidsboligen er oppfert ca. 1983 og har
innlagt vann, avlgp og strgm.
Fritidsboligen inneholder gang, kjgkken, stue/spisestue, bad, 3
soverom og tidligere snurredo. Det er i tillegg oppfert utebod.

Fra Rapen er det ca. 6 km til Stabbestad og Kragerg Resort, med
blant annet 18-hulls golfbane, tennisbane, sykkelstier, restaurant,
spaavdeling og treningssenter.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:
Allum

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Kr 3 490 000,-
Kr 88 640,-

Kr 3 578 640,-
Kr 7 850,-
Erling Magnus
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Eiet

1983

55/64 kvm
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 55 kvm
BRA - e: 9 kvm
BRA totalt: 64 kvm
TBA: 65 kvm

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 55 kvm Gang, stue, kjskken, bad og 3 soverom
BRA-e: 1 kvm Toalettrom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
65 kvm Terrasse- og balkongareal

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 8 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Fritidsbolig
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Bod
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har fine uteplasser i form av terrasser vendt mot syd og vest. Her har du
havutsikt samt sol fra tidlig morgen til sen kveld. Det ble nylig montert en stor markise
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(med sveiv) over terrassen mot syd. Det er opparbeidet en barnevennig gressplen pa
nedsiden av hytta. Ellers naturtomt. Parkering skjer rett i neerheten av hytta, ca. 30
meter gange.

Tomten er et punktfeste med fglgende formulering i fremfestekontrakt "Eksklusiv
radighetsrett til et omrade pa sa vidt mulig ca 500 kvm omkring hytten".

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom og er
registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gdrdsnummer og
bruksnummer. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser og er markert med et
sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten. Eieren av punktfestet
har normalt disposisjonsrett for et areal der bygget eller byggene star, og tilpasset
etter forholdene pa stedet, dersom annet ikke er avtalt. Eieren av punktfestet betaler
festeavgift til grunneieren av det bruksnummeret som festet er registrert under.

Festeavgiften ble sist regulert i 2020, og utgjer arlig frem til 2029 kr ca. 7850,-.
Festeavgiften reguleres etter konsumprisindeksen hvert 10. ar. Neste regulering vil
skje i fm. utlgp av festekontrakten i 2029. Festekontrakten vil fra 2029 bli forlenget for
ytterligere 60 ar, og festeavgiften vil fra 2029 ifglge tomtefesteloven ikke kunne
overstige kr 15 588,- etter kroneverdien i 2025.

Hjemmelshaver til tomten er Nils Sandvik, som igjen har fremfestet hele omradet til
Reidar Sandvik. Fremfestekontrakten er inngatt i 1985, og hva gjelder utlgp og
forlengelse er det vist til festekontrakten (som Igper til 2029, og kan forlenges for
ytterligere 60 ar). Kontakt megler for kopi av tinglyste dokumenter i forbindelse med
festeforholdet.

Arlig festeavgift
Kr7 850

Festetid
Til 2029

Beliggenhet

Pa Levangshalvgya, ei halvgy mellom Kragergfjorden og havet, finner vi ferieomradet
Rapen og hytta Rapetangveien 10. Omradet kjennetegnes blant annet med svaberg og
bare fjell, krokete furuer og storslatt utsikt mot havet. Eiendommen har sol fra tidlig
morgen til sen kveld, og har havglgtt mot Jomfruland. Fra hytta er det kort vei ned til
sjgen hvor det er fine badeplasser med stupebrett og badetrapp. Hytta ligger pa
fastland og har bilvei helt frem til dgra.

Det er fine turomrader pa Rapen. Den tredje og siste delen av kyststien i Kragerg gar

forbi hyttefeltet. Den starter ved ferjekaia pa Stabbestad. Videre er det ca. 12 km til
Rapen, og herfra gar kyststien ut til Ellingsvika. Turen byr pa variert og vakker natur,
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blant annet i skog og over svaberg med havutsikt. | tillegg gar stien forbi attraksjoner
som Strgmtangen fyr. Dette er et idyllisk friomrade med blant annet en liten
sandstrand. Det tar ca. 10 minutter a ga til fyret fra hytta.

Fra Rapen er det ca. 6 km til Stabbestad og Kragerg Resort, med blant annet 18-hulls
golfbane, tennisbane, sykkelstier, restaurant, spaavdeling og treningssenter. Fra
Stabbestad er det ferjeforbindelse til Kragerg sentrum. Byen byr pd sma nisjebutikker
og et yrende sommerliv med sine sjarmerende kaféer og restauranter. Det er ogsa
ferjeforbindelse i Kragerg til skjeergarden, blant annet til den stemningsfulle gya
Jomfruland.

Cirka 15 minutters kjgretur unna Rapen er ogsa en av Kragergskjeergardens vakreste
naturperler - friomradet Stangnes, samt idylliske Portgr.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet bestar av hovedsakelig hyttebebyggelse.

Bygningssakkyndig
Knut Ramberg

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Fritidsboligen er oppfart i 1973. Bygningen er fundamentert med pilarer direkte pa fjell
og terreng. Det er naturlig avrenning pa terrenget og det er ikke utfgrt spesifikke tiltak

for drenering.

Vegger har en bindingsverkskonstruksjon fra byggearet, med utvendig staende
bordkledning.

Takkonstruksjonen bestar av W-takstoler i tre med plater som undertak. Taktekkingen
er av stal- eller aluminiumsplater fra 2020.

Renner, nedlgp og beslag er i overflatebehandlet metall og er fra 2020.
Etasjeskillene er konstruert som trebjelkelag.

Bygningen har malte tredgrer. Vinduene bestar av trevinduer med koblet glass fra
byggedret, samt noen vinduer i tre og metall som ble montert i 2020.
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Eiendommen har terrasser og trapper i tre.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Det er registrert noe alders- og veerslitasje pa kledningen. Det er ogsa observert
noe oppsprekking i kledningen.

Stedvis er det begynnende tgrr rate, opp servert generelt.

Overflatebehandling ma paregnes innen de naermeste arene.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Det er fuktskjolder pa undertaksplatene, og det er observert hull i en plate.
Fuktsporene fremstar som eldre, noe som indikerer at det ikke er tegn til aktive
vannlekkasjer pa befaringstidspunktet.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: Vindu med alders og bruksslitasje. Det er start pa terr rate.
Dette gjelder eldre vinduer i tre med koblede rammer.

- Utvendig - Dgrer
Avvik: Dgrene har generell slitasje som fglge av alder og veerpavirkning.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Terrassene har synlig alder og tegn til vaerslitasje.

- Innvendig - Overflater

Avvik: Det er utfert visuell kontroll av overflater. Kontroll er utfert pa steder hvor det,
basert pa en risikovurdering, er stgrst sannsynlighet for a finne avvik.

Bygget var mgblert pa befaringsdagen, noe som kan medfgre risiko for at skader og
fargeforskjeller etter solbleking kan vaere skjult av innredning eller

tepper.

Det er registrert noe bruksslitasje og aldersslitasje.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Veer oppmerksom pa at etasjeskillet er malt mens rommet var mgblert.

Det er registrert enkelte apninger mellom lister og gulv.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Dgrer har alders og bruksslitasje. Noen av dgrene subber.

- Kjgkken - Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning
Avvik: Kjgkkenet har noe elde og bruksslitasje.
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Det er observert fuktskjolder i kjigkkenskap.

- Kjgkken - Etasje - Kjgkken - Avtrekk
Avvik: Ventilator av eldre dato, med begrenset forventet levetid.

- Spesialrom - Etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon
Avvik: Flater med alders og bruksslitasje.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - Etasje > Bad - Generell
Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Innhold
Fritidsboligen har alt pa en flate og inneholder:

Gang, kjokken, stue/spisestue, 3 soverom og bad. Det er i tillegg oppfart en utebod.

Standard
Eiendommen bestar av fritidsbolig og utebod oppf@rt ca. 1983. Hytta er oppgradert de
siste 5 dra med nytt taktekke og de fleste vinduer er skiftet.

Fritidsboligen fremstar godt vedlikeholdt og har innlagt vann, avlgp og strem. Hytta
bestar av en kjpkkenkrok med delvis dpen Igsning mot stue/mellomgang, stue/
spisestue, 3 soverom, bad og gang. Det er i tillegg en snurredo med utvendig adkomst,
og en romslig utebod. Fra stuen utgang til stor og solrik s@r- og vestvendt terrasse,
med flott utsikt mot havet. Fra stue og veranda kan du se ut til fyret pa Jomfruland. |
stuen er det dpen peis og montert en nyere panelovn.

Enkel, eldre kjpkkeninnredning med servant, laminert benkeplate og frittstdende
komfyr og kjgleskap som blir stdende.

Badet inneholder toalett, hdndvask med skap og dusjhjgrne. Rom med snurredo (4
kammer) er ogsa beholdt, denne har utvendig adkomst ved inngangspartiet.
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Hytta inneholder 3 soverom, alle lysmalt og med plassbygde garderobeskap.

Utvendig bod brukt som ekstra soverom. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er
tillatt & innrede bod, og at denne ikke er godkjent for varig opphold.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hytta selges som fremvist med mgbler og inventar. Selger har anledning til 4 ta med
seg gnskede ting/mgbler/utemgbler.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger.

TV/Internett/Bredband
Det er installert fiber, sa her er det enkelt @ ha hjemmekontor om gnskelig.

Parkering
Parkering ca. 30 meter sgr for hytta. Her er det plass til to biloppstillingsplasser.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Det er vedovn i stuen, ellers mulighet for elektrisk oppvarming.

Rapetangveien 10



10

Informasjon om stremforbruk
Det er ikke gjort avtale om Norgespris.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3490 000

Omkostninger kjgper
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

88 640 (Omkostninger totalt)

105 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

108 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 578 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 595 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 598 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 13 174 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr, renovasjonsgebyr. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 8 810 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1125 000 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Forsikringer, velavgift, stram og TV/internett. Utgiftene pa dette vil variere ut fra hvilke
abonnement og avtale man har.

Hytter i omradet plikter & vaere medlem av Rapen Vel. Arlig kontingent utgjgr kr 2 500;-.
Dette inkluderer fellesskapets omkostninger til blant annet veien fra Sommermyra til
eiendommen, samt andel av vedlikehold av adkomstvei fra riksvei 351 til
Sommermyra. Vedtekter, samt arsberetning for Rapen Vel ligger som vedlegg til
salgsoppgave.
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Velforening
Rapen vel.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 10, bruksnummer 50, festenummer 40 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/10/50/40:

20.07.1994 - Dokumentnr: 2007 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 60 ar

Arlig festeavgift: NOK 4 112

Bestemmelser om forlengelse for ytterligere 60 ar.
Bestemmelser om regulering av leien

Pant for forfalt festeavgift

Med flere bestemmelser, bl.a.vedlikeholdsplikt
Fremfestekontrakt. For nasermere info se under "tomt". Dokumentet ligger som vedlegg
til salgsoppgave.

BESTEMMELSE OM VEG - Dok.nr: 18 - tinglyst 04.01.1973

Samme dokument som festekontrakt mellom grunneier og bortfester. Gjelder rett til
vei fra hovedveien ved Sommermyra pa eiendommen Skjgrsvik til det leiede omrade
etter en omforenet veilinje. Veien ma sta apen for dem som har bruk for den. Det
forutsettes at leieren av Rapetangen far rett til & bruke den private veien fra SSS-veien
frem til Sommermyra ved a delta i vedlikeholdet forholdsvis. Dersom eieren av
Skjgrsvik senere leier bort hyttetomter som benytter veien som bygges frem til det
leiede tomteomrade, skal han underrette disse tomteleierne om at de ma betale sin
forholdsvise andel i anleggs- og vedlikeholdsutgifter. Det samme skal gjgres gjeldende
for andre innretninger eller tiltak til felles bruk for hytteeierne. Dokumentet ligger som
vedlegg til salgsoppgave.
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FESTEKONTRAKT - VILKAR - Dok. nr: 18 - tinglyst 04.01.1973

Festekontrakt mellom grunneier og bortfester for et omrade pa Rapetangen pa 348
dekar.

Festetid: 60 &r. Arlig avg. kr.35.000,-. Bestemmelse om bebyggelse. Forkjgpsrett for
grunneieren. Pliktig medlemskap i velforening m.v. Bestemmelser om regulering av
leien. Pant for forfalt festeavgift. Med flere bestemmelser. Dokumentet ligger som
vedlegg til salgsoppgave.

Ferdigattest/brukstillatelse
Eiendommen har veert brukt til fritidsformal siden 1983. Kommunen opplyser at det
ikke foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for eiendommen.

Det gjgres oppmerksom at det ikke lenger utstedes ferdigattest pa tiltak det er sgkt om
for 1998 jf. plan- og bygningsloven §21-10. Kommunen vil ikke kreve ferdigattest for
disse tiltakene. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse, rent formelt er
eiendommen ikke lovlig & ta i bruk uten enten midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest. Ny eier anbefales a sgke midlertidig brukstillatelse, i de fleste tilfeller er
dette er forholdsvis ukomplisert, og megler kan formidle kontakt for kyndig bistand.

Det foreligger opprinnelige byggetegninger pa fritidsbolig fra byggear i kommunens
arkiv, stemplet av kommunen 12.02.1979. Tegningene stemmer godt med dagens
Igsning, med unntak av at bod og terrasser ikke er inntegnet. Selger har oversendt
tegninger fra 1994 som viser bade hytte, bod og terrasser, dog er ikke disse stemplet
av kommunen og kommunen sier at de ikke finner tegningene i sine arkiver. Boden ma
antas 4 ikke veere omsgkt, dog er megler usikker om dette var et krav ved bodens
byggear. Ny eier overtar uansett ansvar og risiko. Tegninger ligger vedlagt i prospekt.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann- og avlgp. Privat stikkledning inn til fritidsbolig. Vannet stenges i
vintersesong. Selger opplyser at det er elvestadkabel. Privat vei til felles parkering.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av "Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018-2030", og
ligger i et LNRF omrade. Et LNRF-omrade er et areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift, og garstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens resurrsgrunnlag.

Det betyr at du som fester, og eier av byggene ikke kan bygge pa eller bygge om, uten
om & sgke dispensasjon fra byggeforbudet. Det er et ekstra gebyr i tilknytning slike

spknader, og sgknadsprosessen tar ofte lang tid.

Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030 med bestemmelser fas ved
henvendelse megler.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklzering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Det er gjort enkel vask, og eiendommen er klar for overtakelse. Kjgper overtar med
innbo/utstyr, og uten at det gjgres nedvask.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en

Rapetangveien 10

15



16

akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
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boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

25 000 Markedspakke
5000 Oppgjgrshonorar
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 117 500

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Ansvarlig megler bistas av
Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
27.04.2026

Rapetangveien 10
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Fritidsbolig i vakre omgivelser
med sjoutsikt, gode solforhold
og kjorevei frem.
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Eiendommen har fine uteplasser i form av
terrasser vendt mot syd og vest. Her har du
havutsikt samt sol fra tidlig morgen til sen
kveld. Det ble nylig montert en stor markise
(med sveiv) over terrassen mot syd. Det er
opparbeidet en barnevennig gressplen pa
nedsiden av hytta. Ellers naturtomt.
Parkering skjer rett i naerheten av hytta, ca.
30 meter gange.
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Fritidsboligen fremstar godt vedlikeholdt og
har innlagt vann, avigp og strom.

Hytta bestar av en kjokkenkrok med delvis
apen lpsning mot stue/mellomgang,
stue/spisestue, 3 soverom, bad og gang.
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Hytta inneholder 3 soverom, alle lysmalt og
med plassbygde garderobeskap.
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Badet inneholder toalett, handvask med skap og dusjhjgrne.
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Rom med snurredo (4 kammer) er ogsa beholdt, denne har utvendig adkomst ved inngangspartiet.
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Utvendig bod brukt som ekstra soverom.

Det gjores oppmerksom pa at det ikke er
tillatt 4 innrede bod, og at denne ikke er
godkjent for varig opphold.
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SOVEROM

#
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SPISESTUE

KJDKKEN
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SOVEROM
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TERRASSE

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGE, DE ANSES A VAERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

'g Fritidsbolig

@ Rapetangveien 10, 3788 STABBESTAD
(I KRAGER® kommune

# gnr. 10, bnr. 50, fnr. 40

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 55 m?

Befaringsdato: 08.04.2026 Rapportdato: 17.04.2026 Oppdragsnr.: 10062-1318 Referansenummer: QJ9186

Autorisert foretak: Ramberg Takst Sertifisert Takstingenigr: Knut Ramberg

Ramberg Takst

1if. 952 40 009
Inut@bjerkstangen.no
Bjerkatangan 24 -

3790 Hele

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Kad Qum—l.g

Knut Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
knut@bjerketangen.no

952 49 009

Oppdragsnr.: 10062-1318

Befaringsdato: 08.04.2026

Side: 2 av 34
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Rapetangveien 10, 3788 STABBESTAD 3790 HELLE
Gnr 10 - Bnr 50
4014 KRAGERQ@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10062-1318 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 3 av 34
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Rapetangveien 10, 3788 STABBESTAD 3790 HELLE
Gnr 10 - Bnr 50
4014 KRAGER@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Rapetangveien 10, 3788 STABBESTAD
Gnr 10 - Bnr 50
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst v/Knut Ramberg ble kontaktet av Erling Magnus
Allum for 3 utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av hytte
med adresse Rapetangveien 10 i Kragerg Kommune. Alle arealer
tilgjengelig pa befaringsdagen og er sdledes med i denne
rapport.

Det er punkter som har fatt TG: 2 og TG: 3: en nevner ikke disse
enkeltvis her men viser til rapportens underpunkter og det er
svaert viktig at man leser disse ngye og ikke bare konklusjonen.

Hytten fremstar med noen avvik, men avvikene fremstar som
noe begrenset, seerlig tatt alder i betraktning.

Det er noe behov for utbedringer, oppgraderinger og
vedlikehold.

Ut over dette er det generelt registrert noe symptomer pa veer,
alders og bruksslitasje.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Fritidsbolig - Byggear: 1973

Ga til side

UTVENDIG

Generelt sa er det brukt tradisjonelle materialvalg utvendig som er
godt tilpasset bruken og de lokale veaerpakjenninger.

Det er generelt noe alder og veerslittasje.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige flater er fra byggedato, men det er noe begrenset
bruksslitasje.

Ga til side

VATROM

Det er etablert 1 stk vatrom. Det er baderom i 1 etasje.

Nar det gjelder badets elementer viser en til rapportens
underpunkter.

Ga til side

KI@KKEN

Det er montert kjpkken som er enkelt innredet til sitt bruk.

Ga til side

SPESIALROM

Det er etablert rom med formullingsdo i 1 etasje, rommet har egen
inngang fra terrasse.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske Igsninger er av en varierende dato og er enkelt tilpasset
bruken.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tomten er godt utformet og egner seg til bruken.

Oppdragsnr.: 10062-1318

Befaringsdato:

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke utfgrt radommaling eller noe dokumentasjon rundt dette

forhold. Men veaer oppmerksom pa at hytten er helt apen og luftig
under.

Ga til side

Arealer Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Bod er innredet og tatt i bruk som soverom.

08.04.2026 Side: 5 av 34



Rapetangveien 10, 3788 STABBESTAD
Gnr 10 - Bnr 50
4014 KRAGER®

Ramberg Takst
Bjerketangen 34

Sammendrag av boligens tilstand

3790 HELLE

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 10062-1318
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o
Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling pa hytte
beliggende pa Gnr: 10 Bnr: 50 med adresse Rapetangveien 10 i
Kragerg kommune.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L' 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Uutvendig > Veggkonstruksjon il si

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si

@ Uutvendig > Vinduer Ga il side

@ Utvendig > Dgrer Ga il side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger

@ Innvendig > Overflater Ga til side

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside

0 Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

@) Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk G til side

o Spesialrorp > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatil side
konstruksjon

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
08.04.2026 Side: 6 av 34
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Rapetangveien 10, 3788 STABBESTAD
Gnr 10 - Bnr 50
4014 KRAGER®

Sammendrag av boligens tilstand

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

40

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 10062-1318 Befaringsdato:  08.04.2026
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Hytte fra 1973. En etasje. Total BRA 56 m?2. Oppvarming med strgm og ved. Energimerking til et

mulig salg.

Energimerke

AQ a0

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi

(A D
c] >
)

[ —

[

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike

energibaerere (strgm, fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd

i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Oppdragsnr.: 10062-1318 Befaringsdato: 08.04.2026

Side: 8 av 34
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1973 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Fritidsbruk.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
Modernisering Det er installert kommunal vann og avigp.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Befart fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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Del av taktekking. Del av taktekking.

Del av taktekking. Del av taktekking.

(70 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner, nedlgp og beslag i overflate behandlet metall.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Del av rennesystem.

Pipebeslag. Del av rennesystem.

Oppdragsnr.: 10062-1318 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 10 av 34
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert noe alders- og veerslitasje pa kledningen. Det er ogsa observert noe oppsprekking i kledningen.
Stedvis er det begynnende tgrr rate, opp servert generelt.

Overflatebehandling ma paregnes innen de naermeste arene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a utbedre eller skifte ut deler av kledningen der det er oppsprekking og begynnende tgrr rate, samt gjennomfgre overflatebehandling innen
kort tid.

Dette bgr gjgres for a forhindre videre forringelse, gkt risiko for rateskader og fuktinntrengning i veggkonstruksjonen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Del av vegg. Del av vegg. Stikk kontroll av vegger er utfgrt.

o 4 >
Del av vegg. Stikk kontroll av vegger er utfgrt. Del av vegg.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Plater undertak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er fuktskjolder pa undertaksplatene, og det er observert hull i en plate.

Fuktsporene fremstar som eldre, noe som indikerer at det ikke er tegn til aktive vannlekkasjer pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men det anbefales a fglge med pa takkonstruksjonen og kontrollere om fuktmerkene utvikler seg over tid.
Hull i undertaksplate bgr utbedres for a hindre fremtidig vanninntrenging og ytterligere skader pa konstruksjonen.

Vaer oppmerksom pa at eldre konstruksjoner kan ha skjulte avvik som ikke er synlige uten destruktive undersgkelser, noe som kan medfgre gkt risiko for
uoppdagede skader.

Del av takkonstruksjon. Luke inn til loft.

Del av takkonstruksjon, sett fra loft. Del av takkonstruksjon, sett fra loft.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har trevinduer med koblet glass fra byggear. Det er ogsa vinduer i tre og metall som er montert i vegg 2020, disse far isolert sett TG: 1.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vindu med alders og bruksslitasje. Det er start pa tgrr rate.

Dette gjelder eldre vinduer i tre med koblede rammer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres vedlikehold eller utskiftning av vinduer med alders- og bruksslitasje samt begynnende tgrrate, for a unnga ytterligere forringelse,
varmetap og risiko for fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 10062-1318 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 12 av 34
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Stikkontroll pa vinduer er utfgrt.

Eksempel pa vindu i yttervegg. Eksempel pa vindu i yttervegg.

(m Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt tredgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Dgrene har generell slitasje som fglge av alder og vaerpavirkning.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales & vedlikeholde eller eventuelt skifte ut dgrene for a forhindre ytterligere forringelse og sikre god funksjon.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til redusert isolasjonsevne, gkt varmetap og risiko for ytterligere skader pa dgrene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Hovedinngangsdgr og dgr inn til toalettrom. Terrassedgr inn til stue.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasser i tre, med rekker.

Vurdering av avvik:
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e Det er avvik:

Terrassene har synlig alder og tegn til vaerslitasje.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men det bgr paregnes vedlikehold eller utskifting av terrassedekket for a forhindre ytterligere forringelse og
redusere risikoen for skader pa konstruksjonen.

Del av terrasse. Del av terrasse.

Del av terrasse. Del av terrasse.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Trappitre.

Trapp opp til terrasse. Trapp ned fra terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat og tregulv. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
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48

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er utfgrt visuell kontroll av overflater. Kontroll er utfgrt pa steder hvor det, basert pa en risikovurdering, er stgrst sannsynlighet for a finne avvik.
Bygget var mgblert pa befaringsdagen, noe som kan medfgre risiko for at skader og fargeforskjeller etter solbleking kan vaere skjult av innredning eller
tepper.

Det er registrert noe bruksslitasje og aldersslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innvendige overflater er av en varierende utfgrelse og oppgraderinger vurderes etter smak og @nske av standard.

Kostnaden kan variere stort i forhold til gnsket standard og sluttresultat.

Del av gulv.

—

Del av gulv. Del av vegg - tak.

(3D Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Veer oppmerksom pa at etasjeskillet er malt mens rommet var mgblert.

Det er registrert enkelte apninger mellom lister og gulv.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

En konsekvens av disse skjevhetene er at innredning og mgbler kan matte justeres for a sta stgdig.
Vaer oppmerksom pa at dette er en eldre konstruksjon, og det kan forekomme skjulte avvik som fgrst blir synlige ved eventuelle destruktive tiltak.

Dersom det skal legges nytt gulv, bgr leverandgrens krav til toleranse ivaretas for a unnga forkortet levetid pa gulvbelegget.
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Malt etasjeskille.

Del av etasjeskille sett fra undersiden. Del av etasjeskille sett fra undersiden.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har apen peis og murt pipe.

Murt peis.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrer har alders og bruksslitasje. Noen av dgrene subber.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 10062-1318 Befaringsdato: 08.04.2026
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S0

Noen av dgrene bgr justeres for a unnga subbing, da dette kan fgre til ytterligere slitasje pa bade dgr og gulv.
For gvrig er det ingen umiddelbare tiltak som er pakrevd, men dgrer kan eventuelt stedvis renoveres eller fornyes ved behov.

Kostnadsestimatet gjelder justering av dgrer, og ikke eventuell fornying.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Eksempel pa innerdgr.

Eksempel pa innerdgr. Eksempel pa innerdgr.

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Belegg pa gulv med sluk. Vatromsplater pa vegg. Innredning med handvask, wc og dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For & oppna TG: 1 ma vatrommet totalrenoveres, og alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Manglende dokumentasjon og eldre utfgrelse medfgrer risiko for at vatrommet ikke taler dagens bruk, noe som kan fgre til fuktskader og lekkasjer i
omkringliggende konstruksjoner.

Vaer oppmerksom pa at baderommet fungerer til dagens bruk, men det er gkt risiko for skader ved videre bruk uten oppgradering.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Del av baderom.

Del av vegg - tak. Del av vegg - tak.
ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hull for kontroll av fukt. Lokk over hull.

KI@KKEN

ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Skrog og fronter i tre. Foliert topplate med montert vask. Avsatt plass til hvitevarer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjskkenet har noe elde og bruksslitasje.

Det er observert fuktskjolder i kjpkkenskap.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjpkkenet bgr vurderes for eventuell oppgradering etter gnsket standard og utfgrelse.

Kostnaden vil variere betydelig avhengig av valgt Igsning. Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt slitasje og redusert funksjonalitet over tid.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Del av kjgkken. Del av kjgkken.

ETASJE > KIOKKEN

(32 Avtrekk

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ventilator av eldre dato, med begrenset forventet levetid.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilatoren fungerer i dag, men det bgr paregnes utskifting grunnet alder og begrenset forventet levetid.
Konsekvensen av & ikke bytte ventilatoren er gkt risiko for funksjonssvikt og redusert avtrekkseffekt.
Kostnadsestimat: Under 20 000

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM
(32 overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom.
Flater i tre, enkelt tilpasset bruken. Montert formulingstoalett.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Flater med alders og bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatene bgr vurderes for oppgradering etter gnsket standard og utfgrelse, da alders- og bruksslitasje kan medfgre gkt risiko for ytterligere forringelse
og redusert brukervennlighet over tid.
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Del av toalettrom.

Lufting til formulingstoalett. Tank til formulingstoalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast og metall, enkelt tilpasset bruken.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Det anbefales & vurdere utskiftning av vannledninger, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og pafglgende skader pa bygningens konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 10062-1318 Befaringsdato: 08.04.2026

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Side: 20 av 34

53



Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Rapetangveien 10, 3788 STABBESTAD
Gnr 10 - Bnr 50
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Del av rgr til vann.

Stoppekran til vann. Del av rgr til vann.

50 Avigpsrer

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Bl

Del av rgr til avigp.

Del av rgr til avigp.

Del av rgr til avigp.

Ventilasjon
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Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Ventilasjonslgsningen bgr utbedres for a sikre tilstrekkelig luftutskiftning i alle rom.
Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- og rateskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Eksempel pa montert ventil i vegg. Eksempel pa montert ventil i vegg.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannsberederen bgr vurderes skiftet grunnet alder, da risikoen for lekkasje og pafglgende vannskader gker betydelig etter 20 ar.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Beskrivelse
Sikringsskap med skrusikringer og maler med automatisk avlesning.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1973

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Deler av anlegg er av eldre dato, det er naturlig med en helhetlig kontroll av hele anlegget.

Sikringsskap.
TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Beskrivelse

Hytten star pa pilarer synlig rett pa terreng.

\ Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Det er naturlig avrenning pa terreng og det er saledes ikke utfgrt noen tiltak for drenering.

. Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Pilarer rett pa fjell/terreng.

Pilar. Pilar.

Pilar. Pilar.

Terrengforhold

Beskrivelse
Terreng leder vann tilfredsstillende vekk fra bygg.

i Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Utvendige vann og avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
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Tilstandsrapport

S8

5 Y3
Eksempel pa avlgpsrgr under hytte

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse
Det er ikke utfgrt radommaling eller noe dokumentasjon rundt dette forhold. Men vaer oppmerksom pa at hytten er helt dpen og luftig under.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Det bgr gjennomfgres radonmaling for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer.

Konsekvensen av manglende maling og radonsperre er usikkerhet rundt innemiljget, og det kan vaere helserisiko dersom radonnivaene viser seg a vaere
for hgye.

A\
Reykvarsler. Brannslukningsapparat.

G R ) e i e
Her ser man hytten star pa pilarer og er svaert luftig under.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 55 1
SUM 55 1
SUM BRA 56

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
g (BRA-i)
. Gang, stue, kjgkken, soverom, soverom
Etasje
2, soverom 3, bad
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Toalettrom

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 8
SUM 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Bod er innredet og tatt i bruk som soverom.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?
Kommentar: Bod er innredet og tatt i bruk som soverom.
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Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
56 65
65

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a  [“INei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

8

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
[“]1a  [INei
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 56 0
Bod 0 8
Kommentar
Fritidsbolig Arealet er malt opp innvendig pé stedet.
Bod Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.4.2026 Knut Ramberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER® 10 50 40 0 MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Rapetangveien 10

Hjemmelshaver
Erling Magnus Allum til festeavtale.

Kommentar
Festeavtale er ikke forelagt takstmann, skal eiendommen legges ut for salg bgr denne avtalen legges med denne takst.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Rapetangen, pa Stabbestad i Kragerg Kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat stikkvei veg som har avkjgring fra offentlig veg.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Det er ogsa etablert en formullingstoalett pa eiendommen.
Regulering

Eiendommen ligger i regulert omrade.

Om tomten

Tomten er en punkt feste tomt.

Den del av tomten som ikke er bebygd er opparbeidet med noe beplanting og plen, ut over dette er det noe naturtomt.

Eiendommen har sjgutsikt og det er gode solforhold.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. 0-grense i hele Kragerg kommune. Det ma sgkes om konsesjon.
Bebyggelsen

P& eiendommen er det oppfgrt hytte med en etasjer.

Rundt hytten er det terrasser i tre, disse er totalt pa ca 65 m?, hvor av ca 7 m? er overbygget.

Det er ogsa fgrt opp bod pa eiendommen .

Forsikring
Selskap Avtalenr Type
Kommentar
Selskap Avtalenr Type
Kommentar

Det er ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.
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Bygninger pa eiendommen

64

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
1973 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygning i tre, med materialvalg som er enkelt tilpasset bruken.

Det er noe etterslep pa vedlikehold.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaering 31.03.2026 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt 6 Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Eier Iglj(tinomgétt Nei
Infoland.no 06.04.2026 Ambita Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 06.04.2026 Norkart AS. Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Energiattest 09.04.2026 Laget av Ramberg Takst. Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.04.2026
2 17.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 10062-1318

Befaringsdato: 08.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Andre bilder

Bod oppfe@rt pa eiendommen. Utsyn fra eiendommen.

Hytte oppf@rt pa eiendommen. Hytte oppf@rt pa eiendommen.

Bod oppfert pa eiendommen.
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Adresse

Rapetangveien 10, 3788 STABBESTAD

Dato for energimerking Merkenummer

09.04.2026 Energiattest-2026-279226
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 15160462

Gardsnummer Bruksnummer

10 50

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1973 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
56,0 m? 56,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
362,31 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
356,49 kWh/m? 19 963 kWh
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Rapetangveien 10, 3788 STABBESTAD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Rapetangveien 10, 3788 STABBESTAD

v— Tiltak

Tiltak utendoars

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 15: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2,

Tiltak 22: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Erling Magnus Allum

Boligen « Boligen ble kjgpt 2003
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Rapetangveien 10
3/88 Stabbestad

4014-10/50/40/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1302260058 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Morten Mgklegard Kragera

Beskrivelse av arbeidet: Lagt helt nytt tak pa hele hytta flott
jobb

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Kragers kommune

Beskrivelse av arbeidet: Helt nytt vann og kloakkanlegg til alle Hyttene PA
Rapentangen

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
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37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Mellom Ble-Hytter AS' konkursbo og Gjensidige Vest, boks 1048,
5001 Bergen, nedenfor kalt fremfesteren, er inngdtt slik
fremfestekontrakt i henhold til besiktigelse i juli/august 1993

og tilbud samt aksept i august 1993:

1. Fremfesteren fester et punkt (se_nedenfor under pkt. 2)
pé@ eiendommen gnr. 10 bnr. so‘Eiﬁlggzia. Eiendommen er
totalt pa ca. 350 dekar. Den eies av Ole Arvid Sandvik,
nedenfor kalt Grunneieren, og er i leiekontrakt av 28.
oktober 1966, tinglyst 4. januar 1973, nedenfor kalt
hovedfestekontrakten, festet til Ble-Hytter AS for 60 Ar
fra 1. januar 1970 med rett til fornyelse for ytterligere
60 ar. Kopi av hovedfestekontrakten med endring av 25.
oktober 1974 vedlegges denne fremfestekontrakt. Hoved-
festekontrakten anses som en del av denne kontrakt sa
langt dens bestemmelser har betydning for fremfestet.

Skylddelingsforretningen for det areal hovedfeste-

kontrakten gjelder er tinglyst 4. janauar 1973.
2. Ved denne kontrakt far fremfesteren fplgende rettigheter:

a) Feste av grunn samt kj¢p av bebygget hytte m/uthus

for kr 260.000.- + offentlige avgifter/gebyrer,

merket D 2 i disposisjonsplan utarbeidet av arkitekt

Helge Rognerud 1. juni 1970, rettet 1. oktober 1970,

Forts. side 2 -
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b)

c)

godkjent av Kragerg Bygningsrad 7. oktober 1971 og
av Fylkesmannen i Telemark den 16. november 1971

fremlagt som kartbilag til skylddelingsforretningen.

Som vedlegg til denne kontrakt f¢lger to kartut-
snitt: Disposisjonsplanen av 01.06.70 samt revidert
plan for A-omradet av 01.11.89 som angir ca-plasse-

ring av punktfestet.

Eksklusiv radighetsrett til et omrdde p& savidt
mulig ca. 500 m2 omkring hytten. Grensene for dette
omradet fastlegges av Ble-Hytter AS' konkursbo etter

at fremfesteren har hatt anledning til & uttale segq.

Rett pa 1lik 1linje med de o¢vrige hytteeiere pa
omradet til bruk av friomradet i henhold til dis-
posisjonsplanen. Ble-Hytter AS' Kkonkursbo tar
forbehold om utvidelse av de arealer som i dis-

posisjonsplanen er avsatt til parkeringsformdl.

3. Vedtekter med bestemmelser om eiendommens utnyttelse er

fastsatt av Kragerg kommune og Ble-Hytter AS den 2. mai

1974, tinglyst 23. september 1974. Avskrift av vedtektene

vedlegges denne kontrakt og anses som en del av denne.

Forts.
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Denne festekontrakt knytter seg til hovedfestekontrakten
og gjelder til &r 2029, men kan fornyes for ytterligere
60 ar. Ble-Hytter AS' konkursbo forplikter seg overfor
fremfesteren til & benytte sin adgang i henhold til

hovedfestekontrakten til & fornye festet for 60 ar.

I festeavgift skal fremfesteren betale kr 4.112,- pr. ar
til Ble-Hytter AS' konkursbo. Festeavgiften skal betales
forskuddsvis og ukrevet hvert ar innen 3. januar. Feste-
avgiftsplikten begynner & lgpe fra 1. september 1993. Den
forholdsmessige del av avgiften som faller pa& tiden frem
til nazrmeste arsskifte, betales wved kontraktens under-

skrift.

Til sikkerhet for riktig betaling av festeavgiften
forbeholder Ble-Hytter AS' konkursbo seg panterett i
hytten med tilh¢rende festerett. Panteretten har priori-
tet etter grunneierens krav pd grunnleie i henhold til
hovedfestekontrakten. Panteretten omfatter inntil 3 &rs
forfalt festeavgift (foruten retten til fremtidig avgift).
Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er Ble-Hytter
AS' konkursbo berettiget til uten s¢ksmal & inndrive den
forfalte avgift og sette hytten og festeretten til

tvangsauksjon.

Forts. side 4 -
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6.

I henhold +til hovedfestekontrakten kan partene kreve
regulering av festeavgiften hvert 10. ar fra og med 1970

hvis konsumprisindeksen er endret mer enn 5 poeng.

Ble-Hytter AS' konkursbo forbeholder seg & regulere
fremfesteavgiften prosentualt forholdsmessig med hoved-

festeavgiftens regulering.

I henhold til vedtektene for eiendommen punkt 10, plikter
hytteeierne/festerne & delta med lik fordeling i felles-
skapets omkostninger til anlegg og drift og vedlikehold
av fellestiltak. Med til disse fellestiltak hgrer de
utgifter som Krager¢ kommune til enhver tid vil f& til
anlegg, drift, vedlikehold m.v., jfr. vedtektenes pkt. 13,

14 og 1l6.

Fremfesteren er kjent med at Ble-Hytter AS' konkursbo i
henhold til avtale av 3. september 1993 har overdratt til
grunneieren, Ole Arvid Sandvik, eiendomsretten til
fellesanlegget med tilhgrende motellflegy og frittstdende
kiosk, samt rettigheter og forpliktelser i henhold til
foranstaende avtaleverk, tgl. 04.01.73 med senere endrin-
ger. I dette ligger at fremfesteren i fremtiden ikke far
noe med Ble-Hytter AS' konkursbo a gjg¢re, men med grunnei-

eren Ole Arvid Sandvik, eventuelt hans fremtidige retts-

Forts. side 5 -



etterfglger/arving, som har +tradt inn i boets sted
etteromtalte avtale av 3. september 1993. Dog skal
fremfesteavgiften til og med 31.12.93 betales til Ble-
Hytter AS' konkursbo, dvs. kr 1.370,70 for september -

desember 1993.

9. Hytten/punktfestet er pr. i dag tilkoblet wvann fra
fellesanlegget. Fremfester plikter & betale sin andel av
l¢pende utgifter/fremtidige investeringer i henhold til

vedlagte kontrakt vedrgprende wvann.

10. Hytten er kjopt sett og besiktiget i den stand den finnes
i dag. Eventuelle skjulte feil og mangler er kjgpers
risiko.

Oslo, dem%,september 1993

Som fremfester:

konkursbo GJENSIDIGE VEST

-----------------------------

R. Robertsen )
ADVOKATFIRMA

Robert Roberisen

MBTERETT FOR HBVESTEAETT
: Telefon 443175
i kqf-gﬂneng%ien 9)..0256.Qslc B, =
Kontra utferdiget i 3 eksemplarer, med ett til hver av

partene, og ett til grunneier.
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éndertegnede eier av Skjgrsvik, gnr. 10,bnr, 15 i Kragerg, Lauritz

lovdahl, Stabbesicd p.&. leier bort til Ble-Hytter A/S, Svene, et

omrdde som ligger i s¢gndre ende av eiendommen ut met navet, kalt
éapetangsn. p&d 34& dekar, oppmalt av skogtekniker Nils Enerstvedt,
Kongsberg, etter flyfoto., Omrddet skal anmerkes med tydelige og
fcsta grensemerker, bolter i fjell.

1 arlig leie skal Ble-Hytter A/S betale kr. 35.000,e0 — trettifem -
tusen kroner, dog séledes at det for 1966 skal betales kr, 3.500,00
; tretusenfemhuridre kroner, for 1967 skal det betales kr, 12.500,00
; tolvtusenfemhundre kroner, for 1968 skal det betales kr, 20,000,00
% tjuetusen kroner, for 1969 skal det betales kr. 27,500,c0 = tjua,
sjutusenfemhundre kroner, og for de senere &r skal det betales

full leie, kr. 35,000,00 - trettifemtusen kroner.

Hvert 10. = tiende - &r fra og med 1970 har grunneieresn og leie-
{ageren rett til & kreve leien regulert hvis konsumprisindeksen

ér emdret med mer enn 5 - fem - poeng, Hvis partene ikke kan bli
lnige om reguleringen, skal den fastsettes av 3 - tre - av soren=-
skriveren i Kragerg oppnevnte persaoner.

leien skal betales forskuddsvis og ukrevet hvert &r innen 5. januar,
%og sdledes at leien for 1966, kr. 3.500,00 = tretusenfemhundre =-
kroner, forfaller til betaling nar kontrakten er undertegnet av
?agga parter.

Til sikkerhet for grunnleien stiller leietageren 1. prioritets
éunterett i bygninger som leietageren eier innen de& leiede omrade
$g i fremleiekontrakter med hytteeierne i samme omrade.

# fremleiekontraktene skal det vere tilsvarende bestemmelser om é//
@t bygningene hefter for skyldig bygselavgift. Denne panterett
éagrensas +il1 3-dobbelt arsleie eller kr, 105.000,00 ~ etthundre-
égfemtusen kroner.

safremt grunnleien ikke er betalt til den fastsatte tid, s& er
grunnaiaran berettiget til - uten forutgdende lovmal og dom eller
;ksekusjon - & sette pantet til offentlig ouksjon og fraskrives i
24 tilfelle den leietageren tilkommende lgsningsrett.

#ﬁr offentlig auksjon blir begjart skal grunneieren i rekommandert
Erev varsle leietageren om at auksjon vil bli begj=rt hvis ikke
leien blir betalt innen 1 - en - maned.

Leietageren har rett til & fgre opp hytter pa det




leie ut ella; ééfﬁg'ﬁyttene og fremleie dep wyttens si&r p&l-
Den arl;ge leie ma ikke uten grunneierens cskri Ftllige sam ykke set-
tes lavere enn  kr, 300,00 - trehundre kroner - pr. temt og m& tom-
tene i s& fall ikke vere sterre enn 3 dekar. ]
Leletcgaren hur videre rett til & fo¢re opp andre byagg og innrat- (r'
ninger, Sa som molc, demninger, kiosker, kafeteria, butfkk u.l. '
som tjdner interessene til dem som eier eller leier hytte 1%nen
omradet.
Leietﬁqqrén tar rétt tii vei fra hovedveien ved Sonwmrﬁyra ;é
‘ elandommen Skigrsvik til det leiede omrude etter en omforunat
IVBllanB. Vexan ma st3 dpen for dem som har bruk for den., | Like-
ledes gzs i grunn til telefonlinje og elektrisk [inje frem til
det leiede omrude.

Det forutsetﬁas at leieren av chetangen far rett tIL & bruke den
private veien fra S.S. S.-vaien frem tll Sammwrmyra mot & delta i
vedlikeholdet forholdsv1s.

Dersom eieren av Skjarsv;k senere leier bort hyttetamter som be-

nyttsr veien som byggas frem til det leiede tomteomrdde, skLl han
.nnderretfe disse tomteleierne om at de m& betale sin forhcldsvise
andel i anlaggs— og vedlikeholdsutgifter. Det samme skal gj¢res
g;eldende for andre 1nnretn1nger aller tiltak til felles bruk for' L(:,
hyttaexarne.

Leietiden er 60 - seksti - &r fra og med 1970 med rett til ?tgar-
llgsrauﬁqrnyelse for 60 - seksti - &r. Hvis ikke partens an bli
enige om betingelsene for fornyelsen, skal de nye vilkérenﬁ fast-
settes ved skjenn av 3 # tre 4 av sorenskriveren i Kragerg oppnevnte-
persdner.

|
Ved en eventuell overdragelse av denne leierett, hc® grunneieran

fortrinsrett, og hvis partene ikke kan bli enige om cvardrugelsas-
betingelsens, 'skal disse tastsettes ved skjpnn av 3 - tre J av
sorenekriveren i Kragerp oppnevnte personer. !

Hvis det skulle oppstda tvist mellom partene om forstéslsan#cv
denne leiekontrakt, skal denne tvist avgjgres av 3 = tre —!qv
sorenskriveren i Kragerg oppnevnte persaner. l
Leieavtalen er inngdatt under forutsetning av at det blir gltt
konsesjon p& utparsellering til hyttetomter i det leiede cqecl

fra Det kongelige landbruksdepartement, Oslo. : 5
Alle utgifter ved opprettelsen av denne kontrakt, derunder stem-

pelgebyr og tinglysingsgebyr skal betales av 1eiaEEg .
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baﬁolder hvert sitt,

'
]

Kragersg, den 28, oktober 1966,
_ Lauritz Levdahl,
Undertegnede bekrefter herved at Lauritz Le¢vdahl egenhendig og
i mitt n®rver har undertegnet denne leiekontrakt og at han er
over 21 ar, .
K ragerg, dn 28. oktober 1966,

Egil Midgcard, - o
advokat. 2

Som leiotaoger tiltredes denne leiekontrakt.

.

S venae, den 4/10 - 66\

For BleHytter A/S,
BLE-HYTTER A/S Arve Kvernum. Ole Dalegédrd
Olav A, Livland. ° Arne Sand i

Undertognedes bekrefter hervad at Arve Kvernum, Ole Dalegdarden,
Olav A, Livland,og Arne Sandb=k egenhendig og i vart narver
bar undertegnat denne laiagkontrakt og at de er over 21 ar, -

S venaeae, den 4/10 = 66.
0. Wingestad. Martha Kvarnum.

Fylkesmannen har ved brev av 16/11-1971 til Kragerg kommune medde
at utparsellering av Rapetangen nd er godkjent i henhold til disp
sisjonsplen. Partene eriklmrer at festekontrakten derved er blitt

endelig bindende,

Kragerse, dan ,desember 1971.
Lauritz Lepvdahl.

Svene, den .desember 1971.

For BLE - HYTTER A/S,
Arve Kvarnum, QOlav A, Livland.
Arne Sandbak, Ole Dalegdrden.

Som-Hjawmelsinnehcuar +il skjersvik, gnr. 10, bnr, 15 i Kragerg
samtykker jeg i tinglysning av denne leiskontrakt.

Kragergo, den 8.desember 1971.
Ole Arvid Sandvik.

Som Ole Arvid Sandviks ektefelle samtykker jeg i denne pétegning.
K rager¢, den 8.,desember 1971.
Reidun Sandvik.
Undertegnede bekrefter herved at Ole Arvid Sandvik og Reidun Sanc
egenhendig og i mitt narver har undartegnet denne pdtegning og ef
de begge over 20 ar.
Krager ¢, den 8.desember 1971.
Egil Midgaard,
Rett fotokopi atteste esadvckut.
\\-y  GEBYR ER BETALT MED mé ¥
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' Kragers Sorenszlriveramiata
Partene er blitt enige om fg¢lgende endring 1 leiekon- ~
trakten:

Femte og sjette avsnitt pd side 1 som begynner henholdsvis
med "Til sikkerhet for grunnleien SELLIBY wuu swvnrseenss”
%’ og "I fremleiekontrakten= skal det vare i P s

gir ut og erstattes av fplgende bestemmelse:

mpil sikkerhet for inntil 3 &rs grunnleie skal
grunneieren ha l. prioritets panterett i bygninger
som leietakerem @ier innen dec leiede cmridde.

Videre skal grunneieren ha pant i bebyggelsen

p4 de enkelte tomter scm festes bort. Demne
panteretten er for den enkalte hytte (fremfeste-~
forhold) begrenset til kr 1.500,- i tiden fram
til og med 19U9. Deretter reguleres beldpet
hvert 10. 3r i forhold til den regulering av
grunnieien som blir foretatt med hjemmel i hoved-

festekontrakten”.

e iy
den 25. oktober AT SAL:
Kragerg, den 25. okto Eﬁ%%é?%%l Sk
n £ %

i g
i x

Som arunneier: Sam leier: e

. Rle-Hytter A/S Ny,

%; éﬁ?&g}yﬁfifgkéaﬁgﬂxg Y o sd = — 4@ Vi)
Ole Arvid Sandvik = Ay 3 Ziodaiag) Lice . | 2eet E4i

Ezhudx4xq/é;1&»c£&fc4% 0lav A. Livland Arne Sandbak

b

,;,;df-mz.
Undertegnede bekrefter . | Undertegnede bekrefter at
at Ole Arvid Sandvtkgﬁﬁr i Olav A. Livland og Arne Sandbak
undertegnet ovenstdende egenhendig har undertegnet oven-
i mitt/vadrt narver og at staenda i-virt narver og at de
han er over 20 &r. ar over 20 ar.

* ' 14420 C

' ) P 3 d/.'.//z’/f'ff‘-.
| / 3"’%’? K/{i ":Z";"’i '(“ 0/ i »'/ - '-‘:.r"' {

\-/ ul'l/‘l ,'i:‘{\“:‘ o f“r;' 'I-‘_’.%': &’.

.,25%//%4 47, {ﬁ /
s pa é,u&om&a,&?f ¢ ) -73 weds. § et 10
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AVTALE

Mellom Ble-Hytter AS' konkursbo pa hovedpanthavers vegne
v/bostyrer, advokat Robert Robertsen, Drammensveien 40, 0255
Oslo, som selger/overdrager pa den ene side, og grunneier Ole
Arvid Sandvik, fodt 12.01.27, Stabbestad, 3766 Sannidal, som
kjpper pa den annen side, er det inngatt slik avtale:

i P Ble-Hytter AS' konkursbo overdrar til Sandvik for Kkr
1.200.000, - eiendomsretten til fellesanlegget med tilhe-
rende motellfley og frittstaende kiosk, samt rettigheter
og forpliktelser i henhold til leiekontrakt tinglyst
04.01.73 vedrorende eiendommen gnr. 10 bnr. 50 i Kragero
med unntak av fremfesterettighetene til fg¢lgende tomter
med péstdende hytter: A3, C2, Cl4, C26, D2 og D12, samt
tomtene: A7, Al4, D13, D14, D16 og AB. Nevnte hytter og
tomter har boet overdratt til andre interessenter.
Sandvik samtykker i at boet kan tinglyse negdvendige
fremfestekontrakter til forannevnte 12 tomter. - Verdiene
er sett og besiktiget, og kj¢pes slik de finnes i dag. -
Sandvik far etter dette ogsd fulle rettigheter til
fplgende ubebygde tomter: D20, D19, D11, D10, D9, D8, All
og AlQ.

2 Kjg¢pesummen kr 1.200.000, - - kronerenmilliontohundretusen
- betales av Sandvik innen 15. oktober 1993 til bostyrer
mot slettelse av konkursdebitors panteheftelser pa
eiendommen.

3 Sandvik overtar rettigheter og plikter etter leiekontrak-
ten med virkning fra i dag, dog saledes at festeavgiftene
overtas av Sandvik med wvirkning fra 01.01.94 (jfr. boets
allerede betalte festeavgift for 1993 til grunneieren,
samt de utgifter beoet har hatt med reparasjon av anlegget
i samarbeid med Rapen Vel).

4, Partene er kjent med at myndighetene har reist spprsmalet
om & fjerne snekkerhytta. Dette er i safall uten risi-
ko/ansvar for konkursboet.

5. Sandvik betaler tinglysningsgebyr og eventuelt andre

offentlige avgifter forbundet med denne avtale, som kan
gjelde som allonge til leiekontrakten tgl. 04. Dl 73.

’ Oslo, den 3. september Zji;f;L{AééLt/ﬂhh
» ; e 2 Er ]

one of e
Z@ gl Jaﬂué’fﬁ-w{?

Ole Arvid Sandvik R. Robertsen

Jeg bekf;fter f ovenstaende personer, som er over 18 ar, har
undertegnet j7 ale i'mitt narvear.
i

I
/.-‘:. 4

4

Gélr“r Mldgaar‘d/ SANDSVER SPAREBANK

{advokat I {hov%dpanthaver)
Kontrakten godkjennes. \’d;ﬁ— ﬂ’g?zdﬂ
Kongsberg, éx september 1993 Per Hovde

Sandsusen Spanobang
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I a7

ilkuvtning til disposisjonsplan for ovennevnte aiendom, ut-

o

wheide= av arkitekt MNAL Helge Rognerud, Kongsberg, er fastsatt
fglgende vedtzkter for eiendommen.

|+

; Innenfor det omradet planen omfatter kan det oppigres fri-
tidshus i det antall og med den plassering som fremgdr av
disposisjonsplanen. Videre kan det oppfgres et fellesanlegg
med forretning, kafeteria etc.

Det skal ikke mi3les tomter til husene. Leieforholdet er
punktfeste.

2 Det reserveres 2 parkeringsplasser til hvert fritidshus pa

—r

felles parkeringsplasser.

ilovedatkomstvegen fra parkeringsplassene til husene skzl
vere mulig i kjgre med traktor, men utfgres pd en mest
mulig skdnsom mite.Stikkveiene til de enkelte hus skal bare
vgre gangstier, Bruk av bil, motorsykler og mopeder pa oin-
rédet, bortsett fra til og fra parkeringsplassene, er ikke
g o S T oA

3. dus, uthus, levegger og eventuclt andre byggverk utfgr:2s

i tre og skal byggcznmeldes til bygningsrddet. Fargevalg

angis. Husene skal ha sadeltak mec takvinkel mellom 15

oz 25°, Grunnmurhgyde fra J,3 m til 1,0 m. Hgyde fra ovari@ant
grunnmur til gesims skal ikke overstige 2,8 m. Utvendig
k2l hus etc. vers naturfarget og ha matt materialvirkning.
=t tillates dare =2t+ fritidshus og =tt uthus til hvert
yunktfeste. Hus og uthus bindes sammen med levegger zllizr
tilsvarende.

pie B L

I, Gierde og flaggstanz skel ikke oppsettes.

S All skiltmerkiny, oppiciting av postikasser, sgppelka=zser etc.
skal vars "paturvennlig’ og lages av tre, eventuelt skisprmes
av treverk i naturfarge.

(]

Trer busker og annen vagetasjon skal ikke skades ellar feldes
i stdrre omfang enn-ngadvandiz for plassering av bvgningen.
Dmradet skal s& langt dst er mulig beholde sitt naturlige
preg  og det skal bzre plantes busker og trar som naturiig
hrer til omradet.
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10.

X,
-~ : , . : ?i? x 3%
Av graving og fylling utfgrss ikke mer enn i€t som er

vandig for plassering av bygninger,og utfér=lse av veier,

grofter etc. Ngdvendige skj=ringer og fyllinger skal jevnas
s& langt som mulig og dekkes med jord.

Zlektrisitetsforsyning og telefon skal skj= med jordkabel
hvor det er mulig & plassere denne utan & aprenge skicmmande
s&r i naturen.

[ samrad med utbyggeren fastsetter Kracerg :lverk med bind-
ends virkning traseer for elektriske ledn.ager og hvor det
skal benyttes jordkabel og luftstrekk.

Vannforsyning.

Vannforsyning skal skje ved sisterner for oppsamling av
vann for hver enkelt hytte.

Toalettanlegzgc.

Det benyttes Mull-Toa klosetter eller tilsvarende som ved
alektrisk varmetilfgrsel omdanner avfallet til jord.

Spillvann.

Spillvann fra kjgkken og eventuelt bad samles i rgr og
ledes delvis ved pumping til felles slamutskiller fgr uz-
slipp i sjgen.

Renovasijon.

Sgppel samles i sekker som transporteres til s¢ppelplass
godkjent av Kragerg Helserad.

Slamutskilleren vil bli tgmt av godkjent person og transport-
ert til deponeringsplass godkjent av Kragerg Helserad.

I semrad med utbyggeren bestemmer Kragerg Ingenigrvesen med
bindende virkning traseer for vann- Og kloakkledninger pa
eisndommen.

Ble-Hytter A/S eller dats rettsetterfglgere forplikter
seg til i alle kontrakter .om feste av et punkt & innta
bestemmelscer om at fester skal vare bundet til disse ved-
tekter.

Det skal stiftes en velforening av huseirne/festerne.
Samtlige huseiere/festere plikter 4 vazre medlemmer i vel-
foreningen. Velforeningen skal pdse at narvarende vedtekter
etterleves, samt treffe de foranstaltninger som er ngdvendige
+il fremme av husciernes/festernes interesser innenfor rammen
av narvarende vedtekter., kjgpekontrakter m.m.

Huseierne/festerne plikter & delta med like fordeling 1 fel-
lesskapets omkostninger til anlegg 0g drift og vedlikehold

av fellestiltak. Velforerningen administrerer de felles EEE g
ng forestdr fordelingen av de omkostninger tiltakene fgrer me
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1k,

Les

= m

er til tiltak som ikke har almenn interessey 1T-
nes p& dem som benvtter seg av tiltaket. Som tiltak*ﬂi_,?//
der enhver omstendighet vzi=zn
Sommermyra til eiendommen, samt andel av vedlikzhold av gt-
komstvei fra Riksvei 351 til Sommermyra. Viders anses som
tiltak av almenn interesse parkeringsplasser, anlegg for
t#mming av avfall, vannforsyning wtever vann ira de enkeltes
sisterner, elektriske ledninger og anordninger for lek,
bzding og annen fritidsvirksomheC,

g R

u i

imenn intTeresse anses un

Velforeningen kan forby innretningecr Og annet som er til
hinder for den frie benyttelse av fellesomrddene.
Huseierne/festerne kan ikke fcreta pdbyaging eller oppf¢ring
av nye hus uten velforeningens godkjennelse pa forhdnd.

Forretningsvirksomhet av enhver art, bortsett fra de
i disse vedtekter, herberge, ferie-
hjemsvirksomhet e.l. skal ikke under noen omstendigheter
kunne tillates p& omriddet.

ar navnt under punkt

De til enhver tid gjeldende regler for hyttebygging
kommune skal gjgres kjent for festeren og er gjeldende ved
siden av disse vedtekter.

nisse vedtekter blir & tinglyse. Ble-Hytter A/S eller deres
rettsetterfglgere skal med Kragerg dyg
andre vadtek:tene inntil fgrste fremfes
Seners skal vedteltene kunne endres dersom velforeningen
bygningsrddet blir enige om det.

ningsrdds samtykke kunne
+ekontrakt er tinglyst.

Under henvisning til de betingelser
Avlgpskontor har satt i brev av 21.
xjenning av beby
for de punkter den e

som Statens Vann- og
novembar 1972 for god-
vil Kragerg kommune
o blitt palagt gkonomisk ansvar, overfgre
dette i sin helhet pd utbyggingssalskape

ggelse av Rapen hvttefelt,
t Ble-Hytter A/S.

hver tid skal ha
vedlikehold

Dette medfgrer at Kragerg kommune til en
dekket alle sine utgifter til a
m.v., som utbyggingen av omrade
at kommunen har rett til & ta utlegg i1 grunn og
innenfor omrddet for & fa& sikret sine krav.

nlegg, drift,
+ har/eller vil medidre,
eiendommen

Jnder henvisning til utslippstillatelsen av 2l.november Lg":
fra SVA, kan kravene spesifiseres narmere slik.

2) Vann og sanita
ensstemmelse mad de

rinleggena ma planlegges c7f utfgres 1 over-
“rav til materizler og utférelse som
til en hver tid forlanges i Kragerg kommune.

N&r arbeidat utfgres, skal an
regning, kontrolleres.av
trinn. Hvis Kragerg kommune
for bygging og vedlikehold av tekniske anlesg of
sioner, forurensninger 1 grund, .
av slam og aviall av
cin neihet beres av Ble-Hyttzr ASS, elier
=xapet overfigren e-statningsansvaret til.

leggene pa3 byggefirmaets
kommunen pd de forskjellige
blir giort dkcromisk

:nhver art,
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16.

175

18,

b) Videre skal kommunen eller andre offentlige organer ihc
rett til & kontrollere at anlegget oz installasjonexnz
fungerer tilfredsstillende, og at alle erstatninger st
fglger av alminnelige erstatningsregler, og § 1l 1
siste ledd i lov om vern mot vannforurensning, ma utr -
av Ble-Hytter A/S, eller et annet forsvarlig organ.

N&r omradst er tatt i bruk og er utbygzet, velges et fo-
svarlig fellesorgan for samtlige hyttesiere som. bebor
rddet, som er ansvarl.i:. for de krav Kragerg komnmune
reise mot beboerne i oituddet. Samtlige eiendommer i c..
rddet hefter for disse krav.

Kragerg kommunes betingelser/krav ut fra punktene 13-1v
blir & tinglyse p& eiendommen/de enkelte eiendommer, me-
pdstiende anlegg, og at utlegg kan tas i eiendommen og
anlegg, og tvanzsinndrivelse finne sted, hvis riktig be-
taling ikke skjer.

N&r det gjelder pkt. 13 til 18 tar Kragerg kommune for-

behold innen 5 3r & vurdcrs vedtektene, hvis disse ikke
skulle virke tilfredsstillende ut fra kommunens interesser.

Kragerp, den 2 - & - 1974,

For Ble-Hytter A/S For Kragerg kommuns

2o R Lirleid— 4;54. ' ,@’mﬁ;

Som hjemmelsinnehaver i henholu til leiskontrakt tinglyst -
4.januar 1973 samtykker vi 1 at foranstdende vedtekter ting-
lysaes som heftelss pd znr. 10, bnr. 50 1 Kragarg.

Svene, den é’é“ = 1874

yttar A/S

Rett fotokopi attestei_r{‘csg_ .
3YR ER BRETALT AED KR ) |
xGEAGER aOr RNSKRI nRE[MBETB
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ARSBERETNING 2022
FOR RAPEN VEL

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder: Siv Hantho
Styremedlemmer: Stian Torebraten, Kate Grgholt, Atle Barbo og Morten Jensen.

Styret har i perioden avholdt 3 styremgter. Ut over dette har styret hatt kontakt pr e-post og telefon.

Vedtekter for Rapen Landsted

Styret har gjennomgatt de gamle vedtektene for Rapen Landsted fra den gang landstedet ble etablert
i 1974 og har vurdert det dit hen at disse pa mange punkter ikke lenger er relevante. Vedtekter for
Rapen Landsted er vedlagt. Pa arsmgtet i 2022 fikk styret fullmakt til 3 opprette en arbeidsgruppe og
ga i dialog med Kragerg kommune om revisjon av vedtektene. | dette arbeidet er det innhentet
juridisk bistand fra Adv. Petter Holmen. Petter Holmen har lang erfaring med bistand til sameier,
velforeninger og hytteforeninger i lignende saker. Arbeidsgruppen, som har bestatt av Siv Hantho,
Kate Grgholt, Atle Barbo og Knut Ramstad, har hatt mgter med Petter Holmen hvor bakgrunn og
relevante detaljer er giennomgatt. Petter Holmen har gjort sine vurderinger og kommet med forslag
til brev til Kragerg kommune (vedlagt). Brevet, datert 23.03.2023, er gjennomgatt i styret og er sendt
til kommunen. P.t er det ikke mottatt svar fra kommunen.

El-bil lading pa Rapen

Pa arsmgtet i 2021 ble det besluttet a opprette en arbeidsgruppe som skal se pa mulighetene for el-
bil lading pa Rapen. Arbeidsgruppen har vaert i kontakt med Reidar Sandvik som stiller seg positiv til 3
etablere ladestasjoner. Pa arsmgtet i 2022 fikk styret og arbeidsgruppen fullmakt til 3 kjgpe og
installere 6 stk ladestasjoner for elbil. Videre fikk styret fullmakt til 3 fastsette regler for hvordan
ladeanlegget skal brukes. Varen 2023 har Njal Asle Norby og Jan Werge pa dugnad utfgrt
grunnarbeid, slissing i fjell, legging av rgr og kabler frem til trafo, montering av ladestolper samt
stppearbeid. Sigurd Lekholm og Odd Strandli har veert hjelpegutter.

Dessverre har det vaert en betydelig prisgkning pa innkjgp av anlegget, slik det har vaert generelt pa
alle varer og tjenester det siste aret, og arbeidsgruppen stipulerer at kostnaden vil bli ca 180 000 inkl
mva. Vi gjgr oppmerksom pa at i tillegg til dette skulle vi altsa ha fatt kostnader til arbeid nevnt
ovenfor, men som vi na slipper pga dugnad.

| skrivende stund har vi ikke ngyaktig informasjon om hvilke betalingslgsninger som vil foreligge.
Tanken er at systemet skal veere non-profit, noe som er viktig for a unnga a bli
skattepliktig/merverdiavgiftspliktig.

Styret takker arbeidsgruppen, spesielt Njal og Jan, for fremragende innsats, oppfglging og
dugnadsarbeid langt ut over det man kan forvente. Det har blitt veldig fint og flott plassert.



Styret gj@r oppmerksom pa at det er ulovlig a lade med skjgteledning. Stikkontakt kan kun benyttes
dersom det er egen kurs for elbilen, kursen er maks 10 A og har jordfeilbryter type B.

Vedlikehold av veier og sngbrgyting

Avtale om vedlikehold av vei mellom hovedveien og Skjgrsvik opprettholdes. Avtale med Nils Sandvik
om brgyting i helgene, samt vinterferieukene og pasken opprettholdes.

Vedlikehold pa fglgende veier/omrader skal bekostes av vel’et:

- Veigjennom A-feltet til bathavnen.

- Parkeringsplasser pa A-feltet ved enden av asfaltveien.

- Den store felles parkeringsplassen.

- Vei til B-feltet frem til lekeplassen.

- Vei gjennom C-feltet og parkeringsplasser pa C-feltet.

- Vei til D-feltet og parkeringsplasser pa D-feltet.

- Vei til avfallsstasjon og omradet for oppstilling av containere.

- Veifra avfallsstasjonen til parkeringsplasser pa H-feltet og parkeringsplasser
pa H-feltet

Dugnad

Pa dugnaden i fjor ble det hugget og rensket i grgfter langs veien inn til Rapen. Stien ned til
badeplassen pa C-feltet ble ryddet og gjort mer fremkommelig.

Rydding i r@rgater

Pa arsmgtet i 2022 ble Rapen Velforening palagt a iverksette ngdvendige tiltak for a fjerne treer,
busker og kratt i rgrgatene for vann- og avlgpsnett. Dersom tiltakene ikke lar seg gjennomfgre ved
dugnad, kan styret engasjere kvalifisert firma til fjerning og rydding. Styret mener at det ikke har veert
ngdvendig a engasjere ekstern hjelp til dette sa langt. Det oppfordres til a rydde i rgrgater for busker
og kratt som kan skade ledningsnettet.

Forhindre bruk av velforeningens veier/parkeringsomrader fra uvedkommende

Pa arsmgtet i 2022 ble det ytret gnske om a hindre uvedkommende i & bruke vel’ets veier og
parkeringsplasser, szerlig med tanke pa bobiler. Styret mener at problemet ikke er sa stort at tiltak
bgr underspgkes/iverksettes pa det navaerende tidspunkt.

Container

Container til ulike typer avfall var utplassert fra 15. — 18. juli 2022.

Parkering

Styret henstiller alle til & parkere slik at bilen er minst mulig til sjenanse for andre hytteeiere. De som
har hytte naer parkeringsomradene setter stor pris pa at andre har omtanke for hvor det parkeres.
Tenk ogsa over om kjgringen kan virke sjenerende pa andre.

Styret ber ogsd om at bathengere heller ikke plasseres slik at de kommer i veien for utsikten fra
bakenforliggende hytter.
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Styret minner om at det ikke er tillatt & parkere pa eller ved veien ned til bathavna (gjennom A- og B-
feltet) eller veien bort til lekebua. Disse veiene skal kun brukes til kjgring for av- og palessing.
Parkeringsforbudet gjelder pa hele strekningen, og for alle hytteeierne.

Gravrgysa

Knut Grgholt har gjennom flere ar arbeidet med 3 fa satt opp et informasjonsskilt om gravrgysa pa
Rapen og eventuell tilbakefgring av steiner som er flyttet. Dessverre blir steiner fra rgysa flyttet og
det gnskes et offentlig skilt som anmoder om at steiner ikke ma flyttes. Hgsten 2022 ble det omsider
befaring med to arkeologer fra kulturminnevernet i fylket. En del steiner ble flyttet tilbake og det ble
ryddet i noe av vegetasjonen. Fortsatt venter vi pa skilting.

@Pkonomi

Rapen Vel hadde kontingentinntekter pa kr 193 000 i 2022. Totale kostnader utgjorde kr 108 601,
mens det for 2021 var totale kostnader pa 135 130. Regnskapet viser et overskudd pa kr 87 099 for
2022 mot et overskudd i 2021 pa kr 58 572.

Egenkapitalen pr. 31.12.2022 var pa kr 733 393.

Kontingenten for 2023 foreslds uendret til & veere kr 2 000. Styret forventer at det vil komme relativt
store kostnader til vedlikehold av asfaltveien i fremtiden og gnsker & bygge opp egenkapitalen for a
mgte dette behovet nar det kommer.

Regnskap for 2022, revisorrapport og budsjett for 2023 vedlegges.

E-postadresser og kommunikasjon

Rapen Vel har e-post adresse: rapenvel@gmail.com

Styret ber om at endringer i hytteeiernes adresser og e-post meldes til oss. Vi ber ogsa om a bli
underrettet dersom hytter skifter eier.

Innkallinger til arsmgte vil bli sendt pr post til de hytteeiere som ikke har oppgitt epostadresse. Andre
vil fa innkallingen og vedlegg tilsendt elektronisk. Fra tid til annen sender styret ut relevant
informasjon. Dette sendes bare elektronisk. Styret formidler ogsa opplysninger og informasjon via
Rapen Vels Facebooksider.

Modum, 24. juni 2023

Styret for Rapen Vel

Siv Hantho, Stian Torebraten, Atle Ola Barbo, Kate Grgholt og Morten Jensen.
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Kommuneplankart

Eiendom: 10/50/46

Adresse: Rapetangveien 117
Dato: 22.05.2024
Malestokk: 1:2000
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w
N 6521000 \

[~-©Norkart 2024

N 6521000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal sa
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vassdrag(PBL
Bruk og vern av sj@ og vassdrag medtilhgrende strandsc

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
| Bindlegging etterlov om naturvern - ndvzerende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
— Faresone grense
e Bindlegginggrense
~—? Detaljeringgrense
Strandlinje sjg
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomride
—" Grenseforarealformil
" Adkomstveg - ndvarende
" Farled-niverende




Nabolagsprofil

Rapetangveien 10

Avstand til sjg

419 m (

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 1146 min &

& Myra 5 min &
Linje 701 3 km

& Rognlitoppen 5min &
Linje 701 3.5km

Avstand til byer

Kragerg 37 min &

Porsgrunn Tte

Arendal 1t7 min &

Skien Tt12min &

Oslo 2131 min &

Ladepunkt for el-bil

= Alti Kragerg 22 min &

& Frode Bjgnnes Transport AS 26 min &

Havner i omradet

* Marina Service - Bunkers
Drivstoff

* Kragerg Gjestehavn
Drivstoff

* Victoria Hotel Gjestehavn
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Kragerg resort 7 min &
Stabbestranda badeplass 8 min &
Vestre Stabbestad badeplass 7 min &
Kragerg Golfklubb 8 min &
Guramyra Gard 10 min &
Stangnes badeplass 11 min &
Kragerg Ridesenter 16 min &
Jegertunet Feriesenter 20 min &
Sport
@ Levangsheia skole ballbinge 7 min &
Ballspill 5.2 km
@ Gasmyr idrettspark 9 min &
Fotball, friidrett 7.1 km
Dagligvare
Joker Westgaard 10 min &
Rema 1000 Sannidal 22 min &
Post i butikk, PostNord 24.5 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Rapetangveien 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3788 STABBESTAD Saksbehandler: Ronny Jgrstad
Telefon: 41320 888
Oppdragsnummer: E-post: ronny.jorstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



