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Eiendomsmegler/Salgsleder/Partner

Fredrik Lien

Mobil 472 54 889
E-post  fredrik lien@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar

Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 2 450 000,

Kr 309 991,-

Kr 9 562,-

Kr 2 769 553,

Kr 5333,-

Rikke Kristiansen

Leilighet

Andel

1974

58/95 kvm

43 215.8 m?
Gnr. 1, bnr. 4424
51232
1213250005

Ditt nye hjem?

Velkommen til Hamar vest og Kornsilovegen 51 Al

En lys og innbydende 2-roms leilighet med stor innglasset balkong
mot sydvest, garasje og heis. Leiligheten som ligger i byggets

3. etasje har en god planlgsning med store vindusflater med fritt
utsyn og lite innsyn. God oppgradert standard med bla. nytt gulv
og kjgkken i 2023.

Leiligheten ligger pa Hamar Vest, med de viktigste
servicefunksjonene like i nserheten, samt flotte turomrader langs
Mjgsa og i Furuberget. Kun noen meter fra utgangsdgren ligger
Storhamarsenteret med blant annet dagligvarebutikk, post i butikk,
apotek, bank m.m.

H@YDEPUNKTER

* Solrik innglasset balkong pa 14m?2 mot sydvest

* Lys enstavs gulv fra 2023

* Overflater malt i 2022

* Moderne kjgkken fra 2023 med integrerte hvitevarer
* Fjernvarme og TV/bredbéand inkl.

* Medfglger garasje pa 17m?

* Kjellerbod pa 6m?

* Heis
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Om eiendommen

Om boligen
Arealer totat
BRA-i. 58 m?
BRA-& 23m?
BRA-b: 14 m?
BRAtotat 95 m?

Leiighet

Kjellr

BRAe: 6t
Beskrivele: Kellebod,

3. elasie
BRAH: S m?
Beskrivelse:Entré, garderobe/bod, soverom, bacvaskerom og stuefkjgkken.

BRAY: 14
Beskrivelse:Innfasset balkong.

Garasje
BRA¢ 17 m?
Beskrivelse: Garasjerom i ells garasieanlegg.

Takstmannens kommentar tlarealoppmaling

Arealet er bereqnet utfra oppmat bruksereal,

Rom som figger utenfor ognheten, men som el har pavist og/eller opplyst attharer
boenheten, er oppmaltog nkludert BRA2. Deterkke fremiist dokumentasion pa a
rommet tihgrer boenheten. Rom utenfor bognheten kan omlispaneres ay
borettslaget/sameiet og dette kan pavike boligens BRA

Adkomst il bod via ellsarealer ielle er medtatt som BRA-2 henhold t NS
39402023, men x ke summert med i e arealoppsett NS 39402012

Felle heisforbindelse mellom etaslene.

Areabbegreper,

BRA intent bruksareal) - Buksareal av ognheten() inenfor omsluttends vegger.
BRAe (eksternt bruksareal) - Bruksareal av all om som liger utenfor bognhetene),
men som fihrer denne/dise.
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TBA temasse- og blkongareal/dpent area) - realet av terasser, &pne balkonger
verandaer eler afaner oyttt boenheten(e)

GUA (guvareal) - ke maleverdig quvarealer som skyldes sratak og lav
himfingshayde. GUA oppgis som en sum v BRA (bruksareal) og AL areal med lav
himingshoyde).

ALH (areal mec lav himlingshoyde) - Areal med av himlingshayde (ALH) mdles pa
samme méte som BRA, men man serbortfra kea i himlingshayde. ALH skel
opplyses sammen med BRA. S¢ GUA over.

Arealr e hentetfa vedlagte tstandsrapportog hvor isse reamalingene er basert
na Norsk Standard 3940:2023 Aveal-og volumberegringer av bygninger, Arealet
Gjelderfor tidspunktetda bygningenle) le malt Beskrivelse avrom er basert pa
bruken av rommene pa beferingstidspunktet, Rommenes bruk kan derfor vare st
med byggeforsrfene og/eller egisrert/godent ruk. Se eventuelle anmekninger
nder punktene «Standardy ogfeller ererdigatiest/bruksilatelse».

Tomieheskrivelse
Fells efertomt for bortislagetpé ca. 43 215,8m® Tomten er opparbeidet med
qressplen og variert beplantning, Asfalerte veger ved bygget.

Tomtestarelseareal e hentet ra matrkkelutskrft(basert pa oppraing i cigtal
Kart).Det gjores oppmerksom pa at dene type arcalengivlse (med tiharende kart)
Kan veere upresis g at man dermed kan 4 awik hade areal og grenser ved en
eventuel fremtidig oppmaling. Mangel qrunnet avvikende qrenser og/ellerarcalsik
Kan derfor ke paheropes.

Beliggenhet

Lefigheten figger pa HamrVest, med de viktgste servicefunksjonne ke  nrheten.
Like i neerheten igger Storhamarsenteret med blant annet dagligvarebutikk, post
butik, apotek,bank m.m. Her fimer du gsa den sveert populerebydelskroa La Perl.
Irettsanleggene OC:Anfiog Bolipartner Arena iger ogsa rettineeheten.
Treningssenteret Espern Express ligger e par minutters gange fra lfigheten.

For dem som e gad  tur og filuftsiv har man béde Furuherget og Migsa en fen
spasertur fra eigheten. Ved Wigsaer et bade ot hademulgheter samt flre
Klometer med turster,hade t Hamr sentrum og Brumunddl,

For de minste bama igger Prestrud og Janstudlokka barehage kun nogn hundre
meterfra fiheten. Prestrud bameskole iger ca. 800 meter unna. For de it store r
det ca. T t Ajer ungdomeskole og Hamar Katedralskole, Storhamrvideregaende
skol iger ogsa rundt 1km fraliligheten.

Fra Storhamarsenteretgardet ybuss t Hamar sentrum med flere avganger  tmen.
Hamar sentrum kan by pa et ikt utvlg av kaféer restauranter og Shoppingmuligheter.
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Her har man ogsa togforbindelse t Oslo og Trondheim med hyppige avganger, Hamr
Kulturhus hr ibliotek,kino og en rekke Konserter og frestilingeraret gennom, Her
har man med andre ord det meste ret utenfor doren

Bygningssakkyndi
Sorie Takst AS

Typetakst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bolighyag med lere boenheter - Byggedr, 1974,

Byagegrunn antatt med jord - morenemasser. Fundamenter, Kelleryttervegger og
firige konsiruksjoner undertrreng av betong, Taatene er antat tekket med papp
eller folie. Vtervegaer av betong og solerte trekonstruksjoner. Antat
seksjoneringsvegger utfortette datdens gjeldende kav t bram - og ydskile.
Leflighetskilende vegger av betong, Yttervegg ledd med murt tegltein, panel og
fasadeplater Eer opplyser.Tatt bort deleveqg ved inngang. Utfrt1 2022 av
egeninnsats. Fat takkonstruksjon. Take e ke besiktiget grunnet manglende
filkoms.

Vinduer med 2lags isolerlass og energiglass. Observert isolerglass fra 1997 og 2000,
Det opplyses pa generetgrunnlag at punktert solergass kan vare vanskelig
0ppdage pa grunn a verierends temperaturer og ysforold. Brann og ycklassfser
ytterdor i efigheten. Kikkehul. Trrassedr med 2lags isolrglass. Adkomst
imnglasset balkong fra stue, GuvAlater med nalefit. Stoptgul. Overfater med matt
betong og tgmmermannpanel. Himling med malt betong, Rekkverk med glassfel
Skyvevinduer Lys og stram.

Garasjerom i elles garasieanlegg - Byggesr. Uient,

Innvencig: Stapt quv og stapt sokkel. Ovexfater med 0SB:plater. Oppforti
bindingsverk,vuisolert. Sperretakkonsiruksjon. Undertak med OSB-plater Montert
Ieddport med motarstyring. Lys og strgm.

Utvendiy: Yitervegg Kedd med ligende panel.Sakakkonstruksjon. Takfatene e e
besiktigetpa grunn av sno. Lakkerte statakrenner og nedlap.lshordoeslag

Merk Bygget er ke tstandsvurdert it Forskift avhendingslova og NS360, Dette
er kun enenkel beskrivelse.

Beskrivelse a byggemte er entet fa ltandsrapportdatert 18.02.2025, utfrt av
Eik Sore

Tiltandsrapporten angi ogsa byggetekniske tlstandssvekkelser (tltandsgrader-T6)
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For denne iendommen e det gt tstandsgrad TG 2 (awik som ke krever
umiddelbare tiak) forfolgends bygningsdeler-omponenter,

*nnvendi > Overflate: Det e pavst andre awik: Mincre skade aminatqulv stue.
Mindre hakl gul ved Kjokkeninnredning

*nvendig > Overfater - 2:Deterpavistandre awik: Oppsprekking i jgme i stue.
*nnvendig > Etasestilefgub mot runn: Deter malt hoydeforsjellpa mellom 15:30
mm giennom hele rommet, Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav
qQodkjente maleawik. Malthoydeforskellpa ca. 15 mmi stue

*nnvendig > Invendige dorer Dt e pavst anche awik: Innerdor i soverom har
beho forjustering,

*\atrom > efigheten 3.etasie > Badvaskerom > verfater vegger og himling Det
vt andre awik: Overfltenser eldre enn nommal levetid,

*Vatrom > Lefgheten 3 etase > Bad vaskerom > Overfater Gul:Deterpavit andre
awik: Gulvltene har passert halvparten ay gjenvezrende evefic.

*Vatrom > Lefgheten i3 etase > Bad/veskerom > Sk, membran og tetesfkt Mer
enn halvprten ay forentetbruksti e passert pa membranlgsningen.

*Tekniske installasoner > Vannledninger: Mer enn halvparten a forventet brukstid er
assert pa imvendige vamledhinger

*Tekniske nstallasjoner > Avapstar: Mer enn alvparten av forventet bukstider
assert painnvendige avlapsledhinger

*Tekniske nstallasjoner > Vannbiren varme: Mer enn halvrten av forventet brukst
er passert pa anlegg fo vamnbéren vame,

Det e ke gt tltandsgrad T6 2 sk som kan kreve k) ller TG 3 storeelle
aliorige awik)fornogn bygningsdele komponente,

For ytterligere/etalerte beskriveler av awik gvrige tstandsgrader og
bygningsteknisk utorele, ogsa ved eventuelle ancre bygninger se flstandsrapport
someretvedleg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzring
Seloer hr utarbeidet en egenerklering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjre
56 Kent med for bugivning. elger har f egenerklzringen bemerket folgende

1. Kienner it om et x/har vaertfll tknytet vatrommene, §eks. sprekker lekkesje,
rat,Jukt ellersoppskader?

Svar. a.

Beskrivelse: Lekkasjefra bad  elighet 1 . etq ned pa bad i geldende bolig Toket og
utfortavfagfolk.

2 Kienner utiom deter utfort arbeid pa b vatrom?
Svar:Ja, kun av agleert
Beskrivelse: Torking av baderom, pussing og maling av himling.
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Arbeid utfort av. RECOVER.

4. Kienner uti el llerom har vert ufort arbeid kontrll pa venn/alop?
Svar:Ja, kun av agleert

Beskrivelse: Monterng av automisk vannstopper for oppvaskamaskin og koble
blandebatteri pa kjkken.

Arbeid utfort av: Rerleggeren Hamr AS.

11, Kjenner il om deten/harvrt utfort arbeid pa ¢-aleqget el andre
installasjoner (feks. ofetank,sentralfr,vetiasion)?

Svar Ja kun av faglet

Beskrivelse: Nyt ekanleqg,nye og flre kurser skringsskap.

Arbeid utfrtav: MINEL elmontasi as.

1.1, Foreligger det samsvarserkezing( henhold t forskeft om elektiske
lavspenningsanlegg)?
Svar. Ja.

Innhold

Lefigheten figger byagets 3. etasie (hisadkomst) o inneholder

Entré, stue med utgang flinglasset balkong, kigkken, Soverom, garderoberom og
bad/vaskerom.

llegg disponererleiligheten en iellerbod pé 6m? samt en egen gerase pa 17m?
som folgr ved salg

Standard

Lefighet -Byggedr: 1974,

Got ivaretat leighet, Det meste av dagens innvendige standard etablert tter
oppgradering og foryelse.

Garasie- Uit bygger.
Standard fra byggearet.Byggeter jevnlg vedikehold,

For purig heskrivelse av standard, se hildebestivelser.

Innbo og lgsgre

Lsore/ibehar som gardinstenger/oppheng,fritséende hvitevarer samt dekodere og
modem folger i tgangspunktet ke med  handelen. Dekodere og modem kan vere
boretslagets/aksjelagets/samedets elendom og skal dafolge med. Det gisnge
qeranier i forhold il medfalgende osare/lbehar.
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Huitevarer
Kiokkenet e full tstyrt med ntegrertshvitevarer som medflger handelen.

Kun hvtevarer som er spesifit angit salgsoppgaven,folger med. Dette gielder
Uabhengig av om hievaren(e) eventuet kan anses som inteqrerte.

TV/itemettBredhand
Grunnpakke TV/brechand (. 450 e nkludert fellskostadere.

Parkering
Lefigheten disponereren egen garasie pa 17m? som falger ved salg, Montert leddport
med motarstyring Iy og stram.

Pakering serellrs pa felles parkeringsomrader for borettlaget elle langs
fltotende gater. Borettslaget ha flle adestasjon for el

Radonmaling
Leligheten igger minimum 3.etase over hakkeniva og radonmalinger e ke relevant

Diverse:

Det lektriske anlegget ble st gang ontrollert 2023, ten palegg om uthedringer.
Dete g fikevelingen garantiforat anleqget e uten el mangler eller e tpasset
dagens rav og/ellerbruksmanster. Neste kontrolkan forventes 1 2043,

Onpheng i gang medflger ke  handelen

Energ|

Oppvarming

Oppvarming mee femvame tl radiaorr Akoto iermvame p k. 200 e inudert
felleskostnadene. Elekiriskstrleown pa baderom.

Boretslaget har avtale med Techem Norge AS om leveranse av energisenicetenester,
(OBOS fakturerer den enkelte behoer &onto pé vegne av Techem Norge AS sammen
med ordinger innkreving av felleskostnader, Techem Norge AS avreqner fakiisk
enegiforbruk pr & motinkrevd ékontobelgp. Avegring og e, ustering v
éHkontobelap i g

Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av méllr og el sende imn
alesningsskjema il Techem Norge AS. Skemagt kan astes ned fa Techem sine sider
hitps: P techem nofbeboes/efersifeskjema. For sparsmdl om innhenting av
mlrdata  forbindelse med ferife, kontakt Techem pé: Telefon 220214 59 K
09,00- 14,00 pa hvercager,elle epost kundesenviceitechemano

Energikarakter
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Energifarge
Lys gronn
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Info energklasse

All som skl slge eler e utbolig m som hovedvegel energimerke boigen og
fremskeffe en energiattst, Unntak gjlderblant annet for ftstéende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 me. Deter e som plker & femlegge energiattest og
efer e selv ansvarlq for at opplysningene e ikige. For ytteligere nformasjon se

W energimerking.no. Dersom efer har energimerket boligen vil komplett energiatiest
fas ved henvendelse fl megler

Borettlaget/konom

Totprisant, ekskl omk. g f.gjeld
Kr 2450000

Info kommunale avgifer
Kommunal avgiferernkludert i feleskostadene.

Formuesverd: primazr
Kr 622372 per 31.12.2023,

Formuesverdi sekundeer
Kr2.489 436, per 31.12.203,

Tilbud lanefinansiering

Akt Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eka Allansen om formiding
i fnansielletienester. Ta e kontakt med megler or formidling av et forplktende
flbud om fiansiering. Meglerforetaket kan motta provison ved formiding av
finansielletienester,

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Kr. 5333, per méned.

Felleskostnader nkluderer

Iekontooppraming, grunnpekee TV/brehnd, snarycing, ressiin,
Vakimestertenester renfold ellesareler felles bygningsforskring, it og
edlikehold,styrehonora, forretningsforsel, kommunale avgiter og befiening av andel
fellsgeld

Herat:

Kr.4 331 Felleskostnader
K 202 koo opprarming
Kr. 450 Kabel-TV

Kr. 350; Garasje

Kornsilovegen 51 A

11



Det gores oppmerksom p at fllskostnadene varerer over i, og justeres nomal
efter horetslagets faktiske kostnader Felleskostnadene bl ist gang justertden
01.01.2024,

Andel Fellesjeld
Kr 309991, per 01.01.205,

Avcrag Fellesgjeld
Kr51:

Rentekost, fellesgeld
Kr 1 ddd;

Kommentar fellesgeld

Det gores oppmerksom pa at et ke e motattoppstiling fra foretningsforer hvor
renter og avcrag e spesifisert Meglerforetakethar derfor métte foreta en omirentig
beregning avdisse ved bruk av anekalkulator,Dette kan medfore noe awik

Andelfellesformue
Kr 15219, per 3112203,

Borettslaget
Borettslagsna
Sorenga Boretislag

Organisasjonsnummer
950134054

Andelsnummer
5123

Forsikringsselskap
IfSkadeforskring

Polisenummer
1877351

Om borettslaget

Sorenga boretslag e registrert Foretaksregisteret Bronngysund med
organisasjonsnumme 950 134 054, og bestar av 204 andelleligheter,
Fonetningsfarselen er utfrt v OBOS Eiendomsforvafining AS.
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Store vedlikehold og rehabiltering

2019:2020: Oppfaring av nye garesr

2016-2018:Rarfomying. Rehabiltering av samtlige avlpsror alle bokkene.
2002 Asfaltering,

2001:Balkonger og fasade.

2001:Hels.

1998:1999:Portelefoner drer

1998: Nye kjokkeninnrehinger,

1991-1993: Vinduer og balkonger,

Langetingelserfllesgjed
Lanenummer. 0BBK02-98207536369
Type: Annuitet

Restsaldo: kr. 8495199,
Andelrstsaldo: K. 3 648;

Andel kaptalkostnader. Kr. 241
Rest lopefd: 24 2mnd

Tem. perér 4

Typerente: Fit

Rente: 5,59%

Lénenummer. 0BBK0398207775312
Type: Annutet

Restsaldo: Kr. 63 339 786;

Andel estsaldo: K. 273 343;

Andel kapitalkostnader. K. 1241
Rest opetid: 244r dmnd

Tem. perdr; 12

Typerente: i

Rente: 539%

Det e ke mulghet forindividuell nechetaling pa fellsgielden.

Sikringsordning fellesgjeld

Boretslaget hr en avtale med OBOS om garantert hetalng v felleskostnader. 0BOS
qaranterer foroverforset borettlaget hver maned og overtar dereter altansvar og
risiko for eventul manglende innbetaling a felleskostnader. Avtale om skring ay
fellskostnader varer tl den b sagt opp aven av partene. Oppsigelsestiden er 12-
folv- manederregnet fra oppsielsesdato

Forkjopsrett

Andelseleme boretslaget, demest gvrige medlemmer av OBOS, har forkigpsrett
Forkjgpsrett avklares i tterkant av budaksept og prosessen tar ca. 1020 dager Det
Gjores oppmeksom pé at detpalgper by il fometningsfarerpé k. 8 212: for den
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som bentter forkjapsret

Regnskap/budsjet

Oritsnntekter var tl sammen k. 12.490 283, 2023,

Dritskostnader va il sammen kr 422 327 12023,

Dette ga et negativtarsesultat 2023 pa k. -210 256 Eventuel avrag paangskig
qjed (1) r ke tathensyn i,

Bortslaget hadde en negativendring de cisporible midlene pa kr -1 369 461,
2023, Boretslagetsdisporible micler (omlapsmidle fratrukket krtskeg jeld) var k.
2735 065 per 31.12.2023, o viser borettslagets iditt. De disponible miclene bar
flenhver i vere postiv, Som en del avforutsetningene forvidere i,

Styregodjennelse

Kun fysiske personer ke selskap) kan vere andelseiere orettlaget. Igen fsske
nersoner kan e el ha lerandel mer enn én andel, Bare personer som bor ellr skal
boi boligen kan e en andel sammen. Kjaper skal godkjennes av styef og har selv
riskoen for at qodennelse bl git. Styregodkjennelse kan ke nektes uten saklig
grumn Kjaper forpikter seg il gjennomfare handelen el om styregodiiennelse ke
foreligger men boligen/andelen kan ke ta  bruk for godkiennelse foefigge,

Vedtekter/husordensregler

Vioppfordrer alle tl & sete seg nn vedtekier, regnskap, budsitt og arshereting,
som kan ses hos meglerforetaket, Ta kontakt med meglerfoetaket dersom du ansher
tlevertdine egne Kopier av disse dokumentene.

Dyrehold

Utekatter ke tilatt  borettaget. Andelseiere som kan dokumentere at et er
innekatt/annet innedy, og disse ke er fi sienanse for andre  oppgangen eller
borettlaget ke soke styretom iltele il holde e ligheten. Hund er et
Kun s det ke e il senanse for ancre oppgangen eller borettlaget.

Offentige forhold

Eiendommens hetegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 44241 Hamar kommune,
Andelsnr. 51232 Sorenga Boretislag med orgnr. 950134054

Tinglyste heftelserog retfigheter

Pa borettlagets elendom e det tingystfolgende heftelser (dokument):

*Retigheter if. skjte, tinlystden 10.11.1972, dagboknummer 107155,
Bestemmelse om vann/loakKleding. Bestemmelse om gjerde. Med flere
bestemmelser. Bestemmelse om veg.

* bligasjon,tinglystden 28,08.1973, dagboknummer 105561, Belop: NOK 2284 000,
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Panthaver. Andelscieme  borettslaget. Obligasjon - ellesobligasjon for
boreftsinnskudd.

*Erlring atal, tinglyst den 16.05.1993, dagboknummer 5396. Elekiriske raftiner
vedr kabelgroft

*Pantedokument, tinglyst den 06.06.2016, dagboknummer 503714, Belgp: NOK 10
600 000;. Panthaver. 0B0Shanken AS.

*Pantedokument, tinglyst den 28.02.2019, dagboknummer 24871 Belgp: NOK 80
000 000. Panthaver: 0BOS-hanken AS.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket ller utleveres pé foresparsel.

Ferdigatiest/brukstllatelse
Det bl utstct fercigattest fornybygging boligblokk 4. etasier 1974,

Det erkke mottatt idlertidg brukstlltelse/fedigattest fo eventuell senere itek
som feks. utvidelse og innglassing av balkonger. Som et utgangspunkt skaldet
foreligge fercigattest. Det skaluansett frefigge midletici bruksilatele. Midlerticig
bruksilatele eren forutsetning for at et titak kan tas bruk. Manglende midertidg
brukstilatele betyr da rent formeltat bygget ke er o tatt bruk.

Deter motfattbyggetegningerfra kommunen datert 1972. Balkongen e  dag
innglasset og noe storre enn hva den er a tegningene. Elers synes ioholdet
teqringene & vere samsvar med dagens bruk,

Det er ke mottatt ercigatest/brukstilatlse el tegninger av felles garasjrekler,

Ak beskrevet ovenfor e & anse som lovighetsmangler. Konsekvenser av
loviighetsmanglr e at ommunen for eksempel kan gi palegg om tibakeforing,
Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt fem t manglene erbraktorden. Kigper
overtaransvar og risko for nevnte forhold

Vei, vann og avlgp

Adkomst il borettlagets elendom fa offenl v, Borettslagets bygningsmasse er
filknytet offenli vann- og avlgpsnett va private stkWlechinger. Borettlaget har sev
ansvar or de rivate stkledningene.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfatts av elde reguleringsplan for ‘endret reguleringsplan fordel ay
Hamrvest - Sorenga felt ' fa 1973, Reguleringsform for iendommen er
blokkbehyagelse (5 165m?), flls qrantareal (23 161m?, felles parkeringsplass (8
037m), garase (2906m?) og fells gangareal (3 778m?.

Eiendommen omfattes ogs4 av Detalregulerng for F. 1758 Knut Alsons gatefra 2021
hor 70m? av eiendommen erregulet tl gang:/sykkelveg og 1m* aveiendommen er
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15



16

regulert t Kjgreveg, elde requlringsplan for et omrade pa Dalsakka fra 1987 hor
5 ay eendommen e reulert l gang:/sykkelveg, ecreregulerngsplan fo nedre
Dalslokka fa 1990, hvor 72 v eiendommen er reulertt gang:/sykkelve) samt
eldre requleringsplan for Hamarvest ra 1968 hvor 2m? av elendommen e regulet il
Kioreve,

Eiendommen omfttes av kommuneplan for Hamar kommune 2018:2030, hvor
eiendommen er avsatt/uinyiet t navarende holighebyggelse (3 398m), naverende
Veq (2m?) og naveerende riomvade (4 816m?).

Det gores oppmerksom pa at eendormen igger  hengynsong H210_.som e rd
sone for sty (3 786m?), hensynsone HA10_forkrav verarende infastruktur (43
216m), hensynsang HB10-3 or kraw om felles planlegging (10 621m?) hensynsone
370 forhayspenningsznleqg (5 204m?), hensynsone H320.1 for fomfare (32
400m?), hensynsong H220_ som e gul hensynsone fr stay (11 448) og
hensynsone H330. for radon (43 216m),

Eiendommen omfattes ogsa av kommunedelplan fo kulturminner og kuumilger
innenfor byvekstarensen. Selv om eiendommen figger innenfor plangrensen for
Kommunedelplan forkuturminer og kuturmiger nnenfor byvekstrensen s fgger
ke elendommen innenfor hensynssoner eler estemmelsesomrader  selve planen.

Adgang fl utleie

Met qodkjenning fra styret er uleie et fornnt 3 & dersom andelseer sel ller
person nevnt borettlagsloven § 5 (3) harbebodd elendommen’ minst et av e to
siste arene, Gockjent utleie meldes uanset  styretfo egisterng

Det gores oppmerksom pa uleiers ikt radonmale utlide dele. Makt
dnsmiddelverdiskal veee under 200 Bo/m3 (becquerel per kubidmete)
oppholdsrom. | g skl tak for & redusere radonnivaet altid iennomfares
dersom det overtiger 100 By, Selge har ke foretatradonmeling Intressenter
(jores oppmerksom pa,atdet som resultat av remticige malinger vl kunng b
nodvendig a teff radomeduserende ttak. Sile ttak vl da métte bekostes og utfres
akioper,

Legalpant

Boretslaget hr ovbestemt frste priortets pant i andelen for opptil 26
(foketrygdens grunnbelap). antet dekbe boretslagets kav pa eleskostnader samt
andiehrav borettlaget métte £ mot andelseren, Kommunen har egalpant for
eventuglle ubetate kommunale skatte-og avgftkrav. et e elers ingen Kiente
heftelsr regitrert é,og eller som skal folge med andelen,
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Kommentar konsesjon
Ervery av andelen erkonsesjonsfrt

Kommentar odelsett
Ik reevant for dete salgsobjektet.

Kontrakisgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skaloverleveres fl japertrad med det som er avtal Det e viigat
Kioper seter seg qrundig inni ll salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
fltandsrapport og selgers egenerzzring. Kiaper anses ient med forhold som er
tydeli beslrevet i sagsdokumentene. Forhol som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler Dette gjelder avhengig av om kigper hr lest
okumentene, ANl interessenter oppfordres t & undersake elendommen naye, geme
sammen med fagkyncli, fo bud ingis. Kjsper som velger & Kope usett kan som
hovecregel ke gjoe gjeldende som mangel noe kigper burde bit ient med ved
Undersgkelse av eiendommen, eller som ertydeli bestrevet  salgsdokumentene, Hiis
nog trenger avkaring, anbefalervi at japerracforer seg med elendomsmegler elleren
faghyndi fordet legges n bud.

Kigner harkrav pé at clendommen er hehold l avtalen Huis det ke er avtltnog
seerit, kan eendommen ha en mangel dersom den kke e sk jgper m kunne
forvente ut fra blant annet boligens alde, type og synige tstand. Det samme gjelder
i det e holtlbake elle it urktige opplysninger om elendommen som ke er
rete i ide a en tydeli e, og man ma gautfa a opplysningen har virket nn pa
avtalen. En boli som har it brukt e viss i, har vanligys bt utsat for sfitasie, og
skader kan ha oppstétt, SIK bruksslitasie m Kiaper regne med, g det kan avdekkes
enlkele forhold efte overtakelse som gjoruthedringernadvendig, Normal stasie og
skader som frenger utbedring erinnenfor hva kjgper ma forvente,og i ke utgjare en
mange,

Boligen ke ogsé ha en mange! hvis opplyst areal awiker fa fakisk torelse Anket
mé vere minst 2 prosent, og minst 1 kvachatmeter.Deter kevel ke en mangel
dersom selger goctgjor at iperen ke a vekt pa opplysingen, f. avhendingsloven §
33(2).

Ved bereging av et eventuelt prisavslag eller rstatning, ma japer sl dekke tap/
Kostnader opp et belgp pakr 101000 (egenandel). Eqenandel kormer forst pa tale
N deterkonstatert mangel ved elendommen.

His K{gner ke er forbruker, selges eendommen ‘Som den e’ og selgers ansvar e da
begrensed,ffavhl § 39 forse edd 2. pt. Avh. § 33 (2 fraikes,og hvonidt et
innendors arealawik karakierisees som en mangel vurderes eftr vl § 34,
Inomasjon om kjgpers undersokelsesplit, herunder oppforcingen om 4 undersgle
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efendommen naye jelder ogsaforKapere som ke anses som forbrulere. Med
forbrukerk{op menes igp avelendom na Kigperen erenfysisk person som ke
hovedsakelig handler som ledd i nezingsvirksomhet,

Overtakelse
Overtakelse tterneemere avtale med selger

Dersom annet ke avtales, sendes skjote/hjemmelsdokument fortnglysing i etterkant
al overtakelse

Budgiming

Budgiving i forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il leqge inn bud elekironsk. Dette gjores pd eiendommens
hiemmeside pa aktivno,ved & bruke «Gibudknappen. Ved elektonisk budgiving,
samtykker budgiver i elekironisk kommunikasjon. Eendomsmegler skal egge f rette
forenforsverlig awikiing av budrunden og kan ikke videreformicle bud med en kortere
akseptfist enn K. 1200 arstevirkeda etter iste annonserte visning. Eter loklen
1130 antefaler i akseptfis pa minimur 30 minuter Bud bar legges nn god tid fo
Konkurerende buds akseptfristutlaper. For grig envises t forbrukeriformasjon om
budgining i salgsonpgaven. Oppcragsgiver e oppfordiet il ke a imot bud irekte
frabudgiver men & envise budgiver videret megler.Som Kigper il dufaforelagt
Kopiav budjournal. Al bud il i gjort Kt for igper og selger handelen. Gvrige
budgivere kan be om 4 f2en kopiav bucjoumal  anonymisrt fom,

Budgivning utenfor orbrukerforhold

Budgivere oppforcres il  eqge inn bud elekironisk.Dette gjores pa iendommens
hiemmeside pa aktivno,ved & bruke «Gibucknappen. Ved elektonisk budgiving,
samtykker bugiver il eekironisk kommunikasion. et anbefale at hert bud har en
akseptfit som muligjoren forsvarlig awiling av budrunden. Vi anbefalr minimum
30 minutter akseptfist, Oppdragsgive eroppfordret il 4 kke ta imot bud diret fra
budgiver, men a henvise budgiver videre f megler,

Oplysningene i salgsoppgaven er qockjent av selger. All ineressenter opplordres
imidlertidt grundig besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagman for
bud inngis.

Onkostinger kjgpers heskrivelse
2450 000 Prisantycning)

Omkostninger
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8 212 (Gebyr avklarng orkjpsrety)

260 (Panteattest Koper)

545 Tinglysningsagebyr hemmelsoverforing

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument

7900 (Boligkjspeforsing - fem arsvarighet valof])

2800 (Boligkjspeforsring Help Phss - et ars varighet valfr)

9562 (Omkostninger totat)

17462 (med Bolikjoperforsring - e ars varighet)

20262 (med Boligkjoperforsirng nkludert et &r mecd Help Phuss)

2769 553 (Totalpris. ink. omkostringer)

2777433 Totalpis. nk. omkostninger (med Boligkanerforsikring- e ars varighes)
2780253 Totalpis. nk omkostninger (ed Boligkonerforsiring inludert et &
med Help Pluss)

Regnestykket forutsettr atdetkun tinglyses tt pantedokument og at eendommen
selges i prsantydning. Dt tas forbehold om endringer i offentlige avgfter/gebyrer,

Betalingshetingelser

Med mindre annet er aviatforutsettes detatkjgpesum inkludert omkostringer er
innbetaltog cisponibeltpé meglerforetakets Klenthonto inen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetels fra norsk finansinsttusjon ogfeller ra kjgpers egen
Kontoi norsk inansinsttusion.

Huitvaskingsreglene

Megler hr it & gennomfare kundetitak, Hvis Koper ke bidart ot meglr fér
jennomfrt kundetitak og dete orertl at transaksjonen ke kan gennomfores elle
bl forsinket, misfighalder igper atalen Eter 30 dager e misfighaldet vesentlg
Dette gi selger ettt a eve g gjennomare dekingssalg fo Kigpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger bl hehandlet i samsvar med personapplysningsloven.

Boligselgerforskring

Selger hr tegnet boligselgerforskring som dekker Selgers ansver etter
avhendingsloven begrenset oppad t kr 14 000 00;. et er boligdelen av elendommen
som dekkes av forskringen.

Selger harutarheideten egenerklering (veclagt salgsoppgaven) og som Kjgper ma
Gjore seq Kent med for budgining. e ogea punlet Sammendrag selgers
egenerkeing'.
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Leiligheten som ligger i byggets 3. etasje har en god planlgsning med store vindusflater med fritt utsyn, samtidig som det er
lite innsyn.
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Fra stuen har du utgang til en solrik innglasset balkong pa 14m?2 mot sydvest. Siden balkongen er innglasset blir dette et fint

ekstra rom som kan brukes gjennom hele aret.

Balkongen har nalefilt pa gulv og rekkverk med store skyvevinduer som kan apnes opp. Den gode stgrrelsen gir plass til ulike
sittegrupper etter eget gnske og behov. Det er ogsa montert lys og strgm.
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Beliggenheten i byggets 3. etasje og mot sydvest sgrger for sveert gode solforhold. Her sitter du hgyt og solrikt med fint fritt
utsyn!
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Leiligheten holdes god og lun pa vinterstid med A-konto fjernvarme pa kr. 202,- er inkludert i
fijernvarme til radiatorer. felleskostnadene.

Stuen er romslig og kan enkelt innredes med sofagruppe med salongbord, mediemgblement med TV og et stort spisebord.
Grunnpakke TV/bredband (kr. 450,) er inkludert i felleskostnadene.
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Stuen har store vindusflater som slipper inn rikelig med Ditt nye hjem?
naturlig lys.

Stuen har god oppgradert standard med lys enstavs laminat fra 2023 pa gulv og overflater malt i en fin varm farge i 2022.
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Kjokkenet ligger i en fin delvis apen Igsning med stuen, naturlig adskilt og samtidig apent og sosialt.
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Stilrent og moderne lkea-kjgkken som var nytt i 2023. Kjgkkenet er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger i
handelen.

Medfglgende integrerte hvitevarer som nedfelt platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel. Det er ogsa
montert lekkasjestopper under kjgkkenbenk.
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Innredningen har hvite glatte fronter og laminert benkeplate med planlimt oppvaskkum. Praktisk med takhgye overskap med

belysning under.

Kornsilovegen 51 A
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Leiligheten har et innbydende soverom av god stgrrelse.
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Soverommet har god oppgradert standard med pen enstavs laminat fra 2023 pa gulv og overflater malt i delikate farger i
2022.

Det er god oppbevaringsplass i flere garderobeskap som medfglger i handelen.
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Rett utenfor soveromsdgren er det adkomst til et God oppbevaringsplass i flere plassbygde garderobe-
garderoberom med ytterligere lagringsplass. skap, samt hylle med god plass for oppheng under.

Pa soverommet er det naturlig plass til stor dobbeltseng med tilhgrende nattbord.
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Fin sgyleservant med speil og belysning over, samt lyse innredninger med god oppbevaringsplass. Det er plass og opplegg
for vaskemaskin.
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Baderommet er ogsa utstyrt med dusjkabinett fra 2023, gulvstaende toalett og elektrisk straleovn.

32  Kornsilovegen 51 A



. -")7

Du gnskes velkommen inn i en lys og innbydende entré. God standard med pen enstavs laminat fra 2023 pa gulv og
overflater malt i en fin farge i 2022.
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| entréen er det en praktisk nisje med en dekorativ spilevegg og god plass til oppheng av yttertgy, samt skostativ under om
onskelig.

M.
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Du tar deg opp til leiligheten i byggets 3. etasje via felles trapperom med heis. | tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa
6m?2.

2 1 riPL e\

Leiligheten disponerer en egen garasje pa 17m? som fglger ved salg. Montert leddport med motorstyring, lys og strgm.
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Borettslaget har felles ladestasjon for el-biler.

Kun noen meter fra utgangsdgren ligger Storhamarsenteret med blant annet dagligvarebutikk, post i butikk, apotek, bank
m.m.
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Leiligheten ligger pa Hamar Vest, med de viktigste servicefunksjonene like i naerheten, samt flotte turomrader langs Mjgsa
og i Furuberget.
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Plantegning

BALKONG

e J \Ih ——

STUE SOVEROM

INLS3SIdS

G

WALK-IN

NIAAGCA

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Kornsilovegen 51 A, 2316 HAMAR
() HAMAR kommune

# gnr. 1, bnr. 4424

# Andelsnummer 51232

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 58 m?

Befaringsdato: 10.02.2025 Rapportdato: 18.02.2025 Oppdragsnr.: 14566-1774 Referansenummer: EE1179

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Erik Sgrlie Vér ref:

s

&

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sorlie Takst AS

Segrlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig takstrapport av din bolig.

Rapportansvarlig

Gih Sl
Erik Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr

erik@stakst.no
97122916

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14566-1774 Befaringsdato: 10.02.2025

Side: 2 av 22
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Torggata 83 k I I

2317 HAMAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

42

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14566-1774
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1974

UTVENDIG G til side

Takflatene er antatt tekket med papp eller folie.

Yttervegger av betong og isolerte trekonstruksjoner.

Antatt seksjoneringsvegger utfgrt etter datidens gjeldende krav til
brann - og lydskille.

Leilighetskillende vegger av betong.

Yttervegg kledd med murt teglstein, panel og fasadeplater.

Eier opplyser: Tatt bort delevegg ved inngang. Utfgrt i 2022 av
egeninnsats.

Flat takkonstruksjon.

Taket er ikke besiktiget grunnet manglende tilkomst.

Vinduer med 2 lags isolerglass og energiglass.

Observert isolerglass fra 1991 og 2000.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere
vanskelig & oppdage pa grunn av varierende temperaturer og
lysforhold.

Brann og lydklassifisert ytterdgr til leiligheten. Kikkehull.
Terrassedgr med 2 lags isolerglass.

Adkomst til innglasset balkong fra stue.

Gulvflater med nalefilt. Stgpt gulv.

Overflater med malt betong og tammermannpanel.
Himling med malt betong.

Rekkverk med glassfelt. Skyvevinduer.

Lys og strem.

INNVENDIG Ga til side

Gulvflater med laminatgulv og vinylbelegg.

Lagt nytt laminatgulv i stue, entré og soverom i 2023. Utfgrt av:
egeninnsats.

Overflater med malte plater, spiler pa vegg i entré, malt betong,
tapet og kalkmaling.

Malt div.overflater i 2022. Utfgrt av: egeninnsats.

Himlinger med malt betong.

Eier opplyser: Tidligere lekkasje fra himling over bad/vaskerom.
Forsikringssak. Utbedring utfgrt av firma.

Etasjeskillere av betong.
Etasjeskillere med brann-/lydskille mot naboleilighet antatt utfgrt
etter gjeldene brann og lydkrav for byggearet.

Leiligheten ligger minimum 3.etasje over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.
Heltre innerdgrer.

VATROM G til side

Bad/vaskerom antatt modernisert med overflater og
sanitaerutstyr/innredning etter 2000. Ukjent alder.
Ingen dokumentasjon.

Utfgrt av: ukjent.

Overflater med vatromsplater.

Montasjemerker i vatsonen er tettet med silikon.

Oppdragsnr.: 14566-1774
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Dusjkabinett hindrer direkte vannsprut pa overflatene.

Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator. Ved bruk av fuktindikator
ble det ikke malt fuktvariasjoner.

Himling med malt betong.

Gulvflater med vatromsbelegg. Ukjent alder.

Ca. 6 cm fall fra topp vanntett sjikt til overkant slukrist.

Lokalt fall.

Montert straleovn.

Plastsluk.

Bad/vaskerom med servant, toalett, dusjkabinett, ettgreps
blandebatteri, baderomsinnredning og opplegg for vaskemaskin.
Montert dusjkabinett i 2023. Utfgrt av: egeninnsats.

Mekanisk avtrekk.

Tilluftspalte under dgr.

Montert ny lufteventil i 2025. Utfgrt av: egeninnsats.

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av kjgkkeninnredning/Iuftekanal
mot vatsonen.

KIGKKEN G4 til side

IKEA innredning fra 2023.

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate, over og underskap,
glatte fronter, opplegg for oppvaskmaskin, ettgreps blandebatteri og
rustfri kum.

Integrert koketopp, stekeovn, kjgl, frys og oppvaskmaskin.

Montert lekkasjestopper under kjgkkenbenk.

Kjpkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Stoppekran montert pa bad/vaskerom.
Vannledninger av kobber og krommet kobberrgr.
Avlgpsrgr av stgpejern -og/eller PVC (plastrgr).
Ventilasjon gjennom vegg og vinduventiler.

Skiftet vindusventiler i 2023. Utfgrt av: egeninnsats.

Leiligheten varmes opp med radiatorer tilknyttet fiernvarmeanlegg.
Montert straleovn pa bad/vaskerom.

Varmtvannsbereder plassert i skap pa bad/vaskerom, 120 liter fra
2011.
Fast tilkoblet.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i fellesgang.
Kursene er merket.

Montert stremmaler.

Hovedsikring, 40 A.

Apent og skjult ledningsnett.

Nytt brannslukningsapparat.
Montert rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD Ga il side

Byggegrunn antatt med jord - morenemasser.
Fundamenter, kjelleryttervegger og gvrige konstruksjoner under
terreng av betong.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Garasjerom i felles garasjeanlegg
» Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 14566-1774 Befaringsdato:

10.02.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Leiligheten med tilhgrende installasjoner og komponenter, er
forutsatt utfgrt etter byggedrets normer, byggeforskrifter, regler
og lovverk.
Leiligheten er besiktiget mgblert, alle flater var ikke
tilgjengelige. De fremmgtte ved befaring opplyser at de ikke er
10 . . s
kjent med noen feil, mangler, pabud eller andre relevante
opplysninger utover det som er anfgrt i taksten.
Det tas forbehold vedrgrende skjulte feil eller mangler i
takstobjektet.
5 Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger.
Garasjerom i felles garasjebygg er ikke tilstandsvurdert, kun
= enkelt beskrevet.
0o < . .
) Oppsummering av avvik
. TGO: Ingen avvik . . R . .
) . Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak .
Boligbygg med flere boenheter
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil duvite mer o tistandsgrader? Se side 4. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Uutvendig > Taktekking Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
12
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
10
Vatrom > Leiligheten i 3.etasje > Bad/vaskerom > Gatil side
8 Tilliggende konstruksjoner vatrom
6 .
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gt side:
4
2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
K
0 < Innvendig > Overflater Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader o
Innvendig > Overflater - 2 Gatiside
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 GAtil side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > Leiligheten i 3.etasje > Bad/vaskerom > Ga til side
Overflater vegger og himling

Vatrom > Leiligheten i 3.etasje > Bad/vaskerom > Ga til side
Overflater Gulv
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Leiligheten i 3.etasje > Bad/vaskerom >
Sluk, membran og tettesjikt

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Oppdragsnr.: 14566-1774 Befaringsdato:  10.02.2025
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1974 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Andelseier bor i leiligheten.

Standard

Det meste av dagens innvendige standard etablert etter
oppgradering og fornyelse.

Valgt utfgrelse og oppgradering eller ekstra standard er medtatt
under beskrivelsen, slik det er opplyst eller pavist ved befaring.

Vedlikehold
Godt ivaretatt leilighet.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takflatene er antatt tekket med papp eller folie.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av betong og isolerte trekonstruksjoner.

Antatt seksjoneringsvegger utfgrt etter datidens gjeldende krav til brann
- og lydskille.

Leilighetskillende vegger av betong.

Yttervegg kledd med murt teglstein, panel og fasadeplater.

Eier opplyser: Tatt bort delevegg ved inngang. Utfgrt i 2022 av
egeninnsats.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Flat takkonstruksjon.
Taket er ikke besiktiget grunnet manglende tilkomst.

Vinduer

Oppdragsnr.: 14566-1774
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Vinduer med 2 lags isolerglass og energiglass.

Observert isolerglass fra 1991 og 2000.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere
vanskelig @ oppdage pa grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

Dgrer

Brann og lydklassifisert ytterdgr til leiligheten. Kikkehull.
Terrassedgr med 2 lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til innglasset balkong fra stue.

Gulvflater med nalefilt. Stgpt gulv.

Overflater med malt betong og tammermannpanel.
Himling med malt betong.

Rekkverk med glassfelt. Skyvevinduer.

Lys og strgm.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater med laminatgulv og vinylbelegg.
Lagt nytt laminatgulv i stue, entré og soverom i 2023. Utfgrt av:
egeninnsats.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Mindre skade i laminatgulv i stue.

Mindre hakk i gulv ved kjgkkeninnredning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Overflater - 2

Overflater med malte plater, spiler pa vegg i entré, malt betong, tapet
og kalkmaling.

Malt div.overflater i 2022. Utfgrt av: egeninnsats.

Himlinger med malt betong.

Eier opplyser: Tidligere lekkasje fra himling over bad/vaskerom.
Forsikringssak. Utbedring utfgrt av firma.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Oppsprekking i hjgrne i stue.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Etasjeskillere av betong.
Etasjeskillere med brann-/lydskille mot naboleilighet antatt utfgrt etter
gjeldene brann og lydkrav for byggearet.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa ca. 15 mm i stue.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Cm Radon

Leiligheten ligger minimum 3.etasje over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Heltre innerdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Innerdgr til soverom har behov for justering.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM
LEILIGHETEN | 3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom antatt modernisert med overflater og
saniteerutstyr/innredning etter 2000. Ukjent alder.
Ingen dokumentasjon.

Utfgrt av: ukjent.

Oppdragsnr.: 14566-1774

Befaringsdato: 10.02.2025
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LEILIGHETEN | 3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Overflater med vatromsplater.

Montasjemerker i vatsonen er tettet med silikon.

Dusjkabinett hindrer direkte vannsprut pa overflatene.

Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator. Ved bruk av fuktindikator ble
det ikke malt fuktvariasjoner.

Himling med malt betong.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Overflatene er eldre enn normal levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHETEN | 3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvflater med vatromsbelegg. Ukjent alder.

Ca. 6 cm fall fra topp vanntett sjikt til overkant slukrist.
Lokalt fall.

Montert straleovn.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Gulvflatene har passert halvparten av gjenvaerende levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHETEN | 3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHETEN | 3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Bad/vaskerom med servant, toalett, dusjkabinett, ettgreps
blandebatteri, baderomsinnredning og opplegg for vaskemaskin.
Montert dusjkabinett i 2023. Utfgrt av: egeninnsats.

LEILIGHETEN | 3.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.
Tilluftspalte under der.
Montert ny lufteventil i 2025. Utfgrt av: egeninnsats.

LEILIGHETEN | 3.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av kjgkkeninnredning/luftekanal mot
vatsonen.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av kjgkkeninnredning/luftekanal mot
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KIGKKEN
LEILIGHETEN | 3.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

IKEA innredning fra 2023.

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate, over og underskap, glatte
fronter, opplegg for oppvaskmaskin, ettgreps blandebatteri og rustfri
kum.

Integrert koketopp, stekeovn, kjgl, frys og oppvaskmaskin.

Montert lekkasjestopper under kjgkkenbenk.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 14566-1774
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LEILIGHETEN | 3.ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran montert pa bad/vaskerom.
Vannledninger av kobber og krommet kobberrgr.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Avigpsrgr

Avlgpsror av stgpejern -og/eller PVC (plastrgr).

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Ventilasjon

Ventilasjon gjennom vegg og vinduventiler.
Skiftet vindusventiler i 2023. Utfgrt av: egeninnsats.

Andre VVS-installasjoner
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Leiligheten varmes opp med radiatorer tilknyttet fiernvarmeanlegg.
Montert straleovn pa bad/vaskerom.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i skap p& bad/vaskerom, 120 liter fra 2011.
Fast tilkoblet.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vannbaren varme

Leiligheten varmes opp med radiatorer tilknyttet fiernvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i fellesgang.

Kursene er merket.

Montert stremmaler.

Hovedsikring, 40 A.

Apent og skjult ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 14566-1774
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Deler av el.anlegget er fra 2022/2023. Ukjent alder.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Arbeidsbeskrivelse:
Rehab kjgkken ihht tilbud.
Fremlagt samsvarserklaering fra 2023.

Arbeidsbeskrivelse:

Skifte lampe over speil til LED

Skifte lampe under overskap til LED 90cm
Skifte lampe i tak gang og soverom til LED Engk
Skifte 2x18 til LED armatur kjgkken

Fremlagt samsvarserkleering fra 2022.

Arbeidsbeskrivelse:
El.opplegg i nytt bad.
Fremlagt samsvarserklaering fra 2011

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Tilstandsrapport

Ja Byggegrunn antatt med jord - morenemasser.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll? Grunnmur og fundamenter
Nei
Fundamenter, kjelleryttervegger og gvrige konstruksjoner under terreng
av betong.

(33 sranntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Nytt brannslukningsapparat.
Montert rgykvarsler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Bygninger pa eiendommen

Garasjerom i felles garasjeanlegg

Anvendelse

Biloppstilling.

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard

Standard fra byggearet.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Innvendig:

St@pt gulv og stgpt sokkel.

Overflater med OSB-plater.

Oppfert i bindingsverk, uisolert.
Sperretakkonstruksjon. Undertak med OSB-plater.
Montert leddport med motorstyring.

Lys og strgm.

Utvendig:

Yttervegg kledd med liggende panel.

Saltakkonstruksjon. Takflatene er ikke besiktiget pa grunn av sng.
Lakkerte staltakrenner og nedlgp.

Isbordbeslag.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 14566-1774 Befaringsdato:  10.02.2025

Side: 14 av 22

53



Kornsilovegen 51 A, 2316 HAMAR
Gnr 1-Bnr4424
3403 HAMAR

Sorlie Takst AS Y
Torggata 83 k I I
2317 HAMAR

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14566-1774
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

Kjeller 6 6

Leiligheten i 3.etasje 58 14 72

SUM 58 6 14

SUM BRA 78

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod

Entré, Garderobe/bod, Soverom,

Leiligheten i 3.etasj
etigheten 1 2.etasje Bad/vaskerom, Stue/kjpkken

Innglasset balkong

Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Adkomst til bod via fellesarealer i kjeller er medtatt som BRA-e i henhold til NS 3940:2023, men er ikke summert med i eldre arealoppsett i NS
3940:2012

Felles heisforbindelse mellom etasjene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Garasjerom i felles garasjeanlegg

Oppdragsnr.: 14566-1774 Befaringsdato:  10.02.2025 Side: 16 av 22



56

Kornsilovegen 51 A, 2316 HAMAR
Gnr 1-Bnr4424
3403 HAMAR

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1.etasje 17

SumMm 17

SUM BRA 17

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1.etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Sorlie Takst AS Y
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

17

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[ Nei
E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 55
Garasjerom i felles garasjeanlegg 0

Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.
Felles heisforbindelse mellom etasjene.

Boligbygg med flere boenheter

Garasjerom i felles Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

garasjeanlegg

Oppdragsnr.: 14566-1774 Befaringsdato:  10.02.2025

S-ROM( m2)
17
17
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2025 Erik Sgrlie Takstingenigr

Rikke Kristiansen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3403 HAMAR 1 4424 0 43215.8 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)

Adresse
Kornsilovegen 51 A
Hjemmelshaver
1/1 Hjemmel til andel: Rikke Kristiansen
Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
51232/4742 Sgrenga 950134054 51232 OBOS Rikke Kristiansen
Borettslag
Innskudd, palydende mm
Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
51232 100 9000 15219 310000 01.01.2025

Kommentar
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.333,— pr. md. Herav: Garasje 350,- A konto oppvarming 202,- Felleskostnader 4.331,- Kabel-TV 450,-

Arsregnskap

Regnskapsar 2023 Samlet aksjekapital: 20400
Omlgpsmidler: 3847727 Samlet innskuddskapital: 2 284 000
Kortsiktig gjeld (-) - 1112 662 Langsiktig gjeld (+): + 72 062 528
Disponible midler: 2735065 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 74 346 528
Kommentar
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Leilighet i blokk beliggende pa Hamar vest.
Boligomradet med leiligheter.

Attraktiv beliggenhet, leilighet med innglasset balkong orientert mot sgrvest.
Hamar sentrum ca. 2 km

Adkomstvei

Innkjgring fra fylkesvei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i ett regulert omrade.

Om tomten

Felles eiet tomt.

Asfalterte veger ved bygget.

Opparbeidet med plen og variert beplantning.
Tomten var dekket med sng under befaring.

Bebyggelsen

Leilighet i boligblokk bygget i 1974.
Bod i kjeller. Nr: 41
Garasjerom i felles garasjebygg. Ukjent byggear.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering

2019 - 2020 Oppfe@ring av nye garasjer
Entreprengr: @.M. Fjeld AS
Prosjektledelse: OBOS Prosjekt AS
2016 - 2018 Rgrfornying
Rehabilitering av samtlige avigpsrgr i alle blokkene.
Byggherre: Olimb Rgrfornying AS
Prosjektledelse: OBOS Prosjekt

2002 Asfaltering

2001 Balkonger, fasader

2001 Heis

1998 - 1999 Porttelefoner, dgrer

1996 Nye kjpkkeninnredninger

1991 - 1993 Vinduer og balkonger

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 2022

Forsikring

Selskap Avtalenr Type
IF skadeforsikring 1877351

Kommentar
Generell bygningsforsikring er ivaretatt av borettslaget.

Oppdragsnr.: 14566-1774 Befaringsdato:  10.02.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering gjennomstt Nei
lysni i h f . .
Eiendomsverdi.no Qpp ysninger <?m eiendommen hentet fra Gjennomgatt Nei
eiendomsverdi.no
Megleropplysninger Gjennomgatt Nei
Arsberetning/regnskap Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14566-1774

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Kornsilovegen 51 A, 2316 HAMAR
Gnr 1-Bnr4424
3403 HAMAR

Serlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 14566-1774 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EE1179

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Hamar

Oppdragsnr.

1213250005

Selger 1 navn

Rikke Kristiansen

Kornsilovegen 51A

Poststed
HAMAR 2316

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje fra bad i leilighet i 4. etg ned pa bad i gjeldende bolig. Tarket og utfart av fagfolk.

Initialer selger: RK

Document reference: 1213250005



21

22

10

1"

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |kaing av baderom, pussing og maling av himling.
Arbeid utfort av |RECOVER

Filer

Vannskadebesiktigelsesrapport, v8-Water inspection-230105002.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montering av automatisk vannstopper for oppvaskamaskin og koble blandebatteri pa kjgkken.
Arbeid utfert av | Rearleggeren Hamar AS
Filer
Arbeids beskrivelse..pdf 1/2 1904 AKTUATORVENTIL F/ADV/PREM.pdf

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Nytt el-anlegg, nye og flere kurser i sikringsskap.
Arbeid utfert av | MINEL elmontasje as

Filer

1NELFO_Samsvarserklaering_Inst._Sign._(Skifte_lys_i__leilighet).pdf 2Sluttkontroll_Servicejobber_(Skifte_lys).pdf
3NELFO_Sluttkontroll_R1_(Kjekken_og_sikringsskap).pdf 2NELFO_Risikovurdering_R1_(Kjgkken_sikringsskap).pdf
1NELFO_Samsvarserkleering_Inst._Sign._(Kjokken_sikringsskap).pdf

1NELFO_Kursfortegnelse_25 kurser_IM_(Rikke_Kristiansen).pdf 19051_IMG_20230223_095058.jpg
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19050_IMG_20230223_095013.jpg 2Sluttkontroll_Servicejobber_(Skifte_lys).pdf
1NELFO_Samsvarserklaering_Inst._Sign._(Skifte_lys_i__leilighet).pdf 1Sluttkontroll_Servicejobber.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [JJa

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Kornsilovegen 51A - Nabolaget Vestenga/Jgnsrudlgkka - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Eldre
e Etablerere

Offentlig transport
2 Jgnsrudlgkka 2min %
Linje B21, 612, 697 0.2 km
@ Hamar stasjon 7 min &
Linje F6, RET0, RET1, R60 3.1 km
X Oslo Gardermoen 1t2min &
Skoler
Storhamar skole (1-7 kl.) 12 min %
307 elever, 23 klasser 0.9km
Prestrud skole (1-7 kl.) 14 min %
428 elever, 26 klasser 1km
Grevelgkka skole (1-7 kl.) 24 min %
199 elever, 13 klasser 1.8 km
Wang Hamar (8-10 kl.) 4 min &
87 elever, 6 klasser 0.3km
Ajer ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
358 elever, 27 klasser 1.2 km
Wang Toppidrett Hamar 4 min %
Storhamar videregaende skole 14 min %
410 elever 1.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Maxi Storsenter 11 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
* Naboskapet
== Hpflige 66/100
Aldersfordeling

7.6%
13%
14.5%

18.3 %
20.2 %
21.2%
323%

4.7 %
6.7 %
72%

37.6 %
38.9%

371 %

22.7 %
183 %

mil
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Vestenga/Jonsrudigkka 1589 1065
B Hamar 35200 17 895
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Jonsrudlgkka barnehage (1-5 ar) 10 min %
73 barn 0.7 km
Martodden barnehage (1-5 ar) 11 min 4
66 barn 0.9 km
Vestenga barnehage (1-5 ar) 12 min 4
57 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Storhamar 6 min A
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Kiwi Storhamar 6 min &



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 86/100

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 84/100

Sport

@ Storhamar flerbrukshall (Boligpartner ... 5 min %
Aktivitetshall, handball 0.4 km

@ Storhamar skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.9 km

& Espern express 4 min %

&  Ankerskogen treningssenter/svgmm...27 min %

Boligmasse

B 6% enebolig
B 94% blokk

«Neerhet til Mjgsa og Furuberget. Flotte
turmuligheter. Godt utvalg av idrettsanlegg, gode
skoler, nok butikker. Litt landlig men likevel
meget sentralt. Vakre solnedganger over Nes.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storhamarsenteret 7 min %
lo Ditt apotek Storhamarsenteret 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 19% 13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

R
o
-
c
o
QO
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 66%
M Vestenga/Jgnsrudigkka
B Hamar
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
lkke gift 46% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kornsilovegen 51 A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2316 HAMAR Saksbehandler: Fredrik Lien
Telefon: 472 54 889
Oppdragsnummer: E-post: fredrik lien@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



