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Velkommen til Hagapynten
27!

Lys og fin 2-roms leilighet med sentral beliggenhet i et rolig omradet
pa Haugerud. Leiligheten har en romslig og smart planlgsning med
delvis &pen stue og kjgkken, soverom, entré og bad. | stuen er det
store vindusflater som gir godt med naturlig lys. Fra stuen er det ogsa
utgang til vestvendt balkong pa 117 m? hvor man kan nyte kveldsolen
og se ut mot omradets grgntareal. Kort gange til matbutikker,
servicetilbud, marka, og offentlig kommunikasjon. Mulighet for a leie /
P-plass.

Hgydepunkter:

-Vestvendt, innglasset og solrik balkong

- Delikat bad modernisert 2017 med varme i gulv
- Stillrent kjgkken modernisert 2010

- Dyr tillatt

- Veldrevet brl med god vedlikeholdshistorikk

- Ingen fellesgjeld

- Lave FK-Bredband inkl

- Trappefri adk

- Kort vei til t-bane (Oslo S->Ca.20 min)
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 54 m?
BRA-b: 11 m2

BRA totalt: 65 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 54 m? Entré , Bod, Bad, Soverom,
Stue/kjgkken

BRA-b: 11 m? Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til nsermeste hele tall.Dette er i henhold til
gjeldende maleregler (NS3940). Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som
avgjer rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
13929 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet fellsarealer med plen, prydbusker og asfalterte adkomst til oppgang

Beliggenhet

@stmarka tilbyr et fantastisk bo- og fritidsmiljg for bade naturelskere og de som setter
pris pa aktive utendgrsopplevelser. Den naturskjsnne beliggenheten gir deg tilgang til
et rikt spekter av aktiviteter hele aret. Om sommeren kan du nyte bade- og fiskevann,
kajakkpadling, og turstier, mens vinteren byr pa lyslgyper og skilgyper rett utenfor
dgren. Du kan raskt ta pa deg skiene og begi deg ut i det vakre vinterlandskapet.
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Omradet er ideelt for bade friluftsliv og roligere stunder i naturen.

| neeromradet finner du et bredt utvalg av fritidstilbud og tjenester. | naerheten ligger
flere kjgpesentre, med alt fra dagligvarebutikker og treningssentre til frisgr og
legekontor. Haugerud senter er kun en kort spasertur unna, og du har ogsa flere
alternativer som Tveita senter, IKEA, Alna Senter og Bryn Senter en kort kjgretur unna.

Transportmulighetene er ogsa sveert gode, med neerhet til bade T-bane (linje 2) og
bussholdeplasser som gir deg rask tilgang til Oslo sentrum, bare 10 minutters kjgretur
unna. Du har ogsa enkel tilgang til E6 og Ytre Ringvei, som gjgr det lett 8 komme seg til
Gardermoen pa rundt 30 minutter.

Alti alt er beliggenheten perfekt for deg som gnsker en balansert tilvaerelse med
tilgang til bade rolig natur og enkel adkomst til byens fasiliteter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av lavblokkbebyggelse, hus og rekkehus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Karlstua barnehage (1-5 ar) 0,3 km, ca 4 min ->Gangavstand
Haugerud Sentrum barnehage (1-5 ar) 0,4 km, ca 5 ->Gangavstand
Solfjellet barnehage (1-5 ar) 0,5km, ca 6 min ->Gangavstand

Skoler:

Trosterud skole (1-7 kl.), 0,6 km, ca 8 min ->Gangavstand
Tveita skole (1-7 kl.) 1,6 km, ca 21 min ->Gangavstand
Lutvann skole (1-7 kl.) 1,7 km, ca 23 min ->Gangavstand
Skjgnnhaug skole (1-7 kl.) 1,9 km, ca 26 min ->Gangavstand
Haugerud skole (8-10 kl.) 0,5km, ca 7 min ->Gangavstand

Vidaregaende Skole:
Hellerud videregaende skole, 15 km, ca 20 min ->Gangavstand
Ulsrud videregaende skole, 4,6 km ca 9 min -> Med bil

Fritid/Sport:

Haugerud idrettsanlegg (Aktivitetshall, ballspill, fotball, tennis mm) 0,4 km, ca 6 min
->Gangavstand

Haugerudtunet sandvolleyball/basket (ballspill), 0,5 km ca 7 min ->Gangavstand
Fresh Fitness Haugerud ca 7 min ->Gangavstand

SATS Hellerud 12 min ca 12 min -> Gangavstand
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Skolekrets
Sogner til Trosterud skole

Offentlig kommunikasjon

T-bane: Haugerud (linje 2) ca 3 min gange, med t-bane kommer du til Oslo S pa ca. 23
minutter

Buss: Haugerud T (Linje 2N, FB10, 25, 69, 79) 4 min gange

Tag: Bryn stasjon 8 (Linje 1) 8 min med bil.

Bygningssakkyndig
Tony André Andersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk med bzerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur. Yttervegger i betong og cellekonstruksjoner.Fasadeplater montert. Flate
takkonstruksjoner i betong, tekket med papp/shingel. Innvendig fall til innvendige
nedlgp. Tak er ikke inspisert ved befaring da dette er en del av felles ansvarsomrade

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
JA.

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 20
Antall maneder 10

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Rehabilitering av bad/vatrom. Ferdigstilt 03.04.2017.
Arbeid utfgrt av: Bademiljs Experten AS.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja.

Beskrivelse:

Badet/vatrommet er totalrehabilitert inkl. vatromssertifikat og 10 ars garanti. All
dokumentasjon ligger inne pa min Boligmappe.
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2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Ja.

Beskrivelse:

Borettslaget ble informert om rehabiliteringen. @vrig byggemelding er ikke ngdvendig
ifglge gjeldende bestemmelser. All dokumentasjon inkl. bilder av arbeidet ligger inne
pa min Boligmappe.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja.

Beskrivelse: Leiligheten har innglasset balkong med vinduer som kan apnes og lukkes.
Innglassing av balkongene i borettslaget ble utfgrt i 1997. Balkongdgrer ble ferdigstilt i
2000. Balkongene er borettslagets ansvar (vinduer etc). Det hender dersom det er
kraftig regnvaer eller mye smeltet sng som legger seg pa utsiden at det siver inn litt
vann pa hgyre vindusside, men dette renner ut giennom sma hull som er laget i
balkongen. Der renner ikke ned pa balkonggulv! Det er flere i borettslaget som har litt
av dette problemet. Styret er klar over det, men det er ikke planlagt utskifting av
balkongen forelgpig. Jeg har tidligere papekt dette til styret sommeren 2024, og en fra
styret har veert og sett pa dette og opplyst at dette er et problem som mange har.

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse:

Tilsyn av elanlegget i min leilighet av Elvia hgsten 2024. Automatsikring installert i
sikringsskap i mars 2014.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ja.

Beskrivelse:

Lagt parkett i leil (utenom innebod). Arbeidet er utfgrt av en venn.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse:Malt balkong (innvendig) i mai 2024. Malingsjobben ble utfgrt av Oppsal
Vaktmestersentral (OVS SA).

Arbeid utfgrt av Oppsal Vaktmestersentral (OVS SA)

Tilleggskommentar:
Kjgkken ble delvis rehabilitert i 2010. Nye benkplater, oppvaskkum, skuffer og

skapdgrer. Det ble og installert oppvaskemaskin og nytt opplegg (rer etc) under vask.

For mer info, se vedlagt egenerklzering.
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Innhold

Stremforbruk?

Leiligheten er lett & holde varmt ved bruk av enten panelovn eller oljefylt radiatorovn.
Lavt forbruk om sommeren, og noe hgyere om vinteren. Gulvvarme pa bad gjgr det
ekstra lunt. Innglassert balkong varmer og opp leiligheten nar det er sol, noe som er
strgmbesparende.

Hvordan er parkeringsmulighetene?

Eier av leiligheten far egen fast parkeringsplass pa tomten ved & oppgi reg.nr. pa bil til
styret. Ellers er det gratis merkede parkeringsplasser pa tomten som man kan benytte.
Ma da registrere bilen pa en parkeringsapp. Man kan ogsa fa montert ladestasjon til
bilen for egen regning. Ma uansett avklares med styret i borettslaget fgrst.

Nar kjgpte dere eiendommen?
Leiligheten ble kjgpt i mars 2004

Hva var avgjgrende for valget deres?

Lavere priser og flott boomrade med kort vei til @stmarka og gode
kommunikasjonsmuligheter. Kort vei til T-bane, drosje, buss, butikker/ kjgpesentre. Kun
15min til sentrum med T-bane. Veldrevet borettslag med flott grentomrade. Flere flotte
parker i naerheten.

Hvorfor skal dere flytte?
@nsker a flytte til min opprinnelige hjemkommune der jeg har min familie.

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og kommer til & savne mest?
Lun og fin leilighet med flott innglasset balkong med elektriske persienner. Mye sol om
sommeren, og hyggelig bomiljg.

Hva har dere likt best med omradet?

Sentralt til 3 vaere lokalisert utenfor Oslo sentrum. Kort vei til marka og mange flotte
fiskevann ikke langt unna. Turer i @stmarka er unik og fint. @stmarka har ogsa fatt
status som nasjonalpark.

Er det noe dere ikke er forngyd med?
Ikke noe & bemerke her.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike arstidene i boligen og omradet?
Arstidene er flotte. Vinteren er det bare & ta pa skia og g& noen minutter til flotte
preparerte lgyper. Om varen, sommeren og hgsten er det & nyte parkene og turer i

marka.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord
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Lun, trivelig og fin planlgsning.

Standard

Entré:

Fin entré med hengeplass til ytterkleer og dgrcalling pa vegg ved inngangsdagr.
Malthimling, malte vegger og trestavsparkett pa gulv.

Stue:

Romslig stue med og store vindusflater som gir mye lys og en god romfglelse. Plass til
sofagruppe og spiseplass. Uttak til kabel-tv og utgang til balkong.

Malt himling og vegger og trestavsparkett . Stuen varmes opp gjennom elektriske
panelovner.

Balkong:

Romslig innglasset balkong pa ca 11 kvm. Pa balkongen er det god plass til
sittegruppe og bord, det er montert lysarmatur og stikkontakt pa vegg. Om varen/
sommeren er solen hgyt pd himmelen og det er sol til langt pa kvelden. Her har du
hyggelig utsyn mot borettslagets grgntarealer. Malt balkong (innvendig) 2024.

Kjokken:

Praktisk kjgkken med gode arbeidsflater og godt med skapplass. Kjgkkenet ble delvis
oppgradert i 2010 med ny ben, nye skapdgrer og opplegg til oppvaskmaskin.
Innredningen bestar av glatte, folierte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i
rustfritt stal, lysstoffrgr under overskap. Borstet stdlplater pé vegg over benkeplaten.
Kjokkenet har komfyr med platetopp, oppvaskmaskin i egen nisje (smal modell) og
frittstdende kjol/fryseskap. Malt himling og vegger og trestavsparkett pa gulv.

Soverom:

Fint og lyst soverom med plass til seng og tilhgrende mgblement. Plass til sveert
garderobeskap og oppebevaringsmuligheter. Det er et stort vindu som slipper inn
rikelig med naturlig lys. Fra soverommet har du hyggelig utsyn mot omradets
grentarealer. Malt himling, malte vegger og trestavsparkett pa gulv.

Bad (2017):

Lekkert flislagt bad med varme i gulv. Badet fikk en modernisering i 2017 av Bademiljg.
Innredningen bestar av glatte, folierte fronter og heldekkende servant. Speilskap med
lysarmatur pa vegg over servanten, gulvmontert toalett og opplegg for vaskemaskin.
Videre er det dusjhjgrne med glassdgrer, hjelpesluk i sone og dusjutstyr. Flislagt gulv
og vegdger, glatte malte himlingsflater.

Bod:

Leiligheten har en romslig bod som er perfekt for oppbevaring.

Modernisering Bad 2017:

| forbindelse med moderniseringern er det lagt ny protanmembran pa guly, byttet sluk,
smgremembran pa vegger, nye overflater og innredning.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Vinduer:

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
1999.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa dpne- og lukkemekanismer av alle
vinduer. Punkterte glass kan vaere vanskelig a8 avdekke med sikkerhet under forskjellig
type veer og lys. Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle og har
oversteget halvparten av forventet levetid. Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt
funksjon. TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere
sannsynlighet for punktering samt noe redusert isoleringsevne sammenlignet med
dagens/nye vinduer. Det kan ogsa vaere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring,
som eksempel sopp, rate o.l. Dette fordi slikt kan veere avhengig av vaer, klima o.l. ved
befaring. TG2 pa slike bygningsdelers ma sees pa som en varsel pa at vinduer ma
beregnes byttet innen rimelig tid.

Konsekvens/tiltak
+ Andre tiltak:
Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes pa sikt.

Dorer:

Laminert, brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/DB35). Balkongdgr med trerammer
og isolerglass merket med produksjonsar 1999.

Skyvedor:

Ingen unormale avvik registrert. Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av
bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik: Isolerglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder. Tilstandsgrad er satt
ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Punkterte glass kan vaere vanskelig 8 avdekke med sikkerhet under forskjellig type veer
og lys. Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke bleregistrert
pa befaringstidspunktet. Det papekes at dgren er over 20 ar gammel og har oversteget
mer enn halvparten av forventet levetid. Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt
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funksjon. Det kan ogsa vaere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som
eksempel sopp, rate o.l. Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved
befaring. TG2 pa slike bygningsdeler méa sees pa som en varsel pa at dgrer ma
beregnes byttet innen rimelig tid.

Konsekvens/tiltak
+ Andre tiltak:
Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes pa sikt.

Se tilstandrapport side 9 for Andre utvendige forhold.

INNVENDIG:
Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskille i betongdekke.

Vurdering av avvik:

+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er malt en
hgydeforskjell pd over 15mm gjennom stuen.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Rommene
fungerer med det avvik som er beskrevet.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for & danne seg et bilde av situasjonen
angaende risiko knyttet til eventuelt radon eksponering. Det kan ikke utelukkes at det
kan finnes forhgyede verdier. Malinger er eneste reelle mulighet for pavisninger. |
borettslag og sameier pleier dette & gjgres som et felles tiltak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Varmtvannstank

120 liter varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenken. Berederen er merket med
produksjonsar 2000. Berederen er tilknyttet stremnettet med stikkontakt. Installasjon
med stikkontakt var godkjent installasjonsmetode ved montering av berederen. Om
bereder senere skal byttes, flyttes eller tilsvarende, ma det skje i henhold til nye og
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gjeldende krav. Det er ikke sluk i rommet der berederen er plassert. Det er en generell
anbefaling at det installeres lekkasjevarsler med stoppventil pa vannrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelsersom forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

For mer info, se Tilstandrapport fra Tony André Andersen

Innbo og lgsgre
INNBO:
Kjgper ma selv tegne innboforsikring

LOSORE:
Medfglger ikke handelen:
- To stk vegglamper demonteres av ndvaerende eier.

Medfglger handeln:
- Persienner pa soveromsvindu
- Garderobeskap medfglger ny eier.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Medfglger handeln:
-Oppvaskemaskin

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Bad ar 2017- Bad: | april 2017 ble badet ferdig modernisert av Bademiljg, jf.
takstrapporten. Badet har gulvvarme.

Kjokken ar 2010- Opprinnelig Igsning pa kjskkenet, men ble delvis fornyet i 2010 av
Kjokkenfornyeren. Nye skapdgrer, benkplater, vaskekum og skuffer. | tillegg ble det lagt
inn oppvaskemaskin under benk.

TV/Internett/Bredband
Bredband: Felles bredbandsavtale fra GlobalConnect

Borettslaget har frivillig avtale med Telenor om kabel-TV Telenor fra 01.08.2023 til kr
260/mnd i 24 mnd. TV-signaler gis gjennom coaxkabelen og denne kabel ma ikke
fjernes. Boliger som ikke mottar TV fra coaxkabelen ma ikke fjerne denne kabelen.
Dekoder og fjernkontroll og annet medfglgende tilbehgr fra Telenor, skal leveres tilbake
til Telenor ved salg. Ny eier ma ta kontakt med styret hvis man gnsker & vaere med pa
borettslagets TV-pakke.

Parkering

Parkering: 2-roms leiligheter har ikke parkeringsplass, men kan fa tildelt plass utenfor
blokkene etter sgknad til styret (fglger ikke boligen ved salg)

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
3544907

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Varmt forbruksvann fra egen bereder i leiligheten.

Info stremforbruk
Selger opplyser om at totalt stremforbruk i 2024 var & 5645 kwh.
Merk at dette vil variere med antall personer i husstanden og forbruk

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. A betyr at
boligen er energieffektiv, mens G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3780 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 879 233

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr3 516 933

Formuesverdi sekundaer ar
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Info formuesverdi

De beregnede boligverdiene beregnes av Statistisk sentralbyra (SSB). Beregningene
baserer seg pa en modell ut fra stgrrelsen pa bolig, boligtype, boligprisene i omradet
for denne boligtypen, boligens alder og geografisk plassering.

Formuesverdi beregnes ut fra hvordan type bolig det er snakk om:

primaerboliger (boligen du selv bor i): Formuesverdien settes til 25 prosent av beregnet
markedsverdi for boliger med markedsverdi under 10 millioner kroner primaerboliger
med markedsverdi over 10 millioner kroner: Opp til 10 milloner kroner verdsettes til 25
prosent av beregnet markedsverdi. Det over 10 millioner verdsettes til 50 prosent av
beregnet markedsverdi i 2022 og til 70 prosent av markedsverdi i 2023.
sekundaerboliger (utleieboliger mv): Formuesverdien settes til 100 prosent av beregnet
markedsverdi i 2023 (95 prosent i 2022).Se skatteetaten for mer informasjon: https://
www.skatteetaten.no/person/skatt/hjelp-til-riktig-skatt/bolig-og-eiendeler/
bolig-eiendom-tomt/formuesverdi/

Andre utgifter
- Strgm

- Innbo

-V

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Bunnfradraget i Oslo er i 2024 pa inntil 4,7
millioner kroner for bolig og fritidsboliger.Skattesatsen er 2,8 promille av
eiendomsskattegrunnlaget. For mer informasjon se:https://www.oslo.kommune.no/
skatt-og-naring/skatt-og-avgift/ eiendomsskatt/
hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/. Faktura for eiendomsskatt sendes den som
er registrert eier av eiendommen pa faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma kjgper
og selger gjore opp betalingen av eiendomsskatten seg imellom.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader 2.106,-
Bredband: 194

Totalt: kr 2 300,-

Felleskostnader inkl:
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Drift og vedlikehold, trappevask, vaktmestertjenester, forsikringer kommunale avgifter,
og andre driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 300

Andel fellesformue
Kr 17 445

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Forkjgpsfrist
2025-02-18 kl: 23:59

Borettslaget
Borettslagsnavn
Karlstua Borettslag

Organisasjonsnummer
950266198

Andelsnummer
5

Om borettslaget

Karlstua Borettslag bestar av 132 andelsleiligheter.Byggearbeidene ble pabegynt i mai
1971 og ferste innflytting skjedde 11.1.1972. Tomta, som ble kjgpt i 1986, har
gardsnr./bruksnr. 141/219 og er pa 13 900 m2. Borettslaget er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 950266198, ligger i Oslo
kommune bydel Alna og har adresse Hagapynten 9-29. Borettslaget er et
samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom (borett) og drive virksomhet som star i sammenheng med dette.
Det er ingen fast ansatte.

Forretningsfgrsel og revisjon

Regnskaps- og forvaltningstjenester er utfgrt iht kontrakt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena
Todorova. Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold
1993/94 Elektriske garasjeporter.

Hagapynten 27



1994/95 Utskifting av soveromsvinduer og balkongdgrer.

1996 Ny entrédgrer til alle leiligheter.

1997 Innglassing av balkonger.

2000 Balkongdgrer, oppgradering kabel-TV, hoved stoppekraner for
stigeledninger,fuging utvendige vertikale elementskjgter.

2001 Hovedstoppekraner i garasje.

2008 Utskifting av postkasser.

2009 Maling oppganger og taktekking 2 blokker.

2010 Taktekking 2 blokker.

2011 Montert dueavviser pa gesims alle blokker.

2012 Avtrekksvifter pa tak, lysarmaturer.

2014 Ny kantstein og asfalt, universell utforming av inngangspartier, beiset ny garasje.
2016 Automatsikringer pa fellesanlegg nr. 25-29.

2017 Solavskjerming balkonger, vask av fasader, tiltak mot dueplager.

2018 Video calling-anlegg. Vedlikehold all bordkledning. Nye boddgrer pa uteboder.
2019 Nye panelovner i oppgangene og nye utelys (LED) pa vare fellesomrader.

2020 Beslagsarbeid rundt alle vinduer pa inngangssiden. Rens av ventilasjonskanaler.
Byttet viftemotorer i HP 15,17, 19, 21 og 23. Vedlikeholdsspyling av rgr.

2021 LED-belysning garasjer, kjellerboder og sgppelrom. Nye automatsikringer i
hovedtavlerom. Maling av uteboder, boddgrer og panel inngangsparti. Slipt og oljet
ytterdgrer. Kameraovervaking i garasjer og utvendige p-plasser.

2022 Nye hovedtavler alle blokker.

2023 Infrastruktur for el-bil lading i garasjene. Ny lysarmatur utenfor inngangsparti.
Lapende utskifting til LED- belysning i trappeoppganger. Rengjgring av sgppelrom og
sgppelkasser.

2024 Oppussing sluser fra trapperom til garasjen. Ny dgrpumpe pa dor til garasjen.
Nye dgrpumper pa ytterdgrer.

Planlagt oppsussing/vedlikhold->@kt Fellesgjeld/Felleskostnad?:

| fglge mail fra styreleder datert (12.02.2025) er det ingen nye prosjekter som er
planlagt pr. na. Det er derfor ikke pr. i dag noe planer om a gke felleskostnadene eller
om & ta opp lan. Det betyr ikke at det ikke kan komme en justering pa felleskostnadene
ettersom de ikke er justert det siste aret.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan registrert for selskap.

Sikringsordning fellesgjeld

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring AS garanterer fortsatt for full overfgrsel til borettslaget hver méaned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Nytt av aret er at borettslaget ma betale forsikringspremie for
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ordningen pa 0,3 % av felleskostnadene, estimert til ca. kr 15 000 pr ar.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist (18.02.2025) for @ melde bruk av forkjgpsretten.
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for a fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse pa www.obos.no. Hvis OBOS mottar din melding om forkjgp
etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen pa grunnlag av
forkjppsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede inngatt avtale og
kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma veere i orden, og
den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer som vil benytte
forkjppsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett. Andelseiere i det
borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS. Dersom flere i
borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget avgjgrende.

Regnskap/budsjett

Resultat 2023

Arets resultat vises i resultatregnskapet (kr. 320 699,-) og foreslas fgrt mot opptjent
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) balansefgres og er ikke tatt
hensyn til i resultatregnskapet.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler ( kr.2 902 640) (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld)
viser borettslagets likviditet. Disse bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Styregodkjennelse

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

Jfr.pkt.2-2 i vedtekterne- Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Dyrehold
Dyrehold tillates under forutsetning av saerskilt sgknad til styret og at erklaeringen om
dette undertegnes og overholdes. Ved berettiget klage kan styret forlange dyret fjernet

Beboernes forpliktelser og dugnader

Dugnad

Dugnad avholdes etter behov i regi av styret ved velferdskomiteen. Komprimatorbil
kommer om véren og evt. hgsten og varsles ved oppslag slik at man kan kaste mgbler,
tre-materialer og annet inventar.NB! Maling, bilbatterier, Igsningsmidler, oljer og bildekk
skal ikke kastes i container. Alle former for elektronikk og annet elektrisk materiell,
hvite- og brunevarer ma ikke kastes i container, men skal innleveres til elektronikk
firmaer pa Alnabruy, eller kommunal gjenbruksstasjon. Glass, flasker, tay, sko og kleer
kan leveres i returpunkt ved rundkjgringen pa Inger Hagerups plass. Papp og papir
leveres i var egen container utenfor HP-25-29. Det er viktig at ovennevnte blir fulgt, slik
at borettslaget ikke pafgres ungdvendige kostnader.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 141, bruksnummer 219 i Oslo kommune.Andelsnr. 5 i Karlstua
Borettslag med orgnr. 950266198

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/141/219:
16.07.1986 - Dokumentnr: 43004 - Best. om vann/kloakkledn.

Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

10.09.1973 - Dokumentnr: 16522 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:141 Bnr:72

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gitt ferdigattest for boligblokk med garasjer datert 5.november 1975.
For mer info, se vedlagt dokumment eller Oslo kommune saksinnsyn: https://
innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/main.asp?text=hagapynten+27

Vei, vann og avigp

Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig.

Tilknytning avlgp : Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal i henhold til reguleringsplan S-1818 datert
06.02.1973 med tilhgrende reguleringsbestemmelser.

S-2202: Endret reguleringsplan for Gamle Tvetenveien mellom Haugerudveien og
Trosterud stasjon- omregulering fra friomrade til trafikkomrade (gang/sykkelvei), samt
endring av gangvei

9422 og regulering av felles avkjgrseler m.m. Vedtatt 17.01.1977 av
Miljpverndepartementet

S-5142: Detaljregulering med konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser
for Ny vannforsyning Oslo - Stamnett. Vedtatt 04.02.2022 av Bystyret,
egengodkjenning

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til
2030. Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.
For mer info om kommuneplan se:
https://www.oslo.kommune.no/politikk/kommuneplan/
tidligere-kommuneplandokumenter/#gref

Pagaende plansaker i omradet:

Saksnummer - 202003040: Reguleringssak - Haugerudsenteret 45 m.fl. - Utarbeiding
av planforslag - Siste dokument i saken datert 06.02.2025. Malet for planforlsaget er a
ytvikle et godt boomrade med bymessig bebyggelse. Plangrepet skal gi grunnlag byliv,
atraktive uterom og offentlige arealer i trad med planprogram med VPOR for Trosterud
og Haugerud.
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For mer informasjon se: https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202003040&wfl=N&Dateparam=02/13/2025&sti=

Saksnummer - 202106315: Reguleringssak - Haugerudsenteret 7 med flere - Bestilling
av oppstartsmegte - Sentrumsutvikling - Siste dokument datert 28.02.2023

Saksnummer - 201901193: Reguleringssak - Tvetenveien 183 - Dialogfase - Oppfgring
av skole, flerbrukshall, kulturstasjon og idrettsanlegg - Trosterud - Haugerud - Siste
dokument datert 10.12.2024. For mer informasjon se: http://
innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201901193

Saksnummer - 202211309: Reguleringssak - Dr. Dedichens vei 20 med flere -
planinitiativ i avklaringsfase fgr offentlig ettersyn - Barnehage, parsellhage, bolig, park
og friomrade - Siste dokument i saken datert 08.11.2024. For mer informasjon se:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202211309

Pagaende byggesaker i omradet:

Saksnummer - 202217613 Hagapynten 25-29 - Utvidelse av sportsbod -
Rammetillatelse gitt - Siste dokument i saken datert 13.12.2022

Saksnummer - 202217615: Hagapynten 19-23 - Utvidelse av sportsbod -
Rammetillatelse gitt - Siste dokument i saken datert 13.12.2022

Saksnummer - 202217616: Hagapynten 13-17 - Utvidelse av sportsbod -
Rammetillatelse gitt - Siste dokument i saken datert 13.12.2022

Saksnummer - 202217614: Hagapynten 9-11 - Utvidelse av sportsbod -
Rammetillatelse gitt - Siste dokument i saken datert 13.12.2022

Saksnummer - 202214443: Tvetenveien 180 - Etablering av pakkeboks - Tillatelse gitt
Siste dokument i saken datert 04.11.2024

Saksnummer - 202312505: Hagapynten 5 - Riving av barnehage etter brann - Venter pa
tilleggsdokumentasjon - Siste dokument i saken datert 18.09.2024

Saksnummer - 202463176: Hagapynten 5 - Oppfgring av barnehage - Karlstua
barnehage - Venter pa tilleggsdokumentasjon - Siste dokument i saken datert
07.02.2025

Saksnummer - 201709239: Haugerudparken - Etablering av grusvei med sittetrinn -
Oppfering av lys, griller og avfallsbeholdere - Tillatelse gitt - Siste dokument i saken
datert 30.08.2021

Saksnummer - 201117856: Haugerudsenteret 9 - Oppfgring av stgyskjerm -
Igangsettingstillatelse gitt - Siste dokument i saken datert 05.12.2024.

For mer info om regulering-/arealplaner se Oslo kommune Saksinnsyn: https://
0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=saksinnsyn
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Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3780 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 789 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3797 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 800 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

I tillegg palgper:

Innmelding i OBOS kr 500,- .Det kreves medlemskap i OBOS for 3 erverve/eie denne
boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for personer som ikke er
medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle
veere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1.4% av kjgpesum inkl. f. gjeld for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10 000 -, oppgjgrshonorar kr 7 000,-, visning/overtagelse 3900
pr st, sek eiendomsregister og elektronisk signering kr.1 500,- og garantipremie kr.
350,- .Markedsfgringspakke er satt til kr. 24 900,-

Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg

Oppdragsansvarlig

Fredrik Markeland
Eiendomsmeglerfullmektig
fm@aktiv.no

TIf: 912 46 082

Hagapynten 27
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Ansvarlig megler

Alexander Trampe-Kindt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
alexander.trampe.kindt@aktiv.no

TIf: 408 00 440

Grefsen og Torshov Eiendomsmegling, Kjelsasveien 18
TIf: 468 28 887

Salgsoppgavedato
18.02.2025
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Takstingenigr / Temrermester

tﬂksatﬂr www.taksator.no

Planskissen er kun ment som illustrasjon og

Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Ta kontakt dersom du har spgrsmal: Fredrik Markeland v/ Aktiv Eiendomsmegling
Mob. 91 24 60 82 mail: fm@aktiv.no
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Energiattest/
Tilstandsrapport



ENERGIATTEST

Adresse Hagapynten 27
Postnummer 0673 >
b3
©
Sted OSLO E »
=
[}
Kommunenavn Oslo I B
Gard 141 -
ardsnummer 5
X
Bruksnummer 219 ©
;s D
Seksjonsnummer — =) m
s e
Andelsnummer = I.I=J
.
Festenummer — 2
)
=
5]
Bygningsnummer 80687567 k=)
@
c
5]
Bruksenhetsnummer H0102 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-72984 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 29.01.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Tilstandsrapport
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Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 54 m?
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Befaringsdato: 30.01.2025 Rapportdato: 17.02.2025 Oppdragsnr.: 21229-25037 Referansenummer: AC3762

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Tony André Andersen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

P —

oy ’ )
Thony ke Focterserid
& /
Tony André Andersen
Uavhengig Takstingenigr
taa@taksator.no

476 56 595

N

Norsk takst 3;222?:?‘”"
VATROMSBEDRIFT
Oppdragsnr.: 21229-25037 Befaringsdato: 30.01.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

48

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21229-25037
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

2-roms leilighet med innglasset balkong.
Leiligheten holder en gjennomgaende god standard og er godt
vedlikeholdt.

Felles mekanisk avtrekksventilasjon.
Elektrisk oppvarming.
Varmt forbruksvann fra egen bereder i leiligheten.

Kjgkkeninnredning med ukjent alder og er delvis oppgradert i
2010 med ny ben, nye skapdgrer og opplegg til oppvaskmaskin.
Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Lysstoffrgr under overskap.

Bgrstet stalplater pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har komfyr med platetopp, oppvaskmaskin i egen
nisje (smal modell) og frittstaende kjgl/fryseskap.

Flislagt baderom som ble modernisert av Bademiljg i 2017.
Baderomsinnredning med glatte, folierte fronter og heldekkende
servant.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servanten.

Gulvmontert toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med glassdgrer, hjelpesluk i sone og dusjutstyr.

Ellers henvises det til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Gatilside

2-roms leilighet i 1.etasje:

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21229-25037 Befaringsdato: 30.01.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

] s

10
5
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
5
4
3
2
1
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hjemmel er

Antall

Antall

kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| ssmmenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
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Sammendrag av boligens tilstand

boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-rom:s leilighet i 1.etasje:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side

Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 21229-25037 Befaringsdato:  30.01.2025
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Tilstandsrapport

2-ROMS LEILIGHET | 1.ETASJE:

Byggear Kommentar
1972 | fglge Norges Eiendommer.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
1999.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og
lukkemekanismer av alle vinduer.

Punkterte glass kan veere vanskelig a avdekke med sikkerhet under
forskjellig type veer og lys.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.

Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle og har oversteget halvparten
av forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere
sannsynlighet for punktering samt noe redusert isoleringsevne
sammenlignet med dagens/nye vinduer.

Det kan ogsa veere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som
eksempel sopp, rate o.l.

Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring.

TG2 pa slike bygningsdelers ma sees pa som en varsel pa at vinduer ma
beregnes byttet innen rimelig tid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes
pa sikt.

Oppdragsnr.: 21229-25037
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer

Laminert, brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/DB35).

Balkongdgr med trerammer og isolerglass merket med produksjonsar
1999.
Skyvedgr.

Ingen unormale avvik registrert.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Isolerglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke med sikkerhet under
forskjellig type vaer og lys.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.

Det papekes at dgren er over 20 ar gammel og har oversteget mer enn
halvparten av forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

Det kan ogsa veere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som
eksempel sopp, rate o.l.

Dette fordi slikt kan veaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring.
TG2 pa slike bygningsdeler ma sees pa som en varsel pa at dgrer ma
beregnes byttet innen rimelig tid.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes
pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til sydvestvendt innglasset balkong i
betongkonstruksjoner.
Teppe pa betonggulv.

Rekkverk i betong med glassfelt.
Rekkverkshgyden er malt til 101cm.

Utvendige zip-screens pa balkongen.
Lysarmatur og stikkontakt montert pa vegg.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje
samt klimapavirkning.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
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Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Yttervegger i betong og cellekonstruksjoner.

Fasadeplater montert.

Flate takkonstruksjoner i betong, tekket med papp/shingel.
Innvendig fall til innvendige nedlgp.

Tak er ikke inspisert ved befaring da dette er en del av felles
ansvarsomrade.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og
krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens
beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn
(fiell) eller faste komprimerte masser.

Byggear og vedlikeholdsansvar:

Bygningen stod ferdig i 1972 og er oppfgrt etter byggetidens
byggeforskrifter og metoder.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens
byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner.

Vedlikehold og fremtidige behov:

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Iépende behov

for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og
er derfor ikke unormalt.

Felles ansvar:
Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er
beskrevet, men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa
slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av
hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra
Sintef sine levetidstabeller.

Gulv:

Flislagt gulv pa bad.

Belegg i bod.

Ellers 3-stavs parkett i leiligheten.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:

Flissatte vegger pa bad.

Noe malt panel i stuen.

Noe malt tapet i stuen pa kjgkkenet.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,44m.

Det er papekt en sprekk i tapetet i det ene hjgrnet av kjgkkenet.
Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet
bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betongdekke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er malt en hgydeforskjell pa over 15mm gjennom stuen.
Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Rommene fungerer med det avvik som er beskrevet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG
Radon
Overflater
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for & danne seg et bilde av
situasjonen angdende risiko knyttet til eventuelt radon eksponering. Det
kan ikke utelukkes at det kan finnes forhgyede verdier. Malinger er
eneste reelle mulighet for pavisninger.

| borettslag og sameier pleier dette a gjgres som et felles tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige dgrer

Spreytelakkerte dgrer i profilert utfgrelse.
Glatt, foliert dgr til baderommet.

Det er gjennomfgrt kontroll av dpne og lukkemekanismen til enkelte av
dgrene og de er funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering av dgrene.

Andre innvendige forhold
Bod:
Garderobeskap med glatte, folierte fronter.

Hyllelgsning.

Soverom:
Garderobeskap med speilfront.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 21229-25037
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Flislagt baderom som ble modernisert av Bademiljg i 2017.
Baderommet holder en gjennomgédende god standard og er godt
vedlikeholdt.

| forbindelse med moderniseringern er det lagt ny protanmembran pa
gulv, byttet sluk, smgremembran pa vegger, nye overflater og
innredning.

Det er fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider og selger innehar
dette i egen mappe som ligger i leiligheten.

Generell informasjon for & best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa badet, slik at fuktigheten i rommet
luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse
og jordslag.

Tork opp vannsgl for & hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og
glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at
den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette
gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet -
Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Ror ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant
med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Var ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa
plass.

1.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Glatt malt himlingsflate.

Flissatte veggflater.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv
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Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 30
mm.
Dette er innenfor dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom).

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring og tettesjikt.
Det er montert hjelpesluk i dusjsonen.

Merk at sluk ma renses jevnlig for @ unnga lukt og tett sluk samt for a
forlenge slukets levetid.

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med glatte, folierte fronter og heldekkende
servant.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servanten.

Gulvmontert toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med glassdgrer, hjelpesluk i sone og dusjutstyr.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil til felles luftekanal, samt spalteapning mellom
terskel og dgrblad.

Dette er en skjsnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet

malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.

Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret
tilstandsgrad.

1.ETASJE > BAD

cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 21229-25037

Det er ikke gjennomfgrt hulltaking da det er inspeksjonsluke fra
kjgkkensiden som synliggjgr innsiden av baderomsveggen.
Det er ingen tegn til fuktighet eller avvik.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet. Gulv males ikke.

KIGKKEN
1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med ukjent alder og er delvis oppgradert i 2010 med
ny ben, nye skapdgrer og opplegg til oppvaskmaskin.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Lysstoffrgr under overskap.

Bgrstet stalplater pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har komfyr med platetopp, oppvaskmaskin i egen nisje (smal
modell) og frittstdende kjgl/fryseskap.

Det anbefales a installere komfyrvakt og waterguard pa kjgkkenet.

Det er viktig @ merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller
omfattende rehabiliteringer som er gjennomfgrt etter at TEK10 tradte i
kraft. For eldre boliger er det ikke ngdvendigvis et krav, men det kan
likevel anbefales som en sikkerhetstiltak mot brann og vannskader.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Ingen avvik registrert ut over normal og forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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1.ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator med kullfilter.

Mekanisk avtrekk ellers i rommet (veggventil).

Filter i kjskkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga
at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rerfgringer i plast og forniklet kobber i leiligheten.

Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var
tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Avlgpsrgr

Interne og synlig avigpsrer i plast som er fgrt til felles soilrgr i stepejern.
@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var
tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 21229-25037
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Boligen har felles mekanisk avtrekk.
Avtrekk skjer pa baderom og kjgkken.

Mekanisk avtrekksventilasjon er basert pa at vifter suger avtrekkslufta ut
av rommene. Friskluft tilfgres gjennom ventiler og utettheter i
bygningskonstruksjonen. Systemet er i prinsipp det samme som ved
naturlig avtrekk, med den forskjellen at hoveddrivkraften er fra en
avtrekksvifte.

Varmtvannstank

120 liter varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenken.
Berederen er merket med produksjonsar 2000.

Berederen er tilknyttet stremnettet med stikkontakt.

Installasjon med stikkontakt var godkjent installasjonsmetode ved
montering av berederen.

Om bereder senere skal byttes, flyttes eller tilsvarende, ma det skje i
henhold til nye og gjeldende krav.

Det er ikke sluk i rommet der berederen er plassert.
Det er en generell anbefaling at det installeres lekkasjevarsler med
stoppventil pa vannrgr.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre installasjoner
Elektrisk oppvarming med panelovner.
Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom

annet ikke er opplyst
Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg

Side: 12 av 21

S7



S8

Hagapynten 27, 0673 OSLO
Gnr 141 - Bnr 219
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja I navaerende eiers botid.
Eventuelt tidligere utfgrte arbeider er ikke kjent.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaering pa de arbeider som er utfgrt i
navarende eiers botid.
Eventuelt tidligere utfgrte arbeider er ikke kjent.

I mars 2014 ble innmaten i sikringsskapet skiftet pa eksisterende
kabler av Oslo & Akershus El-Installasjon AS, dokumentert med
samsvarserklaering.

| forbindelse med oppussing av badet ble det utfgrt elektriske
arbeider av Bademiljg Eksperten AS, hvor blant annet eksisterende
elektriske punkter ble frakoblet, nye lyspunkter over servant og i
tak ble installert, samt opplegg og tilkobling av vaskemaskin. Det
ble ogsa lagt og montert varmekabler med termostatregulator og
jordfeilbryter.

Etter el-tilsyn ble det rettet en rekke avvik i leiligheten av elektriker
gruppen:

Montert 1 stk dobbel stikkontakt til ventilator.

Montert 2 stk enkel stikkontakter i bryterpanel pa kjgkken.
Montert 1 stk blindlokk i bryterpanel pa kjgkken.

Montert 1 stk dobbel stikkontakt til hgyre for komfyr.

Eletriker gruppen har i tillegg gjennomfgrt:
Byttet benkarmatur og kabel til disse pa kjgkken, kunde hadde selv
kjgptbenkarmatur. Byttet stikkontakr under overskap pa
kjgkken.Pa eksisterende kurs og sikring

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa alle
elektriske arbeider fgr ndvaerende eiers botid (fra 1999 da krav om
dokumentasjon tradte inn, frem til dagens dato).

Generell kommentar

Arbeidene er ikke gjort i selgers eietid og dagens eier har ikke
informasjon om hvem som har utfgrt alle arbeidene.

Man kan derfor ikke vite om alle arbeider pa el-anlegget er utfgrt i
henhold til de regler som gjelder for el-anlegg eller om det kan foreligge
feil ved anlegget.

Pa bakgrunn av dette gis det elektriske anlegget TG2.
Dette er i henhold til gjeldende standarder og forskrift for tryggere
bolighandel.

Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet EL-kontroll i boligen, av
anlegget i sin helhet.

En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende kontroll
av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til a utfgre full vurdering av det elektriske
anlegget.

I henhold til gjeldende forskrift og standard ma alle avvik, store og sma,
utbedres for 3 oppna TG1 pa det elektriske anlegget.

Dette er bakgrunnen til at det er gitt TG2.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

TRE

Cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun
visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet
brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med
ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa
minimum 6 liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-
7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter
pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma
veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma veere plassert slik at brukerne lett kan finne fram
til det og kunne ha mulighet til a slokke branntillgp i startfasen fgr det
utvikler seg til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene
kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende veaere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60
dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21229-25037

Befaringsdato:  30.01.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 15 av 21



Gnr 141 - Bnr 219 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Hagapynten 27, 0673 OSLO Taksator AS ‘ I I

2-roms leilighet i 1.etasje:

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)

1.Etasje 54 11 65

SUM 54 11

SUM BRA 65

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.Etasje Entré, Bod, Bad, Soverom, Stue/kjpkken Innglasset balkong

Kommentar

Entré, bod, bad, soverom og stue med delvis apen kjgkkenlgsning.
Utgang fra stuen til sydvestvendt innglasset balkong pd 10m? gulvflate. BRA-b inkluderer veggen imot leiligheten.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere awvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig 3 male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms leilighet i 1.etasje: 50 15

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.1.2025 Tony André Andersen Takstingenigr

Odd Ivar Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 141 219 0 13920 m? Norges Eiendommer. Eiet
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse

Hagapynten 27

Hjemmelshaver

Karlstua Borettslag

Kommentar

Bolignummer (SSB) : H0102.

Regulering : Omradet er regulert til boligformal.
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig.

Tilknytning avigp : Offentlig.
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Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
1005/408 Karlstua Borettslag 950266198 1005 0BOS Andersen Odd Ivar
Eiendomsforvaltning
A/S - 02333

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
5

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hagapynten 27, 0673 Oslo, ligger i Karlstua Borettslag i et rolig og etablert boligomrade pa Haugerud i bydel Alna, @st i Oslo. Omradet er kjent
for sin familievennlige atmosfzaere, med naerhet til bade urbane fasiliteter og gode rekreasjonsmuligheter.

Boligen har meget gode kollektivforbindelser, med kort gangavstand til Haugerud T-banestasjon (linje 2), som tar deg til Oslo sentrum pa
omtrent 15 minutter. | tillegg finnes flere bussruter som betjener omradet og gir god tilgjengelighet til resten av byen.

| neeromradet finner man et bredt utvalg av servicetilbud, inkludert dagligvarebutikker, apotek og andre ngdvendige tjenester. Tveita Senter
ligger i naerheten og tilbyr et variert utvalg av butikker, spisesteder og gvrige servicetilbud.

For barnefamilier er det flere skoler og barnehager i neeromradet, noe som gjgr det enkelt a organisere hverdagen. | tillegg byr omradet pa
gode fritidsmuligheter, med kort vei til @stmarka, som har flotte turstier, skilgyper og badevann. Dette gir gode muligheter for friluftsliv aret
rundt.

Karlstua Borettslag er et veletablert og veldrevet borettslag med trivelige uteomrader og et godt bomiljg. Her kombineres det beste av byliv og
naturnaere omgivelser, med enkel tilgang til kollektivtransport, butikker og rekreasjonsomrader.

Om tomten

Felles eiet tomt pa 13920m?2.

Tomten er parkmessig opparbeidet med asfalterte internveier, steinsatte arealer, blomsterbed, variert beplantning, lekeapparater og
sittegrupper.

Gateparkering etter omradets gjeldende regler.
Boligen ligger i et omrade som omfattes av ordningen "beboerparkering".
For mer info om beboerparkeringsordningen, se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/

Tinglyste/andre forhold

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2.295,- pr. md.
For detaljer om felleskostnader og hva disse inkluderer, vennligst se salgsoppgaven.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i selskapets styre og/eller generalforsamling.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av lavblokkbebyggelse, hus og rekkehus.
Karlstua Borettslag bestar av 132 andelsleiligheter.

Byggearbeidene ble pabegynt i mai 1971 og fgrste innflytting skjedde 11.1.1972.
Tomta, som ble kjgpt i 1986, har gardsnr./bruksnr. 141/219 og er pa 13 900 m2.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring 3544907
Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Eier ma selv tegne innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Utfylt av eier. Gjennomgatt Nei
Opplysni d ded . .
Eier PP ysnlnger vedrarende de Gjennomgatt Nei
oppgraderinger som er utfgrt.
Regnskapstall, bekreftelse pa eiere av Ikke
Forretningsfgrer atkomstdokumentene og opplysningerom o Nei
L gjennomgatt
forsikring.
Gnr, b ierbrgk, b 3 . .
Norges Eiendommer nf, bnr, snt, eler r? » DYBgear, Gjennomgatt Nei
tomtestgrrelse og hjemmelshaver.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21229-25037

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Hagapynten 27, 0673 OSLO
Gnr 141 - Bnr 219
0301 OSLO

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 21229-25037

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AC3762

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grefsen/Torshov

Oppdragsnr.

1012250005

Selger 1 navn

Odd Ivar Andersen

Hagapynten 27

Poststed
OSLO 0673

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |20

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: OIA
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Rehabilitering av bad/vatrom. Ferdigstilt 03.04.2017.

Arbeid utfgrt av | Bademiljg Experten AS

Filer
Bl Exil Black 20x20.docx fdv.pdf Kermos Color one RAL8500 L. grey matt 20x40, WAAMB112.docx
Odd Ivar Andersen, Hagapynten 27, mod av bad._1.docx 10 Ars dokumentasjon.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Badet/vatrommet er totalrehabilitert inkl. vatromssertifikat og 10 ars garanti. All dokumentasjon ligger inne pa min
Boligmappe.

Borettslaget ble informert om rehabiliteringen. @vrig byggemelding er ikke nadvendig ifglge gjeldende
bestemmelser. All dokumentasjon inkl. bilder av arbeidet ligger inne pa min Boligmappe.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja
Leiligheten har innglasset balkong med vinduer som kan apnes og lukkes. Innglassing av balkongene i borettslaget
ble utfert i 1997. Balkongderer ble ferdigstilt i 2000. Balkongene er borettslagets ansvar (vinduer etc). Det hender
dersom det er kraftig regnveer eller mye smeltet sng som legger seg pa utsiden at det siver inn litt vann pa heyre
Beskrivelse vindusside, men dette renner ut gjennom sma hull som er laget i balkongen. Der renner ikke ned pa balkonggulv!

Det er flere i borettslaget som har litt av dette problemet. Styret er klar over det, men det er ikke planlagt utskifting
av balkongen forelgpig. Jeg har tidligere papekt dette til styret sommeren 2024, og en fra styret har veert og sett pa

dette og opplyst at dette er et problem som mange har.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei 1 Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Tilsyn av elanlegget i min leilighet av Elvia hgsten 2024. Automatsikring installert i sikringsskap i mars 2014.
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [Jva
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Lagt parkett i leil (utenom innebod). Arbeidet er utfart av en venn.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Malt balkong (innvendig) i mai 2024. Malingsjobben ble utfart av Oppsal Vaktmestersentral (OVS SA).
Arbeid utfert av | Oppsal Vaktmestersentral (OVS SA)

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [JJa

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Kjokken ble delvis rehabilitert i 2010. Nye benkplater, oppvaskkum, skuffer og skapdgrer. Det ble og installert oppvaskemaskin og nytt opplegg
(rer etc) under vask.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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DV - dokumentasjon for konstruksjoner med
keramiske fliser

( Felles retningslinjer for FDV- dokumentasjon for keramiske fliser er utarbeidet av
Byggkeramikkforeningen)

Ad. prosjekt:

Utfgrende bedrift.:

Utarbeidet dato:

Leverandgr av |Firma: Adresse: Telefon / Fax.: | Kontaktpers.:
materialer: Bergersen Flis Enebakkvn.123 |23304900/2330 |xxxxxx
AS PB.218, 4901
Manglerud
0612 Oslo
Produkter: Fabrikk: Serie: Typebetegn.: |Starrelse:
Kermos Color One RAL 8500 L. 19,8x39,8cm
20x40 grey matt
WAAMB112

Produktets anvendelsesomrade:

Vegg

Egenskapsdeklarasjon:

Vannopptaksklasse:

NS-EN 14411 BIII- over 10% (eksakt test: 13,72%)

Sklisikkerhetsklasse

Klasse- ( Iht. I0S 10545/17 )

(Gulv):

Slitasjestyrke: Gruppe / Klasse- ( PEI-gruppe etter NS/EN-154 )
Kjemisk bestandighet: | JA ( EN- 105 / 106)

Frostmotstand: NEI ( EN-202)

Vedlikeholdsinstruks: ( pieie og rengjering)

Byggrenhold:

Syreholdige og hgyalkaliske produkter mé unngds, nar
det er benyttet sementbaserte fugemasser.

Forstegangsbehandling:

Ingen

Daglig renhold:

Ordinzert renhold, syreholdige og hayalkaliske
produkter m& unngas.

Forslag; Varmt vann og mikrofiber, rengjgringsmiddel
ma3 veere tilnaermet ngytralt med en PH p3 mellom 6-8.
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DV - dokumentasjon for konstruksjoner med
keramiske fliser

(Felles retningslinjer for FDV- dokumentasjon for keramiske fliser er utarbeidet av Byggkeramikkforeningen)

Ad. prosjekt:
Utferende bedrift.:

Utarbeidet dato:
Leverander av Firma: Adresse: Telefon / Faks: Kontaktperson:
materialer: Bergersen Flis AS | Enebakkvn.123 233045900/ XXXXXX
0680 Oslo 23304901
Produkter: Fabrikk: Serie: Typebetegnelse: |Starrelse:
Bien Exil Black 20x20cm

Produktets anvendelsesomrade:
Vannoppsug mellom 0,5 og 3%
Anvendelse: Vegg inne og ute. Gulv inne

Egenskapsdeklarasjon:

Vannopptaksklasse: NS - EN 14411 Bl

Sklisikkerhetsklasse (Gulv):

Slitasjestyrke: U2s P2 E3 C2

Kjemisk bestandighet: U2s PZE3 C2

Frostmotstand: Angis som frostsikker i katalog, men anbefales ikke som
frostsikker i Norge

Vedlikeholdsinstruks: (pleie og rengjering)
Se ogsa pafelgende sider fra produsent.

Byggrenhold: Syreholdige og heyalkaliske produkter ma unngas, nar det er
benyttet sementbaserte fugemasser.

Ferstegangsbehandling: Ingen

Daglig renhold: Ordinzert renhold, syreholdige og hayalkaliske produkter ma
unngas.

Forslag; Varmt vann og mikrofiber, rengjeringsmiddel ma vaere
tilnarmet neytralt med en PH pa mellom 6-8.

Vedlikehold og pleie: Kun ordinaert renhold.
Eventuelle andre opplysninger:

Lim: XXXXX

Fug: XXX

Silikon: XXXXX
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BEST PA BAD

0dd Ivar Andersen
Hagapynten 27

0673 Oslo

BADEMILI® EXPERTEN AS
Tel: +47 22 97 42 97

Nils Hansens vei 13

0667 Oslo

NO 964 390 762 MVA

Butikk@bm-x.no
www.bademiljo.no

Revidert Oslo, 08.02.2017

MODERNISERING AV BAD I HAGAPYNTEN 27

Vi viser til hyggelig befaring og har den glede og kunne tilby folgende arbeider og utstyr:

RORLEGGER

-Legge vann fra bad til kjekken.

-Demontering av eksisterende klosett, servant og dus;.
-Uthugging og skifte av sluk i badegulv.

-Omlegging av vannrer til apent anlegg i forkrommede ror.
-Omlegging av avlepsrer til servant.

-Opplegg til hjelpesluk i dus;.

-Opplegg til vaskemaskin kran og avlep.

-Remontere brannslange

-Montering av stoppekraner.

-Levering og montering av folgende nytt utstyr:

-1stk Gustavsberg Nautic 1500 DF med skjult s-las gulvstaende klosett.

-1 « Bademilje Uni V klosettsete

-1 « Bademiljo Line Wood 80 med speilskap, stikk og lys

-1 « Inr Linc Angel Dusjhjorne med rette derer 90x90 klar/blank
-1 « Bademiljo Vasa ettgreps servantbatteri krom med klikkventil.
-1 « Bademilje Vasa termostat dusjbatteri krom.

-1 « Bademiljo Vasa dusjgarnityr krom.

-1 « 1/2» kran og avlepstrakt til vaskemaskin.

-1 « 32 mm hjelpesluk.

-1 « 75mm sluk, m/slukforheyningsring.

-2 « 20x20 rustfri slukrist.Stratos

-Nedvendige ror og deler.

SNEKKER, FLISLEGGER, MALER
-Fjerne eksisterende belegg pa gulv.
-Fjerne eksisterende plater pa vegger.

-Kle trevegger med kryssfiner og vatromsplater pa eksisterende stenderverk.

-Nedvendige grunnarbeider pa murvegger.
-Gjennsteping og pussing rundt sluk.
-Skifte der type: Hvit slett
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-Omlisting av der og silikon eller list i tak.

-Legging av membran type Protan

-Prime og fuktbehandle vegger med smoremembran.

-Péstep pa gulv for varmekabel.

-Flislegge vegger str 20 x 40 cm, BF: Ker Ral8500 L.Grey

-Flislegge gulv med nedsenk str 20 x 20 cm, BF: Bi Exil Black
-Fuging og silikonering. L-list i utvendige hjerner

-Sparkling, grunning og maling til full dekning av lister, karm og tak.
-Innsetting av ny avtrekksventil.

ELEKTRIKER

-Frakobling av eksisterende elektriske punkter.
-Opplegg til lyspunkt over servant.

-Tilkobling av lysarmatur over servant.
-Opplegg og tilkobling til lyspunkt i tak.

-1 « Ifo Basce Round LED 12 W

BADEMILI® EXPERTEN AS
Tel: +47 22 97 42 97

Nils Hansens vei 13

0667 Oslo

NO 964 390 762 MVA

Butikk@bm-x.no
www.bademiljo.no

-Levering, legging og montering av varmekabel med termostatregulator og jordfeilbryter.

-Opplegg til stikkontakt til vaskemaskin.

s 2k ok ok ok ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk st st st st sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skoskoskoskoskokok

PRIS ARBEID OG MATERIELL KR. 210.000,- INKL. MVA

sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sie sl sl sk sk sk sk sk ste sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sl ik sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk skoskokokolokokoskokok

e Bortkjering av seppel etter egne arbeider er medregnet.

e Spesielle sikringstiltak mot stov utover normal tildekking er ikke medregnet.
e Vasking av trappeoppganger i borettslag/sameie, under og etter avsluttet arbeider, er

ikke medregnet.

e Vasking av leilighet under og etter avsluttet arbeider er ikke medregnet.

e Vasking kan tilbydes mot et tillegg.

e Systemlegging og endring av sterrelser pa fliser kan komme som tillegg i

arbeidsomkostninger.

e Eventuell utarbeidelse og innsendelse av byggeseoknad er ikke medregnet i

ovennevnte pristilbud.

e Vi tar forbehold om eventuelle skjulte feil og mangler samt fuktskader.
e For oppstart anbefales det at kunde setter opp nabovarsel i oppgangen.

e Det er ikke medregnet slissing i betong eller murvegger for skjult elektrisk eller

reranlegg.
e Det er ikke medregnet etterisolering av eksisterende vegger

e Vi har den glede & kunne tilby Bademiljo’s 10 érs tetthetsgaranti.



BADEMILI@ EXPERTEN AS
Tel: +47 22 97 42 97

Bademilig |

BEST PA BAD NO 964 390 762 MVA

Butikk@bm-x.no
www.bademiljo.no

Med den beste leveranse og et solid og hdndverksmessig utfort arbeide - haper vi & motta
Deres ordre som vil ha var sterste oppmerksombhet.

Vi kan, om enskelig, tilby Dem fargesatte, tredimensjonale datategninger over Deres
baderom.

Da dette er forholdsvis tidkrevende, vil dette koste kr 1800,-, som eventuelt vil bli fratrukket
Deres faktura under forutsetning av at oppdraget tilfaller oss.

Vi takker for at De tok kontakt med vart firma i anledning oppussing av Deres bad,
og dersom ytterligere opplysninger er ngdvendig - herer vi gjerne naermere fra Dem og hvis
ikke, tillater vi oss a ta kontakt pr. telefon en av de neermeste dagene.

Tilbudet er gyldig i 3 méneder.
VENNLIG HILSEN

BADEMILJO-EXPERTEN A/S
AUT. RORLEGGERBEDRIFT

Johnny B. Svendsen
TIf. 90955650
johnny@bm-x.no

BWNI—=

e
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Prosjekidata
Prosjektnr.: 19377
Prosjektnavn: Hagapynten 27

Tiltakshaver

Tiltakshaver 2

Fornavn: Odd Ivar Fornavn:
Etternavn: Andersen Etternavn:
E-post: oivander@online.no E-post:
Telefon: 93616329 Telefon:

Telefon (arb):

Telefon (arb):

Mobil: 93616329 Mobil:
Prosjektadresse Fakturaadresse
Gatenavn og nr.: Hagapynten 27 Gatenavn og nr.:

Leil./seksjonnr.: Postnr.:

Etasje: 1 Poststed:
Postnr.: 0673
Poststed: Oslo
Kommune:
G.nr.:
B.nr.:
Festenr.:

Prosjektansvarlig
Fornavn: Johnny
Etternavn: Svendsen
E-post: Johnny@bm-x.no
Telefon: 90955650

Badem“j a - 10 ars Tetthetsgaranti

BEST BA BAD
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Dokumentliste

Odd Ivar Andersen
Hagapynten 27
TIf: 93616329

Prosjektnr: 19377
Prosjektleder: Johnny Svendsen
TIf: 90955650

Navn Status
2.2 | Last opp tegninger Ferdig
3.2 | Kontrakt Ferdig
3.3 | Opplasting av kontrakt Ferdig
5.2 | Oversikt over underleverandgrer Ferdig
5.3 | Bilder Ferdig
6.1 | Overtakelsesprotokoll Ferdig
6.2 | Drifts og vedlikeholdsveiledning Ferdig
6.3 | Andre dokumenter Ferdig
6.4 | Opplasting av overtagelsesprotokoll Ferdig
7.1 | Tildeling av garantinummer (Kjedekontoret) Ferdig
8.1 | Utskrift av Garantibevis Ferdig
8.2 | Laste opp Garantibevis og avslutte Ferdig

Baderﬂlﬂ a. 10 ars Tetthetsgaranti

Side 2 av 27
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ARS

Odd Ivar Andersen
Hagapynten 27
TIf: 93616329

Tegninger

GARANTI
TETT BAD

Prosjektnr: 19377
Prosjektleder: Johnny Svendsen
TIf: 90955650

Navn Dato opplastet Starrelse
Perspektivtegning-1.pdf 08.02.2017 221 825
Plantegning-1.pdf 08.02.2017 53 452

Baderﬂ!ﬂ a. 10 ars Tetthetsgaranti

Side 3 av 27



Perspektivtegning: 401/1/1 Bad - Alternativ - 1
P ¢fsen, Odd Ivar

Skrevet ut: 08.02.2017

Bademilje Experten AS
Nils Hansens vei 13,

0667 OSLO

Telefon: 22974297 Mobil:  Fax:
Organisasjonsnr.:

E-Mail: Prosjekt@bm-x.no
Hjemmeside: www.bademiljo.no

Bademiljo Line
Bademiljg Line

Line

Kunde
Andersen, Odd Ivar

TIf  Tif.priv.
Mobil ~ Fax
E-Mail

MERK: Tegni er bare

Var ref:

Side:1 (1)
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Plantegning: 401/1/1 Bad - Alternativ - 1

Prosjekt: Andersen, Odd Ivar

Skrevet ut: 08.02.2017

Bademiljo Experten AS
Nils Hansens vei 13,

0667 OSLO

Telefon: 22974297 Mobil:  Fax:
Organisasjonsnr.:

E-Mail: Prosjekt@bm-x.no
Hjemmeside: www.bademiljo.no
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Skala: Tilpasset ramme
Bademiljo Line Kunde

Bademiljo Line

Line

Andersen, Odd Ivar

TIf  TIf.priv.
Mobil  Fax
E-Mail

MERK: Tegni er bare i i . Dy
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Var ref:
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ARS

Odd Ivar Andersen
Hagapynten 27
TIf: 93616329

Opplasting av kontrakt

GARANTI
TETT BAD

Prosjektnr: 19377

Prosjektleder: Johnny Svendsen

TIf: 90955650

Navn Dato opplastet Starrelse
kontrakt.pdf 07.03.2017 479 201
Bade{:ﬂ!!ja -10 ars Tetthetsgaranti Side 6 av 27
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Kontrakt

Odd Ivar Andersen Prosjektnr: 19377
Hagapynten 27 Prosjektleder: Johnny Svendsen
Tif: 93616329 TIf: 90955650

Prosjektnr.: 19377

Standard avtale om nybygg/totalrehabilitering av vatrom med Bademiljgs 10 ars tetthetsgaranti,

1) Avtalens parter
Tiltakshaver
Fornavn: Odd Ivar Ettemavn: Andersen
Adresse: Hagapynten 27
Postnr: 0673 Sted: Oslo
Eefon (priv): 93616329 Mobil: 93616329
Telefon (arb): Faks:
Fakturaadresse: o ) i
Postnr: Sted:

Prosjektadresse: Hagapynten 27

I_’ostnr: 0673 Sted: Oslo
| Gnr.: ‘ Br.nr.: - Festenr.: Leil./seksj.nr.:
Entreprengr

Bademiljg Experten AS \ Org.nr.: 964390762

Postadresse: Nils Hansens vei 13

Postnr.: OSLO ‘ Sted: 0667

Besoksadresse: Nils Hansens vei 13

Telefon: 22974297 ‘ Faks: 22885948

Prosjektansvarlig: Johnny Svendsen ‘ Telefon: 90955650

E-post: Johnny@bm-x.no

Bademma’ - 10 ars Tetthetsgaranti Side

BN PR RAD'

1

av 4
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2) Avtalens omfang

Det er i dag inngatt avtale om rehabilitering/nybygg av bad/vatrom med 10 ars tetthetsgaranti. Vilkarene for 10 ars
GARANTI —tett bad! Er beskrevet i vedlagte GARANTIVILKAR.

Tilbud av: 31.01.2017
Revidert: 08.02.2017
Tegninger av:

Forundersgkelse:
Bademiljgbedriften har foretatt befaring/forundersgkelse forut for kontraktsinngaelse:

Ja

Radgivning forut for kontraktsundertegnelse:

Pa grunnlag av forunderspkelsene har Bademiljgbedriften anbefalt at det i tillegg til de arbeider som er avtalt, utferes
felgende arbeid av felgende grunner:

| tillegg frarédes felgende arbeider av felgende grunner:

Forbrukerens medvirkning:

| forbindelse med bygging av bad med 10 ars tetthetsgaranti krever Bademilje & sta for alle arbeider som har med
oppbygging, tetthet og overflatebehandlinger & gjore. | enkelte tilfeller, nar forholdene tilsier det kan rivningsarbeider,
sortering/bortkjering av avfall etc utfares av tiltakshaver.

Det er avtalt at tiltakshaver skal utfere falgende arbeid:

Bad@ﬂlwd - 10 ars Tetthetsgaranti Side 2 av 4
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3) Pris og betaling
Sum eks. MVA: kr 168 000,00

MVA (25 %): kr 42 000,00
Sum inkl. MVA: kr 210 000,00

Av kontraktssummen faktureres
Ved oppstart av arbeidet:

50%

Underveis i arbeidene:

40%

Etter overtakelsesforretning:

10%

Alle fakturaer betales pr.:

7 dager

4) Tilleggsarbeider

Eventuelle tilleggs-/endringsarbeider faktureres med falgende timepriser inkl MVA:
Rarlegger: kr 990
Toemrer / snekker: kr 740
Murer / flislegger / membranlegger: kr 740
Maler / byggtapetserer / gulviegger: kr 740
Ventilasjon: kr
Elektriker: kr 975
Annet arbeid: kr

Endringer avregnes pa sluttfaktura etter avtale mellom tiltakshaver og entreprengr

Bad@mﬂlﬂ - 10 &rs Tetthetsgaranti Side 3 av 4
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5) Vedlegg til kontrakten
6) Andre vilkar

7) Arbeidets pabegynnelse og avslutning

Oppstart for arbeidet er beregnet til: 13.02.2017
Arbeidet er beregnet ferdig til: 10.03.2017
8) Underskrift

Sted: Oslo

Heads Deedns Gy

Heidi Drechsler
Bademiljg Experten AS
Org. nr.: 964390762
Tif.: 22974297
Entreprengr

Bademiljo
Experten a.s

Dato: 08.02.2017

CAd 7o Gnellows—

Tiltakshaver

Bade{m!“d - 10 &rs Tetthetsgaranti

Side 4 av 4
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Oversikt over underleverandgrer

Prosjektnr: 19377
Prosjektleder: Johnny Svendsen
TIf: 90955650

Odd Ivar Andersen
Hagapynten 27
TIf: 93616329

Falgende underleverandgrer har veert tilknyttet prosjektet:

Snekker: Bademiljg Eiendom AS (980413160)
Elektriker: Elektro-miljg AS (983180868)
Bauerﬂ!jjg - 10 ars Tetthetsgaranti Side 11 av 27

88



Bademilia@

Bilder
QOdd Ivar Andersen

Prosjektnr: 19377
Hagapynten 27 Prosjektleder: Johnny Svendsen
TIf: 93616329 TIf: 90955650
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DSCN0186.JPG

DSCN0187.JPG DSCN0189.JPG
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Overtakelsesprotokoll

Odd Ivar Andersen

Prosjektnr: 19377

Hagapynten 27 Prosjektleder: Johnny Svendsen

TIf: 93616329

Overtakelsesforretning er avholdt for prosjekt nummer: 19377

Dato

Dato og ar: 03.04.2017
Klokken: 16
Tilstede

Tiltakshaver:

Entrepreneor:

Tiltakshaver overtar dags dato de arbeider, leveranser og ytelser som entreprengren har utfort i
henhold til kontrakt av 08.02.2017

Ved overtakelsen ble det pavist falgende mangler, kompletteringer og andre forhold som
enkeltvis og samlet ikke er til hinder for overtakelsen, forutsatt at de bringes i avtalemessig
orden innen oppgitt dato:

TIf: 90955650

Mangler
Mangel: Frist for retting / utbedring: Rettet / utbedret sign.:
Bademiljg Experten AS Tiltakshaver

Org. nr.: 964390762
TIf.: 22974297
Entreprenar

Bademiljo
Experten a.s

Bauerﬂ!jj a - 10 ars Tetthetsgaranti
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Drifts og vedlikeholdsveiledning

Odd Ivar Andersen Prosjektnr: 19377
Hagapynten 27 Prosjektleder: Johnny Svendsen
TIf: 93616329 TIf: 90955650

Gratulerer med nytt bad!

Badet er bygget/rehabilitert av Bademiljg Experten AS, og har 10 ars garanti mot lekkasjer.

Denne drifts- og vedlikeholdsveiledningen forteller litt om forutsetningene for 10 ars GARANTI —
tett bad|, i tillegg til at den gir rad om vedlikehold og rengjering av badet slik at det holder seg
pent og innbydende i mange &r framover.

Som eier av et bad med 10 ars GARANTI — tett bad! fra Bademiljg AS, er det visse
begrensninger for hva du selv kan gjaere av arbeid pa badet. Naermere detaljer framgar av
Garantivilkarene, som du ogsa finner i Garantimanualen.

Alt arbeid som medfgrer at membranen perforeres/gjennomhulles, ma utfares av garantigiver
eller av en bedrift som godkjennes av garantigiver.

Alle nye installasjoner pa badet som innebeerer faste pakoblinger til rar- eller avlgpssystemet, ma
utfares av garantigiver eller en bedrift som godkjennes av garantigiver. Dette gjelder selv om
installasjonene ikke medfarer perforering av membran.

Bekreftelse pa slikt tilleggsarbeid skal veere skriftlig og oppbevares sammen med kontrakten.

Vedlikehold

Sluk

Renses minst to ganger per ar. Ta opp slukristen og rens sluket eller laft
opp slukbgtten og tam den. Spesialmidler og veiledning om apning av tette
sluk far du i din neermeste Bademiljg-butikk.

Vannlas, servant
Vannlasen demonteres og renses nar den blir tett.

Ventilasjon

God ventilasjon er viktig for & fa ned luftfuktigheten i vatrommet etter at
man har badet eller dusjet. Det hindrer sopp- og algevekst. Sopp og alger
tilharer en stor gruppe levende mikroorganismer som trives veldig godt i
vatrom pa grunn av kombinasjonen av hgy luftfuktighet og hey temperatur.
Pase at el-vifte er i bruk, eventuelt at fuktstyrte vifter slar seg pa etter
dusjing og bading som avgir damp i rommet. Se ogsa leverandgrens
hjemmeside i oversikten bakerst i dette dokumentet.

Rengjering

GENERELT:

* Regelmessig og hyppig rengjering pa badet gjer rengjeringen enklere, og farer til at badet holder seg pent og
innbydende i mange ar. Noen typer smuss og belegg og enkelte materialer pa badet krever imidlertid spesialmidler.
Slike rengjeringsmidler far du hos din lokale Bademiljg-butikk. De gir gjerne rad og veiledning om effektiv rengjering
og fijerning av vanskelige flekker.

Bauemn!!]a - 10 ars Tetthetsgaranti Side 20 av 27
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* Rengjeringsmidler som riper og skrubber ma ikke benyttes pa noen overflater pa badet. Da oppstar det riper i flatene
bade pa mgbler, armaturer og porselen. Slike riper gir grobunn for skitt, bakterier og sopp.

* Microfiberkluter er fine og effektive & bruke pa de fleste overflater, men veer oppmerksom pa slitasje ved bruk

pa malte flater fordi microfibrene skaper sma riper.

* Misfarging kan fjernes med sitron- eller vinsyre som skylles grundig bort etterpa.

* Kalkflekker fijernes med mateddik som er varmet opp til 50 °C. Gni inn eddiken, la den virke og skyll bort.

* Uglaserte, porase overflater, som fliser og benkeplater bar impregneres/bones for a beskyttes mot smuss,
flekkdannelser og riper.

* Det ma aldri benyttes polish pa gulv i vate rom. Gulvene blir glatte og farlige & ga pa og flisfugene kan bli misfarget.

FLISER:
* Glaserte fliser rengjores med ngytrale rengjaringsmidler (pH 6,5 — 8).
* Ekstra skitne flater kan regngjeres med plastskrubb eller en microfiberklut.

FUGER MELLOM FLISER OG GLASSBYGGERSTEIN:

* Flisfuger er ikke tette!

* Fuger er et svakt punkt fordi de lett blir misfarget. Vanlige vaskemidler er tilstrekkelig for a fijerne normalt stev og
skitt. Vann fugene far du evt. sprayer pa et rengjaringsmiddel.

* Misfargede flisfuger kan rengjares med sitronsyre eller vinsyre. Husk & skylle grundig etterpa.

SILIKONFUGER:

* For & unnga sopp- og algevekst er det viktig & holde silikonfugen mest mulig terr. Silikonfuger i dusjsone og i
overgang gulv/vegg er mest utsatt fordi det her ofte samler seg smuss og belegg. Overflatebelegg fjernes med
ngytrale eller svakt alkaliske rengjgringsmidler (pH over 7).

* Som en ekstra beskyttelse kan fugene overstrykes med et desinfeksjonsmiddel (klorin eller tilsvarende), etter hver
rengjaring.

* Sopp- og algevekst pa silikonfuger viser seg som svarte eller brune prikker. De kan fiernes ved grundig rengjaring
med et desinfeksjonsmiddel (klorin eller tilsvarende). Det er lettere & fierne stoffene far de far for godt feste.

* Dersom fugen har kraftig soppangrep méa den skiftes. Din lokale Bademiljg-rarlegger hjelper deg med det. Ta
ogsa kontakt med Bademiljg-butikken nar du skal kjigpe rengjeringsmidler til badet. De har gode spesialmidler for alle
typer rengjering og vanskelige flekker.

GLASSFLATER:

* Glassvegger i dusjkabinett og dusjhjarner, samt glassbyggerstein rengjares med vindusvask og mikrofiberklut.
Vanskelige flekker som skyldes alger og kalkavleiringer, fiernes med spesialmidler som du far hos din lokale
Bademiljg-butikk. Glassvegger i dusjhjerner og dusjkabinett skylles med handdusjen etter bruk, og tarkes av med en
gumminal eller klut.

Dine installasjoner

| tabellen nedenfor finner du en oversikt over det utstyret som er montert pa ditt bad.
Dersom du gnsker mer informasjon om produktene finner du det pa den oppgitte webadressen.

Dersom produsent/leverander har laget en egen bruksanvisning, vedlikeholdsveiledning og/eller reparasjonsanvisning
for utstyret som er montert, skal den vaere lagt inn i Garantimanualen.

Produkt: Leverandar / NRF-nr: Web-side: Egen brosjyre /
Produsent: bruksanvisning:
Smgremembran, Ardex www.ardex.no
rgrmansjetter
Sveisemembran Protan/sanafil www.spesialverktay.
no
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Vatromsplater Wedi www.bergersenflis.n | http://no.wedi.de/
o}

Fliselim, stap og Ardex www.ardex.no

silikon

Varmekabler Nexans Www.nexans.no

Termostater Micromatic www.micromatic.no

Vifte Fresh eller Pax www.fresh.no,
www.pax.se/no

Installasjons Elko www.elko.no

materiell - elektriker

Kryssfinerpalter Bergersen www.bergersenflis.n
o/

Vega Servantbatteri, | Bademiljg www.bademiljo.no

Dusjbatteri og

Dusjgarnityr

Gulvsluk Purus www.purusline.se/no

Byggemateriell slik
som, stender, darer,
lister osv.

Optimera, Taugland,
sentrum bygg

Takmaling Jotun Fargekode: SO300N
Maling til listverk Jotun Fargekode: S0502Y
FDV dokumentasjon | Boligmappa www.boligmappa.no/ | All FDV blir lastet

opp her.

Bademl]j G.— - 10 ars Tetthetsgaranti
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Overtagelsesprotokoll

Odd Ivar Andersen Prosjektnr: 19377
Hagapynten 27 Prosjektleder: Johnny Svendsen
TIf: 93616329 TIf: 90955650
Overtakelsesdato
03.04.2017

Navn Dato opplastet Starrelse

Overtagelse.pdf 04.04.2017 80 432

BademJ!j@ - 10 &rs Tetthetsgaranti Side 23 av 27
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BEST PA BAD

Overtakelsesprotokoll

QOdd Ivar Andersen Prosjektnr: 19377

Hagapynten 27 Prosjektleder: Johnny
TIf: 93616329 TIf:

Overtakelsesforretning er avholdt for prosjekt nummer: 19377
Dato

Datoogar > .20\}
Klokken: b OO

Tilstede
Tiltakshaver:

Entreprengr: gm \f)»_w& murmvmnuf&&, >w

Tiltakshaver overtar dags dato de arbeider, leveranser og ytelser som entreprenaren har utfort {
henhold til kontrakt av 08.02.2017

Ved overtakelsen ble det pavist falgende mangler, kompletteringer og andre forhold som
enkeltvis og samlet ikke er til hinder for overtakelsen, forutsatt at de bringes i avtalemessig
orden innen oppgitt dato:

Mangler

Svendsen
90955650

Mangel: Frist for retting / utbedring: Rettet / utbedret sign.:

= 4 \.\\.§ 23 NV.

bl Lo

Bademiljg Experten AS Tiltakshaver
Org. nr.: 964390762

Tif.: 22974297

Entreprensr

Bademiljo
Experien a.s

Bademilid _ 10 ar Tetnersgarans Side

1 av 1
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Garantibevis
Odd Ivar Andersen Prosjektnr: 19377
Hagapynten 27 Prosjektleder: Johnny Svendsen
TIf: 93616329 TIf: 90955650

Vatrommet er bygget/totalrehabilitert av Bademiljg Experten AS.

Det bekreftes herved at overnevnte vatrom er gitt 10 &rs GARANTI mot lekkasjer.
Garantinummer: 2017-923

Garantien gjelder fra 03.04.2017 til 03.04.2027 og i henhold til GARANTIVILKAR.

Garantien gjelder for den som til enhver tid er eier av vatrommet.

Bademiljg Experten AS
Org. nr.: 964390762
TIf.: 22974297
Entreprenar

Bademiljo
Experten a.s

Bauerﬂ!!ja - 10 &rs Tetthetsgaranti Side 25 av 27
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Laste opp Garantibevis og avslutte
Odd Ivar Andersen

Prosjektnr: 19377
Hagapynten 27 Prosjektleder: Johnny Svendsen
TIf: 93616329

TIf: 90955650

Navn Dato opplastet Starrelse

07.04.2017 36 846

Garantibevis.pdf

Baue{:ﬂ!!ja - 10 &rs Tetthetsgaranti Side 26 av 27
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Garantibevis
QOdd Ivar Andersen Prosjektnr: 19377
Hagapynten 27 Prosjektleder: Johnny Svendsen
TIf: 93616329 TIf: 90955650

Vétrommet er bygget/totairehabilitert av Bademiljo Experten AS.

Det bekreftes herved at overnevnte vatrom er gitt 10 ars GARANTI mot lekkasjer.
Garantinummer: 2017-923

Garantien gjelder fra 03.04.2017 til 03.04.2027 og i henhold tit GARANTIVILKAR.

Garantien gjelder for den som til enhver tid er eier av vatrommet.

&S ke epu lrcan

Bademiljg Experten AS
Org. nr.: 964390762
TIf.: 22874297
Entreprengr

Bademiljo
Experten a.s

Bademilia . 1 s Tetmetsgarant Side 1 av 1
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Nabolagsprofil

Hagapynten 27 - Nabolaget Karlstuen/Trosterudlia - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
© Haugerud 3min #
Linje 2 0.2 km
2 Haugerud T 4 min %
Linje 2N, FB10, 25, 69, 79 0.3km
@ Bryn stasjon 8 min &
Linje L1 3.7 km
@ OsloS 16 min &
Totalt 24 ulike linjer 10 km
*  Oslo Gardermoen 34 min &
Skoler
Trosterud skole (1-7 kl.) 8 min #
416 elever, 22 klasser 0.6 km
Tveita skole (1-7 kl.) 21 min %
210 elever, 12 klasser 1.6 km
Lutvann skole (1-7 kl.) 23 min %
303 elever, 16 klasser 1.7 km
Skjgnnhaug skole (1-7 kl.) 26 min &
257 elever, 13 klasser 1.9km
Haugerud skole (8-10 kl.) 7 min &
418 elever, 36 klasser 0.5 km
Hellerud videregéende skole 20 min %
600 elever 1.5km
Ulsrud videregaende skole 9min &
624 elever 4.6 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Naboskapet
Heflige 62/100

Kvalitet pa skolene
Bra 62/100

Aldersfordeling

16.4 %
147 %
14.5%

42%
39.3%
38.9%

23.1%
25.6 %
21.2%

5.4 %
6.5 %
72%

13.2%
141 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Karlstuen/Trosterudlia 1182 545
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Karlstua barnehage (1-5 ar) 4 min %
29 barn 0.3 km
Haugerud Sentrum barnehage (1-5 ar) 5min %
72 barn 0.4 km
Solfjellet barnehage (1-5 ar) 6 min %
52 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Extra Haugerud Senter 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.5km
Kiwi Hellerudveien 12 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog/t-bane

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 97/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100

Sport
@ Haugerud idrettsanlegg 6 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, tenn... 0.4 km

@ Haugerudtunet sandvolleyball/basket 7 min %

Ballspill 0.5km
& Fresh Fitness Haugerud 7 min %
& SATS Hellerud 12 min 4
Boligmasse

M 16% enebolig

B 4% rekkehus

B 49% blokk
20% annet

«Neerhet til @stmarka og til
sentrum via t-banen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Haugerud Senter 4 min %
@ Vitusapotek Alna 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
M 13%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

m III
>S5
@
=
c
o
o)
-
35

Flerfamilier

o

% 47%

B Karlstuen/Trosterudlia
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OSL‘O BYGNINGSKONTROLL Notatblad

Arbeidssted n.nr.

141/72, bl. 1, Vel 2637-Karlstuveien. | JO/30R6 | ToBe3alies-6-7-
Arbeidets aHBoli'hlokk w.‘ lﬂa;"ﬁ‘fa.m‘

Bygningens art

Bygghsrm

Oslo Bolig og Sparelag, Hammersborg Torg 1, Oslo 1.

Byggemelder <
" \/8 Ungdomsbygg, arkitektkontoret, HammessbergiSsre—1-8, 0slo 1.
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OSLO BYGNINGSKONTROLL

v

TILSYNSOMSLAG

5 F
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’r—'ﬂxfl'ﬁated I

. , Vel 2637-Karlstuveien. | 78730R6 | “1u¥a3-b-5-6.7 1
Arbeidets art: h1 olele aras "'-J:. !nseve;t. ey S
Bygningens art .
BT Oslo Bolig og Sparelag, Hemmersborg Torg 1, Osl]o 1.
Syaeander; A/S Ungdomsbygg, arkitektkontoret, Hammersborg|Torg 1 B, Oslo -
An,mﬂunndo oy Jé-7-7/. | Bragesill else FERDIGKONTROLL '
Sczing. JAGEN M9sd L\ \an o\ R 2/ AT ,
Byggeyillacels,
- ? e \'\R/‘L \91 \ A JJ )/ Brukstillatelse \f/é‘ 71
UTTALELSER 7 APPROBAS 10N Tillat pivise Gravetillatelse Ferdigbes.
Byplankont. ?.:// 7 - /%.? D“&b t: N.nr. \\l 5 ') Frist mangler
, | =
i DV N T [T 272 RDICSISV W, SN
e N[ AT Al S| [ By |
V. & k. v. % i L‘] \T"}. ‘e:. \.). - \;'—l—\ l!:!f Mangler rectet J5/g- ? S‘
ﬁaéo{é_é,{;: N.nr. é& yg ' D oy Pipeattest
////" ,Z;Z Ber. 2%—}z k; E [ Gareattest l
= Dato ,| Nor. }v\ F / ?7' o) f‘ 2 | Vannactest f
Gransking M Ber. G Bﬁ‘.%ﬁn‘éz‘/'ﬁ’ z/‘%,& //'/ |
Fasaderid Dato M.nr. H Fyringsanlegg I
Bygn.rid Bet | Heiseattest
Dato N.nr J Film
Bet. K Ferdigattest ﬁ //' / "?5_ |
A = ansvarsrett innvilget, B = arbeidstillatelse, C = veisak, D = tingl. erkl., E = konstr., F = ventilasjonsanl., G = kor. tegn., H- K = diverse.

Sema Swenersen® Oslo Nr. 10950 5000 X.

Oslo Bygningskontroll.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

AKTIV EIENDOMSMEGLING AS
Fredrik Markeland

Postboks 2349 Solli

0201 OSLO

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/00602-2 Julie Gundersen Nakken 14.02.2025

Adresse: Hagapynten 27
Eiendom: 141/219
Innsender: AKTIV EIENDOMSMEGLING AS

Om matrikkelopplysninger og ferdigattest

Plan- og bygningsetaten viser til e-posten du sendte oss 4. februar 2025, med spgrsmal om
matrikkelopplysninger og ferdigattest.

| sak 197002649, som gjelder oppfering av boligblokk med garasje i Hagapynten 27, star det
gnr/bnr. 141/72 pa tilsynsomslaget i dokumentet 1, Saksinformasjon. Hagapynten har i dag
gnr/bnr. 141/219.11983 ble det gjennomfert en kart- og delingsforretning for opprettelse av ny
grunneiendom. | den forbindelse fikk Hagapynten nytt gérds- og bruksnummer da eiendommen ble
skilt ut fra gnr/bnr. 141/72. Fordi byggesaken er fra fgr dette ble gjennomfgrt, er det tidligere
gards- og bruksnummer som er oppgitt pa dokumentene i saken.

Om ferdigattest

Pa tilsynsomslaget stér det at saken er ferdigattestert 5.november 1975. Dette star ogsa pa
tilsynsark pa side 4 i dokumentet. Dette bekrefter at det er gitt ferdigattest i saken.

7I-;erd[g|:asikiig¢i|s' 2:7?—7“;}: ﬂ{’ K

: Kan f-rdinuth/lt!m 75 / /

Oslo, den

B Ferdiguttut-rt ‘/ /' “f '}

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnummer 2025/00602-2 Side 2 av 2

Film |

Ff:digaueﬁ f—- /}f - 7:;.

pr. tegn., H-K = diveris.

Har du spgrsmal?

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn. Der kan du se saksopplysninger og sende inn spgrsmal og
dokumenter direkte til saken. Dokumenter er normalt tilgjengelig to virkedager etter at de er
journalfgrt av oss.

Du kan ogsé kontakte oss pa veiledningstelefonen 23 49 10 00. Vi kan gi generell veiledning av
regelverket og spknadsplikt over telefon.

Vennlig hilsen

Julie Gundersen Nakken
saksbehandler
enhet kundeveiledning 1

Tonja Helmsgérd
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Mottakere:
AKTIV EIENDOMSMEGLING AS, Fredrik Markeland
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Hagapynten 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0673 OSLO Saksbehandler. Fredrik Markeland
Telefon: 912 46 082
Oppdragsnummer: E-post: fm@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



