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Moderne, strøken og nyere  
2‑roms selveier i 4.etg!  
Heis | P‑plass m/  lader  
Solrik balkong |Beste Lund
Strøken, nyere og svært moderne 2‑roms selveier med praktisk  
planløsning i 4.etasje. Her har du en strålende beliggenhet på Marvika  
Torv, i hjertet av Lund og alt bydelen har å by på. Her kan du ta heisen  
ned til 1.etasje der du finner dagligvarebutikk og treningssenter/     
bussholdeplass over veien. Kort vei til vakre badeplasser og skole/   
barnehage.

Leiligheten har en fin intern beliggenhet i blokka og har fine solforhold  
fra balkongen. Av innhold kan det nevnes en lys og åpen stue‑ og  
kjøkkenløsning med lekker kjøkkeninnredning fra Strai og integrerte  
hvitevarer, romslig soverom m/   garderobeskap, flislagt delikat bad m/   
dusjhjørne og innbydende entre. Ut fra stuen er det en flott og solrik  
balkong på 9kvm. 
Medfølger fast garasjeplass m/   lader og egen bod i kjeller. Heis i  
bygget.Nøkkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 690 000,‑
Omkostn.: Kr 93 600,‑
Total ink omk.: Kr 3 783 600,‑
Felleskostn.: Kr 2 062,‑
Selger: Ruben Pedersen

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggeår: 2022
BRA‑i/   BRA Total  43/   51 kvm
Tomtstr.: 9117 m²
Soverom: 1
Antall rom: 2
Gnr./   bnr. Gnr. 152, bnr. 431
Snr. 40
Oppdragsnr.: 1411250310

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler /    Partner

Mobil 988 06 655
E‑post ole.jakob.seglem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.  
934 55 983
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 43 m²
BRA ‑ e: 8 m²
BRA totalt: 51 m²
TBA: 9 m²

Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑e: 8 m² 

4. etasje
BRA‑i: 43 m² 

TBA fordelt på etasje
4. etasje
9 m² 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
9117 m²

Tomtebeskrivelse
Stor og svært pent opparbeidet tomt for sameiet. Her er det fine gangveier, sitteplasser  
og takterrasse der du kan nyte solfylte dager i fine omgivelser. I 1.etasje er det  
dagligvarebutikk Coop Extra og Apotek. Heis fra garasjekjeller og opp til leilighetens  
etasje.

Beliggenhet
Leiligheten ligger ved Marvika Torv, sentralt på populære Lund. Her bor du i et av  
Kristiansands mest populære bo‑områder med sine gode friluftsmuligheter og nærhet  
til Kristiansand sentrum. 

Leiligheten ligger svært sentralt til med kort avstand til UiA som også har Spicheren  
treningssenter, dagligvarebutikk og Gimlehallen. Like ved ligger Wilds Minne skole  
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(barneskole), Oddermarka Skole (ungdomsskole), samt KKG ‑ videregående skole. 

Det kan trekkes fram et godt utvalg av dagligvarebutikker, bakeri, pizzaria, bowling,  
skatepark mm. innen kort avstand fra leiligheten. I 1.etasje har du dagligvarebutikken  
Coop Extra og Apotek. Kun en liten spasertur unna til sentrum med alt av fasiliteter  
Kristiansand har å by på. Butikker, restauranter, utesteder og ikke minst populære  
bystranda og fiskebrygga for deilige sommerdager.

For den turglade finner du flotte turterreng og badevann i Jegersberg og Baneheia  
samt kort vei til populære Bertesbukta med båthavn og badestrand. Søndagsturen kan  
også tas til den grønne oasen ved Gimle Gård. Her finner du også en liten cafe med  
ute‑ og inneservering samt innendørs museum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold
Moderne og nyere 2‑roms selveier med følgende innhold:
4.etasje: Åpen stue‑ og kjøkkenløsning, soverom, bad/    vaskerom og entre.

Medfølger fast garasjeplass m/     el‑bil lader og bod i kjeller. 

Standard
Pen og innbydende entre med 1‑stavs parkett på gulv og malte gipsvegger på vegg/    
tak. Spotter i taket gir god lyssetting. Vannbåren gulvvarme. Her er det knagger til  
yttertøy på vegg og plass til skohylle til sko. 

Flislagt og flott bad med vannbåren gulvvarme og spotter i tak. Badet er innredet med  
dusjhjørne, veggmontert toalett, heldekkende servant i baderomsinnredning og  
opplegg til vaskemaskin.

Romslig og fint soverom med parkett på gulv og lysmalte gipsvegger i lun farge. Her er  
det plass til stor dobbeltseng med tilhørende nattbord og garderobeskap. Stort vindu  
ut til balkongen som bidrar til gode lufte‑muligheter.

Åpen stue‑ og kjøkkenløsning med parkett på gulv og malte gipsvegger som står i stil  
med kjøkkeninnredningen som er fra kvalitetsleverandøren Strai. Her har du integrerte  
hvitevarer som gjør hverdagen enkel og grei. Godt med oppbevaringsplass og lys ved  
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kjøkkenet. Stuedelen er også godt belyst med spotter i taket. Her kan du ha sitte‑ og  
spisegruppe etter eget ønske og behov. Fine vindusflater mot balkongen gir rikelig med  
naturlig lys. Ut fra stuen er det en deilig balkong med plass til utemøbler, grill og  
beplantning. Her kan du nyte varme og fine dager.

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/   tilbehør som gardinstenger/   
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være sameiets eiendom og skal da  
følge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfølgende løsøre/   tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Medfølger fast parkeringsplass m/    el‑bil lader i kjeller.
Det er gjesteparkeringsplasser i kjeller, og disse plassene er forbeholdt gjester og  
andre besøkende.
Det er avsatt plasser til sykler både i parkeringskjeller og utendørs.

Radonmåling
Bygget er opplyst utført med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har  
gjennom søknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklæringer foreligger og at  
bygget er oppført iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Vannbåren gulvvarme i alle rom utenom soverom.

Energikarakter
B

Energifarge
Grønn

Info energiklasse
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Energikarakter B, Oppvarmingskarakter Grønn.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 690 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter (utenom eiendomsskatt) er inkludert i fellesutgiftene.  
Eiendomsskatten for 2025 er beregnet til å være 3.284,‑.

Formuesverdi primær
Kr 693 182

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 2 772 727

Formuesverdi sekundær år
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetaten.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
43/   18186

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader, felles vedlikehold, kommunale avgifter, filterskifte, service rør,  
kommunale avgifter (ikke eiendomsskatt), Telia tv/   internett og parkeringsplass i kjeller.

Varmtvann og fjernvarme faktureres månedlig etter forbruk.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 062

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Marvika Torv

Organisasjonsnummer
927865777

Om sameiet
Eierseksjonssameiets navn er sameiet Marvika Torv, adresse Industrigata 1‑11, Østre  
ringvei 20‑ 26 og Marviksveien 97‑101 (heretter benevnt «sameiet»).
Sameiet har til formål å ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av  
eiendommen gnr 152, bnr 431 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver  
art, herunder atkomst og parkering.
Sameiet er et kombinasjonssameie bestående av nærings‑ og boligseksjoner (heretter  
omtalt som «næringsseksjoner» og «boligseksjoner»). Sameiet består av bod‑ og  
garasjekjeller iunderetasjen, nærings‑ parkerings‑ og adkomstareal i 1. etasje, og  
boligseksjoner fra 2.‑ til 8. etasje med til sammen 7 oppganger. Alle bygg har tilgang til  
kjeller‑ og utomhus arealer via trappeller heis fra egen oppgang.
I sameiet er det 147 boligseksjoner, 8 butikk/   næringsseksjoner i 1. etasje og 9  
næringsseksjoner i kjelleretasjen for å organisere bod‑ og p‑plasser i sameiet. Til  
sammen er det 164 seksjoner.

Boligseksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan kjøpe eller på annen måte erverve  
flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Det er tillatt å grille på verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller  
elektrisk grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den største forsiktighet.

Lånebetingelser fellesgjeld
Ingen fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader. 

Regnskap/   budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/   
årsmøtet/   generalforsamling.
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Styrets arbeid i 2023:
Økonomi:
Det er også i år lagt ned betydelig arbeid mht økonomioppfølging, riktig fordeling  
kostnader mellom bolig og næring. Avsetning til vedlikeholdsfond, budsjettering av  
felleskostnader for 2024, og vurdering av investeringer osv.

Reklamasjoner fra byggefasen:
Styret har fortsatt arbeidet med reklamasjoner. Entreprenør og byggherre er flinke til å  
følge opp. De fleste punkter blir fortløpende ordnet opp i. Gjenstående hovedpunkter  
det jobbes kontinuerlig med er: Lekkasjer ( Her jobbes det systematisk mellom  
sameiet, utbygger og Bache) Kjøreporten (Her jobbes det målrettet for å få til en  
akseptabel løsning) Lukt i kjeller ved C blokka. Diverse.

Støy fra Industrigata 4:
Styret jobber mot byggeier på dette punkt. Byggeier har forsøkt flere tiltak uten at dette  
har avhjulpet situasjonen. Styret har også vært på flere befaringer med byggets  
vaktmester og driftsledere når det er uvær. Det er ikke mangel på vilje til å bli kvitt  
problemet, men de finner foreløpig ikke ut av hva årsaken er.

Serviceavtaler:
Lovpålagte serviceavtaler på fellesarealer og bygget fungerer nå, og styret har jobbet  
med å på plass de kontrollrutiner og serviceintervaller slik at dette kan gå over i en  
driftsfase i en mer normal driftsfase.
Særlig Renholds‑ og vaktmesteravtalene har styret jobbet mye med.
Vinteravtale og brøyteavtale trenger mer arbeid for å håndtere de ekstremsituasjonene  
vi har. Det har vært jobbet med løsninger for de med innganger fra svalganger. Dette  
arbeidet vil fortsette i neste periode 

Styret har inngått en felles avtale på årlig kontroll og filterbytte av ventilasjonsanlegg i  
leilighetene. Denne avtalen ble inngått for byggetrinn 1, og har vært tatt opp på  
årsmøte 2022 med utvidelse til byggetrinn 2 og 3. Avtalen tas opp igjen på årsmøtet  
igjen.
For mange har den fungert, og det har kommet noen få negative kommentarer. Styret  
vet ikke hvor representative de er.
Tilbakemeldingene går på:
1. De er for dyre, dårlig forhandlet avtaler fra styret side
2. Man ønsker ikke årlig service
3. Man ønsker ikke at andre låser seg inn i leilighet.
Serviceavtaler er et beboeransvar. Det har vært mye koordinering for styret for å  
gjennomføre dette. Forutsetning fra leverandører er at de kan komme å gjøre  
systematisk gjennomgang av leilighetene. Styret har på bakgrunn av dette lage en plan  
for når de gjør service i de enkelte leiligheter. På bakgrunn av dette har styre sendt ut  
informasjon om når det blir service. At seksjonseiere som ikke er hjemme på aktuelt  
tidspunkt avtaler med nabo, og dernest at servicepersonell da låser seg inn.

9Industrigata 7



Skjeggkre:
Styret har begynt å ta tak i dette, og har startet med en kartlegging.

Midlertidig gangvei Østre Ringvei:
Styret har jobbet med dette grensesnittet. Utbygger har gjort en oppstramming med  
grusing av sykkelstien. Styret har vært i møte med fylkeskommunen som er formell  
eier, hvor de jobber med å få finansiert planlegging og gjennomføring av dette tiltaket  
permanent. Styret vet ikke status. I vinter har det materialisert seg problemer med  
grensesnitt til vedlikehold av arealet, spesielt vintervedlikehold. Hverken kommune  
eller fylket gjør vedlikehold. Styret har hatt henvendelse til kommunen, som h ar  
tilbakemeldt at alt vedlikehold av fylkeskommunal grunn må sameiet påregne og  
dekke. Dette er status pt. og arbeidet vil bli videreført i neste periode.

Vedlikehold/   oppgraderinger utført i 2023:
Sameiet har gjort noen investeringer i 2023.
‑ brannvarslingsanlegg (hovedsaklig skilting)
‑ utemøbler og driftsutstyr
‑ Utvendig belysning og stikkontakter på takterrasser
‑ sykkelstativ (blir montert i februar)
‑ kameraovervåkning og wifi dekning i kjeller

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/   husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Dyrehold er tillatt på følgende vilkår:
‑ Det er båndtvang hele året for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets  
eiendom.
‑ Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede søppelkasser innenfor  
sameiets eiendom.

Forretningsfører
Forretningsfører
Sørlandet Boligbyggelag
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Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 152, bruksnummer 431, seksjonsnummer 40 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

4204/    152/    431/    107:
29.09.2021 ‑ Dokumentnr: 1209305 ‑ Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/    ledninger/    kabler 
Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av anlegg/    ledninger/    kabler 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.07.2021 ‑ Dokumentnr: 910680 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 40
Formål: Bolig
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 43/    18186 

15.05.2023 ‑ Dokumentnr: 501630 ‑ Reseksjonering
Snr: 40
Formål: Bolig
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 43/    18183 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Uoppgitt 
Deling av seksjon 
Fjerning av seksjon 
Endring av tilleggsdel 
Endring av sameiebrøk 

01.06.2023 ‑ Dokumentnr: 562216 ‑ Erklæring/    avtale
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:2242 
Rett til å etablere en betongtrapp 
Rett til adkomst for vedlikehold av trappen 

Ferdigattest/   brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen som omfatter leiligheter/    næringsbygg med  
parkeringskjeller, datert 18.04.2023.
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Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen er regulert til komibert bolig ‑ og anleggsformål. 

"Reguleringsbestemmelser for Marviksletta senterområde", datert 11.03.2015. 
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Dersom en eier ønsker å leie ut boligen til andre, må styret orienteres. Korttidsutleie  
som har karakter av hotellvirksomhet tillates ikke.

Den enkelte seksjonseier kan på kortidsbasis leie ut sin seksjon i inntil 60 dager per år.  
Kortidsutleie er definert som utleie i inntil 30 dager sammenhengende. Orienteringen /     
meldeplikten til styret (adresse, leilighetsnr., utleieperiode, leietagers navn, leietagers  
kontakttelefon) gjelder også for hvert enkelt tilfelle av korttidsutleie. Ved kortidsutleie  
kan styret nekte utleie dersom det foreligger saklig grunn. Det vil blant annet være  
saklig grunn dersom utleien har karakter av hotellvirksomhet og/   eller utleien er av  
kortere og hyppigere varighet. Det er utarbeidet retningslinjer til Eierseksjonsloven for  
hvor omfattende kortidsutleien i et boligsameie kan være.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/   gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
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Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/   
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/   hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  



fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
3 690 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
92 250 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
10 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
93 600 (Omkostninger totalt)
104 500 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
107 300 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 783 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 794 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 797 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/   gebyrer.
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Omkostninger kjøpers beløp
Kr 93 600

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/   eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/   5 100/   5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 39.990,‑ for gjennomføring av  
salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf
1 000 Kommunale opplysninger 
8 990 Markedspakke digital (veiledende 12.990,‑)
1 990 Markedsupport (Styling‑hjelp)
9 990 Oppgjørshonorar 
2 100 Opplysninger fra forretningsfører (Fast gebyr SØBO)
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1 250 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
13 990 Tilretteleggingsgebyr
0 Visning
6 570 Eierskiftegebyr (Fast gebyr SØBO)
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
260 Utlegg utskrift av heftelser/   servitutter (avg. fritt) pr stk 

Totalt kr: 83 300

Ansvarlig megler
Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler /    Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
Tlf: 988 06 655

Ansvarlig megler bistås av
Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler /    Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
Tlf: 988 06 655

Oppdragstaker
Meglerhuset Sør AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
29.07.2025
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Tilstandsrapport

KRISTIANSAND kommune

Industrigata 7, 4632 KRISTIANSAND S

gnr. 152, bnr. 431, snr. 40

Befaringsdato: 17.06.2025 Rapportdato: 27.06.2025 Oppdragsnr.: 20924-2337

Jan Arild TallaksenSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:JATBygg AS Autorisert foretak:

OY1313Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 51 m² BRA-i: 43 m²

Vår ref:

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

JATBygg AS 

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

jan@jatbygg.no

Jan Arild Tallaksen

Rapportansvarlig

957 59 081

20924-2337Oppdragsnr.: Side: 2 av 16Befaringsdato:  17.06.2025
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av medlemsforetakene i Norsk takst og
av taks琀椀ngeniører som er ser琀椀昀椀sert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfrems琀椀lling av malen og
standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot 
dagens regelverk. E琀琀er dagens regelverk vil disse kunne få TG2 eller TG3 
uten at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. De琀琀e kan 
gjelde sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder 
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Industrigata 7, 4632 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 431
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS 
Sagebakken 11

4618 KRISTIANSAND S
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsik琀椀g 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angi琀琀e 
琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pris琀椀lbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og 琀椀ltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det se琀琀es anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000
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Arealer Gå 琀椀l side

 

Boligbygg med 昀氀ere boenheter  - Byggeår: 2022

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 
Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og malt balkongdør i tre. 
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av 
glass og metall.

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig er det gulv av parke琀琀. Veggene har malte plater. 
Innvendige tak har malte plater. 
Etasjeskiller er av betongdekke. 
Bygget er opplyst u琀昀ørt med  radonsperre.
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdører av tre. 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Veggene har over昀氀ater av 昀氀iser. I taket er det malte sle琀琀e plater. 
Det er 昀氀islagt gulv med vannbåren gulvvarme. 
Det er plastsluk og smøremembran med dokumentert u琀昀ørelse. 
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toale琀琀, 
dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 
Det er balansert ven琀椀lasjon med avtrekksven琀椀l i taket og spalte for 
琀椀llu昀琀 ved dør.
Badet har baderomskabin i betong/stål og det er ikke prak琀椀sk mulig 
å gjennomføre boring av hull for fuktmåling. 

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av 
laminat. 
Det er avtrekk via balansert anlegg. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Innvendige vannledninger er av plast. 
Det er avløpsrør av plast. 
Leiligheten har balansert ven琀椀lasjon. 
Bygget er 琀椀lkoblet 昀樀ernvarme. 
I leiligheten er det vannbåren varme i gulvene i stue/kjøkken, gang 
og bad.
Det elektriske anlegget har automatsikringer. 
Leiligheten har røykvarslere og brannslukkerutstyr.  

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Industrigata 7, 4632 KRISTIANSAND S
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Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Befaringen er u琀昀ørt 17.6.2025 Klokka 15.00
Det var skyer/sol og 17 grader.
Målingene er u琀昀ørt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon ± 0,3 
mm/m*
Fuktmålingene/fuktsøkene er u琀昀ørt med Pro琀椀meterMMS3
Over昀氀ater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over 
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. De琀琀e gjelder synlige 
昀氀ater. 
Det er ikke 昀氀y琀琀et på tunge møbler, bilder, tepper og andre 
gjenstander hvis ikke det er nødvendig for å komme 琀椀l utsa琀琀e 
områder.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke 
kontrollert.
Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede 
konstruksjoner og over昀氀ater er ikke kontrollert.
Dersom det ikke er u琀昀ørt hulltaking, er det u琀昀ørt 
fuktsøk/fuktmåling ved egnet fuktmålingssutstyr. Det er u琀昀ørt 
på erfaringsmessig utsa琀琀e steder på våtrommene. 

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever 琀椀ltak

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 

Dører

Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og malt balkongdør i tre. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av glass og metall.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersøkelser og kriterier for 琀椀lstandsgrad av fellesdeler i boligbygg større enn småhus - innvendig og utvendige 
forhold. Skal det gjøres en forenklet vurdering om byggets generelle 琀椀lstand. 
I hht. generalforsamling/vedtekter/årsmøte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget. 
Tilstandsgrad 1 er sa琀琀 på bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget. 

INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av parke琀琀. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater. 

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. 

Radon

Bygget er opplyst u琀昀ørt med  radonsperre, ferdiga琀琀est foreligger  og utbygger har gjennom søknad om ferdiga琀琀est bekre昀琀et at alle kontrollerklæringer 
foreligger og at bygget er oppført iht gi琀琀e 琀椀llatelser og gjeldende forskri昀琀er.

Innvendige dører

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdører av tre. 

VÅTROM

4. ETASJE > BAD/VASKEROM 

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 
Byggeår
2022
Anvendelse
Selveierleilighet (i blokk)
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Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 2017. Dokumentasjon: faktura. 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har over昀氀ater av 昀氀iser. I taket er det malte sle琀琀e plater. 

4. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Over昀氀ater Gulv

Det er 昀氀islagt gulv med vannbåren gulvvarme. Det er ca 40 mm. høydeforskjell fra 昀氀is ved dør 琀椀l slukrist. 

4. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med dokumentert u琀昀ørelse. 

4. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toale琀琀, dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 

4. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Ven琀椀lasjon

Det er balansert ven琀椀lasjon med avtrekksven琀椀l i taket og spalte for 琀椀llu昀琀 ved dør.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Badet har baderomskabin i betong/stål og det er ikke prak琀椀sk mulig å gjennomføre boring av hull for fuktmåling. En baderomskabin er en 
forhåndsprodusert del som se琀琀es inn i bygget i stedet for at badet bygges på stedet, o昀琀e som et totalt og ferdig bad. 

I hht: Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel)
Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er prak琀椀sk mulig å gjennomføre eller fordi boligen inngår i bygningskonstruksjoner med totale prefabrikkerte 
konstruksjoner slik som baderomskabin. 
Dersom den bygningssakkyndige ikke tar hull, skal det opplyses om årsaken 琀椀l de琀琀e, og våtrommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet 
fuktmåleverktøy. Den bygningssakkyndige skal vurdere konstruksjonen ut fra målinger, observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som 

4. ETASJE > BAD/VASKEROM 
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foreligger.
Tilstandsgrad er sa琀琀 på bakgrunn av ingen unormale funn ved søk e琀琀er fukt i våtsoner. 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av laminat. 

4. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg. 

4. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besik琀椀get i rørskap. 

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 

Ven琀椀lasjon

Leiligheten har balansert ven琀椀lasjon. 

Varmesentral

Bygget er 琀椀lkoblet 昀樀ernvarme. Anlegget er plassert i underetasjen og leverer varmtvann og vann 琀椀l radiatorene i leiligheten. 
Inspeksjonen innebærer å sjekke e琀琀er lekkasjer i rør og koblinger. Anlegget i sin helhet er ikke vurdert.
Tilstandsgrad 1 er sa琀琀 på bakgrunn av ingen lekkasjer eller nega琀椀ve opplysninger av eier.

Vannbåren varme

I leiligheten er det vannbåren varme i gulvene i stue/kjøkken, gang og bad.
Inspeksjonen innebærer å sjekke e琀琀er lekkasjer i koblinger på synlige deler. Ven琀椀ler er ikke funksjonstestet, årlig kontroll av denne typen anlegg må 
forventes. 

Elektrisk anlegg
De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. De琀琀e 
kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik 
forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll u琀昀ørt av 
registrert elektrovirksomhet.
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Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utski昀琀et anlegg fra 
inntakssikring og videre.
2022

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk sam琀椀dig 
琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei

Tilstandsgrad 1 er sa琀琀 på bakgrunn av fremviste samsvarserklæring på anlegget.
Kontrollen som er u琀昀ørt er kun på synlige deler. 

Generell kommentar
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Branntekniske forhold

Leiligheten har røykvarslere og brannslukkerutstyr.  

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse spørsmålene i 
bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig myndighet, eller en vurdering 
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik 
veiledning eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

4. etasje 43 43 9

Kjeller 8 8

SUM 43 8 9
SUM BRA 51

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

4. etasje Stue/kjøkken, Entré, Soverom, 
Bad/vaskerom

Kjeller Bod

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Lovlighet

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med 昀氀ere boenheter 43 0

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
17.6.2025 Jan Arild Tallaksen Taks琀椀ngeniør

Ruben Pedersen Kunde

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
152

bnr.
431

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Industrigata 7  

Hjemmelshaver
Pedersen Ruben

fnr. snr.
40

    Befarings - og eiendomsopplysninger

   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.06.2025

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 17.06.2025  Gjennomgå琀琀 5 Nei

Ordrebekre昀琀else 16.06.2025  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Siste hjemmelsovergang
År
2022
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en 琀椀lstandsanalyse 琀椀l bruk for
den som bes琀椀ller og/eller i et salg 琀椀l forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk 琀椀lstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller urik琀椀g informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en 琀椀lstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke posi琀椀ve sider ved boligen ut over det som
fremgår av 琀椀lstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I 琀椀llegg må
bygningsdelen være 琀椀lnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Straks琀椀ltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er 琀椀lnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som e琀琀er NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare 琀椀ltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever 琀椀ltak og de som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil u琀昀ørelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀 funksjon. Vedlikehold
eller 琀椀ltak trengs i nær frem琀椀d, det er grunn 琀椀l å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kra昀琀ige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort 琀椀d. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke 琀椀lgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
琀椀lstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte 琀椀ltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angi琀琀e 琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og 琀椀lbud fra en entreprenør eller
håndverker. Det må eventuelt innhentes 琀椀lbud for en nærmere
undersøkelse, og konkret og nøyak琀椀g vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader 琀椀l ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
på materialer og tjenesteyter.

 

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskri昀琀er på søknads琀椀dspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes e琀琀er gjeldende teknisk forskri昀琀
på befarings琀椀dspunktet. De琀琀e gjelder blant annet:

 
i) sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 


 
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. De琀琀e av
hensyn 琀椀l bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer e琀琀er eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskri昀琀 琀椀l
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM u琀昀øres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-琀椀lsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere o昀昀entlige myndigheter eller kvali昀椀sert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
E琀琀er avtale kan 琀椀lstandsanalysen utvides 琀椀l også å omfa琀琀e
琀椀lleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskri昀琀en.

 

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garan琀椀 for at det ikke kan
昀椀nnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 琀椀l
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr de琀琀e at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det u琀昀øres kun visuelle observasjoner på 琀椀lgjengelige 昀氀ater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er 琀椀lgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ven琀椀lasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
• Inspisering av y琀琀ertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra lo昀琀et og utvendig fra s琀椀ge/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• S琀椀kkprøvetakninger er utvalgt 琀椀lfeldig og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand
et byggverk eller en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr (fuk琀椀ndikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsa琀琀e konstruksjoner, primært i 琀椀lstøtende vegger 琀椀l
bad, u琀昀orede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsli琀椀ng av materiale i over昀氀aten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende bruks琀椀d: Anslå琀琀 琀椀d et byggverk eller en del av
et byggverk fortsa琀琀 vil være tjenlig for si琀琀 formål (NS3600, Termer og
de昀椀nisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet som
opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i
琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn 琀椀l om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk

beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med
mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
de昀椀nerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere
bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befarings琀椀dspunktet har betydning for om rommet de昀椀neres som P-
ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og taks琀昀oretaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysninger
fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt utvikling og dri昀琀 av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg på
h琀琀ps://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg her:
h琀琀ps://samtykke.vendu.no/OY1313

 

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fri琀椀dshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250310

Selger 1 navn

Ruben Pedersen

Gateadresse

Industrigata 7

Poststed

KRISTIANSAND S

Postnr

4632

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 2

Antall måneder 9

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap IF

Polise/avtalenr. SP 3639060

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Utbedring av pakninger på tilførselsledning, avdekket på årlig service. Dette er en del av garantien.

Arbeid utført av Aamodt VVS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

Beskrivelse Sameiet har tidligere hatt noen lekkasjer fra utside og fra rør ned i parkeringskjeller etter bygging. Dette er meldt
inn fra styret som reklamasjoner til utbygger og hovedentreprenør og skal være håndtert.

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

Beskrivelse
Skjeggkre obesertvert i ulike leiligheter i sameiet våren 2024, deriblant en observasjon av skjeggkre på bad i denne
leiligheten mai 2024. Det ble gjennomført felles skadedyrbehandling av Anticimex for aktuelle leiligheter, Ingen
skjeggkre observert etter dette.

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse Det har vært utført kontroll av el-anlegg av Rejlers, samt årlig service av ventilasjon og rør av Aamodt VVS.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Beskrivelse Lader tilknyttet Wattif i parkeringskjeller.

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja
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16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

Beskrivelse Reguleringsplan og eiendomsutvikling - Lund Atrium Reguleringsplan og eiendomsutvikling - Marvikssletta

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja

Beskrivelse Skjeggkre oberservt i ulike leiligheter våren 2024. Skadebyrbehandling gjennomført av Anticimex. Ikke fått noe
rapporter på at skjeggkre er obeservert etter dette.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 24.06.25  S ide 1 av 2S aksbehandler: Boten R obota

S AME IE T MARVIKA TORV 21.10.1995Fødselsdato eier:

Industrigata 7

Organisasjonsnr: 927 865 777

4632 KR IS TIANS AND

Vå r ref.:

Type:

E iere: R uben Pedersen

271/40

S ameie

40S eksjonsnr:

1: Felleskostnader
Tot. innev. må ned: 2 062

Felleskostnader: Driftskostnader 765
Vedlikehold 172

Tilleggsytelser: F ilterskifte 100
S ervice rør 170
Kommunale avgifter fast del 396
Telia 359

Objekt: Plass nr. 75 ( 116 - 75 ) 100

Varmtvann og fjernvarme faktureres må nedlig etter forbruk.
3: Fellesgjeld

Gjeld siste å rsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lå n): 0 0

Klient gj. s. å rsoppg.:Klient ajourf. lå n: 0

4: S æ rskilte opplysninger
Klausuler:

S tyreleder: R emi Anthony

Adresse: Industrigata 5

Postnr/-sted: 4632  KR IS TIANS AND

Telefon: Mob.: 41011000

E -post: marvikatorv@ sbblkunde.no

5: R estanse felleskostnader pr. 24.06.2025
Utestå ende saldo: 0

R estanse:Felleskostnader: 0 0

Forskudd:Gebyr: 0 0

Overdekning:R ente: 0 0

6: L igning - 2024
Gjeld: Andre inntekter:0 193

Utgifter:Annen formue: 5 866 5

7: På lydende
Opprinnelig innskudd:På lydende:

40 Partialobligasjonsnr:S eksjonsnr:

8: Bygning/eiendom
Gå rds/bruksnr: 152/431 - seksjon:40

E ietFeste/eiet tomt:
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 24.06.25  S ide 2 av 2S aksbehandler: Boten R obota

S AME IE T MARVIKA TORV 21.10.1995Fødselsdato eier:

Industrigata 7

Organisasjonsnr: 927 865 777

4632 KR IS TIANS AND

Vå r ref.:

Type:

E iere: R uben Pedersen

271/40

S ameie

9: Forsikring
If S kadeforsikring NUF Polisenr:Forsikret i: S P0003639060
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












 

 












   







 





















 










 –
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
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     ø  
     ø  
     ø  
     ø  
     ø  
     ø  
     ø  
     ø  
     ø  
     ø  
     ø  
     ø  

 –
       
       
       
       
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








       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       

   
 


     





 


   





      
      
      
      
      
      

 


   





 


    


 


    


      

 


    


 


    


 


    


 


    


 


    


 


    


   
   

   
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









 







  



            


 







 





           
        



   









     




 

 




 







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
























 






             
     
          



            
 






 







            





         



          
           



           



            


 



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



















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



            




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

 



 
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
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

 
 
 
 
 
 
 
 
 



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




         
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
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

















 

          


            















           
   










 


    




            
      



 

         



  

            
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












 



             





      






    








           









           



           




















         





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









 

        

        
               











     



 
          



 




           



  

             
      



  





   


         








  
           

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









 


           








              



  

        





 




     




  


     



















  





 
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









 


      


        





  



 


              



 

              


 

            




 



















 





 
 
 
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














 



               

 


 






              




           



 

          


 


 
 
 

 





 








                

            
             

 
 

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










 

 
             




       




 



     
  
            




         




 

          










 





 


 


 




 






 

             


64
















 














 


 



–



 


     
















 

              



   



            






              
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65







 

              


 

               







 




 


    
              


            



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


   







 

 



             










 

              

              


 
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












 

           




 

 





 








 









      




  

 





         




        
            



 



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









 


  





    




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Innkalling til ordinært årsmøte  i                                
SAMEIET MARVIKA TORV

Onsdag 19.03.2025 Kl: 18:00
Hotell Norge

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Valg av protokollfører1.2

Valg av en til å signere protokollen sammen med møteleder1.3

Opptelling av stemmer: tilstedeværende/fullmakter1.4

Godkjenning av innkalling og dagsorden1.5

Årsmelding2.

Forslag til vedtak: Styrets årsmelding tas til orientering

Regnskap og budsjett3.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

Saker innmeldt fra eierne4.
Hver sak fra eierne legges inn som undersak. Det kan kobles vedlegg til saker som blir
med i innkallingen.

Gjesteparkering4.1
5-10 seksjonseiere har meldt inn "irritasjon" på parkerings regimet som er innført for
gjeste parkering begrenset  24 t sammenhengende parkering.

Det har kommet muntlige og skriftlige tilbakemeldinger. Fire har fremmet dette inn
som årsmøtesak.

Styret har samlet innspillene til en felles sak.

 

Tilbakemeldingene til årsmøte har vært å:

A. Fjerne restriksjonene helt

B: Utvide til 48 timer

 

Årsmøte stemmer over følgende alternativer:
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Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

1) Oppheve og fjerne tidsbegrensningen.  

2) Utvide tidsbegrensningen til 48 timer.  

3) Styrets innstilling er å opprettholde 24 timer og tilhørende
skilting. Ordningen evalueres etter 1 år.
På grunn av det mange opplevde som utstrakt misbruk av
gjesteparkering i garasjekjelleren ble styret oppfordret til å
innføre begrensninger i bruken av denne.  

Etter en nærmere vurdering fattet styret vedtak om å innføre
en tidsbegrensning på 24 timer. En viktig grunn til at denne
tidsrammen ble satt er for å sikre en god fordeling av de
plassene sameiet disponerer, spesielt i tidsrom hvor det er
mange besøkende og flere har behov for gjesteparkering. Det
ble samtidig bestemt at reglene skulle skiltes godt for å unngå
misforståelser.  

Som følge av innføringen av disse reglene har misbruket gått
kraftig ned. Det samme har antall klager til styret. I tillegg
utnyttes ledig kapasitet i kjelleren bedre ved at flere av
naboene gjør sine private parkeringsplasser tilgjengelige for
andre når de selv ikke bruker plassen(e) sin(e).  

Styrets innstilling er å opprettholde 24 timer og tilhørende
skilting. Ordningen evalueres etter 1 år.

Informasjon fra styret4.2

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Som beboer i Marvika Torv ønsker jeg mer informasjon om hva styret jobber med. Jeg
regner med at det lages både saksliste og referat. Begge deler kan enkelt sendes ut
til alle sameiere og foreslår følgende som sak på årsmøtet:

1. Styret sender ut halvårlig møteplan

2. Etter styremøtene sendes ut Referat.

(Referatet trenger bare inneholde kort info om hva saken gjelder og Vedtak.

Mvh Astrid Heggernes

Årsmøte tar styrets innstilling til orientering

Bakgrunn:

Det går frem av årsmeldingen at vi gjennomfører 4-6 årsmøter
i året. I tillegg har vi tematiske møter når det trengs. Styret
har dialog hver måned, og styremøter da ca annenhver måned.

Det lages innkalling og referat. Møtene har en fast struktur
hvor hovedelementene er gjengitt under. Denne har blitt fulgt
fast. Det gjøres vedtak, og det gis mandater.  

Styret har brukt Spond og mail i kombinasjon som
informasjonskanal til å formidle informasjon til beboere.

Saker styret jobber med som faste punkter er

- økonomi, vedlikehold, Serviceavtaler, Reklamasjoner, Aktuelle
hendelser, Sikkerhet/Innbrudd, Brann og andre forskriftskrav
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Styrets innstilling:

Styret ønsker å forbedre kommunikasjonen til beboere, men
ønsker ikke å sende ut referater og vedtak. Det er ulike årsaker
til det. Årshjul med planlagte møter kan sendes ut.

Vedtektsendring Felles bestemmelser del C pkt 2.34.3

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

«Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de fremmøtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for møtet, hvem som deltok,
hvem som var møteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og
hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke
krav på å gjennomgå protokollen.»

Forslag: Det tilføyes setninger : » Den enkelte seksjonseier har krav på innsyn i
styresak som omfatter seksjonseiers seksjon. Likeledes bør tjenesteleverandørers
omfang/innhold av tjenester kunne fremlegges »

Det forutsettes at dette ikke bryter eventuelle personvernhensyn som er lovpålagt
eller kontraktsforhold sameiet har med leverandører.

I sistnevnte tilfelle vil dette hovedsakelig omfatte pris på leverte tjenester. Innhold
eller omfang av kontrakter bør ikke omfattes av taushetsplikt.

Etterfulgt ligger utdrag av en artikkel fra Boligbyggelaget TOBB, Trondheim.

Er oppmerksom på at artikkelen er myntet på boligbyggelag, men i slutten av
artikkelen har jeg uthevet et avsnitt som refererer til eierseksjonssameier.

Vennlig hilsen

Tor Bogetvedt

E-401

Fra seksjonseier:

Det tilføyes setninger : » Den enkelte seksjonseier har krav på
innsyn i styresak som omfatter seksjonseiers seksjon. Likeledes
bør tjenesteleverandørers omfang/innhold av tjenester kunne
fremlegges »

Fra styret:

Beholde gjeldene vedtekter uten tilføyelse
Styret har drøftet dette innad og med SØBO.

Styrets innstilling er å opprettholde gjeldene vedtekter.

Viktigste argumenter er oppsummert her:

Merarbeid for styret. Alle seksjonseierne vil da kunne
kreve innsyn i saker som «omfatter seksjonseiers
seksjon». Dette vil jo i praksis kunne gjelde de fleste
saker siden de fleste saker vil «omfatte en seksjon». Det
vil dermed kunne medføre at styret må svare på en
rekke forespørsler som i mer eller mindre grad er
relevante for seksjonseier.

•

Tilgang på styresakene vil også kunne medføre at man
ser hvem som har stemt for hva. Dette kan føre til en
vanskelig situasjon for styremedlemmer i forhold til
stemmegivning.

•
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Angående pris på leverte tjenester, vil dette medføre et
betydelig merarbeid for SØBO. Hvis styret da vil måtte
trenge hjelp av SØBO for å kunne svare på spørsmål, vil
de være nødt til å fakturere for medgått tid siden dette
er utover det vi normalt leverer. Det vil dermed også
være fordyrende for sameiet.

•

I forhold til taushetsplikt (burettslagsloven §13-1) har ikke
eierseksjonsloven en tilsvarende bestemmelse. Ifølge
lovkommentaren til brl §13-1, er det «at en opplysning KAN gis
uavhengig av taushetsplikten, innebærer ikke at de som har
opplysningen, PLIKTER å gi den videre.» Det er mange forhold
som gjør at man er mer restriktiv med å viderebringe
opplysninger enn det som strengt tatt er nødvendig.

Nøkkelfri lås - mobilnøkler4.4

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

I fjor juni flyttet meg og min familie inn i flotte Marvika torv. Vi ønsket et "enklere
liv", men ser at systemet med nøkler er tungvindt for vår familie med tre barn. Jeg vil
jo også tro dette gjelder flere. Jeg ønsker derfor å fremme denne saken. Legger ved
lenke til SØBO sitt system og UNLOCK. Jeg vil presisere at dette er et tilleggsprodukt
til de nøklene vi allerede har og at dette systemet også vil fungere på garasjeporten.

https://www.sobo.no/for-boligselskaper/sobo-nokkelen/

https://unloc.app/

Styret henter inn tilbud på et digitalt nøkkelsystem fra SØBO og
får fullmakt til å inngå avtale på vegne av beoberne.  
Styret jobber med en helhetlig løsning, se pkt 5.

Styret instiller på at denne saken tas inn som del av denne
saken.

Male innglasset balkong 4.5

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Balkongen er veldig mørk og nesten ikke brukenes på sommer pga det blir alt for
varmt, selv med glassene åpne og screen nede. Med den sorte fargen på vegger og
tak gjør at det også blir mørkt inne i stue/kjøkken.

Male i lysere farge, evt male tak i samme farge som balkonger
med betongtak.  
Styret mener gjeldene farger og uttrykk skal bevares.

Dersom årsmøte innstiller på noe annet, må dette skje via
innspill og premiss fra byggets arkitekt, og det må gjøres av
alle berørte leiligheter slik at det fortsatt forblir likt.

Paragraf nytt pkt 6 estetiske krav til loger og reklameskilt4.6
For å sikre et helhetlig og estetisk tiltalende uttrykk i sameiet, gjelder følgende
retningslinjer for utforming av logoer og reklameskilt på næringsseksjonene:

•

1.Fargebruk: Logoer og reklameskilt skal være uten sterke eller "grell" fargebruk.
Reklameskilt og logoer skal ikke bruke farger som er sterkt kontrasterende eller
støyende i forhold til byggets øvrige fasade og miljø.

2.Størrelse: Reklameskilt skal ikke overstige en bredde på 2 meter og en høyde på
60 cm. Skiltene skal tilpasses byggets estetikk og ikke dominere fasaden.
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Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

3.Belysning: Eventuell belysning av reklameskilt skal være diskret og ikke forstyrre
den visuelle helheten. Blinkende eller sterke lyskilder skal unngås. Belysningen skal
være rettet mot skiltet og ikke projisere lys på omkringliggende områder.

4.Materialvalg: Skiltene skal være laget av materialer som er holdbare,
værbestandige og i tråd med byggets overordnede estetiske uttrykk. Valg av
materialer og design skal forhåndsgodkjennes av sameiets styre.

Alle endringer eller installasjoner av reklameskilt og logoer skal
forhåndsgodkjennes av sameiets styre for å sikre at de er i samsvar med de
estetiske kravene.

•

 

•For å sikre et helhetlig og estetisk tiltalende uttrykk i sameiet,
gjelder følgende retningslinjer for utforming av logoer og
reklameskilt på næringsseksjonene:
1.Fargebruk: Logoer og reklameskilt skal være uten sterke eller
"grell" fargebruk. Reklameskilt og logoer skal ikke bruke farger
som er sterkt kontrasterende eller støyende i forhold til byggets
øvrige fasade og miljø.
2.Størrelse: Reklameskilt skal ikke overstige en bredde på 2
meter og en høyde på 60 cm. Skiltene skal tilpasses byggets
estetikk og ikke dominere fasaden.
3.Belysning: Eventuell belysning av reklameskilt skal være
diskret og ikke forstyrre den visuelle helheten. Blinkende eller
sterke lyskilder skal unngås. Belysningen skal være rettet mot
skiltet og ikke projisere lys på omkringliggende områder.
4.Materialvalg: Skiltene skal være laget av materialer som er
holdbare, værbestandige og i tråd med byggets overordnede
estetiske uttrykk. Valg av materialer og design skal
forhåndsgodkjennes av sameiets styre.
•Alle endringer eller installasjoner av reklameskilt og logoer
skal forhåndsgodkjennes av sameiets styre for å sikre at de er i
samsvar med de estetiske kravene.
Byggets skilt og loger er oppført i byggeperioden er godkjent
som del av fasasen inn mot offentlige myndigheter.

Vedtektene gir klart skille mellom Næring, bolig og felles.

Vedtektene DeL B særskilt for bestemmelser for
Næringsseksjonene

paragraf 4.1 definerer at at Næring har faktisk råderett for skilt
og i henhold til virksomhetenes standard.  

Årsmøte kan ikke vedta saken.

Sameiestyrets E-postadresse og kommunikasjon med styret4.7

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Se vedlagt sak fra beboer

Se vedlagt status fra Backe i saken

Årsmøte tar saken til orientering

Alle styremedlemmer har tilgang til sameiets mailadresse.

Styreleder har hovedansvar for å svare ut henvendelser på
mail. Selv om ikke alle mail blir svart opp, behandler styret alle
saker. Dette har også skjedd i denne saken.
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I denne saken kunne oppdateringen og tilbakemelding til
beboer klart vært bedre. Det betyr ikke at saken i seg selv ikke
har blitt tett fulgt opp av styret eller Backe.

Saken er ikke avsluttet

Årsmøte tar styrets redegjørelse/forklaring til orientering

Beplatning takterasse4.8

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Jeg vet ikke om dette er et punkt å diskutere på årsmøte eller om dere tar dette som
et punkt direkte i styremøte.
 
Jeg bor i D-blokka.  Mitt innspill er at vi også få plantet mer på den andre
takterrassen (ikke den største)  Det er ikke så veldig koselig å sitte der oppe når det
ikke er litt blomster og farger rundt.
 
Det er jo ikke så mye som skal til, men noen urner med fargerike blomster hadde
vært veldig fint. Da hadde også koppen med kaffe smart så mye bedre :-)
 
Det hadde gjort det så mye hyggeligere å bruke den delen av takterrassen når vi først
har den.
 
Håper dere behandler dette innspillet positivt og at et flertall av dere sier et rungende
JA til forslaget :-)

Styret setter av noen midler innenfor årets budsjett.

og utfordrer Sameiet til at blomster kasser f.eks kan bygges på
dugnad.  
Styret mener dette er et bra tiltak, og ser om det er rom for å
gjøre noe innenfor årets budsjett.

Er dette et konkret prosjekt som kunne vært utført som dugnad
av noen ildsjeler i samet ?

Saker fra styret5.

Elektronisk adgang på fellesdører5.1

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

For å få mer kontroll på inngangsdører og fellesarealer i forhold til uønsket besøk,
innbrudd osv. foreslår styret å etablere elektroniske låser på alle felles dører.

Dette vil ha en kostnad på ca 950.000 ,- 

Styret har allerede forespurt 3 leverandører om pris og lagt til grunn en totalvurdering
når leverandør ble valgt til å montere elektriske låser i bod arealene

 

Årsmøte innstiller positivt til å bytte mekanisk låssystem til
elektronisk låssystem

1. 500 000 foreslås dekt over avsatte midler i felleskostnader
for 2025-2026

2. 500 000 foreslås dekt over økt felleskostnad 2025-2026
Årsmøte gir styret mandat til å etablere en totalløsning på
elektronisk adgangskontroll system.

I saken innlemmes sak 4.4 "nøkkelfri lås-mobilnøkler i arbeidet
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Spilerekkverk på terasser F,D,E blokka5.2

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Det er kommet inn ønsker om å tette spile rekkverk for terasser blokk D,E,F. 

Løsning med å fortette med stående spiler på innsiden har styret vurdert som en god
løsning, og innstiller positivt på dette. 

Referanse leiligheten vil være utførelsen gjort på leilighet  F 401( Nils Arnt Nilsen)

 

Årsmøte godkjenner fortetting av spilene ihht til styrets
innstilling og utførelsen ihh til G401
styret innstiller på å tillate fortette stående spiler i henhold til
vedlagt bilde og leilighet 502 som referanse

Husordensregler5.3

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Husordens reglene er justert noe gjennom året. 

Årsmøte godkjenner gjeldene husordensregler

Styret innstiller på å godkjenne gjeldene husordensregler

Innglassing balkong / vind skjerming 5.4

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Det har vært varierende tilbakemelding og respons i forhold til supplerende balkong,
skyvedører etc for de leiligheter som er ekstra utsatt for vind og vær, men som ikke
har fått etablert tiltak i byggefasen.

Primært gjelder det leiligheter i Blokk A, B og C

Styret gjorde en spørreundersøkelse på spond i januar og februar hvor

15 stk mente at "JA, SELVFØLGELIG"

24 stk mente at "INGEN BURDE FÅ"

75 stk mente at " Nei ikke interessert, MEN ANDRE BURDE FÅ LOV HVIS DE ØNSKER
DET"

41 st mente at "JA TAKK MEN DET AVHENGER AV PRIS

Årsmøtet innstiller på følgende:

1. Etablere en arbeidskomite bestående av tre beboere+ 1
styremedlem

2. Etablere et konsept sammen med byggets arkitekt som
grunnlag for vedtak i ekstra ordinært årsmøte som berammes
når tiden er moden

3. Formell behandling hos plan og bygg.

4. Etter godkjenning gjøres en nødvendig detaljprosjektering
før anbud innhenting av tilbud.

5. Vedtektsendring som ansvarliggjør aktuell seksjonseier for
drift og vedlikeholdsansvar.

6. Kostnadene fordeles på de aktuelle leilighetene
Styret innstiller på at det jobbes med denne saken videre.
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Styret innstiller at leiligheter som ikke har innglasset balkong
eller le kan få etablert dette, så lenge det passer inn i konsept
og helhet. Styret mener det må gjøres et helhetsgrep som
fanger blokk A, B og C (primært)

Styret foreslår følgende prosess:

1. Etablere en arbeidskomite bestående av tre beboere+ 1
styremedlem

2. Etablere et konsept sammen med byggets arkitekt som
grunnlag for vedtak i ekstra ordinært årsmøte som berammes
når tiden er moden

3. Formell behandling hos plan og bygg.

4. Etter godkjenning gjøres en nødvendig detaljprosjektering
før anbud innhenting av tilbud.

5. Vedtektsendring som ansvarliggjør aktuell seksjonseier for
drift og vedlikeholdsansvar.

6. Kostnadene fordeles på de aktuelle leilighetene

To kostnader:

1. Prosjekteringskostnad frem til " å kunne bestille"

Estimat 200 000 / 50 leiligheter gir kostnad på 4 000

2. Installasjonskostnaden

Umulig å forutsi.

Kostnadsvurdering:

Konsept koster ca 150 000,- Forslag å fordele kostnadene på de
som melder seg

Kosntadsvurdering

Styrehonorar 6.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/årsmøte til i dag. GF/årsmøtet
bestemmer om det skal fastsettes ett beløp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgående styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjøres etter at de er gått av.

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 250 000
Styret får fullmakt til å fordele summen internt.
Arbeidsoppgavene for styret er stort. Det har vært større i denne
perioden enn foregående.

Styret har gjort litt undersøkelser rundt i andre sameier .
Gjennomsnittlige honorar ligger mellom 2000 - 2500 kr pr enhet

Vi ligger på ca 1 450 kr / enhet

Styret foreslår å justere styrehonorar til 250 000 for denne
perioden.
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Valg7.

Nåværende styret:

Styreleder, Frode Veåsen Karlsen
Styremedlem, Kirsten Spaun
Styremedlem, Arne Hodnemyr
Styremedlem, Remi Anthony
Styremedlem, Trine Bentsen
Varamedlem, Reidar Nygaard

Valg av styreleder7.1

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Valgkomiteen innstiller

Remi Anthony som ny Styreleder (for 2 år)

Årsmøte innstiller Remi Anthony som ny styreleder

Styret innstiller Remi Anthony som ny styreleder

Valg av styremedlemmer7.2

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Valgkomiteen sin innstilling

Reidar Nygaard

Odd Arild Skonhoft

Arne Hodnemyr

Følgende styremedlemmer er valgt:

Reidar Nygaard (Valgt for to år)

Odd Arild Skonhoft (valgt for to år)

Trine Berntsen (Ikke på valg)

Arne Hodnemyr (Valgt for to år)

Styret sin innstilling

Reidar Nygaard  

Odd Arild Skonhoft  

Arne Hodnemyr

Valg av varamedlemmer7.3
Valgkomiteens instilling

Nils Petter Jonassen 

Følgende varamedlemmer er valgt: Nils Petter Jonassen
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Forslag til vedtak:
Skriv inn alle varamedlemmer her, og hvor lenge hver enkelt
har igjen av sin styreperiode.

Valg av valgkomite7.4

Forslag til vedtak: Følgende ble valgt til valgkomite:

Alternativt:

Det ble besluttet å ikke ha valgkomite det kommende året
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
Årsmelding 24-25

Styret har avholdt 6 faste styremøter i perioden. Møtene har vært avholdt fysisk. I tillegg har 
det vært gjennomført 3 særmøter som gjelder innbrudd og sikkerhet. Styret har hatt jevnlige 
møter med utbygger som gjelder reklamasjoner.  

Viktigste saken styret har jobbet med: 

Vedtekter og husordensregler 

Styret har ikke foreslått endringer på vedtekter i år.  

Husordensregler har også i denne perioden blitt oppjustert noe.  

Økonomi 

Det er også i år lagt ned betydelig arbeid mht økonomioppfølging, riktig fordeling kostnader 
mellom bolig og næring. Avsetning til vedlikeholdsfond, budsjettering av felleskostnader for 
2024, og vurdering av investeringer. 

Brann og sprinkler 

Det har vært jobbet med tema også i denne perioden. Soneendring på varslingen, avstilling 
knapp i hver etasje for brannalarm har gitt effekt av færre utrykninger for brannvesenet. Årlig 
sprinklerkontroll har vært gjennomført, det ble avdekket noe avvik som er lukket. Rutiner for 
lovpålagte rutiner og oppfølging er etablert og følges opp gjennom serviceavtaler. 

Reklamasjoner fra byggefasen: 

Gjenstående reklamasjoner fra byggefasen begynner å avta, og det har blitt jobbet systematisk 
med tema i perioden 

Hovedpunktene som gjenstår, er. 

- Lekkasjer  
- Port  
- Gangvei langs Østre Ringvei. 
- Tak Sedum blokk D/E 

Lekkasjer: 

Flesteparten av lekkasjene er permanent eller midlertidig ordnet opp. Det gjenstår noen 
områder som entreprenøren fortsatt arbeider med. Parallelt har utbygger arbeidet frem en 
avtale om utvidet garanti mellom utbygger og entreprenør. Denne er ikke forelagt Styret for 
kommentar enda. 

Port: 
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Port er blitt utbedret, men kvalitet og robusthet er fortsatt et tema. Dersom problemene 
fortsetter, vil styret vurdere å bytte port og styresystem. 

Gangvei Østre ringvei: 

Saken er blitt drøftet og gjennomgått med utbygger og kommunen. Konklusjonen så langt er 
at ansvar for utførelse og opparbeidelse av ny fremtidig gang vei påhviler Fylket. Status er at 
det igangsatt planarbeid, men gjennomføring er fortsatt ikke fastsatt i tid.  

Serviceavtaler: 

Lovpålagte serviceavtaler på fellesarealer og bygget er på plass. Styret har begynt jobben med 
å reforhandle deler av avtalene. 

Avtalene som er reforhandlet i perioden er: 

- Vask utvendig fasade/vinduer 
- Internett / Telia 
- Vaktmester 
- Renhold 
- Snørydding / brøyting 
- Filterbytte og VVS inspeksjon i leilighetene  
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Budsjett
2025

Budsjett
2024

Regnskap
2023

Regnskap
2024

Resultatrapport klient  271 SAMEIET MARVIKA TORV

Note

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 3 707 3613 983 0014 033 1383 370 441
Inndekning av kommunale avgifter 1 042 000556 6890833 734
Innbetalt kabel TV/Internett 791 000770 000675 046430 968
Inntekt garasjer 177 600144 000127 490167 454
Andre leieinntekter 476 280476 280420 711328 1071
Oppvarming 1 433 0001 600 0001 405 6031 200 506
Vedlikeholdsfond 594 096594 096297 048594 0962
Andre driftsinntekter 335 000220 000348 468652 5063
Sum inntekter 8 556 3378 344 0667 307 5047 577 812

Driftskostnader
Revisjonshonorar 13 00025 00011 18812 0634
Styrehonorar 180 000180 000180 000180 0005
Forretningsførerhonorar 245 000240 000215 319216 644
Rådgivningstjenester 00042 250
Vaktmestertjenester 20 000280 000196 83816 249
Vakthold 00011 219
Lønn 28 00028 00018 28825 1466
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 29 41329 24327 95928 9266
Vedlikehold/serviceavtaler 2 187 9131 410 4771 577 6251 694 5647
Kabel-tv/Internett 791 000770 000693 029431 152
Forsikring 560 000500 000461 883507 799
Kommunale avgifter 1 057 0001 015 000790 7151 116 6758
Strøm 564 000600 000543 291542 632
Oppvarming 1 682 0001 800 0001 563 1611 427 7879
Andre leiekostnader 50 00030 00024 34341 673
Renhold, fellesareal 550 000785 000585 497567 618
Verktøy, driftsmatriell, inventar 10 00010 00051 6494 582
Kontorrekvisita, trykksaker 005 6000
Telefon og porto 2 0002 25048 5891 528
Andre driftsutgifter 48 00045 00023 78665 12610
Sum driftskostnader 8 017 3267 749 9707 018 7586 933 630

Driftsresultat 539 011594 096288 746644 182

Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 50 00003 96070 956
Annen finansinntekt 5 00006504 983
Rentekostnad 0001 825

Resultat av finansinntekt- og kostnad 55 00004 61074 114

Årsresultat 594 011594 096293 356718 29611

Disponering av resultat
Overføring til opptjent egenkapital 594 011594 096-293 356-718 29612
Sum disponering av resultat 594 011594 096-293 356-718 296

SAMEIET MARVIKA TORV

Side 13 av 39 81



Beholdning
pr. 01.01.2024

Beholdning
pr. 31.12.24

Balanserapport klient  271 SAMEIET MARVIKA TORV

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Øremerkede bankinnskudd 298 523907 27413
Sum anleggsmidler 298 523907 274

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 212 125286 691
Forskuttering for andelseiere 6 2430
Andre fordringer 149 878218 47314

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 1 488 2761 165 651
Innestående på særvilkår 08 115

Sum omløpsmidler 1 856 5221 678 93011

SUM EIENDELER 2 155 0452 586 204

SAMEIET MARVIKA TORV
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Beholdning
pr. 01.01.2024

Beholdning
pr. 31.12.24

Balanserapport klient  271 SAMEIET MARVIKA TORV

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 1 060 2611 060 261
Årets resultat 0718 296

Sum egenkapital 1 060 2611 778 55712

Gjeld
Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 43 00258 887
Leverandørgjeld 779 322169 915
Skyldig off. myndigheter 323444
Påløpt lønn, honorarer og feriepenger 2 2883 146
Annen kortsiktig gjeld 269 850575 25615
Sum kortsiktig gjeld 1 094 784807 64711

Sum gjeld 1 094 784807 647

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 155 0452 586 204

SAMEIET MARVIKA TORV

Kristiansand, 27.02.25

Frode Veåsen Karlsen
Styreleder

Trine Bentsen
Styremedlem

Kirsten Spaun
Styremedlem

Remi Anthony
Styremedlem

Arne Hodnemyr
Styremedlem

SAMEIET MARVIKA TORV
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for små foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsføres etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert på nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i løpet av et år. Øvrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi når verdifallet ikke forventes å være forbigående. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld bokføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som følge av renteendringer.

Omløpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer føres opp i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til påregnelig tap. Avsetning til påregnelig tap gjøres på
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I tillegg gjøres det for øvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for å dekke antatt tap.
Andre fordringer er også gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre leieinntekter

Andre leieinntekter gjelder viderefakturering av service rør og ventilasjon.

Note 2 - Innkrevd til vedlikeholdsfond

Innbetaling til vedlikeholdsfond inngår i ordinært resultat, som så inngår i egenkapitalen.
Således vil ikke vedlikeholdsfond fremkomme som egen post i balansen, men inngå i opptjent egenkapital.

Note 3 - Andre inntekter

Andre driftsinntekter består av:
Ladestrøm el-kjøretøy (Mer Norway AS) kr. 193 696,- (kr 57 819 gjelder 2023)
Onepark parkeringsanlegg kr. 181 343,-
Viderefakturert adgangskontroll og lås/beslag kr 231 250,-
Viderefakturert energiservice 2024 kr 46 217,-

SAMEIET MARVIKA TORV
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Noter 2024

Note 4 - Revisjonshonorar
20232024

  6700 REVISJON 11 18812 063

Sum 11 18812 063

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Beløp er inkl.mva.

Note 5 - Styrehonorar
20232024

  5330 STYREHONORAR 180 000180 000

Sum 180 000180 000

Note 6 - Personalkostnader
20232024

  5000 LØNN 16 00022 000
  5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 2 2883 146
  5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 27 63628 482
  5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 323444

Sum 46 24754 072

Sameiet har gjennom året hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett årsverk.

Sameiet er ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Utbetalt lønn i 2024 til styremedlemer ut over styrehonorar kr. 10 000,-.

Note 7 - Vedlikehold
20232024

  6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 13 241141 256
  6601 GARASJER VEDLIKEHOLD 88 1948 238
  6603 VEDLIKEHOLD VVS 380 859209 222
  6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 150 92868 482
  6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 16 51317 313
  6608 SERVICE/VEDLIKEHOLD HEIS 121 482155 366
  6614 EGENANDEL SKADER 3 00014 000
  6616 BRANNSIKRING/ALARMER -VEDLIKEHOLDSAVTALE 212 75266 682
  6618 VEDLIKEHOLD FYRING 49 19453 904
  6629 SERVICE/VEDLIKEHOLD VENTILASJON 129 602292 860
  6630 BRØYTING 02 500
  6635 VIDEO OVERVÅKING 97 5000
  6640 PER.VEDLIKEHOLD BYGG 0233 125
  6645 PER.VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 295 000431 616
  6647 LADEANLEGG EL-KJØRETØY 19 3620

Sum 1 577 6251 694 564

Konto 6640 gjelder i hovedsak adgangskontroll og lås/beslag.
Konto 6645 gjelder skjødsel grøntarealer 2024.

Note 8 - Kommunale avgifter

SAMEIET MARVIKA TORV
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Noter 2024

Note 8 - Kommunale avgifter
Totale Kommunale Avgifter kr: ,-:
Vann og avløp kr 1 105 638,-
Bortkjøring av søppel kr 11 037,-

Abonnementsgebyr for vann og avløp belastet eierne etter lik fordeling. Fra om med august 2024 avregnes kaldt vann og faktureres eierne etter forbruk.

SAMEIET MARVIKA TORV
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Noter 2024

Note 9 - Oppvarming

Oppvarmingskostnad som er ført i resultatregnskapet er den reelle kostnad til kraftleverandør og inntekt som kommer frem i resultatregnskap er avregning som
er foretatt. Forbruk som ikke er avregnet er varmetap, samt oppvarmingskostnad til fellesareal.

Note 10 - Andre driftsutgifter
20232024

  6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 3 66016 538
  7720 GENERALFORSAMLING 13 09518 595
  7770 BANKOMKOSTNINGER 7 0314 814
  7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 01 875
  7790 ANDRE KOSTNADER 023 304

Sum 23 78665 126

SAMEIET MARVIKA TORV
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Noter 2024

Note 11 - Disponible midler
20232024

A. Disponible midler IB 766 905761 738

Årets resultat 293 356718 296
Endringer i andre langsiktige poster -298 523-608 751

B. Årets endringer i disponible midler -5 167109 545
C. Disponible midler UB 761 738871 283

Omløpsmidler 1 856 5221 678 930
- Kortsiktig gjeld 1 094 784807 647

Disponible midler 31.12 761 738871 283

Note 12 - Egenkapital
20232024

Annen egenkapital 01.01 766 9051 060 261
Årets resultat 293 356718 296

Sum egenkapital 31.12 1 060 2611 778 557

Egenkapitalen eies i sin helhet av boligseksjonene. Næringsseksjonene har betalt for faktisk forbruk.

Note 13 - Øremerkede midler

Øremerkede midler er avsatt til vedlikeholdsfond.

Note 14 - Andre fordringer
Andre fordringer består av:
Onepark kr 20 085,-
Service ventilasjon 2023 for boligseksjonerer byggetrinn 3 kr 41 457,-
Avregning 2024 for næringseksjon 165 kr 11 118,-
Periodisering av kostnader 2024/2025 kr. 16 957,-
Fordring Klare finans kr 128 856,-

Note 15 - Annen kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld består:
Gjeld til boligseksjoner som skal fordeles likt pr enhet istedenfor sameiebrøk kr 112 413,-
Avregning 2024 for næringsseksjoner kr 462 843,-

SAMEIET MARVIKA TORV
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET MARVIKA TORV.

Dokumentet er signert elektronisk av:
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Styreleder Frode Veåsen Karlsen (sign.) 10.03.2025
Styremedlem Remi Anthony (sign.) 10.03.2025
Styremedlem Arne Hodnemyr (sign.) 07.03.2025
Styremedlem Kirsten Spaun (sign.) 06.03.2025
Styremedlem Trine Bentsen (sign.) 06.03.2025
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PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand 
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no 
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsførerselskap 

 

   

Til årsmøtet i SAMEIET MARVIKA TORV 
 
 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for SAMEIET MARVIKA TORV som består av balanserapport per 31. 
desember 2024, resultatrapport og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret avsluttet 
per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

● oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
● gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av 

dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler 
og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  
Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver 
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved 
revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og 
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale 
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet 
revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 
Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. Øvrig 
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon om 
årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet er å 
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og årsregnskapet 
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller hvorvidt øvrig informasjon 
ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig informasjon fremstår som 
vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 
Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern kontroll 
som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse 
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for 
årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 
Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 
inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en 
revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 
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oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 
foretar på grunnlag av årsregnskapet. 

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger. 

 
 
Kristiansand, 28. februar 2025 
PricewaterhouseCoopers AS 
 
 
 
Reidar Henriksen 
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Kristiansand 24.02.2025

SAMEIESTYRETS E-POSTADRESSE OG KOMMUNIKASJON MED STYRET.

Dette er en sak jeg ønsker behandlet og besvart på årets årsmøte 19.03.2025, samt klart 
beskrevet i referat fra årsmøtet. 

Har alle styremedlemmer tilgang til «marvikatorv@sbblkunde.no» og leser de 
forespørsler som kommer inn fra seksjonseiere i sameiet? Handler de i forhold til de 
spørsmål som stilles styret?

Grunnlaget for spørsmålet er taklekkasje i E-blokka. 

Ved lekkasje 25. august 2024 ble styret orientert både via e-post og telefonisk kontakt 
med styreleder. Min innmelding av lekkasjen via Vicenario ble hurtig lukket da dette ble 
opplyst å være sameiets sak som skulle håndteres av styret.

Etter 3 og ½ mnd. venting tok jeg telefonisk kontakt 15.12.2024 med styreleder for å høre 
hva styret foretar seg for å få fortgang i reklamasjonen, samt andre forhold rundt 
reklamasjonen. Det viste seg å være ingenting.

Han hadde ikke hørt noe fra Backe Sør så han antok at lekkasjen var tettet og saken 
avsluttet. Han hadde ikke tid til å prate om saken da han skulle i et møte og ba meg 
sende noe info på e-post. 

Skrev en e-post 15.12.2024 som beskrev hendelsesforløpet de siste 3 og 1/2mnd. samt 
tanker som burde vektlegges. Å oppleve 0 tilbakemelding eller kommunikasjon fra styret 
var skremmende. Ba i e-posten fra 15.12.2024 til styret om tilbakemelding, skriftlig til 
min e-post, fra samtlige styremedlemmer at de var klar over reklamasjonen, samt 
vurdere tiltak.

I dag over 2 mnd. senere har ingen besvart e-posten. 

For orden skyld kan nevnes at det nå er lekkasjer også i naboleiligheten. Noenlunde 
samme sted og fra samme type borehull gjennom «helstøpt betongtak som skal være 
vanntett». 

Hvor mange 昀氀ere slike borehull er det i takene i sameiet? 

Har styret foretatt vurdering av dette og hvordan følges reklamasjoner opp?

Ber styret forklare saken om sameiets e-post samt hvorfor sameiere ikke får besvart sine 
forespørsler.



Tor Bogetvedt

E-401
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

 




 




 





 







 



 





 



 



 






 



 


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
 



 




 




 




 



 





 



 







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









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Husordensregler for Sameiet Marvika Torv (v.1.10 jan..2025) 

 
 
 
 
 
 
OPPDATERTE HUSORDENS REGLER PER JANUAR 2025 
 
 
Husordensreglene godkjennes og vedtas av Årsmøtet hvert vår. Mellom årsmøtene oppdaterer og supplerer styret 
husordensreglene basert på erfaringer og behov. Endringer fra forrige vedtatte versjon markeres med rødt.  
 
Denne versjonen av husordensreglene er ferdigstilt per januar 2025 og er gjeldende frem til ny versjon foreligger.  
 
Alle beboere må sette seg inn i husordensreglene for å sikre trivsel, sikkerhet og ivaretakelse av eiendomsmassene.  
 
Husordensreglene er denne gang distribuert i to eksemplarer. I de tilfeller leilighetene bebos av leietakere bes det om 
at det ene eksemplaret overleveres til utleier/eier.  
 
 
 
 
Med vennlig hilsen  
 
 
 
Styret 
Sameiet Marvika Torv 
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Styret 
 
Frem til årsmøte 2025 består styret i Sameiet Marvika Torv av 
 

Rolle Navn Representerer Ansvar Telefonnummer 
Styreleder     
Styremedlem     
Styremedlem     
Styremedlem     
Styremedlem     
Vara     

 
 
Styret gjennomfører vanligvis 6-8 styremøter hvert år. Styret har ellers løpende dialog og møtes ved behov. Dersom 
beboerne har ønske om at styret skal behandle en sak meldes denne inn til styreleder via styremailen: 
markvikatorv@sbblkunde.no.  
 
Styret offentliggjør normalt ikke sine saksnotater eller styreprotokoller av personvernhensyn. Relevant informasjon 
gis imidlertid fortløpende på forespørsel og/eller ved behov.  
 
 
Spond 
 
For tilgang til kommunikasjonskanalen Spond kan beboere henvende seg til styremedlem med ansvar for Spond. 
Administratoren trenger fullt navn, mobilnummer, epost-adresse og boligblokk for å kunne registrere noen i Spond. 
 
Spond er kun tiltenkt beboere og eiere. Beboere som flytter skal varsle om dette og sørge for at tilgangen til Spond 
avsluttes.  
 
Spond er satt opp som en ad hoc, enkel og tilgjengelig kommunikasjonskanal primært mellom naboene i sameiet.  
Styret bruker også Spond for raskt å kunne gi kort informasjon eller besvare enkle spørsmål som berører flere 
beboere. Her kan man sende ut meldinger til alle beboere samlet eller til beboere i en og samme boligblokk.  
 
Spond skal holdes ryddig og den enkelte oppfordres til å være kritisk til hva som publiseres. Styret er administrator 
og forbeholder seg retten til å rydde i innlegg som er besvarte og/eller ikke lengre er relevante. 
 
 
Søbo 
 
Søbo-portalen (https://sobo.bbl.no) og styremailen (markvikatorv@sbblkunde.no) brukes for mer formell 
kommunikasjon som f.eks. innkalling til årsmøter, husordensregler, vedtekter, nabovarsler, utfyllende informasjon 
og lignende. Her kan også mer omfattende saker eller forslag til styremøtesaker sendes inn til styret.  
 
Den enkelte beboer og eier er ansvarlig for å gjøre seg kjent med denne portalen og sjekke den jevnlig. Det er også 
viktig at den enkelte holder kontaktinformasjonen sin oppdatert da spesielt mtp. epostadresse og telefonnummer.  
 
Informasjon om utleieforhold og leietakere skal også være oppdatert til enhver tid på denne portalen.  
 
 
Garasjeport 
 
Tilgang til garasjeporten er kun ment til beoboere og eiere av garasjeplasser.  Det er den enkelte eier som er ansvarlig 
for å si opp sin og leietakernes tilgang når vedkommende ikke lengre skal ha tilgang.  
 
For tilgang til garasjeporten kan beboere henvende seg til ansvarlig styremedlem via styremailen. 
 
 
 
 
Årshjulet/Årsplanen 
 
Årshjulet/Årsplanen er en plan over felles kollektive oppgaver som for eksempel trappevask, vindusvask, skift av 
filter på ventilasjonsanlegg, inspeksjon av rørteknisk anlegg, feiing av garasje, gartnertjenester og lignende. 
Hensikten med årshjulet/årsplanen er å gi beboerne en oversikt over fellestjenestene og når disse normalt skal 
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gjennomføres.   
 
Årshjulet/Årsplanen presenteres i beboerportalen på www.sobo.no. Spørsmål vedrørende årshjulet/årsplanen, sendes 
til ansvarlig styremedlem via styremailen. 
 
 
Reklamasjoner 
 
Reklamasjoner fra beboere meldes inn til byggherre gjennom Viscinario på internett 
(https://product.viscenario.com/users/login). Ansvarlig for reklamasjoner på fellesanlegg, se tabell. 
 
 
Representant for teknisk og brannteknisk anlegg 
 
Ved spørsmål eller behov for å melde inn saker som gjelder teknisk og brannteknisk anlegg kontaktes ansvarlig 
styremedlem eller beboer. Se tabell.   
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET MARVIKA TORV 
(v. 1.10 – revidert januar 2025) 
 
 
Sameiet og eiendommen 
 
Den enkelte seksjonseier er pliktig til å verne om sin og sameiets eiendom, både innvendig og  utvendig, og etter 
evne, bidra til at eiendommen videreutvikles på en god måte. 
 
Den enkelte har plikt til å sette seg inn i sameiets husordensregler og vedtekter og følge de beslutninger  
sameiets organer treffer. 
 
Den enkelte seksjonseier må vise hensyn til de øvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom god og nabovennlig 
opptreden vise respekt for andres behov for trivsel og trygghet. 
 
Manglende vedlikehold, hærverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken økonomisk, miljømessig eller 
sosialt. Skader som oppstår på fellesarealer eller bygning skal derfor omgående rapporteres til styret slik at disse 
kan utbedres. 
 
 
Kommunikasjon og informasjon 
 
Den enkelte seksjonseier må logge seg inn og gjøre seg kjent med «Min side» hos Sørlandets boligbyggelag 
(https://www.sobo.no). Det er bl.a. viktig at kontaktinformasjonen under menyvalget «Min bolig» holdes 
oppdatert. Her finnes også nyttig informasjon som for eksempel husordensregler, vedtekter og kontaktinformasjon 
til styret.  
 
E-postadresse til styret er marvikatorv@sbblkunde.no. 
 
For ad hoc kommunikasjon mellom beboere og styret benyttes Spond. Denne appen lastes enkelt ned fra App 
Store eller Google Play. For å få tilgang må beboeren som ikke allerede er inkludert i mottakerlisten melde dette 
inn til styret per e-post (se ovenfor). Beboere som flytter og eiere som selger sin(e) leilighet(er) må snarest gi 
beskjed til styret om å bli slettet fra Spond-listen eller selv melde seg ut av Spond-gruppen. 
 
Nærmere informasjon om Spond finnes i eget infoskriv på «Min side». 
 
 
Aktiviteter og støynivå 
 
Husk at lyd fra banking og tramping bærer godt. Vær derfor oppmerksom på at dette kan virke forstyrrende for 
naboene.  
 
Beboerne i sameiet oppfordres til å begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende på naboene. Det skal være 
ro i sameiet mellom klokken 23.00-07.00. I dette tidsrommet skal det ikke spilles høy musikk eller utføres annen 
aktivitet som forstyrrer nattesøvnen, eller på annet vis virker sjenerende på omgivelsene. Ved spesielle anledninger, 
som medfører ekstra støy før eller etter klokken 23.00, varsles beboerne i tilstøtende boliger og styret minimum 1 
uke før. 
 
Arbeid i boligen slik som håndverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing som medfører 
banking, boring, sliping, saging etc, tillates på hverdager i tidsrommet kl 07.00 – 20.00, men ikke på søn- og 
helligdager. 
 
NB! Styret oppfordrer alle til å utvise forsiktighet med veggene mellom leilighetene. Disse er konstruert for å dempe 
støy. Hull i disse kan påvirke lydnivå mellom leilighetene.  
 
 
Dugnad 
 
På grunn av manglende interesse fra beboerne er det ikke lagt opp til dugnader. Styret vil kjøpe inn nødvendige 
tjenester. Hver vår vil den enkelte beboer motta en faktura på kr 500,- for dekning av slike ekstrakostnader.  
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Renhold og vedlikehold 
 
Sameiet har inngått avtale om renhold, vedlikehold, service, utenomhusarbeid og lignende med eksterne 
tjenesteleverandører. Tjenester og frekvens gjøres rede for i årshjulet. 
 
 
Renovasjon og søppel m.m. 
 
Avlevering av søppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Avfallsstasjonene med nedgravde fraksjoner 
brukes i samsvar Avfall Sør sine regler. 
 
Merknad: 

i. Ved innflytting og fraflytting blir det som regel ekstraordinære kvanta av «ting og tang» som må 
kastes. Avfallsstasjonene er ikke dimensjonert til å ta opp slikt materiale. Den enkelte må derfor selv 
sørge for å transportere bort slike kvanta. 

ii. Det er ikke tillatt å plassere søppel og avfall som ikke omfattes av den kommunale renovasjonsordningen 
(som for eksempel kjøleskap, komfyrer, møbler, pappesker etc.) i garasjen eller andre fellesområder. 

iii. Det er ikke tillatt å «parkere» søppelposer, pizzaesker og lignende utenfor egen inngangsdør over natten. 
Vær spesielt oppmerksom på at søppelposen kan lekke og dryppe søppelvann langs gulv, trapper og i heisen. 
Benytt i så tilfelle dobbelpose for å unngå søl og vask opp hvis du søler.  

 
 
Ved flytting og lignende 
 
Det oppfordres til å utvise ekstra varsomhet ved inn- og utflytting. Dette for å unngå skader på vegger, gulv, trapper, 
heiser m.m.  
 
Det oppfordres samtidig til å vise hensyn for beboere som er avhengig av å bruke heisen. Ikke opphold heisen unødig 
ved flytting.  
 
Ytterdører må ikke kiles for å holdes åpen ved f.eks. inn- og utflytting. Dette ødelegger dørpumpene og medfører 
ekstrakostnader ifm. utbedringer. Husk derfor å koble ut dørpumpene før dørene holdes åpne over tid. 
 
 
Parkering 
 
Parkering og oppbevaring i parkeringskjeller skal skje innenfor de oppmerkede plassene. Det er ikke tillatt å 
benytte parkeringsplasser som man ikke selv disponerer gjennom kjøp, leie eller lån. Ledige plasser kan ikke 
disponeres fritt.  
 
Det er gjesteparkeringsplasser i parkeringskjelleren. Disse plassene er forbeholdt gjester og andre besøkende. 
Gjesteparkeringsplassene skal ikke benyttes av sameiets beboere selv om disse er ledige. Av praktiske hensyn kan 
ikke gjesteparkeringen reserveres, disse følger «førstemann til mølla» prinsippet. 
 
Det er avsatt plasser til sykler både i parkeringskjeller og utvendig. Sykler som ikke brukes regelmessig skal verken 
oppbevares på felles innvendig eller utvendig sykkelparkering. Det er heller ikke tillat å hensette sykler, sparkesykler, 
ski eller lignende i innvendige fellesområder, korridorer eller utenfor egen inngangsdør. Barnevogner kan plasseres 
innendørs under trapp i nederste etasje på en slik måte at de ikke hindrer vanlig ferdsel, eller på områder avsatt 
spesielt for barnevogner dersom det er etablert.  
 
Det er ikke tillatt å plassere motorsykler, mopeder, gressklippere etc. i boder av hensyn til brannfare. Det er heller 
ikke tillatt å vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringskjelleren. Det er imidlertid montert vannslange i 
parkeringskjelleren for spyling av sykler. Husk å henge slangen fint på plass etter bruk. Ikke bruk kraft ved stenging 
av vannkranen da dette kan ødelegge mekanikken i kranen.   
 
Det er tilrettelagt for lading av el-biler. Hver seksjonseier kan bestille egen lader fra leverandør utvalgt av styret. 
Strømforbruket avregnes overfor den enkelte seksjonseier iht den til enhver tid gjeldende avtale. 
 
 
Garasje, garasjeport og wifi 
 
Tilgang til garasjeport er forbeholdt beboere i sameiet som har behov for tilgang til garasjeanlegget. Gjester, bud, 
tjenesteytere og andre besøkende skal ikke ha permanent tilgang og må ta kontakt med den de skal besøke for å få 
åpnet garasjeporten for det aktuelle besøket, leveringen eller lignende. 
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For å unngå at uvedkommende kommer inn i garasjeanlegget oppfordres alle til å avvente til porten er helt lukket før 
man kjører videre. 
 
Den enkelte er ansvarlig for å parkere innenfor parkeringsplassens avgrensninger.  
 
Den enkeltes parkeringsplass skal holdes ryddig og på en slik måte at den ikke sjenerer andre eller gjør det vanskelig 
for andre å brukes deres egne parkeringsplasser. Evt. oljesøl og annet som kan skade garasjegulvet skal fjernes ved 
aller første anledning for å unngå skader permanente skader eller slitasje på garasjegulvet.  
 
Tilgang til trådløst internett (wifi) i garasjen oppnås ved bruk av følgende innloggingsdetaljer: 
 
Navn: Marvika_Torv_Wifi 
Passord: marvikatorv2023! 
 
 
Lading av elbil 
 
Tilbys gjennom tjenesteleverandøren Wattif. Mer informasjon finnes på https://www.wattifev.com/no/ 
 
 
Husdyr 
 
Dyrehold er tillatt på følgende vilkår: 
o Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere. 
o Sameiets eiendom, inkl. lekeplass, parkanlegg mellom blokkene («lokket»), blomsterbed og andre 

grøntområder, skal ikke brukes som lufteplass for kjæledyr generelt eller for hunder spesielt. Det 
minnes om båndtvang for hunder. 
 

Det er ikke tillatt å mate fugler eller dyr fra veranda eller fellesareal.  
 
 
Utvendig fellesarealer og hageanlegg 
 
Disse områdene er ment til rekreasjon og pynt. Det er engasjert gartnertjenester for å holde disse områdene. Alle 
oppfordres til å bidra til å holde disse områdene ryddige og pene.  
 
Det er ikke tillatt å plukke blomster eller planter fra fellesområdene.  
 
 
Bruk av balkong/veranda/terrasse 
 
Det er tillatt å grille på verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk grill og at det av 
sikkerhetsmessige grunner utvises den største forsiktighet. Det er ikke tillatt å bruke åpen ild, fyrverkeri eller 
lignende på egen balkong/veranda/terrasse. 
 
Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge på balkongrekkverket, men plasseres på balkonggulvet. 
 
Lufting og risting av tøy, matter og lignende er ikke tillatt fra veranda eller rekkverk på fellesarealer eller svalganger. 
Snøskuffing fra veranda er ikke tillatt uten nærmere avtale fra styret.  
 
Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller på sameiets 
fellesareal for øvrig. Det henvises til nærmeste søppelkasse. Vær varsom med glør og andre varme gjenstander. 
 
Av hensyn til naboer skal balkong, veranda og terrasse skal holdes rene og ryddige. Det er heller ikke tillatt å 
plassere søppel eller matavfall på slike steder.  
 
Toalett og rør 
 
For å unngå problemer med og skader på rør er det ikke tillatt å kaste ting i toalettene som ikke naturlig hører 
hjemme i toalettene. Dette være seg bleier, bind, matrester inkludert sauser og fett, søppel eller lignende. Det 
samme gjelder for vaskene. 
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Utendørs- og julebelysning 
 
For å sikre et estetisk og uniformt uttrykk er følgende bestemt at det ikke er tillatt med dynamisk, blinkende eller 
flerfarget lys på balkonger, svalganger, fellesarealer eller lignende.  
 
Hva angår julelys: 

o Julelys kan brukes i perioden f.o.m. 15. november t.o.m. 13. januar og kan monteres på innsiden av glass 
eller balkongrekkverk.  

o Julelys bør være hengende lysslynger med varmhvitt lys.  
o Det er ikke tillatt med blinkende eller flerfargede julelys. 

 
 
Sol og vindskjerming 
 
For å sikre et estetisk og uniformt uttrykk skal montering av utvendig screens og sidemarkiser/levegger 
godkjennes av styret. Det samme gjelder farge og type. Arkitektens vurdering og anbefaling vil legges til grunn. 
 
Ved behov for solskjerming skal screens og sidemarkiser fra utbyggers valgte leverandør (Espenes) eller 
tilsvarende kvalitet benyttes. Styret vil være restriktive med å godkjenne sol- og vindskjerming.  
 
Av sikkerhetsmessige og estetiske hensyn er det ikke tillatt med bruk av parasoll eller lignende på balkongene.  
 
 
Fellesareal ved heis og korridorer 
 
Fellesareal ved heis og korridorer, samt området utenfor egen inngangsdør skal holdes ryddig og pent. Styret kan 
fastsette retningslinjer for møblering og dekorering.  
 
Heis og fellesarealer skal holdes ryddige og rene. Dersom man drar med seg sand, gjørme eller på annen måte griser 
til arealene hviler det på den enkelte å rydde opp etter seg. Det oppfordres samtidig til å utvise forsiktighet med alle 
overflater som gulv og vegger m.m. slik at disse ikke skades eller skitnes til unødig. 
 
Av hensyn til HMS  («Helse, Miljø og Sikkerhet») og renhold tillates det ikke å plassere personlige eiendeler, bilder, 
pyntegjenstander, lykter, statuer, skohyller, bord, pidestaller eller lignende utenfor egen inngangsdør eller i 
fellesarealene. Unntaket er en dørmatte. 
 
 
Takterrasser og fellesarealer 
 
Takterrassene er til felles bruk for sameiets beboere. I de tilfeller takterrassen og fellesarealene benyttes til 
festligheter eller andre type samlinger må man søke skriftlig godkjennelse fra styret. Det påhviler brukerne av 
takterrasser og fellesarealer et spesielt ansvar for å holde orden på og rundt områdene man disponerer.  
 
Det er ikke tillatt å grille, benytte åpen ild eller fyrverkeri og lignende på takterrassene.  
 
Det skal være ro på takterrasser og fellesarealer mellom kl 22.00 og kl 09.00. 
 
 
Bruk av lekeplass  
 
Av hensyn til de nærmeste beboerne oppfordres det til å unngå støyende aktivitet (inkl. bruk av trampoliner) på 
lekeplassen før kl 07.00 på morgenen i ukedager og før kl 08.00 på helge- og fridager.  
 
 
Synlige gjenstander 
 
Det er ikke tillatt å sette opp store gjenstander på eiendommen som er synlige for andre beboere eller 
forbipasserende med mindre styret har samtykket skriftlig. Med gjenstander menes her flaggstenger, antenner, 
markiser etc.  
 
Balkongflagg er tillatt, men av HMS hensyn må dette monteres inne på egen balkong, og ikke stikke utenfor 
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bygningsfasade eller veranda. 
 
Bruksoverlating 
 
Dersom en seksjonseier ønsker å leie ut boligen til andre skal styret orienteres skriftlig i forkant leieforholdet. 
Orienteringen gis under Min Side – Min bolig – Utleie hos Sørlandets Boligbyggelag (https://www.sobo.no). 
 
Sameiet har dessverre opplevd ulemper i forbindelse med utleie. Utleier oppfordres derfor å være sitt ansvar 
bevisst og plikter å gjøre leietakerne kjent med disse ordensregler. Styret vil være spesielt oppmerksom på bruk 
og oppførsel fra leietakere og deres gjester som påvirker bomiljøet negativt.  
 
Dersom sameiet påføres kostnader på grunn av utleie vil utleier kunne bli belastet for disse kostnadene. 
 
Korttidsutleie som har karakter av hotellvirksomhet tillates ikke. 
 
Boligeier er ansvarlig for å se til at de som disponerer leiligheten er gjort kjent med og etterlever disse 
ordensreglene. Leietaker skal sørge for at boligeier får en kopi av disse ordensreglene.  
 
 
Røyking 
 
Det er ikke tillatt å røyke i heis, trappoppganger, garasjekjeller eller øvrige innvendige fellesarealer eller på 
steder som kan medføre at røyk trekkes inn i ventilasjonsanlegget til andre leiligheter. Det oppfordres til å 
utvise spesielt hensyn til omgivelsene og naboene ved sigarettrøyking eller lignende (vipe, pipe, sigar osv.) 
på egen balkong.  
 
 
Dører, adgang og låsing, boddører 
 
Ytterdører skal holdes låst. Kun personer som skal besøke en selv skal kunne slippes inn via  ringeklokke og 
åpningssystem. Det er ikke tillatt å slippe uvedkommende inn i fellesområder eller garasje. 
 
Det er installert elektronisk adgangskontroll på fellesdører til bodområdene i kjelleren. For å komme inn må man 
ha kodebrikke med tilhørende pinkode. Kodebrikkene gir kun adgang til eget bodområde. Brikkene er personlige 
og skal ikke deles ut til andre enn beboerne. Tap av brikke må meldes til styret ved første anledning slik at disse 
kan «slettes». Ny brikke koster kr 100,-.  
 
Dersom døren holdes åpen i mer enn 30 sekunder vil det lyde en varsellyd fra låsedisplayet. Dersom døren holdes 
åpen i mer en 2 minutter vil alarm/sirene utløses og vekter tilkalles automatisk. Unngå derfor å utløse alarmen.  
 
Uttrykning medfører en kostnad for sameiet. Hvis noen misbruker eller utløser alarmen gjentatte ganger kan 
denne kostnaden bli viderefakturert til leiligheten som har utløst alarmen.  
 
 
Merking av dør, ringeklokke og postkasser 
 
Det er utarbeidet egne retningslinjer for markering av dør, ringeklokke og postkasser.  
 
For å sikre god oversikt og et uniformt uttrykk er det laget en mal for skiltingen. Denne innebærer bl.a. at 
hovedskiltet på postkassene skal inneholde navn på beboerne, mens skiltplassen nede til venstre på postkassen 
skal brukes ved ønske om «Nei takk til uadressert reklame». Skiltplassen nederst til høyre på postkassen skal 
brukes til å merke med offisielt leilighetsnummer som begynner med bokstaven «H». (Prosjektnummer som 
begynner med blokknummeret skal ikke lengre brukes på postkassen.) 
 
For de som trenger nye skilt så kan bestilling med følgende info sendes til david.farias@makegraphics.no 
 

• Fullt navn på beboerne 
• Adresse, inkludert leilighetsnummer (H-nummer) 
• Mobilnummer 
• E-postadresse 

 
Skiltene lages i plast for å tåle fuktighet. Beboerne monterer skiltene selv. Bestillingene samles opp og produseres 
1 gang per måned. Det kan derfor ta litt tid fra bestilling til levering.  
 

Side 37 av 39
105



Husordensregler for Sameiet Marvika Torv (v.1.10 jan..2025) 

Pris for skiltpakken er kr 625,- inkl mva (prisendring kan skje). Faktura sendes direkte til bestiller. Styret får 
beskjed ved manglende betaling.  
 
 
Overholdelse av fastsatte husordensregler 
 
Det påhviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes  skriftlig til sameiets 
styre som vil følge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende      lover og regler. 
 
 
Brannalarm (sette seg inn i brannvernreglene) 
 
Den enkelte beboer er ansvarlig for å sette seg inn i brannvernreglene. Disse publiseres i eget skriv på «Min side».  
 
Ved utløst brannalarm vil brannalarmen først utløses i leiligheten. Etter 2 minutter vil brannalarmen gå i hele 
boligblokken og brannvesenet tilkalles automatisk.  
 
Det henvises spesielt til å gjøre seg kjent med Avstillingsknapp for falsk brannalarm som er montert i hver etasje. 
Gjør deg kjent med hvor denne er. Ved «falsk» alarm:  

1. Forsikre deg om at brannalarmen ikke skyldes brann eller tilløp til brann. 
2. Trykk på den gule avstillingsknappen innen 2 minutter. Knappen må holdes i 1 sekund. (Alarmen stilner 

dermed etter 5 sekunder.)  
3. Åpne dører og vindu til friluft for å lufte ut røken, osen eller dampen. Hvis ikke utløses alarmen igjen etter 

3 minutter.  
4. Prosessen kan gjentas flere ganger hvis alarmen avstilles innen de nye 3 minuttene (se forrige punkt).  

Det er flere barn og eldre beboere i sameiet. Den enkelte beboer oppfordres til å ta godt hensyn og være spesielt 
oppmerksom på aktivitet som kan utløse brannalarmen unødig. Ved gjentakende utløsning av falsk brannalarm kan 
seksjonseier bli belastet for sameiet kostnader ved brannutrykning.  
 
 
 
 
 
Utarbeidet av styret 
Sameiet Marvika Torv 
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FULLMAKT 
 
 
NAVN:_______________________________________________________________________ 
 
Overnevnte har fullmakt til å stemme for meg på årsmøte/generalforsamling.  
 
i __________________________________________________ (navn på boligselskapet)  
 
 

  den ________/_______-_____________ 
 
 
NAVN:_______________________________________________________________________ 
 
 
ADRESSE:____________________________________________________________________ 
 
 
 
Leilighetsnummer.____________        SIGNATUR: ___________________________________ 
 

 
Leveres ved inngangen 

���� 
 

NAVNESEDDEL 
 

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer på denne navneseddel og lever den ved 
inngangen til møtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER 
 
 
Navn:_________________________________________________________________________ 
 
 
Adresse:_______________________________________________________________________ 
 
Leilighetens nummer:__________________ 
 
På årsmøte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer møte, men bare med en 
stemmerett for en seksjon/andel.  Leiertaker har rett til å møte, men uten stemmerett.  
 
Dersom du ikke kan møte på årsmøte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted. 
Ønsker du å benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.  
 

Leveres ved inngangen 
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Informasjon fra styret 
 
Styret har nå gjennomført sitt andre styremøte og behandlet da 18 saker. Mer 
informasjon finnes nedenfor.  
 
Det minnes imidlertid først om styrets interne ansvarsfordeling og styrets møtekalender: 
 
 

Navn Rolle Ansvar Rep.  
Remi Anthony Styreleder Leder & beboerkommunikasjon, 

garasje, Spond 
Bolig 

Reidar Nygaard Styremedlem Teknisk & brann, nøkler  Bolig 
Odd-Arild Skonhoft Styremedlem Økonomi & forsikring Bolig 
Trine Bentsen Styremedlem Næring Næring 
Arne Hodnemyr Styremedlem Næring Næring 
Nils-Petter Jonassen Varamedlem Serviceavtaler & drift Bolig 

 
De respektive styremedlemmene kan kontaktes direkte hva angår deres 
ansvarsområder, men også på generelt grunnlag. Spond og styremail foretrekkes, men 
direkte kontakt er også et alternativ. Det oppfordres igjen til å ta kontakt utenfor vanlig 
arbeidstid.  
 
Følgende styremøtekalender ligger til grunn for styrets møteaktivitet: 
 

Møte Måned/År Uke Hovedtema 
1 April/25 14 Konstituering 
2 Juni/25 26  
3 August/25 34  
4 Oktober/25 42 Budsjett 
5 Desember/25 50  
6 Februar/26 6 Årsmøte 

 
I tillegg til disse møtene vil det bli satt opp ekstra styremøter ved behov. Styret holder 
samtidig kontinuerlig kontakt og jobber fortløpende med oppgavene innenfor sine 
ansvarsområder.  
 
 
Informasjon fra siste styremøte: 
 
Adgangskontrollen i garasjen  
 
Adgangskontrollen i garasjen aktiveres i juli basert på følgende retningslinjer:  

 Alle beboere får tilgang til alle dørene til/fra boligblokkene/garasjen.  
 Det må alltid brukes pinkode for å passere gjennom adgangskontrollen. 
 I perioden mellom kl 19.00 til kl 07.00 må det brukes pinkode og kodebrikke for å 

passere gjennom dørene. Det betyr at besøkende som skal gjennom dørene i 
garasjen i dette tidsrommet må følges av en beboer.  
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 NB! Bruk og passeringer loggføres. 
 
Mer informasjon kommer.  
 
 
Tilgang til garasjeporten 
 
For å skjerpe adgangen til garasjen og øke sikkerheten i sameiet vil personer med tilgang 
til garasjeporten begrenses.  
 
Det betyr at fra og med 01. september vil kun boligeiere og beboere ha tilgang til 
garasjeporten. Andre besøkende som skal inn gjennom porten må fra dette tidspunkt 
kontakte den personen de skal besøke for å få hen til å åpne porten "remote" for dem.  
 
Mulighet for bruk av garasjeportåpner avvikles fra og med samme dato. 
 
Det kan søkes styret om tilgang til garasjeporten for andre personer enn boligeiere og 
beboere. Styret har imidlertid lagt seg på en streng linje for å begrense uvedkommendes 
adgang til og bruk av garasjen.  
 
Listen vil bli vasket ca hvert 3. år. Leietakere gis midlertidig tilgang til porten i 12 
måneder per gang. Samtidig vil bruk av porten vil bli loggført.  
 
 
Teknisk gjennomgang av bygningsmassen 
 
Styret har vedtatt å engasjere uavhengig ekspertise for en teknisk gjennomgang av hele 
sameiets bygningsmasse og installasjoner. Dette for å avdekke feil og kreve utbedringer 
før garantienes utløp. Denne prosessen vil bli iverksatt og tas sikte på å bli gjennomført i 
løpet av 2. halvår 2025.  
 
NB! Denne gjennomgangen inkluderer ikke den enkelte boenhet. Dette må den enkelte 
eier selv følge opp.  
 
 
Innglassing av balkong 
 
Prosjektgruppen som har jobbet med muligheten for innglassing av balkongene har nå 
valgt leverandør.  
 
Avhengig av saksbehandlingstid forventes installasjonene å kunne påbegynnes i 
4.kvartal 2025/1.kvartal 2026. Kostnadsrammen forventes å ligge i intervallet kr 75-
100.000,- per balkong uten tak. Og i intervallet kr 150-175.000,- med tak. Installasjon 
bestilles og betales av den enkelte boligeier etter godkjenning fra styret.    
 
Det legges opp til mer informasjon og forhåpentligvis visning av valgte løsninger i løpet 
av 3. kvartal 2025. 
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Kostnader ved utløst brannalarm 
 
Utløsning av brannalarm medfører kostnader for sameiet. Styret har imidlertid forståelse 
for at brannalarmen kan utløses ved uhell. Følgende retningslinjer er derfor vedtatt ift. 
kostnader ved utløst brannalarm: 
 
Fra og med 01. januar 2025 blir  

 Boligeier fakturert med kr 2.500,- for første utrykning ifm. utløst brannalarm. 
 Boligeier blir fakturert med faktisk kostnad for utrykning ifm. utløst brannalarm fra 

og med andre gang alarm utløses i ett og samme kalenderår, minimum kr 2.500,-.  
 Næringsarealeier blir fakturert med faktisk kostnad ifm. utløst brannalarm .  

 
 
Indeksregulering av avsetning til vedlikeholdsfond 
 
Vedlikeholdsfondet er etablert for å ta høyde for forventet fremtidig vedlikehold i 
sameiet. Avsetning til vedlikeholdsfondet er vedtatt indeksregulert med 5 % fra og med 
august 2025. Det legges samtidig opp til en årlig indeksregulering i takt med KPI fra og 
med 2026.  Dette til orientering.  
 
 
Styrets tilgjengelighet 
 
Styret ønsker å være tilgjengelig og yte service til alle sameiets medlemmer. Vi er 
imidlertid et relativt stort sameie og pågangen på styremedlemmene kan tidvis være 
tilsvarende stor. Styret oppfordrer derfor alle til å søke informasjon gjennom 
husordensregler og Spond før styrets medlemmer kontaktes. Vi oppfordrer samtidig alle 
til å være konstruktive i sin dialog. 
 
Med det sagt ønsker styret alle i sameiet Marvika Torv en riktig god sommer! 
 
 
 
Med vennlig hilsen, for styret 
 
Remi Anthony 
Styreleder 
Sameiet Marvika Torv 
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Protokoll

Fra ordinært årsmøte i SAMEIET MARVIKA TORV tirsdag 12.03.2024 kl. 18:00 - Hotell Norge.

1. Konstituering

1.1 Valg av møteleder

Vedtak:
Frode Veåsen Karlsen ble valgt til møteleder

1.2 Valg av protokollfører

Vedtak:
Audun Narvestad ble valgt til protokollfører

1.3 Valg av en til å signere protokollen sammen med møteleder

Vedtak:
Gjermund Nesland ble valgt til å signere protokollen.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedeværende/fullmakter

Vedtak:
62 stemmeberettigede seksjonseiere var tilstede

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Årsmelding

Vedtak:
Styrets årsmelding ble gjennomgått av styreleder. Denne ble tatt til orientering av årsmøte.

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Årsregnskapet ble enstemmig godkjent. Budsjettet ble tatt til etterretning.

4. Saker innmeldt fra eierne

Protokoll fra årsmøte 2024 - SAMEIET MARVIKA TORV. Side 1/4
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4.1 Flisarbeid i trappeoppganger

Vedtak:

Er det akseptabelt med stygt kappede fliser som blir sorte i kutt kanten (ref øverste repo i
E-blokka? Er det akseptabelt at når entreprenøren kutter flisene feil så kan han lappe inn
flis biter for å fylle ut feilen? Det er i hvert fall ikke mye yrkesstolthet hos denne
entreprenøren. Jeg kan ikke huske å ha sett like dårlig flis arbeid i andre trappeoppganger,
i andre byggeprosjekt

Årsmøte vedtok å ta styrets innstilling til orientering.

4.2 Merking av ringeklokker og postkasser

Vedtak:

Merking av ringeklokker og postkasser (og dører til leilighetene). Dersom sameiet ønsker
en uniform merking så tror jeg at merkingen må annskaffes og utføres samlet da den
enkelte ikke virker å være i stand til å utføre det, eller at den enkelte ikke bryr seg.
Kanskje folk flest synes det er greit med all mulig merking? Uansett årsak, det har ikke
fungert til nå. Mislykket.

Styret tar med seg innspill fra årsmøtet om merking i det videre arbeidet.

4.3 Gangvei og adkomst Østre ringvei

Vedtak:

Beboere i D,E,F og G vil vite hva planene for grusveien fylket eier utenfor våre blokker.
Snørydding er ikke organisert slik at vi har adgang til offentlig vei ved store snøfall. Vi
foreslår hellelegging der veien går over gressplen mellom trærne og ut til gang/sykkelsti.

Årsmøte vedtok at styret jobber videre med dette i neste periode og formaliserer de
videre prosesser i nødvendig grad.

4.4 Kjøreport garasje

Vedtak:

Ønsker å høre om det er kommet en løsning på garasjeporten som ikke tåler snø og regn
sammen med vind.

Årsmøtet tok saken til orientering.

5. Saker fra styret

5.1 Serviceavtale ventilasjon og VVS i leiligheter

Vedtak:

Bakgrunn

Avtalene er inngått med basis i tidligere årsmøter. Styret viser til redegjørelse i
årsmelding.

Avtalene kan ikke fortsette i nåværende form.

 

Årsmøte vedtok at styret fortsatt administrerer felles service-avtaler. Hvis leverandør ikke
får adgang til leiligheten, er det seksjonseiers ansvar å ta kontakt med leverandør for å
sørge for service.

Protokoll fra årsmøte 2024 - SAMEIET MARVIKA TORV. Side 2/4
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6. Styrehonorar 

Vedtak:

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/årsmøte til i dag. GF/årsmøtet
bestemmer om det skal fastsettes ett beløp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avgående styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjøres etter at de er gått av.

Styret har diskutert honnorar ramme og tenker at 180 000 bør være dekkende i normal
situasjon. 

Ved situasjoner der ekstern styreleder velges økes rammen til 200 000 gjeldene fra neste
periode

 

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag ble fastsatt til kr 180
000.

Styret får fullmakt til å fordele summen internt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:

Styreleder er på valg.

 

Frode V. Karlsen ble gjenvalgt for 1 år til styreleder.

7.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:

Styremedlem, Gjermund Nesland, er på valg  
Styremedlem, Kirsten Spaun, er ikke på valg  
Styremedlem, Arne Hodnemyr, er ikke på valg  
Styremedlem, Remi Anthony, er ikke på valg  
  

Trine Bentsen ble valgt til nytt styremedlem for 2 år.

Styremedlem, Kirsten Spaun, var ikke på valg  
Styremedlem, Arne Hodnemyr, var ikke på valg  
Styremedlem, Remi Anthony, var ikke på valg

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:

Varamedlem, Reidar Nygaard, er på valg

 

Reidar Nygaard ble valgt for 1 år.

Protokoll fra årsmøte 2024 - SAMEIET MARVIKA TORV. Side 3/4
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7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:

valgkomiteen

Helge Framnes for bolig, ikke på valg  
Marianne Føreland for Næring, ikke på valg

Ekstra representant velges inn i år

Følgende ble valgt til valgkomite:

Nils Petter Jonassen ble valgt for 2 år.

Helge Framnes for bolig var ikke på valg  
Marianne Føreland for Næring var ikke på valg

Protokoll fra årsmøte 2024 - SAMEIET MARVIKA TORV. Side 4/4
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Protokoll for SAMEIET MARVIKA TORV

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Frode Veåsen Karlsen (sign.) 19.03.2024
Sekretær Audun Narvestad (sign.) 13.03.2024
Protokollvitne Gjermund Nesland (sign.) 21.03.2024
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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/152/431/0/107

Målestokk
Dato: 3.2.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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

































 















 
 
 
























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


























































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








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









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     


 





 






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Ole Jakob Seglem

Mitt mål er å gjøre deg som kunde 100% fornøyd ved å levere kvalitet i alle ledd.  

Du skal alltid stå i sentrum av mitt fokus, og sammen skal vi arbeide for å oppnå  

en best mulig pris for din eiendom og samtidig skape best mulig salgsprosess.

For å lykkes med boligsalg i dagens marked er det  
noen helt klare suksessfaktorer som gjelder: Lokal  
kunnskap, riktig oppfølging og tilgjengelighet,  
målrettet markedsføring og stort engasjement. Hos  
Ole Jakob får du dette - og enda mer.

Ole Jakob har jobbet i bransjen siden 2019 og har de  
siste årene vært med på over 600 boligsalg som gir  
god kunnskap om lokalmiljøet. Høy faglig kvalitet er  
viktig for han, og han har god kjennskap til alle sider  
ved et boligsalg. 

Velger du Ole Jakob, så velger du trygt - og kan være  
sikker på at prosessen er i gode hender.

Selv om det er Ole Jakob som skal gjøre jobben, så  
har vi et av norges største eiendomsmeglerforetak i  
ryggen i tillegg til solid erfaring og kompetanse fra  
kontoret i Markens. Slik sikrer vi en trygg og god  
prosess. Vi har stort fagmiljø å spille på bak  
meglerne slik at vi alltid leverer topp kvalitet. 

 - Jeg har stort personlig engasjement og jobber 
strukturert og målrettet fra start til slutt. Det viktigste 
for meg er en ren og ryddig handel - til best mulig pris. 
Tett oppfølging er viktig for å få en god sluttpris - og 
der strekker jeg meg langt for å oppnå den beste 
prisen. 

Å lede prosessen frem mot et salg er en stor og viktig 
oppgave. Å selge bolig er en livshendelse, og det skal 
gjøres skikkelig. Derfor går jeg løs på oppgaven med 
ydmykhet og respekt. Hos meg får du den beste 
oppfølgingen, og et stort personlig engasjement! 

Stillingstittel
Eiendomsmegler /      Partner

Mobil
988 06 655

E‑post 
Ole.jakob.seglem@aktiv.no 

Antall år i bransjen
Siden 2019

Antall solgte eiendommer
600+

Områdeerfaring
Kristiansand, Søgne, 
Vennesla og oppover til Evje

Boligtype
Alle typer bruktbolig, 
fritidsboliger og noe nybygg
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Nabolagsprofil
Industrigata 7 - Nabolaget Valhalla/Marvika - vurdert av 119 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Studenter

Offentlig transport

Stadionveien 3 min
Linje 13 0.2 km

Kristiansand stasjon 7 min
Linje F5 4.6 km

Kristiansand Kjevik 17 min

Skoler

Wilds Minne skole (1-7 kl.) 4 min
373 elever, 28 klasser 0.3 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.)13 min
191 elever, 11 klasser 1 km

Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 17 min
99 elever, 9 klasser 1.3 km

Lovisenlund skole (1-7 kl.) 23 min
429 elever, 21 klasser 1.7 km

Oddemarka skole (8-10 kl.) 16 min
454 elever, 32 klasser 1.2 km

Kristiansand katedralskole/Gimle 22 min

Akademiet vgs Kristiansand 25 min
180 elever 1.7 km

Ladepunkt for el-bil

Recharge Kiwi Lund 3 min

SHELL WALHALLA 13 min

Kvalitet på skolene
Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Naboskapet
Høflige 65/100

Aldersfordeling

16
.7

 %
14

.4
 %

14
.5

 %

8.
4 

%
6.

9 
%

7.
2 

%

28
.8

 %
24

.3
 %

21
.2

 %

36
 %

37
.2

 %
38

.9
 %

10
.1

 %
17

.2
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Valhalla/Marvika 1 515 738

Kristiansand 79 810 39 213

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Bamsebo barnehage (1-5 år) 6 min
83 barn 0.4 km

Roligheden Gård barnehage (1-5 år) 7 min
206 barn 0.5 km

Kuholmen barnehage (1-5 år) 11 min
50 barn 0.8 km

Dagligvare

Coop Extra Marvika Torv 1 min
Post i butikk, søndagsåpent 0.1 km

Rema 1000 Lund 0.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 88/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 87/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 86/100

Sport

Starthallen normalhall 2 min
Aktivitetshall 0.1 km

Wilds Minne skole 4 min
Ballspill, sandvolleyball 0.3 km

Fresh Fitness Lund 0.1 km

CrossFit Kristiansand 5 min

Boligmasse

2% enebolig
18% rekkehus
22% blokk
58% annet

«Fint sted for barn!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sandens Kjøpesenter 8 min

Vitusapotek Lund 1 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

25% i barnehagealder
42% 6-12 år
17% 13-15 år
17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Valhalla/Marvika
Kristiansand
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 26% 33%

Ikke gift 63% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene

151



HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
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Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
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elektroniske meldinger som e-post og SMS når
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Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.
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«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei
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