akuv.

Syver Kristiansens vei 16, 4810 EYDEHAVN

Eydehavn - Fin enebolig med tomt
pa 4,6 mal og dobbel garasje fra




Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder/Partner

Martine Strand

Mobil 936 15788
E-post  martine.strand@aktiv.no

Aktiv Grimstad

Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD. TLF. 400 00 668

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 3890 000,
Kr 98 600,-

Kr 3988 600,-
Margit Holen

Enebolig

Eiet

1948

178/227 kvm
4607.5 m?

3

7

Gnr. 52, bnr. 320
1415250021
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Eydehavn - Fin enebolig
med tomt pa 4,6 mal og
dobbel garasje fra 2025

Sentralt p& Eydehavn har vi for salg en fin, velholdt og innholdsrik
enebolig beliggende pa stor og usjenert tomt pa hele 4,6 mal.
Tilbaketrukket uten gjennomgangstrafikk. Eiendommen bestéar av
plenarealer, epletreer, paeretre og morelltre. Her er det plass til
trampoline, lekestativer, hundebane, man kan dyrke og bli selvforsynt,
fotballbane eller hva man matte gnske. Nytt sikringsskap i 2025.
Varmepumpe og peisovn. Inneholder bla. stor gang, stue, spisestue,
kjokken, tre soverom, to bad, innredet underetasje, boder m.m.
Nybygget dobbel garasje i 2025 med kvist og uinnredet rom pa 35
kvm. i gulvareal. Opplegg til el-bil lader. Kort vei til barnehage, skole,
busssforbindelse, matbutikk, sjgen, badeplasser, frisebeebane, flotte
turomrader bla. pa Bugya m.m.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 178 m2
BRA -e: 49 m?
BRA totalt: 227 m?
TBA: 3 m?
Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 55 m2 Stue, Bod, Bad/vaskerom, Gang

1. etasje

BRA-i: 78 m2 Toalett, Stue, Kjokken, Gang, Vindfang
2. etasje

BRA-i: 45 m2 3 Soverom, Gang, Mellomgang, Bad
TBA fordelt pa etasje

2. etasje
3 m? Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 44 m? Garasje

Bod/lekestue
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m? Bod/lekestue
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Ikke malbare arealer
Loft pa garasje har ikke malbart areal grunnet liten innvendig takhgyde, men har et
gulvareal pa 35m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig

Bruksareal: 178m2

P-rom: 170m2

S-rom: 8m2

Garasje
Loft pa garasje har ikke malbart areal grunnet liten innvendig takhgyde, men har et
gulvareal pa 35m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4607.5 m2

Tomtebeskrivelse

Stor, solrik tomt pa 4,6 mal. Boligen ligger pa en solrik og sentral tomt.

Tomten er opparbeidet med plen, bed og beplantning, samt stor gardsplass ved
nyoppfert garasje med oppstillingsplass for biler.

Beliggenhet
Syver Kristiansens vei 16 ligger i familievennlig omrade pa Eydehavn, som er spesielt
anbefalt for familier med barn, etablerere og eldre.

Omradet tilbyr gode turmuligheter med bla. naerhet til Bugya, samt nzerhet til skog og
mark, vurdert til 97/100. Dette gjgr det ideelt for friluftsliv og rekreasjon. For
sportsinteresserte finnes Kloppedalsmyra fotballbane bare 6-7 minutters gange unna,
og Eydehavn skole med ballspillmuligheter ligger 6 minutter unna. Frisbeebane 2
minutter unna.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Neskil bru bussholdeplass kun 6 minutters
gange fra eiendommen, hvor linjene 101, N101, og 151 passerer. Arendal stasjon ligger
19 minutter unna med bil, og tilbyr linje R50 for videre reiser. Kristiansand Kjevik
flyplass er en times kjgretur unna, noe som gir gode muligheter for nasjonale og
internasjonale reiser.

Servicemuligheter i omradet inkluderer dagligvarebutikker som Coop Extra Eydehavn,
som ligger 11 minutters gange unna, og Kiwi Saltrgd, som er 5 minutter unna med bil.
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Det finnes ogsa flere barnehager i naerheten, som Eydehavn naturbarnehage bare 4
minutters gange fra eiendommen.

Skolemulighetene er gode med Eydehavn skole (1-7 kl.) kun 6 minutters gange unna,
og Stuenes skole (1-10 kl.) 6 minutter med bil. Arendal videregaende skole ligger 22
minutter unna med bil, og tilbyr et bredt spekter av studieretninger.

Adkomst

Falg fylkesvei 410 mot Eydehavn, ta av mot Eydehavn og fglg Nesveien. Etter
bensinstasjonen ta til venstre inn Syver Kristiansens vei og fglg innover nesten til
endes. Huset er merket med AKTIV til salgs plakat og det vil bli skiltet til visning.
Velkommen!

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfert i 1949.

Byggegrunnen er ukjent.

Grunnmuren bestar av betong og har noen utvendige riss som virker stabile.
Dreneringen er fra 2004, med synlig grunnmursplate og topplist pa store deler av
boligen. Ved inngangen pa nordsiden er det ikke synlig grunnmursplate, og deler av
topplisten har Igsnet pa gstveggen. Tilbygget er utfgrt som séle.

Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk med vassheller felt inn bak kledningen.
Kledningen er av staende type fra byggear og er lektet ut fra vindsperren. Det er
observert rate pa vestveggen, og kledningen pa tilbyggets nordvegg har liten avstand
til terrenget.

Takkonstruksjonen er et plassbygget saltak som kun er delvis besiktiget. @verloftet har
gulv og adkomst via en takluke. Isolasjonen er lagt i den horisontale flaten til
gverloftet, og lufting skjer kun via ventiler i gavelveggene.

Takrenner og nedlgp er av plast, hvor noen nedlgp ledes i rér mens andre avsluttes mot
terrenget. Pipebeslaget mangler tilpasning til taksteinen pa nordsiden, og ytterdgren til
underetasjen mangler beslag under dgren.

Boligen har hovedsakelig koblede trevinduer fra byggear, i tillegg til noen nyere vinduer.
Inngangsdgren i fgrste etasje og terrassedgren i loftsetasjen har skader i nedre del.
Det er en utkraget balkong fra loftsetasjen mot @st, som er tekket med sink og kledd
med panel under.

Garasjen har mur og gulv i betong, med fuktsikring pa tilbakefylte sider. Ytterveggene
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er i tre med staende kledning. Taket er et saltak med takopplgft, konstruert med
prefabrikkerte takstoler og tekket med betongtakstein.

Boden har tregulv pa enkle fundamenter, yttervegger i tre med staende kledning og et

saltak tekket med papp.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Mur, terreng, stikkledninger og tanker - Terrengforhold
Avvik: Her ma iht. NS-3600 etableres fall ut i fra mur av boligen.

- Drenering - Drenering og fuktsikring
- Yttervegg - Kledning
- Vinduer og ytterdgrer - Vinduer og ytterdgrer

- Balkonger, terrasser, veranda og lignende - Utkragede eller understgttede
konstruksjoner (balkonger eller terrasser)

- Yttertak - Utstyr pa tak
- Renner, nedlgp og beslag - Beslag

- Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Konstruksjoner (tilfarerguly,
himling og vegger)

- Bad /vaskerom underetasjen - Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
- Toalett (ikke vatrom) - Ventilasjon

- Toalett (ikke vatrom) - Sanitzerutstyr og innredning

- Innvendige trapper - Innvendige trapper

- Radon - Radon

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Bad loftsetasje - Samlevurdering av bad i loftsetasjen.

Estimert kostnad:

250000,

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1995.
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Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: eydehavn rgr

Beskrivelse: Bad i 2 etasje er tatt av eydehavn rgr,resten er gjort av fagleerte familie
medlemmer

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: nytt gulv, rgr og sluk

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Ja

Beskrivelse: mista en klutt sa rgr matte spyles gjennom,tett kloakk ,gamle rgr matte
byttes

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: nye rgr lagt ute, arbeid utfgrt av faglaerte familie medlemmer

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: salt utslag pa vegger i kjeller. det er drenert rundt huset i 2004

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: Nytt tak i 2011, ikke hatt utettheter siden

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: palegg om a fjerne 1 side av pipe kledd igjen med panel uten & ha
tilstrekkelig avstad. (kjpkken og soverom 2 etasje)Det er fikset.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: sprekker i mur

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: fra gammelt av ser det ut for "makk" hull pa loft. Har hatt maur i lekehytte
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11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: ricard andersen elektro

Beskrivelse: lagt inn tre fase, nye sikringer. Nytt anlegg garsasje. varme kabler

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Ja

Beskrivelse: arbeid gjort av faglaerte familie medlemmer

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: arbeid utfgrt av faglaerte familie medlemmer

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: 2 boder er gjgrt om til kjellerstue /soverom

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ja
Beskrivelse: huset er for gammelt til & ha ferdig attest

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: kommunen har annlagt en midlertidig vei i forbindelse med vann og
kloakk. denne skal tilbakefgres til gang og sykkelsti nar jobben er ferdig. kommunen
ma ogsa sette opp nytt gjerde langs vei/sykkelsti

Kommentar fra selger: to sprekker i kjpkken benk. Bad 2 etasje , dusj og vifte ma
byttes. Ytterdgr sprekt opp nede i hjgrne.

Innhold
Underetasije:

BRA-i 55 kvm: Stue (godkjent til verksted/rulle/tgrkerom), bod, bad/vaskerom og gang

1. Etasje:
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BRA-i 78 kvm: Toalett, stue, kjgkken, gang og vindfang

2. Etasje:
BRA-i 45 kvm: 3 soverom, gang, mellomgang og bad
TBA 3 kvm: Terasse og balkongareal

Garasje:
BRA-e 44 kvm: Garasje

Bod/lekestue:
BRA-e 5 kvm: Bod/lekestue

Standard

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning av vanlig standard og er utstyrt med kjgkkenventilator.
Overflatene bestar av laminatparkett pa gulv, malte plater pa vegger og malt panel i
himling. Avlgp og vannrgr er i plast og kobber.

Bad/vaskerom underetasje:

Bad/vaskerom etablert i 2014. Rommet har fliser pa gulv med fall mot sluk og oppkant
ved dgr. Veggene har plater og det er malt panel i himling. Innredningen bestar av
servant med underskap, vegghengt klosett, innredning med skap/skuffer og vaskekum,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er montert elektrisk vifte i veggen.

Bad loftsetasje:

Badet er fra ca. 1995 og har belegg pa gulv med fall til sluker, og takess i himling.
Veggene har plater med vatromstapet og noen omrader med belegg, og det er
registrert skader og sprekker i vatromstapetet. Belegget pa gulvet utgjer tettesjiktet.
Det er manglende oppkant mot tilstgtende vegg ved badekaret og sprekker ved
terskelen til dgren. Badet er utstyrt med servant med underskap, klosett, badekar og
dusjkabinett. Det er montert elektrisk vifte i veggen.

Toalettrom:
Toalettrommet har fliser pa gulv, malt panel pa vegger og panel i himling. Rommet er
utstyrt med servant og vegghengt klosett. Det er montert ventil i veggen.

Romslig gang med flislagt gulv med varmekabler og garderobe, samt hyller til sko og
ved.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminatparkett, fliser og belegg.

Vegger: Malte plater, plater, malt panel og vatromstapet.
Himling: Malt panel, panel og takess.

Innvendige overflater har normal elde i henhold til alder.
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Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran er plassert i underetasjen
under trappen.

- Avigpsror: Avlgpsrgr er i plast, og deler er av nyere dato.

- Ventilasjon: Ventilasjon bestar av elektriske vifter i vegg pa badene, kjpkkenventilator,
og ventil i vegg pa toalettrom.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 115 liter fra 2015 er montert i underetasjen
under trappen.

- Oppvarming: Varmepumpe fra 2019 er montert i stuen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjskken medfglger med unntak av kjgleskap og fryseskap.

Moderniseringer og pakostninger

2025:

+ Oppgradering av EL-anlegg

+ Lagt inn 3fas, nye sikringer og anlegg til ny garasje

2019:
« Varmepumpe montert i stue, arsmodell 2019.

2015:
+ VVS bereder a 2015 modell, 115 liter, montert i underetasjen under trapp.

2014:

« Utvendig avlgpsrgr er skiftet ut

+ Antar at vannrgr er byttet samtidig.
+ Bad/vaskerom er etablerti 2014

2012:
- Tilbygg i 1etasje pa nordgstlig side

2011:
« Nytt yttertak

2004:
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« Utvendig drenering

1995:
+ Bad er fra ca. 1995

Parkering

God plass til parkering pa egen tomt. Det er nylig bygget dobbel garasje med uinnredet
loft med kvist. Opplegg til el.bil lader. Ellers svgrt god plass til parkering pa egen tomt.
Tomten rundt garasjen er nylig planert, og det vil bli opp til nye eier hva man eventuelt

gnsker & gjgre videre mtp. opparbeidelse.

Solforhold
Solrikt beliggende.

Forsikringsselskap
Tryg

Radonmaling
Radonmaling er ikke utfert.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten).

TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.Areal i
salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe og ved.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Se vedlagte energiattest.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 890 000

Kommunale avgifter
Kr 26 008

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr kr. 4 818,
eiendomsskatt kr. 5 516,-samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 793 399

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3173 597

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen/Agder
Sparebank om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for
formidling av et uforpliktende tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta
provisjon ved formidling av finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 52, bruksnummer 320 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

03.10.1946 - Dokumentnr: 1230 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4203 Gnr:52 Bnr:1

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

17.09.1990 - Dokumentnr: 7331 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4203 Gnr:52 Bnr:639

Areal 356,5 m2

21.08.1992 - Dokumentnr: 5399 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4203 Gnr:52 Bnr:676

Areal 276,7 kvm

21.08.1992 - Dokumentnr: 5399 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.1994 - Dokumentnr: 3828 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4203 Gnr:52 Bnr:652

01.01.2020 - Dokumentnr: 1578195 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:52 Bnr:320

Ferdigattest/brukstillatelse
| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
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ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp
Tilknytning vann: Vann er offentlig.
Tilknytning avlgp: Kloakk er offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade regulert til:

Boligbebyggelse

Veg

Landbruks-, natur og friluftsomrade (LNF)

Reguleringsplan: Eydehavn, ny veg, bedtatt 25.03.2021 med arealplanid 09062017-10.

Kommuneplan:

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan

Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksformalene for omradet (gra
skravur).

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Arendal kommune opplyser om fglgende planer under arbeid i omrade:

Arendal neeringspark gst, med forbindelse til Neskil, Eydehavn - Arendal kommune
Eyde material park - plan Helle naeringsomrade - Arendal kommune

North Ammonia Eydehavn - Arendal kommune

Eydehavn havne- og industriomrade - Arendal kommune

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Syver Kristiansens vei 16
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

98 600 (Omkostninger totalt)
114 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
117 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3988 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 004 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4007 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 98 600

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen.

Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Syver Kristiansens vei 16



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
22 900 Markedspakke m/dronefoto

8 900 Oppgjgrsvederlag

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 96 225

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Martine Strand

Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder/Partner
martine.strand@aktiv.no

TIf: 936 15788

Ansvarlig megler bistas av

Martine Strand

Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder/Partner
martine.strand@aktiv.no

TIf: 936 15788
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Oppdragstaker
Aktiv Grimstad, organisasjonsnummer 935666716
Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD

Salgsoppgavedato
22.10.2025

20  SyverKristiansens vei 16



Syver Kristiansens vei 16




Syver Kristiansens vei 16

22



Syver Kristiansens vei 16




Plantegning
hovedetasje



SPISESTUE

KI@KKEN

akuv.
HR= | rimereit.no s [ O }

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Romslig gang med garderobeskap og rikelig
med hyller
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God plass til spisestue. | tillegg god plass til
romslig sofa med tv-vegg.

| stue er det bade peisovn og varmepumpe.

Syver Kristiansens vei 16~ 29
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Pent kjokken med malt kjokkeninnredning
og plass til spisebord pa kjokken

Syver Kristiansens vei 16~ 31



Plantegning 2. etasje



SOVEROM

GANG

SOVEROM SOVEROM

akuv.
HR= | rimereit.no ; [ iR AR }

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Syver Kristiansens vei 16~ 33



Hovedsoverom med utgang til luftebalkong
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Gang med plass til liten kontorkrok for
eksempel.

Bad med opplegg til bade dusj og badekar.
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Soverom



Plantegning
underetasje



KJELLERROM

KJELLERROM

akuv.
HR= I rimereit.no ; [ iR AR }

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport - NS 3600

Syver Kristiansens vei 16

4810 Eydehavn
Gnr: 52 Bnr: 320

Bygningssakkyndig
Asle Risholt

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979 205 996
Adresse: Lindtveit 35

4821 Rykene
E-post: post@aslerisholt.no
Telefon: 99153710

Rapport kode: 509915
Opprettet: 72.10.2025
Utskrift: 16.70.2025
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Syver Kristiansens vei 16

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 320

Innledning

Erik AsS
Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 m S
4821 Rykene Le |

Opprettet: 12.10.2025 .
E-post: post@aslerisholt.no
Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, avisp og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjslerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for @ kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Erik AS

Syver Kristiansens vei 16 _ Foretaksnr.: 979 205 9%
Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35 J_L_ﬂ/\l ¢ .
4810 Eydehavn Opprettet: 12.10.2025 4821 Rykene I L
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfgre fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Syver Kristiansens vei 16 o hy

Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 m- S
4810 Eydehavn Opprettt: 2102025 482{1@Ry:«e.neh ) e L
-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Bygningssakkyndig - Asle Risholt

Takstfirma Erik S@rensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/nzering, skade, skjgnn, tilstandsrapport bolig/nzering. N N I I O
Bygningssakkyndig Asle Risholt har fglgende utdanning og

kvalifikasjoner:
Fagbrev, Mesterbrev, Teknisk fagskole

ik l\

ER‘FIFGE“ TMSTMAW

I PENHOLD ‘1 WM
FAGLIGE RAMMEVERK
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o s . Erik AS
Syver Kristiansens vei 16 _ Foretaksnr.: 979 205 9%
Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35
4810 Eydehavn Opprettet: 12.10.2025 4821 Rykene
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Premisser og forutsetninger

NI e

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.
Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.
Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.
Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og

utfarelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.
Taktekking og vegger er inspisert i fra bakkeniva.

@vrige bygninger er kun med enkel beskrivelse.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Spor etter skadedyr er ikke kartlagt. Ma eventuelt sjekkes naermere av sanerings firma pga.

fagomrade.
Kostnadssum pa TG3 er kun et estimat.
Veggen der hovedytterder i 1. etasje er montert, er definert som vestvendt.

dette er et eget

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Oppsummering av bygningens tilstand

Bad - /vaskerom underetasjen
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Geologiske forhold
Skredfare
Flomfare

\

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur
Yttervegg
Konstruksjon
Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

v

*Pro Verk AS
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Syver Kristiansens vei 16

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 320

Erik

AS

Asle Risholt
Opprettet: 12.10.2025

Utskrift: 16.10.2025

Foretaksnr.: 979 205 996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindtveit 35

4821 Rykene
post@aslerisholt.no
99153710

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Skorsteiner over tak

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Bad - /vaskerom underetasjen

Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Toalett (ikke vatrom)

Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling
Innvendige overflater

Kjokken
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning
Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Varmtvannsbereder

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft

varmepumpe)

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold

Drenering
Drenering og fuktsikring

*Pro Verk AS
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Syver Kristiansens vei 16 ' Foretatonn: 876 205 9%
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 ] | ‘Ij/\
4810 Eydehavn Opprettet: 12.10.2025 4821 Rykene ] L
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710
Yttervegg
Kledning

Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdarer
Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Yttertak
Utstyr pa tak
Renner, nedlgp og beslag
Beslag
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Bad - /vaskerom underetasjen
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Toalett (ikke vatrom)
Ventilasjon
Saniteerutstyr og innredning
Innvendige trapper
Innvendige trapper
Radon
Radon

Bad - loftsetasje
Samlevurdering av bad i loftsetasjen. 250 000,-

Estimerte kostnader pa TG3 250 000,-

\

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt i henhold til alder.

Det er gjennomfart flere oppgraderinger gjennom arene.

Det er registrert enkelte avvik pa kledning, derer og beslag, samt bad i 2 etasjen som vurderes som teknisk og
funksjonelt modent for utskifting.

Videre er det pavist fukt i underetasjen.

Viser for gvrig til rapportens enkelte punkter.

*Pro Verk AS
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. e R Erik AS
Syver Kristiansens vei 16 _ Foretaksn.: 579 205 99
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 m S
4810 Eydehavn Opprettet: 12.10.2025 4821 Rykene N o L
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Margit Holen Rekvirert dato:

Til stede: Bygningssakkyndig Asle Risholt Besiktigelsesdato: 10.10.2025
Margit Holen

Matrikkelopplysninger

Adresse: Syver Kristiansens vei 16, 4810 Eydehavn Kommunnr: 4203 Kommune: Arendal
Gnr Bnr
52 320

Hjemmelshaver(e): Margit Holen

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Egenerklaering.

Tomteopplysninger

Boligen ligger pa en solrik og sentral tomt.
Tomten er opparbeidet med plen, bed og beplantning, samt gardsplass med oppstillingsplass for biler.

Vann er offentlig.
Kloakk er offentlig.

*Pro Verk AS
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Syver Kristiansens vei 16

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 320

Erik AsS
Foretaksnr.: 979 205 996

Adresse:  Lindtveit 35 m ’}
4821 Rykene . L1 u

E-post: post@aslerisholt.no
Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Asle Risholt

Opprettet: 12.10.2025

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for
andre tiltak

1949 2025
2014
2012
2011
2004

Kommentar til andre tiltak

Oppgradering av EL-anlegg
Utvendig avlgpsrar er skiftet ut
Tilbygg i 1etasje pa nordgstlig side
Nytt yttertak

Utvendig drenering

Byggear
2025

Byggear
2000

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 fPI’O Verk As

Kontakt: post@proverk.no
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Syver Kristiansens vei 16 o hy

Foretaksnr.: 979 205 996

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 m -
4810 Eydehavn 4821 Rykene . S

Opprettet: 12.10.2025

E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i TBA
Underetasje 55
1 etasje 78
2 etasje 45 3
Sum 178 3
Sum BRA: 178

Romfordeling

Etasje Romtype

Underetasje BRA-i: Stue, Bod, Bad/vaskerom, Gang

1 etasje BRA-i: Toalett, Stue, Kjgkken, Gang, Vindfang
2 etasje BRA-i: 3 Soverom, Gang, Mellomgang, Bad

TBA: Balkong

Arealskjema

Etasje BRA-e
1 etasje 44
Sum BRA: 44

Romfordeling
Etasje Romtype
1 etasje BRA-e: Garasje

Arealskjema

Etasje BRA-e
1 etasje 5
Sum BRA: 5

*Pro Verk AS
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Syver Kristiansens vei 16

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 320

Romfordeling
Etasje Romtype
1 etasje BRA-e: Bod/lekestue

Kommentar til arealopplysninger

Enebolig:
Bruksareal: 178m?
P-rom: 170m?
S-rom: 8m?

Asle Risholt
Opprettet: 12.10.2025

Utskrift: 16.10.2025

Erik AsS
Foretaksnr.: 979 205 996
Adresse: Lindtveit 35

4821 Rykene
E-post: post@aslerisholt.no
Telefon: 99153710

Loft pa garasje har ikke malbart areal grunnet liten innvendig takhgyde, men har et gulvareal pa 35m?

*Pro Verk AS
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4810 Eydehavn

H H H Erik AsS
Syver Kristiansens vei 16 : Foretam o6 95
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 ﬂ_{\L Y
Opprettet: 12.10.2025 4821 Rykene - -
E-post: post@aslerisholt.no
Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Gnr.: 52 Bnr.: 320

Bygningsbeskrivelse

Enebolig

Vurdering / Avvik

Terrengforhold

Terrenget er flatt rundt boligen, mangler fall/har lite fall ut i fra mur.
Her ma iht. NS-3600 etableres fall ut i fra mur av boligen.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Terrengforhold.

Konsekvens:
Vil lede vann mot mur.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Vann og avlgp er i plast og kobber/stal.
Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Utvendig avlgpsrer pa tomten er i falge eier byttet i 2014.
Antar at vannrgr er byttet samtidig.

Vurdering / Avvik

Byggegrunn
Byggegrunn er ukjent.

Grunnmur

Grunnmur bestar av betong.
Noen riss utvendig, virker stabile.

*Pro Verk AS
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Erik AS

Syver Kristiansens vei 16 Foretaksn.: 579 205 99
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 '\I_L_(\ o ’ N
4810 Eydehavn Opprettet: 12.10.2025 4821 Rykene L&2 -
E-post: st@aslerisholt.n
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 T::ffm: 23153731: e
Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring
Drenering er ifglge eier utbedret i 2004.

Det er synlig grunnmursplate med topplist pa store deler av boligen.
Det er ikke synlig grunnmursplate mellom skiferplatting og grunnmur ved
inngang pa nordside, noe som gir risiko for fuktvandring inn i muren.

Deler av topplisten er lgsnet pa gstveggen.

Tilbygg er utfgrt som sale.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Deler har manglende og svekket fuktsikring mot grunnmur.
Se punkt rom under terreng.

Konsekvens:
Dkt risiko for fuktinntrengning og skader pa konstruksjon over tid, szerlig
ved hgy fuktbelastning.

Vurdering / Avvik

Konstruksjon
Konstruksjonen bestar av bindingsverk.
Vassheller er felt inn bak kledningen.

TG 1

Kledning
Kledningen er av type stdende i fra byggear, er lektet ut fra vindsperre.
Det er observert rate i ett bord og i en skjgt pa vestveggen.

Kledning pa tilbyggets nordvegg har liten avstand fra terreng.

Kledningen har normal elde og slitasje i henhold til alder.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Pavist lokal rateskade, samt utilstrekkelig avstand til terreng pa tilbyggets

nordvegg.
Dette gir gkt fuktbelastning og reduserer kledningens levetid.

Konsekvens:

Risiko for videre utvikling av rateskader og redusert levetid for kledningen.
Liten avstand til terreng kan fare til kapilleert fuktopptak og skader pa
kledningen.

*Pro Verk AS
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Erik AS

Syver Kristiansens vei 16

Asle Risholt
4810 Eydehavn Opprettet: 12.10.2025
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025

Vinduer og ytterderer

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer

Foretaksnr.: 979 205 996
Adresse: Lindtveit 35

4821 Rykene
E-post: post@aslerisholt.no
Telefon: 99153710

NS 3600 - Pkt. 16

Boligen har hovedsakelig koblede vinduer i tre fra byggear, samt enkelte nyere

vinduer i tilbygg og underetasje.

Enkelte av vinduene trenger noe vedlikehold mht. maling.

Vinduer har vanlig elde iht. alder.

Inngangsder i 1. etasje og terrasseder i loftsetasjen har oppsvelling og skader i

nedre del av dgrblad.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:

Aldersrelatert slitasje og eksponering for veer og fukt.

Konsekvens:

Redusert funksjon og levetid for dgrer og enkelte vinduer.

Bilder

Skade i bunn inngangsder 1 etasje.

Skade i bunn pa balkongder i loftsetasjen.

*Pro Verk AS
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foti . Erik As
Syver Kristiansens vei 16 _ Foretaksnr.: 979 205 9%
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 W\L A
4810 Eydehavn Opprettet: 12.10.2025 4821 Rykene L
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Vurdering / Avvik

Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Utkraget balkong fra loftsetasjen mot @st, tekket med sink og kledd med panel
under.

Balkong har normal elde i henhold til alder.

Bjelkelag er ikke inspisert grunnet manglende tilgang.

Rekkverk har lavere hgyde enn dagens krav pa 1,0 meter

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Rekkverkets hgyde er lavere enn gjeldende krav.

Konsekvens:

Rekkverkets hgyde kan medfere redusert personsikkerhet og avvik fra
gjeldende forskriftskrav.

Vurdering / Avvik
TG 1 Takkonstruksjon
Saltak med plassbygget konstruksjon med mindre dim. en dagens krav med c/c
ca. 80cm.

Noen gamle makkhull i enkelte sperrer.

Konstruksjonen er kun delvis besiktiget, da mesteparten er innredet og kledd
Z‘gl?(.)mst til gverloft via takluke i mellomgang i 2 etasjen, gverloft har gulv.
Isolasjon er kun lagt i horisontal flate til gverloft.

Lufting er kun via ventiler i gavelveggene.

Det er registrert eldre rennemerker pa pipe, det var tert ved befaring.

Den delen av konstruksjonen som er tilgjengelig, fremstar som forventet ut fra
alder.

*Pro Verk AS
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Erik AS

Syver Kristiansens vei 16 Foretaksn.: 579 205 99

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 320

v

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 m o
4821 Rykene : L2 [

Opprettet: 12.10.2025 .
E-post: post@aslerisholt.no
Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Vurdering / Avvik

TG 1

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Taktekking er byttet i 2011 i falge eier.
Taket er tekket med betongtakstein og undertak av bordtak og papp.

Tekking har vanlig elde mht. alder.

Utstyr pa tak
Stigetrinn er montert.

Det er montert sngfangere pa nederste delen av taket ved inngangsparti i
1etasje, ikke montert pa sgrsiden.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Manglende sngfanger.

Konsekvens: Kan bli snaras.

Skorsteiner over tak
Pipe er helbeslatt over tak.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 2

Renner og nedigp

Takrenner og nedlgp er av plast.
Enkelte nedlgp ledes i ror, gvrige avsluttes mot terreng.
Bear ledes bort fra mur.

Beslag

Pipebeslag mangler tilpasning til takstein pa nordside.
Ytterdgr til underetasje mangler beslag under der.
Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Manglende tilpasning og utfgrelse av beslag ved pipe og ytterdgr.

Konsekvens:
Dkt risiko for fuktskader ved pipegjennomfgring og derterskel.

*Pro Verk AS
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ot R Erik AS
Syver Kristiansens vei 16 _ Foretaksnr.: 979 205 9%
Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35 J_L_ﬂ/\l ¢ .
4810 Eydehavn Opprettet: 12.10.2025 4821 Rykene I L
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
TG 1 , Gulver er med fliser.
Overflater - Vegger
Vegger i betong er paforet i bad/vaskerom.

Overflater - Himling

TG 1 , Himling er med panel.
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Bad/vaskerom i underetasjen er fra 2014.
Yttervegger i dette rommet er paforet med reisverk av tre, isolert og kledd med
panelplater.
@vrige rom i underetasjen har malte betongvegger, mindre fuktskjolder observert
enkelte steder langs gulvet.
Ved befaring ble det boret hull i nordvegg pa badet, og det ble mailt fukt i
bakenforliggende betongvegg.
Det ble ogsa malt forhgyede fuktverdier enkelte steder langs yttervegger i
underetasjen.

TG 1

Arsak / Konsekvens:

Arsak:

Pavist fukt i bakenforliggende konstruksjon pa yttervegg, trolig som felge
av fuktvandring gjennom betong eller utilstrekkelig fuktsikring.

Relatert til utvendig drenering.

Konsekvens:

Risiko for fuktskader i konstruksjon og paforede vegger, samt redusert
innemiljg og potensiell skade pa overflater og materialer.

Videre undersgkelser anbefales for a avklare omfang.

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Naturlig ventilasjon gjennom ventiler.

TG 1

*Pro Verk AS
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Erik AS

Syver Kristiansens vei 16 ' _
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 \I | ‘ﬂ/\"
4810 Eydehavn Oppretiet: 12.10.2025 4821 Rykene Ir ik L
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710
Bilder

Fukt pavist i bakenforliggende betongvegg. Fuktskjolde ved ytterder vegg vest, fukt pavist.
Hulltaking er utfgrt pa bad/vakserom i underetasjen. Tilsvarende observasjoner er gjort enkelte steder
pa yttervegg.

Beskrivelse
Bad/vaskerom er etablert i 2014
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er belagt med fliser.
Det er fall mot sluk og oppkant ved der.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater.

Overflater - Himling
Himling er med malt panel.

*Pro Verk AS
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o s . i i Erik AS
Syver Kristiansens vei 16 . Foretaksnr.: 979 205 9% —
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 ! | {
4810 Eydehavn Opprettet: 12.10.2025 4821 Rykene ] [
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Sluk er kun delvis inspisert grunnet plassering av dusjkabinett.

Det foreligger verken visuell bekreftelse eller dokumentasjon pa at det er etablert
membran ved oppkant og i slukomradet.

Utfarelse av fuktsikring kan derfor ikke verifiseres.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:

Manglende dokumentasjon og visuell bekreftelse pa utfert fuktsikring ved

kritiske punkter.

Halve brukstiden er na oppnadd pa membran.

Konsekvens:
Usikkerhet knyttet til utferelsen av fuktsikring.
Risiko for fuktskader ved eventuell mangelfull membranlgsning.

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

TG 1

Ventilasjon
EL. vifte montert i vegg.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Innredning bestar av servant med underskap, vegghengt klosett, innredning
med skap/skuffer og vaskekum, dusjkabinett, og avlgp til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke utfgrt grunnet dusjsone ligger pa yttervegg og mot innvendig

betongvegg.

Ingen fukt malt ved overflatesgk i selve rommet, se pukt rom under terreng.
Bilder

underetasjen, membran ikke synlig.

*Pro Verk AS
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Erik AS

Syver Kristiansens vei 16 Foretaksn.: 579 205 99

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 320

Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35 \j _ﬂ/\‘ P
4821 Rykene [’ L

Opprettet: 12.10.2025 .
E-post: post@aslerisholt.no
Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Beskrivelse

Bad er fra ca.1995

Vurdering / Avvik

TG 3

Overflater - Gulv
Det er belegg pa gulv, med fall til sluker.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater med vatromstapet og noen omrader med belegg.

Overflater - Himling
Himling er med takess.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Belegg utgjer tettsjikt, manglende oppkant mot tilstatende vegg ved badekar og
sprekker ved terskel til der.

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrer er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
EL. vifte montert i vegg.
Det er ikke luftespalte i dgr.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Innredning bestar av servant med underskap, klosett, badekar og dusjkabinett.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll er utfert i tilliggende konstruksjoner og i selve rommet.

Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier verken i tilliggende konstruksjoner
eller pa badet.

Samlevurdering av bad i loftsetasjen.

Badet har belegg som tettesjikt pa gulv, men det er registrert manglende
oppkant mot tilstatende vegg ved badekar og sprekker ved terskel til dar.
Vegger har skader og sprekker i vatromstapet.

Sluk er ikke inspisert grunnet manglende tilgang under dusjkabinett og badekar.
Basert pa visuelle observasjoner og alder vurderes vatrommet som teknisk og
funksjonelt modent for utskifting.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:

Skader i overflater, alder, manglende tett oppkant ved der og deler av

vegg.
Vatrommet har vesentlige avvik fra anbefalt utfarelse og levetid.

Konsekvens:
Hay risiko for fuktskader og lekkasjer.
Vatrommet har passert anbefalt brukstid og ma rehabiliteres.

Estimert kostnad:
250 000,-

*Pro Verk AS
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Syver Kristiansens vei 16 _ Foreatanns a7 05595 _
Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 m ’ N
4810 Eydehavn Opprotet 12102025 482[1@Ry:<e_neh ) 53 I
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 Te':efor.-: 39153710 .
Vurdering / Avvik
Overflater - Gulv
TG 1 Gulvet er med fliser.
Overflater - Vegger
TG 1 Veggene er med malt panel.
Overflater - Himling
TG 1 Himling er med panel.
TG 2 Ventilasjon
Ventil er montert i vegg. | henhold til NS 3600 skal det veere mekanisk avtrekk.
Arsak | Konsekvens:
Arsak:
Manglende mekanisk ventilasjon i henhold til krav i NS 3600.
Konsekvens:
Redusert luftutskiftning kan fgre til darlig lukt og gkt risiko for
fuktbelastning over tid.
Sanitaerutstyr og innredning
TG 2

Vanlig standard pa baderomsinnredning med servant, vegghengt klosett uten
dreneringsspalte under.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:

Manglende dreneringsspalte under vegghengt klosett.

Ma eventuelt fremlegge dokumentasjon pa sealbag Igsning for wc.

Konsekvens:
Ingen vesentlige funksjonsmangler, men fraveer av dreneringsspalte

under klosettet gjor at eventuelt lekkasjevann ikke vil ledes synlig ut i
rommet, noe som kan gke risikoen for skjult fuktskade.

Vurdering / Avvik

TG 1 Innvendige overflater har normal elde iht. alder.

*Pro Verk AS
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Syver Kristiansens vei 16 o Foretane: 57020595 -
4810 Eydenavn o s o N et
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 5::5:.. S;?g;s:)e retete
Vurdering / Avvik
Overflater - Gulv
TG 1 Gulvet er med laminatparkett.
TG 1 Overflater - Vegger
Veggene er med plater som er malt.
Overflater - Himling
TG 1 Himling er med malt panel.
TG 1 Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.
TG 1 Avtrekk
Kjekkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.
TG 1 Innredning
Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder.

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper
Trapper er av type sving.
Mangler handlgper pa vegger.

TG 2

Pa trapp ned til u-etasje er det liten hgyde i bunnen av lgpet.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:

Manglende handlgper reduserer sikkerheten ved bruk.
Lav fri heyde nederst i trappelapet er under minstekravet.

Konsekvens:
Dkt risiko for fall og stat mot hode ved ferdsel.
Trappen har avvik fra anbefalt utforming og brukskomfort.

*Pro Verk AS
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Erik AS

Syver Kristiansens vei 16 Foretaksn.: 579 205 99

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 320

Asle Risholt Adresse:  Lindtveit 35 '-m- o N
4821 Rykene i £2 i

Opprettet: 12.10.2025 .
E-post: post@aslerisholt.no
Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

Konstruksjonsoppbygging
Hele 2 etasje er innredet og kledd inne, ingen tilgang til konstruksjonen.
Kaldt gverloft som har kun lufting fra ventiler i gavler.

Er som forventet ut i fra alder.

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Naturlig ventilasjon via ventiler i vegger og vinduer

Vurdering / Avvik

Remningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhoyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.
Underetasje har redusert takhgyde ca. 2,02m

Vurdering / Avvik

TG 2

Radon

Radonmaling er ikke utfart.
Standarden gir automatisk TG2 nar maling ikke er utfert.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Radonmaling er ikke utfart og ikke malt

Konsekvens: Ikke tilstrekkelig radonsikring

*Pro Verk AS
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Erik AS

Syver Kristiansens vei 16 Foretaksn.: 579 205 99

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 320

Asle Risholt

Opprettet: 12.10.2025 .
E-post: post@aslerisholt.no

Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Vurdering / Avvik

TGO

:

TGO

Skredfare

Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

Vannrer (stoppekran)

Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i underetasje under trapp, er ikke
funksjonstestet.

Utvendig stoppekran i grunnen er ikke lokalisert.

Ma anta at en del rar har passert halve levetiden.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar er i plast, deler er av nyere dato.

Varmtvannsbereder
VVS bereder a 2015 modell, 115 liter, montert i underetasjen under trapp.

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft varmepumpe)
Varmepumpe montert i stue, arsmodell 2019.

*Pro Verk AS
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Syver Kristiansens vei 16 e Partakans 3720596
Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35 ___ j’
4810 Eydehavn Opprettet: 12.10.2025 4821 Rykene 1 1
E-post: ost@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 Te?efon: 59153710
Frittstaende byggverk Garasje NS 3600 - Pkt. 21
Beskrivelse

Garasje byggear 2025

Grunnmur:
Mur og gulv er i betong.

Drenering:
Fuktsikring utfert utvendig pa tilbakefylte sider av grunnmur.

Yttervegger:
Yttervegger er i tre med staende kledning.

Takkonstruksjon:
Taket er av type saltak med takopplaft.
Konstruksjonen bestar av prefabrikkerte takstoler.

Taktekking:
Taket er tekket med betongtakstein og undertak av plater.

Bygningen er nyoppfart.
Bilder

Nyoppfart garésje

*Pro Verk AS
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Syver Kristiansens vei 16

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 320

Frittstdende byggverk Bod/lekestue

Beskrivelse
Bod/lekestue
Byggear ca.2000

Gulv:
Gulv i tre pa enkle fundamenter.

Yttervegger:
Yttervegger er i tre med staende kledning.

Takkonstruksjon:
Taket er av type saltak.

Taktekking:
Taket er tekket med papp.

Bygningen trenger vedlikehold mht. maling
Bilder

Bod/lekestue lokalisert nordgst pa tomten.

Erik

AS

Asle Risholt
Opprettet: 12.10.2025

Utskrift: 16.10.2025

Foretaksnr.: 979 205 996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindtveit 35

4821 Rykene
post@aslerisholt.no
99153710

NS 3600 - Pkt. 21

*Pro Verk AS
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T . Erik AS
Syver Kristiansens vei 16 _ Foretaksnr.: 979 205 9%
Asle Risholt Adresse: Lindtveit 35 \j—|."|j/\l P
4810 Eydehavn Opprettet: 12.10.2025 4821 Rykene -
E-post: post@aslerisholt.no
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 1949

totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfart av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det Ja
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
4 pa det elektriske anlegget (av en 2025
kvalifisert elektrofaglig person)?

2025: Lagt inn 3fas, nye sikringer og anlegg til ny
garasje

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Det ble opplyst ved befaring av eier at kontroll
Nei skulle utfgres mandag 13.10.2025 av Richard
Andersen Elektro

Forekommer det ofte at sikringene

Nei
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei VVB er pa stikk

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

. Ja
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Nei

10 Nei

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

=Pro Verk AS
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Syver Kristiansens vei 16

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 320

NR Sjekkpunkt

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne

12 tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Svar

Nei

Erik AS

Asle Risholt

Opprettet: 12.10.2025

Foretaksnr.: 979 205 996

Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene

E-post: post@aslerisholt.no

Utskrift: 16.10.2025 Telefon: 99153710

Kommentar

Eier har opplyst at kontroll skal utfares 13.10.2025.
Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Bilder

EL-skap er plassert i skap i gang ved trapp i
loftsetasjen.

*Pro Verk AS
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Syver Kristiansens vei 16

4810 Eydehavn
Gnr.: 52 Bnr.: 320

AS

Erik

Foretaksnr.: 979 205 996

Adresse:

E-post:
Telefon:

v

Lindtveit 35 m b
4821 Rykene £d L

post@aslerisholt.no
99153710

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt

Er det rgykvarsler (branndetektor) i
boligen iht. forskriftskrav?

Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
rgmningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Signatur

Svar

Ja

Ja

Ja

Svar

Ja

Kommentar

Kommentar

... |
Hale frakolt

Rykene - 16.10.2025

Sted - Dato

BYGNINGSSAKKYNDIG ASLE RISHOLT

*Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grimstad

Oppdragsnr.

1415250021

Selger 1 navn

Margit Holen

Syver Kristiansens vei 16

Poststed
EYDEHAVN 4810

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1995

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |30

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | trygg

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MH
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21

22

10

1"

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Bad i 2 etasje er tatt av eydehavn ror,resten er gjort av fagleerte familie medlemmer
Arbeid utfert av |eydehavn ror

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |nytt gulv , rer og sluk

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | mista en klutt sa rer matte spyles gjennom,tett kloakk ,gamle rgr matte byttes

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviegp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | nye ror lagt ute, arbeid utfert av fagleerte familie medlemmer

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |salt utslag pa vegger i kjeller. det er drenert rundt huset i 2004

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Nytt tak i 2011 , ikke hatt utettheter siden

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

palegg om a fijerne 1 side av pipe kledd igjen med panel uten & ha tilstrekkelig avstad. (kjgkken og soverom 2

Beskrivelse etasje)Det er fikset .

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | sprekker i mur

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |fra gammelt av ser det ut for "makk" hull pa loft. Har hatt maur i lekehytte

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Iagt inn tre fase, nye sikringer. Nytt anlegg garsasje. varme kabler
Arbeid utfert av |ricard andersen elektro

Filer

3316405 - TYSNES 66 1200 4000K SENSOR - 1709027234 150090664 1.pdf
3305036 - TYSNES 66 1200 4000K IP66 TETT - 17013504 13362664001.pdf

2801167 - KABELVERN 27MM X 1M - 1731404634237869063.pdf

Initialer selger: MH
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2800925 - Kabelror korr DV 50 Rod - 16310810371890802169.pdf

2017373 - ISOL.ENDEHYLSE 10 MM2-12MM 72 - 1639486914575131382.pdf
1800120 - PVC-STROMPE 10MM SORT STROMPE - 1492292967 1939292388.pdf
1724314 - FLEXIBOX 2 RAD AUT.SKAP PAAVEGG - 14755580741605284372.pdf
1695186 - ELEMENTAUTOMAT 40A 3P C FAZ-C4 - 1534247179659809721.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | arbeid gjort av fagleerte familie medlemmer

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | arbeid utfert av fagleerte familie medlemmer

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse 2 boder er gjert om til kjellerstue /soverom
18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[T Nei Ja

Document reference: 1415250021

Beskrivelse huset er for gammelt til & ha ferdig attest

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei []Ja

Initialer selger: MH
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24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei

Beskrivelse

Initialer selger: MH

M Ja

kommunen har annlagt en midlertidig vei i forbindelse med vann og kloakk. denne skal tilbakefares til gang og
sykkelsti nar jobben er ferdig. kommunen ma ogsa sette opp nytt gjerde langs vei/sykkelsti
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Tilleggskommentar

to sprekker i kigkken benk. Bad 2 etasje , dusj og vifte ma byttes. Ytterder sprekt opp nede i hjgrne.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Syver Kristiansens vei 16
Postnummer 4810 2
Sted EYDEHAVN g »
=
Kommunenavn Arendal :Cj B
Gardsnummer 52 §
x
©
Bruksnummer 320 E »
Seksjonsnummer — g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer = %
Bygningsnummer 166912849 %Z G
Bruksenhetsnummer H0101 E _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-171778 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 22.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1949
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 138

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 15: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte lgsninger.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer

termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.
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Nabolagsprofil

Syver Kristiansens vei 16 - Nabolaget Eydehavn - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Neskil bru 6 min &
Linje 101, N101, 151 0.5km
@ Arendal stasjon 19 min &
Linje RS0 9.6 km
X Kristiansand Kjevik 1t3 min &
Skoler
Eydehavn skole (1-7 kl.) 6 min %
147 elever, 7 klasser 0.5km
Stuenes skole (1-10 kl.) 6 min &
496 elever, 24 klasser 2.6 km
Arendal vgs - Mglleheia 20 min &
Arendal videregaende skole 22 min &
880 elever, 30 klasser 10.6 km

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 71/100
Aldersfordeling
ags

50 ot £ 2 g

289 wes 820 S

A N oo

NNN
BN . I §
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Eydehavn 1286 632
B Arendal 39170 19324
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Eydehavn naturbarnehage (1-5 ar) 4 min %
58 barn 0.4 km
Grandehagen barnehage (1-5 ar) 14 min %
37 barn 1.2 km
Lia Barnehageenehet (1-5 ar) 5min &
44 barn 2.5km
Dagligvare
Coop Extra Eydehavn 11 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Kiwi Saltred 5min &
PostNord 2.2 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 83/100

Sport

® Kloppedalsmyra 2min A&
Fotball 0.2 km

@ Eydehavn skole 6 min %
Ballspill 0.5km

& MOVA Krggenes 11 min &

& MOVA Arendal Sentrum 22 min &

Boligmasse

M 75% enebolig
M 12% blokk
B 13% annet

Varer/Tjenester
Saltrgd Senter 5min &
0 Apotek 1 Saltrgd 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 18% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
I
I
I
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Eydehavn
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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DETALJER TIL UTF@RELSE:

Ringmurens hayde males fra overkant ferdig
gulv ved portapning (se snitt A). Garasjer bestilt
med dar forutsetter at ringmur har samme heyde
som ved portapning.

Det anbefales et stopt gulv i vater. Ved stop
med fall pa gulv kontakt oss i forkant!

Vi forutsetter at ringmuren er utfart | 15cm tykkelse
Leca eller betong og er tilstrekkelig forankret

til sale. Ved bruk av andre materialer/blokker/
prefabrikerte ringmurselementer (som Vartdal Plast/
Jackon/Sundolitt) kontakt oss i forkant!

Frontmur ved port SKAL ha bredde 10cm og bar
stepes i betong (se detal] ved port)

NB! Ved innkjering pa tal ide (baering
over port) skal fronter ved port armeres og
stopes i betongl

Murtykkelse pa "fremskutt front” skal alitid vasre
10cm og anbefales stept.

Garasjer med ekstra murheyde, eller garasjer
tilpasset terreng kan vaere tegnet med hayere
ringmur. Sjekk alitid hvilke krav dette gir til
dimensjonering og armering av muren for
tilstrekkelig styrke og stabilitet.

Usikker pa detaljer til utforelse?

pp avvik g
Kontakt oss FOR arbeidet pabegynnes!

TYKKELSE PA MUR (gjelder ikke ved port)
Leca 150 -250 mm
Betong 100 - 250 mm

Skra sale ved

rta‘lpning
\\_-_/

Detalj ved port

7800

Pga. portbesiag er dette
VIKTIGE MAL

ved port(er)

Haydeforskjell
witrapping

Mur H = 2414 mm

Takshaver

i Ql Q ﬂd L Margit Holenwm
SARARIEN 918792 meb
BvA=s0  [BRA=455 | 7512850 | 36° | 22.08.2024
10 | “HusHowp |7 21281513

Tegningen ar 'gli%:l

Garasjen AS siendam. Kan bare brudes i byggemeitng ved kap av garase fra
o i K

E-peat poatfparasien i

an whers fremiares

il arwdre
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Utfylles i 2 eksemplarer og ' Abonnent nr., L..ieees
sendes ingeniervesenet sammen
med situasjonsplan

Anmeldelse til Moland tekniske utvalg

av
H“!!Ml“ Mmmﬂm Privat }gloakkavstikker fra offentlig kloakk.

166912849 52/320 Flr

Privat stikkledning fra offentlig vannverk.

Undertegnede, eier av gnr. C>;2 bnr. .; ...... anmelder herved
at jeg for egen regning akter & legge vann- og kloakkavstikker
fra den offentlige ledning til nevnte eiendom.

Anlegget skal utferes etter gjeldende bestemmelser og stikk-
lednlnpen fra vannverket enskes lagt av . ...v..... mm
Cvmeiae oY oommene BHE, og avstikkeren fra kloakken enskes

. lagt av /’/""”"" mm (../f{...") y PMC—A//I‘GI"

L R Y

Vann- og kloakkavregningene vil bli anbragt pd de offentlige
ledninger som vist pd vedlagte situasjonsplan.

Vannet vil bli pésatt den BTN B T § ) i 0 O R S

Abonnementet gjelder: .... o A e g BT :fif?%ﬁégfé{.;fé?..
((/b 5 /""44—144 "ﬁ:?

----- - -onl- “ o o o 0 8 LA A B R I T PP

-.-—_-—..-.———————......—_--——..—-——-....—-—.——--———..-._—-——__—--.—-—-—--.—_—_—-_-

Som eier av ovennevnte eiendom forplikter Jeg meg til & overholde
det til en hver tid gjeldende vann- 0g kloakkreglement for Moland

. kommune og rette meg etter de bestemmelser for arbeidets utferelse
som er eller midtte bli utferdiget.

----------

/_-/6&'/23 /71'0 — / ’fd‘)"’""/‘/”ﬂ’éf e
/y;//,aiw/é,,,ﬁ/ ? Wl
rerlegger J underskrift

-~ i 2 oeta OOy |

Anmeldelsen stadfestet i mete i Moland teknicke utvalg ..........

med fclg e bemerkninzer ffgS?ﬁ?,.????f.ﬁt,..:ffrfiff “9”5//’4/*“

-------

1544 ’ //D/zx) z”/ [ :ﬂ" / FLAITE /’-:/. i ./"{/é? . 4 ..
/////7?( .,/f?'_' .,/_J Lrre g b, e~ ,5",‘(:.{»7 p i é/
Moland Loqﬂpralr nwgrﬁontor o R e
/ T (( = "’f
Matzann
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ARENDAL KOMMUNE
Byggesak (S)

Margit Holen

Syver Kristiansens Vei 16
4810 EYDEHAVN

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Ann-Iren Trommestad BYGG-24/01404 24.09.2024

oppgis ved alle henvendelser

Syver Kristiansens vei 16, vedtak, fijerne eksisterende garasje og oppfgre ny garasje

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 52/320/0/0
Tiltakshaver: Margit Holen
VEDTAK:

Kommunen gir tillatelse til tiltak som omsgkt.

Gebyr
Det paleper saksbehandlingsgebyr med kr. 14 780,-. Faktura ettersendes tiltakshaver.

Kontaktinformasjon: www .arendal kommune.no Telefon: +47 37 01 30 00

Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal.kommune.no
Beseksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021
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Tiltaket gjelder
Det sekes om oppfering av garasje pa gnr. 52 bnr. 320 ihht. mindre endring vedtatt
28.6.2024. Garasje har bebygd areal pa 50 m? og bruksareal pa 45,6m?2.

Nabovarsling
Tiltaket er ikke nabovarslet. Kommunen legger til grunn at mindre endring av plan vedtatt
28.6.2024 er sapass nylig at det ikke er n@dvendig.

Kommunens vurdering

Naturmangfoldloven

| saker som bergrer naturmangfoldet, plikter kommunen a vurdere omswkte tiltak i forhold
til de miljgrettslige prinsippene som fremgar av naturmangfoldloven §§ 8-12, jf. § 7.
Kommunen kan ikke se at naturmangfoldet, jf. nml § 3 bokstav i), vil bli bergrt av det
omswkte tiltaket. Derfor vurderes ikke de miljgretislige prinsippene i naturmangfoldioven
§§ 81til12.

Arealplanstatus og juridisk grunnlag

Eiendommen er regulert og omfattet av mindre endring i plan for Eydehavn, ny vei, vedtatt
28.6.2024. Endringen gar blant annet ut pa a utvide byggeomrade som muliggjer
oppfering av garasje pa gnr. 52 bnr. 320. Omsegkt garasje er i trad med denne endringen.

Avstand til vann og avilgpsledninger, samt hgyspent ledninger:
Sweker opplyser om at garasje ikke kommer i konflikt med vann- og avlepsledninger eller
hayspent.

Krav til byggegrunn, miljgforhold, mv.
Det felger av pbl § 28-1 at grunn bare kan bebygges dersom det er tilstrekkelig sikkerhet
mot fare eller vesentlig ulempe som falge av natur- eller miljgforhold.

Det er opplyst i ssknaden at byggverket ikke skal plasseres i verken flom- eller skredutsatt
omrade, og videre at det ikke foreligger fare eller vesentlig ulempe som felge av andre
natur- og miljgforhold. Kommunen kjenner ikke til at det foreligger noen saerskilte forhold i
dette tilfellet.

Hayde og plassering

Et byggverks plassering, herunder haydeplassering, og byggverkets hayde skal
godkjennes av kommunen. Bygning med gesimshayde over 8 meter og menehayde over
9 meter kan bare fares opp hvor det har hjemmel i plan etter kapittel 11 eller 12, jf. pbl §
29-4 ferste ledd. Avstand til nabogrense skal veere minst 4 meter, jf. pbl § 29-4 annet ledd.
Kommunen finner at tiltaket er i overensstemmelse med § 29-4 hva gjelder byggverkets
plassering, hayde og avstand til nabogrense.

Med hilsen



ARENDAL KOMMUNE

Ann-Iren Trommestad
Radgiver
Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Kopimottakere:

107



Sperreundersekelse:

Arendal kommune behandler cirka 1500 byggesaker i aret. Vi er opptatt av a forbedre oss slik at
innbyggerne opplever en god og forsvarlig saksbehandling. Vi @nsker derfor & sparre deg om
hvordan du opplevde saksbehandlingen av din sak. Dersom du har mottatt dette brevet i papir kan
du bruke denne QR koden:

Svarene pa undersekelsen brukes for & bedre kvaliteten pa byggesaksbehandlingen i Arendal
kommune.

Alle svar er anonyme.

https://www.survey-xact.dk/LinkCollector?key=VKHT4MV2S69P
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Informasjon om klageadgang

Hvem kan du klage til?
Klagen sendes til kommunen, som skal foreta en vurdering far klagen oversendes til
klageinstansen, som er Statsforvalteren.

Klage og klagefrist, jf. forvaltningsloven (fvl) §§ 28-31

Klagefristen er tre — 3 — uker fra den dag du mottok informasjon om vedtaket. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen utlepet av fristen. For & unnga uklarheter i forhold til om klagen er fremsatt
innenfor fristen, ber du i klagen oppgi datoen for nar du mottok informasjon om vedtaket. Du kan
seke om 3 fa forlenget fristen, og ma da oppgi arsaken til at du ensker det. Du ma sgke om dette
fer klagefristen utleper. Dersom du klager for sent, kan klagen avvises.

Innholdet i klagen
e Du ma oppgi vedtaket du klager pa

e Du bgr gi en begrunnelse for klagen, og eventuelt gi andre opplysninger som kan ha
betydning for vurderingen av klagen

e Du ma nevne den endringen som @nskes i det vedtaket du klager pa
e Klagen ma undertegnes

Utsatt iverksetting av vedtak

Selv om et enkeltvedtak kan paklages, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks pa egen risiko. |
din klage kan du be om at vedtaket ikke skal gjennomfgres far klagefristen er ute eller klagen er
avgjort, jf. fvl § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensinger har du rett til se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med oss. Du vil da fa naermere veiledning
om adgang til & klage, om fremgangsmaten og om reglene for saksbehandlingen.

Kostnader ved klagesaken

Du kan sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Statsforvalteren eller din advokat kan gi
neermere opplysninger om dette.

Hvis vedtaket er blitt endret til din fordel, kan du etter forvaltningsloven ha krav pa a fa dekket
vesentlige kostnader som har veert n@dvendige for & fa endret vedtaket, jf. fvl § 36. Klageinstansen
vil orientere deg om retten til & kreve slik dekning.

Klage til Sivilombudet

Hvis du mener at du har veert utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan du klage til
Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudet).

Sivilombudet kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige
forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort eventuelle feil eller forsemmelser.

Klagen sendes til: Arendal kommune, Postboks 123, 4891 Grimstad eller
postmottak@arendal. kommune.no
Klagen kan ogsa sendes via klageskjema pa: www.arendal. kommune.no/klage
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Ordre: 81788 Proconmnet ¥

Eiendom: 4203-52/320
Syver Kristiansens vei 16
4810 Eydehavn

K42030006 Ferdigattest, evt. midlertidig brukstillatelse
Levert til kunde

Hei, det finnes ikke ferdigattest i vare arkiv. Jeg legger ved vedtak nar det finnes.
Hilsen Hilde, innbyggertorget
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens
arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: |52 Bnr.: 320 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: Syver Kristiansens vei 16, 4810 Eydehavn Dato: 23.09.25 HT

Beregnet areal: | 4607,5m?

Bygningstype: Enebolig

Tatt i bruk: Ikke oppgitt

Ja x |Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg. Finnes ikke i vare arkiv

X |Ja Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XXX | XX (X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser
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Vann- og avigpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avigp

Privat avlgpsanlegg

O O X =
X [ [

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig aviap kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & giennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt |:| |Z|
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2025 kr. 21 190,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 5516,-

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bgr vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avligpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.
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Utsnitt av

GRUNNKART

Tegnforklaring
Neyaktig
~— Middels neyaktig
= Mindre nayaktig
—— Mindre - lite ngyaktig

Unayaktig

\ Kartet er ikke malestokkholdig

Vann, umatr.
Stemmetjonn

/
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Tegnforklaring:

Vannledning
Utsnitt av —_— e = .« « = Avlgp fellesledning
— . = « = « = Avlgp spillvannsledning T

LEDNINGSKART @  |= = = == == = Overvannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avl@ps- N
anlegg

Vann, umatr.
Stemmetjonn

\ Kartet er ikke malestokkholdig \
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Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring

Privat

T et at ga
- = Kommunal veg
B - ang- og
KS/Ty J
== == == = = = Fylkets gang- og sykkel Ll
Shkogsbilveg
N -1

\ Kartet er ikke malestokkholdig
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ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 52 Bnr.: 320 Fnr.: Seks;j.
nr.:
Adresse: Syver Kristiansens vei 16, 4810 Eydehavn Dato: 22.09.2025
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan
Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksformdlene for omrddet (gra skravur).
Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

09062017-10 Eydehavn, ny veg 25.03.2021

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse
Veg
Landbruks-, natur og friluftsomrade (LNF)

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: | x| NEI | A

Merknader: |

Arendal naeringspark gst, med forbindelse til Neskil, Eydehavn - Arendal kommune

Eyde material park - plan Helle naeringsomrade - Arendal kommune

North Ammonia Eydehavn - Arendal kommune

Eydehavn havne- og industriomrade - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vért arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

| Side 1av 4
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Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033 I¢
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Omrddet er regulert og angitt med hensynssone “detaljeringssone reguleringsplan” i
Kommuneplanen 2023 - 2033. Det betyr at requleringsplanen angir arealbruksformdlene innenfor
planomrddet

Side 2 av 4

129



Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA l¢

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Side 3 av4
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Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Syver Kristiansens vei 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4810 EYDEHAVN Saksbehandler: Martine Strand
Telefon: 936 15788
Oppdragsnummer: E-post: martine.strand@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



