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Eiendomsmeglerfullmektig

Anne Asne Seljordslia

Mobil 954 04 870
E-post  anne.asne.seljordslia@aktiv.no

Aktiv Midt-Telemark
Stasjonsvegen 33, 3800 Bg. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 1700 000,

Kr 43890,

Kr 1743890,

Geir Ingvald Kilmark

Enebolig

Eiet

1978

204/204 kvm
779.2 kvm

3

6

Gnr. 11, bnr. 214
1308260005

Romslig enebolig i rolige
omgivelser pa Ulefoss | 3
soverom | 2 bad

Innholdsrik enebolig over flere plan med praktisk planlgsning, tre
soverom og to bad. Boligen har gode oppholdsrom, underetasjen byr
pa fleksible bruksmuligheter og flere boder for oppbevaring.
Eiendommen ligger i rolige og etablerte omgivelser pa Ulefoss, med
gode solforhold og opparbeidet tomt over to nivaer. Boligen har behov
for noe vedlikehold og oppgradering, noe som gir gode muligheter til
3 sette sitt eget preg.

Velkommen pa visning!
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Tilstandsrapport . ... ... 49
Egenerklaering .. ... 82
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 204 kvm
BRA totalt: 204 kvm
TBA: 28 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 115 kvm Kjeller: Entre, gang, 2 stk soverom, peisstue, vaskerom, bad, kjglerom,
gang og 4 stk boder

1. etasje

BRA-i: 89 kvm 1. etg: Entre, gang, soverom, bad, kjgkken, stue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
28 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

TBA utgjgr terrassen utenfor inngangspartiet og verandaen utenfor stuen. Carporten
har et gulvareal pa ca. 34 m2. Arealet er ikke maleverdig. Carporten har skratak som
medfgrer at deler av arealet har lav takhgyde, med de begrensninger dette kan
medfgre. Veggarealet mellom arealet under boligen og carporten er beregnet.

Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal) Malingene er gjort
med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm. Tallene er avrundet etter
gjeldene regler, noe som kan gi avvik. Er arealet vesentlig/avgjgrende for et kjgp, ma
kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr budgivnin

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
779.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt med spredt beplantning over to nivaer. Den bestar av en
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kombinasjon av plen/gress og noe vegetasjon.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade pa Ulefoss i Nome kommune.
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og fremstar som familievennlig med lite
gjennomgangstrafikk.

Fra boligen er det kort vei til skole, barnehage og daglige servicetilbud. Neerheten til
sentrum av Ulefoss gir enkel tilgang til butikker, servicetilbud og gvrige fasiliteter.
Omradet byr ogsa pa gode muligheter for friluftsliv med turterreng og
rekreasjonsomrader i naeromradet.

Dette er en attraktiv beliggenhet for deg som gnsker en rolig og landlig atmosfzere,
samtidig som du har det meste av ngdvendige tilbud innen kort avstand.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Fagerli barnehage - 0,7 km
Herregardshavna barnehage - 0,7 km
Helgen barnehage 6,9 km

Holla 10-Aringe skole - 1,5 km
Nome vgs-avd. Sgve - 2,5 km
Nome vgs - avd. Lunde - 12,4 km

Bygningssakkyndig
Din Takst & Eiendom AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eneboligen er oppfert i 1978.

Bygningen er fundamentert med stripefundamenter av betong under grunnmuren, pa
en byggegrunn av ukjent art. Grunnmuren er konstruert av lettklinkerblokker.
Dreneringen er fra byggearet 1978. Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk fra
byggeaéret, med utvendig liggende bordkledning. Deler av kledningen pa boligens
langside mot veien ble skiftet rundt 2024. Takkonstruksjonen bestar av W-takstoler i
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tre, med en sperrekonstruksjon over carporten. Taket er tekket med pappshingel.
Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i lakkert eller behandlet metall. Etasjeskillere er
bygget med trebjelkelag og betongdekke. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass, en malt hovedytterdgr, en malt balkongdgr i tre, og en enkel kjellerdgr i tre.
Eiendommen har en terrasse utenfor inngangspartiet og en veranda utenfor stuen.
Rekkverket pa balkongen utenfor stuen ble oppfert i 2024. En utvendig trapp i tre ferer
opp til terrassen ved inngangspartiet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU (ikke undersgkt).

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: « Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering
utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

- Det er avvik: Det er pavist hull i luftnettingen i gesimsen. Kommunen har i brev
opplyst at arbeidet ikke er utfgrt i samsvar med innsendte statiske beregninger,
herunder dimensjonering av takspenn, bjelkelag og seyle-/veggopplag pa carporten.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke. Det er pavist treverk
med tegn til fuktopptrekk pa grunn av liten klaring mellom vannbrett og utvendig
belistning. Det er glippe mellom vindusramme og murpuss pa vinduet pa boden under
carporten. Kjellervindu er plassert naermere enn 15 cm fra terrenget.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: « Det er avvik: Sgylene til verandaen og takkonstruksjonen er i kontakt med
terrenget, og det er tegn til pabegynt rateskade.

- Innvendig - Rom Under Terreng
Avvik: « Overflaten har fuktskjolder. Det er registrert fuktskjolder mot gulv pa kjglerom.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Awvik: « Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Vatrom - Etasje > Bad 1 etasje > Overflater vegger og himling
Avvik: « Det er avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Vatrom - Etasje > Bad 1 etasje > Overflater Gulv
Avvik: - Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Vatrom - Etasje > Bad 1 etasje > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: - Det er pavist skader pa innredning. Toalettet star og renner.

- Vatrom - Etasje > Bad 1 etasje > Ventilasjon
Avvik: + Rommet har kun naturlig ventilasjon.
- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og himling
Avvik: - Det er uegnede materialer i vatsoner. Det er trepanel rundt utslagsvasken, noe
som kan medfgrer gkt risiko for fuktskader over tid.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv
Avvik: - Det er uegnede materialer i vatsoner.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom > Sanitzerutstyr og innredning
Avvik: « Det er avvik: Den ene vannkranen til utslagsvasken sitter fast.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon
Avvik: « Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vatrom - Kjeller > Bad kjeller > Overflater vegger og himling
Avvik: » Tapetskjgter er ikke tette Mer enn halvparten av forventet brukstid for
vatromslgsningen er passert.

- Vatrom - Kjeller > Bad kjeller > Overflater Gulv
Avvik: « Det er avvik: Det er pavist noe lgst gulvbelegg rundt avlgpet til servanten.

- Vatrom - Kjeller > Bad kjeller > Sluk, membran og tettesjikt

Avwvik: « Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir
fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

« Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring. Det er ikke mulig a trekke
frem dusjkabinettet, da toalettet og servanten blokkerer muligheten for dette.
Tapetskjoter er ikke tette ved servanten.

- Vatrom - Kjeller > Bad kjeller > Ventilasjon
Avvik: + Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kjgkken - Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: « Det er pdvist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
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slitasjegrad. Det er pavist noe delaminering pa skapder.

- Kjgkken - Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: - Det er avvik: Det er registrert noe stgy fra viften, samt skade/hull pa
ventilasjonskanalen i skapet.

- Spesialrom - Kjeller > Kjglerom > Overflater og konstruksjon

Avvik: « Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes
ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning. Det er pavist
fuktskjolder pa trepanel mot gulv.

- Spesialrom - Kjeller > Kjglerom > Teknisk anlegg

Avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregatet. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa at det er gjennomfert service pa aggregatet i senere tid.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Det er registrert et utvendig rgr ved grunnmuren som fremstar som
lufting/stakepunkt for avlgpsledning. Endelig funksjon er ikke verifisert.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

- Tekniske installasjoner - Luftrenser
Avvik: < Det er avvik: Det er ikke utfgrt service pa luftrenseren de senere arene. Dette
medfgrer gkt usikkerhet rundt anleggets tilstand og funksjon.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er
observert saltutslag pa gulv mot terreng, samt forhgyede fuktverdier ved maling i
treverk i rom under carporten.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: « Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
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TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Dgrer

Avvik: - Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. Det er pavist pabegynnende
rateskader i inngangsdgren under carporten.

- Innvendig - Overflater

Avvik: - Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Det er pavist store skader pa
laminatgulvet i stuen. | tillegg er gulvet ikke fagmessig lagt, da det er registrert korte
avstander mellom gulvskjgtene. Det er pavist fuktskader og rate i himling under
carport, samt i utforet vegg under carport.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avwvik: + Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

* Det er registrert symptom pa sopp/rate.

+ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er
pavist fuktskader i etasjeskillet under carporten. Arsaken kan vaere relatert til utett
betongdekke/gulv pa carporten. Det er registrert fuktskader, rate og skader pa vegger
under carporten.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: - Det er pavist brennbart materiale nsermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
Det er pavist at avstanden fra sotluke i kjelleren til brennbar vegg er mindre enn 30 cm.

- Innvendig - Rom Under Terreng - Carport

Avvik: - Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor
ikke ngdvendig

- Vatrom - Etasje > Bad 1 etasje > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

+ Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det var ikke mulig a fjerne sidepanelet pa
badekaret ved befaringstidspunktet, og sluket lot seg derfor ikke kontrollere.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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* Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.
TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Taktekking
Avvik: « Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere
vurdert.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: » Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Verditakst
Kr 1 700 000

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 89 kvm: Entré, gang, soverom, bad, kjgkken, stue og spisestue.
TBA 28 kvm: Terrasse og balkongareal

Underetasje:
BRA-i 115 kvm: Entré, peisstue, vaskerom, bad, kjglerom, 2 ganger, 2 soverom og 4
boder

Standard
Aktiv v/Anne Asne Seljordslia har gleden av & presentere Smedkasa 26!

En innholdsrik enebolig beliggende i rolige og etablerte omgivelser pa Ulefoss. Boligen
gar over flere plan og har en prakrtisk planlgsning med gode oppholdsrom, flere
soverom og to bad. Eiendommen passer godt for bade barnefamilier og deg som
gnsker god plass bade inne og ute.

Boligen inneholder blant annet entre, gang kjgkken, stue og flere oppholdsrom, samt
tre soverom og to bad. | tillegg finnes det flere boder og rom i underetasje som gir
gode oppbevaringsmuligheter og fleksibel bruk. Underetasjen har blant annet rom som
i dag benyttes som stue/peisstue samt ekstra soverom.

Eneboligen fremstar med en planlgsning som gir gode muligheter for tilpasning etter
egne behov. Eiendommen har gode solforhold, og tomten er opparbeidet med plen og
noe vegetasjon fordelt over to nivaer. Dette gir hyggelige uteomrader med potensial for
videre utvikling.

Eiendommen har et vedlikeholds- og oppgraderingsbehov, noe som gir kjgper en fin
mulighet til & sette sitt eget preg pa boligen og modernisere etter egen smak og
standard.
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Samlet sett er dette en bolig med god plass, fleksibel planigsning og
utviklingspotensiale, beliggende i et rolig og etablert boligomrade.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom og i carport.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Forskring, polisenummer 5660979

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Energi
Oppvarming
Elektrisk, vedovn og varmepumpe.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1700 000

Omkostninger kjgper
1 700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

42 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

43 890 (Omkostninger totalt)

60 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

63 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 743 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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1760 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1763 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 20 961 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 6 492 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 6492,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 682 884 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 731 534 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 214 i Nome kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4018/11/214:
26.09.1978 - Dokumentnr: 3209 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

24.06.2015 - Dokumentnr: 573290 - Bruksrett
Rettighetshaver: Kilmark Tor Johan

Fgdt: 28/05-1938

Denne vil bli forsgkt slettet.

13.02.2026 - Dokumentnr: 173138 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Viken Eiendomsmegling AS

Org.nr: 987 548 177

Elektronisk innsendt

16.02.1976 - Dokumentnr: 508 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4018 Gnr:11 Bnr:12

01.01.2020 - Dokumentnr: 1111697 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0819 Gnr:11 Bnr:214

01.01.2024 - Dokumentnr: 541997 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3816 Gnr:11 Bnr:214

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Mottatte tegninger viser hobby-/sportsrom i kjelleren, som i dag benyttes som
stue. Det er i tillegg innredet et soverom innenfor stuen.

Mottatte tegninger av tilbygget/carport viser ikke innredet rom under carporten.
Kontroll av rombetegnelse og inndeling pa tegninger derfor ikke kontrollert av
takstmann. Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for denne
delen av boligen. Det foreligger ogsd melding fra kommunen om at dimensjoneringen
av baerende konstruksjoner i carport ikke er tilfredsstillende. Et soverom i 1 etasje er
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gjort om til en del av stuen, noe som ikke utlgser krav til bruksendring. Endring fra
sekundaerrom til primaerrom krever sgknad om bruksendring til kommunen for at
rommene skal vaere godkjent i samsvar med dagens bruk. Nevnte forhold bgr avklares
med kommunen, da manglende dokumentasjon kan innebzere risiko for krav om
etterfglgende sgknad eller eventuelle palegg.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.09.1979.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett. Eiendommen har adkomst via
offentlig veg eller gate.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Id: 2019_02

Navn: Kommuneplan Nome kommune 2020-2030

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikfrattredelse: 14.12.2021

Delareal: 779 m2

BestemmelseOmradenavn: Tettstedsavgresing, Ulefoss(utnytting %-BYA=35%)
KPBestemmelseHjemmel: Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav.

Reguleringsplaner

Id: 2008_04

Navn: Berget/Herregardshavna, del 1-syd og del 2-nord, reguleringsendring
Plantype: Mindre reguleringsendring
Status: PLanlegging igangsatt
Ikratfttredelse: 01.01.0001

Delareal: 21 m2

Formal: kjgrevei

Delareal: 758 m2

Formal: Boliger

Feltnavn: B20

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9900,- oppgjgrshonorar kr 4900,- og visninger kr 1750, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000 ,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Ansvarlig megler bistas av
Anne Asne Seljordslia
Eiendomsmeglerfullmektig
anne.asne.seljordslia@aktiv.no
TIf: 954 04 870

Oppdragstaker

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Midt-Telemark, organisasjonsnummer
987548177

Stasjonsvegen 33, 3800 Bg

Salgsoppgavedato
12.03.2026
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FODIMA

1. etasje

Terrasse

Kjekken

Soverom

Spisestue

Veranda

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planl@sning.

Evt. innredning/mablering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser
er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.

Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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1. etasje

Terrasse

' [
Klokken |- | it | i

Soverom

Spisestue

Veranda

U. etasje
I |

Kjellerrom

Kjellerrom

— o =t

Bod Soverom

Kjellerrom

>
aske -
L]
Kieller- F.

qang ]

Kjellerrom | s :|

SID)
—  —L I
™ Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planl@sning.
Evt. innredning/mablering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser
&) er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
FODIMA
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U. etasje

Kjellerrom Kjellerrom
| Bod
Bod Soverom
Kjellerrom
—  Vaske- 4
A Kijeller- |’ rom =
< ni
N A 1 I::I !
Kjellerrom W “ \
D™ |
</ N
~— Gang N
R Kjellerstue
'. :
N /
Soverom Vind-
fang
/ =
II‘\\,./ /./.
™ Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planl@sning.
Evt. innredning/mablering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser
&) er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
FODIMA
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
(I7) NOME kommune

# gnr. 11, bnr. 214

Sum areal alle bygg: BRA: 204 m? BRA-i: 204 m?

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 05.03.2026

Oppdragsnr.: 20863-1214

Autorisert foretak: Din Takst & Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Bjgrn Andersen

Din Takst &
D | Eiendom AS

Markedsverdi
1700 000

Referansenummer: SJ7407

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.
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Din Takst & Eiendom AS

Din Takst &
Eiendom AS

Rapportansvarlig

Ypr Lo

Bjgrn Andersen
Uavhengig Takstingenigr
bjorn@dintakstogeiendom.no

901 84 215

Oppdragsnr.: 20863-1214

Befaringsdato: 25.02.2026

Din Takst &
Eiendom AS

Side: 2 av 33



Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS 3619 SKOLLENBORG
Gnr 11 - Bnr 214
4018 NOME

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20863-1214 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 3 av 33



Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS 3619 SKOLLENBORG
Gnr 11 -Bnr 214
4018 NOME

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr 11-Bnr 214
4018 NOME

Beskrivelse av eiendommen

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

Eneboligen er oppf@rt i 1978 og har normal standard ut fra alder
og byggeskikk, men fremstar med et vedlikeholds- og
oppgraderingsbehov.

Utvendig er det registrert avvik knyttet til takkonstruksjonen,
blant annet manglende dokumentasjon og papekte forhold fra
kommunen vedrgrende dimensjonering.

Enkelte vinduer har vedlikeholdsbehov, med tegn til
fuktopptrekk og justeringsbehov. Dgrer har avvik, og det er
registrert rateskader i dgr under carport.

Innvendig er det registrert skader pa overflater, blant annet
betydelige skader pa laminatgulv i stue. Det er pavist fukt- og
rateskader i etasjeskille og konstruksjoner under carport, samt
hgydeforskjeller i gulv som overstiger anbefalte toleranser
enkelte steder.

Pipe har for liten avstand mellom sotluke og brennbart
materiale.

Vatrommene fremstar som eldre. Bad i 1. etasje har avvik knyttet
til fallforhold, sluklgsning, tilgjengelighet for inspeksjon og
ventilasjon.

Vaskerom i kjeller mangler tilfredsstillende membran og har
uegnede materialer i vatsoner. Bad i kjeller har tegn til slitasje pa
overflater og passert forventet brukstid pa membranlgsning.
Tekniske installasjoner er i hovedsak fra byggear, med naturlig
ventilasjon i boligen. Drenering og utvendige vann- og
avigpsledninger er fra 1978 og ma paregnes vurdert ut fra alder.
Det er videre registrert flere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet, blant annet avvik ved rekkverk, manglende handlgper,
samt mangler ved brann- og varslingsutstyr.

Samlet sett fremstar boligen med flere avvik og forhold som
krever neermere undersgkelser og betydelige utbedringer.

Bygninger fra denne perioden kan ha konstruksjoner som ikke
tilfredsstiller dagens krav til isolasjon, tetthet, ventilasjon og
dimensjonering.

Boliger fra denne tidsperioden kan inneholde materialer som for
eksempel asbest og PCB.

Se teknisk beskrivelse for ytterligere informasjon.
Enebolig - Byggear: 1978

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket var dekket av sng, herunder takkonstruksjon, taktekking,
beslag og skorstein, er disse kun observert fra bakkeniva, og
vurderingen er derfor begrenset. Av sikkerhetsmessige hensyn er
det ikke foretatt ferdsel pa taket eller observasjon fra stige. Det
understrekes at selv om det ikke er registrert synlige skader under
befaringen, kan det foreligge forhold som ikke er avdekket uten
naermere inspeksjon. En naermere undersgkelse av taket kan utfgres
av fagperson nar forholdene ligger til rette for dette.

Takrenner, nedlgp og beslag i lakkert/behandlet metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Eier opplyser at deler av kledningen pa boligens langside mot veien
er skiftet ca. 2024.

Oppdragsnr.: 20863-1214

Befaringsdato: 25.02.2026

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre og sperrekonstruksjon over
carport.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det er montert elektrisk markise pa to vinduer utenfor stuen, samt
pa verandaen og utenfor inngangspartiet. (Ikke funksjonstestet)
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og enkel
kjellerdgr i tre.

Boligen har en terrasse utenfor inngangspartiet, samt en veranda
utenfor stuen.

Eier opplyser at rekkverket pa balkongen utenfor stuen er oppfart i
2024, Arstallet er noe usikkert.

Utvendig trapp til terrasse foran inngangspartiet er oppfgrt i tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat, betong og fliser. Veggene har
trepanel og Strie. Innvendige tak har trepanel og MDF-panel.
Boligen har elementpipe, vedovn, peis med innsats og
sotluke/feieluke.

Gulvet er av betong og fliser. Veggene har plater og panel.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt ved/i soverom i original kjeller.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15.

Det er viktig @ merke seg at vegger mot terreng er en
risikokonstruksjon som er seerlig utsatt for fuktpavirkning og
fuktrelaterte skader. Selv om det ikke ble registrert noen alvorlige
awvik pa befaringstidspunktet, bgr konstruksjonen overvakes jevnlig
med tanke pa eventuell fremtidig fuktinntrengning og
skadeutvikling.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad 1 etasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til ca. 05-10 mm. per meter.

Hgydeforskjell fra badekar til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ca. 16mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking
er foretatt ved/i entre.

Vaskerom

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har panel/tsmmer. Taket har panel.

Gulvet har malt/behandlet betong. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca.7-15 mm . per meter.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ca 31 mm ved dgrtersekel til gang ca. 52 mm ved
dgrterskeltil kjskerom og ca. 33 mm ved dgrtersekel til bod.

Det er plastsluk.

Gulvet har malt betong.

Side: 5 av 33
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr 11-Bnr 214
4018 NOME

Beskrivelse av eiendommen

Rommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking
er foretatt ved/i bod.

Veggen bak utslagsvasken bestar av lettklinkerblokker. Hulltaking ble
derfor foretatt fra tilstgtende bod.

Bad kjeller

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til ca 5 - 20 mm per meter. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er ca 30 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking
er foretatt ved/i soverom.

Veggen bak utslagsvasken bestar av lettklinkerblokker og
vaskerommet er mot veggen med dusjkabinett. Hulltaking ble derfor
foretatt fra tilstptende soverom. Vaere oppmerksom pa at dette er et
mindre sannsynlig sted for & avdekke eventuelle fuktskader.

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

gang, soverom, vaskerom, peisestue og soverom innenfor peisestue,
samt pa bad.

| 1. etasje er det varmekabler pa bad, samt varmelist i stue og pa
soverom.

Varmekabler og varmelister er ikke funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1978.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Terrenget bestar av en kombinasjon av plen/gress og noe vegetasjon
over to nivaer.

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 1978. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1978. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Det er ikke mottatt opplysninger om at det er septiktank pa
eiendommen.

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Bygningen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhet for
radon.

Ga til side

Ga til sid
KIDKKEN e Markedsvurdering
Kigkkenet har innredning med bade glatte og profilerte fronter. Totalt Bruksareal 204 m?
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og Totalt Bruksareal for hoveddel 204 m?
komfyr. Totalpris 1700 000
Eier opplyser at frontene og benkeplaten er skiftet i senere tid, men
arstallet er usikkert.

Arealer o
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Gitilside
Det er et plastsluk i gulvet ved avigpsrgret. Sluk kan ga tgrre og ma
etterfylles/kontrolleres for & unnga problematikk. Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 750 000
SPESIALROM Gd til side .
H Ga til side

Kiglerom Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Rommet har trepanel pa tak og vegger.
Gulvet er av betong.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft tilfgres via ventiler i
vinduene. Avtrekk fra kjgkken.
Luft-til-luft varmepumpe.
Eier opplyser at service pa varmepumpen sist ble gijennomfgrt i
2024.
Boligen har luftrenser plassert pa vegg i stuen.
Arsmodell er noe usikker.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Sikringsskapet er plassert i entreen i kjelleren
Boligen har en kombinasjon av el-materiell fra byggear og nyere
dato.
Belysningen bestar av tak/vegg monterte lamper.
Eier opplyser at det i kjelleren er elektriske varmekabler i entreen,
Oppdragsnr.: 20863-1214 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 6 av 33



Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Mottatte tegninger viser hobby-/sportsrom i kjelleren, som i
dag benyttes som stue. Det er i tillegg innredet et soverom
innenfor stuen.

Mottatte tegninger av tilbygget/carport viser ikke innredet
rom under carporten. Kontroll av rombetegnelse og inndeling
pa tegninger derfor ikke kontrollert her.

Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for denne delen av boligen. Det foreligger ogsa
melding fra kommunen om at dimensjoneringen av baerende
konstruksjoner i carport ikke er tilfredsstillende.

Et soverom i 1 etasje er gjort om til en del av stuen, noe som
ikke utlgser krav til bruksendring.

Endring fra sekundaerrom til primaerrom krever spknad om
bruksendring til kommunen for at rommene skal veere
godkjent i samsvar med dagens bruk.

Nevnte forhold bgr avklares med kommunen, da manglende
dokumentasjon kan innebaere risiko for krav om etterfglgende
sgknad eller eventuelle palegg.

Det er gjort kontroll av rombetegnelse og inndeling pa

tegninger. Plassering av innvending vegger, dgrer, vinduer og
mal er ikke kontrollert.

Oppdragsnr.: 20863-1214 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 7 av 33
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Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS 3619 SKOLLENBORG
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier har ikke bodd i boligen selv, og eierinformasjonen er derfor
meget begrenset. Det foreligger i liten grad historikk knyttet til
utfgrte arbeider, vedlikehold eller tidligere hendelser pa
eiendommen.

Det kan heller ikke utelukkes at det er utfgrt ufaglaert arbeid
som ikke er opplyst om, noe som kan innebzere risiko for feil
utfgrelse og skjulte avvik.

30

20

Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- rapporten.

Enebolig

Antall

|
B ol ik L' (<X 8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
: Ingen awvi

TG1: Mindre eller moderate avvik © utvendig > Dorer Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Overflater Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad © innvendig > Rom Under Terreng - Carport Ga til side
4 3 1 f Ga til sid
0 Vatrom > Etasje > Bad 1 etasje > Sluk, membran og 4 til side
tettesjikt
3 2 41 .
o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt
2

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

. . 1 o Utvendig > Taktekking 4 til si
0 o Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si

Tiltak under kr 20 000

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 AVVIK'SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000 @  Utvendig > Vinduer Ga til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig S Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS 3619 SKOLLENBORG
Gnr 11-Bnr 214
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

A H 1 Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrar Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
L . G til side Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens a til si
Tekniske installasjoner > Varmesentral = forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
L . Gt side Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
Tekniske installasjoner > Luftrenser =aiisice henhold til krav i dagens forskrifter.
o Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside dagens forskriftskrav.
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side ikke utfart med radonsperre.

o Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma

Vatrom > Etasje > Bad 1 etasje > Overflater vegger og Satilside uansett reglene som da ble innfart fglges.

himling Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfgrt fglges.

Vatrom > Etasje > Bad 1 etasje > Overflater Gulv Gatiside

Vatrom > Etasje > Bad 1 etasje > Saniteerutstyr og Gatilside Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige

innredning
trappelgpet.
Vitrom > Etasje > Bad 1 etasje > Ventilasjon G4 til side Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
S Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
i i i Ga til side
'2::(:::: Etasje > Kjokken > Overflater og rekkverk i innvendige trapper.
i ing
Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og Gatilside

himling

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sanitaerutstyr og Gatiside
innredning

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > Kjeller > Bad kjeller > Overflater vegger og  Satilside
himling

Vatrom > Kjeller > Bad kjeller > Overflater Gulv Gatiside

Vatrom > Kjeller > Bad kjeller > Sluk, membran og ~ Gétilside

® © & & © © © & © © © © © © © © © © © © o ¢°©

tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Bad kjeller > Ventilasjon Ga il side
Spesialrom > Kjeller > Kjglerom > Overflater og Gatiside
konstruksjon

Spesialrom > Kjeller > Kjglerom > Teknisk anlegg Ga il side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1978 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget baerer preg av noe manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Informasjon mottatt av eier:
Eier opplyser om at deler av klending pa
boligens langsiden mot vegen er skiftet i
ca. 2024.
Boligen har en terrasse utenfor
inngangspartiet, samt en veranda
utenfor stuen.
Eier opplyser at rekkverket pa balkongen
utenfor stuen er oppfgrt i 2024. Arstallet
er noe usikkert.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket var dekket av sng, herunder takkonstruksjon, taktekking,
beslag og skorstein, er disse kun observert fra bakkeniva, og vurderingen
er derfor begrenset. Av sikkerhetsmessige hensyn er det ikke foretatt
ferdsel pa taket eller observasjon fra stige. Det understrekes at selv om
det ikke er registrert synlige skader under befaringen, kan det foreligge
forhold som ikke er avdekket uten naermere inspeksjon. En naermere
undersgkelse av taket kan utfgres av fagperson nar forholdene ligger til
rette for dette.

Vurdering av avvik:
e Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Oppdragsnr.: 20863-1214

Befaringsdato: 25.02.2026

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Det bgr gjennomfgres en grundigere undersgkelse av taktekkingen nar
taket er fritt for sng, for a avdekke eventuelle skjulte skader.

Manglende vurdering av takets tilstand medfgrer usikkerhet om
eventuelle skader, noe som kan innebaere risiko for fuktskader eller
lekkasjer i underliggende bolig.

»

Bildet viser sngdekt t.
Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i lakkert/behandlet metall.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Eier opplyser at deler av kledningen pa boligens langside mot veien er
skiftet ca. 2024.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre og sperrekonstruksjon over
carport.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Det er avvik:

Det er pavist hull i luftnettingen i gesimsen.

Kommunen har i brev opplyst at arbeidet ikke er utfgrt i samsvar med
innsendte statiske beregninger, herunder dimensjonering av takspenn,
bjelkelag og s@yle-/veggopplag pa carporten.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

Det bgr etableres tilgang til loftet dersom mulig, og det bgr
giennomfgres naermere undersgkelser av konstruksjonen.
Konsekvensen av at takkonstruksjonen er gjenbygget, er at eventuelle
feil eller mangler ikke kan avdekkes uten inngrep, noe som kan medfgre
okt risiko for skjulte skader pa konstruksjonen.

Manglende godkjenning og awvik fra prosjektert Igsning kan medfgre
usikkerhet knyttet til konstruksjonens baereevne og sikkerhet. Det
anbefales at forholdet avklares med kommunen og at konstruksjonen
gjennomgas av kvalifisert fagkyndig for vurdering av baereevne og
eventuelle ngdvendige utbedringer.

Hull i luftnettingen i gesimsen bgr utbedres for & hindre at skadedyr og
fugl kommer inn pa loftet.

Bildet viser hull i luftenetting i gesims.

m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det er montert elektrisk markise pa to vinduer utenfor stuen, samt pa
verandaen og utenfor inngangspartiet. (lkke funksjonstestet)

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

Det er pavist treverk med tegn til fuktopptrekk pa grunn av liten klaring
mellom vannbrett og utvendig belistning.

Det er glippe mellom vindusramme og murpuss pa vinduet pa boden
under carporten.

Kjellervindu er plassert naermere enn 15 cm fra terrenget.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det ma paregnes noe vedlikehold, og vinduene bgr justeres for a sikre
funksjonalitet og hindre ytterligere slitasje eller skade pa vinduene.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til redusert brukervennlighet,
okt varmetap og i verste fall skade pa karm og beslag. Tegn til
fuktopptrekk i treverket skyldes liten klaring mellom vannbrett og
utvendig belistning, noe som kan medfgre ytterligere fuktskader og
behov for utskifting av deler av vinduet dersom det ikke utbedres.
Glippe mellom vindusramme og murpuss pa vinduet pa boden under
carporten bgr tettes for & hindre vanninntrenging og pafglgende
fuktskader.

Kjellervindu plassert naermere enn 15 cm fra terrenget bgr fglges opp,

da dette gker risikoen for fuktinntrenging og skader pa vindu og
ombkringliggende konstruksjon.

Oppdragsnr.: 20863-1214

Befaringsdato: 25.02.2026

ek By ™ g A
Bilder viser avstand fra kjellervindu til terreng.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og enkel
kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Det er pavist pabegynnende rateskader i inngangsdgren under
carporten.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Det bgr gjennomfgres utbedring eller utskifting av inngangsdgren under
carporten for & hindre videre utvikling av rateskader.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette fgre til gkt skadeomfang,
redusert funksjon og darligere sikkerhet, samt gkte kostnader for
fremtidig utbedring.
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr 11 -Bnr 214
4018 NOME

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Bildet viser pabegynnende rateskade i nedkant av bordkledningen.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har en terrasse utenfor inngangspartiet, samt en veranda
utenfor stuen.

Eier opplyser at rekkverket pa balkongen utenfor stuen er oppfgrt i
2024. Arstallet er noe usikkert.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Seylene til verandaen og takkonstruksjonen er i kontakt med terrenget,
og det er tegn til pabegynt rateskade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skadet treverk bgr skiftes ut, og det ma etableres tilstrekkelig klaring
mellom treverk og terreng.

Treverk i kontakt med terreng gker risikoen for fuktopptrekk, fuktskader
og redusert levetid pa konstruksjonen, noe som kan fgre til svekket
baereevne og behov for omfattende reparasjoner.

Bilder viser pabegynt rate i sgyle.
Utvendige trapper

Utvendig trapp til terrasse foran inngangspartiet er oppfgrt i tre.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20863-1214

Befaringsdato: 25.02.2026

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

Innvendig er det gulv av laminat, betong og fliser. Veggene har trepanel
og strie. Innvendige tak har trepanel og MDF-panel.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Det er pavist store skader pa laminatgulvet i stuen. | tillegg er gulvet ikke
fagmessig lagt, da det er registrert korte avstander mellom gulvskjgtene.
Det er pavist fuktskader og rate i himling under carport, samt i utforet
vegg under carport.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales 4 skifte det gdelagte laminatgulvet og legge nytt gulv i
henhold til gjeldende monteringsanvisning for a sikre korrekt utfgrelse
og redusere risikoen for ytterligere skader.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke omfanget
av skadene i konstruksjonen. Fuktskader og rate i himling og utforet
vegg under carport ma utbedres.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for videre
rateutvikling, svekket baereevne og ytterligere skade pa bygningsdeler,
noe som kan fgre til darligere inneklima og gkte utbedringskostnader.

Tiltak ma ses i sammenheng med etasjeskille og rom under
terrengdrenering.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

;';“"
2 "it

Bildet viser rateskader i himling under carport.
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr 11 - Bnr 214
4018 NOME

Tilstandsrapport

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

Bildet viser gulv som ikke er fagmessig lagt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betongdekke.

1 ETASIJE
Entre:

Det er malt ca. 12 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde péa ca 2 m.

Kjgkken:
Det er malt ca. 7 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 15 mm pa gulvet gijennom hele rommet.

Stue:
Det er malt ca. 6 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 14 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

Soverom:
Det er malt ca. 6 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

Malt hgydeforskjell pa ca. 20 mm pa gulvet gijennom hele rommet.

Gang:

Det er malt ca. 8 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

KJELLER:
Entre:
Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

Gang m/trapp:
Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

Soverom mot gang:

Oppdragsnr.: 20863-1214

Befaringsdato: 25.02.2026

Det er malt ca. 1 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

Stue:
Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 3 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

Soverom mot stue:
Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 4 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

Soverom mot stue:
Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 4 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

Bod:
Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

Kjglerom:
Det er malt ca. 2 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

KJELLER UNDER CARPORT:
Gang:
Det er malt ca. 6 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

Bod med vindu:
Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 9 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

Midtre bod:
Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.
Malt hgydeforskjell pa ca. 19 mm pa gulvet gjennom hele rommet.

Bakre bod:
Det er malt ca. 16 mm hgydeforskjell pa gulv over en lengde pa ca 2 m.

Malingene er basert pa stikkprgver, hvilket innebaerer at ikke alle deler
av gulvet er systematisk undersgkt.

Dette betyr at enkelte avvik kan ha blitt oversett dersom de befinner seg
utenfor omradene som ble malt.

Tilgangen til arealene kan ogsa vaere begrenset av mgbler, inventar eller
annen innredning, noe som ytterligere kan pavirke ngyaktigheten av
vurderingen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

 Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

* Det er registrert symptom pa sopp/rate.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er pavist fuktskader i etasjeskillet under carporten. Arsaken kan
veere relatert til utett betongdekke/gulv pa carporten.
Det er registrert fuktskader, rate og skader pa vegger under carporten.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr 11-Bnr 214
4018 NOME

Tilstandsrapport

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

* Nye bjelker ma settes inn.

Det ma gjennomfgres naermere undersgkelser for 3 avdekke omfanget
av skadene i konstruksjonen.

Fuktskader og rate i etasjeskillet under carporten bgr utbedres, og
arsaken til fuktinntrengningen ma kartlegges og utbedres, for eksempel
ved & sikre tett betongdekke/gulv pa carporten.

Dersom tiltak ikke gijennomfgres, er det gkt risiko for videre utvikling av
rate, sopp og konstruksjonsskader, noe som kan svekke byggets
baereevne og medfgre kostbare reparasjoner.

Tiltak ma ses i sammenheng med rom under terreng, drenering og
overflater.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

r
over carporten.

Bildet viser rate i himlingen

Bildet viser saltutsalg og indikasjon pa fukt pa boden med vindu.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, vedovn, peis med innsats og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Det er pavist at avstanden fra sotluke i kjelleren til brennbar vegg er
mindre enn 30 cm.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 20863-1214

Befaringsdato: 25.02.2026

Det ma iverksettes tiltak for a gke avstanden mellom sotluke og
brennbar vegg til minimum 300 mm, eller etablere et kompenserende
tiltak, for a redusere risikoen for antennelse av brennbart materiale ved
eventuell pipebrann.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Bildet viser avstand fra sotluke til trevegg.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong og fliser. Veggene har plater og panel. Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i soverom i original kjeller. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 15.

Det er viktig a merke seg at vegger mot terreng er en risikokonstruksjon
som er sarlig utsatt for fuktpavirkning og fuktrelaterte skader. Selv om
det ikke ble registrert noen alvorlige avvik pa befaringstidspunktet, bgr
konstruksjonen overvakes jevnlig med tanke pa eventuell fremtidig
fuktinntrengning og skadeutvikling.

Vurdering av avvik:

¢ Overflaten har fuktskjolder.

Det er registrert fuktskjolder mot gulv pa kjglerom.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Videre undersgkelser anbefales for a kartlegge omfanget av eventuelle
skader, slik at ngdvendige utbedringer kan gjennomfgres.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt risiko for fuktskader,
muggdannelse og forringelse av inneklimaet, samt mulig skade pa

bygningskonstruksjonen over tid.

Tiltak ma ses i sammenheng med etasjeskillet, drenering og overflater.
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr11-Bnr 214
4018 NOME

Tilstandsrapport

Bildet viser fuktskjolder nederst pa trepanel i kjglerom.

Rom Under Terreng - Carport

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er utfgrt i betong, og veggene er kledd med panel. Hulltaking er
ikke foretatt, da det allerede er pavist fukt- og rateskader i tak og vegg
konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avdekke omfanget
av skadene i konstruksjonen.

Det anbefales at det meste av treverk i kjelleren under carporten
fiernes, og at det etableres mest mulig apne murkonstruksjoner med
god utlufting.

Det ma iverksettes tiltak for & utbedre arsakene til fukt- og rateskadene,
samt utbedre skadene i tak- og veggkonstruksjonen.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for videre
rateutvikling, svekket baereevne og forringelse av konstruksjonen.

Tiltak ma ses i sammenheng med etasjeskillet, drenering og overflater.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 20863-1214

Befaringsdato: 25.02.2026

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

Bilde viser maling i utlekting til trepanel i bod under carporten.
Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Enkelte dgrer bgr justeres for a sikre korrekt funksjon og unnga
ungdvendig slitasje pa dgr og karm.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til at dgrene subber, ikke lukker
ordentlig eller far gkt slitasje over tid.
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr 11 - Bnr 214
4018 NOME

Tilstandsrapport

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

VATROM
ETASJE > BAD 1 ETASJE
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD 1 ETASIE

m Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for a opprettholde tilstrekkelig fuktsikring, da
mer enn halvparten av forventet brukstid pa membranlgsningen er
passert.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for fuktskader i
vegger og tilstgtende konstruksjoner.

Tiltak ma ses i sammenheng med sluk, membran og tettesjikt.

ETASJE > BAD 1 ETASIJE

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca. 05-10 mm. per meter.

Hgydeforskjell fra badekar til toppen av membranen ved dgrterskelen er

ca. 16mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for 4 begrense utviklingen.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr vurderes tiltak for a gke hgydeforskjellen mellom topp slukrist
og topp membran ved dgrterskel for a redusere risikoen for
vannlekkasje til tilstgtende rom.

Bom i fliser kan fgre til at flisene Igsner eller sprekker over tid, og det
anbefales a fglge med pa utviklingen og eventuelt utbedre dette ved
behov.

Tiltak bgr ses i sammenheng med tettesjikt.

Oppdragsnr.: 20863-1214

Befaringsdato: 25.02.2026

ETASJE > BAD 1 ETASIJE
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Det var ikke mulig a fjerne sidepanelet pa badekaret ved
befaringstidspunktet, og sluket lot seg derfor ikke kontrollere.

Konsekvens/tiltak

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Basert pa badets og tettesjiktets alder bgr dette renoveres fgr badet
utsettes for normal fuktbelastning.

Manglende tilgang til sluket gjgr det umulig a rengjgre sluket og a
oppdage eller utbedre skader i membranen eller fuger rundt sluket, noe
som er avgjgrende for a hindre lekkasjer.

Konsekvensen av & ikke utbedre forholdet er gkt risiko for vannskader i
tilstgtende konstruksjoner, da bade sluk og tettesjikt er vurdert a veere

fra byggear. Manglende tilgang til sluk for inspeksjon og rengjgring gker
risikoen for skjulte lekkasjer og fglgeskader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Bildet viser at sluk under badekar ikke er tilgjengelig for inspeksjon.
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Tilstandsrapport

Bilder viser badekaret med sluk under.
ETASJE > BAD 1 ETASJE

@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa innredning.

Toalettet star og renner.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Toalettet bgr repareres eller byttes ut for & hindre ungdvendig
vannforbruk og risiko for fglgeskader som fuktskader eller gkte
kostnader.

Bildet viser svelling pa innredning.
ETASJE > BAD 1 ETASIJE

m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

¢ Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

ETASJE > BAD 1 ETASJE

Oppdragsnr.: 20863-1214

Befaringsdato: 25.02.2026

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i entre.

KJELLER > VASKEROM
Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har panel/tsmmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er trepanel rundt utslagsvasken, noe som kan medfgrer gkt risiko for
fuktskader over tid.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det bgr vurderes  fuktbeskytte eller skifte ut trepanel rundt
utslagsvasken for a redusere risikoen for fuktskader og rate i
konstruksjonen over tid. Manglende tiltak kan fgre til kostbare
reparasjoner dersom fukt trenger inn i materialene.

KJELLER > VASKEROM
L AP Overflater Gulv

Gulvet har malt/behandlet betong. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til ca.7-15 mm . per meter. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er ca 31
mm ved dgrtersekel til gang ca. 52 mm ved dgrterskeltil kjskerom og ca.
33 mm ved dgrtersekel til bod.

Vurdering av avvik:

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger
gjiennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

Det bgr benyttes egnet materiale i vatsoner for a sikre tilstrekkelig
fuktsikring. Uegnede materialer kan fgre til gkt risiko for fuktskader og
pafglgende skade pa konstruksjonen.
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KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk.
Gulvet har malt betong.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.
Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Det bgr etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt p& vatrommet for
a redusere risikoen for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Sluklgsningen bgr vurderes skiftet, da mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert, noe som gker risikoen for funksjonssvikt og
pafglgende vannskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Den ene vannkranen til utslagsvasken sitter fast.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Vannkranen bgr repareres eller byttes for a sikre funksjonell bruk av

utslagsvasken.

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Oppdragsnr.: 20863-1214
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KJELLER > VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i bod.
Veggen bak utslagsvasken bestar av lettklinkerblokker. Hulltaking ble
derfor foretatt fra tilstgtende bod.

KJELLER > BAD KJELLER
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

KJELLER > BAD KJELLER
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
* Tapetskjgter er ikke tette

Mer enn halvparten av forventet brukstid for vatromslgsningen er
passert.

Konsekvens/tiltak
o Utette skjgter i vatromstapet kan fgre til at fuktighet trekker inn og
skader konstruksjonene bak tapetet.

Det bgr vurderes a oppgradere eller utbedre vatromslgsningen, da mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke gjgre tiltak er gkt risiko for fuktskader og
redusert beskyttelse mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Tiltak ma ses i sammenheng med sluk, membran og tettesjikt.
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Bildet viser rift i tapetkjgt bak servant.
KJELLER > BAD KJELLER

(m Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til ca 5 - 20 mm per meter. . Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er ca 30 mm. .

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er pavist noe Igst gulvbelegg rundt avigpet til servanten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgst gulvbelegg rundt avigpet til servanten bgr utbedres for & hindre
fuktskader og redusere risikoen for vanninntrengning i konstruksjonen.

Eventuelle tiltak bgr vurderes ved renovering av badet.

KJELLER > BAD KJELLER
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Det er ikke mulig a trekke frem dusjkabinettet, da toalettet og servanten
blokkerer muligheten for dette.
Tapetskjgter er ikke tette ved servanten.

Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rergjennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

Oppdragsnr.: 20863-1214
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¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Basert pa slukets og tettesjiktets alder anbefales det a benytte tett
dusjkabinett, slik det gjgres i dag, inntil tettesjiktet eventuelt skal skiftes.
Det ma vurderes tiltak for & bedre tilgangen til sluk for inspeksjon og
rengjgring, for a redusere risikoen for fuktskader i konstruksjonen.
Tapetskjgter som ikke er tette ved servanten bgr utbedres for a hindre
vanninntrengning og pafglgende fuktskader.

Bildet viser dusjkabinett "bak" toalett og servant.
KJELLER > BAD KJELLER

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

KJELLER > BAD KJELLER

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det veaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

KJELLER > BAD KJELLER

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i
soverom.

Veggen bak utslagsvasken bestar av lettklinkerblokker og vaskerommet
er mot veggen med dusjkabinett. Hulltaking ble derfor foretatt fra
tilstgtende soverom. Vaere oppmerksom pa at dette er et mindre
sannsynlig sted for  avdekke eventuelle fuktskader.

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med bade glatte og profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Eier opplyser at frontene og benkeplaten er skiftet i senere tid, men
arstallet er usikkert.

Det er et plastsluk i gulvet ved avigpsrgret. Sluk kan ga tgrre og ma
etterfylles/kontrolleres for & unnga problematikk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er pavist noe delaminering pa skapdgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det bgr foretas utbedring eller utskifting av skapdgr med delaminering
for & hindre videre forringelse og opprettholde funksjon og estetikk pa
kjgkkeninnredningen. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan skaden
forverres og fgre til pkte kostnader ved senere utbedring.

ETASJE > KIBKKEN
L A8 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert noe sty fra viften, samt skade/hull pa
ventilasjonskanalen i skapet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20863-1214

Viften bgr kontrolleres og eventuelt repareres eller skiftes for a redusere
stgy. Skade eller hull pa ventilasjonskanalen ma utbedres for a sikre
korrekt avtrekk og hindre lekkasje av matos til skap og omkringliggende
konstruksjoner. Manglende utbedring kan fgre til redusert luftkvalitet og
skade pa innredning.

-

Bildet viser hull i avtrekkskanal. '

SPESIALROM
KJELLER > KIBLEROM
Overflater og konstruksjon

Kjglerom
Rommet har trepanel pa tak og vegger.
Gulvet er av betong.

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr
undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt
I@sning.

Det er pavist fuktskjolder pa trepanel mot gulv.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser og foretas utbedring
av eventuell skade.

Det anbefales a ikke benytte rommet som kjglerom fgr overflater med
fuktskjolder er undersgkt naermere og eventuelt utbedret, for a hindre
videre fuktskader og mulig utvikling av mugg eller rate.

Dersom arsaken til fuktskjoldene ikke utbedres, kan det fgre til
forringelse av konstruksjonen og darligere inneklima.

Tiltak ma ses i sammenheng med forhold under terreng og drenering.

Bildet viser saltutsalg pa betonggulv og fuktskjolder pa trepanel.

Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 20 av 33



Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr 11 - Bnr 214
4018 NOME

Tilstandsrapport

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

KJELLER > KIBLEROM

m Teknisk anlegg

Kjpleaggregat. (ikke funksjonstestet)

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjpleaggregatet.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at det er gjennomfgrt service pa
aggregatet i senere tid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres service og funksjonstest av kjgleaggregatet for a
avdekke eventuelle feil eller mangler.

Konsekvensen av manglende service og hgy alder er gkt risiko for
funksjonssvikt og behov for utskifting pa kort varsel.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
e Andre tiltak:

Anlegget bgr sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Konsekvensen av eldre vannrgr kan veere gkt risiko for lekkasjer og
vannskader som fglge av aldersrelaterte svekkelser i rgrene.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

m Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Det er registrert et utvendig rgr ved grunnmuren som fremstar som
lufting/stakepunkt for avlgpsledning. Endelig funksjon er ikke verifisert.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Anlegget bgr sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Oppdragsnr.: 20863-1214
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft tilfgres via ventiler i vinduene.
Avtrekk fra kjgkken.

m Varmesentral

Luft-til-luft varmepumpe.
Eier opplyser at service pa varmepumpen sist ble gjennomfgrt i 2024.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

m Luftrenser

Boligen har luftrenser plassert pa vegg i stuen.
Arsmodell er noe usikker.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke utf@rt service pa luftrenseren de senere arene. Dette
medfgrer gkt usikkerhet rundt anleggets tilstand og funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales 4 fa utfgrt service og funksjonskontroll av autorisert
leverandgr for a sikre driftssikkerhet og dokumentert tilstand pa
luftrenseren

Manglende service kan fgre til redusert virkning, gkt slitasje og risiko for
driftsavbrudd, noe som kan gi hgyere driftskostnader og redusert
levetid.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Andre installasjoner

Innredning med nedfelt servant pa soverom i kjeller.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i entreen i kjelleren
Boligen har en kombinasjon av el-materiell fra byggear og nyere dato.
Belysningen bestar av tak/vegg monterte lamper.

Eier opplyser at det i kjelleren er elektriske varmekabler i entreen, gang,
soverom, vaskerom, peisestue og soverom innenfor peisestue, samt pa
bad.

| 1. etasje er det varmekabler pa bad, samt varmelist i stue og pa
soverom.

Varmekabler og varmelister er ikke funksjonstestet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1978

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Oppdragsnr.: 20863-1214
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Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Boligen har en kombinasjon av eldre og nyere el-materiell. Det
foreligger ufullstendig dokumentasjon pa utfgrt elektrisk arbeid.
Det anbefales derfor en elkontroll av boligen.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, medfgrer dette gkt risiko for
elektrisk stgt, personskade og brann, samt vedvarende usikkerhet
knyttet til det elektriske anleggets sikkerhet og tilstand.

Generell kommentar

Eier har ikke bodd i boligen, og har derfor begrenset med kjennskap om
boligen.

Bildet viser sikkringskapet.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

“@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Dreneringen er fra 1978.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er observert saltutslag pa gulv mot terreng, samt forhgyede
fuktverdier ved maling i treverk i rom under carporten.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Bruken av underetasje/kjeller vil ogsa vaere
avgjgrende.

Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes, og ma ses i
sammenheng med rom under terreng.

Konsekvensen av mangelfull drenering og forhgyede fuktverdier er gkt
risiko for fuktskader, sopp- og rateutvikling, samt forringelse av
bygningsmaterialer.

m Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Lokal utbedring bgr utfgres for a tette sprekkene i murte/pussede
fasader. Dersom dette ikke gjgres, kan fukt trenge inn i konstruksjonen
og fgre til ytterligere skader, som for eksempel frostspreng eller at puss
Igsner.

Bildet viser sprekk i murpuss

Terrengforhold

Terrenget bestar av en kombinasjon av plen/gress og noe vegetasjon
over to nivaer.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Oppdragsnr.: 20863-1214
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Det bgr foretas naermere undersgkelser av terrengforholdene nar
tomten er sngfri, for & avdekke eventuelle avvik som kan medfgre risiko
for at vann renner inn mot grunnmur, eller vannansamling som kan fgre
til fuktpavirkning pa bygningen.

Bildet viser sngdekt terreng.
m Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 1978. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1978. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Konsekvensen ved videre aldring kan vaere gkt risiko for lekkasjer,
driftsstans eller plutselige kostnader knyttet til reparasjon eller
utskifting.

Septiktank

Det er ikke mottatt opplysninger om at det er septiktank pa
eiendommen.

Oljetank

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.
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Helse, miljg og sikkerhet

Bygningen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhet for radon.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o Det er mangler/skader pé brannslukningsutstyr ihht byggteknisk
forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift
pa sgknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Innhent nytt brannslukningsutstyr.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ HandlIgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

¢ Innhent nytt r@ykvarslerutstyr.

 Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for &
tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

. Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avklare om radonnivaene er
innenfor anbefalte grenser. Manglende malinger gir usikkerhet om
innemiljget og kan medfg@re helserisiko for brukere av bygget.

Brannslukkeren ma byttes ut med en godkjent og nyere modell. En
gammel brannslukker kan ha redusert funksjon og vil ikke gi tilstrekkelig
beskyttelse ved brann, noe som gker risikoen for person- og materielle
skader.

Rekkverkshgyder og apninger i rekkverk og trapper bgr utbedres slik at
de tilfredsstiller dagens forskriftskrav, og det bgr monteres handlgper pa
vegg i det innvendige trappelgpet for a bedre sikkerheten og redusere
risikoen for fallulykker og personskader.

Reykvarslerutstyr ma kontrolleres og eventuelt oppgraderes slik at det

tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre tidlig varsling ved brann og
redusere risikoen for personskader.

Oppdragsnr.: 20863-1214

Befaringsdato: 25.02.2026

Tegrtorkanng
Radon - aktsomhet
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W senomy

—

Moderat M fav

Bildet viser trapp ned til kjelleren.
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr 11 -Bnr 214
4018 NOME

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

204 m?/204 m?

Enebolig: 2 Entré, 3 Gang, 3 Soverom, 2 Bad, Kjgkken,
Stue, Peisstue, Vaskerom, Kjglerom, 4 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1700 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1700 000

Konklusjon markedsverdi 1700 000

Enebolig med et vedlikeholds- og oppgraderingsbehov. Boligen har to bad og tre soverom, samt gode solforhold. Kort vei til skole, barnehage

og dagligvarebutikk.

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare

eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 20863-1214

Befaringsdato:

25.02.2026 Side: 25 av 33
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr11-Bnr 214

4018 NOME
EIENDOM

1 Seljevegen 7,3830 ULEFOSS
169 m? 1975

2 Hagavegen 5,3830 ULEFOSS
182 m? 1969

3 Lgvetannvegen 3 ,3830 ULEFOSS
166 m? 1976

4 Barlindvegen 10,3830 ULEFOSS
98 m? 1974

5 Klgvervegen 5,3830 ULEFOSS
97 m? 1979

Breskevegen 6,3830 ULEFOSS

100 m? 1977

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20863-1214

3 sov

3 sov

4 sov

3 sov

3 sov

3 sov

SALGSDATO

14-04-2020

08-02-2024

15-03-2018

13-11-2025

12-08-2025

13-08-2024

Befaringsdato:

PRISANT

2550000

2890 000

2090 000

1750000

1600 000

1250000

25.02.2026

PRIS

2550000

3100 000

2090 000

2000000

1730000

1350000

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

FELLESGJ. TOTALPRIS

2550000

3100 000

2090 000

2000 000

1730000

1350000

M2 PRIS

15089

14 286

12 590

10 526

9251

7031

Kilde :

Eiendomsverdi
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr11-Bnr 214
4018 NOME

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale gebyrer: vann, avlgp, eiendomsskatt, renovasjon, feiing. (estimert) Kr.
Vedlikehold (estimert) Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

27 500
15000

42 500

5300 000
- 3160 000

2150 000

2150000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 20863-1214 Befaringsdato:  25.02.2026

600 000

600 000

2750 000
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr 11 -Bnr 214
4018 NOME

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20863-1214 Befaringsdato:

25.02.2026
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS Din Takst & Eiendom AS

Gnr11-Bnr214 Grosvoldveien 623
4018 NOME 3619 SKOLLENBORG
Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Etasje 89 89 28

Kjeller 115 115

SUM 204 28

SUM BRA 204

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré 1 etasj
Etasje ntré, gang, soverom, bad 1 etasje,

kjgkken, stue

Entré, gang, soverom, peisstue,
Kjeller vaskerom, bad kjeller, kjglerom, bod,
soverom 2, gang 2, bod 2, bod 3, bod 4

Kommentar

TBA utgjgr terrassen utenfor inngangspartiet og verandaen utenfor stuen.

Carporten har et gulvareal pa ca. 34 m2. Arealet er ikke méleverdig. Carporten har skratak som medfgrer at deler av arealet har lav takhgyde,
med de begrensninger dette kan medfgre.

Veggarealet mellom arealet under boligen og carporten er beregnet.

Arealet er oppmalt innenfor omsluttende vegger. BRA (Bruksareal)

Malingene er gjort med avstandslaser med en ngyaktighet pa +/- 1.5 mm.

Tallene er avrundet etter gjeldene regler, noe som kan gi avvik.

Er arealet vesentlig/avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr budgivning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Mottatte tegninger viser hobby-/sportsrom i kjelleren, som i dag benyttes som stue. Det er i tillegg innredet et soverom
innenfor stuen.
Mottatte tegninger av tilbygget/carport viser ikke innredet rom under carporten. Kontroll av rombetegnelse og inndeling pa
tegninger derfor ikke kontrollert her.
Det foreligger verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for denne delen av boligen. Det foreligger ogsa melding fra
kommunen om at dimensjoneringen av baerende konstruksjoner i carport ikke er tilfredsstillende.
Et soverom i 1 etasje er gjort om til en del av stuen, noe som ikke utlgser krav til bruksendring.

Endring fra sekundaerrom til primaerrom krever spknad om bruksendring til kommunen for at rommene skal vaere godkjent i
samsvar med dagens bruk.

Nevnte forhold bgr avklares med kommunen, da manglende dokumentasjon kan innebaere risiko for krav om etterfglgende
sgknad eller eventuelle palegg.

Det er gjort kontroll av rombetegnelse og inndeling pa tegninger. Plassering av innvending vegger, dgrer, vinduer og mal er
ikke kontrollert.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr 11 -Bnr 214
4018 NOME

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
25.2.2026 Bjgrn Andersen

Geir Ingvald Kilmark

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4018 NOME 11 214
Adresse

Smedkasa 26

Hjemmelshaver
Kilmark Geir Ingvald

Oppdragsnr.: 20863-1214

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 779.2 m?

Befaringsdato:  25.02.2026

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

Eieforhold
Eiet
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Smedkasa 26, 3830 ULEFOSS
Gnr11-Bnr 214
4018 NOME

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Ulefoss, med naerhet til servicetilbud, skole og barnehage, samt kollektivtransport.

Omradet fremstar i hovedsak som et rolig boligstrgk med smahusbebyggelse og gode solforhold.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Kommuneplan

Id: 2019_02

Navn: Kommuneplan Nome kommune 2020-2030

Formal: Bolighebyggelse

Plantype: Kommuneplanens arealdel

BestemmelseOmradenavn: Tettstedsavgresing, Ulefoss (utnytting %-BYA=35%)
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Reguleringsplaner

Id: 2008_04

Navn: Berget / Herregardshavna, del 1-syd og del 2-nord, reguleringsendring
Plantype Mindre reguleringsendring

Formal: Boliger

Det anbefales & kontakte kommunen ved behov for ytterligere informasjon.

Om tomten

Opparbeidet tomt med spredt beplantning over to nivaer. Den bestar av en kombinasjon av plen/gress og noe vegetasjon.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter i eiendomsrett
1978/3209-2/32  ERKLZRING/AVTALE
26.09.1978 Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Oppdragsnr.: 20863-1214 Befaringsdato:  25.02.2026
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr11-Bnr 214
4018 NOME

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Tegninger orginalbygg

Grunnbokutskrift
Brukstillat./ferdigatt bolig,

Brukstillat./ferdigatt
carport,

Tegninger carport

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 05.03.2026

Dato

22.02.2026

04.03.2026

14.11.1975

02.03.2026

07.08.1978

Kommentar

Eiendommen er et dgdsbo, og
eiendomsinformasjonen er derfor svaert
begrenset.

Tegningene er ikke stemplet av
kommunen.

Gjelder boligen.

Dato er noe vanskelig a tyde.
Tegningen viser ikke kjeller/rom under.

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20863-1214

Befaringsdato:  25.02.2026

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Finnes ikke

Gjennomgatt

Din Takst & Eiendom AS

Grosvoldveien 623

3619 SKOLLENBORG

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Smedkasa 26 , 3830 ULEFOSS
Gnr 11 -Bnr 214
4018 NOME

Din Takst & Eiendom AS
Grosvoldveien 623
3619 SKOLLENBORG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20863-1214

Befaringsdato: 25.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 33 av 33
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Kilmark,

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Geir Ingvald Kilmark
BOl |geﬂ + Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
o Boligen selges med fullmakt
Smedkasa 26 :
+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3830 Ulefoss

4018-11/214/0/0

Fremting
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

2. Tilleggskommentar

Eiendommen ble i sin tid (ca 1978 / 1979) oppfert av min bror.

| 2015 ble eiendommen overfart til meg hvor min bror fikk borett og bebodde eiendommen til sin ded hasten
2025.

| perioden 2015 - 2025 var det min bror som ogsa sto for bruk og vedlikehold.

Jeg har aldi bodd i boligen, kun veert p& sporadiske besak.

Etter at min bror gikk bort har jeg kun tamt boligen for personlige eiendeler og klargjort boligen for salg hvor det
gjienstar en del mabler og hvitevarer som falger med salget.

| forbindelse med klargjgringen ble det registrert skader i baerekonstruksjonen til gulvet i carporten.

Foravrig har jeg ingen kunnskaper om boligens tilstand og viser derfor til takstrapporten som er utarbeidet av Din
Takst & Eiendom AS.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 11, Bruksnr 214 Kommune: 4018 Nome
Adresse:
Veiadresse: Smedkasa 26, gatenr 1065 Grunnkrets: 204 Holla gard
3830 Ulefoss Valgkrets: 12 Ulefoss
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140703 Holla og Helgen
Tettsted: 3072 Ulefoss

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Parsell 80 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 16.02.1976 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 779,2 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2026 13:55 — Sist oppdatert 12.02.2026 13:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 11, Bruksnummer 214 i 4018 NOME kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Skylddeling Forretning:
Matrikkelfert:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2026 13:55 — Sist oppdatert 12.02.2026 13:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

16.02.1976

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4018/11/214

4018/11/214

4018/11/12
4018/11/214

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 11, Bruksnummer 214 i 4018 NOME kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Smedkasa 26 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 165603400

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
uo1 70,0
HO1 1 88,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
70,0
88,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2026 13:55 — Sist oppdatert 12.02.2026 13:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

158,0

158,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
01.01.1978
1
2

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 11, Bruksnummer 214 i 4018 NOME kommune

Oversiktskart

11209

117214

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Pyunktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — QUU cm — Ikke angftt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2026 13:55 — Sist oppdatert 12.02.2026 13:55
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 11, Bruksnummer 214 i 4018 NOME kommune

Teig 1 (Hovedteig)

11208

11214

Len |

1:169

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2026 13:55 — Sist oppdatert 12.02.2026 13:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 779,20m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6570 054,96 514 983,59 24,99m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

2 6570077,20 514 972,20 31,99m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

3 6570091,78 515 000,67 17,18m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

4 6570076,31 515008,15 12,38m = Terrengmalt 13 8,00 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
5 6570 065,71 515 004,60 23,60m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



o Eiendomsgrenser N
a m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant

——— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4018 Nome
Dato: 12.2.2026

Eiendom:  4018/11/214/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

111202 kY X
11/206,

117226

© Geodata AS, Kartverket, G kst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 4018 Nome
Eiendom:  4018/11/214/0/0

N
N

:3)
<
11/20]]
: \

\ 11/205
L1120

11/206

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

-------- Teigdelelinje Dato: 12.2.2026
--------- Punktfeste

111247

11/8 11/56

16388

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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N2
2 enova

(E)=

Adresse

Smedkasa 26, 3830 ULEFOSS

Dato for energimerking Merkenummer

12.03.2026 Energiattest-2026-269737
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 165603400

Gardsnummer Bruksnummer

1" 214

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1978 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
204,0 m? 178,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
252,82 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
271,16 kWh/m? 48 266 kWh



>>

(£)

Smedkasa 26, 3830 ULEFOSS

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Smedkasa 26, 3830 ULEFOSS

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Spar strgm péa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors
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Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Utskriftsdato: 12.02.2026

Nome kommune
Adresse: Ringsevja 30, 3830 ULEFOSS
Telefon: 35 94 62 00

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nome kommune
Kommunenr. | 4018 Gardsnr. | 11 Bruksnr. | 214 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Smedkasa 26, 3830 ULEFOSS

Informasjon om manglende brukstillatelse eller ferdiattest
Type bygg Bolig
Bygget har midlertidig brukstillatelse, men mangler ferdigattest X
Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for carport-tilbygg O

Dersom bygningen er oppfart fer 1924 var det ikke krav om ferdigattest. Ferdigattest utstedes ikke for bygg det er
sekt om far 1998 (jf. plan- og bygningslovens § 21-10).

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Eftertrybt forbuds,

Rich. Andverd. 21 479

~unalteknisk Forening.

s N 20 VAT B
//[5}/ 7-5 %?"’/? T O .
© 4 740 bygningsioven av 18,0,05. ; :
Jir, § 99 nr. 2 og 3,

AS/EMK.
Jnr. 1664/79. M. 503.1.
Byggeplass (adresse) . ] Matr,nr, , G, 5 Bunr, Parsell nr,
Tomt nr. 8o, Herreg.havna, Ulefoss 11/ 214
Arbeldets art I Byggets art , Sgknadens dato [ Bygningsradets eller bygningssjefens vediak
Nybygg Enebolig 23/5-178 dai 6.6.78 - 122/78.
Byggherrens navn . ‘ Adresse , Telefon
Tor Kilmark, 3730 Ulefoss.
Anmelderens navn. . ' I Adresse ) I Telefon
_____ | R, [ o ——
Ansvarshavendes navn : 1 | Adresse , Telafon

. Olav Gravir , 3 Telemarksgt. 24, 3700 Skien.

£t i

Arbeldet er baslkllgef | medhold ay bygnlngslovam § 99 gls det herved midlertidlg bruksllatelse
(3 for nevnte bygg )
X for fglgende del av nevnte byggr Bolig unntat—i_: carport.

Fordigattest m& beg|eares senere av ansvarshavende, men attesten kan Ikke gls fgr nedenstiende arbeld er yifgn,

B 1. Ildsted monteres i henhold til byggeforskriftenes kap. 49:225,
49:226 og 49:232 , (Vedlegq). : .

B 2. Div. innredning i hobbyrom i kjeller.

~  A: 3 mdr.

B: 6 . '
Cetle arkeid m&_ vaare fullfgrt Innen C: Btter avtale.

Lunde, den . 1O. september 1979/

Sendes;
%] byggherren
X Qnmu!daren

[E3ansvarshavende ' . : l =

[0 byggeldyvemyndighet ' o T Tor Greibro]-e

B et et vt Yo X .
M'msrﬁ._ D E bﬂ!ulngnm f f: Y \ L I
%! Name lignj_nggko-ntor_ -.“\' d' é( {b¢.




AS/EMI.,
Jnr. 1665/79, M. 503.1.

Tor Kilmark,
3730 Uléfoss.

Em kan ikke se at arbeidet er utfgrt i samsvar med innsendte
statiske beregninger . Dette gjelder senteravstanden meldmn talk-
sperrene, og bjelke son Jdamner opplaga for disse ved vtre wvecaoda,

Nar det gjelder utfgrelsen av carasjeqolv har det ikke vaert rulic
& kontrellere at dette er hlitt gjort 1 samsvar med innsendtc
berecnincer, arbeicdet l:le ikke varslet for kontroll.

Ing. Ceir dafredal ved . Block Watne A/S i Skien bar i brev av
26.2.79 nprésisert at byggingen av carporten ikke er anmeldt av
firmaet og at de Jerfor ikke stdr som ansvarshavende for arkoidet.
Det m& derfor orénes ned ansvarshavende som md aodkjennes av
konm.irg, etter vanlig s¢lnad.

I en carport er det forgvric ikke anledning til & kle igjen rer
enn 5S¢ % av veggflagen. T dette tilfelle betvr det at en enten

mé& rive ned kledningen p& carportens endeveqgqg, eller at en kler

tak o¢ vegger i carporten med tennvernende kledning A lo.

Ut ifra de ovenfornevnte forhold er det ikke muliq & gi midléer-
tidlig brukstillatelse/ferdigattest p& det nivarende tidspunkt.

Tor Gredbrok.

Arild S¢rbe.

lo. scplenier 1979,
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Nome — neert og godt! Kommuneplanbestemmelser 2020-2030 1
Vedtatt i kommunestyret 02.03.21 (sak KS-003/21)
Til revisjon i 2024
Bestemmelser og retningslinjer til kommuneplanens kartdel
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OM KOMMUNEPLANEN OG PLANENS HENSIKT

Kommuneplanens arealdel 2020 — 2030 bestemmer arealbruken i Nome kommune i perioden.
Arealdelen skal sikre helhetlig overordnet arealplanlegging, og styrke Nomes visjon om gode og
naere lokalsamfunn. Kommuneplanens arealdel er utarbeidet med utgangspunkt i kommunens
vedtatte samfunnsplan, samt nasjonale, regionale, og kommunale planer og fgringer. Planen skal
sikre og bygge opp under strategiene i samfunnsplanen:

Neert og godt a bo

Neerhet til mulighetene — gode forbindelser

Neer de du er glad i — god eldreomsorg, barnehage og skole
Neer der du bor — godt samhold

Nzer jobben — gode jobber, arbeidskraft og kompetanse
Neer brukervennlig natur — godt & bruke naturen

Neert til kommunen — god kommune

Nou,s~wne

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart og tilhgrende bestemmelser med retningslinjer. Dette
fglger lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan og bygningsloven LOV-2008-06-27-71,
heretter forkortet pbl). Bakgrunn og forarbeid til kart og bestemmelser finnes i planbeskrivelsen og
konsekvensutredningen. Arealplanen gir hovedretningen for fremtidig arealdisponering i
kommunen. | denne fastsetter kommunen rammer og betingelser bade for nye reguleringsplaner og
for behandling av byggesaker, slik at kommunen kan opptre forutsigbart overfor innbyggere,
grunneiere og utbyggere.

Bestemmelsene inneholder retningslinjer og regler for saksbehandling, som ikke er juridisk
bindende. De gir derfor ikke direkte hjemmelsgrunnlag for vedtak. Innholdet er likevel viktig for
politikk og forventninger. Derfor skal retningslinjene legges til grunn for arealplanlegging, og ved
spknad om tiltak. De vil i mange tilfeller bli innarbeidet i reguleringsplaner. Da blir de juridisk
bindende. Bestemmelsene inneholder ogsa juridisk bindende bestemmelser:

80 Juridisk bindende bestemmelser skrives slik (§nr, innrykk og fet skrift).
Retningslinjer: Retningslinjer skrives slik (nederst i avsnittet, normal skrift, merket Retningslinjer:).

Plankartet er juridisk bindende. Kart og bestemmelser gjelder for det som pbl definerer som tiltak, se
pbl § 1-6, og § 20-1, 1.ledd, a til m. Tiltak etter pbl § 1-6 skal fglge kommuneplanens arealformal og
bestemmelser.

Hvordan bestemmelsene er strukturert

Bestemmelsene fglger strukturen i pbl, og overskriftene angir hvilken paragraf avsnittet er hjemlet i.
Paragrafen gjelder hele punktet, hvis ikke annet er oppgitt. Der det henvises til annet lovverk og
veiledninger, er det lagt koblinger i teksten, slik at det skal vaere lett & finne fram til aktuell paragraf.

1. del. Generelle og tematiske bestemmelser (pbl § 11-9):
Gir informasjon, samt generelle og overordna definisjoner, rammer og krav.

2. del. Bestemmelser knyttet til arealformal (pbl §§ 11-10 og 11-11):
Gir fgringer for planens ulike arealformal (pbl § 11-7).

3. del. Bestemmelser knyttet til hensynssoner (pbl § 11-8):
Gir fgringer for ulike hensynssoner.
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Definisjoner og forkortelser

Pbl= plan og bygningsloven LOV-2008-06-27-71

TEK 17 = Byggeteknisk forskrift

BYA =Bebygd areal. BYA er det arealet som bygningen opptar av tomtens areal (fotavtrykket)
inkludert parkeringsareal.

BRA =Bruksareal. Bygningenes malverdige bruksareal samlet for alle plan og etasjer. Arealene er
uavhengig av bruken.

Utnyttelsesgrad =Regulerer forholdet mellom arealet av et byggefelt eller en tomt, inklusive
veier, grgntomrader med mer, og det samlede bebygde arealet (BYA) av de bygninger som hgrer
til. Utnyttelsesgraden som er vist i kommuneplanen gjelder for omrader som mangler
reguleringsplan eller for regulerte omrader der utnyttingsgraden ikke er bestemt.
Utnyttelsesgraden vises i % av eiendommens totalareal.

VA =Vann og avlgp

G/S-veier = Gang og sykkel vei

LNF = Landbruks-, natur- og friluftsomrader
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DEL 1. GENERELLE OG TEMATISKE BESTEMMELSER, PBL §11-9

1.1. Forholdet til eldre reguleringsplaner
§1. Regulerings- og bebyggelsesplaner som er vedtatt fgr denne kommuneplanen gjelder
fortsatt. Hvis kommuneplanen og reguleringsplanen ikke samsvarer, skal
kommuneplanen gjelde. Nar den ene planen har bestemmelser der den andre planen
ikke har bestemmelser, utfyller de to planene hverandre.

Retningslinjer: Fglgende eldre reguleringsplaner skal vurderes opphevet:

Nr Navn

1996_01 | Rgnningen Perskas

2001_03 | Sundbg og Haugen

1.2. Plankrav (pbl §§11-9 pkt 1 og 12-1)

§2. Det er krav om godkjent reguleringsplan fgr det settes i gang tiltak som nevnt i pbl
§20-1 i omrader som er avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg (§ 11-7, pkt 1).

§3. Fglgende er unntatt fra krav om reguleringsplan:
e LNFR-omrader med spredt boligbygging.

e Mindre tiltak i omrader som er avsatt til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (§11-7 pkt 2). Som mindre tiltak regnes utbedring av sving, etablering
av busslomme og lignende.

e Fremtidige byggeomrader B7 og B8 (enkelttomter), forutsatt at nye bygninger
tilpasses omkringliggende bebyggelse.

Retningslinjer: Unntaket fra plankravet gjelder ikke dersom tomtearealet inngar i et omrade hvor det
er mulig a etablere flere tomter/boenheter enn det det sgkes om.

1.3. Utbyggingsavtaler (pbl §11-9 pkt 2 og kap.17)
§4. Under forhandskonferansen skal det avklares om det er behov for utbyggingsavtale
mellom grunneier/utbygger og kommunen. En eventuell utbyggingsavtale skal
utarbeides og underskrives fgr bygging kan settes i gang pa det aktuelle omradet.

1.4. Vannforsyning, avlgp, veg og annen transport (jf. § 11-9 pkt 3 og §18-1 og § 27-5
og 30-6)
1.4.1. Vannforsyning, avigp, og overvann
§5. Overvann, flomveger og mulige Igsninger for vann og avlgp skal vurderes i
reguleringsplanen. Det skal foreligge en plan for vann, avlgp og overvann fgr
byggetiltak godkjennes.

Retningslinjer: Den til enhver tid gjeldende hovedplan for vann og avigp er retningsgivende for
planlegging, utbygging og drift av vann og avlgpsanlegg samt spredt utslipp i kommunen.

Ved vesentlige endringer av eksisterende bebyggelse og anlegg kan det settes krav til pakobling til
offentlig VA-nett og eventuelt oppgradering av utslippsanlegg, jf. Forskrift om rammer for
vannforvaltningen (vannforskriften).
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| pbl §§27-1 og 27-2 slas det fast at kommunen har rett til a kreve tilkobling til kommunale vann- og
avlgpsledninger. Kommunens VA-norm er grunnlag for planlegging.

1.4.2. Veg og transport
§6. Nar Nome kommune skal overta private veger i boligomrader, skal vegen ha fast
dekke med to lag asfalt, samt gatelys.

§7. Alle nye bygg skal plasseres slik at avkjgring fra veg kan skje i samsvar med
holdningsklasser for veg, vist i plankart og §15.

Retningslinjer: Planarbeid og saksbehandling bgr fokusere pa a legge til rette for G/S-veger og
eventuelle sykkelfelt pa vegskulder. Dette er spesielt viktig langs hovedtransportbandet gjennom
kommunen, men ogsa mellom sentrum/skoleomrader og stgrre byggefelt/boligomrader.

Vegnorm for Nome kommune skal legges til grunn for planlegging og dimensjonering av nye veger
og G/S-veger.

Kriteriene for holdningsklassene gar fram av rammeplan for avkjgrsler som omfatter alle riks- og
fylkesveger i Telemark, se kart. Rammeplanen er delt i meget streng (holdningsklasse A) og streng
holdning (holdningsklasse B).

1.4.3. Energibruk
§8. Kraftverk som ikke er konsesjonspliktige, skal behandles etter pbl. Det vil si
minikraftverk (100-1000 kW), og mikrokraftverk (<100kW). Det er ikke tillatt a
oppfgre mini- eller mikrokraftverk innenfor LNFR-omrader i verna vassdrag, selv om
de bare produserer strgm til bruk i landbruksdrift og saledes kan betraktes som ledd i
stedbunden naering (pbl §20-4, 2.ledd, punkt f).

Retningslinjer: Forslagsstiller/utbygger skal gjgre rede for de vurderingene som er gjort for & oppna
redusert energibruk, klimagassutslipp og bruk av alternative, fornybare energikilder, jf. TEK 17 §14.

1.5. Rekkefglgekrav (pbl §11-9 pkt. 4)

1.5.1. Utbyggingsrekkefglge
§89. Veg, vann og avlgp skal vaere ferdig etablert fgr det kan oppfares bebyggelse i nye
omrader.

1.5.2. Krav til teknisk infrastruktur, samfunnsservice og gr@nnstruktur

Retningslinjer: Det stilles rekkefglgekrav til G/S-veger i reguleringssaker der det er relevant, se: 2.6.1.
. Vegadkomst og trafikkavvikling ma veere avklart mellom utbygger og offentlige myndigheter og
vises i plankart/ planbestemmelser.

1.6. Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav (pbl. §11-9 pkt.5, §11-11 pkt. 5,
§§20-1, 2, 3)

1.6.1. Byggegrenser
§10. Nar byggegrensene avviker fra generelle bestemmelser, gjelder byggegrensa som
er fastsatt i plankartet.

§11. Byggegrense langs dyrka mark er 20 meter, og 10 meter innenfor tettstedsgrense.
Avstanden kan endres ved regulering, nar de lokale forholdene er nzermere
undersgkt.
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§12. Det er ikke tillatt med tiltak etter pbl §§20-1, 20-2 og 20-3, innenfor byggegrensa til
vann og vassdrag, som er vist i plankartet. Dette gjelder ikke for:

o Areal som er satt av til bebyggelse innenfor tettstedsavgrensingen i Ulefoss
og Lunde.

e For eksisterende bebyggelse gar byggegrensa i retning vassdraget i
fasade/vegg-livet.

e Byggegrensa gjelder ikke der det ligger offentlig veg mellom vassdraget og
bebygd omrade.

e Forbudet gjelder ikke tiltak i samsvar med godkjent reguleringsplan.

e Forbudet gjelder ikke tilrettelegging for friluftstiltak som vil komme
allmennheten til gode.

§13. Hvis bebyggelsen er planlagt lavere enn nivaet for 200-arsflom, skal det
gjennomfgres tiltak for a sikre bebyggelsen mot flom (pbl §11-11, pkt 4). Dette
gjelder ogsa fornying, og/eller reetablering av eksisterende bebyggelse.

§14. Byggegrense langs elektromagnetisk felt er 5-8 meter avhengig av spenningsniva.
Det tillates ikke etablering av arealer for varig opphold i omrader der magnetfelt fra
hgyspentledning overstiger 0,4 uT i arsgjennomsnitt.

§15. Byggegrense langs kommunale veger er 8,5 m i uregulerte omrader.
Vegmyndighetene skal uttale seg nar det er darlig sikt eller andre negative trafikale
forhold. Det vises for gvrig til gjeldende veglov.

§16. | spredtbygd omrade er det 60 meters byggegrense til kirkebygg, med mindre det
er gitt tillatelse fra departementet (kirkelova §21, 5.ledd).

1.6.2. Utnyttelsesgrad, utbyggingsvolum og krav til byggetetthet
§17. Boligeiendommer innenfor sentrumsgrensene kan ha en utnyttelsesgrad pa inntil
40% (%-BYA) inkludert parkering.

§18. Boligeiendommer som ligger innenfor sentrumsavgrensingen og har mer enn 2
boenheter kan ha en utnyttelsesgrad pa inntil 60% (%-BYA) inkludert parkering.

§19. Nazeringseiendommer og eiendommer med kombinerte formal som ligger innenfor
sentrumsavgrensingen kan ha en utnyttelsesgrad pa inntil 70% (%-BYA) inkludert
parkering.

§20. Eiendommer innenfor tettstedsavgrensingen kan ha en utnyttelsesgrad pa inntil
35% (%-BYA) inkludert parkering.

§21. Utnyttelsesgraden i denne arealplanen (% bebygd areal = %-BYA) erstatter
eksisterende utnyttelsesgrad i de reguleringsplaner som er innenfor sentrums- og
tettstedssonen. | eksisterende planer der det allerede er vedtatt hgyere
utnyttelsesgrader, skal disse fortsatt gjelde. Dette gjelder kun utnyttelsesgraden, og
ikke andre planbestemmelser.

Retningslinjer: Det bgr legges spesiell vekt pa etablering av tilbud for eldre og enslige.
Arealplanleggingen skal redusere behovet for transport. Boliger innenfor 1 km av
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sentrumsavgrensingen bgr derfor planlegges med livslgpsstandard. Utregning av % bebygd areal
felger Veileder for grad av utnytting.

1.6.3. Uteareal og lekeplasser
§22. For hver ny boenhet skal det avsettes uteoppholdsareal som vist. Arealet kan
anlegges som fellesareal:

e For eneboliger: Minst 100 m?
e For tett smahusbebyggelse og sammenbygde smahus: Minst 80 m?
e For boligblokk: Minst 30 m?

§23. Uteareal for barn og unge skal omtales spesielt i reguleringsplan for boliger. Areal
til sandlekeplass, narlekeplass og grendelekeplass kommer i tillegg til
uteoppholdsarealet, og skal veere etablert fgr boliger tas i bruk. Nar det skal
etableres nye boligfelt gjelder fglgende minstenormer for etablering av lekeplasser:

Type Maks avstand til | Maks antall Min antall Minimum areal
boliger boliger boliger

Grendelekeplass 500 m 500 100 5,0 daa

Neerlekeplass 150 m 150 10 1,5 daa

Sandlekeplass 50 m 30 3 0,25 daa

Retningslinjer: | reguleringsplan for boliger vises felles lekeplass og/eller andre uteomrader som er
egnet bade for sommer- og vinterlek. Utearealene som blir avsatt til lek og opphold skal tilfredsstille
Miljgverndepartementets krav til sikkerhet, stgy og luftforurensning. | arbeid med reguleringsplan
for boliger skal utearealer for barn og unge bli vurdert og omtalt spesielt, jf Rikspolitiske
retningslinjer for barn og unges interesser i planleggingen. Drift og vedlikehold bgr vaere avklart nar
fellesarealer/lekeplasser tas i bruk. Nar areal som er regulert til lek for barn og unge skal
omdisponeres til annet bruk, skal det stilles erstatningsareal, jf Rikspolitiske retningslinjer.

Nye boliger bgr planlegges slik at barn i stgrst mulig grad kan ga eller sykle trygt til skole og
skoleskyss. Nome kommune sikrer barn og unges interesser gjennom innspill fra barn og unge, blant
annet fra Barnetrakk-undersgkelser. Dette gjelder saerlig bruk av natur, friluftsliv og tiltak langs
skolevegene.

1.6.4. Skilt og reklame
Retningslinje: Skilt og reklame skal behandles i henhold til den kommunale skiltveilederen.

1.6.5. Parkering
§24. Det skal avsettes ngdvendig areal for varelevering og oppstillingsplass for bil og
sykkel, som normen viser. Dette arealet inngar i BYA. Tilrettelegging for ladepunkter
for el-bil vurderes i den enkelte reguleringsplan. Parkeringsareal skal fysisk skilles fra
tilstgtende vegareal.

Parkering, norm Grunnlag Bil Bil besgk | Sykkel
Enebolig, individuell parkering | Pr. boenhet 1 (18 kvm) 118 kvm) | Min2
Bolig fellesparkering Pr. boenhet 1 (18 kvm) 0,5 (9 kvm) | Min 1
Fritidsbolig Pr. fritidsbolig 1 (18 kvm)
Camping Pr. campingvogn 1 (18 kvm)
Smabathavn Pr. batplass Min 0,5 (9 kvm)
L o7
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Parkering nzering, norm Grunnlag Bil ansatt Bil besgk Sykkel
Forretning u/dagligvarer 100 m? BRA Min 0,3 (6 kvm) | Min 1,0 1,5
Forretning: dagligvarer 100 m? BRA Min 0,5 (9 kvm) | Min 2,0 1,2
Nzeringsbebyggelse: Behov for | Per ansatt 0,5 (9 kvm) Min 0,2 0,5
parkering avklares endelig i

reguleringsplan / byggesak.

§25. Der det er formelle krav til HC-parkering, skal minst 5 % av plassene i det enkelte
prosjekt/tiltak (minimum 1 plass totalt) veere tilpasset funksjonshemmede. Disse
plassene skal i hovedsak plasseres nar hovedinngang, men kan etter avtale med
kommunen plasseres nzer annet tjenlig punkt, som heis, rampe og alternativ inngang.

§26. Kommunen kan samtykke i at det i stedet for parkeringsplass pa egen grunn eller
pa fellesareal blir innbetalt et belgp for hver manglende plass til kommunen for
bygging av parkeringsanlegg. Kommunestyret bestemmer hvilke satser som til enhver
tid skal gjelde. Innbetalte belgp kan bare benyttes til opparbeiding av offentlige
parkeringsanlegg. (Se pbl. §28-7, 3. avsnitt)

1.6.6. Avfall
Retningslinjer: Nome har tvungen renovasjon og sortering etter avtale med avfallsselskap (IATA).

1.7. Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og gr@nnstruktur (jf. §11-9 pkt. 6)
§27. Ved sgknadspliktige terrenginngrep har tiltakshaver plikt til 8 vurdere og eventuelt
undersgke om tiltaket bergrer forurenset grunn jf forurensningsforskriftens §2-4.
Dersom grunnen er forurenset er det krav om a undersgke og vurdere konflikter
mellom miljghensyn og brukerinteresser, og vurdere behov for tiltak.

1.7.1. Stgy
§28. Nye tiltak skal fglge retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging (T-
1442). Retningslinjene skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter pbl §20-1.

1.7.2. Luftkvalitet

§29. Nye tiltak skal fglge retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging
(T-1520).

1.7.3. Vannkvalitet
§30. Vannforskriftens §12 skal fglges dersom inngrep og utbygging ved vann kan fa
konsekvenser for miljg (jf gjeldende regional plan for vannforvaltning i Vestfold og
Telemark).

§31. Det er ikke tillatt 3 dumpe landmasser i vann. Bygge- og mudringsarbeider o.l. som
vil forringe vannkvaliteten er heller ikke tillatt.

1.7.4. Flom og flomveger
§32. | omrader med flomfare skal tiltakshaver dokumentere flomberegninger.

§33. Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier bevares og
tilstrekkelig sikkerhet mot oversvgmmelse oppnas.

§34. Det er ikke tillatt a lukke bekkelgp.
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Retningslinjer: NVEs aktsomhetskart for flom gir informasjon om flom og flomveger, dokumentasjon
av flomberegninger fglger NVEs retningslinjer for flom og flomsikkerhet i arealplanlegging.

1.7.5. Kvikkleire
§35. Tiltak i kvikkleireomrader krever at omradestabilitet og lokalstabilitet er ivaretatt.
Herunder sprengning, andre inngrep i grunnen, masseoppfylling og bygging. Det skal
legges fram dokumentasjon pa at tiltak vil bli sikret mot skred og utglidning, jf pbl
§28-1. Dette gjelder ogsa andre arealer som kan bli bergrt av tiltaket.

1.7.6. Ras og skred
§36. | alle omrader under marin grense, og spesielt der det er kvikkleire, skal det legges
fram dokumentasjon pa at tiltak vil bli sikret mot skred og utglidning, herunder
sprenging, masseoppfylling, bygging og andre inngrep i grunnen. Dette gjelder ogsa
andre arealer som kan bli bergrt av tiltaket. Kvikkleireskred skal dokumenteres.

§37. Kommunen kan kreve at tiltak (som nevnt i §36) pa leirgrunn brattere enn 25
grader blir utredet/dokumentert av geoteknisk fagkyndig.

§38. Kommunen kan kreve at tiltak (som nevnt i §36) i terreng brattere enn 45 grader
blir utredet/dokumentert av geoteknisk fagkyndig.

Retningslinjer: Kvikkleireskred dokumenteres som vist i NVEs veileder. Andre typer skred
dokumenteres som vist i NVEs retningslinjer for flom og skredfare i arealplaner.

1.7.7. Estetikk, landskap og gr@nnstruktur §11-9 pkt. 6
§39. Bygg og anlegg skal tilpasses landskap/terrengform, kulturmiljg, eksisterende
tomte- og bygningsstruktur og vegetasjon. Det skal bl.a. legges stor vekt pa a bevare
landskaps-silhuetter og sikre grgnt preg langs ferdselsarer. Avvik eller brudd med
eksisterende bygg kan vurderes i tilfeller der et tiltak tilfgrer omradet nye kvaliteter.

Retningslinjer: Det bgr legges til rette for grgnnstruktur ved regulering av bygg og anlegg, og ved
andre tiltak. Et velfungerende og sammenhengende turveisystem som binder sammen
boligomrader, skoler, barnehager og de stgrre skogs/ friluftsomradene er seerlig viktig.

1.7.8. Naturmangfold

§40. Tiltakshaver skal kartlegge naturmangfoldet i omradet fgr oppstart av regulering
eller tiltak etter pbl §20-1 (a,k,l) i ubergrte omrader. Undersgkelsene skal
giennomfgres etter anerkjente metoder. Det skal normalt ikke gjennomfgres tiltak
hvis det avdekkes nasjonale/ regionale naturverdier, men dispensasjon kan gis hvis
det er tilfredsstillende dokumentert at tiltaket har stor samfunnsmessig betydning.
Avbgtende tiltak som reduserer negative konsekvenser, eller erstatter kvaliteter som
ellers vil ga tapt, skal i sa fall godkjennes fgr arbeidet starter.

1.8. Hensyn til bevaring av eksisterende bygninger og annen kultur (pbl §11-9 pkt 7)
Retningslinjer: Arkitektur, historiske bygninger og miljg skal bidra til & skape stedsidentitet og
positive opplevelser. Tiltak bgr derfor tilpasses stedets kulturhistoriske uttrykk.

1.8.1. Automatisk fredet kulturminne, undersgkelsesplikt etter kulturminnelovens (kml) §9
§41. Alle forslag til planer og tiltak innenfor omrader hvor det er registrert automatisk
freda kulturminner etter kml 84 skal sendes fylkeskommunen til uttalelse, jf
undersgkelsesplikten etter kml §9.
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842. Hvis det oppdages nye automatisk freda kulturminner under gravearbeider,
anleggsvirksomhet eller lignende, skal arbeidet umiddelbart stanses og de regionale
kulturvernmyndigheter varsles i samsvar med kml §8.

1.8.2. Bevaringsverdige bygg og kulturmilje
§43. Sgknadspliktige tiltak pa bygninger som er oppfert for 1850 skal vurderes av
fylkeskommunen fgr vedtak, jf kml §25.

Retningslinjer: Bygninger som er eldre enn 1850 er samlet i en egen liste som fglger
planbeskrivelsen, og de vil bli merket i kommuneplanens arealdel ved neste rullering.
Bevaringsverdige bygg og kulturmiljg registreres i verneliste. Vernelista og hensynssone kulturmiljg
H570 erstatter den etablerte sedvanen med A, B og C- kategorisering av SEFRAK-bygg.

1.9. Bevaring av kulturlandskap og kulturminner, miljgoppfelging og overvaking (pbl.
§11-9, pkt. 8)
1.9.1. Kulturlandskap

§44. Tiltak som kan forringe bevaringsverdige kulturlandskap og kulturminner er ikke
tillatt.

§45. Innenfor kulturlandskapsomradene Romnes (K3) og Holla-Hatveit (K4) er
verneinteressene spesielt knyttet til kulturminner i landskapet. Ny bebyggelse
utenom landbruksnzering er ikke tillatt.

Nr kplan 2020 | Kulturlandskapsomrade i Nome kommune — navn pa omrade:
K1 Flabygd

K2 Tveitan

K3 Romnes

K4 Holla-Hatveit

K5 Munken

Retningslinjer: Det legges spesiell vekt pa a tilpasse nye bygninger og tiltak til eksisterende
bebyggelse og lokal byggeskikk, i omrader med spesielle kulturlandskapsverdier hvor det er apnet
for spredt utbygging. Ikke sgknadspliktige tiltak bgr tilpasses eksisterende bebyggelse i stgrst mulig
grad.
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DEL 2. BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL (PBL §11-7)

2.1. Bebyggelse og anlegg (pbl §11-7 pkt 1)

2.1.1. Boligbebyggelse 1110 (pbl §11-10 pkt. 1,2,3 og 4)
For uregulerte omrader utenfor tettstedsavgrensingen med formal bolig, gjelder fglgende
bestemmelser:

Utnyttingsgrad og hgyder:

§46. Det er tillatt 3 bygge apen smahusbebyggelse (eneboliger, enebolig med
sekundzerleilighet inntil 70 m2 (BRA) eller tomannsboliger). Annen boligbebyggelse
tillates bare med hjemmel i godkjent reguleringsplan.

§47. Boligeiendommer kan ha en utnyttelsesgrad pa inntil 30% (%-BYA), inkludert
carport/garasje/uthus.

§48. Oppfegring av nytt bolighus er ikke tillatt dersom eiendommen har bolighus fra fgr.
Dette gjelder ikke oppfgring av karbolig pa landbrukseiendommer.

Uthus/garasje/parkering:

§49. Carport/garasje/uthus kan oppfgres som frittliggende bygning eller bygd sammen
med bolighuset. Frittstdende garasje/uthus skal tydelig underordne seg
hovedbygning mht. plassering, stgrrelse og formsprak.

§50. Tillatt gesimshgyde er inntil 3,5 meter og mgnehgyde inntil 5,5 meter, regnet fra
giennomsnittlig terrenghgyde.

§51. Maksimal tillatt stgrrelse pa carport/garasje/uthus er 50 m2 BYA per boenhet og
25 m2 BYA per sekundzerleilighet.

§52. Nar innkjgringen til carport/garasje er vinkelrett pa vei, skal avstanden fra garasje
til tomtegrense mot kommunal/privat veg vaere minst 5 meter. Nar innkjgringen er
parallelt med kommunal/privat veg skal avstanden til tomtegrense mot veg vaere
minst 1,5 meter.

§53. Dersom det ikke planlegges carport/garasje/uthus samtidig med boligen, skal det
ved beregning av utnyttelsesgrad avsettes minst 36 m2 BYA for eventuell senere
oppfaring av garasje for hver boenhet, og minst 18 m2 BYA for hver
sekundzerleilighet.

Retningslinjer: Plassering av carport/garasje/uthus bgr vaere vist pa situasjonsplan som fglger
byggespknaden for boligen, selv om bygningen ikke skal oppfgres samtidig. Garasjen bgr fgres opp i
tilsvarende materiale og farge som boligen, med unntak av omrader der det er tradisjon for a fgre
opp garasjen i annen farge enn bolighuset.

Kommunen vurderer forslag om regulering til boligtomter etter fglgende prinsipper: Markedsbehov,
om etableringen fgrer til fortetting, digital infrastruktur, vegstandard, lav grad av privatisert
infrastruktur, G/S-veg og kollektivtransport, avstand barnehage og skole, nullutslipp og
livslgpsstandard. Nye boligfelt prioriteres etter i hvor stor grad de svarer til disse forutsetningene.
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Formal framtidig boligomrade:

12

Nr kplan 2020 | Navn pa omrade Gnr/bnr Antall daa
B1 Helgja 51/19-21 3,8
B2 Fiskodde Nordre 102/8 7,7
B3 Kaste 41/12 33,2
B4 Tvaraasen 10/48, 10/3 118,8
B5 Brennasen 104/1 31,3
B6 Hammerstad 41/8 43
B7 Hanto @st 41/8 1,9
B8 Hegna Nord 8/11 1,8
B9 Kullhusbakken Vest 12/257 22
B10 Lindalen / Pindus 42/1 7
B11 Smukkestadsaga 102/65 12
B12 Skjellaugsvegen 99/32,99/33, 99/34, 99/35 8,7
B13 Stenstad 56/4 31,4
B14 Bratsberg - Wienerberger 101/477 36,5
B15 Ajer (unntatt rettsvirkning) 88/1, 88/2,88/3 40,5
B16 Stigen 55/8, 53/63 64
Sum antall daa 463,6

2.1.2. Fritidsbebyggelse 1120 (pbl §11-10 pkt 1,2,3 og 4)
§54. | navaerende byggeomrader for fritidsbebyggelse utenfor 100-meters belte til

vassdrag, er det tillatt med tiltak etter pbl §20-1 uten regulering, dersom det ikke

sgkes om mer enn 1 enhet i omradet i planperioden.

§55. Eiendommer til fritidsbolig kan ha en utnyttelsesgrad pa maks 25% eller maks 130
m2. Arealet pa fritidsboligen skal ikke overstige 90 m2. Det kan i tillegg bygges

terrasser med et areal med et areal pa 35 m2. Det tillates ikke mer enn 2 bygg pa en

tomt. Frittliggende anneks eller uthus kan vaere maks 20 kvm BYA, og skal maks ligge
6 m fra hytta.

§56. Det skal benyttes dempede og ngytrale farger som er tilpasset naturlige

fargenyanser pa fasader, inkludert listverk, vinduer og tak. Reflekterende materiale

er ikke tillatt.

§57. Maksimal mgnehgyde for fritidsbolig er 6,5 meter og 4,5 meter for anneks/ uthus.

§58. Fritidsboligen skal ikke plasseres slik at den gir silhuettvirkning.

859. Inngrep i terrenget skal avgrenses til det som er ngdvendig for oppfgring av bygg

med tilhgrende anlegg. Omkringliggende terreng skal ikke pafgres stgrre inngrep ved
fjerning av vegetasjon, graving eller planering, annet enn det som er ngdvendig for a
oppfdre bygningene, areal for tilkomst og parkering, samt tekniske anlegg o.l.

§860. Gjerde er bare tillatt dersom det utgjér ngdvendig sikring mot skrent eller riksveg.
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Formal fritidsbebyggelse

Nr kplan 2020 | Navn pa omrade Gnr/bnr Antall daa
LNFR_F1 Engrav 84/2 24,7
LNFR_F2 Grasfjell 115/10 30,2
LNFR_F3 Sannesasen 39/15 103,3
Sum antall daa 158,2

2.1.3. Sentrumsformal 1130
§61. Bygg som ligger innenfor sentrumsavgrensingen skal ha maks 3 etasjer med
mgnehgyde pa inntil 12 m, regnet fra gjennomsnittlig terrenghgyde.

§62. |senteromrader/tettsteder skal det tilrettelegges for publikumsrettede funksjoner
pa bakkeplan. Bygningers stgrrelse, form og lokalisering skal ha som mal a bidra til
skape gode uterom, torgplasser og omrader for ulike aktiviteter.

Retningslinjer: Bygningene bgr ha fasader og innganger som bevisst henvender seg til uteomradene.
Vareleveranse legges til den siden av bygningene som gir optimal trafikal Igsning og minst konflikt
med myke trafikanter. Sentrum bgr veere kompakt og fortettet med god tilgjengelighet for gdende,
syklende og kollektivreisende. Kjgre- og parkeringsarealer tilrettelegges slik at de oppleves som
trygge for alle. Arealplanleggingen skal bidra til 3 redusere behovet for transport mellom
boligomrader og barnehage, skole og sentrumsfunksjoner.

2.1.4. Offentlig eller privat tjenesteyting 1160 (§11-10 pkt 1,2,3 og 4)
Retningslinjer: Nyetablering av offentlig/privat tjenesteyting med hgy besgksfrekvens eller hgyt
antall arbeidsplasser, bgr legges til sentrum/sentrumsnaert.

2.1.5. Réstoffutvinning 1200
§63. Det skal ikke finne sted arbeid og tiltak etter pbl §20-1 i nye omrader som er avsatt
til rastoffutvinning, fgr omradet inngar i reguleringsplan (jf pbl §20-4, 2.ledd, pkt a).
Reguleringsplan skal vise omfang, etappevis uttak, terrengtilpasning og avslutning,
med plan for istandsetting og etterbruk. Eventuelle krav til konsekvensutredning skal
vurderes som beskrevet i pbl §33-2.

Omrader for rastoffutvinning (1200) som viderefgres fra eksisterende til ny kommuneplan:

Nr kplan 2020 | Navn Kategori Notat Antall daa
R_Sn/Gn1 Stormo/Flabygd Steinbrudd/grustak Utvidelse grustak 1200
R_Ge2 Verpe Sand/grus 137
R_Te3 Tipp Kjeldal Knusing steindeponi 180
R_Le5 Oppheim Leirtak 35,6
R_Le6 Ova Skjellaug Leirtak 268
R_Le9 Helgetveit/Leikvoll Leirtak 92
R_Lel0 Helgetveit/Bergland | Leirtak 125
R_Lel3 Baksas Leirtak Gjenstar lite felt 7
R_Lel4d Danmark/ Stoadalen | Leirtak 19
R_Sn2 Kjeldal Steinbrudd 180
R_Ln3 Steinhaug Leirtak Gjenopptakelse 13
R_D1 Nome sandtak Sandtak Ikke avsluttet 63
Sum antall daa 2319,6
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Retningslinjer: | omrader med formal rastoffutvinning kan det drives kommersielt uttak av leire,
stein og sand/grus. Bestemmelsene omfatter ikke mindre uttak til gards-/privat bruk.

Der det er mangler i avtalene for eldre grustak, vil kommunen bidra til 8 innga avtaler om avslutning
og tilbakefgring.

2.1.6. Neeringsbebyggelse 1300 (pbl §11-10 pkt 1,2,3 og 4)
§64. Det kan etableres naering med lager, industri, tjenestevirksomhet, verksted og

engros-virksomhet i omrader med naeringsformal utenfor sentrumsavgrensingen. Det

er ikke tillatt med detaljvarehandel i slike omrader.

§65.

Planer og bestemmelser knyttet til av/pakjgring og trafikksikkerhet for Ytre Helgen

naringspark skal godkjennes av veimyndighetene. Det skal utredes konsekvenser av
alle relevante forhold knyttet til regulering og utvikling av omradet. Det er krav til

planprogram.

Nr kplan | Navn pa omrade Eierforhold Status regulering | Antall daa
2020 per 2020
N1 Leikvoll Gartneri Privat Uregulert 9
N2 Industri Stormo Privat Regulert 41
N3 Lagmo Industri Privat Regulert 77
N4 Byggi, Lunde Privat Regulert 11
N5 Tveito maskin Privat Regulert 14
N6 XY Lunde Privat Regulert 3
N7 Teglverket Privat Regulert 67
N8 Slusevegen/Skoekasene Privat Regulert 44
N9 Con Form privat Regulert 11
N10 Fahre Privat Regulert 4
N11 Bua - LBU AS* Privat Under regulering 5
N12 Sagamoen Kommunen/Privat | Regulert 147
N13 Tinholt Privat Uregulert 2
N14 Dagsrud slakteri Kommunen/Privat | Uregulert 1
N15 Idea AS Privat Uregulert 7
N16 SBblikk AS Privat Regulert 1
N17 Klemets jorde (Bruket) Privat Regulert 16
N18 Ulefoss jernverk Privat Regulert 84
N19 Kaste industriomrade Privat Regulert 24
N20 Romnes industriomrade Privat Regulert 6
N21 Ulefoss mekaniske Privat Uregulert 4
N22 Sgve fabrikker Privat Regulert 20
N23 Vang Auto Privat Uregulert 3
N24 Varheim Privat Regulert 2
N25 Best Privat Uregulert 2
N26 Sgrnorsk boring Privat Uregulert 18
N27 Ytre Helgen, nordre Privat / NI Under regulering 20
N28 @ygardsmyra Privat Regulert 2,5
Neel Ytre Helgja naeringspark Privat / NI Under regulering 111,8
@ra/Ulefoss (inngér i sentrum) Privat Under regulering 55
Sum antall daa 812,3
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Retningslinjer: Tilbudet av naeringstomter tilpasses markedsbehovet. Kommunen vurderer
naeringstomter etter:

e God vegforbindelse (fortrinnsvis RV og FV)
e God digital infrastruktur
e VA, enten eksisterende eller enkelt a bygge

2.1.7. ldrettsanlegg 1400
§66. Anlegget skal vaere allment tilgjengelig, og anlegges i stgrst mulig utstrekning med
universell utforming, og med bredder og stgrrelser slik at det kan driftes maskinelt.
Dersom det skal gjennomfgres stgrre terrengarbeider ma det sgkes tillatelse til dette.
Ngdvendig kjgring til anlegget kan tillates etter avtale med grunneier og kommunen.
Ungdig lysforurensing og inngrep i terreng/natur skal unngas.

2.1.8. Andre typer bebyggelse og anlegg (framtidig) 1500
§67. Omradene D_RA er avsatt til utredning for framtidig deponi for radioaktive masser
fra Sgve industri.

Nr kplan 2020 | Navn pa omrade Gnr/bnr Ant daa

D_RA1l Ormtjgnn 16/1 4,1
D_RA2 Teigemoen 16/1 10,8
D_RA3 Blomtjgnnkleiva 16/1 3,3
Sum antall daa 18,2

2.1.9. Uteoppholdsareal 1600 (pbl §11-10 pkt. 1,2,3 og 4)
§68. Grunneier eller ansvarlig for hundeparker skal sgrge for forsvarlig inngjerding,
vedlikehold og renhold/rydding.

§69. Nar hundeparken avvikles skal den ansvarlige fjerne installasjoner og gjerder, samt
rydde omradet.

2.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §11—7 pkt. 2)

2.2.1. Veg/bane (2010/2020)

§70. Det er forbudt a oppfgre bygning, anlegg eller annen installasjon, foreta utgraving
eller oppfylling og lignende, innen 30 meter regnet fra naermeste spors midtlinje uten
tillatelse fra eier av kjgreveien (Bane NOR). Dette gjelder ogsa selv om det foreligger
reguleringsplan med annen byggegrense eller det er gitt rett til 3 etablere anlegg eller
installasjoner innenfor 30 meter regnet fra neermeste spors midtlinje med grunnlag i
annen lov (jf jernbaneloven §10, 1.ledd).

Retningslinjer: Kollektivtransport og jernbanen, med Lunde stasjon, er viktig for Nome kommune. |
omradet som er regulert til jernbane, kan det tilrettelegges med parkeringsarealer,
publikumsomrader, informasjonssystemer, og naerings/salgs-aktiviteter rettet mot reisende og
turisme. Innenfor omradet kan det ogsa tilrettelegges for tsmmertransport og annen virksomhet
som styrker bruk av jernbanen. Omradet kan ogsa tilrettelegges og utvikles som kollektivknutepunkt.

2.2.2. Flyplass (2030)
§71. Det er ikke tillatt 3 legge fast dekke pa rullebane. Eventuell ny bebyggelse skal
lokaliseres i direkte naerhet til eksisterende bebyggelse, og ikke pa dyrka eller dyrkbar
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mark. Aktivitet og bebyggelse skal ta hensyn til fuglefredningsomrade og
bolighebyggelse.

2.2.3. Traseer for infrastruktur (2100)

Retningslinjer: Felles traseer for ulike parter (G/S-veg / strem / kommunikasjon / vann og avlgp) bgr
utredes og prioriteres der det er mulig og fornuftig. Kommunen fokuserer pa tverrfaglig samarbeid
for best mulig resultat for kommunens innbyggere.

Det blir lagt til rette for VA-trasé fra Helgen bolig felt til Ytre Helgen naeringspark. Fra Hjelsethvegen
til Sjgrholtvegen kan VA-traséen sammenfalle med G/S veg, og eventuelt fremfgring av hgyspent
jordkabel pa samme strekning. Traseen er merket i plankartet. Dette gjelder ogsa strekningen
Ulefoss — Lunde.

2.3. Grgnnstruktur
Retningslinjer: Det er tillatt med tiltak som fremmer friluftsliv, turveier og omrader for lek og
rekreasjon. Slike tiltak ma ta hensyn til miljp og naturmangfold.

2.3.1. Friomrdde 3040
Offentlig friomrade/badeplass:

Nr kplan 2020 | Navn Eierskap Kategori

Frl Kalvodde Kommunal/statlig friomrade/badeplass
Fr2 Nomestranda Kommunal/statlig friomrade/badeplass
Fr3 Nordheimtjgnna Kommunal/statlig friomrade/badeplass
Fr4 Tvaratjgnn badeplass Vestfold og Telemark FK | badeplass

Fr5 Torsnes badeplass Kommunal/statlig friomrade/badeplass
Fré6 Ulefoss gjestebrygge. Kommunal/statlig friomrade/badeplass

2.3.2. Overvannstiltak 3100

Retningslinjer: Kommunen har en tredelt strategi for arbeid med overvann og grgnnstruktur i
arealplanlegging, slik Miligdirektoratet anbefaler. Blagrgnn faktor kan brukes som metode for
handtering av overvann. Hovedlinjene i den tredelte strategien er:

1. Forsinket avrenning gjennom infiltrasjon
2. Forsinket avrenning gjennom fordrgyning
3. Trygg avledning til resipient

2.4. Landbruks-, natur-, og friluftsformal samt reindrift LNFR (pbl §11-7 pkt 5)
§72. For formalet gjelder jordlova §§9 og 12.

§73. Det er ikke tillatt med spredt hytte/fritidsbebyggelse.

§74. Det kan veere tillatt a bygge erstatningsbolig, tilbygg og pabygg til eksisterende
bolig og fritidsbolig. | byggeforbudssonen langs vassdrag kan ikke tilbygg plasseres
nzaermere vann/bekk enn eksisterende bygg.

§75. Tidligere fradelte boligtomter som ikke er bebygd, kan bebygges under
forutsetning at de ikke er i konflikt med viktige sektorinteresser.

§76. Boligtomter som er fradelt tidligere i LNFR-omrader, men som ikke er vist i
plankartet, inngar i arealplanen som boligomrade og er ikke i strid med planen.
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Retningslinjer: Nome kommune praktiserer et strengt jordvern. Nome kommune skal vaere i tidlig
dialog med grunneier om a finne alternativer som ikke inkluderer bygging pa dyrka og dyrkbar mark,
nar det spkes om nybygg pa landbrukseiendommer. Nar reguleringsplanen tillater omdisponering av
jordbruksareal, bgr det innarbeides bestemmelser om at matjordlaget skal benyttes til forbedring av
annen dyrka eller dyrkbar mark til matproduksjon, jf Fylkesmannens jordvettregler.

2.4.1. LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pd gardens ressursgrunnlag 5100

Retningslinjer: Det er tillatt med tiltak som er ngdvendig for landbruksdrifta og gardstilknytta
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressurser (stedbunden nzring). Det er normalt ikke tillatt a
oppfare nye boliger eller fradele tomt til nye boliger, fritidsbebyggelse eller ervervsbebyggelse som
ikke er tilknyttet stedbunden naering.

2.4.2. LNFR-areal for spredt boligbebyggelse 5210
§77. Ved spredt boligbygging kan tomtestgrrelsen vare pa inntil 2 daa og BYA kan vaere
inntil 30% inkl. parkering.

§78. Ved fradeling av gardstun med eksisterende bebyggelse skal resterende jord- og
skogbrukseiendommer selges som tilleggsareal til landbrukseiendom i drift.
Boligeiendommen skal ikke vaere stgrre enn hva som blir vurdert som tilstrekkelig for
formalet med delingen, og maksimalt 5 daa.

§79. Etbyggi et gardstun skal ikke deles fra tunet som egen tomt.

Antall boliger som kan bygges i LNFR-omrader med spredt boligbebyggelse (5210):

Nr kplan 2020 | Navn pa omrade Gnr/bnr Antall boliger
LNFR_B1 Flabygd Flere 5
LNFR_B2 Svenseid og Nordbygda Flere 7
LNFR_B3 Romnes Flere 2
LNFR_B4 Tveitankroken Flere 3
LNFR_B5 Helgja Flere 10
Sum antall spredte boliger som tillates bygget innenfor planperioden 27

Retningslinjer: Lokaliseringskriterier for spredt boligbygging:

o Tilfredsstillende vann og avlgpslgsning

Tilfredsstillende tilkomst/avkjgring/skoleveg

Ikke utsatt for ras og flom

Ikke far en dominerende plassering eller utforming i hgve til landskap og tilgrensende bygg
Ikke utsatt for stgy eller annen forurensing

Spredt boligbygging kan ikke komme i konflikt med:

e Dyrka eller dyrkbar mark

e Automatisk freda eller vedtaksfreda kulturminne eller kulturmiljg,
e Viktige omrade for biologisk mangfold

e Viktige friluftsomrader

e Viktige kulturlandskap
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2.4.3. Spredt fritidsbebyggelse 5220
§880. Ny fritidsbebyggelse skal legges til eksisterende hyttefelt.

2.4.4. LNFR-omrade med spredt naeringsbebyggelse 5230
§81. Det er tillatt 3 utnytte gardens og omradets ressursgrunnlag til turistnaering,
naturbasert opplevelsesnzering og lignende. Tiltak ma underordne seg omradets
naturkvaliteter, kulturlandskap og kulturmiljg.

Retningslinjer: Veileder «H-2401 Garden som ressurs» er retningsgivende for tilrettelegging av ny
landbrukstilknyttet naeringsvirksomhet.

2.5. Bruk og vern av sj@ og vassdrag (pbl §11-7 pkt 6)
§82. Naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser skal tas vare pa langs
vassdrag.

§83. Et naturlig vegetasjonsbelte med gode siktlinjer langs vassdrag skal holdes ved like
og utvikles hvis det er mulig. Hensikten er a ivareta ferdsel, viktige gkologiske
funksjoner, motvirke erosjon og bidra til flomsikring.

§84. Tiltak langs kanalstrekningen fra Flavatn (grensa til Kviteseid kommune) og
Sjerholt (grensa til Skien kommune) skal tilpasses Telemarkkanalens lokalhistoriske
saertrekk.

Retningslinjer: | arealplanen er det avsatt areal som naturomrader, friluftsomrade og smabathavner i
sj¢ og vassdrag. Byggesaksbehandlingen kan vurdere tiltak som er i trad med formalet i
friluftsomrader som primaert er tenkt til badeplass.

2.5.1. Smabdthavn 6230
§85. Det skal utarbeides reguleringsplan fgr etablering av nye smabathavner nar det
spkes om mer enn 5 batplasser og mer enn 150 m? havneareal (vannareal).

§86. Nar ny brygge skal etableres, skal det vurderes mulighet for felleslgsninger eller
samlokalisering med andre brygger. Kommunen kan kreve felleslgsning eller
samlokalisering. Det kan tillates endring av eksisterende private enkeltbrygger. Ved
endring skal samlet bryggeareal veere maksimalt 12 m2. Lengden skal ikke overstige 6
m. Det samme gjelder for oppfgring av nye brygger.

§87. Det er ikke lov a sette opp gjerder, bygg eller andre innretninger som hindrer
allmennhetens frie ferdsel, eller som privatiserer brygge eller landomradet innenfor.

Retningslinjer: Brygger bgr plasseres der det allerede finnes adkomst. Etablering av ny brygge apner
ikke for bygging av ny adkomstveg. Brygge bgr sikres/forankres med wire eller lignende for a hindre
at brygga tas av flom.

2.5.2. Drikkevann 6500
§88. Det er ikke tillatt med inngrep som kan pavirke vannkvaliteten negativt. Sgknad
om tiltak som kan forringe drikkevann skal forelegges Mattilsynet og Miljghygienisk
avdeling Notodden til uttalelse og godkjenning.

§89. Endring av arealbruk i umiddelbar naerhet til inntaket for Ulefoss vannverk (fra
Langodde og til grense Midt Telemark kommune) skal fremlegges kommunen for
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uttale. | det samme omradet skal det vaere streng kontroll av private utslipp. Dette
samordnes med Midtre Telemark vannomrade.

Nr kplan 2020 Navn Forklaring Forsyningsomrade

D1 Rekatjgnn/Nekatjgnn For Lunde

D2 Bergeasen Deler av Svenseid

D3 Norsj@ Ulefoss (inntak utenfor Romnes)
D4 Hauglandstjgnna Reserve Lunde

Retningslinjer: Hensynssoner nedslagsfelt for drikkevannskilder er listet under §101. Norsjg er
drikkevannskilde for Ulefoss (inntak utenfor Romnes) og Skien (inntak Fjeerekilen).

Drikkevannsforskriften med veiledning gir utfyllende bestemmelser om sikring av drikkevannskilder.

2.6. Linjer og punkter

2.6.1. Samferdselslinje: Gang/sykkelveg 1130
§90. Rekkefglgekrav for G/S-veger skal vurderes i reguleringssaker.

Retningslinjer: Det legges vekt pa at nye utbyggingsomrader blir tilrettelagt med effektive
sykkelforbindelser til sentrum, kollektivknutepunkt/jernbane og skole/barnehage. Nye boliger bgr
planlegges slik at barn kan ga eller sykle trygt til skole og skoleskyss.

Det forutsettes at planavdelingen er godt informert om demografisk utvikling og kunnskap om
marked og behov.

2.6.2. Samferdselspunkt: Kollektivknutepunkt 1159
§91. Reguleringsplaner som grenser til hovedtransportbandet og kollektivt rutenett,
skal vurdere behov for framtidige holdeplasser.

Retningslinjer: | omradeplanen for Ulefoss sentrum er det lagt til rette for a utvide og fornye
naveerende kollektivknutepunkt. Dette legges til grunn ogsa i kommuneplanen.

Kollektivknutepunktet i Lunde er Lunde jernbanestasjon. Det forutsettes at omradet kan utvikles
videre og legges til rette som knutepunkt.
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DEL 3. HENSYNSSONER (PBL §11-8)

3.1. H190-1, hensynssone over jernbanetunneler.
§92. Det er ikke tillatt 3 bygge i hensynssonen. Alle tiltak etter pbl 20-1 skal vurderes av
jernbanemyndighetene.

Retningslinjer: Hensynssonene tilsvarer 30 m fra neermeste spormidte.

3.2. KpFareSone (pbl §§11-8 pkt a, 12-6)
Avsnittet handler om kartlegging, vurdering og prioritering av flaskehalser og risikoomrader. Se NVE
veileder 7/2014 Sikkerhet mot kvikkleireskred.

3.2.1. H310 Ras, skred (herunder kvikkleire)
§93. | alle omrader under marin grense, og spesielt der det er kvikkleire, kan
kommunen kreve dokumentasjon pa at tiltak vil bli sikret mot skred og utglidning.
Dette gjelder ogsa andre arealer som kan bli bergrt av tiltaket, herunder jernbane,
hvor tiltakshaver skal beskrive eventuelle ngdvendige risikoreduserende tiltak.

§94. Kommunen kan kreve at tiltak pa leirgrunn brattere enn 25 grader blir
utredet/dokumentert av geoteknisk fagkyndig.

§95. Kommunen kan kreve at tiltak i terreng brattere enn 45 grader blir
utredet/dokumentert av geoteknisk fagkyndig.

Kvikkleiresoner

Nr kplan 2020 Navn Ant daa
H310_1-K Sandnesmoen 134
H310_2-K Djupedal 280
H310_3-K Stenstad 207
H310_4-K Naeset 136
H310_5-K Huset 238
H310_6-K Langeland 166
H310_7-K Skjgrholt 86

Retningslinjer: NGI har kartlagt 7 kvikkleiresoner i Nome kommune (over). Retningslinjer for bygging
i sonene finnes i NVE-veileder Sikkerhet mot kvikkleireskred. Mindre inngrep som ikke forverrer
stabiliteten, fglger retningslinjer fra NGl i Veiledning ved sma inngrep i kvikkleiresoner. NGI (2006),
program for gkt sikkerhet mot leirskred viser hvilke omrader som utlgser krav om dokumentasjon.

3.2.2. H320 Flomfare
§96. Det er ikke tillatt a fgre opp bygg eller konstruksjoner som kan bli rammet av 200-
ars flom uten at det gjgres kompenserende tiltak. Dersom nivaet for 200-ars flom ikke
er kjent, skal tiltakshaver gjennomfgre flomberegninger som dokumenterer nivaet.

Retningslinjer: Vurdering av dokumentasjon fglger gjieldende retningslinjer fra NVE.

3.2.3. H330_S Strdlingsfare
§97. | hensynssonen ma det gjennomfgres kartlegging av straleverdier fgr, under og
etter gjennomfgring av tiltak for innendgrs og utendgrs oppholdsareal etter pbl §20-
1, og gjennomfgres avbgtende tiltak for @ oppna normale grenseverdier. Hvis det
avdekkes rgdberg eller rauhaugitt i grunnen under bygging av arealer for varig
opphold, ma det gjennomfgres tilsvarende malinger og tiltak.
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§98. | omrader med syredannende bergarter i grunnen skal reguleringsplan eller
byggespknad beskrive opplegg for massehandtering, herunder tiltak for a sikre
oppgravde masser og eksponert grunn mot avrenning og eventuell svelling.

§99. Det skal gjennomfgres kontrollmalinger ved ferdigstilling av boliger og
utendgrsarealer for 3 dokumentere at nivaene ligger under grenseverdiene gitt av
Statens stralevern i brev av 10.06.2005. Det betyr at doserater over ferdige tomter og
fellesarealer ikke skal overstige 0,5 uSv/h. Doserater innendgrs skal ikke overstige
0,25 uSv/h.

Retningslinjer: Nome kommune har omrader med syredannende bergarter i grunnen. Det vil vaere
risiko for forurensning hvis bergartene kommer i kontakt med luft eller vann. Omrader med
syredannende bergarter skal behandles som forurenset grunn, ifglge forurensningsforskriften.

P3 Fensomradet ved Ulefoss er det pavist spesielt forhgyede konsentrasjoner av bakgrunnsstraling
fra berggrunn. Bakgrunnsstraling bgr males fgr det anlegges utendgrs oppholdsarealer, og stgpes i

byggegroper.
3.2.4. H360 Skytebaner

Nr kplan 2020 Navn Stoy

SB1 Flabygd Gul sone
SB3 Hauglandstjgnna Gul sone
SB4 Holla Gul sone

3.2.5. H370 Hgyspenningsanlegg
§100. Arealer for varig opphold skal ikke anlegges der det er elektromagnetisk straling
fra kraftledninger over 0,4 uT (mikrotesla).

Retningslinjer: Hgyspenningsanlegg omfatter hgyspentlinjer, jordkabler og transformatorstasjoner.
Ved nyetablering av bolig, fritidsbolig, skole, barnehage eller institusjon, eller ved
nyetablering/opprustning av hgyspentanlegg, skal det dokumenteres at bygg ikke har magnetfelt
over 0,4uT. Typiske verdier for boliger upavirket av hggspenningsanlegg er 0,01-0,1 uT. Beregninger
av nivaet pa magnetfelt skal basere seg pa fakta om anlegget, og forventet gjennomsnittlige
strgmbelastninger gjennom aret. Aktuelle tiltak for a redusere magnetfeltnivaet skal utregnes
dersom nyetablering eller opprustning medfgrer magnetfelt over 0,4uT i bergrte bygg.

Omtrentlige avstander ved magnetfeltnivaer under 0,4 uT er som fglger:

e 22 kV ledning: 10-20 meter fra neermeste linje
e 132 kV ledning: 30-40 meter fra naermeste linje

3.3. KpSikringSone (pbl §§11-8 pkt a,12-6)
3.3.1. H110 Vannkilder med nedslagsfelt
§101. Innenfor sikringssoner for drikkevann skal alle tiltak i pbl §1-6 omsgkes og
godkjennes av vannverkseier og miljghygienisk avdeling. Herunder hgstplgying,
bading, spppeldeponering, bygging og andre inngrep. Det er ikke tillatt med inngrep
som kan medfgre ulempe eller forurense drikkevannskilden.
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Nr kplan 2020 Navn Forklaring Forsyningsomrade

H110_D1 Rekatjgnn/Nekatjgnn For Lunde

H110_D2 Bergeasen Deler av Svenseid

H110_D3 Norsj@ Ulefoss (inntak utenfor Romnes)
H110_D4 Hauglandstjgnna Reserve Lunde

Retningslinjer: Nedslagsfeltet til Norsjg er ikke avmerket pa plankart. Tiltak etter pbl §20-1 kan
aksepteres innenfor nedslagsfelt for Rekatjgnn/Nekatjgnn ved Lunde. Det forutsettes at tiltaket ikke
medfgrer forringelse av vannkvaliteten eller ulemper for bruk av vannkilden.

3.3.2. H210, H220 StgySone
§102. Retningslinje for st@y i arealplanleggingen (T 1442) skal legges til grunn ved sgknad
om tiltak innenfor rgd og gul sone (H210 og H220).

3.4. KpAngittHensynSone (pbl §§11-8 pkt c, 12-6)

3.4.1. H560 Naturomrdder
Verdifulle naturomrader av lokal karakter

Nr kplan 2020 | Navn Kategori

H560_n1 Nomevann/Straumen vatmark- fugler (trekk/overvintring)
H560_n2 Barlaugsejva vatmark-fugler (trekk/hekkeplass)
H560_n3 Grotevja/Standardevja vatmark-fugler (hekkeomrade)

H560_n4 Straumen vatmark-fugler (overvintring)

H560_n5 Stormo kvartaergeologi (isranddelta)

H560_n6 Nomehaugen kvartaergeologi (israndavsetning)
H560_n7 Stoadalen kvartaergeologi (ravinelandskap)
H560_n8 Eidselva vatmark-fugler (overvintring/hekkeomrade)
H560_n9 Torva fugler (hekkeomrade)

H560_n10 @ra vatmark fugler (trekk/overvintring/hekkeomrade)
H560_n11 Tollaskogen biologisk mangfold (gammel furuskog)
H560_n12 Holla prestegard geologi (Fensfeltet)

H560_n13 Sgvestranda geologi (Fensfeltet)

H560_n14 Kasa havn geologi (Fensfeltet)

H560_n15 Kirkestranda biologisk mangfold (sumpskog)
H560_n16 Gruveadsen botanikk (edellgvskog) (del av n15)
H560_n17 Kasa havn geologi (Fensfeltet)

H560_n18 Damtjern v/Vibeto biologisk mangfold (kalksjg)

H560_n19 Melteig geologi (Fensfeltet)

H560_n20 Juve geologi (Fensfeltet)

H560_n21 Ormen geologi (Fensfeltet)

H560_n22 Lunnebruene geologi (Fensfeltet)

H560_n23 Bolladalen geologi (Fensfeltet)/botanikk/kulturvern
H560_n24 Lintjern biologisk mangfold (stor salamander)
H560_n25 Stangefijell biologisk mangfold (sopp/edellgskog)
H560_n26 Norddalen biologisk mangfold (graorheggeskog)
H560_n27 Goddalen biologisk mangfold (sumpskog)
H560_n28 Husefjell/Lugufjell/Skurufjell | biologisk mangfold (gammelskog)
H560_n29 Hatveittjgnn biologisk mangfold (kalksjg)

H560_n30 Flom S biologisk mangfold (gml. traer)
H560_n31 Fjelldam SV av Kringletjern biologisk mangfold (naturlig fisketomt tjern)

M
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Nr kplan 2020 | Navn Kategori

H560_n32 Vasslausfjell @ biologisk mangfold (rik edellgvskog)
H560_n33 Helgjevikbekken,Ytterbgdale | biologisk mangfold (rik sumpskog)
H560_n34 Gygrestolfjellet S biologisk mangfold (gammel Igvskog)
H560_n35 Kasaknattjuvet,Omnes biologisk mangfold (gammel granskog)

Retningslinjer: Dette er omrader med dokumenterte verneinteresser av lokal/regional karakter, men
som det ikke er planer om a gi formelt vern. Disse er vist i plankartet for a hindre tiltak som kan vaere
i strid med sektorinteressene. Kommunen innhenter vurdering fra Fylkesmannen ved behov.

3.4.2. H570 Hensynssoner kulturmilje (pbl §11-8 pkt c)
§103. Kulturmiljg skal behandles som viktigere a bevare enn andre bygg og anlegg, og vil
bli behandlet etter pbl §31-1 nar det opprettes byggesak og reguleringssak. Det betyr
at nar bygget skal pusses opp eller rehabiliteres, ma man gjgre det pa en mate som
tar vare pa den historiske, arkitektoniske og kulturelle verdien (pbl §31-1). Det er
saerlig fasade og utvendig uttrykk som er viktig.

Kulturmiljg med lokal verdi:

Nr kplan 2020 Navn Kategori

H570_1 Sgve gard Landbruksskole
H570_2 Holden Hovedgardsmiljg
H570_3 @vre Verket Arbeidermiljg
H570_4 @vre Tveitan Gardstun

H570_5 Lunde prestegard Prestegard
H570_6 Lunde bygdetun Bygdetun

H570_7 Felland Bygdetun

H570_8 Lensmannsgarden / Skrivargarden Flabygd | Gardstun i Flabygd kulturlandskap
H570_9 Ekornrgd Arbeidermiljg
H570_10 Arbeidermiljg Ulefoss Arbeidermiljg
H570_11 Holla prestegard Prestegard
H570_12 Landsmarka kapell Kapell med omegn
H570_13 Helgja kirke Kirke med omegn
H570_14 Flabygd kirke Kirke med omegn
H570_15 Lunde kirke Kirke med omegn
H570_16 Holla kirke Kirke med omegn
H570_17 Romnes kirke Kirke med omegn

Retningslinjer: Kulturmiljg og kulturminner i Nome som ikke er freda, men som gis lokalt vern etter

pbl §11-8 c.

Hensynssonene er merket av pa kartet med en ytre avgrensing. Hensynssonene kan inneholde:

e Infrastruktur, som veg eller tun, samt
e Automatisk freda eller vedtaksfreda kulturminner, i tillegg til

Lokalt verna kulturminner, herunder ogsa
Nyere tids kulturminner.

e H570 benyttes ogsa for immateriell kulturarv som kan kartfestes.

Et bygg som er kulturminne, kan falle innunder §13 i brannloven. Det betyr i sa fall at det kan bli
pakrevd jevnlig branninspeksjon, med tilhgrende dokumentasjon. Disse byggene skal identifiseres
naermere fgr neste rullering av kulturminneplan og kommuneplan.
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Kommunen vurderer om tiltak innenfor 60 meter for hensynssone H570_12-17 (kirkene) vil forringe
kirkebygget eller byggets plassering i naermiljget.

3.4.3. H590 Hensynssone mineralressurser
§104. Det er ikke tillatt 3 bore etter jordvarme i omradet H590_REE1. Det skal ikke

anlegges ny boligbebyggelse i dette omradet. Bestemmelsen omfatter ikke allerede

regulerte boligtomter eller bebygde eiendommer.

Nr kplan 2020 Navn pa omrade Kategori Gnr/bnr Antall
daa

H590_REE1 Fensfeltet REE mineral Flere 1456

H590 Lel Eie N Reserve leire 5/1,5/5

H590_Le2 Baksas-Rgnningen Reserve leire 2/6, 3/5

H590_Le3 Stavangshaugen Reserve leire 90/1, 82/6, 84/9

H590_Le4 Bleka-Odden Reserve leire 86/12, 86/1

H590_Le5 Hellestad 3-4 90/1, 89/3, 89/4

H590_Leb6 Enggrav Reserve leire 84/5

H590 Le7 Flom Reserve leire 116/2,116/3, 116/7

H590_G1 Stormo Reserve sand/grus

H590_G2 Nesmoen Reserve sand/grus

Sum antall daa (kjent) 1456

Retningslinjer: Arealkartet viser bade omrader for drift og framtidig drift i planperioden. Framtidige
tiltak blir vurdert mot interesser knyttet til framtidig rastoffutvinning, slik at man unngar

arealkonflikter.

Nome kommune beholder noen av de tidligere vurderte omrader for teglverksproduksjon for a sikre

muligheter for annen framtidig virksomhet og produksjon.

3.5. KpBandleggingSone (pbl §11-8 pkt d)

3.5.1. H720 Hensynssone naturvern
Omrader vernet etter naturvernloven:

Nr kplan 2020 | Navn Ant daa | Kategori

H720_1 Mgrkvassjuvet naturreservat 18721,2 | Skogvern, Barskog
H720_2 Nomevatn fuglelivsfredning 715,7 Fugler (vatmark)
H720_3 Branarasen naturminne 4,2 Geologi (Fensfeltet)
H720_4 Tveithaugen naturminne 1,7 Geologi (Fensfeltet)
H720_5 Damtjern naturminne 7,4 Geologi (Fensfeltet)
H720_6 Hollastulmyr naturreservat 61 Eksentrisk hgymyr
H720_7 Tveitstulmyr naturreservat 93,5 Eksentrisk hgymyr
H720_8 Murefjellet naturreservat 1687 Barskog

H720_9 Helgja naturminne 1,1 Geologi (Fensfeltet)10
H720_10 Stenstad naturreservat 9,2 Smylebgkeskog
H720_11 Ajertangen naturreservat 19,5 Furumoskog
H720_12 Strgmodde naturminne 1,2 Geologi (Fensfeltet)
H720_13 Holden gard naturminne 83,5 Engelsk parkanlegg
H720_14 Kasene Sgr naturminne 0,2 Geologi (Fensfeltet)
H720_15 Kasene Nord naturminne 0,4 Geologi (Fensfeltet)
H720_16 Sgvedalen naturminne 0,8 Geologi (Fensfeltet)
H720_17 Vesthagen naturminne 1,1 Geologi (Fensfeltet)
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Nr kplan 2020 | Navn Ant daa | Kategori

H720_18 Cappelenbruddet naturminne 2,9 Geologi (Fensfeltet)
H720_19 Simonsodden naturminne 1,2 Geologi (Fensfeltet)
H720_20 Labukta naturminne 0,1 Geologi (Fensfeltet)
H720_21 Torsnes naturminne 1,3 Geologi (Fensfeltet)
H720_22 Minnesj@ naturreservat 2294,4 | Skogvern

H720-23 Eikelifjellet naturreservat 417,2 | Skogvern, biologisk mangfold
H720_24 Gygrestolen naturreservat 1875 Skogvern, stort artsmangfold
H720_25 Nedre Rgnningkadsene naturreservat 75 Ravine og skogvern

Sum antall daa 4784,1

Retningslinjer: Vernet gjelder fgrst og fremst mot vannkraftutbygging, men ogsa for andre tiltak som
kan forringe naturomradene.

Noen av naturminnene er sa sma at de er markert med punkt pa kartet. Kontakt kommunen for
ngyaktig utstrekning.

3.5.2. H730 Hensynssone kulturminne
§105. Automatisk freda kulturminner er markert i kartet med H730, og skal behandles
etter kulturminnelovens §4.

§106. Kulturminner som er freda ved vedtak er markert i kartet med H730, og skal
behandles etter kulturminnelovens §15.

3.5.3. H740 Hensynsone etter andre lover

Retningslinjer: Hensynssonene fglger verneplanene for vassdrag. Retningslinjene fglger Rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag og gjelder hele arealet som omfattes av verneplan for vassdrag i
Nome kommune. Hovedtrekkene i landskapet bgr opprettholdes, og kommunen vil unnga inngrep
som alene eller til sammen gir stgrre endringer i vannstrengen. Kantvegetasjon langs vannstrengen
bgr bevares. Leveomrader for truede plante- og dyrearter, og mindre omrader med store
verneverdier bgr beskyttes. Forvaltningen av Herrevassdraget fglger retningslinjene i Differensiert
forvaltningsplan for Herrevassdraget. Det vises til gvrige bestemmelser om tiltak ved vassdrag og
bebyggelse. Verna vassdrag er inndelt i 3 klasser etter graden av menneskelig pavirkning, det er kun
klasse 2 som inngar i arealplanen.

Verna vassdrag — klasse 1 (ikke i bruk i Nome)
Vassdragsbelte i og ved byer/tettsteder, som har/kan fa stor betydning for friluftsliv.

Verna vassdrag — klasse 2
Vassdragsbelte med moderate inngrep i selve vannstrenger, og hvor nzeromradene bestar av
utmark, skogbruksomrader og jordbruksomrader med spredt bebyggelse.

Verna vassdrag — klasse 3 (ikke i bruk i Nome)
Vassdragsbelte som er lite pavirket av moderne menneskers aktivitet, og som derfor har stor
opplevelses- og vitenskapelig verdi.

Nr kplan 2020 | Navn Ant daa
H740_1 Herreelva (vern av 1973, Verneplan 1) 35929
H740_2 Omradet mellom Seljordsvatn og Flavatn (vern av 1986, Verneplan Il1) 64819
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 11/214
Adresse: Smedkasa 26
Utskriftsdato: 12.02.2026

Nome kommune Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 11/214
Adresse: Smedkasa 26
Utskriftsdato: 12.02.2026
Malestokk: 1:1000

Nome kommune
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8 ?eomréder PBL1IOSS §
h r(;grnﬂde fortg iger medtilhﬁrﬁnd& anlegg

Reguieringsplan-Landbruksomrdder (PBL19S.
Landbruk sormr.
Omrade forjord- og skogbrnk
Reguieringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
PN Kjgreveg
Gangveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Friomnrider

Regu!enngspfan -Spesialomrider (PBL1985 §
Bevaring av bygningerog anlegg

Regu!ermgspa‘an -Fellesomrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjprsel

Regu!ermgspfan -Kombinerte formdl (PBL198

-~ Grense for bevaringsor
Reguieringspian-Bebyggelse og anlegq (PBL
P Lekeplass
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
- Formilsgrense
B Eiendomsgrense som skal oppheves
-~ Byggegrense
g Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslirje
Abo PAskriftbredde
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Kommuneplankart

Eiendom: 11/214
Adresse: Smedkasa 26
Utskriftsdato: 12.02.2026
Nome kommune Malestokk: 1:2000

N 6570000

000SLS 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring
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Komrnuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11
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Kommuneplan - Bestemmelseomride (PBLz
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Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Planomride

Grensefor arealformil

Samleveg - ndvarende
Adkomstveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - nSverende
Gang-/sykkelveg bro - ndverende
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Vegstatuskart for eiendom 4018 - 11/214//

Utskriftsdato: 12.02.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Nome kommune

Adresse: Ringsevja 30, 3830 Ulefoss
Telefon: 3594 62 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 12.02.2026

Kilde: Nome kommune

Kommunenr.

4018 Gardsnr. 11 Bruksnr. 214 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Smedkésa 26, 3830 ULEFOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner under arbeid

© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2019_02

Kommuneplan Nome kommune 2020-2030
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

14.12.2021

= https://www.arealplaner.no/4018/dokumenter/517/Kommuneplanbestemmelsene%202020-2030.pdf

Delareal 779 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 779 m?
BestemmelseOmradenavn Tettstedsavgresing, Ulefoss (utnytting %-BYA=35%)
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

2008_04

Side1av?2

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

137



Navn Berget / Herregardshavna, del 1-syd og del 2-nord, reguleringsendring
Plantype Mindre reguleringsendring

Status Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse 01.01.0001

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4018/dokumenter/102/forslag%20regbest%202008_04.pdf

Delarealer Delareal 21 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 758 m?
Formal Boliger
Feltnavh B20

Side2av?2
138



Nome kommune

Adresse: Ringsevja 30, 3830 ULEFOSS
Telefon: 3594 62 00

Malebrev/ Skylddelingsforretning

Utskriftsdato: 17.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nome kommune
Kommunenr. | 4018 Gardsnr. | 11 Bruksnr. | 214 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Smedkasa 26, 3830 ULEFOSS

Informasjon om malebrev/ skylddelingsforretning

Det foreligger ikke malebrev eller skylddelingsforretning i kommunens arkiver. O
Det foreligger malebrev i kommunens arkiver. X
Det foreligger skylddelingsforretning i kommunens arkiver O

Merknader:

Der det ikke forekommer malebrev eller skylddelingsforretning i kommunens arkiver, ma tinglysingen

kontaktes.

kritisk.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJCN | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av
informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 12.02.2026
Nome kommune
Adresse: Ringsevja 30, 3830 Ulefoss
Telefon: 35 94 62 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Nome kommune
Kommunenr. 4018 | Gardsnr. 11 Bruksnr. 214 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 69066059 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 165603400 Bruksenhetsnummer HO101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Smedkasa 26, 3830 ULEFOSS
Situasjon

Reykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

2 2 0 2 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Siste utfarte tiltak

Siste utferte tiltak bruksenhet Siste utfoerte tiltak reyklep
Dato Type Dato Type
04.03.2019 Tilsyn 15.06.2009 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 69066059

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nome kommune
Adresse: Ringsevja 30, 3830 Ulefoss
Telefon: 35 94 62 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 12.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nome kommune
Kommunenr. 4018 | Gardsnr. 11 Bruksnr. 214 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Smedkasa 26, 3830 ULEFOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 9 374,24 kr
Eiendomsskatt 6 492,00 kr
Feiing 534,96 kr
Renovasjon 4 278,00 kr
Vann 6 773,68 kr
Sum 27 452,88 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt Bolig 0% | 1911700 0/00 4.00 11 0% 7 647,00 kr 637,17 kr
Feie-tilsynsavgift 0% 1 pipe 555.00 11 0% 555,00 kr 46,25 kr
Fastledd vann bolig 15% 1 stk 2878.45 11 0% 2 878,45 kr 239,87 kr
Grunngebyr hushold 25% 1 pr.ab 2024.88 11 0% 2 024,88 kr 168,74 kr
Stippulert forbruk vann bolig | 15% 190 m3 21.87 11 0% 4 155,87 kr 346,32 kr
140 L restavfall 25% 1 pr.dunk 2314.13 11 0% 231413 kr 192,85 kr
Fastledd avlep bolig 15% 1 stk 4027.30 11 0% 4 027,30 kr 335,60 kr
Stippulert forbruk avlgp bolig | 15% 190 m3 31.29 11 0% 5 945,38 kr 495,45 kr
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Vare

Mva

Grunnlag

Enhetspris

Andel

Korreksjon

Arsprognose

Fakt. hittil i ar

Sum

29 548,01 kr

2 462,25 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nome kommune
Adresse: Ringsevja 30, 3830 Ulefoss
Telefon: 35 94 62 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 12.02.2026

Kilde: Nome kommune

Kommunenr. 4018

Gardsnr.

11

Bruksnr.

214

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Smedkéasa 26, 3830 ULEFOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nome kom mu ne Utskriftsdato: 12.02.2026

Adresse: Ringsevja 30, 3830 ULEFOSS
Telefon: 35 94 62 00

Bygningsopplysninger og palegg

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nome kommune
Kommunenr. | 4018 Gardsnr. | 11 Bruksnr. | 214 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Smedkasa 26, 3830 ULEFOSS

Informasjon om gitte byggetillatelser
Byggetillatelse etter oppfering:

e Carport 1978 (samtidig med bolig)

Det finnes bygning pa eiendommen som er oppfert far 1850. Se informasjom under.

Det finnes bygninger som er verneverdige eller fredet p4 eiendommen

Det er gitt palegg etter plan- og bygbningsloven eller forurensingsloven

Oo|o|jgo|gd

Har bygningsmyndigheten godkjent bygging pa naboeiendommen inntil 3 ar tilbake

1850-bygg: | falge kulturminneloven plikter kommunen & sende sgknad om riving eller vesentlig endring av ikke
fredet byggverk eller anlegg oppfert far 1850 til regional kulturminnemyndighet senest fire uker for sgknaden
avgjares. Vedtak om riving eller vesentlig endring av slike byggverk og anlegg skal umiddelbart sendes
vedkommende myndighet, dersom denne myndigheten har uttalt seg mot riving eller vesentlig endring, jf.
kulturminnelova § 25.

Verneverdige: Bygg pa eiendommen kan vaere verneverdig som falger av at de ligger i omrade som i
reguleringsplanen er regulert til spesialomrade bevaring eller hensynssone bevaring av kulturmiljg, samt angitt
med hensynssone kulturmiljg i kommuneplanen, jf punkt 3.4.3 i kommuneplanens bestemmelser.

Fredet: bygg pa eiendommen som er vedtaksfredet etter kulturminneloven eller angitt som bandlagt omrade i
kommuneplanen etter kulturminneloven.

Type palegg:




Godkjent byggearbeider pa naboeiendom:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal

som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespagrsler.

145



P 2F/
Nr. /4 /,/7 Zb

Pri.koll nr. gide

Dagbok nr. jﬁ'g 19% /é

Nedre Telemark sorenskrivarembete =

LEBREV

—I—==o0

[

146 Nr. 2254  Enarvwc SemaSwnersen 1.0 7-66,




MALEBREV

Ar 19 21@ den . é("? ble det i medhold av §62 i bygningsloven av 18.
juni 1965, holdt kart- og oppmalingsforretning over: Parsell 80 som
samt:.d:.g fradeles eiendommen Myra gnr.ll,bnr.12.

Forretningen er rekvirert av A/S Ulefoss Tomteselskap.
som er heimelshaver /Aexdixikixnestor sf xex Rt gKxoerr®, *

Forretningen ble administrert av undertegnede og som kartvitne var tilstede:
,..4:5,) (z) ,-/‘.ﬁ plorln & - HZy - "—‘*'2”%,4:‘*

Alle vedkommende var lovlig varslet den

Ved forretningen motte:

Siden utparselleringen skjer i h.h.t. stadfestet regulerings-
plan, fant en det ungdvendig & innkalle noen.

Grensebeskrivelse:

Grensene for parsellen som fradeles er som vist pd vedheftede
malebrevskart der grenselinjene og er merket med grgnt.

Parsellen er utstukket og malt i marka i samsvar med regu-
leringsplanen for Herregardshavna.

Arealet utgjpr 779, 74m°

Skylddeling

I samsvar med lov om skylddeling av 20. august 1909 § 11 ble det samtidig med
kart- og oppmalingsforretningen holdt skylddeling.

Grensene er som beskrevet ovenfor, Parsellen skal anvendes til:Byggetomt .
Skylden for den fraskilte del er bestemt til: 0.01.

Vi erklerer 4 ha utfprt skylddeling etter beste skjgnn og overbevisning ogi sam-
svar med lovens krav,

£

Forretningen sluttet den 2. ‘z,{/(/ . 19_,/{;.

F o

— e = L '/ i
(:__‘Qf%% 'g;fi 1/{ // i ?/
Vi

/ﬁ(ﬁ..cg/’(//. s /"':;-7./_.‘//_;’,“ 2y
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MALEBREV — KART

PO DA R N L L o O M B

Bruksnavn B\ i T Sl T // brr. ‘Z/% .

KOCRDINATER
NR i X
32 50,046,218 141 620,126
31 50 074, 562 147,634,966
K 35 50.082 190 141619 566
K36 50.078, 735 141608, 929
45 50057 822 141597 982
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For tinglysingen k»r. A —
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/3209/32 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-03-12 13:27

=Kartverket
DAGBOKF@RT
2€SEp78 03209

A/%@E%%‘aé%géﬁ?f p skjetar og overdrar

eiendommen "tomt nr. 80", gnr. 11, b

$KIBTE

= S . ‘IIII.'ﬂOf&‘E?‘ET"*‘Hﬁ!?‘ pathn. L
. til Tor Kilmaerk, Fosevncananvne ¥ Jjopesum kr. 38.522,01 -
kronertrettidttetusenfemhundreogt jueto 01/100 - som er avgjort
pé& omforenat méte.

Tomten garanteres fri for pengeheftelser.

Kjoperen m& betale det belep som til enhver tid fastsettas aom 'N
tilskudd til renseanlegg/kloakk som eiendommen far tilknytning
til, samt de kommunale tilknytningsavgifter og bebyrer for vann,
strem o.l. Kjaperen md betale de til snhver tid fastsattae &rs-
avgifter for tilknytning til disse anlegg.

Fellesanlagy, offentlige anlegg for vei, vann og kloakk er opp-
arbeidel etter vedtatie planer. S5tikklsdninger er lagt fram til
ca. 1 m innenfor tomtasgrsnsen til den enkelte parsall., Omkost-

I ninger herved er inkludert i kjepesummen.

Fremtidig vedlikehold av stikkledninger fram til hovedledning
og adkomstvei fram til bolig pdligger den/de tomt/er som be-
t jernr sag av dissa.

Kjoperen er oppmerksom pd at han ikke har anledning til & bruke
vaeier sller grefter som opplagsplass for materialer eller masser.
Det er ikke tillattl 4 benytte beltegéende maskiner pd regulert
veigrunn.

Ved skade p& annenmanns eiendom blir skaden & erstatte av skade-
forvolderen. Erstatningsansvaret avgjeres ved skjenn dersom
minnelig ordning ikke kommer i stand.

Cen enkeltseier av tomt som er utskilt av semme byggefelt er

. berettiget til & legge stikkledninger for vann, klocakk og
overvann over narliggends tomter fram til hovedledninger

etter godkjent plan for stikkladninger og For evrig etter

bygningsmyndighetenes anvisning. Ved skade p& annenmanns eien-

dom blir skaden 4 erstatte.
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/3209/32 Side 2 av 4

N
B Kartverket i cteringstidspunkt 2026-03-12 13:27

I de tilfelle hvor det gdr offentlige ledninger over tomten
plikter kjoperen p& forlangende & avgi erklaring til Nome kommuns,
som gir kommunen pett til & ha ledningene liggendes, samt rett til
adgang til eiendommen for inspeksjon og vedlikehold.

K jeperen er forpliktet til ikke & bygge pd eller beplante lednings .
trasden nermere enn bygningsmyndighetenes bestemmelser.

Nome kommune har rett til i fremtiden vedsrlagsfritt & legge
offentlige ledninger over tomten med adgang til vedlikehold av
samme. Likeledes har Tele- og Elsktrisitetsverket vederlagsfritt
rett til stolpefeste og legge ellar ha liggende kabler ng/allar
ladningsr, samt til plassering av transformatorkiosk.

Selgeren og Nome kommune er i sthvart tilfelle fritatt for g jerde-

For bebyggelse og utftyttelse av tomten gjelder kommunale vedteler
for feltet.

Selgeran overtar intet ansvar om kommunen senare skulle endre
reguleringsplan sller vedtekter for omréadet. .

Likelales har selgeren ved salg av andre tomter rett til & fore-
ta endringer i servitutter og bestemmelser for disse uten at
k jeperen kan fremme noen innsigelser i den forbindelse.

K joperen forplikter seg til & iverksstte babyggelss av tomten
ipnen 2 -~ to -~ ar og bygget md vars fullfart innen 4 - fire =~

dr etter at tomten er stilt til hans disposisjon. Hvis bebyggelse
ikks er iserksatt innen nevnte frist, kan selgersn kreve & fé&
tomten tilbakefaert mot & tilbakebetale innbetalt netto kjape-
sum i henhold til sk jete med tillegg av innbetalte omkostninger
som kan belastes ny kjeper, samt rente beregnst ettesr satsens
for bankinnskudd p& vanlige sparevilkér.

Hvis kjaperen sslv ensker & overdra sller bortfeste tomten i .

ubebygget stand, har A/S Nome Tomtaeselskap forkjespsrett til .
: W

tomten mot slik godtgjerels som nevnt i foregdende avsnitt. o
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/3209/32
Attesteringstidspunkt 2026-03-12 13:27

Side3 av 4

A/S Nome Tomteselskap md gi skriftlig melding innsn 1 - en -
maned etter at eieren av tomten har meddelt skriftlig at han
snsker & overdra eller bortfeste sin tomt ubebygget, eller at
Tomteselskapet erfarer at slike disposisjoner har funnet sted
uten forhdndsmeldinger, om det ensker a gjere bruk av sin rett.

I motsatt fall kan A/S Nome Tomteselskap ikke gjeres retten
gjeldende i forbindelse med danne disposisjon, men forkjepsretten
blir fortsatt heftende pa& eiendommen.

Kjeperens rett til & disponere over tomten trer i kraft Fra
sk jetets tinglysingsdato sller skriftlig mei&ding er gitt.
Selgeren kan i det enkelte tilfelle tillate at kjoparen pa-
begynner arbeid pa tomten pd et tidligers tidspunki, men da uten
ansvar for selgeren og uten at det dermed skapes noen tilsvarende

ratt for andre tomtek jopers.

Tomten kan kun benyttes til boligbygg, og dat tillates ikke
drevet noan form for narcingsvirksomhet pé& tomten uten bygnings-
radats skpiftlige tillatelse. Kjsper av tomt kan ikke motsette sag
3ller kreve erstatning om slik tillatelse gis til andre tomteeisre
Ja samme byggefalt.

{Jjeperen -har besiktiget tomten og gjort seg
35 retislige forhold som angdr denns.

kjent med de Faktisks

Ulafoss, den /?/(',;7; /4972

/5 Nome Tomteselskap

[IANA’Q‘UVVL&_\ /)-) //LV///

Vi beKrefter herved at A/S Nome Tomtasalskap vf..................
5“.(& dw/{cl.lﬁ? && J#{.e-.........‘.l.....l'....

sgenhendig hay undertegmet detta skjote og at bedge er over 20 &r.

Navn:. £ e s s enna

Navn:. &«
ﬂdr:-.-

Fedsels-
dato og
parsannr:..

(< ) o B

L A AR o‘;i

Fadsels-

dat
bsrsonne: Z/2%6 N . ..




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/573290/200

Side 1av 3
Attesteringstidspunkt 2026-03-12 13:27
Skjote"
Rekvireniens navn Place far tinnheinnzstamnal
Geir Ingvald Kilmark :
Adresse
Postnr. Poststed
9011 Tromse Doknr: 573290 Tinglyst: 24.06.2015
| (Under-) organisasjonsnrifedselsnr. | Ref.nr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
290745
Opplysningene i feltene 1-6 registreres | grunnboken
L Eiendommen(e)” ==
| | Gr. | Bor. | Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel
0819 Nome 11 214
Overdrageisen gjelder byag pa festet gurn [ Nei [ ] Ja | fovsmcenn o o a1 . I W )
Sotvandig . Rapiier 4 el aviale Oneé o mﬂ:rﬁeh for underskriter 0g Ol LTla
Ominﬁar ovurdmgelssn |deell an:iel Stoerrelse idesll andel Eiendommen ligger til en annen eiendom
T i 2 B
Beskaffenhet
[X] 18ebyos  [] 2ubebygd
Bruk av grunn
[<] BBolia [] frres- [T] ¥Forewing/ ™ jingusi [ ] Liandbuk [ ] kottvei  [] AAnnet
Type bolig

BLBlokk-  [T] AN Annet

& FB_Fdﬁ:t-hg. D Lfgananns— Dglégeikehus D

2. Kjspesum

kr 0

Utlyst tl salg pé det frie marked
Ja B4 nei

Omsetni
1F Gave
I el

Df&'ﬁ* Dl.Tuanqs— [ suskne Dssm

?Opmnra\r

[ 8annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

3. Salgsverdifavgiftsgrunnlag ~

kr 1.200.000,-
4. Overdras fra
Fodselsnr/Orgnr.® | Nawn | ideell andel
280538 Tor Kilmark /1
5. Til
Fodselsnr./Org.nr. ¥ [ Nawn | Fast bosatti Norge | Ideell andel
290749 Geir Ingvald Kilmark Qo [Jne 111
[Joe [
(e [
[Jo [
6. Sarskilte avtaler T iy ey
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Tor Kilmark forbeholder seg vederlagsfri bruksrett til boligen sé lenge han lever.
e
=T
’ : /\43 ‘
GA-5400 B Godkj. (12.08) Elektronisk utgave Skjte ¥ 7 Side 1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/573290/200
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side 2 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-03-12 13:27
L
] Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Overdragelsen omfatter innbo og losere.

7. Kjopers/erververs erklzering ved overdragelse av boligseksjon ———
Jeg/vi erklzrer at mittvart erverv av seksjonen ikke strider med b Isen elerseksjonsloven § 22 tredje ledd.

Dalo | sted

Kjopersierververs underskrift E ST | éje_nl.a med blokkbokstaver 5 =SS =
8. Erklaering om sivilstand mv. "

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

[ X ne Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er utsted gift eller regi: p med F dre og begge underskriver som utsteder?

D Ja D Nei Hvis nei, m& ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg pwtmr(e} bruker som felles bolig?
[Jw [ ne Hvis ja, m4 ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samiykke i overdragelsen

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato | Sted

18.06.15 Skien

krift | Glenta med maskin eller blokkbokstaver
z far- GeirKilmark
s

Som ektefellefregistrert partner samtykker jeg | overdragelsen

Dato | Ektefelles/registrert par derskrift | Glenta med blokkbokstaver

8 underskriver(ne) er over 18}4r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er) p4 dette

Eﬁ i mitl¥art naerveer. Jeg/vi er my, e) og bosatt | Norge.
1. Vj 'eu | Gjenta med blokkbokstaver
{“ Jan Erik Granmo

M?@- i

2. Vitnes underskrift | Glenta med blokkbokstaver TR
Agm GoSranns Tone Gasmann

Adresse AT T n = O 3 i

Bortfesters underskrift Glenta med blokkbokstaver

ere s undefslwrt""_'_"
z
GA-5400 B Skieté Side 2av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/573290/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-12 13:27

Side 3 av 3

10. Erkl@ring om sivilstand mv. for hjemmelshaver ”

1.Erhj Ishaveren gift eller registrert(e) p ? S 0
|:| Ja Nei Hvis ja, ma ogsé sparsmal 2 besvares.
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
Ja D Nei Hvis nei, ma ogs spersmal 3 besvares.
3. Gjelder gelsen bolig som hj ish (e)og d id ktefelle(r) eller reg p {e) bruker som felles bolig?
EI Ja I:l Nei Hvis ja, ma ekiefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.
| 11. Underskrifter og bekreftelser
Som eler/ffester (hj Ishaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato e L L
Fodselsnr./Org.or. | Underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg | overdragelsen

Dato | Extefellesiregistrert partners underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

9 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mittivart naarvaer. Jegivi er myndig{e) og bosatt | Norge.

1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver
Adresse
2. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver
Adresse
Noter:

1) Skjetet skal utstedes og innsendes | 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det andre mottar
innsenderen | retur. Skjotet sendes Statens Kartverk, Tinglysingen, 3507 Henefoss. Dokumentavgiften og
tinglysingsgebyret vil bli innkrevd i ettertid, se nsermere informasjon pa www.tinglysing.no.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til elendommens salgsverdi. Dersom kjspesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut dette belepsfelt. Feltet salgsverdifavgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunniag alltid vaere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.

ledd, §2fog §3.
4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Feltet kan slayfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av b ksjon

8) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklzering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utsted i Ish n ikke er offentlig myndighet, mé utstederens/jemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. glﬁres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
paﬂ.nar foreldre, barn eller s@sken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

GA-5400 B Sﬂd{a Side3av3
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Nabolagsprofil

Smedkasa 26 - Nabolaget Holla gard/Berget - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Berget 6 min %
Linje 103,117 0.6 km
@ Lunde stasjon 15min &
Linje F5 12.4 km
X Sandefjord lufthavn Torp Tt12min &
Skoler
Holla 10-Arige skole (1-10 kl.) 17 min %
380 elever, 20 klasser 1.5km
Nome vgs - avd. Sgve 5min &
150 elever 2.5km
Nome vgs - avd. Lunde 15 min &
350 elever, 29 klasser 12.4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 93/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 73/100
.
Aldersfordeling
2%
® 0 o
oo X o
o2 O o
N 2w g
® <1 No g PP
Ly 50 80 R -
- X N
~No N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Holla gard/Berget 762 355
Il Ulefoss 3284 1672
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fagerli barnehage (1-5 ar) 7 min %
53 barn 0.7 km
Herregardshavna barnehage (0-5 ar) 7 min %
69 barn 0.7 km
Helgen barnehage (1-5 ar) 9 min &
30 barn 6.9 km
Dagligvare
Coop Extra Ulefoss 20 min #
PostNord 1.8 km
Spar Ulefoss 21 min &
Post i butikk 1.9km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 92/100
Sport
@ Kasene ballbane 12 min &
Ballspill 1.1 km
@ Holla 10-drige skole 15 min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball 1.3 km
&  SKY Fitness Ulefoss 20 min A
Boligmasse

B 94% enebolig
B 2% blokk
B 5% annet

Varer/Tjenester
Ulefoss Senteret 20 min #
@ Vitusapotek Ulefoss 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 19% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
Il Holla gard/Berget
B Ulefoss
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Smedkdsa 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3830 ULEFOSS Saksbehandler: Anne Asne Seljordslia
Telefon: 954 04 870
Oppdragsnummer: E-post: anne.asne.seljordslia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



