
Toppleilighet i 7. etg. m/​​​ fantastisk 
utsikt mot fjorden og fritt vestover. 
Stor stue. Ca. 20 kvm solrik 
balkong. 2 garasjeplasser.
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Toppleilighet i 7. etg. m/​​​ 
fantastisk utsikt mot 
fjorden og fritt vestover. 
Stor stue og balkong
‑ 2 garasjeplasser m/​​​elbillader.
‑ Ferdigstilt i 2024.
‑ Ikke vært bebodd og holder følgelig høy standard.
‑ Rå beliggenhet i 7.etg.
‑ Stor nordvestvendt balkong m/​​​sol fra ettermiddag til ut kvelden.
‑ Enkel adkomst til stor felles takterrasse i 8.etg.
‑ Stort kjøkken fra Studio Sigdal Skøyen. 2 lekre bad.
‑ Heis. Ca.5 kvm. sportsbod.
‑ Energi: Grønn B Mulighet grønt boliglån/​​​ bedre rente.

Nyttige lenker i annonse:
‑ Trykk på 360graders visning av leiligheten eller simulering av sol.

Lille Løren Park:
‑ Felles takterrasser.
‑ 2 gjesterom og sosial sone.
‑ Selskapslokale m/​​​kjøkken.
‑ Møterom/​​​hjemmekontor/​​​arbeidsplasser.
‑ Smørebod/​​​sykkelverksted.

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 17 000 000,‑
Omkostn.:	 Kr 426 240,‑
Total ink omk.:	 Kr 17 426 240,‑
Felleskostn.:	 Kr 7 704,‑
Selger:	  Nils Berg Invest AS

Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2024
BRA‑i/​​​BRA Total	  111/​​​116 kvm
Tomtstr.:	 4013.9 m²
Soverom:	 3
Antall rom:	 4
Gnr./​​​bnr.	 Gnr. 83, bnr. 15
	 Gnr. 83, bnr. 544
Snr.	 90
Oppdragsnr.:	 1110240422

Aleksander Myrvold
eiendomsmegler MNEF /​​​ jurist MNJ

Mobil	 990 07 542
E‑post	 aleksander.myrvold@aktiv.no

Aktiv Asker
Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00
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Rev Nr Beskrivelse Dato Sign Kontr

HUS E, leilighet 90 T
Dato:
06.04.2022

HRTB A/S Arkitekter MNAL
St. Olavs gt. 28
0166 Oslo
Telefon: +47 22993230
E-post: firmapost@hrtb.no
www.hrtb.no
NO 912 838 161 MVA

Tegnet av:
AK

Kontrollert:
HH

Rev:

BRA:
P-rom

Balkong/terrasse: 0 1 2 3 4 5 m.

A1

E

F

C

B

A2

Tegning nr.:

E-A81-90
Målestokk:
1:800, 1:100

Byggherre:

Prosjektfase:
til kontr. Kontraktstegning

Kontraktstegning gjelder foran salgstegning/prospekt

Nedforinger og innkassinger av tekniske føringer utover det som fremgår
av tegningen vil kunne forekomme.

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner
er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist på tegningen.

Mindre avvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme.
Arealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for
sportsbod.

Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.

Kjøkkenløsning er foreløpig. Endelig løsning vil fremgå av egen
tegning fra leverandør.

Hvitevarer inngår ikke i leveransen.

Selger har rett til å foreta mindre justeringer/ endringer på
planløsning.

Plassering av El-skap er veiledende, endelig plassering er ikke
prosjektert

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med
prosjektering og bygging må kunne påberegnes

Overskap kjøkken
Nedforet himlingshøyde min. 2,3m
Nedforet himlingshøyde bad ca. 2,2m

Tak over balkong /terrasse

D

T

1200 X 400
OPPGITT AV RIE

1500 x 750
Ventilasjon

EL

VVS

VV
S

Sov 4
8,5 m2

Balkong
ca: 20,0 m2

Omkledning
3,9 m2

Stue/kjøkken
43,4 m2

Sov1
14,3 m2

Sov2
7,4 m2

Sov3
8,3 m2

Gang
4,3 m2

Gang
4,9 m2

Bad 2
3,3 m2

Bad 1
4,4 m2

T

EL

VVS

VV
S

Stue/kjøkken
51,8 m2

Sov1
14,3 m2

Sov2
7,4 m2

Sov3
8,3 m2

Gang
4,2 m2

Gang
4,9 m2

Omkledning
4,3 m2

Bad 2
3,3 m2

Bad 1
4,4 m2

7. ETASJE
110,5m2 ca. 20,0m2

TILVALG 1

110,5m2

4
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme.



Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 111 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA totalt: 116 m²
TBA: 20 m²

Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑e: 5 m² Sportsbod i kjeller.

7. etasje
BRA‑i: 111 m² Stue/​​​kjøkken, hovedsoverom, soverom 2, soverom 3, bad 1, bad 2, gang/​​​
omkledningsrom.

TBA fordelt på etasje
7. etasje
20 m² Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Areal er kontrollmålt av takstmann etter ferdigstillelse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
4013.9 m²

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellestomt. Tomten er under utvikling. 

FELLESOMRÅDER PÅ DELING ‑ FELLES TAKTERRASSER HØYT OVER OSLO
På taket av hus D og E er det grønne takterrasser som beboerne har delt tilgang til. Her 
kan du invitere gjester, kose deg alene i solen eller treffe gode naboer over en 
kaffekopp. Takterrassene er ikke endelig prosjektert, endringer vil kunne forekomme. 
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PRAKTISKE FELLESOMRÅDER SOM «UTVIDER LEILIGHETEN
I fremtidige hus B er det planlagt et praktisk fellesområde med møterom, 
arbeidsplasser, sosial sone og selskapsrom med kjøkken. Arealene tilrettelegger for 
godt og aktivt naboskap, og kan leies for private arrangement. I tillegg planlegges det 
to gjesterom, som beboerne kan leie når antall gjester overstiger antall soverom i 
leiligheten! Fellesområdene er ikke endelig prosjektert, endringer vil kunne forekomme. 
Bursdagsfeiring eller quizkveld med naboene? Da kan det planlagte fellesrommet 
komme godt til nytte! Fire kontorplasser ‑ kjekt de dagene du ikke trenger å dra på 
kontoret. 

Beliggenhet
Leiligheten ligger fint til på Sinsen/​​​​Løren.

Det er et vidt servicetilbud og sentrum nås med et godt kollektivtilbud. 
‑ Det er kort vei til to tbanestasjoner; Løren og Sinsen Stasjon. Linje 4 fra Løren bruker 
to min til Sinsen. fem min. til Nydalen, åtte min. til Ullevål, ti min. til Blindern, fjorten 
minutter til Majorstuen og seksten minutter til Nationaltheatret.
‑ Buss stopper i Dag Hammarskjølds vei, busstopp Sinsenveien, nr. 23 Lysaker ‑ 
Simensbråten og nr. 24 Fornebu ‑ Brynseng T, samt flybuss 3A og B.

På Løren er det lagt vekt på attraktive uterom med blant annet Lørenparken. Det er flere 
forretninger, kafeer og restauranter innen gangavstand, samt at Kanonhallen ligger i 
området. Det er en rekke aktiviteter på Løren for store og små. Vinslottet er et populært 
tilskudd. Nærmeste nabolag, Økernområdet, er i stadig utvikling og er spådd til bli et av 
Oslos viktigste knutepunkter. Økern skal utvikles til å bli den gode fremtidsbyen med 
Økern Portal i senter. Carl Berner, Sinsen, Aker Sykehus, Storo, Økern, Hasle er andre 
områder som ligger i tilknytning til Løren.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Nyere bebyggelse bestående av i hovedsak leiligheter, samt næring

Barnehage/​​​Skole/​​​Fritid
Se nabolagsprofil på hjemmeside og områdebeskrivelse.

Skolekrets
Se kommunens hjemmesider.

Byggemåte
KONSTRUKSJON
Byggetrinn 1 består av 91 leiligheter fordelt på hus D og E. Lille Løren Park skal over tid 
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bygges ut med ytterligere to byggetrinn og til sammen 348 boliger. 

Leveranser iht teknisk forskrift av 2017, TEK17. 

Se romskjema i salgsoppgave for leveransebeskrivelse for leilighetene og fellesareal i 
bygget. På Lille Løren Park tas det hensyn til miljøet og det er derfor valgt 
BREEAM‑NOR sertifisering av prosjektet. BREEAM er både en metode og et verktøy for 
bærekraftige byggeløsninger ‑ fra idé til planlegging, og helt frem til ferdigstilling. 

BÆRESYSTEMER 
Hovedbæresystem i stål og betong. Etasjeskiller er hovedsakelig i betong. Det er 
synlige V‑fuger i himlinger. 

FASADER 
Fasader er i hovedsak av puss og tegl. 

YTTERTAK 
Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold til energiberegninger. 
Taktekking med forskriftsmessig fall til sluk.

HIMLINGER 
Generell takhøyde er 2,6 meter. Det må påregnes lokale nedforinger og/​​​​eller 
innkassinger i himlinger grunnet tekniske installasjoner i leilighetene. Nedforinger og 
innkassinger er vist på kontraktstegninger, men ytterligere eller endrede nedforinger 
kan forekomme som en del av detaljprosjekteringen. 

INNERVEGGER 
Innervegger utføres generelt i stenderverk som kles med gips på begge sider, 
alternativt med en eller flere vegger av betong. Internt i leilighetene isoleres innvendige 
vegger mot bad og om nødvendig mot sjakt. 

TILPASNING FOR RULLESTOL/​​​​TILGJENGELIGHET 
Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, må kjøper påregne å fjerne eller flytte hele, 
eller deler av innredningen i leiligheten. Ikke alle leiligheter har tilgjengelighetskrav, 
kontakt selger for mer informasjon. 

VINDUER/​​​​BALKONGDØRER/​​​​SKYVEDØRER 
Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og innvendig hvitmalt. Det er gerikter 
rundt vinduer og dører Alle åpningsbare vinduer har barnesikring. Balkongdører i 1 etg. 
leveres med innvendig låssylinder. I andre etasjer leveres det knappevrider innvendig. 

DØRER
Glatte hvite innvendig dører. Gjæret hvitt listverk med synlige stifter. Matt vrider. 
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PÅREGNELIG SVINN, KRYMPING 
I nyoppførte bygninger må det i noen grad forventes svinn og krymping av materiale, 
for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i maling ved skjøter, hjørner og 
sammenføyninger som følge av krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke å 
anse som mangler.

VARMEANLEGG/​​​​OPPVARMING 
Vannbåren varme via radiator. Baderom med vannbåren gulvvarme.

VENTILASJON 
Det leveres balanserte sentrale ventilasjonsaggregat med varmegjenvinner plassert i 
teknisk rom i kjeller. Innblåsing av luft til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk fra 
bad og kjøkkenventilator. Utlufting over tak/​​​​ventilasjonstårn kan medføre sjenerende 
lukt. 

ELKRAFT ‑ FORDELING 
Det leveres fordelingsskap, jordfeilvarsling og måler. Anlegget legges skjult i 
leilighetene. Kjøper må selv tegne strømabonnement. Sikringsskap plasseres i 
leilighetene. Leveranse av elektropunkter iht. bestemmelsene i NEK 400:2018. Strøm til 
fellesarealer og garasje blir levert fra egne målere i henhold til eierbrøk. Belysning i 
trapperom og garasje styres med bevegelsessensorer, slik at lyset dempes når 
arealene ikke er i bruk. Det legges opp til at 100% av parkeringsplassene i innendørs 
garasjeanlegg kan få strøm til opplading av el‑ bil. Det leveres et dynamisk 
energistyringssystem. Med et dynamisk energistyringssystem kan tilgjengelig effekt 
omfordeles på samtlige ladepunkter slik at kapasiteten på det enkelte punkt kan 
variere. 

FELLES BELYSNING 
Anlegg for belysning av private veier og øvrige fellesarealer eies og vedlikeholdes av 
det fremtidige sameiet. HEIS Det leveres heis i forbindelse med trapperom. Heis går 
ned til garasjekjeller. 

RENOVASJON 
Renovasjon er planlagt utvendig. Det vil kunne bli midlertidige løsninger med 
avfallsbeholdere. Foreløpig planlagt plassering av renovasjonspunktene er vist på 
utomhusplanen. Det tas forbehold om utbyggers rett til å endre plassering av 
avfallspunktene. 

BØTTEKOTT 
Det bygges bøttekott som del av fellesarealene. Dette leveres med rustfri vaskekum 
med varmt og kaldt vann, samt sluk. 

POSTKASSER 
Postkasser med sylinderlås leveres og monteres i forbindelse med inngangspartiet i 
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hvert enkelt hus. 

ADGANGSKONTROLLSYSTEM 
Det leveres låser og nøkler i system for å få god sikkerhet, kvalitet og funksjonell 
tilgjengelighet i prosjektet. Generelt leveres det tre sett nøkler og/​​​​eller brikker til alle 
dører/​​​​ arealer som beboere skal ha tilgang til. 

BRANN 
Alle boligene leveres med automatisk slokkeanlegg/​​​​ sprinkleranlegg med synlige 
sprinklerhoder, samt ett håndslukkerapparat i hver leilighet. Boder og garasjer vil også 
få automatisk slokkeanlegg/​​​​sprinkleranlegg. Det installeres røykvarslere i henhold til 
gjeldende lover og forskrifter. 

KABEL‑TV/​​​​BREDBÅND/​​​​IP‑TELEFON 
Det installeres et standardisert fiber IP‑nettverk for distribusjon av TV‑ og datatjenester 
frem til boligen. Det leveres ett komplett punkt i stue.

Innhold
Stue/​​​​kjøkken, hovedsoverom, soverom 2, soverom 3, bad 1, bad 2, gang/​​​​
omkledningsrom.

Standard
‑ Nordisk interiørstil, les mer om konseptet i salgsoppgaven.
‑ Boligen har ikke vært bebodd. Boligen er byggsvasket og vaskes ikke utover dette 
overtakelse. Støv og/​​​​eller merker etter oppheng av bilder mm må påregnes ved kjøp av 
ferdigstilt bolig.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet 
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full 
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer 
og/​​​eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand, 
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder 
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
2 stk fast garasjeplasser er inkludert, nr. 16 og 17 i U2. 

Alle parkeringsplasser leveres komplett med ladeboks. fra Elaway. Kostnad for 
ladeabonnement er kr. 59,‑/​​​​mnd pr. stk. + forbruk av strøm.
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Det er innkjøring fra Sinsenveien.

Kontakt eiendomsmegler for nærmere informasjon om evt. mulighet for kjøp og leie av 
ekstra garasjeplass. Utover dette er det gateparkering etter gjeldende 
parkeringsbestemmelser. 

I garasjeanlegget under og mellom byggene er det parkeringsplasser inkludert HC 
plasser i henhold til kommunale krav. Det gjøres oppmerksom på at kjøpere av 
leiligheter med tilknyttet HC plass, vil måtte akseptere bruksbytte dersom en annen 
beboer med parkeringsplass har dokumentert behov for HC plass jf. 
eierseksjonslovens § 26. Bruken av HC plasser administreres av det fremtidige 
sameiet. Rettigheter og plikter fremkommer av Garasjesameiets vedtekter. Hver 
p‑plass utgjør en ideell eierandel av anleggseiendommen (Garasjesameiet). En 
sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen 
med tilhørende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen 
boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsområdet Lille Løren 
Park. Utbygger vil eie og disponere p‑plasser som ikke er solgt.

Radonmåling
Boligen bygges etter TEK17 og radontiltak etter forskriften utføres.

Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt 
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/​​​​m3 (becquerel per kubikkmeter) i 
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres
dersom det overstiger 100 Bq/​​​​m3. Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter 
gjøres oppmerksom på at det som resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli 
nødvendig å treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes 
og utføres av kjøper. 

Energi
Energikarakter
B

Energifarge
Grønn

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut bolig må som hovedregel energimerke boligen og 
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med 
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og 
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se 
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest 
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fås ved henvendelse til megler. Alle som skal selge eller leie ut bolig må som 
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant 
annet for frittstående bygninger med bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som 
plikter å fremlegge energiattest og eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. 
For ytterligere informasjon se www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket 
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 17 000 000

Info formuesverdi
Da boligen selges som nybygg/​​​​bygg under oppføring er likningsverdien ikke fastsatt på 
nåværende tidspunkt. Skatteetaten beregner en boligverdi, beregnet markedsverdi for 
bolig, basert på SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas 
det hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. 

Formuesverdien er en prosentandeldel av denne boligverdien. Boligens boligverdi er lik 
boligens areal multiplisert med kvadratmeterpris basert på statistikk over omsatte 
boliger. Beregningen bygger på opplysninger om boligens areal, beliggenhet, alder og 
type. Formuesverdien er en gitt prosentdel av denne boligverdien. 

Primær 
Formuesverdien for primærbolig er 25 prosent av boligens verdi.
For inntektsåret 2024 er prosentandelen 70 prosent for den delen som overstiger 10 
000 000 kroner. 

Sekundær
Inntektsåret 2024: 100 prosent av boligens verdi.

Se skatteetaten.no for mer informasjon om fastsettelse av formuesverdien.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling 
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende 
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av 
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
 111/​​​5916
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Felleskostnader inkluderer
Fordeling: 
‑ Felleskostnad leilighet, kr. 5 550,‑.
‑ Telenor T‑We: internett, tv og strømmetjenester, med mulighet for oppgradering av 
leveranse, kr. 400,‑.
‑ Fjernvarme, akonto, kr. 1 554,‑ 
‑ Felleskostnad garasjeplassen, stipulert for 1 stk, ca. kr. 200,‑.

Felleskostnadene fordeles i henhold til vedtektene. Det tas forbehold om endringer av 
tjenester som sameiet rekvirer og beløp. 

Evt tillegg: Elbillader, kr. 59,‑/​​​mnd pr. stk. + forbruk.

Innboforsikring og størmforbruk mv. kommer i tillegg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 704

Sameiet
Sameienavn
Lille Løren Park 1 Sameie

Organisasjonsnummer
933685195

Om sameiet
Eierseksjonen er en del av Lille Løren Park 1 Sameie (org.nr. 933 685 195), bestående 
av totalt 91 eierseksjoner og 4 næringsseksjoner (boder). 
‑ Lille Løren Park skal over tid bygges ut med ytterligere to byggetrinn og til sammen 
348 boliger.
‑ Beboerportal: https:/​​​/​​​vibbo.no/​​​1001/​​​om
‑ Styreleder er Marcus Junge: Llp1@styrerommet.net

Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og årsberetning, som 
kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du ønsker 
utlevert dine egne kopier av disse dokumentene. Det gjøres oppmerksom på at 
felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over tid som følge av for eksempel 
generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i 
sameiets styre og/​​​eller årsmøte.

Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld, felleskostnader og forpliktelser for 
seksjonseierne kan bli endret som følge av for eksempel generelle kostnadsendringer, 
endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i eierseksjonssameiets styre og/​​​eller 
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årsmøte. Budsjettering av felleskostnader for kommende år foretas gjerne mot slutten 
av inneværende år og ofte med ikrafttredelse fra og med 01.01 kommende år. 
Årsmøter avholdes som regel i perioden mars‑mai. Det kan dermed foreligge endringer, 
være fremmet forslag til tiltak og/​​​eller eksistere vedtak om tiltak som ikke fremgår av 
opplysninger mottatt fra forretningsfører (grunnlag for opplysninger i denne 
salgsoppgaven).

FELLESAREALER 
Hus B i fremtidige byggetrinn 3 planlegges utviklet med et areal for felles benyttelse. 
Arealet er fra utbygger tenkt benyttet til barnebursdager og andre sosiale 
sammenkomster, fellesmiddager mellom beboerne, møtevirksomhet m.m. Det 
planlegges også to gjesterom for intern leie i tilknytning til fellesrommet. I tillegg 
planlegges det sykkelverksted for felles benyttelse i tilknytning til et senere byggetrinn. 
Fellesarealene planlegges organisert som næringsseksjon underlagt de tre sameiene. 
Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det tas forbehold om etablering, 
utforming og funksjon. Utbygger forbeholder seg retten til å inngå avtale på vegne av 
Lille Løren Park Sameie 1 med tjenesteyter om etablering og drift av servicekonsept for 
Felleslokalet. Lille Løren Park Sameie 1 er forpliktet til å delta i drift og vedlikehold av 
og til å bære sin forholdsmessige del av utgiftene knyttet til drift/​​​vedlikehold av lokalet, 
samt kostnader til eventuell avtale med tjenesteyter av servicekonsept. For 
Felleslokalet vil utbygger fastsette egne vedtekter/​​​avtale, med nærmere bestemmelser 
om eierskap, bruk, råderett mv. Utbygger forbeholder seg retten til å overføre hjemmel 
til ideell eierandel til Felleslokalet til Lille Løren Park Sameie 1, og/​​​eller tinglyse 
nødvendige rettigheter og plikter til Felleslokalet.

BARNEHAGE 
Det planlegges barnehage i den senere utviklingen av Lille Løren Park, i byggetrinn 3, 
hus C.

Forkjøpsrett
Det praktiseres ikke forkjøpsrett i sameiet. 

Regnskap/​​​budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene 
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og 
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/​​​
årsmøtet/​​​generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/​​​husordensregler
Se vedtekter og husordensregler inntatt som vedlegg i prospekter. Det forutsettes at 
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kjøper aksepterer vedtektene som grunnlag for avtalen. Eventuelle forslag til endringer 
kan fremmes i henhold til vedtektene og eierseksjonsloven på senere sameiermøte. 
Det anbefales å delta på sameiemøtene hvor vedtektene fastsettes. 

Dyrehold
Tillatt, så lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere. Eierseksjonsloven 
innskrenker adgangen til å sette begrensninger tilknyttet dyrehold.

Forretningsfører
Forretningsfører
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 83, bruksnummer 15, seksjonsnummer 90 i Oslo kommune.
Gårdsnummer 83, bruksnummer 544 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, evt. Med unntak av urådigheter som 
slettes etter overdragelse. Sameiet vil ha legalpant for krav mot sameieren som følger 
av sameieforholdet iht. eierseksjonsloven § 31. Pantet er begrenset oppad til 2G. G 
=folketrygdens grunnbeløp som per. 01.05.2024 var kr. 124 028,‑.

Det vil bli tinglyst ytterligere servitutter/​​​​erklæringer på eiendommene, herunder 
gjensidige rettigheter og forpliktelser i forhold til naboeiendommer til bruk, drift og 
vedlikehold av f.eks. veier, avkjøringer, kjørearealer i garasjekjeller, gangveier, 
lekeplasser, parkeringsplasser, grøntarealer etc. Kjøper kan ikke motsette seg eller 
kreve prisavslag/​​​​erstatning for tinglysninger av øvrige nødvendige erklæringer/​​​​avtaler 
o.l. eller forhold pålagt av myndighetene knyttet til gjennomføringen av prosjektet. 
Seksjonen selges fri for pantheftelser, med unntak av boligsameiets legalpant i hver 
seksjon som sikkerhet for oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser, jf. lov 
om eierseksjoner. Eiendommen vil kunne fradeles, samt at det sameiets eiendom 
seksjoneres. Eksisterende heftelser er omfattende. Noen av de vil kunne slettes, samt 
at nye heftelser tinglyses på eiendommen, av utbygger. Kjøper har risikoen for de 
endelige heftelsene ved overtakelse av seksjonen/​​​​boligen.

På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger 
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

301/​​​​83/​​​​15/​​​​90:
02.12.1904 ‑ Dokumentnr: 900233 ‑ Bestemmelse om vannledn.



Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.03.1916 ‑ Dokumentnr: 900831 ‑ Bestemmelse om veg
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.04.1921 ‑ Dokumentnr: 901020 ‑ Best. om vann/​​​​kloakkledn.
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.06.2019 ‑ Dokumentnr: 620866 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Rett til fri ferdsel på regulert gang‑ og sykkelvei 
Rettighetshaver allmennheten 
Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.03.2023 ‑ Dokumentnr: 301039 ‑ Erklæring/​​​​avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Bestemmelse om bruk av grunn til vedlikehold av konstruksjon/​​​​bygningsmasse 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.03.2023 ‑ Dokumentnr: 301039 ‑ Bestemmelse om vann/​​​​kloakk
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/​​​​ledninger/​​​​kabler 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.03.2023 ‑ Dokumentnr: 301039 ‑ Bestemmelse om vann/​​​​kloakk
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
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Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/​​​​ledninger/​​​​kabler 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Erklæring/​​​​avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og vedlikehold 
Bestemmelse om renovasjon 
Bestemmelse om sykkelparkering 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Rettigheten er gjensidig 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Bestemmelse om medlemskap i velforening/​​​​
huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.11.2024 ‑ Dokumentnr: 2217038 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten 
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Bjerkedok Eiendom AS 
Org.nr: 992 425 059 

26.04.2024 ‑ Dokumentnr: 1371971 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 90 
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Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 111/​​​​5916 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Erklæring/​​​​avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:1 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:2 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:3 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:4 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:5 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:6 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:7 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:8 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:9 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:10 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:11 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:12 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:13 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:14 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:15 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:16 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:17 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:18 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:19 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:20 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:21 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:22 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:23 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:24 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:25 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:26 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:27 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:28 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:29 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:30 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:31 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:32 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:33 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:34 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:35 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:36 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:37 
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:38 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:39 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:40 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:41 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:42 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:43 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:44 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:45 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:46 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:47 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:48 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:49 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:50 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:51 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:52 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:53 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:54 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:55 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:56 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:57 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:58 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:59 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:60 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:61 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:62 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:63 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:64 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:65 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:66 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:67 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:68 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:69 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:70 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:71 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:72 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:73 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:74 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:75 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:76 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:77 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:78 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:79 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:80 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:81 
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:82 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:83 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:84 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:85 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:86 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:87 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:88 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:89 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:90 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:91 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:92 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:93 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:94 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:95 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:96 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:97 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:98 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:99 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:100 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og vedlikehold 
Bestemmelse om renovasjon 
Bestemmelse om sykkelparkering 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.12.1904 ‑ Dokumentnr: 900233 ‑ Bestemmelse om vannledn.
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.03.1916 ‑ Dokumentnr: 900831 ‑ Bestemmelse om veg
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.04.1921 ‑ Dokumentnr: 901020 ‑ Best. om vann/​​​​kloakkledn.
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.06.2019 ‑ Dokumentnr: 620866 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
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Rett til fri ferdsel på regulert gang‑ og sykkelvei 
Rettighetshaver allmennheten 
Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.03.2023 ‑ Dokumentnr: 301039 ‑ Erklæring/​​​​avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Bestemmelse om bruk av grunn til vedlikehold av konstruksjon/​​​​bygningsmasse 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.03.2023 ‑ Dokumentnr: 301039 ‑ Bestemmelse om vann/​​​​kloakk
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/​​​​ledninger/​​​​kabler 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.03.2023 ‑ Dokumentnr: 301039 ‑ Bestemmelse om vann/​​​​kloakk
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/​​​​ledninger/​​​​kabler 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Erklæring/​​​​avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og vedlikehold 
Bestemmelse om renovasjon 
Bestemmelse om sykkelparkering 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Rettigheten er gjensidig 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Bestemmelse om medlemskap i velforening/​​​​
huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.11.2024 ‑ Dokumentnr: 2217038 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten 
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Bjerkedok Eiendom AS 
Org.nr: 992 425 059 

26.04.2024 ‑ Dokumentnr: 1371971 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 90 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 111/​​​​5916 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Erklæring/​​​​avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:1 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:2 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:3 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:4 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:5 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:6 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:7 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:8 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:9 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:10 
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:11 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:12 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:13 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:14 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:15 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:16 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:17 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:18 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:19 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:20 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:21 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:22 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:23 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:24 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:25 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:26 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:27 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:28 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:29 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:30 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:31 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:32 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:33 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:34 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:35 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:36 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:37 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:38 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:39 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:40 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:41 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:42 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:43 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:44 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:45 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:46 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:47 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:48 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:49 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:50 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:51 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:52 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:53 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:54 
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:55 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:56 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:57 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:58 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:59 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:60 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:61 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:62 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:63 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:64 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:65 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:66 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:67 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:68 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:69 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:70 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:71 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:72 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:73 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:74 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:75 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:76 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:77 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:78 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:79 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:80 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:81 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:82 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:83 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:84 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:85 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:86 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:87 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:88 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:89 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:90 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:91 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:92 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:93 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:94 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:95 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:96 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:97 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:98 
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:99 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:100 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og vedlikehold 
Bestemmelse om renovasjon 
Bestemmelse om sykkelparkering 
Gjelder denne registerenheten med flere 

301/​​​​83/​​​​544:
02.12.1904 ‑ Dokumentnr: 900233 ‑ Bestemmelse om vannledn.
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.03.1916 ‑ Dokumentnr: 900831 ‑ Bestemmelse om veg
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.04.1921 ‑ Dokumentnr: 901020 ‑ Best. om vann/​​​​kloakkledn.
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.06.2019 ‑ Dokumentnr: 620866 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Rett til fri ferdsel på regulert gang‑ og sykkelvei 
Rettighetshaver allmennheten 
Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.03.2023 ‑ Dokumentnr: 301039 ‑ Erklæring/​​​​avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Bestemmelse om bruk av grunn til vedlikehold av konstruksjon/​​​​bygningsmasse 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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21.03.2023 ‑ Dokumentnr: 301039 ‑ Bestemmelse om vann/​​​​kloakk
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/​​​​ledninger/​​​​kabler 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.03.2023 ‑ Dokumentnr: 301039 ‑ Bestemmelse om vann/​​​​kloakk
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/​​​​ledninger/​​​​kabler 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Erklæring/​​​​avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og vedlikehold 
Bestemmelse om renovasjon 
Bestemmelse om sykkelparkering 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Rettigheten er gjensidig 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Bestemmelse om medlemskap i velforening/​​​​
huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere 
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08.11.2024 ‑ Dokumentnr: 2217038 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten 
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Bjerkedok Eiendom AS 
Org.nr: 992 425 059 

26.04.2024 ‑ Dokumentnr: 1371971 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 90 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 111/​​​​5916 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Erklæring/​​​​avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:1 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:2 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:3 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:4 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:5 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:6 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:7 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:8 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:9 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:10 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:11 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:12 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:13 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:14 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:15 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:16 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:17 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:18 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:19 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:20 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:21 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:22 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:23 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:24 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:25 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:26 
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:27 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:28 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:29 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:30 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:31 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:32 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:33 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:34 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:35 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:36 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:37 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:38 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:39 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:40 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:41 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:42 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:43 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:44 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:45 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:46 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:47 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:48 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:49 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:50 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:51 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:52 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:53 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:54 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:55 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:56 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:57 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:58 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:59 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:60 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:61 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:62 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:63 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:64 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:65 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:66 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:67 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:68 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:69 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:70 
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:71 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:72 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:73 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:74 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:75 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:76 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:77 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:78 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:79 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:80 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:81 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:82 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:83 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:84 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:85 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:86 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:87 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:88 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:89 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:90 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:91 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:92 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:93 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:94 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:95 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:96 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:97 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:98 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:99 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:100 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og vedlikehold 
Bestemmelse om renovasjon 
Bestemmelse om sykkelparkering 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.12.1904 ‑ Dokumentnr: 900233 ‑ Bestemmelse om vannledn.
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.03.1916 ‑ Dokumentnr: 900831 ‑ Bestemmelse om veg
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
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Gjelder denne registerenheten med flere 

29.04.1921 ‑ Dokumentnr: 901020 ‑ Best. om vann/​​​​kloakkledn.
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.06.2019 ‑ Dokumentnr: 620866 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Rett til fri ferdsel på regulert gang‑ og sykkelvei 
Rettighetshaver allmennheten 
Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.03.2023 ‑ Dokumentnr: 301039 ‑ Erklæring/​​​​avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Bestemmelse om bruk av grunn til vedlikehold av konstruksjon/​​​​bygningsmasse 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.03.2023 ‑ Dokumentnr: 301039 ‑ Bestemmelse om vann/​​​​kloakk
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/​​​​ledninger/​​​​kabler 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.03.2023 ‑ Dokumentnr: 301039 ‑ Bestemmelse om vann/​​​​kloakk
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune 
Org.nr: 958 935 420 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/​​​​ledninger/​​​​kabler 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Erklæring/​​​​avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og vedlikehold 
Bestemmelse om renovasjon 
Bestemmelse om sykkelparkering 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Rettigheten er gjensidig 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Bestemmelse om medlemskap i velforening/​​​​
huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.11.2024 ‑ Dokumentnr: 2217038 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten 
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Bjerkedok Eiendom AS 
Org.nr: 992 425 059 

26.04.2024 ‑ Dokumentnr: 1371971 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 90 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 111/​​​​5916 

17.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1574663 ‑ Erklæring/​​​​avtale
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:1 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:2 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:3 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:4 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:5 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:6 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:7 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:8 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:9 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:10 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:11 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:12 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:13 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:14 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:15 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:16 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:17 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:18 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:19 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:20 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:21 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:22 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:23 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:24 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:25 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:26 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:27 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:28 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:29 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:30 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:31 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:32 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:33 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:34 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:35 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:36 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:37 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:38 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:39 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:40 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:41 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:42 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:43 
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:44 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:45 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:46 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:47 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:48 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:49 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:50 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:51 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:52 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:53 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:54 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:55 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:56 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:57 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:58 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:59 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:60 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:61 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:62 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:63 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:64 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:65 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:66 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:67 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:68 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:69 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:70 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:71 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:72 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:73 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:74 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:75 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:76 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:77 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:78 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:79 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:80 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:81 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:82 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:83 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:84 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:85 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:86 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:87 

33Sinsenveien 45A, leil. E‑90



Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:88 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:89 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:90 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:91 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:92 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:93 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:94 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:95 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:96 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:97 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:98 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:99 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545 Snr:100 
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546 
Bestemmelse om teknisk infrastruktur, reparasjon og vedlikehold 
Bestemmelse om renovasjon 
Bestemmelse om sykkelparkering 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Ferdigattest/​​​brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for del 2 ‑ Sinsenveien 45 ‑ 49, datert, 
13.06.2024.
Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for hus E med tilhørende utomhusareal og 
parkeringskjeller.

Ansvarlig søker har oppgitt følgende arbeider som gjenstår:
‑ Komplettering av beplanting på takterrasser – ferdigstilles innen fredag 14.06.2024
‑ Pergola på privat takterrasse – ferdigstilles innen fredag 28.06.2024 (etterbestilt av 
byggherre)
‑ Mindre komplettering av utearealet – ferdigstilles senest onsdag 12.06.2024:
‑ Gress foran tre private uteområder
‑ Pergola på oppholdsplassen
‑ Oppholdsplassen i BT1 gruses opp med samme masse som på gangveien foran hus 
E frem til hele oppholdsplassen opparbeides med belegningsstein.
‑ Midlertidig rekkverk på mur er bygget for å ivareta sikkerheten. Permanent rekkverk 
blir montert 09.08.2024

Vilkår for ferdigattest
I tillegg må ansvarlig søker sende PBE følgende dokumentasjon:
Hvis det er satt vilkår for brukstillatelse må disse være oppfylt før du kan få 
ferdigattest. Dette må være dokumentert enten ved søknad om brukstillatelse eller 
søknad om ferdigattest. I tillegg må du sende oss følgende dokumentasjon:
• bekreftelse/​​​​kvittering på at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann‑ og avløpsetaten 
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‑ Sluttdokumentasjonen kan for eksempel være som bygget‑tegninger, foto og 
opplysninger om hva som er installert.
‑ bekreftelse fra Bymiljøetaten på at de har overtatt fortau med gatetrær langs 
Sinsenveien innenfor planområdet, inkludert grunn
‑ sluttrapport med avfallsplan for bygg‑ og anleggsavfallet og kvitteringer fra 
avfallsmottaker
‑ Plan‑ og bygningsetaten vil vurdere å føre tilsyn med ansvarlig foretak. Plan‑ og 
bygningsetaten skal føre tilsyn med at tiltak gjennomføres i samsvar med gitte 
tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan‑ og bygningsloven (pbl), jf. pbl 
§ 25‑1.

Kontakt eiendomsmegler for kopi av dokumenter eller se byggesak hos Oslo kommune 
med saksnummer 202202392.

Vei, vann og avløp
Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar for sameiet. 
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Sameiet 
er ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av reguleringsplan: 
Reguleringsplan/​​​​‑bestemmelser for Sinsenveien 45‑49
Prosjekteiendommen:
Felt A, B og D er regulert til bolig.
Felt E og F er regulert til bolig/​​​​forretning/​​​​kontor/​​​​bevertning
Felt C er regulert til kombinert bebyggelse og anlegg – Bolig/​​​​barnehage
Bygg D ligger på felt D.
Fortau, gang‑/​​​​sykkelvei, torg, gatetun, grønnstruktur mv er også regulert inn.

Det er flere byggesaker i området og byggestøy må forventes. For Lille Løren Park tas 
det sikte på ferdigstillelse: Hus A2 og F, des 2024. Hus A1 og C, andre halvår 2025. Hus 
B, april 2026.

Plankart med tilhørende reguleringsbestemmelser følger vedlagt i salgsoppgaven. 
Interessenter oppfordres til å gjøre seg kjent med disse. Se også kommunens 
hjemmesider.

Adgang til utleie
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt 
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/​​​m3 (becquerel per kubikkmeter) i 
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres dersom 
det overstiger 100 Bq/​​​m3. 
Boligen bygges etter TEK17 og radontiltak etter forskriften utføres.
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Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at 
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er 
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene 
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne 
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som 
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved 
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis 
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
fagkyndig før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe 
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne 
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder 
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er 
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på 
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og 
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes 
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og 
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en 
mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket 
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel 
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven § 
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/​​​
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale 
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da 
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et 
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8. 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med 
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Garanti stilles ikke for kjøp etter 01.01.2025. Prosjektet har en samlegaranti inntatt 

36 Sinsenveien 45A, leil. E‑90



som vedlegg i prospekt.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/​​​hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant 
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens 
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning, 
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette 
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken 
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før 
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om 
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte 
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi 
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige 
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens 
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning, 
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en 
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra 
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres 
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før 
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
17 000 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------
Omkostninger
425 000 (Dokumentavgift)
240 (Panteattest kjøper)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjøte)
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10 400 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------
426 240 (Omkostninger totalt)
436 640 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
439 440 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------
17 426 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)
17 436 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års 
varighet))
17 439 440 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år 
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen 
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/​​​gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 426 240

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er 
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse. 
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/​​​eller fra kjøpers egen 
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får 
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller 
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. 
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring på boligen i henhold til vilkår. 

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og 
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en 
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg 
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av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring 
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på help.
no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. 
Meglerforetaket mottar kr 4 200/​​​4 600/​​​5 000 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av 
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,75% av kjøpesum for 
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
15 000 Markedspakke
4 750 Oppgjørsvederlag
5 000 Tilretteleggingsgebyr
3 190 Visninger/​​​overtakelse per stk. 
6 570 Eierskiftegebyr
500 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig 
vederlag.

Oppdragsansvarlig
Aleksander Myrvold
eiendomsmegler MNEF /​​​ jurist MNJ
aleksander.myrvold@aktiv.no
Tlf: 990 07 542

Mamen‑Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, Bankveien 11
1383 ASKER
Tlf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
19.12.2024
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Målestokk:
1:800, 1:100

Byggherre:

Prosjektfase:
til kontr. Kontraktstegning

Kontraktstegning gjelder foran salgstegning/prospekt

Nedforinger og innkassinger av tekniske føringer utover det som fremgår
av tegningen vil kunne forekomme.

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner
er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist på tegningen.

Mindre avvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme.
Arealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for
sportsbod.

Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.

Kjøkkenløsning er foreløpig. Endelig løsning vil fremgå av egen
tegning fra leverandør.

Hvitevarer inngår ikke i leveransen.

Selger har rett til å foreta mindre justeringer/ endringer på
planløsning.

Plassering av El-skap er veiledende, endelig plassering er ikke
prosjektert

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med
prosjektering og bygging må kunne påberegnes

Overskap kjøkken
Nedforet himlingshøyde min. 2,3m
Nedforet himlingshøyde bad ca. 2,2m

Tak over balkong /terrasse

D

T

1200 X 400
OPPGITT AV RIE

1500 x 750
Ventilasjon

EL

VVS

VV
S

Sov 4
8,5 m2

Balkong
ca: 20,0 m2

Omkledning
3,9 m2

Stue/kjøkken
43,4 m2

Sov1
14,3 m2

Sov2
7,4 m2

Sov3
8,3 m2

Gang
4,3 m2

Gang
4,9 m2

Bad 2
3,3 m2

Bad 1
4,4 m2

T

EL

VVS

VV
S

Stue/kjøkken
51,8 m2

Sov1
14,3 m2

Sov2
7,4 m2

Sov3
8,3 m2

Gang
4,2 m2

Gang
4,9 m2

Omkledning
4,3 m2

Bad 2
3,3 m2

Bad 1
4,4 m2

7. ETASJE
110,5m2 ca. 20,0m2

TILVALG 1

110,5m2
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme.
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Lille Løren Park E: Utomhusplan/kart og omtrentlig plassering 

 

Utomhusplanen: Endringer vil kunne forekomme. Renovasjon, forstøtningsmurer, 
fallsikringer, belysning, fordelerskap, kummer og lignende plasseres hensiktsmessig i forhold 
til terrenget. Leveranse av grøntareal og vegetasjon vil kunne avvike i forhold til 
utomhusplan. Det kan bli gjennomført justeringer av tomtens grenser og areal. Endelig 
detaljprosjektering og/eller myndighetskrav vil kunne medføre enkelte endringer på 
utomhusplanen. 
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I N T E R I Ø R S T I L E R

INTERIØRSTILER

Sammen med WOOD arkitektur + design har vi startet 
arbeidet med å sette sammen tre ulike interiørstiler som vil 
sette et unikt preg på ditt nye hjem. Alle som kjøper bolig i 
Lille Løren Park vil kostnadsfritt kunne velge mellom tre ulike 
interiørstiler:  
 
NORDISK, KLASSISK OG KREATIV

Interiørstilene inneholder ulike vegg- og himlingsfarger, 
kjøkkenfronter, benkeplater, håndtak på kjøkken og fliser 
på bad. Istedenfor konseptfarge kan hvit farge velges som 
himlingsfarge. Standard hvit farge er da S-0502-Y. Dersom  
hvit himling ønskes, leveres dette i hele leiligheten. 

Der himling og vegger leveres i samme farge leveres dette 
med samme glans.

Mot en ekstra kostnad vil det også være mulig å velge 
produkter på tvers av konseptene, samt tilvalg som 
komplementerer interiør-stilene. 

På de neste sidene finner du moodboards som inspirasjon 
til de ulike interiørstilene. De endelige produktvalgene vil 
foreligge i god tid før tilvalgsprosessen starter.

3 6  |  L I L L E  L Ø R E N  P A R K
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I N T E R I Ø R VA L G

Illustrasjonen er kun til inspirasjon, de faktiske produktvalgene vil ikke nødvendigvis samsvare med bildene.

3 8  |  L I L L E  L Ø R E N  P A R K
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VEGG-

FLATER

gang:

sov 1:

Jotun:

”Mohair”

kjøkken/
stue:

Jotun:

”Pale linden”

Jotun:

”Soft touch”

HIMLINGS-
FLATER

Jotun:

”Pale linden”

Jotun:

”Mohair”

Jotun:

”Soft touch”

I N T E R I Ø R VA L G

NORDISK

En lys, minimalistisk interiørstil som fokuserer på åpne rom  
og enkelhet i sitt uttrykk. Funksjonalisme og naturmaterialer  

som tre, sten og stoffer i lin og ull står i fokus.

Front: Vidde

”hvit”

Benkeplate: 
Laminat 

”Lys skimmer”

Grep: ”Skywalker” 

40mm hvit

Det tas forbehold om alternative leverandører.

Sov1:

Grep: "Skywalker"
40 mm hvit

Kjøkken/
stue:

Gang:

VEGGFLATER: HIMLINGSFLATER: KJØKKEN:

L I L L E  L Ø R E N  P A R K  |  3 9
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Nabolagsprofil
Sinsenveien 45A - Nabolaget Løren - vurdert av 393 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Sinsenveien 3 min
Linje FB3, 23, 24 0.2 km

Løren T 6 min
Linje 4 0.5 km

Sinsenkrysset 12 min
Linje 12, 17 0.8 km

Grefsen stasjon 17 min
Linje RE30, R31 1.2 km

Oslo S 9 min
Totalt 24 ulike linjer 3.5 km

Skoler

Sinsen skole (1-7 kl.) 6 min
628 elever, 31 klasser 0.5 km

Løren skole (1-7 kl.) 13 min
743 elever, 38 klasser 1 km

Refstad skole (1-7 kl.) 18 min
494 elever, 35 klasser 1.3 km

Frydenberg skole (8-10 kl.) 9 min
506 elever, 30 klasser 0.7 km

Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 12 min
380 elever, 14 klasser 1 km

Kuben videregående skole 5 min

Valle Hovin videregående skole 6 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

16
.6

 %
14

.7
 %

14
.5

 %

3.
6 

%
6.

5 
%

7.
2 

%

39
.6

 %
25

.6
 %

21
.2

 % 33
.4

 %
39

.3
 %

38
.9

 %

6.
8 

% 14
.1

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Løren 10 668 5 413

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Sinsen Kirkes barnehage (1-5 år) 2 min
27 barn 0.2 km

Lørensvingen barnehage (1-5 år) 3 min
59 barn 0.3 km

Barnehagenvår Løren (1-5 år) 4 min
58 barn 0.3 km

Dagligvare

Rema 1000 Sinsenveien 3 min

Rema 1000 Lørenveien 3 min
PostNord 0.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Tog/t-bane

2. Egen bil

3. Buss

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 84/100

Sport

Kruttverksveien balløkke 5 min
Ballspill 0.3 km

Sinsenparken 6 min
Ballspill 0.5 km

EVO Løren 4 min

STERK treningssenter 6 min

Boligmasse

100% blokk

«Bynært, urbant og likevel
barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Løren Torg 7 min

Apotek 1 Løren Torg 6 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

54% i barnehagealder
29% 6-12 år
10% 13-15 år
8% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Løren
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 25% 33%

Ikke gift 67% 54%

Separert 6% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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På taket av hus D og E planlegges det møblerte og grønne takterrasser 
som beboerne har delt tilgang til. Her kan du invitere gjester, kose deg 
alene i solen eller treffe gode naboer over en kaffekopp.

Takterrassene er ikke endelig prosjektert, endringer vil kunne forekomme.

FELLES TAKTERRASSER  
HØYT OVER OSLO

Felles takterrasse -  HUS E, plan 6Felles takterrasse -  HUS D, plan 8



F E L L E S O M R Å D E R  P Å  D E L I N G

2 6  |  L I L L E  L Ø R E N  P A R K
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I fremtidige hus B er det planlagt et praktisk 
fellesområde med møterom, arbeidsplasser, 
sosial sone og selskapsrom med kjøkken. 

Arealene tilrettelegger for godt og aktivt 
naboskap, og kan leies for private 
arrangement. 

I tillegg planlegges det to gjesterom, 
som beboerne kan leie når antall gjester 
overstiger antall soverom i leiligheten!

Fellesområdene er ikke endelig prosjektert, 
endringer vil kunne forekomme.

PRAKTISKE FELLESOMRÅDER  
SOM «UTVIDER LE I L IGHETEN»













  










































F E L L E S O M R Å D E R  P Å  D E L I N G

Bursdagsfeiring eller quizkveld med naboene?  
Da kan det planlagte fellesrommet komme godt til nytte!

Fire kontorplasser - kjekt de dagene du ikke trenger å dra på kontoret.

L I L L E  L Ø R E N  P A R K  |  2 7
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   











 
 
 
 




         –   –

–
 
 –












 

        
         

–


–







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   




                 





 
 närliggande brädor) ≤0,2 mm
 
 





 
 
 





 







 




 






 




 
 
 
 
 
 
 


 
 
 
 
 
                     
               




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   








        




 






 

       








: do wszystkich podłóg drewnianych lakierowanych wewnątrz pomieszczeń.

 

       
  








 Protektor
Koncentrat 

Protektor
Komplet 

Protektor
Blask 

Trafik  Daglig rengöring Periodisk grundrengöring Periodikst underhåll
Hemmamiljö med lite trafik, t.ex. 
vardagsrum, sovrum. Var 5:e till 7:e dag 1 – 2 ggr/år Enligt visuell bedömning

Hemmamiljö och offentlig miljö 
med medelhård trafik, t.ex. 
trapphus, korridorer, kontor.

Var 3:e till 5:e dag 2 – 4 ggr/år Enligt visuell bedömning

Offentlig miljö med hård trafik, 
t.ex. restauranger, butiker, skolor. Till  och med varje dag 1 – 2 ggr/månad Enligt visuell bedömning






              
                 
















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Avtale med sameie
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Ordensregler for Lille Løren Park 1 sameie
Fastsatt 09.06.2024.

Husordensreglene er å anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for 
sameiet.

Lille Løren Park 1 skal være et godt sted å bo, for alle. Beboere bes derfor om å forholde seg til sine 
naboer og medbeboere på en respektfull og vennlig måte. Det skal utvises normalt hensyn og 
toleranse overfor andre beboere, deres husstand og deres gjester. 



1) Tilkomst og sikring
• Alle utgangsdører skal til enhver tid være låst. Dører til fellesarealer skal på lik linje alltid 

holdes låst. 
• Den enkelte sameier/andelseier plikter selv å besørge egnet avlåsing av egen bod i kjeller og 

egen boenhet. 
• Uvedkommende skal ikke gis tilgang inn i bygningene



2) Indre orden

Leilighetene skal kun benyttes til beboelse. Enhver plikter å påse at leiligheten brukes slik at det 
ikke er til ulempe for andre beboere. Det må tas tilbørlig hensyn til det alminnelige behov for hvile 
og søvn.

2.1) Ro

• Sameierne må alltid påse at boligseksjonen brukes slik at det ikke oppstår ubehageligheter 
eller er til sjenanse for andre. Alle har krav på nattero fra kl. 2300 - 0700. I dette tidsrommet 
må det utvises særlig aktsomhet ved bruk av radio, musikkinstrumenter og 
husholdningsmaskiner, liksom enhver støy, høyrøstet sang og høy musikk må unngås

• Spesielt støyende aktiviteter som musikkøving og arbeider som banking, boring og snekring 
og annen tilsvarende støygenererende aktivitet tillates i tidsrommet kl. 08.00 - 20.00 på 
hverdager. Lørdager tillates dette i tidsrommet kl. 09.00 - 18.00. På søndager og helligdager 
er det ikke tillat med støyende aktiviteter som nevnt over.

• Det er ikke tillat å drive med musikkundervisning eller annen næringsvirksomhet i 
leilighetene som kan være til sjenanse for øvrige beboere.

• Ved større sammenkomster bør naboer varsles. 
• Ved større utbedringer eller omfattende vedlikehold skal naboene og styret varsles.

2.2) Ryddighet og renhold

• Renhold av fellesarealer foretas av innleid 昀椀rma og betales over fellesutgiftene. 
• Den enkelte har selv ansvar for renhold av egen enhet, samt inngangsdør inkl. karmer. 
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• Sykler, barnevogn, kjelker, ski, sparkstøttinger, o.l. må ikke hensettes i trappeoppganger, 
korridorer, brannsluser eller kjellerganger. Egne boder eller fellesrom beregnet for lagring, 
dersom slike 昀椀nnes, skal benyttes for oppbevaring av gjenstander som nevnt over. Dette er 
av hensyn til brannsikkerhet, generell trivsel, samt renholdskostnader. Rømningsveier må 
ikke sperres, heller ikke midlertidig. Hensatte gjenstander i fellesområde inkl. brannsluse vil 
bli fjernet uten varsel og for seksjonseiers regning

2.3) Tilrettelegging/Endringer

• En eier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 
nødvendige på grunn av eierens eller husstandsmedlems nedsatte funksjonsevne. 

• Ved oppussing skal arbeider utføres på måte som ikke setter annens eiendom i fare under 
utførelse av arbeidene eller etter ferdigstillelse. Arbeider som omfattes av o昀昀entlige lover og 
regler skal utføres iht. disse.

2.4) Bruk av ild og varme

• Det er ikke tillatt å bruke åpen ild i kjeller eller boder. 
• Ved bruk av åpen ild i den enkelte leilighet skal det utvises aktsomhet slik at fare for brann 

og derigjennom skade på liv eller eiendom ikke oppstår. 
• Ved grilling er det kun tillatt å benytte elektrisk grill eller grill med gassbrenner. Det 

presiseres at det ikke tillatt å benytte kullgrill, herunder engangsgrill. Ved grilling skal man ta 
hensyn til naboer. Grilling skal alltid foregå under oppsyn og godt skjermet fra brennbart 
materiale. Påse at egnet slukkeutstyr er tilgjengelig ved bruk av grill. 

• Oppbevaring av gjenstander som kan medføre fare for brann, eksplosjon eller annen skade 
er ikke tillatt verken i bolig, boder, på balkong, biloppstillingsplass, eller i andre fellesarealer.

2.5) Utlån og utleie

Selveiere disponerer fritt over egen enhet med tanke på utlån/utleie av egen seksjon.

• Det minnes om at eier er ansvarlig overfor skader og annet som påføres eiendommen av 
dennes leietakere. Se ordensreglementets pkt. som omhandler økonomisk ansvar.



3) Ytre orden

Lille Løren Park 1 omfatter adressene Sinsenveien 45 A-C. Sameiets fellesområder består i bed, 
gangveier, lekeområde, skur og møbler utplassert mellom blokkene som inngår i sameiet. 

Det skal sikres et helhetlig utrykk i bygningsmassen gjennom felles retningslinjer vedrørende 
installasjoner i/på fasade, samt gjennom fargevalg på balkongrekkverk, vindusrammer, 
solavskjerming og øvrige deler av fasade. 

Videre består sameiets fellesområder av felles takterrasser i både Hus D og E.

3.1) Fasade
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• Byggene som inngår i Lille Løren Park 1 skal ha en ensartet fasade. I dette ligger bl.a. krav til 
fargevalg på rekkverk på balkong, vindusrammer og fasade. Det er ikke tillat å male fasade 
eller deler av denne uten forhåndsgodkjennelse fra styret.

• Det er utarbeidet generelle retningslinjer for solavskjerming og annet ved/på fasade. Styret 
bes kontaktet for detaljer vedr. dette. 

• Det er ikke tillatt å montere markiser på balkonger/terrasser uten skriftlig tillatelse fra styret.
• Det skal ikke monteres parabolantenner, permanente skilt, - symboler, - 昀氀agg eller annet på 

eller ved fasade. 
• Balkonger, med fasade og vinduer, skal holdes ryddig og rene så de ikke oppleves 

skjemmende fra fellesområder. 
• Alle utelys, inkludert julebelysning, skal være av fargen hvit og konstant lysstyrke (ikke 

blinkende). Blåhvit farge på utelys er ikke tillatt.

3.2) Tørking og lufting

• Risting og banking av tepper må utføres på en slik måte at det ikke er til sjenanse for andre 
som bor i sameiet. 

• Bruk av tørkestativ på balkongen er tillatt. Det er ikke tillatt å henge tørkesnorer over 
balkongkanten. Lufting av sengeklær og annet er tillatt fra vinduer, ikke over rekkverk på 
balkong eller terrasser.

3.3) Avfall

• Avfall skal kastes i felles søppelsjakter som 昀椀nnes på området. 
• Avfall sorteres, som henholdsvis ”restavfall”, ”papp/papir” og ”plast”, som kastes i 

respektive nedkast. Dersom dette ikke fungerer, plikter beboerne å oppbevare sitt eget 
søppel på hygienisk vis eller bli av med det på forsvarlig måte inntil anlegget er reparert. Det 
må ikke kastes brennende, lett antennelig og lett knuselig avfall gjennom sjakten. Vær nøye 
med å knyte igjen søppelposer slik at vi ikke får unødig forsøpling og lukt i anlegget. Store 
gjenstander samt avfall som ikke er husholdningsavfall må beboerne selv besørge bortkjørt.

• Beboere henstilles til å benytte seg av Løren miljøstasjon. 
• Det skal ikke lagres avfall på balkonger, terrasser eller utenfor inngangsdøren. 
• Eier plikter å fjerne ekskrementer fra sine dyr fra fellesområder. 
• Det er ikke tillatt å kaste fra seg papir, sigarettstumper, snus, tyggegummi eller lignende på 

eiendommens fellesarealer. 
• Reklame/uønsket post skal ikke kastes på gulvet ved postkassene, men kastes i 

avfallsbrønner for papir.

3.4) Fellesområder

• For fellesområder gjelder ordensregler fastsatt av Løren Velforening.
• Uavhengig av bestemmelser i ordensregler for Løren Velforening gjelder generelt krav om 

alminnelig ro og orden på fellesområder i Lille Løren Park 1. 
• Barn og dyrs lek må ikke være til ulempe for beboere eller volde skade på grøntanlegg og 

bygninger.

3.5) Takterrasse
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• Grilling på felles takterrassen er ikke tillat. Beboere med privat takterrasse har lov å grille på 
egen takterrasse.

• Det er forbudt å røyke foran ventilasjonsinntaket på takterrassen.
• Ingen må klatre opp på takhuset på takterrassen, uten klarering med styret i forkant.
• Det er ikke tillatt å mate fugler fra takterrassen. Det må ikke hensettes mat uten oppsyn på 

taket.
• Seksjonseier som benytter seg av takterrassen har ansvar for å holde takterrassen ryddig og 

i like god stand, som da vedkommende ankom den.

        3.6) Postkasseskilt

• For å ha et pent, ryddig og enhetlig inngangsparti bestilles nye postkasseskilt ved å sende en 
e-post til styret med opplysninger:

o Navn (som skal være på skiltet)
o Adresse
o Seksjonsnummer
o Leilighetsnummer
o Hva som er merket med i dag

• Hver seksjonseier må selv bekoste nye postkasseskilt.



4) Dyrehold

Det er tillatt å holde dyr så lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de øvrige beboerne. 

Ved dyrehold gjelder følgende bestemmelser: 

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angående dyrehold og 
stra昀昀ebestemmelsene som gjelder for å holde dyr. Hunder skal føres i bånd innenfor 
sameiets område. 

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret måtte etterlate på eiendommen. 
3. Eier må påse at dyret ikke tisser i garasjen/trappeoppganger. 
4. Dyr må holdes borte fra lekeplasser og sandkasser. 

Hunder skal ikke føres igjennom garasjeanlegget på luftetur eller ut. Hunder i garasjeanlegget skal 
holdes i bånd og eier skal streve etter å unngå at hunden markerer innendørs. Ved gjentatte brudd 
på regel vil seksjonseier bli belastet for renhold.



5) Vedlikehold
• Den enkelte eier skal holde boenheten i forsvarlig stand slik at det ikke oppstår skade på 

eiendom eller ulempe for andre eiere. Beboerne plikter å underrette vaktmesteren eller 
representant fra styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende slik at skadens omfang 
kan begrenses og utbedringer foretas så raskt som mulig. 

• Tekniske installasjoner som el-anlegg, røropplegg, ventilasjon, fellesantenneanlegg og 
andre installasjoner i den enkelte enhet skal brukes slik de er ment brukt og vedlikeholdes 
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så de ikke på noe tidspunkt representerer fare for egen husstand eller andre med tanke på 
brann, lekkasjer eller annet. 

• Endringer i boenhet skal følge gjeldende forskriftskrav. 
• Ledninger, rør og liknende nødvendige installasjoner kan føres gjennom boenheten hvis det 

ikke er til vesentlig ulempe for eieren. 
• Det skal uten opphold gis adgang til boenheten for styret eller den styret engasjerer for 

nødvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner. 
• Dersom eier eller annen i dennes sted som råder over boenheten ikke kan nåes, kan styret 

eller den styret engasjerer ta seg inn i boenheten ved mistanke om forhold som vil kunne 
påføre andre boenheter eller fellesarealer skader eller utsette øvrige beboere for fare. 



For alles sikkerhet og for å hindre unødig skade på eiendom understrekes følgende: 

• Alle beboere skal gjøre seg kjent med plassering og bruk av stoppekran. 
• Alle beboere skal gjøre seg kjent med plassering og bruk av røykvarsler, evt. brannmeldere 

og slukkeutstyr. 
• Utstyr for deteksjon av røyk og/eller ild, samt slukkeutstyr i boenhetene skal fungere til 

enhver tid. Ansvar for dette påligger beboere i den enkelte boenhet



6) Økonomisk ansvar
• Den enkelte eier er ansvarlig for at ordensreglene overholdes. 
• Dersom avfall og/eller ekskrementer fra dyr ikke håndteres iht. bestemmelsene i 

ordensreglementet kan styret pålegge eier å dekke kostnadene ved opprydding via innleid 
昀椀rma og/eller vaktmester. Ved hensatt søppel eller åpenbar kilde til blokkering av 
avfallsbrønner, utstedes det søppelfaktura til seksjonseier. Søppelfaktura er på kr 5 000,-, 
eller den faktiske kostnad dersom denne er høyere. 

• Den enkelte eier er erstatningspliktig for enhver skade som måtte oppstå som følge av 
overtredelse av husordensreglene, unnlatelse av vedlikeholdsansvar, mangel på aktsomhet 
eller annet som påfører andre eiere/beboeres- eller sameiets eiendom skade. 

• Ved bortleie svarer eier for alle forpliktelser som påhviler eller kan oppstå for vedkommende 
seksjon, også økonomisk ansvar som skyldes leietakers forhold.



7) Diverse
• Alle saker som ønskes behandlet av styret, skal inngis skriftlig. Anonyme henvendelser 

behandles ikke.
• Eventuelle klage overfor en nabo for brudd på husordensregler eller på grunnlag av annen 

sjenerende opptreden bes først søkt løst direkte med den/de dette måtte gjelde. Hvis dette 
ikke løser den aktuelle situasjon kontaktes styret som etter intern vurdering vil respondere 
på den måte styret 昀椀nner passende for det enkelte tilfelle. 

• Styret er ikke part i personkon昀氀ikter. 
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• Der gjelder ulike lover for hhv sameier og borettslag. Det vises til Lov om eierseksjoner 
(eierseksjonsloven).

• Der hvor det skulle oppstå kon昀氀ikt mellom dette ordensreglement og gjeldende o昀昀entlig 
regelog lovverk så vil o昀昀entlige reguleringer ha prioritet. 

Beboerne oppfordres til å benytte følgende gode samspillsregel; Snakk med hverandre, ikke om 
hverandre.



8) Brudd på husordensreglene 

Eventuelle klager på nabo for brudd på husordensreglene eller på grunn av andre sjenerende 
forhold bør rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og 
problemet kan på den måten løses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove 
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret kan velge å gi pålegg om 
overholdelse av husordensreglene. Det skal gis en rimelig frist for etterlevelse av pålegg som gis. 
Dersom pålegget ikke etterleves, innen rimelig tid, gis styret adgang til å ta de nødvendige steg for at 
husordensreglene blir overholdt. Kostnadene for dette, dekkes av seksjonseieren.



9) Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiermøtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig 昀氀ertall av 
de avgitte stemmer.
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V E D T E K T E R 

for 

Lille Løren Park 1 Sameie  
org. nr. <organisasjonsnummer> 

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. 

1. Innledende bestemmelser

1-1  Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lille Løren Park 1 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak 
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 26.04.2024

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet består av 91 boligseksjoner, og 4 næringsseksjoner (boder) på eiendommen
gnr. 83, bnr. 15 i Oslo kommune. Sameiet utgjør HUS D og E i prosjektet Lille Løren Park.

(2) Den enkelte bruksenhet består av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
består av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler består av

• [Bod]
• [Markterrasser]

(3) De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3  Sameiebrøk
(1) Sameiebrøken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrøken
fremgår av tinglyst seksjoneringsvedtak.

(2) Sameiebrøken bygger på hoveddelens BRA areal.
Balkonger/terrasser/uteareal/sportsboder er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne
Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot å motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
seksjonseierne i rimelig tid før ny kommunikasjonsmåte tas i bruk. Meldinger skal gis på en
betryggende og hensiktsmessig måte.

Når en seksjonseier skal gi meldinger og lignende til sameiet, kan han eller hun gjøre dette 
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller på den måten sameiet 
har fastsatt for dette formålet. 

Krav i loven om at meldinger og lignende skal være eller gis skriftlig, er ikke til hinder for 
elektronisk kommunikasjon. 
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2.  Rettslig disposisjonsrett  

2-1 Rettslig disposisjonsrett 
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut 
denne med mindre noe annet følger av lov, avtaler eller disse vedtektene. 
 
Næringsseksjon (bod) kan kun selges eller overføres til eier av boligseksjon, eller som 
realkobling til eierseksjon i sameiet. 
 
Utbygger vil eie og disponere over næringsseksjon bod som ikke er solgt.  

 
(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme 
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et 
eierskiftegebyr. 
 
(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende. 
 
(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berøres. 
 
 
3. Seksjonseierens rett til å bruke bruksenheten og fellesarealene 
3-1 Rett til bruk 
(1) Seksjonseieren har enerett til å bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har også rett til å 
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i 
samsvar med tiden og forholdene.   

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 
nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte 
funksjonsevne. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. 

 
(3) Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres 
skade eller ulempe på en urimelig eller unødvendig måte. 
 
(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formålet. Endring av bruksformålet krever 
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd. 
 
(5) Seksjonseier har ikke rett til å foreta arbeider som påvirker/berører sameiets fellesarealer, 
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhåndsgodkjenning fra styret/årsmøtet.  
 
Dette gjelder tiltak som: 

• Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, 
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg 
på balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og 
lignende. 

• Oppsetting av skilt for virksomhet i næringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt 
kan ikke nektes uten saklig grunn. 
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av 
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal på forhånd godkjennes av 
styret/årsmøtet. Dette gjelder også innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. 
Styret kan gi bestemmelser om høyde på hekker og annen beplantning også innenfor 
tilleggsdel. 

 
(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som nåværende eller tidligere 
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, må ved rehabilitering og andre felles 
tiltak på eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhører. Styret/årsmøtet avgjør 
om remontering skal tillates. 
 
(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre 
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. 
 
3-2  Ordensregler og dyrehold 
(1) Årsmøtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.  
 
 (2) Dyrehold er tillatt så lenge dette ikke på en urimelig eller unødvendig måte er til skade 
eller ulempe for de øvrige brukerne av eiendommen. 
 
 
4. Parkeringsplasser 
 
4-1 Organisering 
Det er ca [162] parkeringsplasser i egen garasjekjeller under bebyggelsen som er skilt ut 
som anleggseiendom gnr 83, bnr 544. Anleggseiendommen er organisert som et tingsrettslig 
sameie; Lille Løren Park Garasjesameie.  
 
Rettigheter og plikter fremkommer av Garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 2 
 
4-2 Rettslig disposisjonsrett 
Hver p-plass utgjør en ideell eierandel av anleggseiendommen (Garasjesameiet).  
 
Sameiere i anleggseiendommen er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-
plass fra utbygger- herunder seksjonseiere i [Lille Løren Park Sameie 1 – Hus D og E] -  
 
En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med 
tilhørende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen 
boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsområdet Lille Løren Park GNR 
83 BNR 544,, GNR 83 BNR 546, GNR 83 BNR 545, GNR 83 BNR 15. 
 
Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.  
Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den første kjøpers 
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert på den 
enkelte sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle 
andelen i anleggseiendommen ikke skal følge tilhørende boligseksjon i Lille Løren Park 1 
Sameie (Hus D og E) Sameie ved senere salg, må selger eller kjøper selv overføre den 
ideelle eierandelen til kjøpers seksjon, jfr over. 
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4-2.2 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer. 
Alle eiere i Garasjesameiet må innrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtekter og 
husordensregler for bruk av garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.  

All ferdsel på eiendommen og i kjørebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at 
annen ferdsel ikke unødig hindres eller skade unødig forvoldes. Det er ikke tillatt å parkere 
utenfor oppmålte parkeringsplasser. 
 
Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk 
er godkjent av styret i Garasjesameiet 
 
4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon Garasjesameie 
Garasjesameiet v/ styret er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget, og 
administrasjon av jfr vedtektene for Garasjesameiet.  
 
4-4 Kostnader 
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles med likt beløp pr 
p-plass som disponeres og skal innbetales til Garasjesameiet. 
 
Dette gjelder for eksempel kostnader til:  

• snørydding/feiing 
• rengjøring av garasjekjeller 
• reparasjon av garasjeport 
• forsikring 
• strøm 
• kjøre- og adkomstarealer 
• ventilasjon og øvrig tekniske anlegg 
• andre drifts og administrasjonskostnader knyttet til garasjeanlegget 

 

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider 
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret i Garasjesameiet anlegge ladepunkt for elbil 
og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre 
steder som styret i Garasjesameiet anviser. Styret i Garasjesameiet  kan bare nekte 
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.   
 
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strøm dekkes av den enkelte 
seksjonseier som disponerer p-plass i garasjesameiet. .Strøm betales etter målt forbruk der 
måler er installert, eller ved et beløp fastsatt av styret i Garasjesameiet dersom det ikke er 
egen måler. 
 

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne  
(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne 
kreve at styret pålegger en annen seksjonseier å bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder 
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret 
bør tilstrebe at bytteplassen ligger i nærheten av søkers seksjon. Retten til å bruke en 
tilrettelagt plass varer så lenge et dokumentert behov er til stede. 
 
(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet 
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.  
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(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier 
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten må 
registreres i Foretaksregisteret. 
 
 
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar 
 
5-1 Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde bruksenheten 
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og andre 
bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. 
Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.  

 
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som  

 
a) inventar 

 
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker 

 
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat 

 
d) skap, benker, innvendige dører med karmer 

 
e) listverk, skillevegger, tapet 

 
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk 

 
g) vegg-, gulv- og himlingsplater 

 
h) rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring 

 
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdører til boligen  
 

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås.  
 
(4) Vedlikeholdet omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt 
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdører til bolig. Seksjonseier er 
likevel ansvarlig for utskifting av ødelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et 
teknisk og økonomisk forsvarlig alternativ til å skifte ut hele vinduet. 
  
(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette 
gjelder også sluk på balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.  
 
(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bærende 
veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende konstruksjoner. 
 
(7) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som 
er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk. 
 
(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for å utbedre, 
plikter seksjonseieren straks å sende skriftlig varsel til styret.  
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(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om 
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks å sende skriftlig varsel til styret.  
 
(10) Ny eier av seksjonen har plikt til å utføre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting 
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vært utført av den tidligere seksjonseier. 
 
(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette påfører 
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. 
 

 
5-2 Sameiets plikt til å vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m. 
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles 
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealene 
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. 
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers 
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter også reparasjon og utskifting når 
det er nødvendig, og utbedring av tilfeldige skader. 
 
(2) Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom bruksenheter, 
slik som rør, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 
å føre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe 
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig 
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdører til boligene. 
 
(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og 
ytterdører til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bærende 
veggkonstruksjoner, samt rør eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med 
unntak av varmekabler.  
 
(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, installere og 
kontrollere felles installasjoner.  
 
Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomføres slik at det ikke 
skaper unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere 
 
(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette påfører 
seksjonseierne gjennom skader på bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.  
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 

 
6-1 Felleskostnader 
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er 
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrøken 
med mindre annet følger av disse vedtektene.  

 
(2) Dersom særlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den 
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.  
 
Kostnader forbundet med kollektivt bredbånd og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet 
seksjon. 
 
Kostnader til fjernvarme inngår i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i 
leilighetene, radiatoranlegg etc. Dersom det installeres individuell måling for hver eierseksjon 
skal kostnadene fordeles iht. målt forbruk. Det kan kreves inn et månedlig akontobeløp som 
avregnes iht avtalt periode. Dette gjelder likevel ikke for næringsseksjonene (bod) 
 
(3) Dersom de seksjonseierne som berøres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene 
fastsettes en annen fordeling enn den som følger av (1). 

 
(4) Enhver endring av fordelingsnøkkelen som utføres i strid med denne bestemmelse er 
ugyldig. 

 
6-2 Betaling av felleskostnader  
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobeløp som fastsettes på 
årsmøtet, eller av styret, for å dekke sin andel av felleskostnadene.  
 
(2) Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, påkostninger 
eller andre fellestiltak på eiendommen dersom årsmøtet har vedtatt slik avsetning. Midlene 
skal settes på egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og 
innbetalingene skal følge sameiebrøk.  
 
 

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse  
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren 
som følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et 
beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det 
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført. Panteretten omfatter også krav som skulle 
ha vært betalt etter at det er kommet inn en begjæring til namsmyndighetene om 
tvangsdekning.   
   
6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad  
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrøk. 
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7 Pålegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 
 

7-1 Mislighold 
Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som mislighold 
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig 
bruk og brudd på ordensregler 
 
7-2 Pålegg om salg av seksjonen 
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal 
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. 
 
7-3 Pålegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse) 
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppførsel er til alvorlig 
plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av 
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 
39.  
 
 
8.  Styret og dets vedtak 
 
8-1 Styret – Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag 
 (1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestå av en leder og to til fire andre medlemmer. 
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer. 
 
(2) Styremedlemmene tjenestegjør i to år hvis ikke årsmøtet har bestemt noe annet. 
Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.  
 
(3) Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal 
velges særskilt.  
 
(4) Årsmøtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregående styreperiode. Styret 
bestemmer fordelingen av vederlaget. 
 
(5) Når særlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til å fratre før tjenestetiden er ute. 
Styret skal ha et rimelig forhåndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden må forretningsfører 
varsles. 
 
(6) Årsmøtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre. 
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8-2 Styremøter 
(1) Styreleder skal sørge for at styret møtes så ofte det trengs. Et styremedlem eller 
forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 
 
(2) Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt 
noen nestleder, skal styret velge en møteleder. 
 
(3) Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene 
likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, må likevel 
utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene 
 
(4) Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de fremmøtte styremedlemmene skal 
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til 
forretningsfører. 
 
8-3 Styrets oppgaver 
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på årsmøtet.  
 
8-4 Styrets beslutningsmyndighet 
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. 
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på årsmøtet, kan også tas av styret om ikke 
annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets beslutning i det enkelte tilfelle. 

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet til å gi noen 
seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 
 
8-5 Inhabilitet 
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 
medlemmet selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk 
særinteresse i. 
 
8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar 
(1) Styret har rett til å representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i 
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter også å 
gjennomføre beslutninger truffet av årsmøtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers 
angår fellesareal og fast eiendom.  

(2) Styret kan også gjøre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet 
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.  

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. 
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9.  Årsmøtet 
 
9-1 Årsmøtets myndighet og mindretallsvern. 
(1) Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet.  
 
(2) Et flertall på årsmøtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til å gi noen seksjonseiere 
eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 
 
9-2 Tidspunkt for årsmøtet 
(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd 
varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker som ønskes 
behandlet. 
 
(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig 
oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  
 
9-3 Innkalling til årsmøte 
(1) Styret innkaller til årsmøte med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue 
dager. Styret kan om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere varsel, men 
varselet kan aldri være kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til 
forretningsfører. 
 
(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. 
 
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet kunne 
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels 
flertall av de avgitte stemmene, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen.  
 
(4) Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i 
innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1). 
 
9-4 Saker årsmøtet skal behandle 
(1) Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet. 
 
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet: 

• behandle styrets årsrapport   
• behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår  
• velge styremedlemmer  
• behandle vederlag til styret 

 
(3) Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før ordinært 
årsmøte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten være 
tilgjengelige i årsmøtet. 
 
 (4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte, kan årsmøtet bare ta 
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet 
på årsmøtet og stemmer for det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker som ikke står i 
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innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter å 
innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsatt i møtet. 
 
 

9-5 Hvem kan delta i årsmøtet 
(1) Alle seksjonseiere har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale- og stemmerett. 
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 
å være til stedet på årsmøtet og uttale seg. 
 
(2) Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å være til 
stede på årsmøtet og til å uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til 
stede med mindre det er åpenbart unødvendig eller de har gyldig forfall. 
 
(3) En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til å ta med 
en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på 
årsmøtet tillater det. 
 
9-6 Møteledelse og protokoll 
(1) Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. Møteleder 
behøver ikke å være seksjonseier. 
 
(2) Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og alle 
beslutninger som tas på årsmøtet. Møtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av 
årsmøtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver 
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.  
 
9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøte 
(1) I årsmøtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.  
Næringsseksjon 92-95 (bod) har ikke stemmerett 
 
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.  
 
(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Står stemmene likt, 
avgjøres saken ved loddtrekning. 
 
9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger på årsmøtet 
(1) Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet 
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette 
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.  
 
(2) Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet for å ta 
beslutning om 
 a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går ut 

over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet 
 
 b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter 
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 c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhører 
eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over 
fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 

 
 d) samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål til annet 

formål eller omvendt 
 
 e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet 

punktum 
 
 f) Overføring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 

åttende ledd. 
  
 g) endring av vedtektene 
 
(3) Vedtak om overføring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere 
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, også samtykke fra de berørte, jf. 
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd. 
 
 
9-9 Flertallskrav for særlige bomiljøtiltak 
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som går 
ut over vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for 
seksjonseierne i fellesskap på mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, 
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører med seg 
økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem prosent av de 
årlige felleskostnadene, kreves det flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på 
årsmøtet. 
 
(2) Hvis tiltakene fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte 
seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tiltaket 
besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige. 
 
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere  
(1) Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg 
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om 
 

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen 
b) oppløsning av sameiet 
c) tiltak som medfører vesentlig endring av sameiets karakter 
d) tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av 

størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk 
ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseiere. 

 
9-11 Inhabilitet 
Ingen kan delta i en avstemning om 
 

a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående 
b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet 
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c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i 
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser 

d) pålegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller 
ens nærstående. 
 

Dette gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig. 
 
 
10 Forretningsfører, regnskap, revisjon og forsikring 
 
10-1 Forretningsfører 
Sameiet skal ha forretningsfører. Styret ansetter forretningsfører og andre funksjonærer i 
samsvar med eierseksjonsloven § 61. 


10-2 Regnskap og revisjon 
Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel.  
Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av årsmøtet. Revisor tjenestegjør inntil annen 
revisor blir valgt. 
 
10-3 Forsikring 
 
 (1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent 
forsikringsselskap. Forsikringen skal også omfatte huseieransvarsforsikring, 
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv 
ansvarlig for å tegne 
 
(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret pålegge seksjonseier å betale 
egenandelen dersom skadeårsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar. 
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11 Diverse opplysninger 
 
11-1 Definisjoner 

 

I disse vedtektene menes med 

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med 

enerett for eieren til å bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. 

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har 

enerett til å bruke til bolig eller annet formål. En bruksenhet består av en hoveddel og 

kan også ha tilleggsdeler. Bruksenheten må ha innvendige arealer og kan også ha 

utvendige arealer. 

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, 

med egen inngang. 

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel. 

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngår i bruksenhetene. 

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helårsbolig eller fritidsbolig. 

g) næringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig. 

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formål. 

i) sameiebrøk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet. 

j) seksjonering: å dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her. 

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert 

eiendom. 

l) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne. 
 
11-2 Hjemmelshaver til formuesgode 
 
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et 
realregister. 
 
11-3 Endringer i vedtektene  
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av årsmøtet med minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.  
 
11-4 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/velforening i «Lille 
Løren Park» 
Lille Løren Park 1 Sameie (Hus D og E) har rett og plikt til å være medlem/eier av evt. 
utomhussameier/drifts-velforening, fjernvarmesentraler som blir opprettet innenfor 
utbyggingsprosjektet Lille Løren Park. Slik rett og plikt kan bli tinglyst på sameiets eiendom.  
 
Sameiet er forpliktet til å delta i drift og vedlikehold av og til å bære sin forholdsmessige del 
av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger, fjernvarmesentraler som blir 
opprettet.  
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Utbygger vil fastsette nærmere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og 
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fjernvarmesentraler som blir 
etablert og Lille Løren Park 1Sameie (Hus D og E) er forpliktet til å etterleve disse.  
 
Det kan bli tinglyst gjensidige bruks og adkomstrett og bestemmelser om kostnadesfordeling 
til felles uteareal mellom boligselskapene og eiendommene som etableres innenfor Lille 
Løren Park. 

 
 
11-5 Generelle plikter 
Seksjonseierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av kommunens 
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler 
fastsatt av årsmøtet. Dersom ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i 
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65. 
 
11-6 Midlertidige bestemmelser i byggetiden 

Utbyggingsprosjektet ”Lille Løren Park ” er planlagt gjennomført ved utbygging i flere 
byggetrinn, med en planlagt bebyggelse på ca 450 boliger med 1 eller flere 
næringsseksjoner, felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.  
 
Det tas forbehold om endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller  flere 
eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til 
de forbehold som er tatt i prospekt/kjøpekontrakt/salgsmateriell. 
 
Utbygger [Selvaag Bolig ASA], evt den disse utpeker, og deres rettsetterfølgere står fritt til å 
igangsette og ferdigstille byggetrinn. 
 
[Selvaag Bolig ASA] har som utbygger av eiendommene GNR 83 BNR 544, 
GNR 83 BNR 546, GNR 83 BNR 545, GNR 83 BNR 15 rett til å utføre nødvendige 
bygningsmessige arbeider for å fullføre prosjektet. Denne retten omfatter etablering av 
adkomst over og under bakken, etablering av grøntanlegg, sammenføyning og tilknytning av 
bygningsmassen og anleggelse av kulverter. I forbindelse med utføringen av disse arbeidene 
har utbygger rett til å ha stående anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v., gjerder og skilt på 
eiendommene. 
 
Inntil utbyggingsprosjektet ”Lille Løren Park” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne 
forpliktet til å yte nødvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan 
gjennomføre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de 
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til å la utbygger/selger 
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, 
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er nødvendig i anleggsperioden  
 
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers 
rettsetterfølger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i årsmøtet når 
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet ”Lille 
Løren Park”.   
 
 
11-6 Felleslokale -Lille Løren Park  
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





I [BTXX] kan det bli etablert Felleslokale med nabolagsfunksjoner/servicekonsept for 
boligselskapene som etableres innenfor utbyggingsområdet «Lille Løren Park».  
 
Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det tas forbehold om etablering, utforming og 
funksjon. 
 
Felleslokalet vil kunne bestå av [Ikke endelig fastsatt] 

• Lokale 
• Møterom 
• Garderobe og toalett 
• Lager (smørebod/skibod) 
• Sykkelverksted 

 

Utbygger [Selvaag Bolig] forbeholder seg retten til å inngå avtale på vegne av sameiet [Lille 
Løren Park Sameie 1 – Hus D og E] med [leverandør/tjenesteyter] om etablering og drift av 
servicekonsept for Felleslokalet. 

[Lille Løren Park Sameie 1 – Hus D og E] er forpliktet til å delta i drift og vedlikehold av og til 
å bære sin forholdsmessige del av utgiftene knyttet til drift/vedlikehold av lokalet og 
kostnader til eventuell avtale med [leverandør/tjenesteyter] av servicekonsept som kan bli 
etablert. 

For Felleslokalet vil utbygger [Selvaag Bolig] fastsette egne vedtekter/avtale, med nærmere 
bestemmelser om, eierskap, bruk, råderett mv. Utbygger forbeholder seg retten til å overføre 
hjemmel til ideel eierandel til Felleslokalet til [Lille Løren Park Sameie 1 – Hus D og E], 
og/eller tinglyse nødvendige rettigheter og plikter til Felleslokalet.    

 
ooOoo 

 
 


97



Lille Løren Park 1 Sameie
HUS D OG E

Agenda
• Konstituering
• Orientering om organisering, forretningsførsel og vedtekter
• Budsjett, felleskostnader, forsikring
• Beboerportal Vibbo.no
• Valg av styre

Informasjonsmøte
Eks. ord årsmøte 29.04.2024

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Espen Jørgensen
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Lille Løren Park 1 Sameie
HUS D OG E

• Eierseksjonssameie 
• 91 boligseksjoner 

• Felles garasjeanlegg og felles uteområder

• Gnr 83 Bnr 15
• Sinsenveien 45 A B C

• Eiendommen er under seksjonering
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Forretningsførsel

• OBOS Eiendomsforvaltning AS

• Innkreving av felleskostnader og betaling av fakturaer

• Føring av regnskap og utarbeidelse av budsjett

• Årsregnskap og tredjepartsopplysninger til eierne

• Deltagelse på årsmøte

• Håndtering av forsikringssaker

• Rådgivning av generell karakter

• Eierskifter

• Styreportal

• Beboerportal – Vibbo.no
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Vedtekter

• Fastsatt av utbygger ved seksjonering

• Følger eierseksjonsloven

• Øverste myndighet – Årsmøtet

• Fordelingsnøkkel bygger på boligens bruksareal

• Styret – sørge for forsvarlig drift og vedlikehold  fellesareal og 
bygningsmasse

• Seksjonseier – ansvar for vedlikehold av egen bolig
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Felleskostnader

• Drift og vedlikehold

• Serviceavtaler

• Styrehonorar, revisjonshonorar, forretningsførerhonorar

• Bygningsforsikring

• Kollektiv TV/bredbåndsavtale

• Felles utomhusområder

• Strøm i fellesarealer utomhus

• Andre drifts- og administrasjonskostnader

• Fjernvarme (oppvarming/varmt tappevann) individuell avregning

• Kommunale avgifter
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Budsjett

Budsjettforslag utarbeides av forretningsfører i samarbeid med utbygger. Vedtas av styret

Ca. nivå på felleskostnader:
• Felleskostnader brøk pr kvm pr mnd kr 42

• Digital-Tv/bredbånd  pr seksjon mnd kr 450

• Akonto vannbåren varme/varmt vann pr kvm pr mnd kr 12 

• P-plass pr plass pr mnd** kr 150

* Individuell avregning iht måler  

** Kun for de som har kjøpt p-plass  

Nivå på felleskostnader kan bli endret.
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Startkapital til sameiet

• Oppstartskapital til sameiet: 

• 2 mnd ekstra felleskostnader

• Engangsinnbetaling fra første kjøper

• Sameiet har kapitalbehov i 
oppstartsfasen til å dekke løpende 
kostnader 

• Avregnes/tilbakebetales ikke

• Engangsbeløp fra første kjøper.
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Forsikring

• Gjensidige forsikring

• Fullverdi bygningsforsikring som dekker hele bygningsmassen

• Inkluderer også bla. styreansvarsforsikring, ulykkesforsikring ved 
dugnad mv

• Husk; egen innboforsikring
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Vibbo
På vibbo.no finner du alt du trenger å vite 
om ditt borettslag. 

Hold deg oppdatert med nyheter og 
varsler fra styret.

Finn enkelt frem til praktisk informasjon 
delt inn i temaer.

Få oversikt over kontaktpersoner og 
deres ansvarsområder.

Lag oppslag selv! Erstatter den gamle 
korktavla.
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Valg av styre

Det skal velges  1 leder og 2-4 
styremedlemmer.

Dersom det er flere interesserte vil det bli 
gjennomført digital valg
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Kandidater

Følgende ble valgt som styre for sameiet:

Leder:

Marcus Junge

Medlemmer:

• Mirko Zrno

• Hege Abrahamsen

• Tor Gundersen

• Nina Grydeland
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




  






























 –
 –


 –

 
 
 


 



Plan- og bygningsetaten







   
 




 

   

   
  
  
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 


 









•






•
○


•
•
○
















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


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Dato:	19.06.2024

Ekvidistanso	1m

Koord.systom:	EUREF89	-	UTM	sono	32

Høydoroforansor
-	Roguloringsplan:	So	rog.bost.
-	Bakgrunnskart:	NN2000

Originalformat:	A3

Adrosso:	SINSENVEIEN	45C

Gnr/Bnr:	83/15

PlottID/Bost.nr:	131584/	86493599

=rogulort	kotohøydo	mod	Oslo	lokal	som	høydoroforanso.	Vod	prosjoktoring	loggos	37	cm	til	donno	kotohøydon.

Doros	rof.:	40067/
WM120_43_3005552

Kommontar:	

So	tognforklaring	på	ogot	arkMålostokk	1:1000

Brukor:	FME

Opprinnolig	roguloringsplan	gir	rammor	for	høydor	på	planlagt
bobyggolso	ut	fra	torronghøydono	slik	do	var	da
roguloringsplanon	blo	vodtatt.	Dot	nyo	sammonstilto
roguloringsplankartot	visor	dagons	torrong-	og	tomtosituasjon.
Planons	originalo	vodtakskart	or	tilgjongolig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsotaton,	Oslo	kommuno

Reguleringsklrt

*

–	Klrtutsnittet	gjelder	vertikllnivå	1	(dvs.	under	blkken).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikllnivå	2
–	Gjeldende	kommunedelpllner:	KDP-15,	KDP-17
–	Det	er	ikke	registrert	nlturmlngfold	innenfor	klrtutsnittet.
–	Klrtet	er	slmmenstilt	for:	Eiendomsomsetning.	Kln	ikke	brukes	til
byggeslk.
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–	Klrtutsnittet	gjelder	vertikllnivå	2	(dvs.	på	blkkenivå).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikllnivå	1
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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Koordinatsystem:	EUREF89	-	UTM	sone	32

PlottID/Best.nr:	131584/86493599

Deres	ref.:	40067/	WM120_43_3005552

Målestokk	1:3000

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Kommuneplanen	2015–2030

Vedtatt	av	bystyret	23.09.2015,	sak	262

Kartet	viser	utsnitt	av	«Plankart	1-2	Arealbruk»	og	«Plankart	2-2	Hensynssoner».	For	øvrige	juridisk	bindende
kart,	se	Planinnsyn	-	https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Blå	ramme	viser	utsnittet	for	de	øvrige	plottene.

Reguleringsplaner	vedtatt	etter	17.09.2014	og	til	23.09.2015	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.
Reguleringsplaner	vedtatt	etter	kommuneplanen	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.

Se	tegnforklaring	på	eget	ark.
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Farled

Fjernveg	(tunnel)

Fjernveg

Markagrense

Plangrense

Sporveg	(tunnel),	fremtig

Sporveg	(tunnel),	eksisterende

Sporveg,	eksisterende

Sporveg,	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	eksisterende

Jernbane,	eksisterende

Turvei

Ny	T-bane-/jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

T-banestasjon	(ikke	juridisk)

Jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

Banetrase	(ikke	juridisk)	

Fjordtrikk	(ikke	juridisk)

Samferdsel	(ikke	juridisk)

Eksisterende	kollektivknutepunkt

Fremtidig	kollektivknutepunkt

Spredt	boligbebyggelse

Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone	marka

Bebyggelse	og	anlegg,	eksisterende

Bebyggelse	og	anlegg,	fremtidig

Bane,	eksisterende

Havn,	eksisterende

Havn,	fremtidig

Kollektivknutepunkt,	fremtidig

Grønnstruktur,	eksisterende

Grønnstruktur,	fremtidig

Forsvaret

LNF-areal,	eksisterende

LNF-areal,	fremtidig

Spredt	boligbebyggelse,	eksisterende

Spredt	boligbebyggelse,	fremtidig

Spredt	fritidsbebyggelse,	eksisterende

Spredt	fritidsbebyggelse,	fremtidig

Bruk	og	vern	av	sjø	og	vassdrag	med	tilhørende	strandsone

Farled

Småbåthavn,	eksisterende

Småbåthavn,	fremtidig

Naturområde

Friluftsområde

Ytre	by	(utviklingsområder)

Indre	by	(utviklingsområder)

H570	-	Bevaring	kulturmiljø

H710	-	Båndlegging	for	regulering	etter	pbl.

H810_1	-	Krav	om	felles	planlegging	(områderegulering)

H810	_2	-	Krav	om	felles	planlegging

H820_1	-	Omforming	(kabling	og	høystentledninger)

H820_2	-	Omforming	(trafostasjoner)

H110	-	Nedlagsfelt	drikkevann

H190	-	Andre	sikringssoner

H310_1	-	Kvikkleire

H310_2	-	Steinsprang

H320_1	-	Stormflo

H320_2	-	Elveflom

H390	-	Deponi

Tegnforklaring	-	kommuneplan
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Reguleringsbestemmelser 

Reguleringsbestemmelser for Sinsenveien 45-49 
Detaljregulering for gnr. 83/ bnr. 1, 15, 33, 61, 399, 465, 517, 518, gnr. 124/ bnr: 125, 210, gnr. 999/ bnr. 
592. 

Kartnummer ONOR-201307159, datert 30.05.2014, revidert 15.08.2018, 02.04.2020 og sist revidert 
15.03.2021.  

Planens hensikt 
Intensjonen med reguleringsplanen med tilhørende bestemmelser er å endre dagens industri- og 
næringsområde til et område med i hovedsak nye boliger. Ny boligbebyggelse skal videreføre påbegynt 
kvartalsstruktur på Løren og sikre etableringen av store, grønne uterom, bl.a. den offentlige «Lille Løren 
Park» og et stort, privat gårdsrom, «Sinsenhagen». Reguleringsplanen vil sikre opparbeidelse av 
fellesskapsfremmende møteplasser i form av gatetun og torg, etablering av en fire avdelings barnehage 
øst i planområdet og opparbeidelse av fortau langs planområdet på østsiden av Sinsenveien. Planen vil i 
tillegg åpne for utadrettet virksomhet på gateplan mot Sinsenveien. 

Fellesbestemmelser 
1 Fellesbestemmelser for hele planområdet 
1.1 Kvalitetsprogram for miljø og energi 
Sammen med søknad om rammetillatelse skal det foreligge et kvalitetsprogram for miljø og energi. 
Kvalitetsprogrammet skal redegjøre for prosjektets miljøkvalitet og oppfølgning av dette med hensyn til 
transport, energibruk, utslipp, materialvalg, gjenbruk og massehåndtering. Programmet skal også beskrive 
hvordan prosjektets miljøvalg skal følges opp i bygge- og anleggsfasen. Plan- og bygningsetaten skal 
godkjenne innholdet i programmet. 

 
1.2 Utnyttelse 
Samlet bruksareal skal ikke overstige BRA = 31 500 m2.  

For målbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over framtidig terrengs gjennomsnittsnivå rundt 
bygningen medregnes kun areal benyttet til primærrom for bolig, næring og/eller barnehage.  

Teoretiske plan skal ikke regnes med i BRA.  

1.3 Avkjørsel 
Planområdet skal ha avkjørsel fra Sinsenveien som vist med pil på plankartet.  

Det tillates etablert midlertidig avkjørsel fra Sinsenveien mellom bygg E og bygg F. Det tillates etablert 
midlertidig nedkjøringsrampe til p-kjeller. Midlertidig avkjørsel og nedkjøringsrampe tillates benyttet inntil 
avkjørsel og p-anlegg med nedkjørsel på felt E er ferdig opparbeidet. Avkjørsel skal opparbeides i henhold 
til den til enhver tid gjeldende gatenormal for Oslo. 

1.4 Overvannshåndtering 
Overvann skal tas hånd om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshåndtering og etter det 
til enhver tid anbefalte klimapåslag. Dagens klimapåslag for korte intense regn er definert i «Klimaprofilen 
for Oslo og Akershus» og skal være minimum 40 %.  
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 Trinn 1: Mindre nedbørsmengder skal håndteres åpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp og 
infiltreres i planområdet ved bruk av grønne tak, regnbed, trær, grønne grøfter, permeable flater og dekker 
og lignende. 

Trinn 2: Større nedbørsmengder skal håndteres lokalt og i størst mulig grad åpent. Overvannet skal 
forsinkes og fordrøyes ved bruk av regnbed, blågrønne tak, grøfter, åpne kanaler og fordrøyningsarealer 
og lignende.  

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at naturlige og 
trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnås.  

Dokumentasjonskrav 
Ved søknad om rammetillatelse skal det være dokumentert i utomhusplan, byggeplan, landskapsplan, 
tilhørende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshåndtering og snølagring er ivaretatt for 
hele planområdet. Valgte løsninger skal begrunnes.  

Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planområdet skal hensyntas. Sammen med 
søknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik være utredet og dokumentert.   

Dersom valgt løsning innebærer påslipp av overvann til kommunal avløpsledning, skal løsningen være 
godkjent av Vann- og avløpsetaten før det kan gis rammetillatelse.  

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke ført inn på kommunens ledningsnett eller til resipient. 
Håndtering av overvann under anleggsperioden må dokumenteres ved rammesøknad. 

1.5 Anleggsplass 
Bygge- og anleggsplassen skal være fossilfri. 

Alle maskinene på bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal bruke 
elektrisitet, bærekraftig biodrivstoff eller andre klimanøytrale og bærekraftige energikilder. 

Kjøretøy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, løsmasser og lignende til og 
fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt drivstoff. Unntaket gjelder ikke for 
frakt internt på bygge- og anleggsplassen. 

Bestemmelser til arealformål 
2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1) 
2.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg – vertikalnivå 1 – under grunnen 
Under terreng, innenfor bestemmelsesgrense for underjordisk anlegg, tillates parkeringsanlegg, ramper, 
transportarealer, tekniske rom, trafo, ventilasjonsanlegg, lager og boder.  

2.2 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg – vertikalnivå 2 
2.2.1 Plassering 
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser, bestemmelsesgrense for underjordisk anlegg og 
regulerte høyder som vist på plankartet.  

For vestfasadene på bygg på felt E og F, mot Sinsenveien, og for nordfasadene på felt A og C, som ligger 
mot gatetunet, skal minimum 65 % av fasaden etableres i byggegrensen. Det tillates etablert karnapper 
med inntil 1,5 m dybde utover byggegrense, innenfor formålsgrense, for nordfasadene på bygg på felt A 
og C, som ligger mot gatetunet. Maksimal bygningsdybde, mellom fasadeliv, er 18 m for bygninger med 
midtkorridor, 16 m for bygninger med gjennomgående leiligheter og 18 m for bygget på felt B. 
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Følgende tiltak tillates plassert utenfor byggegrenser, men innenfor formålsgrenser: 

 Nødvendige trapper/ramper, tekniske anlegg, anlegg for renovasjon og overvannshåndtering, 
nedkjøringsramper og forstøtningsmurer. Høyden på konstruksjonene skal ikke overstige 2 m, med 
unntak av forstøtningsmurer mot Sinsenveien som ikke skal overstige 75 cm. 

 Inntil 50 % av åpen sykkelparkering.  
 Forhager/terrasser.  
 Skille/levegger i full etasjehøyde, 15 cm bredde og inntil 2,5 m lengde målt fra fasadelivet.  
 Nettstasjon/trafo, uthus og boder er begrenset til 120 m2 og kan ikke etableres mot vei eller plasseres 

slik at de legger beslag på naboens eiendom.  
 

2.2.2 Utforming 
Bygningsmassen skal utformes med høy arkitektonsik kvalitet. Det skal sikres variasjon i gateløp, og 
variasjon vertikalt i det enkelte bygg. Bebyggelsen skal gis en detaljering, materialbruk og fargesetting 
som bidrar til at området fremstår variert, med variasjon blant annet i utforming av balkonger og vinduer. 
Inngangspartier skal gis en markert utforming. 

Bygningsmassen med tilhørende uteoppholdsareal skal utformes slik at disse samspiller både estetisk og 
bruksmessig og gir området en klar identitet. Bebyggelse skal gis en detaljering, materialbruk og 
fargesetting som bidrar til at området samlet fremstår med et helhetlig preg og med tydelig 
volumoppbygging. Dominerende fasademateriale skal være tegl og puss. Bygg B, punkthuset ved parken, 
skal ha en utforming og materialitet som avviker fra de øvrige byggene og som bidrar til å artikulere 
bygget i relasjon til parken. Bebyggelsen skal ha variasjon i høyder. Enkeltbyggene skal brytes ned 
volummessig ved hjelp av sprang i fasade og/eller ulike etasjehøyder, innenfor høyder som vist på 
plankartet. Ved første rammesøknad skal material- og fargebruk fastsettes for hele planområdet. 

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede 
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og 
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen. 

Forhager/terrasser kan avgrenses mot fellesarealer og torg med hekk/beplantning.  

Solskjerming skal utføres som en integrert del av fasadeutformingen og skal ikke gi bygningene et 
avvisende inntrykk. 

2.2.3 Krav til utearealer 
Det skal avsettes et minste felles uteoppholdsareal for boliger (MFUA) på minimum 20 % av BRA for 
bolig. I BRA bolig, som grunnlag for beregning av MFUA, medregnes ikke bruksareal for tekniske 
installasjoner på tak, bruksareal for parkering, bruksareal helt eller delvis under terreng og åpent overbygd 
areal.  

I MFUA inngår felles leke- og oppholdsarealer og oppstillingsplasser for brannbil (forutsatt at de utformes 
som en integrert del av utomhusarealet og kan benyttes som leke- /oppholdsareal). Arealer brattere enn 
1:3 skal ikke regnes med i uteoppholdsareal. Trappe-/amfianlegg medregnes som MFUA. På felt B tillates 
MFUA medregnet selv om arealet ikke oppfyller romlighetsnormen fra utearealnormen. 

Minst 60 % av MFUA skal være på terreng og/eller lokk på/over gateplan. Minst 20 % av MFUA skal være 
på felles takterrasser. MFUA skal oppfylles for planområdet som helhet og gårdsrommet på felt A og D og 
B skal være felles for gnr. 83 bnr. 1, 15, 33, 517, 518 (felt A, B, C, D, E og F).  
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1. mai skal 40 % av minimum MFUA på terreng være solbelyst til sammen 5 timer hvorav minst 2 timer 
mellom kl. 15 og kl. 20. 1. mai kl. 18 skal minimum 60 % av MFUA på takterrasser være solbelyst.   

Felles uteoppholdsareal skal opparbeides med et grønt preg. Det skal sikres tilstrekkelig jorddybde over 
parkeringskjeller og øvrig anlegg under terreng for å sikre variert vegetasjon og beplantning av utearealer. 
Minimum 20 % av MFUA på terreng skal ha en jorddybde på minimum 1 m (dette inkluderer 20 cm. 
drenslag). 

Planen skal tilfredsstille kommunens til enhver tid gjeldende norm for blågrønn faktor (BGF). Sammen 
med skjema for blågrønn faktor skal det ved første rammesøknad leveres en illustrasjonsplan for vann- og 
vegetasjonshåndtering for hele planområdet. Planen legges til grunn for beregning av BGF i det enkelte 
delområde. Park innenfor planområdet inngår i tillegg til bygge- og anleggsområde i BGF-beregning. 
Blågrønn faktor skal oppfylles for bygge- og anleggsområdet og parkområdet som helhet.  

Planen skal vektlegge gode uterom og høy kvalitet på disse. Det store gårdsrommet på felt A og D skal 
opparbeides som et frodig parkrom med en naturlig karakter. Som en del av overvannshåndteringen for 
området skal det etableres regnbed langs yttersidene av gårdsrommet. Langs regnbedene skal det være 
en stor grad av beplantning som vil bidra til å skape en frodig beplantningssone som en ramme rundt 
gårdsrommet. I tilknytning til regnbedene skal det tilrettelegges for opphold og i midten av gårdsrommet 
etableres det større, åpne flater, tilrettelagt for ulik aktivitet.  

Det skal plantes hjemmehørende arter. Det skal velges tidligblomstrende arter for å hjelpe lokale insekter i 
en kritisk periode. Det skal plantes trær som skal kunne vokse seg store og gamle, ved å avsette plass til 
stor og vid krone samt stort jordvolum. Artsvalg, jordoppbygging mm som optimaliserer trærnes vekstvilkår 
og sikrer riktig drenering mm skal vurderes av arborist. 

I gjennomsnitt skal min. 40 % av gavlveggenes fasadelengde på felt A, D, E og F (rundt det store 
gårdsrommet) beplantes med klatreplanter. 

Sammen med søknad om rammetillatelse skal det vedlegges en landskapsplan. Landskapsplanen skal 
også vise en detaljert plan for beplantning. 

Uteareal til kjøring, varelevering og parkering skal reduseres til det som er funksjonelt nødvendig. 
Utearealet som ikke benyttes til disse formål skal opparbeides som grøntareal. Kjørearealer og 
oppstillingsplasser for utrykningskjøretøy skal utformes slik at de fremstår som en integrert del av 
utearealet. 

Det tillates ikke porter, gjerder, og andre stengsler som hindrer ferdsel og opphold. 

Private uteoppholdsarealer tilknyttet den enkelte bolig skal skjermes/avgrenses fra offentlig vei og felles 
utearealer.  

2.2.4 Utomhusplan og takplan  
Sammen med søknad om rammetillatelse for bebyggelse og anlegg skal det innsendes en detaljert 
utomhusplan i målestokk 1:200. Utomhusplanen skal redegjøre for eksisterende og fremtidig terreng, samt 
vegetasjon, tykkelse på vekstlag, opparbeidelse av oppholdsarealer, overvannshåndtering, 
avfallshåndtering, lekearealer, sykkelparkering, møblering, belysning, beplantning, snøopplag og 
forstøtningsmurer. Planen skal også vise gangforbindelser, avkjørsler, atkomst og kjøreveier for 
utrykningskjøretøy.  
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Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Det tillates bygget ut i byggetrinn. 
Utearealene skal opparbeides samtidig med utbygging av tilliggende felt/byggetrinn, og være ferdig 
opparbeidet i henhold til godkjent plan før det gis midlertidig brukstillatelse.  

Sammen med søknad om rammetillatelse skal det sendes inn takplan i målestokk 1:200 som viser hele 
takflaten, og redegjør for opparbeidelsen av utearealer og materialbruk på takflaten. 

2.2.5 Leilighetsfordeling 
Leilighetsfordelingen skal ha følgende sammensetning: 

- Maks 35 % leiligheter med 35-50 m2 BRA. 
- Minimum 40 % leiligheter over 80 m2 BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges som kombinasjonsbolig 

med utleieenhet på ca. 20 m2 BRA integrert. 
Det tillates ikke leiligheter under 35 m2. Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord og/eller 
nord-øst. Leilighetsfordelingen skal gjelde for planområdet som helhet. 

2.2.6 Parkering 
Frem til ny parkeringsnorm er vedtatt av bystyret, skal parkering for bil og sykkel opparbeides etter 
følgende beregning:  

Bil: Fra 0,4 plasser til 0,6 plasser pr. 100 m2 bolig. 

Sykkel: 3 plasser per 100 m2 bolig.  

Deretter skal den til enhver tid gjeldende norm gjelde. 

Det skal i tillegg etableres 6 sykkelparkeringsplasser pr. 10 årsverk i barnehage. 

Alle parkeringsplasser skal legges i garasjeanlegg under terreng, som vist med bestemmelsesgrense på 
plankartet. Det skal ikke etableres bilparkeringsplasser for næring. Minst 5 % av parkeringsplassene skal 
tilrettelegges for forflytningshemmede. Det skal legges til rette for lading av elbiler i parkeringsanlegget og 
40 % av parkeringsplassene skal ha lademulighet, med mulighet for å tilrettelegge samtlige 
parkeringsplasser for elbillading på et senere tidspunkt. 

For boligene skal minst 50 % av sykkelplassene etableres innendørs, eventuelt i sykkelboder på terreng. 
Minst 5 % av sykkelparkeringsplasser innendørs skal være store nok for transport- og familiesykler. Det 
skal være muligheter for lading av el-sykler i kjeller. Tilknyttet areal for innendørs sykkelparkering skal det 
avsettes areal for vask og reparasjon av sykkel.  

2.2.7 Støy 
Det tillates bebyggelse i gul støysone under følgende forutsetninger: 

Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille side. Halvparten av oppholdsrom, og minimum 
et soverom skal vende mot stille side. 

Støy ved boenheter ensidig vendt mot gul støysone: 

Fra og med 2.et. tillates 33 boliger, ensidig orientert mot gul støysone langs Sinsenveien dersom det kan 
tilbys balkonger/annet åpent volum med støynivå under 55 dB foran vindusåpninger for halvparten av 
oppholdsrom og minimum et soverom i leilighetene. Forøvrig gjelder kommuneplanens bestemmelser om 
støy.  
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Det skal tilbys bruksmessige egnede private eller felles uteoppholdsarealer med støynivå under anbefalt 
grense, iht. tabell 3 i T-1442/16.   

2.2.8 Renovasjon 
Renovasjonsløsning for bolig skal løses med nedgravde avfallsbrønner innenfor formål bebyggelse og 
anlegg. Nedkast skal plasseres slik at det ikke virker dominerende i uterom, og vanskeliggjør frisikt eller 
ferdsel. 

Plassering og dimensjonering skal forelegges renovasjonsetaten for uttalelse og skal sendes inn sammen 
med søknad om rammetillatelse. 

2.2.9 Luftkvalitet 
For best mulig luftkvalitet skal luftinntak til ventilasjonsanlegg legges så høyt som mulig og på øst- og 
sørøstsiden av bygningene. Det skal brukes partikkelfilter. 

2.2.10 Fjernvarme 
Tiltak innenfor områder som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes 
fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i Oslo skal legges til 
grunn.  

2.3 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg felt A, C, D, E og F 
2.3.1 Høyder 
Innenfor regulerte høydekoter skal skjæringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten ligge minimum 
4,2 m under angitt maksimal gesimshøyde, og maks 28 meter over gjennomsnittlig, framtidig terrengnivå 
rundt bygget. Over skjæringen (mellom ytterveggens ytre flate og takflaten) tillates kun oppført 
parapet/brystning, takoppbygg for heis, trapp og tekniske anlegg. Takoppbygg kan være inntil 4,2 m høye 
og ha en maksimal utstrekning på inntil 30 % av den samlete takflate.  

Solfangere, vindavskjermingstiltak og lignende kan tillates oppført på tak. Tiltakene kan maksimalt bygge 
2,8 m over skjæringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten, og skal trekkes minimum 1,5 m inn fra 
fasadeliv.   

Rekkverk for takterrasse (til boliger) kan bygges over skjæringen mellom ytterveggens ytre flate og 
takflaten. Rekkverk skal være transparente / ha åpen struktur/utførelse eller utføres som en del av 
bygningens helhetlige arkitektoniske uttrykk. På takterrasser tillates plantekar og annen møblering med 
høyde inntil 1,5 m over skjæringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten, samt pergolaer med høyde 
inntil 2,2 m over skjæringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten. 

2.3.2 Plassering 
Det tillates utkragede balkonger. Balkonger kan krage utenfor byggegrense med inntil 2,5 m fra vegglivet 
innenfor formålsgrense. Balkongenes andel av fasadelengde skal utgjøre maks 70%. Det tillates 
innglassing av balkonger 

2.4 Felt A og D - Boligbebyggelse 
Felt A og D reguleres til boligformål.  

I gårdsrommet på Felt A og D tillates det å benytte høydeforskjellen til etablering av et 
felleshus/drivhus/sykkelparkering eller lignende som integreres i terrenget. Dersom dette etableres skal 
det være i tilknytning til gang- og sykkelvei nr. 2 og det skal ha uteareal på tak. Felleshuset medregnes 
ikke i BRA bolig som grunnlag for beregning av MFUA.  
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2.5 Felt B – Boligbebyggelse 
Bygg B på felt B skal ha en karakter som avviker fra de øvrige bygningene i materialitet og formspråk. Det 
skal etableres tak med skrå flater. Maks gesimshøyde skal være kote 146,00, og maks mønehøyde skal 
være kote 149. Mønet skal plasseres asymmetrisk for å ta hensyn til solforhold for uteareal mot nord på 
naboeiendom. Balkonger på bygg B tillates ikke å krage utover byggegrensen. 

Det skal etableres fellesareal tilsvarende minimum 25 % av BRA av 1. etasje. Fellesarealet skal etableres 
i 1.etasje og det skal henvendes mot parken og gatetunet. 

2.6 Felt E og F – Bolig/forretning/kontor/bevertning 
Forretninger, kontor og bevertning tillates på gatenivå i plan 1 mot og med inngang fra Sinsenveien. Det 
tillates totalt maks 1400 m2 oppført som annet enn boligbebyggelse. Av dette skal forretninger maks 
utgjøre 800 m2 BRA og forretninger skal ikke være større enn 550 m2 BRA pr. bruksenhet. 

Vinduer til næringslokaler skal ha maksimum 20 % foliering, skal ikke være i mørkt glass og skal ha et 
inviterende uttrykk. 

Langs hoveddelen av fasaden mot Sinsenveien skal det opparbeides en forhagesone på ca. 2 m bredde. 
Det tillates at sonen brytes opp med plasser foran inngangspartiene for sykkelparkering og opphold i 
tilknytning til innganger og eventuelle forretninger, kontor og bevertning.  

Langs Sinsenveien tillates det etablert utkragede partier på inntil 2 meter fra veggliv. Det tillates at inntil 20 
% av fasaden krager utover byggegrensen, men innenfor formålsgrensen. 

Nedkjøringsrampe til parkeringsanlegg skal utformes som en del av det helhetlige arkitektoniske uttrykket. 
Tilhørende støttemurer og fallsikring skal utformes slik at de blir en naturlig del av grøntstrukturen.  

2.7 Felt C – Kombinert bebyggelse og anlegg – Bolig/barnehage 
Det skal avsettes minimum 700 m2 BRA til barnehage i bygg C. Det skal avsettes uteareal til minimum 72 
barn og minimum 19,2 kvm MUA pr. barn (tilsvarende 80% av normen). Arealer brattere enn 1:3 skal ikke 
medregnes som uteareal. Barnehagen skal plasseres i 1. og 2. etasje med inngang fra torget. 1. og 2. 
etasje på bygg C skal være inntrukket. Fri høyde under overdekte deler av barnehagens uteareal skal 
være minimum 6,5 m. Inntil 30 % av barnehagens uteareal tillates overdekket. Ved vår og høstjevndøgn 
skal solbelyst uteareal i barnehagen være minimum 50 % mellom kl. 09 og 15.  

Barnehagens utearealer skal utformes med varierte overflater, hovedsakelig i naturlige materialer, og det 
skal tilrettelegges for flerbruk, bevegelse og allsidig lek, både for grupper, på tomannshånd og individuelt. 
Uteoppholdsarealene skal i sin helhet gis et grønt preg. Barnehagens utearealer skal være tilgjengelig for 
beboerne etter barnehagens åpningstid. 

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2) 
3.1 Fortau 
Fortau skal være offentlig. Byggeplan for offentlig fortau skal forelegges Bymiljøetaten til godkjenning og 
sendes inn samtidig med søknad om igangsettingstillatelse for første byggetrinn. 

3.2 Torg 
Området merket torg på plankartet er felles for gnr. 83 bnr. 1, 15, 33, 517, 518 og skal opparbeides 
allment tilgjengelig. Boligene i bygg som ligger med langsiden mot torget skal ha inngang fra torget. 
Torget skal suppleres med møblering for opphold, belysning og innslag av vann og/eller vegetasjon. Kunst 
eller lignende tillates forutsatt at god tilgjengelighet ivaretas. Torget skal utformes med god materialkvalitet 
i betong, gatestein eller annet belegg utenom asfalt. Det skal være en differanse i materialitet mellom 
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torget og gatetun og gang- og sykkelveier. Det tillates inntil 15 sykkelparkeringsplasser på torget, disse 
skal være forbeholdt barnehagen. Det tillates to biloppstillingsplasser for korttidsparkering på torget. 

3.3 Gang-/sykkelvei 
Gang- og sykkelveiene er felles for felt A, B, C, D, E og F og skal opparbeides som allment tilgjengelig 
areal og tillates ikke overdekte. Mot gang- og sykkelvei nr. 2 tillates det kun etablert balkonger mot gang- 
og sykkelveien på fasadene på felt A og F, og kun på de to øverste etasjene. Innenfor formål avsatt til 
gang- og sykkelvei nr. 1, 2 og 3 skal det etableres gang- og sykkelveier som vist på plankart. Gang- og 
sykkelvei nr.1 skal ha en bredde på minimum 4,5 m fra eiendomsgrensen i sør, nr.2 skal være minimum 
5,5 m bred og nr. 3 minimum 3,5 m bred. 

3.4 Gatetun 
Gatetun skal være offentlig.  

Gatetunet skal opparbeides med en helhetlig utforming og materialbruk. Hoveddekket skal utføres med 
god materialkvalitet og skal enten være betong, /belegg, gatestein eller annet belegg utenom asfalt.   

Gatetunet skal utformes for lav kjørehastighet, og det skal etableres trafikksikkerhetstiltak. Kjørebanen 
skal ikke være rettlinjet, og det skal ikke være nivåforskjeller. Det skal etableres tidligblomstrende og 
allergivennlige trær, fast møblering og installasjoner for lek. Det skal etableres minst 20 
sykkeloppstillingsplasser. Det er ikke tillatt med biloppstilling i gatetunet.  

Byggeplan skal forelegges Bymiljøetaten til godkjenning og sendes inn samtidig med søknad om 
igangsettingstillatelse for første byggetrinn. Det skal samtidig foreligge uttalelse fra Bydel Grünerløkka og 
Vann- og avløpsetaten. Byggeplanen skal vise belegg, kotehøyder, trafikksikkerhetstiltak, sykkelparkering, 
faste utemøbler og installasjoner og eksisterende og nye trær, sammenheng og avgrensning mot videre 
trasé. 

Sammen med søknad om gatetun skal det sendes inn belysningsplan.  
4 Grønnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3) 
4.1 Grønnstruktur – Park 
4.1.1 Utforming 
Parken skal være offentlig, og utformes for ulike aldersgrupper og funksjonsnivå, men med ungdom som 
en prioritet.  

Parken skal fremstå med en overordnet grønn karakter, og ha helhetlig utforming og materialbruk. Det 
skal i størst mulig grad benyttes naturmaterialer. Det skal etableres tidligblomstrende og allergivennlige 
trær, som har mulighet til å vokse seg store. Det skal etableres naturhermende biotoper med variert og 
flersjiktet vegetasjon. Overvann skal brukes som et element for opplevelse og økologi i utformingen av 
utearealene. 

Parken skal utformes med minst ett sammenhengende areal som har tilstrekkelig størrelse for ulik fysisk 
aktivitet. I tillegg skal det opparbeides områder med utforming og møblering som legger opp til opphold og 
rolig rekreasjon. Et mindre område av parken kan opparbeides med torgmessig utforming. 

Eventuelle terrengsprang skal utformes bevisst for opphold, aktivitet, eller andre funksjoner som kan 
aktivisere parken. Parkens avgrensning skal markeres. 

Det skal etableres en forbindelse med hardt dekke og med minimum 3,5 m bredde gjennom parken fra 
interngate i nord, som vist i Veiledende plan for offentlige rom – Løren og Økern, til Kanonhallveien i sør. 
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Belysning skal gi parken en stedegen identitet og fremheve parkens kanter. Belysningen skal i hovedsak 
skje gjennom belysning av overflater, og skal ikke være blendende. 

4.1.2 Landskapsplan 
Sammen med søknad om rammetillatelse for grønnstruktur – park skal det innsendes landskapsplan i 
målestokk 1:200. Planen skal vise gangarealer, anlegg for aktivitet, møblering, belysning, beplantning, 
snøopplag og eventuelle forstøtningsmurer. Planen skal også vise eksisterende og nytt terreng og 
overvannshåndtering. Planen skal vise sammenheng med og avgrensning mot tilliggende 
boligbebyggelse.  

Landskapsplanen skal godkjennes av Bymiljøetaten, og det skal samtidig foreligge uttalelse fra Bydel 
Grünerløkka og Vann- og avløpsetaten. 
 
5 Rekkefølgebestemmelser og vilkår for gjennomføring (pbl. §12-7)       
5.1 Før rammetillatelse 
Sammen med søknad om rammetillatelse for grønnstruktur – park, skal det vedlegges rapport som 
dokumenterer forhold for biologisk mangfold, herunder insekter, og lister opp mulige tiltak.  

Ved søknad om rammetillatelse skal det foreligge:  

- en samlet plan for hele den offentlige parken (Lille Løren Park) og Børsteveien fra Peter 
Møllers vei til Sinsenveien i målestokk 1:250 

- en illustrasjonsplan for vann- og vegetasjonshåndtering for hele planområdet. 
 

5.2 Før igangsettingstillatelse 
Opparbeidelse av tiltak utenfor planområdet:  

Før det gis igangsettingstillatelse for tiltak innenfor planområdet skal følgende tiltak være sikret 
opparbeidet: 

- Løren Aktivitetspark med flerbrukshall på gnr. 124 / bnr. 199 
- Sinsenveien fra Lørenveien til Dag Hammarskjølds vei. 

 
5.3 Før bebyggelse tas i bruk 
Opparbeidelse av tiltak innenfor planområdet: 

Før det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt A, D, E eller F skal fortau med gatetrær langs 
Sinsenveien være ferdig opparbeidet innenfor planområdet. 

Før det gis midlertidig brukstillatelse til mer enn 210 boliger skal barnehagen i felt C og uteområdet til 
barnehagen være ferdig opparbeidet.   

Før det gis siste midlertidig brukstillatelse for det siste bygget av bygg, A1, B, C, eller F skal Gatetun være 
ferdig opparbeidet 

Før det gis siste midlertidige brukstillatelse for det siste bygget av bygg E eller D skal midlertidig avkjørsel 
og nedkjøringsrampe mellom felt E og F fjernes. 

Før det gis siste midlertidige brukstillatelse for det første bygget i felt B og felt C skal offentlig park (Lille 
Løren Park) være ferdig opparbeidet innenfor planområdet.  
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Før det gis midlertidig brukstillatelse for bygg D og bygg E, skal Gang/sykkelveg 1 være ferdig 
opparbeidet. 

Før det gis midlertidig brukstillatelse for bygg A2 og bygg F, skal Gang-/sykkelveg 2 være ferdig 
opparbeidet. 

Før det gis midlertidig brukstillatelse for felt C og A, skal Torg og gang/sykkelveg 3 være ferdig 
opparbeidet. 

Blågrønne (vann- og vegetasjons-) tiltak skal være ferdig opparbeidet samtidig med bebyggelsen. 

Godkjent overvannsløsning skal være opparbeidet før første midlertidig brukstillatelse gis.  

 

 

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble 

egengodkjent ved bystyrets vedtak av 20.10.2021 sak 266. 
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak. 

 
Byrådsavdeling for byutvikling, den 27.10.2021. 
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1 
 

OSLO KOMMUNE 
 
Reguleringsbestemmelser 
 

Detaljregulering for Sinsenveien 
 
Reguleringsbestemmelser 
Detaljregulering for gnr/bnr 999/592 m.fl. 
 
Kartnummer UTI-201900844, 07.05.2021 og revidert 11.05.2022 
 
Planens hensikt 
Hensikten med planen er å oppgradere Sinsenveien, mellom Dag Hammarskjölds vei og Lørenveien, fra vei til 
gate. Sinsenveien skal utformes som en samlegate, med god intern tilgjengelighet som knytter Løren og Økern til 
omkringliggende områder. Gata skal inngå som en del av bystrukturen og sørge for et oversiktlig kjøremønster 
for syklister, kjørende og gående. Det tilrettelegges med toveis kjørefelt for bil, tosidig sykkelfelt samt fortau på 
begge sider av gata. 
 
Fellesbestemmelser 
 
1 Fellesbestemmelser for hele planområdet (pbl. §§ 12-7 nr. 1, 2, 3 og 4) 

 
1.1 Avkjørsler 
Private avkjørsler er vist med piler på plankartet.  
 
Det skal være nedsenk i kantsteinen ved avkjørsler. 
 
1.2 Lokal overvannshåndtering 
Overvann skal tas hånd om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshåndtering og etter det til 
enhver tid anbefalte klimapåslag. Dagens klimapåslag for korte intense regn er definert i «Klimaprofilen for Oslo 
og Akershus» og skal være minimum 40 %.  
 
Trinn 1: Mindre nedbørsmengder skal håndteres åpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp og infiltreres i 
planområdet ved bruk av regnbed, trær, grønne grøfter, permeable flater og dekker og lignende. 
 
Trinn 2: Større nedbørsmengder skal håndteres lokalt og i størst mulig grad åpent. Overvannet skal forsinkes og 
fordrøyes ved bruk av regnbed, grøfter, åpne kanaler og fordrøyningsarealer og lignende.  
 
Trinn 3: Anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at naturlige og trygge flomveier bevares 
og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnås. 
 
1.3 Beplantning 
Det settes krav om min. 15 m³ vekstjord pr. tre for å få tilstrekkelig vekstmedium for mellomstore trær.  
 
Det settes krav om rotvennlig bærelagsoppbygning på ca. 20 m³ per tre for at trærne skal kunne strekke røttene 
sine ned mot naturlige undergrunnsmasser. 
 
Det skal tilstrebes benyttet planter som naturlig hører hjemme i norsk natur.  
 
1.4 Frisikt 
Frisiktlinjer skal ivaretas ved kryss og avkjørsler. Frisiktlinjene skal være i tråd med gjeldende norm for gater og 
veier i Oslo kommune. Frisiktområder skal holdes fritt for vegetasjon, møblering og gjenstander høyere enn 0,5 
m over veien.  
 
1.5 Fossilfri anleggsplass 
Bygge- og anleggsplassen skal være fossilfri. 
 
Alle maskinene på bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal bruke elektrisitet, 
bærekraftig biodrivstoff eller andre klimanøytrale og bærekraftige energikilder. 
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Kjøretøy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, løsmasser og lignende til og fra 
bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt drivstoff. Unntaket gjelder ikke for frakt 
internt på bygge- og anleggsplassen. 
 
Sammen med søknad om rammetillatelse skal det foreligge en redegjørelse for hvordan kravet om fossilfri 
bygge- og anleggsplass skal oppfylles. 
 
Bestemmelser til arealformål 
2 Boligbebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1) 
 
2.1 Boligbebyggelse, B 
De til enhver tid gjeldende bestemmelser for tilgrensende boligreguleringsplaner skal gjelde.  
 
3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2) 
3.1 Kjøreveg, SKV 
Arealer regulert til Kjøreveg (SKV) skal være offentlige.  
 
Det skal legges til rette for toveiskjøring.  
 
3.2 Fortau, SF 
Arealer regulert til Fortau (SF) skal være offentlig. 
 
Det skal være kantstein mellom fortau og sykkelfelt.  
 
Det tillates etablering av gatebelysning, skilting, etc. innenfor formålet, med forbehold om at en gangsone på 
minimum 2,5 meter sikres. 
 
Innenfor arealene avsatt til o_SF2 skal det etableres gatetrær.  Gatetrærne skal etableres som en trerekke. 
 
3.3 Sykkelanlegg, SS 
Arealer regulert til Sykkelanlegg (SS) skal være offentlig. 
3.4 Annen veggrunn – tekniske anlegg, SVT 
Arealer regulert til Annen veggrunn – tekniske anlegg (SVT) skal være offentlige. 
 
Det tillates etablering av møbleringselementer som gatebelysning, skiltning, murer, tekniske installasjoner o.l. 
innenfor formålet. 
 
Bestemmelser til bestemmelsesområder (pbl. § 12-7 nr. 1, 2 og 4) 
4 Bestemmelsesområde #1 
Det skal etableres en vareleveringslomme innenfor bestemmelsesområde #1. 
 
5 Bestemmelsesområde #2 
Arealer avsatt til midlertidig bygge- og anleggsområde, bestemmelsesområde #2, tillates brukt til nødvendig 
anlegg knyttet til gjennomføring av fortausoppgradering langs Sinsenveien 37 og 35. Arealene skal tilbakeføres 
til opprinnelig bruk senest ett år etter at anlegget er ferdigstilt. 
 
Rekkefølgebestemmelser og vilkår for gjennomføring (pbl. § 12-7 nr 10) 
6 Før rammetillatelse 
Ved søknad om rammetillatelse skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshåndtering er ivaretatt og valg av 
løsning skal begrunnes. Før rammetillatelse kan gis skal det foreligge en uttalelse fra Vann- og avløpsetaten om 
at valgte løsninger er godkjent hos etaten. 
 
Ved søknad om rammetillatelse skal det foreligge faseplan for utbygging og hvordan man sikrer trygg 
adkomstvei i anleggsperioden med midlertidig omlegging av ferdsel for gående og syklende. Det skal 
dokumenteres hvordan adkomst til privat eiendom og fremkommelighet for utrykning og renovasjon ivaretas i 
anleggsfasen. 
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Ved søknad om rammetillatelse skal det foreligge landskapsplan i målestokk 1:250. Planen skal vise gangfelt, 
avkjørsler, kantstein, skilt, belysning, beplantning, materialbruk og frisiktsoner. 
 
Ved søknad om rammetillatelse skal det foreligge en marksikringsplan for eksisterende trær innenfor 
planområdet. Marksikringsplan skal utarbeides av sertifisert arborist. Marksikringsplanen skal også sikre at 
eksisterende trær med stamme utenfor planavgrensningen, men som har deler av sitt rotsystem innenfor 
planområdet, ikke blir skadet i anleggsfasen. Marksikringsplan skal beskrive nødvendige tiltak og begrensninger 
i anleggsperioden. 
 
Ved søknad om rammetillatelse skal det være dokumentert i utomhusplan, tilhørende notat og beregninger at 
lokal overvannshåndtering og snølagring er tilstrekkelig ivaretatt. Valgte løsninger skal begrunnes.  
 
Eksisterende dreneringslinjer gjennom planområdet skal hensyntas. Sammen med søknad om rammetillatelse 
skal eventuelle avvik være utredet og dokumentert.   
 
 
 
 
7 Før igangsettingstillatelse 
Det må gjøres miljøtekniske grunnundersøkelser i forkant av anleggsarbeid innenfor planområdet. Dersom 
grunnundersøkelsene viser at massene er forurenset, må det utarbeides en tiltaksplan som skal godkjennes av 
Oslo kommune før anleggsfasen kan begynne.  
 
Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke ført inn på kommunens ledningsnett eller til resipient. Håndtering 
av overvann under anleggsperioden må dokumenteres før igangsettingstillatelse kan gis. 
 

 
 

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble 
egengodkjent ved bystyrets vedtak 07.12.2022. 

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak. 
 

Byrådsavdeling for byutvikling, den 23.01.2023. 
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   Målestokk 1: 1000 (A4)  Dato: 19.06.2024Sinsenveien 45 C
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Adresse Sinsenveien 45A

Postnummer 0585

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gårdsnummer 83

Bruksnummer 15

Seksjonsnummer 90

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 301083940

Bruksenhetsnummer H0701

Merkenummer a8415364-58e2-4350-96a3-e1dd949a6efe

Dato 13.06.2024

Innmeldt av Bygg Control AS v/ TOMAS DUDA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 2024
Bygningsmateriale:
BRA: 111
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Sinsenveien 45A
Postnummer: 0585
Sted: OSLO
Kommune: Oslo
Bolignummer: H0701
Dato: 13.06.2024 10:36:02
Energimerkenummer: a8415364-58e2-4350-96a3-e1dd949a6efe

Kommunenummer: 0301
Gårdsnummer: 83
Bruksnummer: 15
Seksjonsnummer: 90
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 301083940

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeår 2024

Byggstandard
Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering
Pliktig energivurdering Ja
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjøleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Ja
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 58 m²
Areal tak 111 m²
Areal gulv 0 m²
Areal vinduer, dører og glassfelt 28 m²
Oppvarmet BRA 111 m²
Totalt BRA 111 m²
Oppvarmet luftvolum 287 m³
U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m²·K)
U-verdi for tak 0,12 W/(m²·K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for vinduer, dører og glassfelt 0,85 W/(m²·K)
Arealandel for vinduer, dører og glassfelt 25,4 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m²·K)
Normalisert varmekapasitet 83,5 Wh/(m²·K)
Lekkasjetall 0,80 1/h
Dato for måling av lekkasjetall (en forutsetning for å kunne få karakter A) 14.05.2024
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert årsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,48 m³/(m²·h)
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 84 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m²
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Årsgjennomsnittlig kjølefaktor for kjølesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjøling 22,0 °C
Installert effekt for romkjøling og ventilasjonskjøling 0 W/m²
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Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i døgn med drift
Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjøling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m²
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m²
Total solfaktor for vindu og solskjerming (Ø/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nærliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,85
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbåren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Årsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert
varmesystem 1,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fjernvarmebasert varmesystem 1,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte varmesystemet 0,84

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert på
andre energivarer 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert på andre
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energivarer 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibærere 0,98

Klimastasjon / kilde Oslo (MeteoNorm)
Dato for beregning 13.6.2024
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller
andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandør ProgramByggerne

Beskrivelse: Månedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk
timesberegning

Energirådgiver
Firma Bygg Control AS
Navn person Tomas Duda

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming 27,0 kWh/år
Ventilasjonsvarme 4,8 kWh/år
Varmtvann 29,8 kWh/år
Vifter 5,4 kWh/år
Pumper 0,6 kWh/år
Belysning 11,4 kWh/år
Teknisk utstyr 17,5 kWh/år
Romkjøling 0,0 kWh/år
Ventilasjonskjøling 0,0 kWh/år
TotaltNettoEnergibehov 96,5 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalisert klima 11 355 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 102,76 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 7 497 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 102,76 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 11 355 kWh/år

Målt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert målt energi for et år.
Elektrisitet 0 kWh/år
Olje 0 liter/år
Gass 0,0 Sm³/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kg/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 0 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet 3 858 kWh/år
Olje 0 kWh/år
Gass 0 kWh/år
Fjernvarme 7 497 kWh/år
Biobrensel 0 kWh/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 11 355 kWh/år

Sum andel elektrisitet, olje og gass 20,0 %
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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 de ne er  

 Begrepene «P-Rom» og «S-Rom» skal ikke lenger benyttes. 

 Boligens areal skal oppgis i BRA (bruksareal) 

 BRA deles i underkategoriene BRA-i, BRA-e, BRA-b 

 I tillegg opplyses det om åpent areal  

 Ikke måleverdige arealer som skyldes skråtak eller lav himlingshøyde (ALH) kan opplyses som 

tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppføres alene, men skal alltid opplyses sammen 

med korrekt målt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjør boligens gulvareal (GUA).  
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I
hvor det er areal med lav himlingshøyde (ALH).

BRA- (internt bruksareal) Er arealet innenfor boenheten.

BRA-e (eksternt bruksareal) Er arealet av alle rom utenfor boenheten(e) og som 
e denne, slik som for eksempel boder.

BRA-b (innglasset balkong) Er areal av innglasset balkong, veranda eller altan 

Er areal av terrasser og åpne balkonger og åpen 

BRA.)

GUA (gulvareal) Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og 
lav himlingshøyde, kan oppgis som en 

(Bruksareal) og ALH (Areal med lav takhøyde).
ALH (areal med lav 

himlingshøyde)
Areal med lav himlingshøyde (ALH) måles på 
samme måte som BRA, men man ser bort fra krav 

BRA. Se GUA over.

være et annet? 

Nei, du verken mister eller får areal, 

men sammenlignet med eventuelle 

tidligere arealmålinger kan det være 

en differanse som skyldes de nye 

reglene.

n

Nei, markedsprisen påvirkes av 

mange faktorer og dessuten er ikke 

arealet i boligen endret selv om 

reglene er endret.
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 Boder med tilgang utenfor leiligheter vil utgjøre BRA-e (eksternt bruksareal) og regnes med i 

totalt BRA (bruksareal). 

 For leiligheter med tilknyttet innglasset balkong vil dette være BRA-b (innglasset balkong) og 

være en del av BRA (bruksareal). 

 Sjakter, skorsteiner, innvendige søyler og lignende er en del av boligens BRA (bruksareal) og 

. i skille 

mot nabo eller fellesareal), skal de måles hvis det legges fram tegninger som viser sjaktene. 

 

Etasje BRA Åpent 
 BRA-  

 

BRA-e  

 

BRA-b  

 

Åpent areal 

  5   
3. etg. 100  6 4 
Kjeller  3   
SUM 100 8 6 4 
     
SUM BRA 114    

 

 
 

et meste er som før. Reglene er tydeliggjort ved at areal med inngang fra utsiden regnes som BRA-e. 
I  

   

Etasje BRA Åpent 
 BRA-  

 

BRA-e  

 

BRA-b  

 

Åpent areal 

 70    
2 etg. 120  6 5 
1 etg. 120   8 
Underetasje 80    
Hybel u.etg. 40    
Kjeller  120   
SUM 430 120 6 13 
     
SUM BRA 556    
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Regler for måling av areal fremgår av NS 3940 Areal- og 

sier hvordan areal skal måles. Standarden beskriver hvilken 
metode og krav som gjelder for måling av areal og hvordan 
dette skal oppgis. Standarden benyttes av takstbransjen, 
meglerbransjen, utbyggere, arkitekter osv. og når samme 
regler legges til grunn blir informasjonen ut til deg som 
forbruker lik.

Målereglene i standarden brukes blant annet for rapporter 
som oppgir et målt areal, slik som tilstandsrapporter og 
verditakster. For tilstandsrapporter er det krav om at arealet 
skal måles og oppgis slik standarden sier. Eiendomsmeglere 
vil også bruke reglene i standarden i sin markedsføring av 
bolig. For eiendomsmeglere gjelder de nye reglene for 
eiendomsmeglingsoppdrag som inngås fra og med 
1. januar 2024. 

reglene om hvorvidt et 
areal skal regnes med 
(målbarhet/
måleverdighet) er de 
samme.

I boligomsetningen og i 
takstbransjen har man 
fulgt Takstbransjens 
retningslinjer ved 
arealmåling for å sikre en 

nå i den nye 
arealstandarden.

I

Regler om hvilke standarder som gjelder for henholdsvis bygningssakkyndige og 

Ved oppmåling av boliger må takstingeniører / bygningssakkyndige følge de nye 
reglene fra 1. januar 2024. 

Før 1. januar kan takstingeniører / bygningssakkyndige måle areal og opplyse areal 
etter begge regelsett. 

Eiendomsmeglerbransjen skal følge reglene i den nye standarden for 
eiendomsmeglingsoppdrag som er inngått fra og med 1. januar 2024.

For eiendomsmeglingsoppdrag som er inngått før 1. januar 2024, kan 
arealopplysninger i henhold til gammel standard fortsatt benyttes så lenge 
eiendomsmeglingsoppdraget løper. 
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Sinsenveien 45A, leil. E‑90
0585 OSLO

Aktiv Eiendomsmegling
Aleksander Myrvold

990 07 542
aleksander.myrvold@aktiv.no​

​
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