Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS

Unik mulighet til 8 bo langs
vannkanten med sjoutsikt fra alle
rom! Gj.gaende leil. med 3 sov, 2

bad og balkong pa hver side
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Eiendomsmegler

Helene Ellefsen

Mobil 41551 060
E-post  helene.ellefsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Moss AS
Gudes gate 2, 1530 Moss, 1530 MOSS. TLF. 69

252551

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 12 750 000~
Kr 320 140,
Kr13 070 140~
Kr 6 821,-
Morten Dahl

Eierseksjon
Eierseksjon
2022

112/135 kvm
2302 m?

3

Gnr. 3, bnr. 4100
45

1114250075

2 Bernt Ankers gate 12

Unik mulighet til 3 bo
langs vannkanten med
sjoutsikt fra alle rom!
Garasjeplass

Bernt Ankers Gate 12 formidles av Aktiv Moss v/ Helene Ellefsen!
En ettertraktet gjennomgadende leilighet i fgrste rekke langs
vannkanten pa Verket Brygge. Her har du en unik mulighet til & sikre
deg en leilighet med sjgutsikt fra alle rom!

Leiligheten er pd hele 112 kvm og kan friste med 3 soverom, 2 bad,
gang og stue med dpen kjgkkenlgsning.

Balkongen mot vest rommer 18 kvm og er glasset inn. Med vestvendt
orientering har du sveert gode solforhold gjennom dagen og flotte
solnedganger. Vidstrakt sjgutsikt & hvile gynene pa.

Balkongen mot @st er pa 5 kvm og har morgensol.

- Sjgutsikt fra alle rom

- Balkong pa hver side, sol hele dagen

- Gjennomgéende leilighet med hele 3 soverom og 2 bad
- Skyvedgrsgarderobe i gangen

- Innholdsrikt kjgkken med integrerte hvitevarer

- Garasjeplass
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 112 m?2
BRA -e: 5 m?

BRA - b: 18 m2
BRA totalt: 135 m?
TBA: 5 m?

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 112 m? Stue/kjgkken, gang, 3 soverom, bad, bod, bad/vaskerom.
BRA-b: 18 m? Innglasset balkong

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
5m?

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og
at det derfor kan forekomme forskijeller i hva som regnes som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes
bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som
avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primaerrom) eller S-ROM (sekundaerrom).
Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt
areal.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2302 m2

Tomtebeskrivelse
Tomtearealet er fellesareal. Opparbeidet med asfaltert gardsplass og diverse
grgntareal.

Beliggenhet

Verket Brygge er en av Moss mest attraktive og moderne bydeler, med sjgen som
naermeste nabo og gangavstand til sentrum. Rett utenfor dgren finner du flotte,
gjennomtenkte fellesomrader tilrettelagt for bade trivsel, aktivitet og avslapning alt i et
frodig og maritimt miljg.

Moss er en by i vekst og et attraktivt sted a bade bo og investere i. Med sin strategiske
beliggenhet tilbyr byen et ideelt utgangspunkt enten du pendler, jobber lokalt eller
gnsker en god balanse mellom byliv og natur. P4 Verket vokser det nd frem en ny,
pulserende bydel som tilfgrer sentrum moderne kvaliteter og urbant liv. Her bor du
med kort vei til alt: badestrender, hotel Riviera, restauranter, vinbar, treningssenter og
velveeretilbud samtidig som barnehager, skoler og flotte rekreasjonsomrader ligger i
umiddelbar neerhet.

Den historiske og sjarmerende bydelen Mgllebyen, med kino, bibliotek, museum og
idylliske elvepromenader, ligger ogsa like ved. | tillegg har Moss og omegn flere
kjspesentre, aktivitetstilbud og et bredt spekter av servicetjenester alt innen kort
rekkevidde.

Til tross for den sentrale beliggenheten, har du naerhet til noen av regionens flotteste
naturomrader. Bystrandparken pa Rabben byr pa lekeplass, sandvolleyballbane,
gjestebrygge og barnevennlig badestrand perfekt for varme sommerdager. Nesparken,
med sine turveier, gressletter, strender og tilgang til padling i Vansjg, er et annet
populeert rekreasjonsomrade. Like i naerheten finner du ogsa Kanalen med
smabathavn, restauranter, park og et yrende sommerliv.

Enkel tilgang til vakre Jelgy kjent for sitt kulturlandskap, kystlinje og turmuligheter aret
rundt. Mossemarka, med merkede stier, lyslgyper og gode skimuligheter vinterstid,
ligger ogsa like ved og gir rike muligheter for friluftsliv. For golfentusiaster er det kun
ca. 17 minutter med bil til Evje Golfpark en av landets flotteste baner, vakkert
beliggende ved Oslofjorden.

Kollektivtilbudet i Moss er godt utbygd, med buss, tog og ferje. Det er bussholdeplass
fa minutters gange fra boligen, og kun ca. 1,3 km til Moss stasjon, den nye gangbroen,
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har veien blitt kort fra Verket til togstasjonen, noe som vil gjgre pendlerhverdagen enda
enklere. Toget tar deg til Oslo pa ca. 30 minutter. | tillegg gar det ferje fra kanalomradet
til Horten, med videre forbindelse til Vestfold.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Stian Pettersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten ligger i 4.etasje i en boligblokk pa 7 plan.

Leiligheten holder normal standard fra 2022 og leiligheten er godt vedlikeholdt.
Boligblokken og utearealet er godt vedlikeholdt.

Det er en tilhgrende garasjeplass samt bod i kjelleren.

UTVENDIG:

Veggene har betongkonstruksjon. Fasadene er av tegl.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduene er utvendig beslatt.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa ca 18m2 med rekkverk av glass og
stal.

Fra soverommet er det utgang til balkong pa ca 7 m2.

INNVENDIG:

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er montert kompakte innedgrer med profil og skyvedgrer med profil.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Det er avlgpsror av stgpejern.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er montert dgrcalling system.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme.

Varmtvannet samt gulvvarmen styres av fjernvarmesystemet i bygget.
Sikringsskapet er oppfgrt i boden med automatsikringer og kursfortegnelse.
Strgmmaler er montert opp i felles tavlerom i bygget.

Alle punkter i tilstandsrapporten har fatt tilstandsgrad 1.
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For ytterligere informasjon henvises det til tilstandsrapporten i salgsoppgaven.

Innhold

4. etasje:

BRA-i 112 kvm: Stue/kjokken, gang, 3 soverom, bad, bod, bad/vaskerom
BRA-b 18 kvm: Innglasset balkong

TBA 5 kvm: Balkong

BRA-e 5 kvm: Bod i kjeller, nummer 43

Standard
Bernt Ankers Gate 12 - formidles av Aktiv Moss v/ Helene Ellefsen!

Velkommen til en eksklusiv og gjennomgaende leilighet i fgrste rekke ved vannkanten
pa Verket Brygge! Her far du en sjelden mulighet til & sikre deg en bolig med
spektakulaer sjputsikt fra alle rom.

Leiligheten er romslig med hele 112 kvm, og byr pa 3 soverom, 2 bad, entré og en lys
stue med apen kjgkkenlgsning.

Den vestvendte, innglassede balkongen pa 18 kvm gir deg optimale solforhold
gjennom dagen og fantastiske solnedganger — med vidstrakt utsikt over sjgen. | tillegg
har du en gstvendt balkong pa 5 kvm, perfekt for morgenkaffen i solen.

Planlgsning og detaljer:

Entré med praktisk skyvedgrsgarderobe og ekstra oppbevaring i innvendig bod.
Store vindusflater gir rikelig lysinnslipp og en fglelse av & ha sjgen som naermeste
nabo.

Stuen oppleves luftig med god plass til sofagruppe med tilhgrende mgblement.
Spisestuen far sin naturlige plassering ved vindu fra gulv til tak mot vest.

Kjgkken fra Dremmekjokkenet med moderne innredning, 8y med sitteplass og
integrerte hvitevarer — ideelt for deg som elsker a lage mat.

Badene er stilrent flislagt med dusjhjgrne, servant med innredning og vegghengt
toalett. Det ene badet har direkte adkomst fra hovedsoverommet, som gir en privat og
komfortabel Igsning.

Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng og garderobe, samt utgang til
balkongen mot gst. Soverom 2 har fransk balkong med flott utsikt, mens soverom 3 i
dag brukes som kontor.

Praktiske fasiliteter:
Garasjeplass i felles, oppvarmet garasjeanlegg.

Bod pa ca. 5 kvm i eget bodrom.

Leiligheten ligger i et urbant og spennende omrade i stadig utvikling — perfekt for deg
som gnsker bade nzerhet til sjgen og bylivet.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfglger en garasjeplass i felles oppvarmet garasjeannlegg. Plass nummer 35,
med elbillader.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
91928833

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten forsynes med varmtvann og vannbaren varme (gulvvarme) via det lokale
fiernvarmenettet.

Varmesentralen for sameiet er plassert i teknisk rom i kjeller. Maling av forbruk ihht.
krav fra Moss kommune. Avregning av energi avhengig av malingsprinsippet. Som
hovedregel legges til grunn at hver leilighet belastes for eget forbruk. Medgatt forbruk
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til fellesarealene fordeles pa seksjonene etter brok.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 12 750 000

Kommunale avgifter
Kr12 373

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer; Eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 1482996

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 5931 983
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Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
113/6301

Felleskostnader inkluderer

Inkludert i felleskostnadene er kommunale avgifter (uteom eiendomsskatt),
grunnpakke TV/internett, felles bygningsforsikring, renhold, leie vaktmester, kostnader
oppvarming/serviceavtale, forretningsfgrsel, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 821

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen gjeld.

Andel fellesformue
Kr 35263

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Verket Brygge 1

Organisasjonsnummer

10  Bernt Ankers gate 12



930124389

Om sameiet

Sameiet Verket Brygge 1. Sameiet bestar av 53 eierseksjoner (50 boligseksjoner og 3
neeringsseksjoner).

Sameiet er registrert med org.nr. 930 124 389.

Forretningsfgrer er Vansjg Boligbyggelag.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har vaert gjennomfgrt i 2024:
- Vindusvask (var)

- Vindusvask, inkludert screens (hgst)

- Byttet filter

Vedlikehold og nyanskaffelser som var gnskelig i 2025:
- Vindusvask (var og hgst) Screens (hgst)
- Filterbytte (hgst)

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt etter samtykke fra styret. Ytterligere begrensninger om dyrehold
folger av sameiets vedtekter.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Vansjg Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3, bruksnummer 4100, seksjonsnummer 45 i Moss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3103/3/4100/45:

02.11.1874 - Dokumentnr: 904484 - Skjgnn
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1874 - Dokumentnr: 904485 - Skjgnn
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
Overfert fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.1881 - Dokumentnr: 906503 - Skjgnn
Bestemmelse om vannrett

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100
Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1884 - Dokumentnr: 904246 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om eventuell regulering av Vansjg
Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.1884 - Dokumentnr: 904247 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om ytterligere senking av Vansjg
Overfert fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.1951 - Dokumentnr: 1151 - Bestemmelse om kloakkledn
NSBs betingelser vedtas

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.1960 - Dokumentnr: 3748 - Erkleering/avtale
vedr. kryssing av @stfoldbanen med en bru.
Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.1961 - Dokumentnr: 2878 - Bestemmelse om vannrett
vedr. uttak fra Vansjg til vannverk.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.1967 - Dokumentnr: 2968 - Erklaering/avtale
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forbliktelser vedr senkning av vegbane m.v.
Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100
Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.1967 - Dokumentnr: 2969 - Bestemmelse om veg
NSBs betingelser vedtas

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

16.05.1984 - Dokumentnr: 4586 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.1985 - Dokumentnr: 990052 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om ytterligere senking av Vansjg
Overfert fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Korrekt tinglysingsdato er 20.02.1885

26.01.1990 - Dokumentnr: 1038 - Erkleering/avtale
Naerm.angitt rett for Moss komm. til & anlegge ledningsnett
for vann og avlgp samt bygge pumpestasjon pa d.e. Best.om
adgang til d.e.m.v.best.

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.1990 - Dokumentnr: 5614 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om vannledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.1994 - Dokumentnr: 7476 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: @STFOLD ENERGIVERK AS
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere
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17.03.1995 - Dokumentnr: 2034 - Erkleering/avtale
Rett til trase for ngdvendig signalkabel
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver: NORGES STATSBANER

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

10.04.2006 - Dokumentnr: 197083 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:903
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:906
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:907
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:909
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:914
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:915
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:916
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:924
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:2 Bnr:925
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:2961
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100
Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.2006 - Dokumentnr: 217590 - Erklaering/avtale

Fallretter tilhgrende d.e. er overfert til gnr. 3, bnr. 2961 i Moss kommune
Overfort fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2016 - Dokumentnr: 527141 - Erklaering/avtale

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av lavspenningskabelanlegg og
hgyspenningskabelanlegg

Stedsvarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Transport og ferdsel

Byggeforbud og beplantning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2017 - Dokumentnr: 1216404 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100
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Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2017 - Dokumentnr: 1216404 - Bestemmelse om adkomstrett
Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.2017 - Dokumentnr: 1216404 - Bestemmelse om byggeforbud
Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100
Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2018 - Dokumentnr: 1401818 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2018 - Dokumentnr: 1401850 - Bestemmelse om adkomstrett
Gjensidig rett

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2018 - Dokumentnr: 1401879 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjensidig rett

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2018 - Dokumentnr: 1401879 - Bestemmelse om jordvarme/jordslgyfe/
fiernvarme

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjensidig rett

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.2019 - Dokumentnr: 879838 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:3144

Bestemmelse om drift og vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.2019 - Dokumentnr: 879838 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:3144

Bestemmelse om drift og vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

Bernt Ankers gate 12
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31.07.2019 - Dokumentnr: 879838 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:3144

Bestemmelse om drift og vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.2019 - Dokumentnr: 879897 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:3143
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:3145

Bestemmelse om drift og vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.2019 - Dokumentnr: 879897 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:3143

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:3145

Bestemmelse om drift og vedlikehold

Overfert fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

23.06.2020 - Dokumentnr: 2634445 - Erklzaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:3141 Snr:166
Rett til & drive uteservering

Overfert fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

12.04.2021 - Dokumentnr: 415190 - Erkleering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Moss Kommune
Org.nr: 920 817 521

Bestemmelse om opparbeidelsesplikt av vei
Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.2021 - Dokumentnr: 681649 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Velforeningen for Verket Moss

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.2022 - Dokumentnr: 1008218 - Bruksrett

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:1224

Bestemmelse om rett til bruk av sgppeldunker, oppstillingsplass for brannbil, rett til
akoble seg til infrastruktur med mer.
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Overfert fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4100
Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2022 - Dokumentnr: 1071362 - Erklaering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Moss Kommune

Org.nr: 920 817 521

Bestemmelse om offentlig tilgjengelighet til havhepromonaden
Rettighetshaver allmennheten

Gjelder denne registerenheten med flere

17.11.2025 - Dokumentnr: 1404531 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Moss AS

Org.nr: 934 611 330

Elektronisk innsendt

13.09.2022 - Dokumentnr: 1016082 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 45

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 113/6301

01.01.2024 - Dokumentnr: 710074 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3002 Gnr:3 Bnr:4100 Snr:45

02.12.2022 - Dokumentnr: 1372791 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4101

10.10.2023 - Dokumentnr: 1116401 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4116
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

05.02.2024 - Dokumentnr: 1060977 - Bestemmelse om vannledning
Rettighet hefter i: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4099
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

05.02.2024 - Dokumentnr: 1060977 - Bestemmelse om jordvarme/jordslgyfe/
fiernvarme

Rettighet hefter i: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4099

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

05.02.2024 - Dokumentnr: 1060977 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Rettighet hefter i: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4099
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bernt Ankers gate 12
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05.02.2024 - Dokumentnr: 1060977 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4099
Bestemmelse om sprinkleranlegg

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

23.08.2024 - Dokumentnr: 1845695 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:4128
Bestemmelse om vedlikehold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Bernt Ankers Gate 4, 6, 8, 10, 12 og 14 datert 15.09.2025.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.09.2025.

Vei, vann og avlgp
Privat vei. Offentlig vann og avlgp til eiendommen. Privat stikkledning frem til offentlig
nett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Kommuneplaner:

Id: KP_3002

Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 24.03.2021

Delareal: 2.298 kvm, ligger i Gul stgysone

Delareal: 2.873 kvm, byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal: 1.776 kvm, Ras- og skredfare

Delareal: 2.873 kvm, Kombinert bebyggelse og anleggsformal, Navaerende

Kommunedelplaner:

ID: 363

Navn: Sentrumsplan Moss

Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 15.06.2015

Delareal: 622 kvm, Park, Framtidig

Delareal: 2.873 kvm, Krav om felles planlegging

Delareal: 75 kvm, miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur
Delareal: 2.249 kvm, Kombinert bebyggelse og anleggsformal, Framtidig
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Kommunedelplaner under arbeid:

Id: 463

Navn: Kommunedelplan for sentrum
Status: Planforslag

Plantype: Kommunedelplan

Reguleringsplaner:

Id: 397

Navn: Verket

Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 18.06.2019

Delareal: 14 kvm, utforming

Delareal: 2.564 kvm, Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Delareal: 308 kvm, Gatetun

Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Selveiet bolig som saledes fritt kan leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
12 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

318 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

320 140 (Omkostninger totalt)
332 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
334 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

13 070 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
13 082 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))
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13 084 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 320 140

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 990 Foto ink. kveld og drone

3 500 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4700 Opplysninger fra forretningsfgrer

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk.

5 995 Eierskiftegebyr

11 500 Tilstandsrapport (faktureres direkte til selger)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 198 640

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Helene Ellefsen
Eiendomsmegler
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Ansvarlig megler bistas av
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
15.01.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© Bernt Ankers gate 12 , 1534 MOSS
(I MOSS kommune

# gnr. 3, bnr. 4100, snr. 45

Sum areal alle bygg: BRA: 135 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 08.01.2026 Rapportdato: 12.01.2026 Oppdragsnr.: 20295-2417 Referansenummer: ES9034

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen

( |
72 NORSK EIENDOMSTAKST -3 \

v,

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til 8 samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

Ly, 1’(”%&%}

Stian Pettersen
Uavhengig Takstingenigr

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COBNis,
&
y Medlem av
= TRV & Al P N
U}O y 3 | -
=
WriaN
Oppdragsnr.:  20295-2417 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 2 av 19



Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Bernt Ankers gate 12 , 1534 MOSS 1519 MOSS
Gnr 3 - Bnr 4100
3103 MOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS 1519 MOSS
Gnr 3 - Bnr 4100
3103 MOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS 1519 MOSS
Gnr 3 - Bnr 4100
3103 MOSS

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger i 4.etasje i en boligblokk pa 7 plan. Det er ventilator i platetoppen for avtrekk av matos og fukt.
Leiligheten holder normal standard fra 2022 og leiligheten er
godt vedlikeholdt. OVERFLATER:
Boligblokken og utearealet er godt vedlikeholdt. Gulv har parkett, vegger og himlingen er malt.
Det er en tilhgrende garasjeplass samt bod i kjelleren.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022 Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
UTVENDIG Gd til side Det er avilgpsrer av stgpejern.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er montert dgrcalling system.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme.

Varmtvannet samt gulvvarmen styres av fiernvarmesystemet i

Veggene har betongkonstruksjon. Fasadene er av tegl.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduene er
utvendig beslatt.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa ca 18m? med bygget.

rekkverk av glass og stal. Sikringsskapet er oppfgrt i boden med automatsikringer og

Fra soverommet er det utgang til balkong pa ca 7 m2. kursfortegnelse.
Stremmaler er montert opp i felles tavlerom i bygget.

INNVENDIG G4 til side
TOMTEFORHOLD G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Det er montert kompakte innedgrer med profil og skyvedgrer med

rofil.
p Arealer G4 til side

VATROM Gatil side
Bad/vaskerom Forutsetninger og vedlegg G side
INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel og vegghengt klosett.

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

VENTILASJON OG OPPVARMING: * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Det er avtrekk i himling og luftespalte under dgr, noe det skal vaere stemmer med dagens bruk
for & fa tilstrekkelig med tilluft. Bod

Rommet har varme i gulv. e Det foreligger ikke tegninger

Bygningen er ikke tilstands vurdert da bygningen ikke er
tilsluttet hovedboligen.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, -vegger og malt himling.

Bad

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne og vegghengt
klosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er avtrekk i himling og luftespalte under dgr, noe det skal vaere
for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varme i gulv.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, -vegger og malt himling.

KJBKKEN G til side

INNREDNING:

Kjpkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate,
integrert kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin samt helstgpt servant
med kum. Det er installert komfyr og platetopp med ventilator.

VENTILASJON:
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Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 4100
3103 MOSS

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20295-2417

30

25

20

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter
tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).
Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten —dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet
Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
og ikke etter dagens krav.

Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
s@lvkre.

Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.

Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS 1519 MOSS
Gnr 3 - Bnr 4100
3103 MOSS

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022

Anvendelse

Standard
Leiligheten har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene har betongkonstruksjon. Fasadene er av tegl.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduene er utvendig beslatt.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa ca 18m? med rekkverk av glass og stal.
Fra soverommet er det utgang til balkong pé& ca 7 m2.
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS 1519 MOSS
Gnr 3 - Bnr 4100
3103 MOSS

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Det er montert kompakte innedgrer med profil og skyvedgrer med profil.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell

INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne og vegghengt klosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er avtrekk i himling og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for & fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varme i gulv.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, -vegger og malt himling.
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS 1519 MOSS
Gnr 3 - Bnr 4100
3103 MOSS

Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

4. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har varme i gulv. Fall mot sluk er malt til 11mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen
er 26mm.

4. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

4. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

4. ETASJE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er under 5 &r gammelt, og det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon pa utfgrt arbeid. Konstruksjonen anses a
vare innenfor forventet levetid uten indikasjoner pa feil eller fuktskader.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

72

Generell

INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og vegghengt klosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er avtrekk i himling og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for & fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har varme i gulv.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, -vegger og malt himling.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har varme i gulv. Fall mot sluk er malt til 10mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen
er 25mm.

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS 1519 MOSS
Gnr 3 - Bnr 4100
3103 MOSS

Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er under 5 ar gammelt, og det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon pa utfgrt arbeid. Konstruksjonen anses a
vere innenfor forventet levetid uten indikasjoner pa feil eller fuktskader.

KJBKKEN

4. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

INNREDNING:
Kjskkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate, integrert kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin samt helstgpt servant med kum. Det er
installert komfyr og platetopp med ventilator.

VENTILASJON:
Det er ventilator i platetoppen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Gulv har parkett, vegger og himlingen er malt.

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter i platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Andre installasjoner

Det er montert dgrcalling system.

Vannbaren varme

Leiligheten har vannbaren gulvvarme.
Varmtvannet samt gulvvarmen styres av fiernvarmesystemet i bygget.

Elektrisk anlegg

Side: 12 av 19
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Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3
Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS 1519 MOSS
Gnr 3 - Bnr 4100
3103 MOSS

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er oppfért i boden med automatsikringer og kursfortegnelse.
Stremmaler er montert opp i felles tavlerom i bygget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til

avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til & utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften apner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gjennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales & innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for a avdekke eventuelle

skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet
kontaktes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.
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Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20295-2417 Befaringsdato:

08.01.2026
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Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 4100
3103 MOSS

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
4. Etasje 112 18 130 5
SUM 112 18 5
SUM BRA 130

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue/kjgkken, gang, soverom, soverom
4. Et
asle 2, soverom 3, bad, bod, bad/vaskerom Innglasset balkong
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundarrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja

Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 5 5

SUM 5

SUM BRA 5

Romfordeling

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Kjeller Bod

Innglasset balkong

Etasje (BRA-b)

Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundarrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Lovlighet
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Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS Norsk Eiendomstakst AS
Gnr 3 - Bnr 4100 Eikelia 3
3103 MOSS 1519 MOSS

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Bygningen er ikke tilstands vurdert da bygningen ikke er tilsluttet hovedboligen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS Norsk Eiendomstakst AS
Gnr 3 - Bnr 4100 Eikelia 3
3103 MOSS 1519 MOSS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.1.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Morten Dahl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 3 4100 45 2302 m? Tomtearealet er Eiet
beregnet areal. Det er
felles tomt med ideell
andel.

Adresse

Bernt Ankers gate 12
Hjemmelshaver
Dahl Morten

Eierandel
113 /6301

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Verket i Moss sentrum, kort avstand til strand og skog. Moss byr pa et mangfold av muligheter og en rekke fasiliteter,
enten man liker skog og mark, sjg og strand, eller det mer urbane liv. Sentrum, som ligger naer sjgen, har en rekke kaféer, restauranter, kino,
teater, forretninger og Amfi kjppesenter. Like utenfor sentrum finner man ogsa Mosseporten Senter og Rygge Storsenter. Flere populeere
badestrender, samt fine tur- og rekreasjonsomrader ligger i gangavstand fra sentrum, og Nesparken er det sentrale

rekreasjonsomradet med turstier, grgnne plener, strender og nyoppusset aktivitetshus. | sentrum finner man Moss jernbanestasjon med
hyppige avganger mot Oslo og Halden/Sverige. Toget til Oslo tar 40 min. Det er ogsa fergeforbindelse med Vestfold v/Horten. Kjgrer man i 5
min. ut av sentrum, er man pa E6, som tar en til Oslo og/eller Svinesund i Igpet av ca.45 min.

Adkomstvei
Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering
Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.
Om tomten

Det er asfaltert gardsplass som er pent opparbeidet med diverse grgntareal.
Det er en parkeringsplass i garasje anlegg og bod i kjelleren.
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Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS Norsk Eiendomstakst AS
Gnr 3 - Bnr 4100 Eikelia 3
3103 MOSS 1519 MOSS

Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2022

Standard
Bygget har normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 09.01.2026 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 09.01.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 09.01.2026 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 4100
3103 MOSS

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20295-2417

Befaringsdato: 08.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 19 av 19
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Morten Dahl

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Bemt AI’] kerS Gate -I 2 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
1534 Moss

3103-3/4100/0/45

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1114250075 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Aktiv Moss AS

Deres ref.: 1114250075 Var ref.: 164/45 Moss 6/1-26

VEDR.: BERNT ANKERS GATE 12 I SAMEIET VERKET BRYGGE 1, MOSS I MOSS
KOMMUNE

ORG.NR. 930 124 389

SEKSJON NR. 45

HJEMMELSHAVERE: MORTEN DAHL

Da dette er et eierseksjonssameie har Vansje BBL kun regnskapsopplysninger i vért register.
Vedlagt oversendes derfor siste arsberetning og regnskap.
Polisenr: 91928833 Gjensidige forsikring.

Felleskostnader pr. mnd. p.t: kr. 6.821,-.
Restanser felleskostnader p.t: kr. 0,-.

Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2024 var seksjonens andel av inntekter: kr 1.420,-, utgifter kr 0,- og annen
formue: kr 35.263,-. Gjeld pr d.d. er pa kr O,-.

Sameiets totale gjeld/saldo Ian er pr 6/1 kr 0,-.

Merk: Sameiets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av
nytt 18n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d.
eller registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at
vedtatte, men ikke iverksatte opptak av nye I1an, ikke er opplyst i dette meglerbrev.

Andelens manedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Sameiets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfare gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning enna ikke er iverksatt eller registrert
hos Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens
rente, kunne gke andelens manedlige felleskostnader.



Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som
folge av gkte renter pad borettslagets felleslan.

Konferer med styreleder i sameiet: @yvind Valdal Ostnor
Epost styret: verketbrygge | @mittvbbl.no

Seksjonseiernes tre malere for energi, varmt tappevann og kaldt vann blir avlest via Techem.
VBBL avregner og fakturerer maledata ved hvert eierskifte i sitt system. Hoved-avregningen
vil veere arlig. VIKTIG! Ved eierskifte ma folgende gjores: Ved overtagelse/snarlig etter
overtagelse, ma eierskiftet meldes til Techem. Det er selger som ber melde dette via sin
Techem-tilgang. Nar Techem har mottatt eierskifte og oppdatert sin database, vil det
automatisk bli sendt en invitasjon til Techem Beboer App som den nye beboeren kan laste
ned. Beboerhenvendelser til Techem: kundeservice@techem.no Link til app:
https://beboer.techemadmin.no/login

MERK: SELGER VIL MOTTA EN FAKTURA MED AVREGNING AV MALERE 1
ETTERKANT AV OVERTAGELSE.
[] Det er forkjepsrett for boligbyggelagets medlemmer.
[X] Det er ikke forkjopsrett for boligbyggelagets medlemmer.
[] Kjoper skal godkjennes av sameiets styre, og salgsmelding skal oversendes
Vansje BBL sammen med segknad om godkjennelse og eierskiftemelding.

X Kjoper skal ikke godkjennes av sameiets styre, men eierskiftemelding skal
oversendes Vansjo BBL for registrering av eierskifte.

Gebyr: Eierskiftegebyr for selger kr. 5.995,- (inkl.moms) innbetales til konto:6118.05.04051.

Merk: Noen sameier praktiserer i tillegg scerskilte gebyrer som betales av selger. Henviser til
sameienes vedtekter.

Det gjores oppmerksom pa at alle andre opplysninger om sameiet kan innhentes pa
www.infoland.no, hos Statens Kartverk og hos ligningskontoret.

Med vennlig hilsen

VANSJ@ BOLIGBYGGELAG
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Innkalling
til
Ordinzert arsmgte
i
Sameiet Verket Brygge 1, Moss

Mandag 24.03.2025
Klokken: 18:00
Sted: Hotell Riviera

Scan OQR-koden:

App Store

Fa innkallingen i var App.




Innkalling 2025

Velkommen til ordinzert &rsmgte i Sameiet Verket Brygge 1,
Moss

Dato: Mandag 24.03.2025
Klokken: 18:00
Sted: Hotell Riviera

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av sameier til 8 underskrive protokollen sammen med moteleder
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Styrets arsmelding 2024
3 Arsoppgjgret for 2024
4 Fastsettelse av godtgjsrelse til styret for 2024
5 Valg
5.1 Valg av 2-3 styremedlemmer for 2 ar
5.2 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

5.3 Valg av 1-3 medlemmer til valgkomité for 1 ar
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1. Konstituering

i.1  Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av sameier til 4 underskrive protokollen sammen med
megteleder

1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Styrets arsmelding 2024

3. Arsoppgjeret for 2024

4. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2024

5. Valg
Gjenst3ende i styret, valgt pd rsmpte | 2024 er: Styreleder @yvind Valdal @stnor og

styremedlem Audun Amundsen.

5.1 Valg av 2-3 styremedlemmer for 2 &r
Vare vedtekter sier; § 11-1 (1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av fra 3 til 5
styremedlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

5.2 Valg av 1 varamedlem for 1 &r
Vire vedtekter sier; § 11-1 (1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av fra 3 til 5

styremedlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

5.3 Valg av 1-3 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Fullmakt
Vedlagt innkallingen.

Viktig! Det er bare frammgtte sameiere og de som har medbragt fullmakt som kan avgi
stemme,

Moss, 12.03.2025

Sameiet Verket Brygge 1, Moss/ Vansja Boligbyggelag



Rrsmelding Sameiet Verket Brygge 1, Moss for 2024

Pr. 1. januar 2025, bestar styret av
Styreleder, @yvind Valdal @stnor, Valgt fra 02.04.2024, Valgt for 2 ar

Styremedlem, Mette Hoseth, Valgt fra 02.04.2024, Valgt for 1 ar
Styremedlem, Erik Gjemdal, Valgt fra 02.04.2024, Valgt for 1 &r
Styremedlem, Audun Amundsen, Valgt fra 02.04.2024, Valgt for 2 ar

Styret bestdr av 1 kvinne og 3 menn.

Styret har fglgende varamedlemmer

Ingen varamedlemmer.

Endringer i styret i siden 8rsmgtet 2024

Forrige arsmate ble avholdt tirsdag 02.04.2024.

Siden &rsmptet har det vaert felgende endringer av styrets sammensetning: Ingen
endringer.

Valgperioden har gatt ut for fglgende:

Styremedlem, Mette Hoseth

Styremedlem, Erik Gjemdal

Andre komiteer:

Styrempter
Antall styremater som er avholdt i 2024: 10

Antall behandlede saker i perioden: 41

Andre mgter som er avholdt

- 1 &rs befaring av fellesareal.
- Grill og intimkonsert felles for alle sameiene pa Verket, 20. juni 2024.

- Felles styremate med sameiene pd Verket (Steperiet, Papirhuset og Verket Bryggel) 28.
oktober 2024.

- Diverse befaringer med leverandgrer: Aneo, Snarydding, vindusvask, skadedyrkontroll,
Heiskontroll
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- Styret har stilt seg til disposisjon 2 ganger for mgte vdr. naboklager. Begge ble avlyst.

Generelle opplysninger om sameiet:

Sameiet bestar av 53 eierseksjoner. (50 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner)

Sameiet er registrert i Brenngysund registrert med arganisasjonsnummer 930124389, og
ligger | Moss kommune.

Sameiet Verket Brygge 1, Moss har til formdl & gi sameiere bruks- og raderett til egen

eierseksjon i eiendommen til sameiet. I tillegg organiserer og forvalter sameiet andre
tiltak som har sammenheng med raderetten til de ulike sameiere.

Sameiet Verket Brygge 1, Moss er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring.
Sameiet fglger arbeidsmiljalovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.

Sameiet fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Sameiet Verket Brygge 1, Moss forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det
som m3 anses normalt for et boligselskap.

Ansatte i selskapet:

Antall faste ansatte i Sameiet Verket Brygge 1, Moss i 2024: 0

(Styreverv er ikke a anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i Sameiet Verket Brygge 1, Moss som har mottatt Ignn i 2024: 0
Lekeplasser:

Lekeplasser er i henhold til forskrifter om lekeplass-utstyr.

Forretningsfarer:

Vansje Boligbyggelag er forretningsfarer

Revisor:

PricewaterhouseCoopers er revisor.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert
gjennomfgrt i 2024:
Siden 3rsmatet tirsdag 02.04.2024 har styret jobbet med falgende saker:

« Styret har besvart 188 mailhenvendelser, 53 meldinger til styret i Heime App. [
tillegg er det sendt 63 henvendelser pa "privat chat", mail, telefon og SMS. Samlet
304 unike henvendelser fra beboere i lgpet av 2024.

Styret har gatt igjennom driftsavtaler som har veert tegnet fra utbygger, viderefart
de fleste av disse med eksisterende leverandgrer. Dette grunnet reklamasjons
muligheter og garantiansvar fra leverandor. Det er ogsé tegnet nye avtaler med
andre leverandgrer vi er avhengige av & ha for drift av sameiet



Siden arsmatet tirsdag 02.04.2024 har Sameiet Verket Brygge 1, Moss utfart falgende
vedlikehold:

e Vindusvask (var)

« Vindusvask, inkludert screens. (Host)

o Bytte filter

I tillegg har vire leverandgrer gjort vedlikehold iht avtaler. Heiskontroll fra Kone,
Ventilasjonsanlegg fra Vestfold klima, brann og nadlys fra @stfold Elektro, skadedyr ved

Shield Norge.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2025:

Vedlikehold som skal/bgr gjennomfgres i Sameiet Verket Brygge 1, Moss i 2025:

o Vindusvask (Var og hast) Screens (Hast)
« Filterbytte (Hast)

Nyanskaffelser som skal/ber anskaffes i Sameiet Verket Brygge 1, Moss i 2025:

HMS arbeid i 8ret som har gatt

HMS arbeid som er utfart i 2024:

s Kontroll av elektrisk anlegg
= Kontroll av brannanlegg
« kontroll av ventilasjon (Fellesareal)

Vire leverandgrer sgrger for rutiner og rapportering innen sine fagfelt.

@konomi:

Arsregnskapet for 2024 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2024 foreslas overfgrt til annen egenkapital.

Ved eventuelt negativt arsresullat dekkes dette opp via disponible midler.

@konomi, kommentar fra styret:

Styrets kommentarer til regnskapet for 2024
Styrets kommentarer til budsjettet for 2025:

s Felleskostnadene ble justert fra 1/1-2025. Her tok vi hensyn til hayere kostnader
for drift og vedlikehold. Det er lagt inn ekstra kostnader ifm vask av vindu og
screens. Det ble i tillegg gjort en endring hvor vi gikk over fra innbetaling a konto
forbruk VarmtVann, TappVann og fiernvarme per M2 til stipulert forbruk fra siste 12
maneder. Dette vil medfare at to leiligheter med samme stgrrelse vil ha forskjellig
manedlig innbetaling som er basert pa historisk forbruk. Det er fortsatt avregning
1 gang i &ret (ca mars) hvor man vil fa tilbakebetalt om man bruker mindre enn
stipulert, samt motsatt dersom man bruker mer enn stipulert.

Styfcfi Sameliet Verket Brygge 1, Moss

Arsmeldingen er godkjent av styret 12.03.2025
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RESULTATREGNSKAP 2024 Sameiet Verket Brygge 1, Moss

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
INNTEKTER
Felleskostnader 2277579 2425109 2374 515 2 537 283
Andre driftsinnlekter 1 1 656 264 726 057 1250 000 1468 520
SUM INNTEKTER 3932 843 3151 166 3624 515 4 005 803
KOSTNADER
Styrehonorar 20 000 0 a0 000 120 000
Arbeidsgiveravgift 12 690 0 12 690 16 920
Stram 54 338 23 401 24 000 50 000
Renhold 247 935 91109 100 000 310 000
Vedlikehold bygg 241512 110 689 781 000 713 000
Vedlikehold VWS ] 0 40 000 40 000
Vedlikehold elektro 98 906 0 60 000 65 000
Vedlikehold utvendig anlegg 108 238 103 504 140 000 120 000
Vedlikehold garasje 157 500 99 000 151 200 159 600
Revisjonshonorar 0 20 000 0 10 000 30 000
Forretningsfererhonorar 128 750 116 250 104 625 120 900
Telefon 5212 1134 2 000 6 000
Arsavgift TV Internett 186 000 186 000 186 000 190 836
Andre kontingenter 59 378 59 378 59 000 64 700
Forsikringer 245 845 215 505 240 000 282 722
Kommunale avgifter 745 463 315889 390 000 512 135
Andre driftskostnader 29 392 27 878 63 000 74 000
Leie vaktmester 155 606 167 070 171 000 140 000
Kostnader oppvarming/serviceavtale 860 698 1034 006 1 000 000 989 990
SUM KOSTNADER 3 447 463 2550913 3624 515 4 005 803
DRIFTSRESULTAT 485 379 600 254 0 0
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 49 557 29 666 30 000 30 000
Utbytte Gjensidige 23 890 1333 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. 73 447 30 999 30 000 30 000
ARSRESULTAT 558 826 631 252 30 000 30 000
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Overfart annen egenkapital 0 631 252 0 0
SUM OVERFEBRINGER 558 826 631 252 30 000 30 000

164 Sameiet Verket Brygge 1, Moss




BALANSE 2024 Sameiet Verket Brygge 1, Moss

2024 2023

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 370 12 202
Andre restanser 150 647 -20 963
Andre fordringer 308 093 370 405
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 1920 474 1 593 268
SUM OML@PSMIDLER 2 388 584 1954 912

2388 584 1954 912

SUM EIENDELER

164 Sameiet Verket Brygge 1, Moss
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BALANSE 2024 Sameiet Verket Brygge 1, Moss

2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 982 722 982 722
Arets resultat 558 B26 0
SUM EGENKAPITAL 1 541 549 982 722
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Gjeld til VBBL/andre 18 285 a
Forskuddsbetalte felleskestnader 89602 92 987
Forskudd 13 046 14 104
Leverandargjeld 309 775 560 644
Annen kortsiklig gjeld 416 328 304 455
SUM KORTSIKTIG GJELD 847 036 972 190
SUM GJELD 847 036 972190
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 388 584 1954 912
Moss 31.12.24
Vansje Boligbyggelag
Sted; , dato:

@yvind Valdal @stnor Erik Gjemdal Mette Hoseth
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Audun Amundsen
Styremedlem
164 Sameiet Verket Brygge 1, Moss



NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Sameiet Verket Brygge 1, Moss

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.

Sameiets Arsregnskap er sall opp | samsvar med regnskapsloven, forskrift om Arsregnskap og arsberetning for sameier, samt god regnskapsskikk.

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler IB 982 722 351 470
B. Endring dispenible midler
Arets resultat 558 826 631 252
B. Arets endring disponible midier 558 826 631 252
C. Disponible midler UB 1 541 549 982 722
Note 0 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar er i sin helhet tilknyttel revisjon.
Note 1 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3289 A KTO/AVR FJERNVARME-KOSTN OPPVARMING, VANN/AVL@P 1297 352 417 072
3289 ANDRE DRIFTSINNTEKTER 200 412 161 635
3601 LEIEINNTEKTER GARASJER 157 500 147 350
Sum -1 655 264 <726 057
Noter gail)
10
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Verket Brygge 1, Moss.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Verket Brygge 1, Moss

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

@yvind Valdal @stnor (sign.)
Mette Hoseth (sign.)

Audun Amundsen (sign.)
Erik Gjemdal (sign.)

12.03.2025
11.03.2025
12.03.2025
11.03.2025

: !
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Til arsmetet i Sameiet Verket Brygge 1, Moss

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Verket Brygge 1, Moss som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold il disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet | samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overhaldt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere | s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et reltvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsikiede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

12
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pwc

revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne

foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.nol/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 12. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Protokoll

Fra ordinaert drsmate | Sameiet Verket Brygge 1, Moss mandag 24.03.2025 kl. 18:00 - Hotell
Riviera.

1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering

Vedtak:
Stemmeberettigede sameiere til stede: 17, Fremlagte og godkjente fullmakter: 0

Totalt antall stemmeberettigede: 17. Fra Vansjo BBL mgtte Beate Kildahl
1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: @yvind Valdal @stnor

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Beate Kildahl

1.4 Valg av sameier til & underskrive protokollen sammen med
moteleder

Vedtak:
Valgt ble:Tom Arthur Kildahl

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Enstemmig godkjent

2. Styrets drsmelding 2024

Vedtal:
Den fremlagte arsmelding tas til etterretning.

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Verket Brygge 1, Moss. Side 1/2
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3. Arsoppgjgret for 2024

Vedtak:
Det fremlagte og refererte Srsregnskapet er godkjent. Arsresultat pr 31.12.2024 overfgres
annen egenkapital.

4. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2024

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret for 2024 er kr: 120.000,- Styret foretar selv intern fordeling.

5. Valg

5.1 Vailg av 2-3 styremedlemmer for 2 ar

Vre vedtekter sier: § 11-1 (1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av fra 3 til 5
styremedlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

Vedtak:
Valgt ble: Mette Hoseth, Erik Gjemdal og Adam Benjamin Brachmann

5.2 Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Vare vedtekter sier; § 11-1 (1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av fra 3 til 5
styremedlemmer, Det kan velges varamedlemmer.

Vedtak:
Valgt ble: Ingen gnsket a stille som vara.

5.3 Valg av 1-3 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Vedtak:
Valgt ble: Beate Korslund Kristiansen og Mette Hoseth

Q}yv}nd Valdal @stnor Beate Kildah

78 f// : q,/,, e ZC '
Tom Arthur Kildahl

Pratnknllvitne

TirAmrmirmil T S mamie G601 § i T amaniar Linrienr Geuamman
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET VERKET BRYGGE I, MOSS.
- Fastsatt ved etableringen

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER
1-1 Navn og formal:
(1) Sameiets navn er: Sameiet Verket Brygge I, Moss

(2) Sameiets formdl er 4 ivareta seksjonseierens fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen gnr.3, bnr 4100 i Moss kommune.

1-2 Forretningskontor:

(1) Forretningskontoret er i Moss kommune.
2. EIENDOMMEN

2-1 Sameiet:

(1) Sameierne eier bebyggelsen og eiendommen til gnr 3, bnr 4100 i Moss kommune i
felleskap (sameie).

(2) Sameiet bestar av 50 boligseksjoner og 3 neringsseksjoner oppfert som
blokkbebyggelse. Disse seksjonene er fordelt pa 3 bygg.

(3) Den enkelte bruksenhets avgrensning med hoveddel, eventuelle tilleggsdeler, formél og
sameiebrek fremgar av seksjoneringsbegjaring og eventuelle senere
reseksjoneringsbegjaeringer.

[ disse vedtektene brukes «bruksenhet» og «seksjon» som uttrykk for det samme.

(4) Hoveddelen bestér av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med
egen inngang.

(5) For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameicandelens sterrelse.
Sameierbroken er fastsatt ctter hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive
balkonger/terrasser og utvendige boder.

(6)

Hvis det viser seg 4 vaere formdlstjenlig s4 kan sameiet om noen &r utvides med flere
bygg/boligseksjoner og naringsseksjoner (ifbom bygging av bygg D etter at jernbanen pi
omréde er lagt ned). Dette vil i fa fall kreve reseksjonering og samtykke fra alle
seksjonseiere. Alle seksjonseiere har ved ferste gangs kjep forpliktet seg til 4 samtykke til
senere reseksjonering, og til 4 signere pa alle nadvendige dokumenter for & f4 gjennomfort
en eventuell utvidelse av sameiet. Denne forpliktelse gjelder ogsa nye seksjonseiere dersom
eierseksjoner er resolgt/videresolgt innen eventuell utvidelse/reseksjoneringen finner sted.
Denne forpliktelse kan utbygger la tinglyse pa eiendommen/de enkelte eierseksjonene.



Forholdet til videre utbygging pd Verket ble utferlig beskrevet i salgsopplysningene som
fulgte med som vedlegg til kjepckontrakten i forbindelse med kjep av boligseksjon i
Sameiet Verket Brygge 1.

2-2 Fellesareal:

(1) Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med eventuelle tilleggsdeler med enerett til bruk, er fellesarealer.

3. RETTSLIG RADERETT
3-1 Begrensninger i muligheten til 4 kjope boligseksjoner:

(1) Ingen kan kjape eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Begrensningen gjelder ikke erverv ved ekspropriasjon, arv cller forskudd pd arv til
livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i seksjon.

Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som cies
eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal 4 skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene (il sine ansatte.

3-2 Omsetning, pantsettelse, utleie m.v:

(1) Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som
felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon. Utleie krever ikke samtykke fra styret, men seksjonseieren
plikter & oppfylle kravene i punkt 3-3(2).

(2) Bruksrett til sportsbod felger den enkelte seksjon ved salg, og kan ikke omsettes
sarskilt. Bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjelleren kan ikke selges, leies ut eller
pé annen mite overdras til andre matrikkelenheter enn seksjoner i sameie Verket Brygge
1.

3-3 Eierskiftegebyr - meldeplikt ved overdragelse og utleie

(1) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Ved eierskifter betales et
cierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet. Det er selger av seksjonen som betaler

gebyret.

(2) Seksjonseier plikter 4 underrette sameiet og forretningsforer skriftlig om utleie. Leiers
navn ma oppgis. Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter seg til 4 falge sameiets
vedtekter, ordensregler, vedtak fattet av drsmeter og av styret.

4. FAKTISK RADERETT

4-1 Rett til bruk:
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(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Seksjonseier har ogsa rett
til 4 bruke fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Naringsseksjoner disponerer arealene utenfor neringsseksjonens fasader (tilleggsdel).
Uavhengig av om det er gitt rett til eksklusiv bruk, har Bolig og Neering rett til 4 fore ledninger,
kanaler, rer og lignende nedvendige installasjoner gjennom fellesarealer.

(2) Seksjonseier skal behandle bruksenheten og andre rom og annet areal tilliggende
seksjonen med tilberlig aktsomhet. Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en
urimelig eller unedvendig méte veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bererer sameiets fellesarealer
og fellesanlegg uten godkjenning fra drsmetet, eller fra styret der det er tilstrekkelig.
Adgangen til og vilkar ved utforelse av slike arbeider er neermere regulert i vedtektenes
punkt 7 og 8

(4) Bruksenheten md bare nyttes i samsvar med formélet. Endring av bruken fra boligformal
til annet formal eller omvendt kan ikke foretas uten reseksjonering i h.h. til eierseksjonens
bestemmelser.

(5) Brannvesen mé ha tilgang til sameiets bygninger. Der slik tilgang mé skje via private
hagearealer ma det ikke monteres eller plasseres gjenstander pé dette private hagearealet
som ikke lett og raskt kan fjernes av en (1) person for hand.

(6) Sameiet har utvendige fellesarealer som til enhver tid ma vere tilgjengelig for eventuell
nedvendig bruk for brannvesen eller annet utrykningskjeretay. P4 dette areal mé det ikke
plasseres gjenstander som kan hindre tilgang for disse.

(7) Det er fastsatt ordensregler for sameiet ved etableringen. Endringer i ordensreglene
besluttes av arsmatet.

4-2 Dyrehold

(1) Dyrehold er tillatt innenfor de begrensninger og i overensstemmelse med folgende
vilkar:
Samtykke til husdyrhold omfatter kun to (2) dyr.

En seksjonseier som ensker 4 holde flere dyr mé seke styret om samtykke til dette.

Et slikt samtykke vil kun bli gitt i de tilfeller hvor seksjonseier har dokumentert et serlig
behov for ytterligere ett dyr, og slikt dyrehold ikke er til sjenanse for sameiets ovrige
seksjonseiere/beboere.

Dog kan en seksjonseier holde flere dyr som utelukkende holdes inne, sé som innekatt,
marsvin, fugler m.v., s lenge slikt husdyrhold ikke er til sjenanse for sameiets ovrige
scksjonseiere/beboere.

(2) Samtykke til dyrehold er gitt pa felgende vilkér:

(i) Dyreholdet ma ikke uteves pa en méte som er til skade eller ulempe for evrige
seksjonseiere/beboere.
Dyreholdet mé for svrig uteves i overensstemmelse med lov, forskrifier og
eventuelle politivedtekter.



(ii) Hunder skal alltid holdes under oppsikt og feres i bind innenfor sameiets
omrade

(iif)  Alle ekskrementer fra husdyr skal fjernes umiddelbart og kastes i egnede
soppelkasser.

(iv) Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig for enhver skade som dyret métte
pafere personer eller sameiets eiendom.

v) Et mislighold av disse vilkér er 4 anse som et mislighold av seksjonseiers
plikter og kan medfere at sameiet palegger seksjonseier 4 selge seksjonen og
fravike boligen, jfr. sameiets vedtekter kapittel 10.

(3) Styret kan fastsette tilleggsvilkar

5. PARKERING - KJORING PA FELLESAREALENE OG I
PARKERINGSKJELLER (ANLEGGSEIENDOM)

5-1 Fordeling av garasje-/parkeringsplasser:

(1) Parkeringskjelleren er organisert som en anleggseiendom - gnr.3, bnr.4101 i Moss
Kommune. Anleggseiendommen vil fungere som parkering for de boligseksjoner i sameiet
som har fatt tildelt parkeringsplass, som parkering for hotellet, og for cier av
garasjekjelleren/anleggseiendommen. Enkelte scksjoner ifbm fremtidig utbygging pa feltet
(bygg D) vil ogsa fa bruksrett til parkeringsplass i anleggseiendommen. De eierseksjoner
som har bruksrett til parkeringsplass i anleggseiendommen har blitt tildelt sin plass av
utbygger ved forstegangs kjep av sin eierseksjon.

Det er ikke parkeringsplasser i anleggseiendommen til alle eierseksjonene i sameie.

(2) Fordelingen av de enkelte eierseksjoners parkeringsrett vil fremga av en egen liste.
Seksjonseierne har ikke rett til & benytte andre plasser enn den de har blitt tildelt.

(3) Trafikk og parkering skal foregéd hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det ikke oppstar
fare eller unedvendig forstyrrelser.

5-2 Generell regulering av kjaring og parkering:

(1) Trafikk og parkering skal foregd hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det ikke oppstér
fare eller unedvendig forstyrrelser.

(2) Parkering kan kun foretas pd oppmerkede og tilviste plasser som er avsatt til dette
formal.

(3) Anleggseiendommen skal etter sitt formal kun benyttes for parkering av kjoretoy.

(4) Parkering ma kun skje i medhold av den fordeling og den rett som folger av disse
vedtekter, med eventuelle supplerende reguleringer.
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(5) Det er gitt tinglyst bruksrett til brukere av grunneiendommene 3/4 100 og 3/4099 til 4
kjere gjennom anleggseiendommen. Det vil ogsé bli tinglyst samme bruksrett til fremtidig
eiendom ifbm utbygging pa feltet (bygg D).

5-3 Seksjonsciernes rettslig og faktisk riderett til garasje-/parkeringsplasser

(1) Sameieren som har bruksrett til garasjeplass kan fritt leie ut parkeringsplassen til andre
seksjonseiere i sameiet. Sameiets styre skal underrettes, jfr punkt 3-3 (2). Utleie til personer
eller selskaper utenfor sameiet er ikke tillatt.

(2) Bruksrett til parkeringsplass folger den enkelte seksjon ved salg og kan ikke selges, leies
ut eller pd annen méte overdras til andre enn til seksjoner/bruksenheter i sameie Verket

Brygge 1.
5-4 Kostnader og vedlikehold:

(1) Det er eier av anleggseiendommen/garasjekjelleren som har ansvaret for vedlikehold og
drift av den samme eiendom.

(2) Kostnadene til drift og vedlikehold av garasjekjelleren/anleggseiendommen skal fordeles
mellom eier av anleggseiendommen/garasjekjelleren, sameiet og andre brukere etter hvor
mange garasjeplasser de eier og disponerer. Seksjonseiere i sameie har Fitt tildelt til sammen
36 p-plasser i anleggseiendommen og sameie vil bli fakturert fra eier av anleggseiendommen
ut ifra det. Sameiet dekker inn disse kostnadene ved innbetalinger fra de seksjonseiere som
disponerer p-plass i anleggseiendommen.

(3) Det er ved etableringen estimert at den enkelte boligseksjon med bruksrett til
parkeringsplass betaler kr. 250,- i méncdlige felleskostnader pr. parkeringsplassplass for
drift og vedlikehold. Belapene ligger inkludert i de enkelte boligseksjonenes totale
mdnedlige felleskostnader. Faktiske kostnader vil avhenge av de konkrete kostnader til drift
og vedlikehold i det enkelte ar og vil kunne justeres fra &r til 4r. De lopende driftskostnadene
for garasjekjelleren/anleggseiendommen innkreves av eieren av anleggseiendommen med
faktura til sameiet. Sterre renoveringer/fornyelser/utskiftinger/moderniseringer i skal
fordeles mellom alle som har bruksrett til p-plasser i anleggseiendommen.

5-5 Parkering for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne:
(1) En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret plegger en seksjonseier
uten behov for en tilrettelagt plass, men som likevel disponerer en slik plass, 4 bytte

parkeringsplass.

(2) Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass.

(3) Retten til & bruke en Lilrettelagt plass varer si lenge et dokumentert behov er til stede.

(4) Seknad og dokumentasjon skal oversendes til styret, som igjen fremmer dette videre til
eier av anleggseiendommen/garasjekjelleren.

6. VEDLIKEHOLD



6-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten:

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat

c) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring etter inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseicren er likevel
ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskifting av
isolerglass

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rer og ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvar, innbrudd eller harverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 4 utbedre,
plikter seksjonseieren siraks & sende skriftlig varsel til styret,

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
andre seksjonseiere, jfr. eierseksjonslovens §34.

6-2 Nzermere om grensesnitt — fellesinstallasjoner:

(1) Falgende grensesnitt er avtalt som fellesanlegg i sameiet.

a) Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenheter.

b) ledninger for elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap.

c) tele/datanett fram til ferste tilknytningspunkt for bruksenheten.
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Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene felles behov.

(2) I parkeringskjelleren er grensesnittet fastsatt siledes at sameiet har ansvaret for alle
baerende konstruksjoner som vegger, soyler, beringer, fundamentering, dekker og drenering.
Seksjonseier er ansvarlig for renhold av egen sportsbod. Eier av anleggseiendommen er
ansvarlig for renhold av garasjeanlegget.

6-3 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer:

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarcaler, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jfr punkt 6-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskiftning
nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gir gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive eventuelle radiatorer.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skalper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiet vedlikeholdsplikt omfatter
ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av isolerglass og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er byed
inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pé bruksenhetene, jfi. cierscksjonsloven §35.

(5) Ved fordeling av vedlikeholdskostnader over felleskostnadene for den enkelte
scksjonseier, skal det gjores en forholdsmessig fordeling slik at Boligdelen eksklusivt
bekoster de deler av fellesarealene som faller inn under boligdelens enerett til bruk, og
tilsvarende for Neering for de deler av fellesarealene som faller inder Neeringsdelens
eksklusive bruk.

6-4 Sameiets rett til adkomst for utferelse av vedlikehold, kontroll mv:

(1) Seksjonseieren skal gi sameict adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i 6-3. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

6-5 Egenandel ved bruk av sameiets forsikring:
(1) I den grad sameiets forsikring kan benyttes til utbedring av skade som seksjonseieren har
ansvaret for & utbedre (scksjonseierens vedlikeholdsansvar), jfr serlig ovenfor punkt 6-1,

skal seksjonseieren betale egenandelen.

7. MODERNISERINGSTILTAK I BOLIG OG DENS TILHOGRENDE ROM



(1) Alle produkter, installasjoner og lesninger som utbygger skriftlig har tilbudt 4 levere som
tilvalg i forbindelse med sin leveranse til seksjonseierne, er 4 regne som godkjente lasninger.
Seksjonscierne som etter overtagelse/innflytting ensker & gjennomfere endringer for & dekke
behovet utbyggers tilvalg dekket, ma velge de samme produkter, installasjoner og lasninger.
Alle slike endringer skal allikevel meldes til styret.

7.1 Seksjonseiers rett til 4 gjennomfere endringer (moderniseringstiltak) i selve boligen
—hoveddelen:

(1) Seksjonseier har rett til 4 foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i
hoveddelen, dersom (pa vilkér av at):

a) tiltaket ikke paferer andre seksjoner/seksjonseiere skade eller ulempe pé urimelige eller
unedig mite.

b) alt arbeid utfares forskriftsmessig og pé en handverksmessig forsvarlig méte,

¢) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

d) tiltaket ikke medfere endringer pé eller edeleggelse av felles ventilasjon, rer, ledninger
eller andre lignende fellesinstallasjoner cller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning
av slike jfr punkt 6 eller hindrer fremtidig fremforing av nye fellesinstallasjoner, jfr punkt 6.
¢) nadvendige offentlige tillatelser er gitt.

(2) Retten til 4 foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av hoveddelen omfatter
ikke rett til 4 foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet har vedlikeholdsansvaret for.
7-2 Seksjonseiers rett til & gjennomfore endringer (moderniseringstiltak) av tilherende
rom og annet areal som herer til bruksenheten (terrasser, balkonger, boder, uteareal,
parkeringsplasser mv):

(1) Seksjonseier kan ikke ombygge eller p4 annen méte endre bruksenhetens boder i kjeller
og/eller pi loft, balkonger, terrasser, utvendige boder o.1. (uterom bygget og ment & vaere
rom uten varig opphold), uten sameiets skriftlige forhAndsamtykke.

Forbudet gjelder ogsd endringer pé en bruksenhetens eventuelle innvendige tilleggsarealer

(2) Forbudet omfatter ogsd innlemmelse av slikt areal som en del av boligens areal.

(3) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt etter punkt 6-1 omfatter plikt til 4 vedlikeholde
bruksenhetens tilherende rom og annet arcal som herer bruksenheten til i opprinnelig stand.

(4) Om samtykke til & gjennomfere moderniseringstak gis, skal det fastsettes vilkar.
Det vil blant annet normalt bli stilt vilkdr om

a) at moderniseringstiltak ikke hindrer, vanskeliggjer, eller fordyrer sameiets fremtidige
vedlikehold etter punkt 6-3.

b) at fordelingsnekkel og eventuell sameiebrek endres om en seksjon fir anledning til 4 eke
starrelse pa boligens areal, jfr punkt 2-1 (3) og 9.
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8. Endringer av bygning eller tomt (moderniseringstiltak)
8-1 Endringer:

(1) En seksjonseier har ikke rett til & ombygge, pibygge, rive, forandre eller pa annen méte
endre bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftlige forhAndsamtykke, jfr
eierseksjonsloven § 49. Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller
ciendommen forevrig inkludert fasader, s som sol/vindavskjerming, oppsetting/endring av
utvendig skillevegg mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, beplantning etc., dersom
disse vedtekter ikke har beskrevet retningslinjer for slik installasjon.

(2) Forbudet gjelder ogsa endringer pé en seksjons eventuell utvendige tilleggsarealer
(private markterrasse)

(3) Samtykke til & gjennomfore slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av drsmetet,
jfr lov om eierseksjoner § 49, med mindre drsmetet i eget vedtak har gitt sameierne en
generell tillatelse til tiltaket pd naermere fastsatte vilkdr eller ndr styret har fatt en begrenset
fullmakt til & gi slike tillatelser.

(4) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av nedvendige tiltak grunnet en
seksjonseiers nedsatte funksjonsevne jfr eierseksjonsloven 26, se punkt 8-4 nedenfor.

8-2 Generelle vilkir:
(1) Samtykke til & gjennomfore slike endringer gis i tilfelle pa felgende vilkar:

(i) Sameicet er, med mindre annet er serlig avtalt, & betrakte som eier av tilbygg, innretninger
0.1 (heretter kalt tiltaket) som seksjonseier etter samtykke har fatt satt opp pa sameiets
eiendom, med de rettigheter og plikter dette medferer.

(ii) Nér en seksjonseier har fatt samtykke ved eget vedtak eller ved generelt samtykke far
seksjonseier fullmakt fra sameiet til pA egen kostnad og seke om eventuelle nedvendige
offentlige tillatelser. Nedvendige tillatelser ma foreligge for arbeid igangsettes.

(2) 1 den grad seksjonseier eller sameiet mottar pilegg fra offentlige myndigheter, eller
enhver annen, i anledning utferte arbeider, mé scksjonseier rette seg etter disse ogsi om
dette innebeerer at bygningen ma tilbakeferes i opprinnelig stand.

(i) Seksjonseier skal selv eller ved innleid hjelp, kontrahere og folge opp byggearbeidet, og
er overfor sameiet ansvarlig for at arbeidet er faglig godt og korrekt utfert. Seksjonseier har i
forhold til sameiet prosjekteringsansvaret. Arbeidet skal vaere utfort i overensstemmelse med
eventuelle offentligrettslige krav.

(ii) Seksjonseier forplikter seg til selv, eller ved innleid hjelp, 4 sarge for kontroll av
prosjektering og utfort arbeid.

(iii) Samtykket omfatter kun oppfering /endring i henhold til fremlagte tegninger.

(iv) Arbeidene betales av seksjonseier.



(v) Alle direkte utgifter som sameiet far som et resultat av arbeidet, betales av seksjonseier.

(vi) Med mindre annet er srlig avtalt, forplikter seksjonseicr seg til p4 egen kostnad & serge
for forsvarlig vedlikehold, inklusiv reparasjon og utskiftning av tiltaket.

(vii) Scksjonseier md erstatte all skade, herunder skade pa sameiets bygninger, som har
oppstétt under eller som felge av arbeid utfert av seksjonseier, dennes husstand, leier,
héndverkere eller andre seksjonseier har gitt adgang til sameiet.

Seksjonseier har videre ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppstd
under cller som senere matte oppsta som falge av arbeidene.

(viii) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen samt
etablering av ladepunkt for el-bil er midlertidige og tidsbegrenset med mindre annet er
sarlig avtalt.

Seksjonseier er kjent med at rsmetet til enhver tid kan endre sitt vedtak saledes at det ikke
lenger blir tillatt & benytte sameiets fellesareal, inklusive arealer med midlertidig bruksrett
for slike tiltak som samtykket omfatter eller ved at vilkdrene for oppsett av slike tiltak
endres.

Seksjonscier plikter til enhver tid & rette seg etter de vedtak som fattes av drsmetet og om
nedvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket,

(3) Om samtykke til ombygninger og pabygninger av selve bruksenheten medferer at en
seksjon fdr anledning til 4 eke sterrelsen pa boligens areal skal som hovedregel
fordelingsnakkel og eventuell sameiebrek endres jfr punkt 2-1 (3) og 9.

(4) Arsmetet kan fastsette ytterligere og andre vilkér i sitt vedtak om tillatelse.

(5) Det har ved etableringen av sameiet blitt vedtatt felgende retningslinjer :

Retningslinjer for innglassing av balkonger/verandaer/terrasseplattinger:

(1) Bare de seksjoner som er lilrettelagt for innglassing av sine balkonger (sprinkling)
har anledning til 4 foreta slik innglassing. Seknad om innglassing skal sendes til styret og
avklares med kommunen. Utfarelsen skal vaere av samme leverander/type som for
cksisterende innglassing, eller lignende. Alle kostnader i forbindelse med
installasjonen/monteringen bekostes av den enkelte seksjonseier.

Retningslinjer for installasjon/montering av vind- og solavskjerming pd

balkonger/verandaer/terrasseplattinger:

(1) Alle seksjoner kan fritt installere/montere utvendige solscreens pé sine vindusflater. Det
er tillatt & installere/montere uttrekkbar levegg innvendig pé sin balkong/terrasseplatting
med en maks heyde over gulv pa 150 cm. Alle kostnader i forbindelse med
installasjonen/monteringen bekostes av den enkelte seksjonseier.

(2) Det er ikke tillatt & installere/montere film pé glassrekkverk.
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(3) Alle seksjoner kan Installere/montere terrassemarkise pa
balkonger/verandaer/terrasseplattinger. Installasjonen forutsetter at bygningens
fasadckonstruksjon er tilrettelagt for innfesting av slik markise.

Alle kostnader i forbindelse med installasjonen/montering bekostes av den enkelte
seksjonseier, ogsa de kostnader som eventuelt er nedvendig for 4 tilpasse for nadvendig
innfesting.

(4) Alle solscreens og markiser skal ha farger som tilsvarer cksisterende farger pa bygget
solscreens og beslag: beslag i farge RAL 7022, solscreens og markiser i farge «grey-black»
fargekode 108118 (produsent Vental)

Retningslinjer for installasjon/montering av varmepunper/kjsleanlegg i tilknytning til
de enkelte boligseksjoner i sameiet:

(1) Seknad om installasjon/montering av varmepumpe er seknadspliktig til styret.

(2) Arsmetet har gitt styret fullmakt til pa godkjenne installasjon/montering av
varmepumper pd folgende tilleggsvilkar:

(3) Montering og bruk av varmepumpe til oppvarming/kjeling av boligen kanetter spknad
godkjennes av styret.

(4) Seknaden skal vere skriftlig og inneholde opplysninger om utvendig steynivé,
leverander, utvendige mal og forslag til plassering.

(5) Varmepumpen skal vare tilpasset norske forhold og staynivéet fra utedel av
varmepumpen skal ikke overstige 50 db (A).

(6) Installasjon av varmepumpen skal utferes av autorisert firma og leverander skal vare
sertifisert installater for varmepumper. Dette gjelder ogsd ved nedmontering og remontering.

(7) Det mé inngés serviceavtale som sikrer lepende vedlikehold av varmepumpen. Denne
skal fremlegges for styret etter at plassering av varmepumpen av fastsatt,

(8) Varmepumper skal monteres pa stativ, ikke pd vegg. Narmere plassering av
varmepumpen bestemmes av styret ctter forslag fra seksjonseier

(9) Varmepumpen skal vare montert slik at den ikke skaper vibrasjoner i
bygningskonstruksjonen.

(10) Varmepumpen skal ikke veere til sjenanse for evrige seksjonseiere og/eller skjemmende
for bygningen.

(11) Dersom varmepumpen bygges inn i et "varmepumpehus” skal varmepumpehuset males
i bygningens farge.

(12) Dersom kondensvann ikke kan renne fritt mé seksjonscier sorge for at dette ledes vekk
fra seksjonen og naboseksjoner.

(13) Seksjonscier er ansvarlig for at gjennomferinger gjennom yttervegg er fagmessig utfort.

(14) Scksjonseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsti
under eller som senere métte oppstd som felge av monteringen av varmepumpen. Her



nevnes spesielt kondensvann fra varmepumpens utedel. Dette gjelder ogsa skader o.l som
matte oppstd etter at varmepumpen er fjernet

(15) Videre mé seksjonseier dekke alle ekstra vedlikeholdsutgifter som sameiet métte bl
pafort som folge installasjonen av varmepumpen cller bruken av denne.

(16) Seksjonseier mi pd egen kostnad fjerne varmepumpen dersom dette skulle vare
nedvendig i anledning sameiets vedlikehold eller modernisering av bygningene. P& samme
mate mé seksjonseier pd egen kostnad beserge remontering,

(17) Dersom varmepumpen fjernes ma seksjonseier pd egen kostnad tilbakefere bygningen i
opprinnelig og forsvarlig stand.

(18) Varmepumpen eies av seksjonseier.

Retningslinjer for montering/oppsetting av reklameskilt for nweringsseksjoner i
sameiet:

(1) Det er tillatt for naeringsseksjonene 4 sette opp reklameskilt pa fasadevegg, og som har til
hensikt & markedsfore selskapet.

Skiltingen skal vaere i trad med godkjent skiltplan fra Moss kommune eller som en
enkeltstaende godkjenning fra Moss kommune,

8-3 Gjennomforte forandringer:

(1) Alle forandringer som scksjonseier eller tidligere seksjonseier har latt gjennomfare pa
eiendommen og/cller dens bygninger, med eller uten sameiets samtykke, er utfort pi
scksjonseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal veere utfert forskriftsmessig og
handverksmessig forsvarlig.

(2) Ved gjennomferingen av slike arbeider har seksjonseier overtatt det fulle fremtidige
ansvaret for bide vedlikehold og nedvendig fremtidig utskiftning og modernisering av
resultatet av disse arbeidene.

(3) For avrig gjelder vilkér fastsatt i 6-2 ovenfor.

8-4 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne:

(1) En seksjonseier som ensker & gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er nedvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmers nedsatte funksjonsevne ma sake styret

om tillatelse for oppfering av tiltaket.

(2) Arsmatet har gitt styret fullmakt til 4 godkjenne slike pd de vilkar som felger av punkt
6-2 med folgende tilleggsvilkar:

(i) Tiltaket skal gjennomferes pa en mite som er minst mulig sjenerende for evrige eicre.

(ii) Tiltaket skal fjernes av seksjonseier for dennes kostnad om behovet oppherer med
mindre annet er seerskilt avtalt,

(iii) Tiltaket skal fjernes av seksjonseier for dennes kostnad nar scksjonen overdras til ny
eier med mindre annet er serskilt avtalt.
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8-5 Ladepunkt for el-bil:

(1) Det er ctablert infrastruktur for ladeanlegg i garasjekjelleren. Infrastrukturen er
tilgjengelig for alle i Eierseksjonssameiet som har bruksrett til garasje-/parkeringsplass. Den
enkelte seksjonseier i Eierseksjonssameiet med bruksrett til parkering i garasjekjelleren kan
bestille ladeenhet pé sin garasje-/parkeringsplass. Bestillingen skal ga til selskapet som
forestar drift og administrering av ladeanlegget. Ved etablering av sameie er det inngatt
avtale med Ohmia Charging. Kostnadene ved etablering betales av den enkelte seksjonseier.

Kostnader knyttet til bruk av ladepunktet (herunder strem, service, vedlikehold, etc) betales
av den enkelte seksjonseier.

9. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
9-1 Felleskostnader:
(1) Kostnader som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

(2) Kostnader med ciendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameierbrakene, dog med de unntak som er beskrevet i
disse vedtekter.

(3) Likedeling:

Folgende kostnader skal fordeles mellom alle seksjonseierne med lik del pa hver
seksjonseier:

- Forretningsforsel

- Revisjon

- Styrehonorar

- Avgift til velforening

Falgende kostnader skal fordeles mellom alle boligseksjonseierne med lik del pa hver
boligseksjonseier:

- Kabel-TV grunnpakke

- Bredband grunnpakke

(4) A konto innbetaling iht bruk:

Sameiet har felles oppvarmingssystem via fjernvarme. Hver seksjon innbetaler manedlig et
a’konto-belep basert pa stipulert drlig forbruk av varmt og kaldt vann. Det er installert méler
i hver enkelt seksjon, og a’konto innbetalingen blir avregnet etter reelt forbruk i h.h. til
avlest mdlerstand hvert dr. Avregningen mot den enkelte seksjonseier gjennomfares normalt
1lepet av 1. kvartal hvert ir. Malerstanden som legges til grunn for avregningen innhentes
av tredjepart. Fakturering utfores av forretningsferer basert pa innlevert avregning fra
sameiet eller tredjepart, og utferes mot honorar etter timeforbruk.

Dersom det skulle vise seg at denne malemetoden ikke er hensiktsmessig for sameiet, skal
forbruket fordeles etter sameierbrak.



(5) Fordeling av felleskostnader etter sameierbrek bolig seerskilt og etter sameierbrok neering
seerskilt:

Felgende felleskostnader betales kun av boligseksjonene, og fordeles etter sameierbrok
boligseksjoner:
- Kostnader til drift og vedlikehold av eventuelle tekniske installasjoner og annet som
benyttes kun av boligseksjonene, herunder:
o drift og vedlikehold av heiser, adkomstarealer og annet som kun benyttes av
boligseksjonene.
o drift og vedlikehold av inngangspartier og oppganger i og til
boligseksjonene
o vedlikehold og utskifting av vinduer og derer i/til boligseksjonene.
renovasjon/handtering av avfall for boligseksjonene
o andre vedlikeholds og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg for
boligseksjonene.
o arealer hvor boligseksjonene har eksklusiv bruksrett, herunder vedlikehold
og drift av felles grentarealer.

o]

Folgende felleskostnader betales kun av naringsseksjonene og/eller eier av
garasjekjelleren/anleggseiendommen, og fordeles etter sameierbrek neeringsseksjoner
og/eller av eier av garasjekjelleren/anleggseiendommen
- Kostnader til drift og vedlikehold av eventuelle tekniske installasjoner som benyttes
kun av neeringsseksjonene, herunder:
o drift og vedlikehold av adkomstarealer og andre utenomhusarealer som bare
betjener nzeringsseksjonene
o vakimestertjenester for nzringsseksjonene
o renovasjon/handtering av avfall for naringsseksjonene
o Tiltak som er nadvendige som felge av offentlige pélegg og som knytter seg
til virksomheten i naeringsseksjonene, herunder sikkerhetstiltak, krav til
universell utforming med mer
(6) Drift og vedlikehold av garasjekostnader:

Kostnadene til drift og vedlikehold av garasjekjeller/anleggseiendom, fordeles som angitt i
punkt 5.

Kostnader til energi for lading av el-bil betales av hver enkel seksjonseier som disponerer p-
plass i kjelleren.

(7) Fordeling etter sameierbrek alle seksjoner:

Alle andre felleskostnader fordeles mellom alle seksjoner i h.h. til sameierbrek, f.cks.:

- Bygningsforsikring, dog slik at naringsseksjonene ma betale sarskilte
forsikringskostnader som er foranlediget av sin virksomhet.

- Kommunale avgifter, dog slik at nzringsseksjonene mé betale s@rskilte kommunale
avgifter som er direkte foranlediget av sin virksomhet.

- Drift og vedlikehold av sameiets bygningsmasse inklusive takflater med tilherende
avrenning og overvannssystemer, fasader og andre tilherende bygningsmessige
anlegg og installasjoner

(8) Folgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte
seksjonseier:
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- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Stremforbruk i egen seksjon

- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

9-2 Betaling av felleskostnader:

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelap fastsatt av
styret eller seksjonseierne pa drsmatet, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelepet kan ogséd dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger
eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning.

9-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse:

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke
overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelep pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle vaert betalt etter at det er kommet inne en begjaering
til namsmyndighetene om tvangsdekning.

9-4 Seksjonscierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelse utad:

(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.
9-5 Vel-medlemskap
(1) Sameiet har pliktig Vel-medlemskap fra det tidspunktet et eventuelt Vel blir opprettet.
Stipulert kostnadene for et medlemskap vil bli lagt inn som en del av felleskostnadene i
sameict fra og med ctableringstidspunktet. Velforeningen vil ha ansvar for drift og
vedlikehold av utvendige fellesarealer mellom eiendommene pa omradet Verket, utenfor
Verket Brygge, herunder veier, gatetun, parker m.v.

10. Pilegg om salg og fravikelse — mislighold

10-1 Mislighold:
(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pé ordensregler.

10-2 Pilegg om salg:

(1) Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende 4 selge seksjonen, jft. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

10-3 Fravikelse:

(1) Medferer seksjonseierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for



eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

11. Styret og dets vedtak
11-1 Styret — sammensetning:

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av fra 3 til 5 styremedlemmer. Det kan velges
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmene er to &r hvis ikke drsmetet
bestemmer noe annet. Varamedlemmer velges for ett ir. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Arsmotet
velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. Arsmetet kan vedta at
styret selv bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Vederlag utbetales etterskuddsvis.
11-2 Styremeter:

(1) Styrelederen skal serge for at styret holder mete s& ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfercren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styremetet velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremetene. Protokollen skal underskrives av de frammaette
styremedlemmene.

11-3 Styrets oppgaver:

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vediekter og vedtak i drsmetet.

11-4 Styrets beslutningsmyndighet:
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pd rsmotet, kan ogsé tas av styret om ikke

annet folger av lov, vedtekter eller drsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en méte som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.
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11-5 Inhabilitet:

(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sporsmél som
medlemmet selv eller dennes neerstiende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
sarinteresse i.

11-6 Representasjon og fullmakt:

(1) Styret har rett til 4 representere scksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonsciernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 4 gjennomfore
beslutninger truffet pa drsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.
12. Arsmotet

12-1 Myndighet:

(1) Arsmetet har den overste myndighet i sameiet.

(2) Et flertall pa drsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstiende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

12-2 Tidspunkt for Arsmetet:

(1) Ordinart drsmote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhind
varsle scksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som
enskes behandlet.

(2) Ekstraordinart drsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to
scksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

12-3 Innkalling til Arsmete:

(1) Arsmetet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pé minst tte og
heyst tjue dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzrt arsmete med kortere
varsel, men varselet kan ikke veare kortere enn tre dager. [ begge tilfeller skal det gis skriftlig
varsel til forretningsfereren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal drsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene md vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinzere drsmetet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 12-2, 1.
avsnitt.

12-4 Saker drsmotet skal behandle:
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmeotet:

- behandle styrets drsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
- velge styremedlemmer

- behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
drsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelig i drsmetet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart drsmete, kan &rsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede
pa arsmetet og stemmer for det, kan drsmetet ogsé ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i meotet.

12-5 Hvem kan delta pi drsmeotet:

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden (il eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere til
stede pé arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 4 veere til stede
med mindre det er dpenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nir som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en rédgiver til drsmetet. Radgiveren har bare rett til 4
uttale seg dersom et flertall pd drsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

12-6 Meteledelse og protokoll:

(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre drsmetet velger en annen meteleder. Moteleder
behever ikke veere seksjonseier.

(2) Maotelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmetet. Metelederen og minst en seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

12-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmetet:
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(1) L drsmetet har hver seksjon en (1) stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved
opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

12-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmaotet:

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmetet pa
forhind fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsctte strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven,

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé &rsmetet for 4 ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér
utover vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilherer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning.

d) Samtykke til at formdlet for en (1) eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §20 annet ledd annet
punktum.

) endring av vedtektene.

12-9 Flertallskrav for szrlige bomiljetiltak:

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- og eller bruksinteresser, og som
gér ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé drsmetet. Hvis tiltaket forer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to tredjedeler av de avgittc stemmene
pa arsmetet.

(2) Hvis tiltakene etter forrige avsnitt forer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

12-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere:

(1) Alle seksjonseiere mé, enten pa drsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:



a)
b)

d)

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

opplesning av sameiet,

tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter,

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

starrelsen pd kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
okonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

12-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder:

Falgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a)
b)

¢)

at eierne av bestemte seksjoner plikter 4 holde deler av fellesarealet vedlike

innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen,

innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som felger av punkt 5.

12-12 Inhabilitet:

Ingen kan delta i en avstemning om:

a)
b)

c)

d)

et seksmadl mot en selv eller ens narstdende
ens eget eller ens naerstdende ansvar overfor sameiet

et ssksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

pélegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
cller ens narstiende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

13. Forholdet til eierseksjonsloven:

For sd vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglenc i lov om eierseksjoner av
16.06.2017 nr.65.
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

D /75 S0/ 0SS ERESEANLy
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eler eiend (k Ish ), men ogsd en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
Verket Moss AS 887 621 632 anm@hoegheiendom.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Moss Verk 1 1534 Moss 90897057
2. Opplysninger om eiendommen
. | K navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
3002 Moss 3 4100
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. [11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
g =g - A o B | som brek)
887 621632 Verket Moss AS 1/1

4, Spknad (#nsket oppdeling av eiendommen)

d spkes oppdelt i ei ksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom elendommen gnskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne hwis. skal ha tillegg:
fritidsboliger) skriver du som vil vaere B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- [ S.nr [ For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mil | (tefler) areal mal | (veller) areal mal | (tefler) areal mdl | (refler) areal mdl | (teler) areal
1 |/ 1|252 | & |13|B | 426 2518 | 6% 37|18 | §& 48 \B | 126
2 |8 e0 18| 16 2|2 94 8|8 | e 0|8 | 72¢
3 18| 60 158|126 27| 8| g1 9| &| 413 5118 | 726
4 |B8| 97 6|8 | 126 2818)| 61 W0|p| 6 52(8 | 206
518| 6# 17|/ | 206 29 91 4118 94 53|48 206
6 |8 | 97 1818 |Zo6 0|8 | 126 2|8 | 413 54
7 18| g9/ 1) 252| G |31]| 8| #26 38| ¥6 55
8 |5 EF 20| 8 &0 32|18 | 12€ 4L | 91 56
9 18| 97 21{8 | go 33| B | 426 5|8 | 4132 57
0|8 97 28| 160 34| g [ 206 |8 | v6 58
11|18 | 67 23(8 | 91 35|8 | 204 4708 91 59
12|18 | 94 24(8)| 9/ 6|V | 426| 6 |48|B | 126 60
Sum tellere &304 Newer={ 6307
Dato | Innsenderens underskrift
11.0F.22 7%4-/ -—M/_é
Fastsatt av K I- og i + med hj {ix Leif /
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seks;onenng Sidelav4
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5. Negdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi i om som er ngdvendige for at seksj; ingen skal kunne tingl for 1 dok som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklering om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver({ne) erklarer at:

a) @ hver seksjonseier har enerett til @ bruke en bruksenhet

b} [X] hver bruksenhets hoveddel er en kiart avg og
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

gende del av en bygning pi ei og har egen inngang fra fellesareal,

) @ det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) k g i alle brul i elend,

e) E s inge: f: bare én gr iends festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f] E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformél elier annet formil, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformilet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

El X lllatelse eller igangsettingstillatelse er gitt d ksj) ingen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak | eksi d

byge

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsl og har kjkk bad og wc i for h ddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[J boligseksionen skal brukes ti fritidsbolig.
eller

E] alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

m;y ﬂ_} B | Innsenderens underskrift &/45’{‘“4
2 ﬁ éi ;' /

Fastsatt av I-og derniseringsdep med hj 1i forskrift
17. desember 2017 om bruk av jardisert sgknad om seksj ing Side2av4
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Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over ei som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b) P i over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenk arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c] Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmélingsf ing d noen av | har utendgrs tilleggsareal

e) Dok sjon pa at boligseks) oppfyller k til & vaere seb dige l etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dok fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra ikkel glyste ki eller annet dob
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uridighetserklzring som gir ut pd at d ikke kan disp over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

gl Dersom det er flere hj Ish til eiend som skal seksj . skal skj «Fordeling av deler ved seks) ings
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjiemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte pl i med den faktiske p g

10. Underskrifter T

Sted og dato Hjgmmelshavers unge Gjenta navn med blokkbokstaver

| -
- Finn Halvorsen

Oso  [r2u | \hoe gTd BRI i L PR

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

&ld | / = .02612 MM Birthe Smedsrud Skeid

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver

Stedogdato N Hjemmelshavers underskrift j @znu navn med blokkbokstaver 0

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato T —I-Tje;n"l;zﬁhmrs undersk_'d?t_ s hipes & ¥ Gienta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) har utarbeidet og vedlagt ikkelkart for ders tilleggsdeler

b) KIBM med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (md krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
Zo02  AHOSS 3 |Zeo

Dato | Underskrift Stempel
OV MOSS KOMMUNE
9- AR Kommunalavdeling
plan, miljg og teknisk
Dato | Innsenderens underskrift ;
1107 22 Sy Mesianst,
Fastsatt av K |- og moderni gsdep ed hj 1 i forskrif -
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side3av4
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4. Sgknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend sgkes oppdelt | elersek slik det fremgdr av f g5 denf
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrak (tefler) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon [omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksion av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. | G = tilleggsareal i grunn [krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naving
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tileggs- | S.nr | For- | Brask Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (reller) | areal mal | (refier) | areal mdl | (teller) | areal mdl | (teller) |areal mal | (tefler) |areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 12 136 160
65 89 13 137 161
66 a0 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
e i § 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
7o 99 123 147 mn
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
a3 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere] Nevner =
Dato | Innsenderens underskrift
7707 22 M Wﬂ’ﬁvé
G 7
Fastsatt av K I- og mod ingsd med hj 1 i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedav 4
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Utskriftsdato: 05.01.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 3 Bruksnr. 4100 | Festenr. Seksjonsnr. 45
Adresse Bernt Ankers gate 12, 15634 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 12 372,96 kr
Sum 12 372,96 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt bolig 0% 5198900 prom 2.38 11 0% 12 373,00 kr
Sum 12 373,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pd vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MV A-satsene har vi gjort nedvendige justeringer | datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Moss kommune,

Radhuset, Kirkegata 15,
M OSS Postboks 175, 1501 Moss.
+47 69 24 80 00
kommu ne Org.nr.: 920817521
Lpo Arkitekter AS
Postboks 7033 Majorstuen
0306 OSLO
Deres ref.: Var ref.: 20/8819-134- MAMY Dato: 15.09.2025
\ Utvalg Utvalgssaksnr.
\ Hovedutvalg for plan, bygg og teknisk 937/25

Bernt Ankers gate 4, 6, 8, 10, 12 og 14 - 3/4100 - ferdigattest - boligblokk med naering

Tiltak: boligblokk med neering
Byggested: Gbnr: 3/4100 Bernt Ankers gate 4, 6, 8, 10, 12 og 14
Tiltakshaver: Verket Bolig AS

c/o Hoegh Eiendomsselskap AS Postboks 2416 Solli

0201 OSLO

Ansvarlig sgker:  Lpo Arkitekter AS
Postboks 7033 Majorstuen
0306 OSLO

Vedtak:

Det gis ferdigattest for boligblokk med naering, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Tiltaket
Tiltakets og arbeidets art: boligblokk med naering
Bygningstype og bygningsnummer: Stort frittl. boligbygg pa 5 - | 300821334,
> etasjer 300821336,
300821337
Vedtakstype Vedtaksnummer | Vedtaksdato
Rammetillatelse 634/20 09.07.2020
Igangsettingstillatelse 1 338/21 19.04.2021
Igangsettingstillatelse 2 588/21 21.06.2021
Igangsettingstillatelse 3 831/21 27.08.2021
Igangsettingstillatelse 4 1315/21 17.12.2021
Igangsettingstillatelse 5 639/22 01.07.2022
Dispensasjon PBT 053/20 26.05.2020
Midlertidig brukstillatelse 1 1251/22 12.12.2022
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kommune
Midlertidig brukstillatelse 2 030/23 09.01.2023
Endringsvedtak naering 270/23 07.03.2023
Igangsettingstillatelse 6 371/23 29.03.2023
Endringsvedtak innglassing 373/23 12.04.2023
Midlertidig brukstillatelse 3 478/23 03.05.2023
Midlertidig brukstillatelse 4 576/23 16.06.2023
Endringsvedtak — naering bygg B 1020/23 22.09.2023
Endringsvedtak innglassing 1285/23 21.11.2023
Endringsvedtak — nzering bygg A 617/24 27.06.2024
Midlertidig brukstillatelse 5 631/24 28.06.2024
Endringsvedtak innglassing 909/24 17.09.2024

Vurdering og konklusjon
Ferdigattesten gis pa bakgrunn av informasjon gitt i ssknad mottatt 05.09.2025.

Dere har gjennom sgknaden bekreftet at tiltaket tilfredsstiller krav til ferdigattest og at alle krav og
betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Det er foretatt felgende endringer i forhold til tillatelsen: godkjent utomhusplan inkluderte
midlertidig opparbeidet grentareal pa omradet for neste byggetrinn. Dette arealet er endret til
midlertidig biloppstilling og gangvei. Endringen godkjennes as-built som en midlertidig lgsning frem
til jernbanesporet omlegges.

Vi har gitt ferdigattesten pa bakgrunn av at det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelse til.

Myndighet
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Andre forhold
Vi gjer oppmerksom pa at ferdigattesten ikke er en bekreftelse pa bygningens tekniske kvalitet,
men en bekreftelse pa var avslutning av saken.

Vi gjer ogsa oppmerksom pa at vi, om det viser seg a veere behov for det, kan fgre tilsyn og gi
palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering og utfgrelse i inntil fem ar etter
at det er gitt ferdigattest, jf. plan- og bygningslovens § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma
oppbevare sin dokumentasjon om tiltaket like lenge.

Ferdigattesten kan trekkes tilbake om det viser seg at den er utstedt pa feil grunnlag.

Klage

Dere kan klage pa dette vedtaket, jf. forvaltningsloven § 28. Fristen for & klage er tre uker fra dere
mottar vedtaket. Dere kan ikke reise sgksmal fgr klageadgangen er pravd, jf. forvaltningsloven §
27b.

For mer informasjon om klageinstans, fremgangsmate ved klage, retten til & se dokumentene i
saken og sgksmal, se vedlegg
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Gebyr
Behandling av sgknad etter plan- og bygningsloven er gebyrbelagt etter kommunens forskrift om
gebyr. Gebyr er ikke et enkeltvedtak og kan ikke paklages.

Gebyr Merknad Pris Antall Belgp
521 7200 1 7200
Ferdigattest,

mer enn 5 ar

siden

opprinnelig

byggetillatelse

Gebyr faktureres tiltakshaver om annet ikke er oppgitt i sgknaden.

Med hilsen
Enhet byggesak og geodata

Dokumentet er elektronisk signert

Stephen Bryne

Pa vegne av
Live Eek Marius Mgller
enhetsleder ingenigr tif 47 78 64 23

Telefontid mandag, onsdag og fredag 12.00-14.00

Dokumenter vedlagt saken

Tittel

E-01- A23_N1_A - PLAN 01 Neering - Bygg A -
SOM BYGGET

E-02 - A23_N2_A - PLAN 02 Neering - Bygg A -
SOM BYGGET

E-03 - A23_N1_B - PLAN 01 Neering - Bygg B -
SOM BYGGET

E-04 - A23_N2_B - PLAN 02 Neering - Bygg B -
SOM BYGGET

E-05 - A23_N1_C - PLAN 01 Neering - Bygg C -
SOM BYGGET

E-06 - A23_N2_C - PLAN 02 Neering - Bygg C -
SOM BYGGET

E-07 - L-01_Landskapsplan - SOM BYGGET

Mottakere:

Lpo Arkitekter AS Postboks 7033

Majorstuen 0306 OSLO
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Kopi til:

Verket Bolig AS c/o Héegh 0201
Eiendomsselskap AS
Postboks 2416 Solli

OSLO
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VEILEDNING OM KLAGE

Hvor skal klage sendes?
Klagen skal sendes til Moss kommune ved bruk av eDialog.
Lenke til eDialog finner du pa vaere nettsider eller her: eDialog lenke

Du kan ogsa sende klagen pa post til Moss kommune, Postboks 175, 1501 Moss

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom du/dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Du/dere kan sgke
om a fa forlenget fristen, men da ma du/dere begrunne hvorfor du/dere gnsker det.

Hva skal klagen inneholde?
Dere ma skrive:
e Hvilket vedtak det klages over og oppgi saksnummer.
e Arsaken til at du/dere klager.
e Begrunnelse for hvorfor vedtaket skal endres og hvilke forhold som ikke er vurdert i
vedtaket.
e Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
e Klagers navn og adresse.
e Klagen ma undertegnes.

Hvem er klageinstans?

Statsforvalteren i Dstfold, Buskerud, Oslo og Akershus er klageorgan, etter delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet. Dersom kommunen selv ikke endrer vedtaket som fglge av
klagen, vil den bli sendt videre til Statsforvalteren i Ostfold, Buskerud, Oslo og Akershus for
avgjerelse.

Anmodning om utsatt iverksetting av vedtak

Selv om du/dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du/dere kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort
(anmode om utsatt iverksetting av vedtaket). Slik sgknad sendes kommunen og begrunnes.
Bygningsseksjonens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du/dere kan selv
bringe sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til &8 se sakens dokumenter

Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette
finnes i forvaltningsloven § 18 og § 19. Du kan se dokumentene i saken i vart saksinnsyn: Sgk
etter saker - Moss kommune (acossky.no)

Kostnader ved omgjgring av klage

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir
endret.

Soksmal

For en virksomhet (eller person) som er part i en sak der Moss kommune har fattet et vedtak er det
anledning til & ga til sesksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som falge av
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vedtaket. Merk at det farst er anledning til & ga til seksmal hvis det opprinnelige vedtaket er
paklaget til og avgjort av statsforvalteren.

Saksmal kan likevel reises dersom det er gatt seks maneder fra klagen farste gang ble framsatt,

og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at statsforvalterens avgjarelse ikke foreligger.
Dette fglger av forvaltningsloven § 27 b.
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151



152

Utskriftsdato: 05.01.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 3 Bruksnr. 4100 Festenr. Seksjonsnr. 45
Adresse Bernt Ankers gate 12, 1534 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%200g%202.pdf
= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 2298 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStay Gul sone iht. T-1442
Delareal 2873 m?

BestemmelseOmradenavn Avvikssone stoy
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
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Delareal 1776 m?
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 2873 m?
Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Navaerende
Omradenavn Kombinert B&A

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

363

Sentrumsplan Moss
Kommunedelplan
Endelig vedtatt arealplan
15.06.2015

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/336/363_Best.pdf

Delareal 622 m?
Arealbruk  Park,Framtidig
Omradenavno_Park1

Delareal 2873m?
KPHensynsonenavn H810_7
KPGjennomfgring Krav om felles planlegging

Delareal 75 m?
BestemmelseOmradenavno_Park2 Bestemmelse

KPBestemmelseHjemmel miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 2249 m?
Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Framtidig
OmradenavnK4

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

463
Kommunedelplan for sentrum
Planforslag

Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

397

Verket

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

18.06.2019

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/6774/Endra%20bestemmelser%20vedtatt%2010.12.2024.docx
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Delarealer Delareal 14 m?
Bestemmelsesomrade utforming

Delareal 2564 m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Felthavn Bk_1A

Delareal 308 m?
Formal Gatetun
Feltnavh SGT6
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 3/4100/0/45 f&
Adresse:  Bernt Ankers gate 12
Dato: 05.01.2026
Moss kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

00rP6S 3

m——, |

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8ebyggeise anlegg (PBL

Bebyggelse og anlegg kombinerti samsvarr
Requieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kigreveg
Fortau
Fortau
Gatetun
Gangveq, gangareal eller gdgate
Gangveq, gangareal eller gdgate
Sykkelanlegg
Sykkelanlegg
B  Annenveggrunn, teknisk anlegg
P Annenveggrunn, teknisk anlegg
P Kollektivnett
Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 &1
Grennstruktur
WA Grgnnstruktur kombinert med andre angitte
Requieringsplan- Bruk og vern av $j@ og vé
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Bruk ogvern av sj@ og vassdrag med tilhgren

Regu!enngspa‘an -Hensynsoner (PBL2008 &1z

/' /" / » Faresone-Ras-ogskredfare
Regu!enngspe‘an-.?und;ske finjer og punkt PE
- = Bestemmelsegrense

Regu!enngsplan -Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomride

I R egulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
- Planens begrensning
- Faresonegrense

- FormSilsgrense
- Formélsgrense
O Eiendomsgrense som skal oppheves
~~ " Byggegrense
«.7"™ Bebyaggelse som forutsettes fiemet
i * Regulert senterlinje
ot Regqulert senterlinje
-’ Frisiktslinje
—.~""" Regulertkantkjgrebane
~" ~ Sikringsgjerde
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe PAskriftfeltnavn
Abc Paskriftfeltnavn
Abe Paskrift areal
Abe Paskrift bredde
Abe P &skrift k otehgyde
Abe Piskrift plantilbehgr
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Reguleringsplanforslag N

Moss kommune

Eiendom: 3/4100/0/45 K
Adresse: Bernt Ankers gate 12
Dato: 05.01.2026

Malestokk: 1:2000

N 6590200

/
00v¥6s 3

| ©Norkart 2026 2ite2d
\\1\‘ P 7\3\

3141

o]

i

B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bernt Ankers gate 12
Postnr 1534

Sted Moss

Leilighetsnr.

Gnr. 3

Bnr. 4100

Seksjonsnr. 45

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0401

Merkenr. A2022-1458898

Dato 11.12.2022

Innmeldtav WSP Norge AS v/ Sindre Kayser

Energimerke
21
: D
k=
: D
B @
2
: D
2
: D
w
. D
z
s D
g
o [ R |
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Bernt Ankers gate 12 - Nabolaget Verket/Kleiva - vurdert av 92 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Moss bussterminal
Totalt 17 ulike linjer

@ Moss stasjon
Linje RE20, RX20, R21, R23x

* Oslo Gardermoen

6 min 4
0.5 km

14 min #&
1.2 km

Tt15min &

Skoler

Children's International School Moss (1-1... 5min #

268 elever, 14 klasser 0.3 km
Bytarnet skole (1-10 kl.) 15 min 4
467 elever, 33 klasser 1.7 km
Verket skole (1-10 kl.) 16 min %
506 elever, 25 klasser 1.3km
Krapfoss skole (1-7 kl.) 23 min #
189 elever, 13 klasser 1.8km
Kirkeparken videregdende skole 9min %
710 elever, 28 klasser 0.7 km
Malakoff videregdende skole 22 min &
1000 elever, 46 klasser 1.7 km
Ladepunkt for el-bil

&  AMFI Moss P5 5min A
&  AMFI| Moss P1 5min A

Opplevd trygghet

* Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 84/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

20.2%

18.1%
21.2%

12.4 %
13.6 %
14.5%

7%
7.4 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

41.4%
402%
38.9%

&
«®
=]
«

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

19.1 %
18.3%

Omrade Personer Husholdninger
B Verket/Kleiva 2573 1217
B Moss 41002 20017
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kréka Fus kulturbarnehage (1-5 ar) 10 min %
65 barn 0.8 km
Sandbukta barnehage (0-5 ar) 12 min %
37 barn Tkm
Rgysasen barnehage (1-5 ar) 13 min %
73 barn 1.7 km
Dagligvare
Meny Amfi Moss 7 min %
Rema 1000 Amfisenteret 8 min #
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

) 1 Egen bil AMFI Moss 7 min &

b 2. Sykkel

l@ Boots apotek Svanen Moss 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

f Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 92/100 B 27% i barnehagealder
W 37%6124r
W 16%13-154r

Gateparkering
20% 16-18 ar

T Lett 90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Familiesammensetning

Sport
Parm. barn
® Kirkeparken videregdende 9min & ————————
Aktivitetshall 0.7 km —
Par u. barn
@ Mossehallen idrettshall 13 min & 1
|
Aktivitetshall Tkm ——————
& MUDO Moss 7 min A Enslig m. barn
I
& Ditt Treningssenter 6 min # —
Enslig u. barn
|
|
Boligmasse —
Flerfamilier
|
| |
M 17% enebolig
B 9% rekkehus
B 71% blokk 0% 45%
3% annet
B Verket/Kleiva
B Moss
¥ Norge
Sivilstand
«Hyggelige naboer, trygt og Norge
godt.» Gift 37% 33%
Sitat fra en lokalkjent lkke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Mossesundet

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bernt Ankers gate 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1534 MOSS Saksbehandler: Helene Ellefsen
Telefon: 41551 060
Oppdragsnummer: E-post: helene.ellefsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



