akuv.

Bjerkholtet 9, 8618 MO | RANA

Enebolig med 3 soverom som har
usjenerende beliggenhet, fin utsikt
og Iang solgang'




Eiendomsmegler MNEF
Susanne Mogster Dahle

Mobil 901 76 857
E-post  susanne.mogster.dahle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF. 75

14 30 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Bjerkholtet 9

Kr 2 750 000,
Kr70140,-

Kr 2 820 140,-
Kristian Vidhammer

Enebolig

Eiet

1937

114/170 kvm
822.4 kvm

3

Gnr. 17, bnr. 383
1807260004

Enebolig med 3 soverom.

Usjenerende beliggenhet.
Fin utsikt og lang solgang.
2 garasjebygg/uthus.

Velkommen til Bjerkholtet 9!

Her bor du usjenert og tilbaketrukket i et barnevennlig omrade i en
gate som deles med kun én nabo. Beliggenheten gir deg bade ro og
privatliv, samtidig som du kan nyte en lang solgang og fin utsikt mot
Ranfjorden med omkringliggende fjell og bebyggelse.

Boligen er planlgst med stue og kjgkken i hovedetasjen. Alle de tre
soverommene og bad/vaskerom er samlet i loftsetasjen, ypperlig
I@sning for smabarnsfamilien. | tillegg har boligen en kjeller med
muligheter for lagring eller tilpasning etter behov.

Fra stuen er det utgang til en romslig og flat hage, et ideelt omrade for
barnelek, hageaktiviteter eller avslappende dager utendgrs. Det er
oppfert 2 garasjebygg/uthus pé tomten, sa her er det ogsé gode
lagringsmuligheter og plass for dine hobbyer.

Velkommen!

Innhold

Velkommen

Om eiendommen

Tilstandsrapport

Forbrukerinformasjon

Budskjema



4 Bjerkholtet 9 Bjerkholtet 9 S



Bjerkholtet 9 7
6 Bjerkholtet 9



Sl

W

9

o
2
(0]
=
o
4=
=2
=
5t
[aa]
(o))
2
[0
=
o
B
=2
-
1
[aa)]

8



10  Bjerkholtet 9 Bjerkholtet9 11



Plantegning

Kjeller

Kjeller

Bjerkholtet 9

Avvikelse kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

1. etasje

1 etasje

Kjgkken

Spisestue

Bjerkholtet 9

Avvikelse kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

14  Bjerkholtet 9

Plantegning

Loftsetasje

Balkong

-~

Soverom

2 etasje
VTI\_fli_r‘
Bad
o

Soverom

—/‘_s s | s

Soverom

Bjerkholtet 9

Avvikelse kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Bjerkholtet 9
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 114 kvm
BRA - e: 56 kvm
BRA totalt: 170 kvm
TBA: 2 kvm

Bruksareal fordelt p3 etasje:

Enebolig:

Kjeller:

BRA-i: 24 m?

Gang med trapp, bod og vaskerom.

1. etasje:

BRA-i: 50 m2

Vindfang, kjellernedgang, gang med trapp til
loftsetasje, kjgkken og stue.

2. etasje:
BRA-i: 40 m2
Gang med trapp, bad/ vaskerom og 3 soverom.

TBA: 2 m?
Apent areal (TBA) er luftebalkong pa loftet.

Garasje:

1. etasje:

BRA-E: 45 m? Garasje og bod.
Loftsetasje:

BRA-E: 11 m2 Bod.

Ikke malbare arealer
Enebolig:

Ikke maleverdig areal (ALH) i loftsetasje pa 4 m2.

Garasje/uthus:

Ikke maleverdig areal (ALH) i loftsetasje pa 5 m2.

Bjerkholtet 9

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
822.4 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er terrassert over flere nivaer, den er dels
skranende med plant hageomrade i forkant av
boligen. Gruset innkjgrsel/ gardsplass. Tomten for
gvrig er opparbeidet med gressplen, diverse busker
og beplantning.

Tomtestgrrelse er oppgitt i henhold til beregnet areal
i matrikkel, og avvik kan dermed forekomme. Det
gjores oppmerksom pa at denne type arealangivelse
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i
bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig
oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/
eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Deler av garasjen som er oppfgrt nzermes veien star
delvis utenfor tomtegrensen, se matrikkelkart
vedlagt i salgsoppgaven.

Beliggenhet

Eiendommen ligger usjenerende til i Aga med
finutsikt mot Ranfjorden og @vrig bebyggelse.
Avstand til sentrum av Mo i Rana er ca. 4 km. |
naeromradet Aga/ Hauknes finner du
dagligvarebutikk, barnehage, barneskole og
idrettsanlegg. Fine turomrader finner du flere steder,
eksempelvis langs Hauknesstranda, i lyslgypen eller
fjelltur til Raudtiden eller Hauknestinden. For
neermere beskrivelse av beliggenhet se kart pa finn.
no.

Adkomst

Eiendommen har adkomst fra privat vei. Adkomst fra
E6 via gang- og sykkelvei og privat vei (Bjerkholtet)
som deles med én nabo.

Den private veien star pa gnr. 17 bnr. 1 tilhgrende
hovedbruket. Eiendommen som selges har ingen
tinglyst veirett. | fglge Rana kommune fglger det av
rettspraksis at adkomstrett over hovedbruket er en
sakalt aksessorisk rett, det vil si en rett som fglger
av en annen rett. Da denne eiendommen var en
tidligere festet tomt, som na er malt opp og fradelt,
er eiendommen avhengig av rett til adkomst for a
benytte seg av eiendommen, og har fglgelig rett til
adkomst.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i omradet bestar i hovedsak av apen
frittliggende smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Helgeland BBL v/John Roger Hansen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Enkel beskrivelse av eneboligen i henhold til
tilstandsrapport:

Det er ukjent byggegrunn. Det foreligger ingen
opplysninger om dreneringen. Bygningen har
betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur. Skranende eiendom. | flg.
NVE's aktsomhetskart ligger boligen i
aktsomhetsomrade for Kvikkleireskred. Taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun
observert fra bakkeniva, og vurderingen er derfor
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere

fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En
underspkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Taktekkingen
er av stal/aluminiumsplater. Luftelyrer av stal.
Takrenner og nedlgp av stal. Takstige montert.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Bygningen
har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer
med koblet glass. Vinduer pa soverommene mot
vest er darlig. Eldre koblede vinduer i kjelleren.
Bygningen har teak hovedytterdgr og malt
balkongdegr i tre. Liten luftebalkong med tilkomst fra
gang pa loftet. Balkong har stekkmetallgulv og
rekkverk med liggende trykkimp.bord. Utvendig trapp
ved inngangspartiet av strekkmetall. Trapp fra stue
ned til plenarealet av trevirke. Sgyle for takoverbygg
ved inngangspartiet. Boligen har mursteinspipe med
nytt reykrgr og vedovn.

Enkel beskrivelse av garasje (bygning naermest vei) i
henhold til tilstandsrapport:

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse. Garasje er fundamentert med enkel
betongsgyler og gulvaser av tre belagt med tregulv.
Uisolert bindingsverk, utvendig tekket med staende
malt tammermannskledning. Saltak takkonstruksjon
av tre. Profilerte takplater av stal. Dobbel labankport
i tre.

Innlagt strem i garasjen. Bygget har gjennomgaende
lav standard. Bygget er gammelt og bzerer preg av
manglende vedlikehold og oppgraderinger.

Enkel beskrivelse av garasje/uthus (bygning

Bjerkholtet 9
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naermest enebolig) i henhold til tilstandsrapport:
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse. Eldre uthus/garasje oppfart i enkel
standard. Bygget er oppfgrt med enkelt reisverk av
tre med utvendig stdende malt kledning.
Sperrekonstruksjon tekket med stalplater. Garasjedel
med reisverk og pulttakkonstruksjon tekket med
bglgeblikkplater. Dobbel labank garasjeport. Bygget
har gjennomgéaende lav standard. Bygget er
gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold
og oppgraderinger.

For ytterligere informasjon om eiendommens
tilstand vises det til tilstandsrapport vedlagt i
salgsoppgaven.

Verditakst
Kr 2 850 000

Sammendrag selgers egenerklaering

- Boligen ble kjgpt 2016

- Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
- Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa
bad/vatrom? Ja. Tidvis noe tregt
vanngjennomstrgmning i sluk i dusjkabinett og i
servant. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden
utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Ufagleert
arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?2006.
Beskrivelse av arbeidet: badet vart oppusset. Vet du
om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller
oppgradert? Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis

Bjerkholtet 9

membran, tettesjikt og sluk: tidligere eier har bare
fortalt meg at membran er blitt byttet.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg,
vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller
tidligere eiere? Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011. Beskrivelse av
arbeidet: tidligere eier har byttet takplater i 2011.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015. Beskrivelse av
arbeidet: bordkledning pa vestvegg ble byttet 2015
eller 2016 av tidligere

eier.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader
eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i
boligen punktert? Ja. To vinduer i overetasjen pa
s@rvegg er rateskader i vinduene sa de er ikke tette.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller
lignende? Ja. Sprekker i finpuss pa mur pa ser side.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasie, kjeller eller
krypkjeller? Ja. Stedvis rateskader i panel i kjeller. Er
det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei,
ikke som jeg kjenner til.

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget? Ja.
Rateskade i taktro og en takbjelke ute.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller
avlgpsanlegg? Ja. Vannrgr har hvert fryst utenfor
huset. Utvendig stoppekran har blitt gravd opp og rer
er blitt tint opp utenfra. Vantrykk er tilbake til
normalt. Forsikringsaken er under behandling. Er det
gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: polarsirkelen rgrteknikk

Beskrivelse av arbeidet: de har var & prgvde a
steame opp vannrgr uten hell. skade saken er enno
under behandling.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Forsmo maskiner og transport as
Beskrivelse av arbeidet: Dem har gravd opp utvendig
stoppekran

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: PA rgr as

Beskrivelse av arbeidet: De har steamet rgr sa isen
er borte

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp,
enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Fagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt? 2024. Firmanavn:
rgrlegger som forsikringsselskapet hadde bestilt.
Beskrivelse av arbeidet: avlgpsrar i kjeller ramlet
ned. rgrlegger monterte rgr pa plass og sikret det sa
det ikke skulle ramle ned pa nytt.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025. Firmanavn:
Rer og Varme Helgeland AS. Beskrivelse av arbeidet:
hovedvannkran, kran til utekran varmvannsbereder
ble byttet og avlgp fra kjskken ble festet ordenlig.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?. Ja
Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024.
Firmanavn: Haaland as. Beskrivelse av arbeidet:

service av varmepumpe har blitt gjor hvert andre ar
siden den ble kjgpt i 2017.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?Ja. Teggelsteinspipe
som kommunen ikke ville godkjenne. Er det gjort
tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja. Fagleert
arbeid: 1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016.
Firmanavn: polarsirkelen ab.

Beskrivelse av arbeidet: det ble montert stalrgr i

pipe.

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
pa det elektriske anlegget? Ja. Etter elltilsyn sé ble
hele elnettet pa eiendommen gjennom gadd av
elektriker. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden
utbedret? Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben
fullfert?: 2023.

Firmanavn: Elektrosalg og innstalasjon as.
Beskrivelse av arbeidet: Det ble tatt full
gjennomgang av hele elektrisk nettet og oppretting
av feil og mangler i huset etter eltilsyn. Byttet
sikringskap, ny kurs til garasje, montering av
komfyrvakt,ny innstalasjon av lys av bod med lys pa
bryter og ny kurs til varmvannsbereder med
sikkerhetsbryter.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023. Firmanavn:
elektrosalg og instalasjon as. Beskrivelse av
arbeidet: Det ble tatt full giennomgang av hele
elektrisk nettet og oppretting av feil og manglerii
huset etter eltilsyn. Byttet sikringskap, ny kurs til
garasje, montering av komfyrvakt,ny innstalasjon av
lys av bod med lys pa bryter og ny kurs til
varmvannsbereder med sikkerhetsbryter

Bjerkholtet 9
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2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017. Firmanavn:
haaland as. Beskrivelse av arbeidet: instalasjon av
kurs til varmepumpe.

37. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger? Ja. Vet du om det feil eller skader
ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.
Garasjeporter er darlige & bgr byttes ut. bordkledning
pa skat er darlig og et vindu pa skgt er knust. Er det
gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke
som jeg kjenner til.

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene? Ja.
Ufagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006.
Beskrivelse av arbeidet: bad ble pusset opp av
tidliger eier.

Innvendig standard

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene
har en kombinasjon av malt/ beiset trepanel og
malte mdf-plater. Innvendige tak har malte
himlingsplater og malt smartpanel. Trebjelkelag
mellom etasjene. Kjeller med betonggulv. Boligen
har malt tretrapp mellom hovedplanet og loftet samt
betongtrapp mellom hovedplanet og kjelleren.
Innvendig har boligen malte formpressede
fyllingsdgrer samt eldre malte finerdgrer.

Vaskerom i kjeller:

Vaskerom i kjelleren med lav standard. Malte
betongvegger samt betonggulv. Malte plater i
himlingen. Eldre koblet vindu. Varmtvannsbereder er
plassert i rommet. Tilkomst til sotluke i
vaskerommet. Hulltaking er ikke foretatt da det
allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Bad/vaskerom i loftsetasje:

Bjerkholtet 9

| fglge naveerende eier er badet pusset opp av
tidligere eier. Veggene og gulv har fliser. Taket har
himlingsplater. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 0. Gulvet er flatt, stedvis
bakfall mot dgr. Det er plastsluk og smgremembran
med ukjent utfgrelse. Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom
tilstgtende soverom og bad. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro, stekeovn og
komfyrvakt. Sprutplate og induksjonstopp i glass.
Det er foretatt indikasjonsgk etter fukt i

gulvoverflatene ved kjgkkenvask og oppvaskmaskin.

Ingen forhgyede verdier funnet i overflatene. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Elektrisk anlegg:

Delvis &pent og delvis skjult el.anlegg i boligen.
Sikringsskapet med automatsikringer er plassert pa
gangen pa loftet. Siste kontroll av el.anlegget ble
utfgrt av Linea 08.12.2022. Det ble avdekket feil i
anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av
registrert el.virksomhet.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av kobber.

- Det er synlige avlgpsrgr av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Det er installert luft til luft varmepumpe.

- Ny 200 liters Oso varmtvannsbereder montert
september 2025 plassert i kjeller.

- Ny hovedkran og stengekran montert september
2025.

- Sentralstgvsuger montert. Motorenheten er

plassert i gangen i kjelleren.

- Boligen har tilfredsstillende antall rgykvarslere og
brannslukningsapparater. Mangler rgykvarsler i
kjelleren.

Feil og mangler

Det henvises til en grundig giennomgang av vedlagte
tilstandsrapport og selgers egenerklaering, for
informasjon om boligens tekniske standard. Det
opplyses ogsa felgende i forhold til feil og mangler:

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG3, TG2 og
TGIU:

TG3 (store eller alvorlige avvik):

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele
eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

- Takkonstruksjon/Loft: Det er pavist fukt-/
rateskader i takkonstruksjonen. Det er pavist
fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Stedvis
rateskader i taktro og dragerer i rgstvegg.

- Utvendige trapper: Apninger i rekkverk er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter. Det er ikke
montert rekkverk.

- Innvendig > Rom Under Terreng: Det er gjennom
malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./
kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking. Det er
pavist indikasjoner pad noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv. Det er pavist synlige fukt/rateskader i
treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke
ngdvendig.

- Krypkjeller: Det er ikke adkomst til deler av
krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige
deler. Krypkijeller regnes for & vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra

grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke

er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren. Det er ikke
tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

- Innvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

- Kjeller, vaskerom: Vatrommet ma oppgraderes for &
tale normal bruk etter dagens krav.

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

- Veggkonstruksjon: Det er pavist spredte rateskader
i bordkledningen.

- Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er
vanskelig @ dpne/lukke. Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det er pavist tegn pa innvendig
kondensering av enkelte vindusglass. Karmene i
vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Delvis
apent under balkongdgren.

- Andre utvendige forhold: Sgyle for takoverbygg ved
inngangspartiet har rateskader i nede del av sgylen.
- Overflater: Bod under trapp opp til loftet er ikke
ferdigstilt og mangler en del veggplater og
ferdigstilles.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. For & fa tilstandsgrad 0
eller T ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
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bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Pipe og ildsted: Avstanden mellom ildstedet og
brennbart materiale er for liten. Plate som er lagt pa
gulvet under ildstedet er for smal i forhold til ovhens
plassering.

- Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank
er over 20 ar.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa
grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/
underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid
pa drenering er overskredet.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har
sprekkdannelser.

- Terrengforhold: | flg. NVE's aktsomhetskart ligger
boligen i aktsomhetsomrade for Kvikkleireskred.
Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Det har
forekommet avvik, tegn pa svekkelser pa utvendig
avlgpsledning. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa utvendige

vannledninger.

- Kjeller, vaskerom: Hulltaking er ikke foretatt da det
allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

- Loft, bad/vaskerom: Gulvet er flatt, stedvis bakfall
mot dgr. Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist sprekker i fliser. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Det er
pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

Tilstandsrapport ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre
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Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin
liste over lgsgre og tilbehgr, som legges til grunn for
salget dersom annet ikke fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til 4 gjgre
seg kjent med denne.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer medfglger i handelen og er som
folger: Kombinert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, micro og stekeovn. Hvitevarer
overtas i den tilstand de har veert benyttet av selger.
Det gis ingen garanti utover dette.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt inn Fiber fra Signal.

Parkering
Parkering i egen garasije eller pa biloppstillingsplass
pa egen eiendom.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre. Ut fra oversikt hentet
fra geo.ngu.no ligger boligen i et omrade med
moderat til lav forekomst av radon.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med varmepumpe og vedovn i
stue. Elektriske varmekabler pa bad. Annen elektrisk
oppvarming for gvrig.

Energimerke
G- Gul

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 750 000

Totalpris kjsper
2 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

68 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

70 140 (Omkostninger totalt)

87 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
89 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

2 820 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 837 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

2 839 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 581 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter er opplyst av Rana Kommune
og omfatter:

-Fastgebyr vann kr. 1 769,85

-Fastgebyr avigp kr. 2 145,90

-Vanngebyr areal kr. 2 143,49

-Avlgpsgebyr areal kr. 2 546,62

-Eiendomsskatt kr. 2 975

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere
avhengig av forbruk. Kommunen har panterett som
sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter

og eventuell eiendomsskatt.

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg palgper
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ved feietjenestens oppmate etter varsel eller
forutgdende avtale. Gebyrstgrrelse reguleres arlig.
For denne eiendommen gjelder fglgende gebyrsatser
(2025):

Feiing: kr. 761 pr. rgyklgp.

Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 899 pr. bruksenhet.
Pipen ble sist feiet i 2021 og er registrert med
feiehyppighet pa 4 ar.

Tilsyn med fyringsanlegg ble sist utfgrt i 2020 og er
registrert med hyppighet pa 8 ar.

Neste tilsyn kan bli fremskyndet nar eierskifte er
registrert.

Informasjon om eiendomsskatt
Opplysninger om eiendomsskatt er opplyst av Rana
Kommune og gjelder for skattear 2025.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 638 423 for ar 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 553 692 for ar 2023

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn
og gjelder aret 2023.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for primaerbolig fra skattearet 2026.
Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier
basert pa grunnkretser i stedet for kommuner. Dette
kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere
formuesverdier for boliger over 10 millioner kroner,
noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det
tas forbehold om at formuesverdien kan endres ved
endelig fastsettelse.
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Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av
overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjoper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Renovasjon

Eiendommen er registrert med
husholdningsrenovasjon med arsgebyr for 2025 pa
kr. 6 993. For andre stgrrelser pa abonnement se
www.haf.no.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 383 i Rana
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

24.01.1996 - Dokumentnr: 464 - Malebrev
Overfert fra: Knr:1833 Gnr:17 Bnr:1 Fnr:1

Grunnbok samt tinglyst servitutt kan mottas etter

henvendelse til meglerkontor.

Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan
det veere tinglyst servitutter i form av erklaeringer/
avtaler som ikke fremgar.

Ferdigattest/brukstillatelse

Enebolig:

Opprinnelig byggear er ukjent. | henhold til
opplysninger i matrikkelen er boligen fgrst registrert
tatt i bruk 15.12.1937. Dette var fgr det ble
landsdekkende krav til spknadsplikt i 1965. Det er
derfor ikke uvanlig at kommunene ikke har
dokumentasjon.

Rana Kommune har oversendt stemplede tegninger
datert i 1953 i forbindelse med om- og pabygging.
Tegningen viser tilbygg av entré med trapp ned til
kjeller, samt innvendig ombygging.

I henhold til tegninger datert i 1953 stemmer de i
hovedsak etter dagens bruk, foruten;

- Noen endringer i antall vindu, og plassering av
vindu og form pa disse.

- Utvidet balkong i loftsetasjen.

- Tegning av kjeller viser rulle/strykerom, matbu,
gang, arbeidsrom og vaskerom. Dagens Igsning er at
kjelleren er todelt der den ene delen er blindkjeller
uten adkomst, og den andre er trapperom, bod og
vaskerom.

- I hovedplan er det flyttet noen dgrer, og liten
utstikk/vegg i stue er fjernet.

Garasje (garasje naermest mot vei):

Rana Kommune har oversendt tegninger for garasje
datert 03.05.1991. Arbeidet er ikke avsluttet med
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Ettersom
garasjen er sgkt godkjent fgr 01.01.1998 er det ikke

lengre mulig & fa utstedt ferdigattest. Det skal i slike
tilfeller foreligge brukstillatelse for & lovlig kunne ta
bygningen i bruk. Det bemerkes at garasjen er delvis
oppfert utenfor tomtegrense.

Garasje/ uthus (garasje neermest mot enebolig):
Bygningen har ukjent byggear. Det er derfor ikke
mulig for megler a vurdere hvilke regler som gjaldt
for oppferingstidspunktet, og eventuelle
konsekvenser. Det tas spesifikt forbehold om at
bygningsmassen kan vaere ulovlig oppfgrt, noe som i
tillegg kan pavirke utnyttelsesgraden av tomta.

Det tas spesifikt forbehold om at kjgper overtar
ansvaret og risikoen ved alle ovennevnte forhold
under overskriften «Ferdigattest/ brukstillatelse».
Ytterste konsekvens kan vaere krav om riving/
tilbakefgring til opprinnelig stand.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra privat vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger.

Det er to eiendommer som benytter den private
veien som sin adkomst, og i felge selger har de delt
pa vedlikehold og sngrydding.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til blant
annet frittliggende smahusbebyggelse, annet
friluftsomrade, kjgreveg og industri/ lager.

Gjeldende reguleringsplan med ID 1012 og plan navn
"Omradet Luneng-Agheim". Eldre reguleringsplan
med ikrafttredelse 09.09.1977 med formal
frittliggende smahusbebyggelse.
Reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i
salgsoppgaven.
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Eiendommen omfattes av kommuneplan med ID
KDP2013 "kommunedelplan for Mo og omeng" med
ikrafttredelse 16.06.2014. Kommunedelplan kan
mottas etter henvendelse til meglerkontor.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse avtales i forbindelse med budgivning.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at
budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/
hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre
budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle
bud med forbehold om at budet, eller forbehold i
budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
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Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 1,8% av salgssum. | tillegg betales
markedsfgringspakke kr 12 000,-
tilretteleggingshonorar kr 7 900,- oppgjgrshonorar kr
5900,- og grunnboksopplysninger kr 260,-.
Visningshonorar utover annonsert visning kr 2 000,-.
Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende
avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke,
tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.
visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt
salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.
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Ansvarlig megler

Susanne Mggster Dahle
Eiendomsmegler MNEF
susanne.mogster.dahle@aktiv.no
TIf: 901 76 857

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana,
organisasjonsnummer 979159722

Ole Tobias Olsens gate 5, 8622 Mo i Rana

Salgsoppgavedato
23.02.2026

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Bjerkholtet 9, 8618 MO | RANA
(I RANA kommune
# gnr. 17, bnr. 383

Markedsverdi
2 850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 170 m? BRA-i: 114 m?

i IR »

Befaringsdato: 28.08.2025

Rapportdato: 08.09.2025 Oppdragsnr.: 10865-1392

Referansenummer: SO7540

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: John-Roger Hansen Var ref: J.R.Hansen

HELGELAND BBL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

er en underavdeling til Teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele
Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer
sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 3 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,
bedrifter og det offentlige.

Kontakt oss for takst pa mobil 911 31 448. Firmapost: post@helgelandbbl.no eller til jrh@helgelandbbl.no

Rapportansvarlig Medansvarlig

Yo~ Rogen Fansen D). oshovsm

John-Roger Hansen Olaf Andreas Karstensen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
jrh@helgelandbbl.no oak@helgelandbbl.no
91131448 970 88 493
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med alminnelig god standard. De fleste rom har i de
senere ar blitt pusset opp av tidligere eier.

De bygningstekniske konstruksjoner virker solid utfgrt ihht.
byggeskikken pa den tiden eiendommen ble oppfert.
Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Taktsingenigren er ikke gjort kjent med andre forhold som kan
begrense verdien ved salg eller omsetning av eiendommen en
det

som er nevnt i takst dokumentet.

Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som kan
registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene.

Enebolig - Byggear: 1937

UTVENDIG G tilside

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Taktekkingen er av
stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Luftelyrer av stal.

Takrenner og nedlgp av stal. Takstige montert

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Vinduer pa soverommene mot vest er darlig.

Eldre koblede vinduer i kjelleren.

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Liten luftebalkong med tilkomst fra gang pa loftet.

Balkong har stekkmetallgulv og rekkverk med liggende
trykkimp.bord.

Utvendig trapp ved inngangspartiet av strekkmetall.

Trapp fra stue ned til plenarealet av trevirke.

Sgyle for takoverbygg ved inngangspartiet.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har en
kombinasjon av malt/beiset trepanel og malte mdf-plater.
Innvendige tak har malte himlingsplater og malt smartpanel.
Trebjelkelag mellom etasjene. Kjeller med betonggulv.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Ut fra oversikt hentet fra geo.ngu.no ligger boligen i et omrade med

Oppdragsnr.: 10865-1392
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moderat til lav forekomst av radon.

Kartet viser fire klasser: «saerlig hgy aktsomhet» (lilla farge), «hgy
aktsomhet» (rosa farge), «moderat til lav aktsomhet» (gul farge) og
«usikker aktsomhet» (gra farge). Kartet er basert pa
inneluftmalinger av radon og pa kunnskap om geologiske forhold. |
noen omrader i Norge er mange boliger malt for radon, i andre fa
eller ingen. Dette kartet er utviklet ved at kunnskap om andel hgye
radonkonsentrasjoner i boliger som ligger pa kjent geologi er
overfgrt til andre omrader med tilsvarende geologiske forhold.
«saerlig hgy aktsomhet» er en selvstendig klasse som ogsa finnes i
egne alunskiferkart. | omrader markert

med «hgy aktsomhet», er det beregnet at minst 20 % av boligene
har radonkonsentrasjoner over gvre anbefalte grenseverdi pa 200
Bg/m3 i fgrste etasje.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.

Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking
er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er
foretatt ved/i utforet trevegg mot blindkjeller. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 23.

Ingen tilkomst til krypkjelleren.

Boligen har malt tretrapp mellom hovedplanet og loftet samt
betongtrapp mellom hovedplanet og kjelleren.

Innvendig har boligen malte formpressede fyllingsdgrer samt eldre
malte finerdgrer.

Dgr inn til badet tar i karm og ma justeres.

VATROM G4 til side

Vaskerom

Vaskerom i kjelleren med lav standard. Malte betongvegger samt
betonggulv. Malte plater i himlingen. Eldre koblet vindu.
V/v-bereder er plassert i rommet.

tilkomst til sotluke i vaskerommet.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i
vatsonen.

Bad/vaskerom

| flg. ndvaerende eier er badet pusset opp av tidligere eier.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 0. Gulvet er flatt, stedvis bakfall mot dgr.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom tilstgtende soverom og
bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro,
stekeovn og komfyrvakt.

Sprutplate og induksjonstopp i glass.

det er foretatt indikasjonsgk etter fukt i gulvoverflatene ved
kjgkkenvask og oppvaskmaskin. Ingen forhgyede verdier funnet i
overflatene.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Ny hovedkran i kjeller.
Det er ogsa ny stengkran til utekran.
Det er synlige avlgpsrgr av plast.
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert luft til luft varmepumpe.

Ny 200 liters Oso varmtvannsbereder plassert i kjeller.
Sentralstgvsuger montert.

Motorenheten er plassert i gangen i kjelleren.

Delvis apent og delvis skjult el.anlegg i boligen. Sikringsskapet med
automatsikringer er plassert pa gangen pa loftet.

Siste kontroll av el.anlegget ble utfgrt av Linea 08.12.2022.

Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret
av registrert el.virksomhet.

Boligen har tilfredsstillende antall rgykvarslere og
brannslukningsapparater.
Mangler rgykvarsler i kjelleren.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det foreligger ingen opplysninger om dreneringen.

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Skranende eiendom.

I flg. NVE's aktsomhetskart ligger boligen i aktsomhetsomrade for
Kvikkleireskred.

Utvendige avlgpsrgr er av plast i flg. eier. Skiftet av forrige eier. Det
er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger
er av ukjent type Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 170 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 114 m?

Totalpris 2 850 000

Area Ier Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2950 000
Forutsetninger og vedlegg G4t side
Lovlighet Rl

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Mottatte tegninger over boligen stemmer overens med
dagens planlgsning.
Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Mottatte tegninger over garasjen stemmer overens med
dagen planlgsning

Garasje/uthus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ingen tegninger over uthuset/garasjen i
kommunens arkiver.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
I
10
5
=
<
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
K]
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 10865-1392 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Hovedhensikten med denne rapporten er a formidle
takstforetakets syn pa normal salgsverdi(markedsverdi) av
denne eiendommen solgt pa en profesjonell mate over en
normal tidsperiode i dagens boligmarked. Oppdragsgiver
gnsker en vurdering av dagens markedsverdi pa eiendommen.
Markedsverdi er definert som den hgyeste pris man kan
paregne at flere uavhengige interesser er villig til a betale for
eiendommen ved slikt salg.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > NedIgp og beslag Gatil side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side

Utvendig > Utvendige trapper Ga il side

Innvendig > Krypkijeller Ga til side

Innvendig > Innvendige trapper Ga il side

Ga til side

0
0
0
@© nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0
0
0

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon a til si
Utvendig > Vinduer a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger

Utvendig > Andre utvendige forhold a til si
Innvendig > Overflater a til si
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si

Innvendig > Radon 4 til si

® & & & & © © o

Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side ENEBOLIG
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
o Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom
o Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater vegger ~ Satilside
og himling
@ vitrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Gatil side Byggear Kommentar
1937 Byggearet er basert pa antagelser, og
o Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Sluk, membran og ~ Géfilside gztp;z:r(tjermEd usikkert nar bygget er
tettesjikt :
Anvendelse

S Bolig for eget bruk
o Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og ~ Gatilside & &

innredning
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

@ Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Tilbygg / modernisering

1958 Tilbygg Tilbygd inngangsparti.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Luftelyrer av stal.
Takrenner og nedlgp av stal. Takstige montert

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

‘ Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
 Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet m@ sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

e Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Stedvis rateskader i taktro og dragerer i r@stvegg.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Side: 9 av 35
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Tilstandsrapport

L 28 Vinduer Dgrer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
koblet glass.

Vinduer pa soverommene mot vest er darlig.
Eldre koblede vinduer i kjelleren.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

Oppdragsnr.: 10865-1392 Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 10 av 35
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Liten luftebalkong med tilkomst fra gang pa loftet.

Balkong har stekkmetallgulv og rekkverk med liggende trykkimp.bord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Delvis apent under balkongdgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ma fuges mellom dgrkarmen og beslaget under dgren.

Utvendige trapper

Utvendig trapp ved inngangspartiet av strekkmetall.
Trapp fra stue ned til plenarealet av trevirke.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 10865-1392

Helgeland BBL ‘ l I

Postboks 1013 Sentrum k
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Andre utvendige forhold

Sgyle for takoverbygg ved inngangspartiet.
Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Seyle for takoverbygg ved inngangspartiet har rateskader i nede del av
sgylen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sayle bgr skiftes ut til trykkimp.sgyle

INNVENDIG

4Pl Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har en
kombinasjon av malt/beiset trepanel og malte mdf-plater. Innvendige
tak har malte himlingsplater og malt smartpanel.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Bod under trapp opp til loftet er ikke ferdigstilt og mangler en del
veggplater og ferdigstilles.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet ma platslas og ferdigstilles.

Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 11 av 35
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag mellom etasjene. Kjeller med betonggulv.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Ut fra oversikt hentet fra geo.ngu.no ligger boligen i et omrade med
moderat til lav forekomst av radon.

Kartet viser fire klasser: «sarlig hgy aktsomhet» (lilla farge), «hgy
aktsomhet» (rosa farge), «moderat til lav aktsomhet» (gul farge) og
«usikker aktsomhet» (gra farge). Kartet er basert pa inneluftmalinger av
radon og pa kunnskap om geologiske forhold. | noen omrader i Norge er
mange boliger malt for radon, i andre fa eller ingen. Dette kartet er
utviklet ved at kunnskap om andel hgye radonkonsentrasjoner i boliger
som ligger pa kjent geologi er overfgrt til andre omrader med
tilsvarende geologiske forhold. «szerlig hgy aktsomhet» er en
selvstendig klasse som ogsa finnes i egne alunskiferkart. | omrader
markert

med «hgy aktsomhet», er det beregnet at minst 20 % av boligene har
radonkonsentrasjoner over gvre anbefalte grenseverdi pa 200 Bgq/m3 i
fgrste etasje.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 10865-1392

Helgeland BBL ‘
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Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.

Arstall: 2017 Kilde: Andre opplysninger: Ferdigattest fra Rana
Kommune pa piperehabilitering.

Vurdering av avvik:

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Plate som er lagt pa gulvet under ildstedet er for smal i forhold til

ovnens plassering.

Konsekvens/tiltak

 Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 12 av 35
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Tilstandsrapport

Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i utforet trevegg mot blindkjeller. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 23.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest
mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

o Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Krypkjeller

Ingen tilkomst til krypkjelleren.

Oppdragsnr.: 10865-1392
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Vurdering av avvik:

e Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkijeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Konsekvens/tiltak

 Bedre ventilering ma etableres.

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette neermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Det ma etableres tilkomst til krypkjelleren.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp mellom hovedplanet og loftet samt
betongtrapp mellom hovedplanet og kjelleren.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for & tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Det ma monteres rekkverk/handlgpere pa trappene.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Innvendige dgrer

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I
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VATROM
KJELLER > VASKEROM

[ M58 Generell

Vaskerom i kjelleren med lav standard. Malte betongvegger samt
betonggulv. Malte plater i himlingen. Eldre koblet vindu.
V/v-bereder er plassert i rommet.

tilkomst til sotluke i vaskerommet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Bjerkholtet 9, 8618 MO | RANA
Gnr 17 - Bnr 383
1833 RANA

Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

LOFT > BAD/VASKEROM

Generell

| flg. ndvaerende eier er badet pusset opp av tidligere eier.

Arstall: 2006

Helgeland BBL ‘ l I

Postboks 1013 Sentrum k
8602 MO | RANA  Norsk takst

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker i fliser.
Konsekvens/tiltak

o Fliser ma skiftes.

LOFT > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0. Gulvet er flatt, stedvis bakfall mot dgr.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

o Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
o Fliser ma skiftes.

* Det ma gjgres tiltak for 3 utbedre avviket.

o Fuger bgr skiftes ut.

Innvendig har boligen malte formpressede fyllingsdgrer samt eldre
malte finerdgrer.
Dgr inn til badet tar i karm og ma justeres.

LOFT > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 15 av 35
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

LOFT > BAD/VASKEROM KIGKKEN

Saniteerutstyr og innredning 1. ETASIE > KIGKKEN

Vurdering av awvik: Overflater og innredning

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

 Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

o Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. LOFT > BAD/VASKEROM

Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro,
stekeovn og komfyrvakt.

Sprutplate og induksjonstopp i glass.

det er foretatt indikasjonsgk etter fukt i gulvoverflatene ved kjgkkenvask
og oppvaskmaskin. Ingen forhgyede verdier funnet i overflatene.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
g ¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

LOFT > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

LOFT > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom tilstgtende soverom og bad.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

‘1 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Ny hovedkran i kjeller.
Det er ogsa ny stengkran til utekran.

o Avigpsrgr

Det er synlige avlgpsrgr av plast.

1. ETASJE > KIBKKEN

D Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

‘1o Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Bc Varmesentral

Oppdragsnr.: 10865-1392 Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 18 av 35
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Det er installert luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

J Varmtvannstank

Ny 200 liters Oso varmtvannsbereder plassert i kjeller.

Oppdragsnr.: 10865-1392

Helgeland BBL ‘ I I
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.l Andre installasjoner

Sentralstgvsuger montert.
Motorenheten er plassert i gangen i kjelleren.

D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Delvis apent og delvis skjult el.anlegg i boligen. Sikringsskapet med
automatsikringer er plassert pa gangen pa loftet.

Siste kontroll av el.anlegget ble utfgrt av Linea 08.12.2022.

Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av
registrert el.virksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Befaringsdato: 28.08.2025 Side: 19 av 35
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pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklzaering foreligger hos eier.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Eier har renovert el.anlegget og sikringsskapet.

U248 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raddgivning.

Boligen har tilfredsstillende antall rgykvarslere og
brannslukningsapparater.
Mangler rgykvarsler i kjelleren.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 10865-1392 Befaringsdato:
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Det foreligger ingen opplysninger om dreneringen.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

28.08.2025 Side: 20 av 35
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* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Skranende eiendom.
| flg. NVE's aktsomhetskart ligger boligen i aktsomhetsomrade for
Kvikkleireskred.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Oppdragsnr.: 10865-1392
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast i flg. eier. Skiftet av forrige eier. Det er

offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av

ukjent type Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Det har forekommet avvik, tegn pa svekkelser pa utvendig
avigpsledning.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Oppstillingsplass for kjgretpy
Byggear Kommentar
1994 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier,
som er noe usikker pa arstallet.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Beskrivelse

Garasje er fundamentert med enkel betongsgyler og gulvaser av tre belagt med tregulv. Uisolert bindingsverk, utvendig tekket
med staende malt tsmmermannskledning. Saltak takkonstruksjon av tre. Profilerte takplater av stal. Dobbel labankport i tre.
Innlagt strgm i garasjen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje/uthus

Anvendelse

Lagerareal

Byggear Kommentar

1960 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se nzermere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Eldre uthus/garasje oppfgrt i enkel standard.

Bygget er oppfgrt med enkelt reisverk av tre med utvendig staende malt kledning. Sperrekonstruksjon tekket med stalplater.
Garasjedel med reisverk og pulttakkonstruksjon tekket med bglgeblikkplater. Dobbel labank garasjeport.

Bygningsmassen har et stort etterslep pa vedlikeholdssiden.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
114 m?/114 m Kr 2 850 000 Beregninger
Enebolig: Vindfang, 3 Gang, Kjgkken, Stue, Vurdering av hva verdien er i det apne
Klellernedgang, Bod, Vaskerom, Bad/vaskerom, 3 eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle Arlice kostnad
Soverom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett riige kosthader
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette. Forsikring. Arlig premie antatt av takstingenigren. K. 8900
Andre bygg: Garasje, Garasje/uthus Renovasjon Haf Kr. 6993
Bruksareal andre bygg: 56 m?
Kommunale gebyrer inkl. eiendomsskatt Kr. 11 580
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. o )
Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten. Avsetning arlig vedlikehold Kr. 15000
. . . . Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 42 500
Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 850 000
Teknisk verdi bygninger
Kr 2 950 000
Enebolig

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4850 000
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

. - . . Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 670 000
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og € ¢ gler & ¢ &
forskriftsmangler. Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2200 000
Konklusjon markedsverdi 2 850 000 Garasje
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 40 000
Markedsvurdering . . .
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 110000
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. G . / th
arasje/utnus
Sammenlignbare salg Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 410 000
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 360 000
1 Nygata 45,8618 MO | RANA
117 m? 1963 3 sov 06-10-2022 4200 000 4260 000 4 260 000 36 410 Sum teknisk verdi - Garasje/uthus Kr. 50 000
2 Nygata 58,8618 MO | RANA
131 m? 1973 3 sov 13-06-2022 4000 000 4 400 000 4 400 000 33588 Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2360 000
Fangelveien 9,8618 MO | RANA
3 2 29-11-2023 4200 000 4200 000 4200 000 32558
129 m 1994 3 sov Tomteverdi
4 Agheimveien 12,8618 MO | RANA
148 m? 1978 4 sov 06-06-2022 3950000 4725000 4725000 31926 Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
5 Kveldsolgata 15,8618 MO | RANA aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
140 m? 1968 5 sov 18-01-2024 3900 000 3800000 3800 000 27143 pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.
6 Oskarbakken 6,8618 MO | RANA
151 m? 1988 3sov 27-02-2025 4490000 4300000 4300 000 26 875 Normal tomteverdi Kr. 600 000
Skogbrynet 7,8618 MO | RANA
2 24-06-2025 3000 000 3400 000 3400 000 24 638
131 m 1968 3 sov

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk

standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 950 000
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 10865-1392 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje 50

Kjeller 24

Loft 40

SUM 114

SUM BRA 114

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje V.lndfang, gang m/trapp, kjellernedgang,
kjgkken, stue

Kjeller Gang m/trapp, bod, vaskerom

Loft Gang m/trapp, bad/vaskerom, soverom,
soverom 2, soverom 3

Kommentar

Apent areal (TBA) er luftebalkong pa loftet.

Lovlighet

Byggetegninger

Sum

(TBA)
50
24
40 2
2

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Mottatte tegninger over boligen stemmer overens med dagens planlgsning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 15
SUM 15
SUM BRA 15

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Garasje

Oppdragsnr.: 10865-1392 Befaringsdato:  28.08.2025
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Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
50

24

4 44

4 118

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[Ja Nei
[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SumM (TeA)

15

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Mottatte tegninger over garasjen stemmer overens med dagen planlgsning

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Garasje/uthus

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 30 30 30
Loft 11 11 5 16
SUM 41 5 46
SUM BRA 41

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje, bod

Loft Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ingen tegninger over uthuset/garasjen i kommunens arkiver.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 107 7
Garasje 0 15
Garasje/uthus 0 41
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
28.8.2025 John-Roger Hansen

Kristian Vidhammer

Olaf Karstensen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1833 RANA 17 383
Adresse

Bjerkholtet 9

Hjemmelshaver
Vidhammer Kristian

Oppdragsnr.: 10865-1392

Rolle

Takstingenigr

Kunde

Takstingenigr

fnr. snr.

Befaringsdato:

Areal
822.4 m?

28.08.2025

Eieforhold

BEREGNET AREAL Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger fint til i Aga med en flott utsikt over fiorden. Ca 4 km inn til sentrum av Mo i Rana med alt du matte trenge av butikker,
restauranter og offentlige kontorer. | Aga-/Hauknesomradet har du dagligvarebutikk, skole og barnehage samt flotte omrader for tur- og
uteaktiviteter. Gode bussforbindelser.

Adkomstvei

Adkomst via offentlig vei, hvorav grusveien opp til eiendommene er privat i fglge selger. Boligeierne har delt pa vedlikeholdet og sngryddingen.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Gjeldende reguleringsplan 1012 Omradet Luneng-Agheim. Eldre reguleringsplan med status Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelse 09.09.1977. Reguleringsformal frittliggende smahusbebyggelse

Om tomten

Eiendommen ligger i et litt hellende terreng. Plen med noe beplantning.

Kommuneplan

Gjeldene kommunedelplan KDP2013 Kommunedelplan for Mo og omegn. Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2014

Delarealer Delareal 822 m
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Delareal 822 m

Arealbruk Bolighebyggelse, Navaerende
Konsesjonsplikt

Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i omradet bestar i hovedsak av apen frittliggende smahusbebyggelse.

Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi Ar Kommentar
638 423 2023 Som primarbolig. Som Sekundaerbolig kr.2.553.692,-

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2225000 2016
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Forsikring

Selskap
Ikke oppgitt

Kommentar
Arlig premie antatt av takstingenigren.

Oppdragsnr.: 10865-1392

Avtalenr
Ikke oppgitt

Befaringsdato:

Type
Fullverdi

28.08.2025

Postboks

Helgeland BBL ‘
1013 Sentrum k I I

8602 MO | RANA Norsk takst

Forsikringssum

Arlig premie
8900
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Kilder og vedlegg Revisjoner

Dokumenter Versjon Ny versjon Kommentar

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt 1 08.09.2025

Egenerklaering 21.08.2025 Gjennomgatt 8 Nei 2 11.09.2025

Reguleirngsbestemmelser 22.02.1977 Gjennomgatt 3 Nei 3 17.09.2025 endringer etter kundeutbedringer. varmtvannsbereder og hovedkran
Tegning garasjer 03.05.1991 Gjennomgatt 1 Nei 4 17.09.2025

Tegning bolig Gjelder utbygd inngangsparti Gjennomgatt 1 Nei

For gyldighet pa rapporten se forside

Haf Restanse og arsgebyr Gjennomgatt 2 Nei

Opplysninger om

ciendomsskatt 28.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Utskrift basert pa . . .
matrikkeldata 20.08.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Ferdigattest 08.09.2017 Gjelder for piperehabilitering Gjennomgatt 2 Nei
Kommunale gebyrer 2025 20.08.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Grunnkart 20.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Kommunedelplan . . .
03.02.2016 Gjennomgatt 21 Nei
Mo og omegn
Kommuneplankart 20.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Bekreftelse p3 20.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei
formuesverdi
Matrikkelkart 20.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Opplysning om 21.08.2025 Gjennomgatt 2 Nei
pipe/ildsted
Planopplysninger 20.08.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Reguleringsplankart 20.08.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Utskrift fast eiendom 21.08.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Vann og avlgp med
informasjon om 20.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei
vannmaler
Vegstatuskart for 20.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei
eiendom
Egenerklaering el.anlegg  28.08.2025 Gjennomgatt 1 Ja
Rapport Linea 04.09.2025 Gjennomgatt 1 Ja
Energimerking 21.08.2025 Gjennomgatt 7 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SO7540

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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LI N EA Postboks 702 D?oltO: 04.09.2025
8654 Mosjeen Vér ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 114827

Helgeland BBL
V/John-Roger Hansen
Postboks 1013

8602 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Bjerkholtet 9, 8618 MO I RANA.

Navn nettkunde: VIDHAMMER KRISTIAN

Maélernummer: 6970631403501386

Anlegget ble sist kontrollert: 08.12.2022

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan veere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenier

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1

Helgeland BBL
Olaf Karstensen

Maciiem av
‘ Takstmann MNTF
k Postboks 1013, 8602 Mo i Rana
E-post: aock@helgelandbbl.no

Norsk takst TIf: 970 88 493
Org.nr: 948 205 149

Tilstandsrapport brukt bolig - el. Installasjon NS 3600
Boligadresse:
Spgrsmal til eier.

N&r ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Az

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

WVEL nEX ETEN. ELTILEYW 54 b ELEEORNGES GRDD 189Emanm

Hé@ Eca,
Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter é%
1.1.19997 | s& fall etterspar samsvarserkleering?
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn. (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med awik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
WVEL
Forekommer det at sikringene lgses ut?
= - “
Qﬁ’ Fepvd
Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
A\
VEL) VA E Som s VEI
— A 25,08 28
Dato og signatur: Z’L éyz Og
Helgeland BBL Telefon: 75137000 Org. no. NO 948 205 149
Postboks 1013 E-post: post@helgelandbbl.no Banknr: 5387.05.21576
8602 Mo i Rana ‘Web: www.helgelandbbl.no Del av Norske Boligbyggelag
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ENERGIATTEST

N2

N enovdad

Adresse Bjerkholtet 9
Postnummer 8618

Sted MO | RANA
Kommunenavn Rana
Gardsnummer 17
Bruksnummer 383

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 12018886
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-158393

Dato 21.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1937
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 97

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 8: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 9: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 10: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 18: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 19: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 20: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 21: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 22: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak pa saniteranlegg
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Tiltak 24: Isolere varmtvannsrar
Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for a redusere varmetapet.

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Kristian Vidhammer

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2016

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Bjerkholtet 9 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
8618 Mo | Rana

1833-17/383/0/0

I: re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1807260004 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

tidvis noe tregt vanngjennomstremning i sluk i dusjkabinett og i servant

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2006

Beskrivelse av arbeidet: badet vart
oppusset

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

tidligere eier har bare fortalt meg at membran er blitt byttet

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2011

Beskrivelse av arbeidet: tidligere eier har byttet takplater i
2011.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: bordkledning pa vestvegg ble byttet 2015 eller 2016 av tidligere
eier.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

to vinduer i overetasjen pa servegg er rateskader i vinduene sé de er ikke tette

A\

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja
sprekker i finpuss pa mur péa ser side

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

stedvis rateskader i panel i kjeller

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

rateskade i taktro og en takbjelke ute

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

vannrgr har hvert fryst utenfor huset.
Utvendig stoppekran har blitt gravd opp og rar er blitt tint opp utenfra. Vantrykk er tilbake til normalt.

forsikringsaken er under behandling
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: polarsirkelen rgrteknikk

Beskrivelse av arbeidet: de har var & prgvde a steame opp vannrgr uten hell. skade saken er enno under
behandling.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Forsmo maskiner og transport as

Beskrivelse av arbeidet: Dem har gravd opp utvendig
stoppekran

3. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2026
Firmanavn: PA ror as

Beskrivelse av arbeidet: De har steamet ror sd isen er
borte

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: rerlegger som forsikringsselskapet hadde bestilt

Beskrivelse av arbeidet: avigpsrer i kjeller ramlet ned. rarlegger monterte rar pa plass og sikret det s det ikke
skulle ramle ned pé& nytt

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Rgr og Varme Helgeland AS

Beskrivelse av arbeidet: hovedvannkran, kran til utekran varmvannsbereder ble byttet og avigp fra kjgkken ble
festet ordenlig.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:

A\

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Haaland as

Beskrivelse av arbeidet: service av varmepumpe har blitt gjor hvert andre ar siden den ble kjgpt i
2017

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

teggelsteinspipe som kommunen ikke ville godkjenne.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2016
Firmanavn: polarsirkelen ab

Beskrivelse av arbeidet: det ble montert stélror i
pipe

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: polarsirkelen ab

Beskrivelse av arbeidet: det ble montert stélror i
pipe

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé det elektriske anlegget?
+Ja

etter elltilsyn s& ble hele elnettet p& eiendommen gjennom gadd av elektriker

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Elektrosalg og innstalasjon as

Beskrivelse av arbeidet: Det ble tatt full giennomgang av hele elektrisk nettet og oppretting av feil og mangler i
huset etter eltilsyn. Byttet sikringskap, ny kurs til garasje, montering av komfyrvakt,ny innstalasjon av lys av bod
med lys p& bryter og ny kurs til varmvannsbereder med sikkerhetsbryter

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: elektrosalg og instalasjon as

Beskrivelse av arbeidet: Det ble tatt full giennomgang av hele elektrisk nettet og oppretting av feil og mangler i
huset etter eltilsyn. Byttet sikringskap, ny kurs til garasje, montering av komfyrvakt,ny innstalasjon av lys av bod
med lys pa bryter og ny kurs til varmvannsbereder med sikkerhetsbryter

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: haaland as

Beskrivelse av arbeidet: instalasjon av kurs til
varmepumpe

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

garasjeporter er darlige & bar byttes ut.
bordkledning pa sket er darlig og et vindu pa skat er knust

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2006

Beskrivelse av arbeidet: bad ble pusset opp av tidliger
eier

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

Nno.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har

likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting .

(o

1

7{.;‘5

o)
W *o

G, N-DNQ ~

OM- 0 PIMMCEING ~ PLANCR, SXATT 06 THSONER ~

&

=

Aiden -

e

Voctt i,

AT GERADET ueRI-ERANA

o

l 2168081736
177383 BYG 88

Mpis

- Faenilde

2T ~

QPRTEGNET ETTED GOMLE TECHINGER-

oy & Raa, | memd - 5T

2 aas

aakelidd wy sp.a i

83



s

“BPr 7 : . /_J . 7 7 7 40 / . 7 2 J
,-“;/ Y Ol ,/ Z_‘.f (¢ Y e ::.'/ ) /_":; K"‘—/;-(/" N g /¥ 72y Wed e A
-—— - —— x i

- .,.‘ / c: =

. RANA KOMMUNE

VAN

416BL/6B773313 Geomatik
17/383 BYG B8

—_— |
i
|
|
'

SVARTISEN IB AS
Nordlysbuen 17
8610 MO I RANA
Mo i1 Rana, 08.09.2017
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2017/2164-4 17/383 BYGGSAK/TOBRE
Ferdigattest - Piperehabilitering — Bjerkholtet 9
Vi viser til sgknad om ferdigattest for piperehabilitering mottatt 06.09.2017.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.

Ferdigattesten gis etter soknad nér det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften (SAK 10) § 8-1.

e

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa

bygningsmyndighetenes avslutning av saken. Vi gjor for ordens skyld oppmerksom pé at

i kommunen, om det viser seg & vare behov for det, kan gi pélegg om utbedring av mangler som

: skyldes forhold i prosjektering eller utforelse i inntil fem ar etter ferdigattest, jf. plan- og

: bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak mé oppbevare dokumentasjon om tiltaket i
H fem é&r etter ferdigattest.
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Dersom du har noen spersmal, ta kontakt med undertegnede.
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Adresse: Telefon: + 477514 50 00 Internett: www.rana.kommune.no Org.nr: 872 418 032
Radhusplassen 2 Telefax: +47 7514 50 01 E-post: postmottak@rana.kommune.no Bankgiro: 4516.23.78264
Pb 173, 8601 Mo i Rana




Kopi til:

Kristian Vidhammer Bjerkholtet 9 8618 Mo I Rana

Interne kopimottakere:

Bjorn Kvitnes  Feietjenesten

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift.
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Side 2 av 2

Kommune

ambita

KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Rana 1833 - 17 / 383 / 0 / 0

Oversiktskart
L

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler
=— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant v Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 20.08.2025 11:53 — Sist oppdatert 20.08.2025 11:53

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 1 av 3
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Gardsnummer 17, Bruksnummer 383 i 1833 RANA kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
=— 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm —_ kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 20.08.2025 11:53 — Sist oppdatert 20.08.2025 11:53 Side 2 av3

Areal og koordinater

Areal: 822,40m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 7 352 590,98
2 7352 616,75
3 7 352 622,90
4 7352 631,32
5 7352 614,06
6 7 352 594,29
7 7352 589,13
8 7 352 588,87
9 7 352 581,69

Ost

458 900,26
458 888,88
458 893,04
458 901,24
458 912,70
458 920,33
458 917,56
458 916,55

458 904,15

Gardsnummer 17, Bruksnummer 383 i 1833 RANA kommune

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33

Lengde!

28,17m

7,42m

11,75m

20,72m

21,19m

5,86m

1,04m

14,33m

10,07m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

Noyaktighet
13

13
13
13
13

13

Radius

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 20.08.2025 11:53 — Sist oppdatert 20.08.2025 11:53

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord

Jordfast stein

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Grensepunkttype

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Gjerdestolpe
Offentlig godkjent

grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Side 3 av 3
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Utskriftsdato: 20.08.2025

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 17/383// A
o’m/ |

" # I Norge A/S |
y 4= :

- ,/’

Europaveg

# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg

- # Riksveg

- #* Riksweg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg

4 »° kommunalveg tunnel

Privatueg

/" Privatveg

. privatveqg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

./ Annet gangareal

b N

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Reguleringsplankart

Eiendom: 17/383
Adresse:  Bijerkholtet 9
Dato: 20.08.2025
Rana kommune Malestokk: 1:1000

4

&of

©Norkart 2025 *
~

UTM-33

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

LSS,

Frittliggende smahusbebyggelse
Omrade forindustriflager
Kigreveg

Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg

Jernbane

Annettrafikkomride (p4 land)
Annetfriomride
Friluftsomride i sjs ogvassdrag
Vann- og avigpsanlegg

Annet spesialornride

Felles avkjgrsel

Felles for reguleringsplan PBL 1985 0g 200¢

I
i 0

Abec

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert stgyskjemn

Avkjersel

PAskriftfeltnavn

P&skrift utnytting

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft

RANA KOMMUNE — REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING
TIL REGULERINGSPLAN FOR AGHEIM - LUNENG.

ENDRET I SAMSVAR MED KOMMUNESTYRETS VEDTAK I M@TE 12/10-1976. )
Tindelig vedtatt av Rana komnunestyre den 22,02.1977.

§ 1.
Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrense.

Boligomride:

§ 2,

Bolighusene er vist med symboler pd planen, plasseringen er veiledende.
Bygnicpsradet kan tillate andre plasseringer innenfor de begrensninger som
dannes av byggegrenser og bygningslovens bestemmelser om avstand til nabogrense.
Bygningsradet kan gi nermere bestemmelser om husplasseringen for at boligomrddet
eller deler av det skal f& et enhetlig preg.

Bysningsridet kan ogsd piby en bestemt husplassering.

§ 3.

a, Bollgene skal som vist i planen, enten oppferes som villamessig bebyggelse
i 1 etasje, som kjedehus med 1} - 2 etacjer, ziler som rekkehus., En-etasjes
hus kan innenfor rammen av bestemmelsens i byggeforskriftene innredes med
sokkel der terrenget passer for det, Grunanflaten av bygningene, inklusive
frittliggende garasjer o.l. skal ikke overstige 257 av tomtearealet,

b. Gesimsh¢yder ma ikke overstige 4 m for hus i en etasje uten urnderetasje,

og 6,5 m for 2-etasjes hus og 6 m for hus 1 en etasje med underetasje.
Hgyde fra ferdig terreng til murkrone m3 ved ter*ensets hpyeste punkt langs
muren ikke overstige 60 cm.

¢. Bygningene skal ha saltak med takvinkel 15 - 30°

d. Bygningsridet kan tillate utforming av bygnlnger som avviker fra disse
bestemmelser i tilfeller hvor riadet fimner det ubetenkelig, f. eks. 14

~

etasje, 2 etasjer og avtrappede hus.

§ 4,
a. Garasjer skal bygges i eller i tilknytning til viningshuset, enten sokkel-

etasje eller i tilbygg som harmonerer med huset og den gvrige bebyggelse.

b, Der hvor adkomst- eller terrengforholdene ikke gjor det mulig & bygge
garasje i eller i tilknytning til bolighuset, kan det oppfe¢res frittliggende
etter godkjenning av bygningsrddet, fortrinmnsvis slik det er vist pd regu-
leringsplanen.

. o . 2
c. Garasje ma ikke overstige 36 m".

d. I tillegg til garasje skal det vare oppstillingsplass pi egen grunn til
1 bil.

§ 5.

Transformatorkiosk kan oppf¢res pd tomt avsatt til dette. formdl. Kiosken skal
gls en utforming som harmonerer med den omliggende bebyggelse, og plasseres
sd& lavt i terrenget som mulig.
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Friomride:

§ 6.

I friomr&dene tillates ikke oppfert bygninger. Unntatt herfra er ngdvendige
bygninger, som leskur o.l. pad lekeomrddene. Plassering og utfgrelse skal
godkjennes av bygaingsrddet 1 hvert enkelt tilfelle. Ogsd trafokiosker,
ngdvendige for bebyggelsen, kan bygningsradet godkjenne plassert innenfor disse |
omréder dersom det skulle bli n¢dvendig & srstatte ndvarende mastetrafoer 1
med trafokiosker, men de skal fortrinnsvis s¢kes plassert 1 tilknytning til
annen bebyggelse,

Industriomrade:

§ 7.

a. P4 indust:itomtene kan oppfgres bebyggelse i inntil 2 etagjer.
b. Geszmsh¢yden md ikke overstige 7,5 m,

c. For uvanllge bygg som er npdvendige for bedriftens virksomhet, kan
bygningsradet godkjenne st¢rre h¢yde enn nevnt under pkt. b.

d. Industritomtene kan bebygges med inntil 40% av netto tomteareal.

e. Trafokiosker for industriomri3det skal, der det ansees hensiktsmessig,
innpasses i bebyggelsen,

f. I industriomridet tillates ikke oppfe¢rt Ho*Lgby?g Bygningsradet kan gjg¢re
unntak herfra for vaktmesterbolig o.l., etter at helseridets og braunstyrets
uttalelser er innhentet.

§ 8. v

I industriomridet tillates ikke etablert bedrifter som etter bygningsridets
skjonn medfgrer stey, lukt, luftiorurensning eilev trafikk av en slik karakter
at det vil virke sjenerende pi omliggende boligstrek.

§ 9. v

a. Bygningsrddet skal pdse at utearealene pd industritomtene holdes ryddige
slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre i strgket.

b. Bygningsridet kan gi pilegg om rydding av tomtearealene hvor det mitte finne
grunn for det,

Fellesbestemmelser:

~—30=

5 isiktsonen i gatekryss skal terrenget planeres ned g
sikt oppnids i en hgy punkt,

b. Innenfor frisiktgo 5 1kke beplantninger eller anner Soumr—ksadier
nevnt under pkt. a.

§ 11.

a. Ved innsendelse av sgknad om byggetillatelse skal vedlegges kotert situasjons—
plan med n¢yaktiz angivelse av hvordan tomten tenkes planert (opparbeidet),
og hvor avkj¢rsel ¢nskes lagt. Situasjonskartet skal ogsa vise garasje-
plasseringen og ste¢rrelsen pd garasjen. Dette gjelder selv om garasjen ikke
skal oppf¢res samtidig med vd@ningshuset.

-3

b. Adkomst fra offentlig gate (veg) skal ha slik beliggenhet og bredde at
inn- og utkj¢rsel etter bygningsradets skj¢nn kan avvikles tilfreds-
stillende uten & hindre den offentlige ferdsel,

§ 12,

P& boligtomtene tillates gjerder med inntil 70 cm hg¢yde, gjerde mot gate -
inntil 40 cm., eventuell stg¢pt sokkel medregnet. P4 industritomtene tillates
gjerde med inntil 2 m hg¢yde, eventuelt st¢pt sokkel ikke medregnet.

Gjerders utfgrelse, h¢yde og farge skal gokoennes av bygnlngsradet i hvert
enkelt tllfelle. . £ =

§ 13.

T¢rkestativ, permanente oljefat og sgppelbeholdere skal plasseres slik at de
etter bygningsrddets skjgnn ikke er til ulempe for de omboende.

§ 14,
Tomtene md ikke beplantes med trar som etter bygningsrddets skj¢nn kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel. Eksisterende vegetasjon skal sgkes
mest mulig bevart,

§ 15.
Bygningsridet skal ved sin behandliug av sgknader om byggetillatelse plse at
bebyggelsen f£fir en god form og materiaibebandling, og at bygninger i samme
byggeflukt eller innenfor naturlig avgrensede husgrupper fdr en harmonisk
utforming. Farge »d hus skal godkjennes av bygningsridet.

§ 16,
Fra disse reguleringsbastemmelser kan bygningsrddet innenfor rammen av bygnings—

loven og bygningsvedtektene for Rana kommune tillate unntak nidr sarlige
grunner taler for det. -

Stadfestet av fylkesmannen i Nordland,den 9. september 1977.

“Erik Dahl.

\k\w\;‘\« —
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg

som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

A Advokaten vet hvilke feil
L_O\ som gir krav mot selger

é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/\% Advokathjelp er dyrt nar du
E’EE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter

+ Husstandsdekning

+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved

C'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 11 900 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av

Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] n
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bjerkholtet 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
8618 MO | RANA Saksbehandler: Susanne Mggster Dahle
Telefon: 901 76 857
Oppdragsnummer: E-post: susanne.mogster.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon

akuiv.

Tar deg videre



