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Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF

Kristoffer Ottesen

Mobil 465 03 502
E-post  kristoffer.ottesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 4 290 000,-
Fellesgjeld: Kr 194 000,-
Omkostn.: Kr9 562-

Total ink omk.: Kr 4 493 562,-
Felleskostn.: Kr 3 455,-

Selger: Benedikte Christensen
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1936

BRA-i/BRA Total  38/40 kvm
Tomtstr.: 6259.1 m?
Soverom: 1

Antall rom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 232, bnr. 137
Andelsnr.: 1%

Oppdragsnr.: 1008240280

Galgeberg 3F

Nydelig 2-roms

andelsleilighet i veldig hoy
1.etg | Bad oppgradert 2024
| Kjokken 2022 | VV & fyring

Galgeberg 3F er en fin og attraktiv 2-roms andelsleilighet med sentral,

men samtidig tilbaketrukket og usjenert beliggenhet. Leiligheten har
en god planlgsning med flotte overflater og materialvalg. Store
vindusflater sikrer en lys og luftig atmosfeaere. Boligen ligger midt
mellom Valerenga og Kampen med restauranter, butikker og et godt
kollektivtilbud i naerheten. Sjarmerende parker som Valerengaparken,
Kampenparken og Middelalderparken i naerheten.

Merk deg dette:

-Bad oppgradert i 2024

-Kjokken fra 2022

-Veldrevet borettslag med egen vaktmester
-Frodig og pent opparbeidet bakgard
-Neerhet til flere parker
-Dagligvarebutikk i umiddelbar naerhet
-Gode kollektivtilbud like i naerheten
-Fyring, VV og tv/internett inkl.
-IN-ordning

-Ingen dok.avg

-Kjellerbod

-Gjesteleilighet som kan leies

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning . ... ... .. 15
Om eiendommen .. ... 18
Tilstandsrapport . ... .. 32
Egenerklaering . ... .. 45
Megleropplysninger .......... .. ... ... ... ... 50
Husordensregler. ... .. ... .. . . . . . . ... ... ... .. 58
Vedtekter ... . . 63
Nabolagsprofil. . ... ... .. . .. ... . .. 75
Reguleringsplan ... ... ... . 78
Forbrukerinformasjon .............. ... ... ... ... ....... 88
Budskjema. ... ... ... .. ... 89
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Leiligheten byr pa en lys og romslig stue med gode lysforhold fra store vinduer.
Stuens utforming gir god plass til bade sofagruppe, TV-moblement og spisestue.

God takhgyde pa ca. 2.60 og store vindusflater gir stuen en behagelig romfolelse.

Pene og tidsriktige overflater med furugulv og slette, malte vegger i en behagelig
fargetone.

4 Galgeberg 3F Galgeberg 3F S



Leiligheten har en apen stue- og
kjokkenlosning.

Moderne, sort IKEA- kjokkeninnredning fra
2022. Det er laminert benkeplate med sort,
nedfelt vask og platetopp.

Praktisk innredning med god
oppbevaringsplass i takhoye skap og skuffer.
Fliser i deler av benkerygg.

Integrerte hvitevarer i form av stekeovn,
platetopp, oppvaskmaskin og kombiskap.
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Flislagt bad med varmekabler i guly,
oppusset i regi av borettslaget i 2004.
Dusjhjorne, dusjbatteri og servant er byttet
uti2024.

Baderomsinnredning med heldekkende
servant pa underskap med speil og
belysning over.

Ellers installasjoner med toalett og
dusjhjorne med innfellbare glassdorer. Det
er fellesvaskeri i borettslaget.

10  Galgeberg 3F

Romslig soverom med god plass til
dobbeltseng og garderobelpsning.

Rommet har en lys og behagelig atmosfaere
med godt innlys fra vindusflatene.

Galgeberg3F 11
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Entreen er innbydende med tidstypiske N . . : F PE i
detaljer, pene overflater og flislagt gulv med Borettslaget har en koselig, innbydende
varmekabler. Her er det god plass til & henge j | bakgard som er godt opparbeidet med felles .
fra seg yttertoy og sette fra seg sko i skapet. * E grill, sittegrupper, plen, treer og diverse 3
| beplantning. '

Det er installert dortelefon med portapner.
Fra entréen kommer du videre inn til
leilighetens ovrige rom.

’ Praktisk sykkelparkering i fellesarealet.

H 5 H
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Galgeberg 3F

Plantegning

1. etasje

Galgeberg 3F
Andel 15

1,54 m
2,10 m
Entré 6,7 kvm
0,50 m
Soverom 7,7 kvm Stue/kjgkken 17,9 kvm
3,55m :
| 218m 4,84 m '

Din BaligBistand Denne tegningen er kun ment som illustrasjon og er derfor ikke malbar. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Galgeberg 3F
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA - i: 38 m?
BRA -e: 2 m?

BRA totalt: 40 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 2 m2 Kjellerbod. 1. etasje

BRA-i: 38 m2 Entré, bad, kjgkken/stue, soverom og
bod/skap.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
TAKH@YDER:

- Takhgyde bad ca 2,3 meter

- Takhgyde gvrige rom ca 2,6 meter

MALING:
-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og
skissert opp.

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra arealbekreftelse fra Oslo
kommune.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6259.1 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er
ryddig og pent opparbeidet med gressplen og
asfalterte internveger og parkeringsarealer.
Steinlagt bakgard med sitteplasser og

Galgeberg 3F

beplantninger.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral beliggenhet i attraktivt
boligomrade mellom Kampen, Valerenga og
Gamlebyen. Omradet kan by pa alt fra flotte
grentomrader til restauranter og kafeer. Valerenga
er ikke uten grunn kjent for sine sjarmerende
smagater med fargerik trehusbebyggelse. Fgr i tiden
|4 omradet utenfor bygrensa, og husbyggingen ble
derfor ikke begrenset av den davaerende
murtvangen. De sma trehusene ble bygd i den stilen
som folk kjente fra bygdene de kom fra. Derfor dette
sjarmerende mangfoldet av ulike trehus.

Det er flere hyggelige grentomrader i omradet.
Sjarmerende parker som Valerengaparken,
Kampenparken og Middelalderparken er alle i
naerheten. Spennende Klosterparken er i umiddelbar
neerhet til leiligheten og er verdt en titt. Rett rundt
hjgrnet finner vi flere av omradets perler; Kiosk,
Farine, ZZ pizza, Smia kunstgalleri m.m.

Godt utvalg av servicetilbud og butikker i omradet.
Naermeste dagligvarebutikker er Extra St.
Halvardsgate og Galgeberg dagligvare. Rema 1000
Jordal er 300 meter unna. Bydel Gamle Oslo er i
sterk utvikling og omradet byr generelt pa et stort
utvalg av spisesteder, frisgrer, shoppingmuligheter
m.m.

Omradet har et godt tilrettelagt kollektivtilbud. 37-
bussen stopper i umiddelbar nzerhet til leiligheten,
og gar hele dggnet. 20 bussen gar ogsa hele dggnet
fra Galgeberg til Skgyen. Naeermeste T-banestasjon
er Tgyen, og ligger ca. 10 minutters gange fra
leiligheten med linje 1, 2, 3, 4 og 5. Flybuss fra Ensjg
og Helsfyr med hyppige avganger til Gardermoen.

Uansett om du vil til sentrum, til sjgen eller ut i
marka vil du finne en buss eller bane som tar deg
dit.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primaert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn Andre Lislerud

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligblokk pa 5 etasjer pluss kjeller. Fasader med
teglstein. Den aktuelle leiligheten ligger i hgy
forsteetasje fra gateplan.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra
eierskifterapport utfgrt av Glenn Andre Lislerud.
Rapporten angir ogsa byggetekniske
tilstandssvekkelser (tilstandsgrader -TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG
2 for fglgende bygningsdeler-’/komponenter:
*Vegger og himling pa bad:

-Stedvis riss i mykfuger, bergrte omrader bgr fjernes
og forsegles med ny fug.

-Dor i vatsone, materialer er ikke egnet for stgrre
fuktpakjenninger, utfgrelse med membran/tettesjikt
bak er forgvrig ukjent og ikke dokumentert.

-Endel misfarging i fuger mellom fliser.

-Bad har hgy alder og oppussing av bad bgr

planlegges.

*Gulv pa bad:

-Innfesting til gulvmontert toalett har perforert
membran.

-Noen skader pa mykfuger.

-Mye misfarging i fuger mellom fliser.

-Slukrist plassert skjevt over platsluk.

-Hgy alder og lite gjenvaerende levetid. Oppussing av
bad bgr planlegges.

*Membran, tettesjiktet og sluk pa bad:

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider
utfgrt med membran pa badet.

-Avlgpsrar til servant har ikke synlig tetting med
membran/mansjett over gulv, men denne ligger
trolig nede i pastgp og ikke mulig pa kontrollere.
-Hull i veggfliser etter tidligere oppheng. Disse er
ikke forsvarlig forseglet.

-Det er ikke mulig a foreta hullboring for fuktmaling
da alle tilstgtende vegger er i mur/betong.

-Hgy alder pd membran. Det ma forventes at
membran er utgatt pa dato og ikke lengre er tett.
Oppussing av bad bgr planlegges.

*Andre rom:

-Fliser i entré er trolig lagt oppe pa tregulv og de
aller fleste fliser har Igsnet, samt veldig mye
sprekker og manglende fugemassen i mellom fliser.
Det ma forventes at dette gulv ma tas opp. Skal det
legges fliser, ma det pafgres betong eller flytsparkel
forst for & oppna stabilt underlag for fliser.
-Innerdgrer er slitt. Dgr inn til soverom har overflater
som er meget krakelert. Dgrblad bgr byttes.
*Vinduer og ytterdgrer:

-Vindu pa soverom er gammelt, og forventet bruks-
og levetid er forbigatt. Alder og tilstand tilsier at
funksjon vil vaere svekket over tid, utskiftninger ma
kunne forventes.

-Flere vinduer er noe trakke ved apne-lukke funksjon.
Bgr smores/justeres.

Galgeberg 3F
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* WC og innvendige vann- og avlgpsrar:

-Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa VVS
anlegg pa bad og store deler av anlegg er ikke mulig
a kontrollere.

-Det ma forventes at VVS anlegg ma oppgraderes
ved oppussing av bad.

*Ventilasjon:

-Kun ventilering pa bad via oppdrift, mekanisk
avtrekk bgr etableres for a trekke fuktig luft ut
-Det er begrenset med tilluft og det burde veert
montert flere lufteventiler i vegger om mulig.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik,
gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse,
ogsa ved eventuelle andre bygninger, se
eierskifterapport som er et vedlegg i
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerkleering (vedlagt
salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre seg kjent med
fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen
bemerket fglgende:

-Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/
dugnad.

Beskrivelse: Bytte av vask, blandebatteri og
dusjgarnityr er gjort av fagleerte. Innsetting av
dusjkabinett er gjort med egeninnsats.

Arbeid utfgrt av: Fossum & Christiansen AS.

-Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Full installasjon av ngdvendige
stikkontakter og sikringer pa nytt kjgkken.

Galgeberg 3F

Arbeid utfgrt av: Mer Elektro AS.

Innhold

Leiligheten ligger i hgy 1. etasje og inneholder entré
med bod/skap, bad, soverom og stue/kjgkken. |
tillegg disponerer boligen en kjellerbod.

Standard

Vegger: Slette malte vegger. Fliser pa bad.

Tak: Slette mate tak.

Gulv: Furugulv i soverom og stue. Fliser i entré og
bad.

For gvrig beskrivelse av standard, se
bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Avvik fra tilbehgr og Igsgrelisten. Garderobelgsning
pa soverommet medfglger ikke.

Hvitevarer
Alle integrerte hvitevarer pa kjskkenet medfeglger
boligen. @vrige hvitevarer medfglger ikke.

Moderniseringer og pakostninger

Selger informerer om fglgende:

2021 - 2022 - Helsparklet og malt alle vegger,
utenom bad. Kasset inn rgr pa yttervegger.
2021 - Slipet ned og lakkert heltregulv.

2022 - Nytt IKEA kjgkken.

2022 - Oppgradert elektriske anlegg | forbindelse
med nytt kjskken (Mer elektro AS).

2022 - Flyttet vann og avlgp i forbindelse med nytt
kjgkken (Fossum og Kristiansen AS).

2022 - Nye fliser i entré (utfgrt som egeninnsats).
2024 - Byttet ut badekar med dusjdgrer og nytt
servantskap (utfgrt av fagkyndig).

Felgende er opplyst i tidligere salgsoppgave:
-Bad pusset opp i regi av borettslaget i 2004

TV/Internett/Bredband
TV/internett fra Telenor inngar i felleskostnadene.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Det vil si at man
med beboerkort kan parkere dggnet rundt - hele
uken - ogsa utover det som er maksimal
parkeringstid, mot et gebyr. Indre by er bydel
Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene. Dette er beboerparkeringssone A, B, C, D
og E. Priser indre by per ar (med forbehold om
endringer):

-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: kr 6
200,-

-Elbil: kr 2 090,-

-Motorsykkel og moped: kr 3 100,-

-El-motorsykkel og el-moped: kr 1 045,-

For gvrig gateparkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
26708575

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med radiatorer, samt
varmekabler i gulv pa bad.

Energikarakter
F

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Galgeberg 3F
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4290 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnader.

Formuesverdi primaer
Kr 949 663

Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 798 653

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi pr.
kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger
om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk
beliggenhet og alder). Ut fra kvadratmeterprisene til
SSB fastsetter Skatteetaten arlige
kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundeerboliger (alle andre boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
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vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pa kr 3.455,— pr. md.
Herav:

-Felleskostnader: 3 007 -

-Kapitalkost. Ian 1 OBBKO1: 448,-

| felleskostnadene inngar varmtvann/fyring, tv/
internett, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, drift og vedlikehold av
fellesarealer, forretningsforsel og styrehonorar.

Felleskostnadene gkte med 5,61% fom. 01.01.2025,
i forbindelse med inngjerding av borettslaget.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3455

Andel Fellesgjeld
Kr 194 000

Fellesgjeld pr. dato
01.12.2024

Kommentar fellesgjeld

Lanenr: OBBK01-98207365696

Type: A

Restsaldo: 8 466 027,- (41 636,- for denne andelen)
Restlgpetid: 10 ar og 5 mnd

Terminer pr. ar: 2

Type rente: Flyt

Rente: 5,79

Lanenr: 0BOS01-98208201603

Type: A

Restsaldo: 3 562 223,- (16 171,- for denne andelen)
Restlgpetid: 15 arog 11 mnd

Terminer pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,79

Lanenr: 0B0S02-98208201611

Type: A

Restsaldo: 7 833 546,- (35 563,- for denne andelen)
Restlgpetid: 20 ar og 8 mnd

Terminer pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,79

Lanenr: 0BOS05-98208453238

Type: A

Restsaldo: 21 976 249,- (100 284,- for denne
andelen)

Restlgpetid: 29 ar og 11 mnd

Terminer pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,79

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 194.000,
(avrundet opp til neermeste hele tusen) pr.
01.12.2024

Andel fellesformue
Kr 49 992

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Galgeberg Borettslag

Organisasjonsnummer
948159171

Andelsnummer
15

Om borettslaget

Andelen er en del av Galgeberg Borettslag (org.nr.
948 159 171), bestdende av totalt 175 andeler/
leiligheter. Borettslaget hadde et arsresultat i 2022
pa kr 1 136 193,- (for nedbetaling pa fellesgjeld). De
disponible midlene (omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld) var per 31.12.2022 kr 1 486 846,- og
viser borettslagets

likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid
veere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med
meglerforetaket dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av disse dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld,

felleskostnader og forpliktelser for andelseierne kan
bli endret som fglge av for eksempel renteendringer,

Galgeberg 3F
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generelle kostnadsendringer, endringer i
tjenestetilbud og beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.
Budsjettering av felleskostnader for kommende ar
foretas gjerne mot slutten av innevaerende ar og
ofte med ikrafttredelse fra og med 01.01 kommende
ar. Generalforsamlinger avholdes som regel i
perioden mars-mai. Det kan dermed foreligge
endringer, vaere fremmet forslag til tiltak og/eller
eksistere vedtak om tiltak som ikke fremgar av
opplysninger mottatt fra forretningsfarer (grunnlag
for opplysninger i denne salgsoppgaven).

Galgeberg Borettslag har seks forretningslokaler til
utleie. Disse er ved hjgrnet Trappa/ St. Halvards
gate, St. Halvards gate (oppg. F), hjgrnet St.
Halvardsgate/Akebergveien (oppg. A), samt alle
leielokalene som naturlig tilgrenset oss langs
Akebergveien. Til informasjon er navaerende
leietakere Galgeberg Sushi, Eiendomsmegler1 og
Best Dagligvare. Tre av utleielokalene star per dags
dato tomme grunnet pagaende prosjekt. Vi leier i
tillegg ut plass til antenner for ICE Network pa tak
og til JCDecaux Norge for reklame ned mot Jordal.

Hjemmesiden til borettslaget er www.vibbo.no/
galgeberg. Her kan man blant annet registrere seg
for & fa mailvarslinger nar styret legger ut nyheter,
samt kontakte styret direkte.

Fellesvaskeri: | oppgangene C, D, G, H, J og K.
Fjernvarme: Fortum.

Vaktmester: Henning Nordby - fulltidsansatt. @rjan
Sand - visevaktmester (timebasis). Verksted i
kjelleren.

Stegrre vedlikehold og rehabilitering
2020: Nytt avfallsanlegg.
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2019: Byttet lys i trappeoppgang.

2017 - 2018: Maling av alle vinduer.

2017 - 2018: Skiftet ut enkelte vinduer med TG3
samt alle balkongdagrer.

2015 - 2016: Komplett rehabilitering av tak og
nedlgpsror.

2013: Isolering av rar.

2012: Ventilasjonsrens.

2011: Haytrykkspyling av soilrgr kjgkken.

2010: Utbedring av stgttemur, samt drenering og
nytt tak pa forretningsbygg.

2009: Inngjerding av parkeringsplasser for moped/
MC.

2008: Tilstandsrapport/vedlikeholdsplan samt
EN@K-analyse utarbeidet.

2007: Inngjerding av sykkelstativ.

2006: Oppdatering av brannsikringsutstyr.

2005: Utvendig maling av vinduene.

2004 - 2005: Vatromsrehabilitering.

2002: Rehabilitert utomhusanlegget.

2000 - 2001: Nye vaskemaskiner og tgrketromler.

Lanebetingelser fellesgjeld

Det mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller
deler av fellesgjelden (IN-1an). Mulige datoer for
nedbetaling av fellesgjeld er 30.05 og 30.11, men
det gjgres oppmerksom pa at avtale om nedbetaling
ma veere gjort i god tid (senest én maned) fgr selve
nedbetalingen skjer. Dersom kjgper gnsker a
nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av
gjelden), kontakt borettslaget/forretningsfegrer for
naermere opplysninger.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebzerer at en andelseier kan
bli ansvarlig for felleskostnader andre andelseiere
ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en
sikringsordning som reduserer borettslagets risiko

for tap pa grunn av andelseiernes
betalingsmislighold. Borettslaget har en avtale med
OBOS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for
eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir
sagt opp av en partene. Oppsigelsestiden er XX
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har
forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av
forkjppsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for &
fa oppgitt e-postadresse som kan benyttes.
Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5
virkedager etter at boligen er kunngjort i
0OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pa
www.obos.no. Hvis OBOS mottar din melding om
forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve &
fa overta boligen pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjor
du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris
pa avtalte vilkar. Finansieringen ma vaere i orden, og
den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det
flere medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, far
den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar
foran gvrige medlemmer i OBOS. Dersom flere i
borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt
botiden i borettslaget avgjgrende.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere

tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til spksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
bolighyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Galgeberg 3F
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Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde dyr. Dette gjelder allikevel
ikke dersom gode grunner taler for dyreholdet og
det ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Fer spknad om dyrehold sendes til styret, skal sgker
skriftlig selv rette en forespgrsel til aktuelle
beboere/andelseiere, der disse bes om 8 komme
med eventuelle innvendinger. Segknad om dyrehold
rettes til styret.

Ved et eventuelt dyrehold gjelder fglgende
bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med
politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.
Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets
omrade.

2. Borettslagets eiendom skal ikke brukes til lufting
av dyr. Dersom et dyr likevel skulle gjgre fra seg pa
borettslagets eiendom ma eier av dyret straks fjerne
ekskrementene.

3. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for
enhver skade som dyret matte pafgre person eller
eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og
karmer, skader pa blomster, planter, grgntanlegg
m.v.

4. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over
at et dyrehold sjenerer naboer med lukt, brak, etc.
eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir
allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst,
kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller
avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt
en klage er berettiget.
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Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 232, bruksnummer 137 i Oslo
kommune.Andelsnr. 15 i Galgeberg Borettslag med
orgnr. 948159171

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/232/137:

07.09.1936 - Dokumentnr: 405671 - Rettighet
Rettighetshaver: Dnb Bank Asa

Org.nr: 984 851 006

LEIE AV NARINGSLOKALE

LEIE-TID: 10 AR

ARLIG AVGIFT NOK 3,000

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar i leie
22.07.1937 - Dokumentnr: 404504 - Best. om vann/

kloakkledn.
Med flere bestemmelser

28.07.1937 - Dokumentnr: 404593 - Best. om vann/
kloakkledn.

31.08.1948 - Dokumentnr: 409843 - Rettighet

Rettighetshaver: Dnb Bank Asa

Org.nr: 984 851 006

LEIE AV NARINGSLOKALE

ARLIG AVGIFT NOK 2,466

BEST. OM VARIGHET

MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.1986 - Dokumentnr: 43079 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.v.

31.08.1935 - Dokumentnr: 900787 - Opprettelse av
matrikkelenheten

OPPRETTELSE - FRADELT FRA AKERBERGVEIEN 70
-UTGATT

07.01.1988 - Dokumentnr: 1226 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:232 Bnr:422

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for bygningsmassen, da dette ikke
var normalt pa den tiden boligen ble bygd.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 01.01.1998. Man
kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir lovlige,
men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes
med ferdigattest. Det skal uansett foreligge
midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse
er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk.

Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da rent
formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Man har derfor
ikke kunnet kontrollere hvor vidt dagens bygninger
og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent
eller er i samsvar med eventuelle godkjente
tegninger og tiltak. Dette betyr videre at det kan
veere rom som er definert som oppholdsrom i
tilstandsrapport, men som ikke er godkjent for varig
opphold. Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvor
vidt eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig
med tilhgrende anlegg (S-2255).

Pagaende plansaker i omradet:

Saksnr: 202212750

Saken gjelder: Brynsbakken - Kapasitetsgkende
jernbanetiltak

Sakstype: Detaljregulering

Saksnr: 202305104

Saken gjelder: Akebergveien 11 - Nytt Oslo fengsel
pa Grgnland

Sakstype: Detaljregulering

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
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eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,

herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4290 000 (Prisantydning)

194 000 (Andel av fellesgjeld)

4 484 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)

17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)
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4 493 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 501 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 504 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fastpris pa kr. 40 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Visninger: kr. 3 900,-

Oppgjgrshonorar: kr. 6 990,-

Markedspakke: kr. 17 990,-
Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Sgk eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 1

490,

Eierskiftegebyr: kr. 6 385,-

Kommunale opplysninger: 0,-

Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig: kr. 2
000,-

Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet:
kr. 500,

Dersom handel ikke kommer i stand har
oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg, samt
vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time
inkl. mva begrenset oppad til kr. 34
900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
23.02.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Andelsleilighet i blokk
Galgeberg 3 F
0657 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Jernbanegata 13B
Takstmann Sarpsborg 1706

Glenn A. Lislerud 97071990

Dato: 03/02/2025 glenn@dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/13

EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:232, Bnr: 137
Hjemmelshaver: Benedikte Christensen
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 15

Byggear: 1936

Tomt: Fellestomt pa 6.259 m?
Kommune: 301-Oslo
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Benedikte Christensen
Befaringsdato: 24.01.2025

Fuktmaler benyttet:  Protimeter

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Fint opparbeidet steinlagt bakgard med sitteplasser og beplantninger

OM BYGGEMETODEN:
Boligblokk pa 5 etasjer pluss kjeller. Fasader med teglstein. Den aktuelle leiligheten ligger i hgy forsteetasje fra gateplan.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Moderne arealeffektiv leilighet. De fleste overflater er pusset opp i tidsrommet 2021-2022. Bad er pusset opp i 2013.
Leiligheten fremstar i god stand, men det ma forventes at bad har begrenset gjenverende levetid og fliser i entré ma byttes.
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ANNET:

OPPVARMING:

- Radiatorer. Gar inn under felleskost
- Varmekabler i gulv pa bad

BOD OG PARKERING:
- Bod i kjeller pa 1,6 kvm.
- Gateparkering etter gjeldene bestemmelser i omrade

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka
-Eiendomsverdi/Propcloud

-Oslo kommunes digitale arkiv

-Det er levert egenerklering fra selger

-Det er svart ut muntlig pa tilsendt spgrreskjema fra takstmann

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

Avhendingsloven sier:

§ 2-19.Dokumentasjon pa handverkertjenester.

-Dersom det har vert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet
er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1.ETG

Vegger: Slette malte vegger. Fliser pa bad

Tak: Slette mate tak

Gulv: Furugulv i soverom og stue. Fliser i entré og bad

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger informerer om fglgende:

2021 - 2022 - Helsparklet og malt alle vegger, utenom bad. Kasset inn rgr pa yttervegger
2021 - Slipet ned og lakkert heltregulv

2022 - Nytt IKEA kjgkken

2022 - Oppgradert elektriske anlegg I forbindelse med nytt kjgkken (Mer elektro As)
2022 - Flyttet vann og avlgp i forbindelse med nytt kjgkken (Fossum og Kristiansen AS)
2022 - Nye fliser i entré (utfgrt som egeninnsats)

2024 - Byttet ut badekar med dusjdgrer og nytt servantskap (utfgrt av fagkyndig)

Fglgende er opplyst i tidligere salgsoppgave:

-Bad pusset opp i regi av borettslaget i 2004

FELLESKOSTNADER:
3.455 pr mnd pr 02.01.2025
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.Etasje 38 2 38?
SUM BYGNING 38 2
SUM BRA 40
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Entré, bad, kjgkken, stue/soverom, bod/skap

BRA-e:
Bod i kjeller

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
- Takhgyde bad ca 2,3 meter
- Takhgyde gvrige rom ca 2,6 meter

MALING:
-Miling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:

-Tomteareal er hentet fra arealbekreftelse fra Oslo kommune

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Det gjores oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Utvendig
vedlikehold inngar ogsa i felleskostnader. Boligen ble kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under
besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

PLANAVVIK:
-Malte hgydeforskjeller anses ikke som unormale med hensyn til alder pa bygningsmassen

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Benedikte Christensen
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Glenn A. Lislerud
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingenigr

03/02/2025

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Glenn A. Lislerud
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vinduer/dgrer i vatsonen. Se under.

Det er ventiler som kan apnes.
Det opplyses om at badet er fra 2004.

Fliser pa vegger og malt himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speil, gulvmontert, dusj med glassdgrer.
Avtrekksventil i tak, spalte i dgr for tilfgrsel av tilluft.

Dusjhjgrne, dusjbatteri og servant er byttet ut i 2024.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omréader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Stedvis riss i mykfuger, bergrte omrader bgr fjernes og forsegles med ny fug

-Dgr i vatsone, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger, utfgrelse med membran/tettesjikt bak er forgvrig
ukjent og ikke dokumentert

-Endel misfarging i fuger mellom fliser

-Noe svakt trekk fra avtrekksventil i tak.

-Bad har hgy alder og oppussing av bad bgr planlegges

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.
Flislagt gulv med gulvvarme, hovedsluk midt i rom og hjelpesluk i dus;j.
-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omréader

Det males tilfredsstillende fall til sluk pa hovedgulv og i dusjsone. Ved vanntest renner vann i dusj godt til sluk.
-Det males ok fall pa gulv utenfor dusjens nedslagsfelt, fall rundt sluk har fall ca 1:50. Fall er ok.
Hgydeforskjell fra topp sluk i dus;j til topp flis ved dgr er 3,2 cm, som er tilfredsstillende.

Merknader:

-Innfesting til gulvmontert toalett har perforert membran

-Noen skader pa mykfuger

-Mye misfarging i fuger mellom fliser

-Slukrist plassert skjevt over platsluk.

-Hgy alder og lite gjenvaerende levetid. Oppussing av bad bgr planlegges

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
8/13
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Membranen er fra 2004

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er ikke muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Flislagt vegger og gulv, trolig med membran bak fliser.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Plast sluk med funksjonell vannlas, tegn til mansjett i hovedsluk, men det er ikke mulig & se om denne er klemt
tilstrekkelig under klemring. I hjelpesluk er det ikke mulig & se tegn til membran eller mansjett.

Merknader:

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt med membran pa badet

-Avlgpsrgr til servant har ikke synlig tetting med membran/mansjett over gulv, men denne ligger trolig nede i pastgp og
ikke mulig pa kontrollere.

-Hull i veggfliser etter tidligere oppheng. Disse er ikke forsvarlig forseglet.

-Det er ikke mulig & foreta hullboring for fuktmaling da alle tilstgtende vegger er i mur/betong.

-Hgy alder pa membran. Det ma forventes at membran er utgétt pa dato og ikke lengre er tett. Oppussing av bad bgr
planlegges.

2. Kjgkken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2022

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2022 og er fra IKEA.

Slette malte vegger, malt tak og eldre tregulv. Kjgkkenet har over og underskap, laminert benkeplate med nedfelt vask
og platetopp. Integrert kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin og stekeovn. Mekanisk ventilator med avtrekk ut.

-Det er installert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring
-Ventilator med kullfilter indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark. Kullfilter sist byttet juli 2024.
-Kjgkkenet fremstar funksjonelt, med lite slitasje.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andre rom
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VEGGER:
Malte vegger. Hele og pene

GULV:

Heltre furu/gran gulv pa stue/kjgkken og soverom. Entré og bad har fliser.

Det er malt med krysslaser pa gulvets overflater og det registreres planavvik pé ca totalt 1,5 cm pr rom, noe som er godt
innenfor mtp alder pa bygg.

HIMLING:
Malte slett himling. Helt og pent.

Merknader:
-Fliser i entré er trolig lagt oppe pa tregulv og de aller fleste fliser har lgsnet, samt veldig mye sprekker og manglende
fugemassen i mellom fliser. Det ma forventes at dette gulv ma tas opp. Skal det legges fliser, ma det péafgres betong eller
flytsparkel fgrst for & oppna stabilt underlag for fliser.

-Innerdgrer er slitt. Dgr inn til soverom har overflater som er meget krakelert. Dgrblad bgr byytes *

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type sidehengslet med lufteventiler i toppen, det
registreres datostempling fra 2017. Dette gjelder vinduer i stue/kjgkken.

Vindu pa soverom er 2-lags glass og med ekstra enkelt glass pa ytterside, malte karmer, av type sidehengslet, det
registreres datostempling fra 1980. Her er vindu slitt og utforinger er slitt.

Eldre ytterdgr uten datostempling. Dgren har brann og lydkvalifikasjoner som normalt for slike bygg.

Merknader:

-Vindu pa soverom er gammelt, og forventet bruks- og levetid er forbigatt. Alder og tilstand tilsier at funksjon vil vere
svekket over tid, utskiftninger ma kunne forventes

-Flere vinduer er noe trakke ved apne-lukke funksjon. Bgr smgres/justeres.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2004/2022

Nar det gjelder hovedstoppekranen, se under.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

VVS anlegg fra byggear, bestaende av kobber, avlgp og sluker i plast.

Stoppekran er plassert i himling pa bad. Denne er plassert langt innenfor luke i tak og vanskelig a komme til. Stoppekran
er derfor ikke funksjonstestet.

Det er montert automatsik lekkasjesikring pa vanntilfgrsel pa kjgkken.
Det er lagt opp nytt vann og avlgp til kjgkken i forbindelse med nymontering av kjgkken i nytt rom. Arbeidet utfgrt av

rgrlegger.
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Merknader:
-Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa VVS anlegg pa bad og store deler av anlegg er ikke mulig a kontrollere.
-Det ma forventes at VVS anlegg ma oppgraderes ved oppussing av bad

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra

Ikke egen bereder

Merknader:

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering via lufteventiler i vinduer, naturlig oppdrift pa vatrom og mekanisk avtrekk pa kjpkken
med kullfilter.
Pa dgr inn til bad er det montert lufteventil i dgrblad.

Merknader:
-Kun ventilering pa bad via oppdrift, mekanisk avtrekk bgr etableres for a trekke fuktig luft ut
-Det er begrenset med tilluft og det burde veart montert flere lufteventiler i vegger om mulig.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i
Det elektriske anlegget ble installert i

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles trappegang. Anlegget er skjult, det er totalt 5 kurser. Hovedsikring er
ikke plassert i sikringsskap.

-Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserkleringer for arbeider pé det elektriske anlegget i forbindelse med
oppussing av kjgkken, stue og soverom, datert 11.05.2022.

Det er montert komfyrvakt pa kjgkken.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget.
- Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 08.05.2012.

Merknader:

-Det er ikke fremvist samsvarserklaringer for arbeider/endringer utfgrt pa det elektriske anlegget pa bad.
Samsvarserklaering skal foreligge for alt som er utfgrt etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-
installatgr og i henhold til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men bad er pusset opp etter
1999.

-Kursfortegnelse er ikke oppdatert og stemmer ikke med antall sikringer.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

- Det foreligger tegninger av blokk i Oslo kommunes digitale arkiver. Plantegning stemmer ikke med dagens
planlgsning. Avvik gjelder et rom som er fjernet fra leiligheten, utforming av baderom, samt flytting av kjgkken til stue
som ble gjort i 2021-2022.

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ingen ferdigattest for boligen, det gis ikke ferdigattest i dag for tiltak som ble sgkt om fgr 1.1.1998 og
disse sakene anses som avsluttede hos bygningsmyndighetene

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Stedvis riss i mykfuger, bergrte omrader bgr fjernes og forsegles med ny fug
-Dgr i vatsone, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger, utfgrelse med membran/tettesjikt bak er
forgvrig ukjent og ikke dokumentert
-Endel misfarging i fuger mellom fliser
-Bad har hgy alder og oppussing av bad bgr planlegges

1.1.2 Bad Overflate gulv
-Innfesting til gulvmontert toalett har perforert membran
-Noen skader pa mykfuger
-Mye misfarging i fuger mellom fliser
-Slukrist plassert skjevt over platsluk.
-Hgy alder og lite gjenvarende levetid. Oppussing av bad bgr planlegges

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt med membran pa badet
-Avlgpsrgr til servant har ikke synlig tetting med membran/mansjett over gulv, men denne ligger trolig nede i
pastgp og ikke mulig pa kontrollere.
-Hull i veggfliser etter tidligere oppheng. Disse er ikke forsvarlig forseglet.
-Det er ikke mulig a foreta hullboring for fuktmaling da alle tilstgtende vegger er i mur/betong.
-Hgy alder pa membran. Det ma forventes at membran er utgatt pa dato og ikke lengre er tett. Oppussing av bad
bor planlegges.

3.1 Andre rom
-Fliser i entré er trolig lagt oppe pa tregulv og de aller fleste fliser har Igsnet, samt veldig mye sprekker og
manglende fugemassen i mellom fliser. Det ma forventes at dette gulv ma tas opp. Skal det legges fliser, ma det
pafgres betong eller flytsparkel fgrst for & oppna stabilt underlag for fliser.
-Innerdgrer er slitt. Dgr inn til soverom har overflater som er meget krakelert. Dgrblad bgr byttes.
4.1 Vinduer og ytterdgrer

-Vindu pa soverom er gammelt, og forventet bruks- og levetid er forbigétt. Alder og tilstand tilsier at funksjon vil
vere svekket over tid, utskiftninger ma kunne forventes
-Flere vinduer er noe trakke ved apne-lukke funksjon. Bgr smgres/justeres.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr 13
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-Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa VVS anlegg pa bad og store deler av anlegg er ikke mulig &
kontrollere.
-Det mé forventes at VVS anlegg ma oppgraderes ved oppussing av bad
6.3 Ventilasjon
-Kun ventilering pa bad via oppdrift, mekanisk avtrekk bgr etableres for & trekke fuktig luft ut
-Det er begrenset med tilluft og det burde vert montert flere lufteventiler i vegger om mulig.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008240280

Selger 1 navn

Benedikte Christensen

Galgeberg 3F

Poststed
OSLO 0657

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |3

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Bytte av vask, blandebatteri og dusjgarnityr er gjort av fagleerte. Innsetting av dusjkabinett er gjort med
Beskrivelse f
egeninnsats.

Arbeid utfert av | Fossum & Christiansen AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr p4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Full installasjon av ngdvendige stikkontakter og sikringer pa nytt kjskken. | tillegg

Arbeid utfart av | Mer Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei [JJa

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei 1 Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[] Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

] Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

] Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

] Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[] Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[] Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[] Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[] Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Kristoffer Ottesen
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

8225215 5/115 02.01.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 02.01.2025.

Boligselskap: 5 Galgeberg Borettslag
Organisasjonsnr:  948.159.171

Andelseier: Benedikte Christensen
Leieobjektnr: 115

Adresse: Galgeberg 3 F, 0657 OSLO
Andelsnummer: 15

Borettsinnskudd: ~ kr 750,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja
Styregodkjenning: Ja
Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Forsikret hos: Fremtind Forsikring AS - polisenummer 26708575.
Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja
Dersom kjaper ansker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for naermere opplysninger.
o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
o Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.
Styret: Postkasse ved kjellernedgang, oppgang M.
Dyrehold: Se husordensreglene.
Felleskostnader: @ker med 5,61% fom. 01.01.2025, i forbindelse med inngjerding av borettslaget.
Fellesvaskeri: | oppgangene C, D, G, H, J og K.
Fellesgjeld: Se arsrapport i innkalling til generalforsamling.
Fjernvarme: Fortum.
Energiavregning: Nei.
IN-ordning: Ja. Se mer informasjon om innbetaling i arsrapport i innkalling til generalforsamling.
Eiendomsskatt: Nei.
TV- og Internett: Telenor Norge AS. Kontakt Telenor pa tif. 915 09 000 eller pa telenor.no, for spgrsmal.
Drift- og vedlikehold: Totalrenoverer forretningslokaler for utleie. Finansiert med kr. 10.000.000, som er
fordelt som fellesgjeld pa den enkelte andel. Se dernest arsrapport, for mer informasjon om drift- og
vedlikehold som er gjennomfgrt. For de gjenvaerende arbeidende i borettslaget, vil dette koste naermere
kr. 16 000 000 & ferdigstille. Total lanesum palydende kr. 26 000 000, vil fordeles pa den enkelte andels
fellesgjeld. Av det nye lanet pa 16 000 000, er kr. 12 000 000 tatt ut, og fordelt pa den enkelte andels
fellesgjeld.
o Forretningslokaler: Borettslaget eier forretningslokaler som leies ut. For mer informasjon, kontakt styret.

¢ Nokkelbestilling/Postkasseskilt: Bestilles hos vaktmester.

e Vaktmester: Henning Nordby - fulltidsansatt. @rjan Sand - visevaktmester (timebasis). Verksted i
kjelleren,

e oppgang H. Treffes pa 936 91 382.

e Garasje/Parkering: Nei. Forbudt & parkere pa fellesomrader.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* OBBK01-98207365696 A  8.466.027,- 10 ar5 md. 2 Flyt 5,79%

* OBOS01-98208201603 A  3.562.223,- 15ar11md. 12 Flyt 5,79%

* OB0OS02-98208201611 A 7.833.546,- 20ar8md. 12 Flyt 5,79%

* OBOS05-98208453238 A 21.976.249,- 29 ar11md. 12 Flyt 5,79%

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.455,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 3.007,-
Kapitalkost. lan 1 OBBKO1 448,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gijeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader

198,- 5.098,- 49.992, - 99.156,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader
* OBBK01-98207365696  41.636,- 448,-
* OBOS01-98208201603  16.171,- 130,-
* 0OB0OS02-98208201611  35.563,- 246,-
* OBOS05-98208453238 100.284,- 588,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 194.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.12.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og l&nekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.
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Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Majken
Bjerknes Hjalmarse tIf.22 98 14 58 ev. pr. e-post: majken.bjerknes.hjalmarsen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjopers
navn samt adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Hans-petter
Pedersen Larenveien 41 C, 585 OSLO, e-post: hanspp@online.no.

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjapsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjopsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjore forkjgpsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pé finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjepsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjop, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjepsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
4 lope far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sé& snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forh&dndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lape m& OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lape for meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjop.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
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leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det ogsd om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning
Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg

der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjep sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov. om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjopsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjop pa den maten kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

e Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste bud vaere lagt inn
hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bar oppfordres til & melde
seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjore om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8.212,- Selger/kjgper(avtalefrihet)
(dersom forkjopsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett
(dersom forkjepsretten benyttes)

Kr 8.212,- Kjoper (som benytter forkjop)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjopsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i s&fall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nér det faktisk benyttes forkjep.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjop som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjoperen fra OBOS
Avdeling Forkjap. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de berarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretoy:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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HUSORDENSREGLER

FOR

GALGEBERG

BORETTSLAG

VEDTATT PA GENERALFORSAMLING
3.MAI1990
MED ENDRINGER SENEST AV

20. APRIL 1993
20. APRIL 1994
22. APRIL 1996
21. APRIL 1997

21. APRIL 1998

26. APRIL 2000

26. MAI 2004

20. APRIL 2005

4. APRIL 2017

13. OKTOBER 2020

29. JUNI 2021

Velkommen til Galgeberg Borettslag!

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av leilighet og fellesarealer. Disse
er til for & fremme miljo og trivsel i borettslaget. Andelseier er pliktig til & holde leiligheten
og annet areal som hgrer leiligheten til i en slik stand at den ikke forringes utover normal
slitasje. Det samme gjelder for fellesarealene.

Andelseier er ansvarlig for at husordensreglene falges av alle i husstanden. Reglene er
en del av leiekontrakten og brudd péa disse er & anse som mislighold av leiekontrakten.
Andelseier er ogsa pliktig til & gjore seg kjent med og falge vedtektene for borettslaget.
Hvis du har spgrsmal til hvordan reglene skal forstas, ta gjerne kontakt med styret.

Husk at husleien pavirkes av hvordan du og dine behandler vér felles eiendom, bygninger,
maskiner og grontanlegg.

1. GARDSPLASS, BEPLANTING OG LIKNENDE.

Pa gardsplasser, i veier og portene ma det ikke settes uvedkommende ting.

Sykler skal parkeres i sykkelstativ.

Vi ber alle verne om plener og beplanting. Vaktmesteren skal holde gardsplass, grantanlegg,
trapper etc i orden. Hjelp han i hans arbeide og unnga a kaste avfall i garden.

Det ma ikke kastes mat til fuglene ut av vinduene, og heller ikke legges ut mat til fuglene pa
verandaer og brannbalkonger. Det samme gjelder for mating av alle andre dyr. Grunnen er at

dette tiltrekker seg rotter, mus og andre skadedyr.

Det skal veere ro i bakgarden etter kl. 23.00.

2. SOPPEL OG AVFALL.

Avfall kastes i sgppelbeholderne pa plataet. Bruk vanlige handleposer for restavfall. For
matavfall og plast falges renholdsetaten sine retningslinjer. Papp og papir kastes i egne
beholdere — det er viktig at all papp skjeeres opp i mindre biter far det kastes.

Soppelbeholderne er plassert i neerheten av flere leiligheter, og det er derfor viktig at man
viser hensyn ved & ikke smelle i darene.

Soppel skal ved ingen anledning oppbevares i oppgangene.
Glass og metall skal kastes i containerne ved drosjeholdeplassen pa Galgeberg.

Dersom noen har starre ting de gjerne vil bli kvitt, kontakt vaktmester.
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3. VINDUER OG DYRER.

Vinduene eller verandaene/brannbalkongene ma ikke brukes til tarking og lufting av tay.
Trapperomsvinduene ma holdes lukket som regel, og apnes bare for ngdvendig lufting.
Kjeller og loftsdar holdes alltid l1&st. Entrédgrer holdes alltid lukket og skal ikke nyttes til
lufting.

4. VANN OG SENTRALOPPVARMING.

Bruk aldri vann ungdig og veer forsiktig med bruk av varmt vann.

Skru aldri radiatoren mer opp enn ngdvendig, og tilpass dette etter arstid og veerforhold.
Fornuftig og gkonomisk bruk vil direkte minske borettslagets utgifter og komme alle
andelseiere til gode.

5. BAD OG WC.

| klosettet ma det kun brukes klosettpapir og ikke uvedkommende ting som kan forarsake
tilstopping av avlgpsrarene.

For & unnga sjenerende sus i ledninger bar kranene aldri skrus helt opp. La aldri en kran sta
apen nar en forlater et rom. Slik kan du unnga vannskader. Kontakt vaktmesteren om feil og

mangler en selv ikke kan greie. Vaktmester eller styret skal alltid kontaktes fgrst, med mindre
det er rgrbrudd eller annet hvor vannet ma stoppes snarest. Blir ikke dette fulgt opp vil det bli
vurdert om andelseier selv ma st& for kostnadene.

6. VASKERIER, RULLER OG T@RKEBASER.

Regler for vaskekjeller:

e Alle hengeldser m& merkes med leilighetsnummer. Det bare tillatt med én
hengelas per leilighet
Det er kun tillatt & vaske innenfor oppsatte vasketider, se tavle i vaskekjeller
Vi ber alle respektere andres vasketider og rydde etter seg
Husk & ta ned hengelasen etter du er ferdig & vaske
Vasketidene i vaskeriet gjelder ogsa for private vaskemaskiner i leilighetene
For gvrig vises det til reglene ved tavla i vaskekijelleren.

Husk: Kun andelseiere har adgang til vaskerier/ruller. Det er strengt forbudt & slippe
uvedkommende ned i vaskeriene, eller & vaske tay for andre (i neeringsgyemed). Er du i tvil
om bruk av vaskemaskin/ruller, kontakt vaktmester.

7. OPPGANGER, KJELLER OG LOFT.

Andelseierne ma selv holde orden i kjeller- og loftsboder.

Rom som benyttes av andelseiere i fellesskap, mé ikke belemres med gjenstander av noen
art. Tenn ikke mer lys i kjeller og loft enn det som er ngdvendig, og slukk alt lys nar stedet
forlates.

Det er ikke tillatt & leke i oppganger, i kjeller og pa loft.

Ikke slipp inn uvedkommende i oppgangene. Dette har fgrt til innbrudd ved flere tilfeller.

Omréadet utenfor kjellerbodene og loftsbodene kan ikke disponeres til midlertidig lagring
av gjenstander. Dersom beboere benytter seg av fellesareale til lagring av gjenstander,
kan dette uten varsel bli fiernet.

8. FRAMLEIE OG BYTTE AV LEILIGHET

Framleie og bytte av leilighet, ma godkjennes av styret. Ingen kan flytte inn far slik
godkjennelse foreligger.

9. MUSIKK, STEREOANLEGG, STAY ETC.

Det skal veere ro i leilighetene mellom kl 2300 og 0600 hverdager og
natt til lardag og natt til sendag kl 2400 og 0600.

Vis hensyn til andre beboere ved bruk av musikkanlegg, musikkinstrumenter og
lignende. Musikkgvelser tillates ikke etter kl 2000, og ikke pa sgndager og helligdager.
Musikkundervisning tillates bare etter spesiell avtale med borettslagets styre, og etter
samtykke fra beboerne i de naermest liggende leiligheter.

Dersom det brukes musikkanlegg med mye bass (for eksempel hjemmekinoanlegg med
subwoofer) ma det utvises hensyn til andre beboere. Bass forplanter seg i
murkonstruksjonen, og kan bli en stor plage for andre beboere. Dersom beboer far
gjentatte henvendelser fra styret pa hensynslas bruk, kan styret forlange
musikkanlegget fijernet.

Steyende oppussing (for eksempel hamring, sliping av gulv, borring osv.) tillates ikke
etter kl 2200 pa hverdager, og ikke etter kl 1900 pa lerdager og dager for helligdager, og
ikke pa sgndager og helligdager.

Vaktmester eller styret tar seg ikke av husbrak om kveld/natt, men kan kontaktes med
en skriftlig klage i etterkant.

10. HUSDYR.

Det er ikke tillatt & holde dyr.

Dette gjelder allikevel ikke dersom gode grunner taler for dyreholdet og det ikke er til
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Far sgknad om dyrehold sendes til styret, skal sgker skriftlig selv rette en forespgrsel til
aktuelle beboere/andelseiere, der disse bes om & komme med eventuelle innvendinger.
Soknad om dyrehold rettes til styret.

Ved et eventuelt dyrehold gjelder falgende bestemmelser:
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1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold
og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band
innenfor borettslagets omrade.

2. Borettslagets eiendom skal ikke brukes til lufting av dyr. Dersom et dyr likevel
skulle gjare fra seg pa borettslagets eiendom ma eier av dyret straks fjerne
ekskrementene.

3. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer,
skader pa blomster, planter, grantanlegg m.v.

4. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
med lukt, brék, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke
en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjor styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

11. KJBRING OG PARKERING | GARDEN.

| utgangspunktet er det forbudt & kjgre og parkere i garden.

Unntak er hvis en skal levere varer, mgbler etc. Parkering skal da veere av kortest mulig
varighet, og gjelder bare av-/palessing.

Bilen bar parkeres sa andre biler kommer forbi.

Handikappede/syketransport er selvsagt tillatt.

Dersom du parkerer i garden over lengre tid, vil bilen bli tauet bort for din regning. Vi minner
om at det er gode parkeringsmuligheter i Jordalgata og i Stramsveien.

12. VAKTMESTEREN.

Vaktmesteren har verksted i porten i oppg. H.
Hvis du har en beskjed til ham, kan du treffe ham der, eller du kan legge en lapp i kassa
utenfor dgra til verkstedet.

13. STYRET.

Styret er valgt for & hjelpe samtlige andelseiere og ta seg av saker i og for borettslaget. Ta
derfor gjerne kontakt med styret.
Styrets postkasse er i kjellernedgangen ved oppg. M. Oppslag om styrets sammensetning
skal henge i samtlige oppganger.

Vedtekter

for Galgeberg Borettslag org nr 948 159 171

vedtatt pa ordinzr generalforsamling den 1. juni 2006.
Endret pa generalforsamling 9. april 2013.

Endret pa generalforsamling 26. april 2022.

Endret pa generalforsamling 30.april 2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Galgeberg Borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie ¢n eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel
i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.
(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere andelseiere med
lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
navarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel,
utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen
omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel
ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ér, eller de
har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt
33(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede
skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av a vere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere

til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:
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- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2)Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4)Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5)Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6)Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

(7)1 tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret
uten godkjenning. Andelseiere som skal leie ut andelsboligen til kortidsutleie iht. burettslagslova §5-
4, skal gi styret skriftlig beskjed om hvem som skal leie, nar og hvor lenge.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1)En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2)Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr
— herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten
styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1)Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2)Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
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apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafgrt
ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting
i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3)Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4)Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1)Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved

stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens §
519.

(2)Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3)Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1)Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2)For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1)Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til a
kreve andelen solgt.

(2)Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.
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7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves
samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1)Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med
1 varamedlem.

(2)Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3)Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1)Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2)Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1)Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2)Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2.4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3.salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4.4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Tinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
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9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn &n
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én
stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere
fullmektig for mer enn &n andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1)Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2)Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3)Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1)Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2)Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1)Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2)Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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Nabolagsprofil

Galgeberg 3F - Nabolaget Galgeberg - vurdert av 161 lokalkjente

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 OppleVd trygghet
nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato. ° Ens|ige ‘ Veldig trygt 78/100
e Studenter l . .
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
Offentlig transport e Naboskapet
amogm H
® Oslo Hospital 12 min % Hoflige 64/100
Linje 13,19 0.9 km
© Ensio 14 min 4 Aldersfordeling
Linje1,2,3,4,5 1.7 km &
3 & &°
8 Toyen stasjon 24 min % s 2 - )
Linje RE30, R31 1.8 km g gy * o
<< SRS ~ -
(= N ~N T
8 OsloS 26 min & B GO . ‘°‘
Totalt 24 ulike linjer 2 km - mill
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 34 min & (0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-648r)  (over 654r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Galgeberg 1876 1182
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490 708
Vélerenga skole (1-7 kl.) 8 min & W Norge sazs Mz 2654586
496 elever, 22 klasser 0.6 km
Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 9min % Barnehager
112 elever, 12 dasser 0.7 km Valerenggata barnehage (1-5 ar) 2min #
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 10 min & 24 bam 0.2km
320 elever, 25 Kasser 0.8km Munkenga barnehage (1-5 4r) 3min #
Jordal skole (8-10 kl.) 1 min & 59 barn 0.2km
597 elever, 44 Klasser 01 km Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-54&r) 3 min #
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 20 min 4 42 barn 0.2 km
384 elever, 26 klasser 1.6 km
Etterstad videregéende skole 12 min 4 Dagligvare
588 elever, 41 klasser 0.9 km .
Rema 1000 Jordal 3min %
Hartvig Nissens skole 21 min #& o _
630 elever 16km Kiwi Valerenga 4 min &




Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Tgyen Tor 13 min 4
.} 1.Buss yen rers
) @ Ditt apotek Kvaernerbyen 9 min #
&= 2. Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

om,  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra93/100 B 39% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 13%13-154r

12% 16-18 &r

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

3 Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Familiesammensetning

Sport
Parm. barn
@ Jordal ballbane og skatepark 3min & ———————
Fotball, skatepark, lekeplass, ballspill 0.3 km F——
Par u. barn
@ Klosterenga (vest) ballgkke 6 min % ——
I
Ballspill 0.4 km ——
) Ensligm. barn
& SATS Kampen 8 min % —
||
& FitnessRoom Kvaernerbyen 10 min % -
Enslig u. barn
|
1
Flerfamilier
|
|
B 2% enebolig
B 3% rekkehus
[ 92% blokk 0% 64%
4% annet
B Galgeberg
[l Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
«Bra kollektivtilbud, neerme det meste Norge
en skulle trenge og ganske rolig trafikk Gift 17% 33%
bilde, mht bommen som stenger
gjennomkjgring fra Strgmsveien» lkke gift 71% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

599700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 02.01.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Natur g ir kar Se eget kart.
— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 137021/ 86503155 Deres ref.: 44474/ KROT@MSAKTV

Adresse: GALGEBERG 3F

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 232/137

Se tegnforklaring pa eget ark
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

-Gj kommt X : KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Dato: 02.01.2025
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 137021/ 86503155 Deres ref.: 44474/ KROT@MSAKTV

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: GALGEBERG 3F

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 232/137

6642600

6642500

6642400
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turveilskileype
110 - Bolig m.tilh. anlegg
149 - Offentlig/allmennyttig

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

" | 1161-Barmnehage
[0 1400 - Idrettsanlegg

[0 1560 - @vrige kommunaltekniske anlegg
h’ 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjereveg
2014 - Gatetun
2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

[ 2083 - Parkeringshus/ -anlegg
3040 - Friomrade
3050 - Park

£/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/ /777, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

----- RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

=+ =« = RpAngittHensynGrense
| | | | RpBandieggingSone
= + = . = RpBandleggingGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

80

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

== == == Plangrense (gammel lov)
m— mm= == Plangrense (ny lov)

Feltinndeling
—— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg
— By, kulturminner mm. som skal bevares
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
+————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

7 Oppheving av eiendomsgrense
i Inn-/utkjering
-— Avkjersel
:C:-f}' Eksisterende tre som skal bevares

599600

O\\
232715

Y 231/19

6642600

6642500

6642600

6642500

6642400

599600 -

599700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Dato: 02.01.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi lige or
— Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 137021/ 86503155

Adresse: GALGEBERG 3F

Deres ref.: 44474/ KROT@MSAKTV

Gnr/Bnr: 232/137

Kommentar:

6642400

81



599400 599700

Tegnforklaring - kommuneplan

.............. Farled Bebyggelse og anlegg, eksisterende

6642900
0062799

—— wmm Fjernveg (tunnel) Bebyggelse og anlegg, fremtidig

—— jcrnveg Bane, eksisterende
s mmm |\arkagrense Havn, eksisterende
======= Plangrense Havn, fremtidig
[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig Kollektivknutepunkt, fremtidig
|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende Grennstruktur, eksisterende
|——+—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

Gregnnstruktur, fremtidig
Forsvaret

LNF-areal, eksisterende
|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

== Tyrvei

LNF-areal, fremtidig

o
S
@
I
<
©
©

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
@ T-banestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk) Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

== == == = Banetrase (ikke juridisk)
f=t=—t—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

Farled
Smabathavn, eksisterende

Smabathavn, fremtidig

O Eksisterende kollektivknutepunkt Naturomrade

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

| [ — o—————
!/-/—/ H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka A

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

Friluftsomrade

6642300

Ytre by (utviklingsomrader)

N N

Indre by (utviklingsomrader)

&'&_\:’ H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&\—\] H810 _2 - Krav om felles planlegging

&\\E H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
KX\E H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

K&\E H110 - Nedlagsfelt drikkevann
R\.\] H190 - Andre sikringssoner
Pl o omngastaten, 050 kammune L/ /A H310_1 - Kvikkteire
Kommuneplanen 2015-2030 A '-_/Z- /__: H310_2 - Steinsprang

st

6642000
0002+99

599400 599700

@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 /// 1 H320_1 - Stormflo
e il e -
. Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende 72— "%
Dato: 02.01.2025 H 1
] i - https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan /1 H320_2 - Elveflom
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn L LS
) -
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene. //- /! H390 - Deponi
PlottID/Best.nr: 137021/86503155 A A A
Deres ref.: 44474/ KROT@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Galgeberg 3F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Grinerlgkka

0657 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 465 03 502 _
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



