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2 Ammerudveien 168

Kr7 300 000,

Kr 183 890,

Kr7 483 890,

Kr 4 300,

Gry Ragnhild Walstad
Benedicte Bjartland

Rekkehus
Eierseksjon
1996

114/122 kvm
7979 kvm

3

5

Gnr. 95, bnr. 290
22

1002260170

Lekkert rekkehus rett ved
marka. Garasje med lader.
Store terrasser. 2
baderom. Barnevennlig!

Velkommen til Ammerudveien 168 - et flott og velholdt rekkehus rett
ved markal!

Kvaliteter:

- Bolig over 2 plan med ideell planlgsning, betydelig pusset opp i 2021
- Herlige uteplasser i bilfrie omgivelser

- Garasjeplass med el-bil lader

- Lys og luftig stue med &pent kjgkken og direkte utgang til
markterrasse

- 1 baderom i hver etasje og 3 gode soverom

- 2 uteboder, 1 innvendig bod og lagringsloft

- Veldrevet sameie med hyggelige naboer og gjesteparkering

Boligen ligger i et godt etablert og attraktivt boligomrade pa
Ammerud med enkel tilgang til det man trenger i hverdagen. Her blir
familier boende i mange ar, og barna kan vokse opp i trygge
omgivelser.

Her bor du med naturen rett utenfor dgren — i et omrade som innbyr
til et aktivt og variert friluftsliv dret rundt. Nyt late dager med bading,
fisking og sopplukking, eller finn roen i hengekgya etter en telttur i
neeromradet. Rikt tilbud av grusstier for Igping, flotte skilgyper bade i
marka og pa skiarena, samt spennende muligheter for stisykling og
gravel. Dette er en sjelden mulighet!
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Tar deg videre

INTERVJU MED SELGER

Nar kjopte du eiendommen?

2020 med overtakelse tidlig januar 2021.

Hva var avgjerende for valget ditt?

Vi ville ut av byen, fa mer plass og komme narmere marka.

Hvorfor skal du flytte?

Ny epoke i livet.

Hva har du likt spesielt godt med boligen og kommer til & savne mest?

Vi har storkost oss i «det gule huset i skogen» med en koselig varm falelse, narhet til
skogen og dens sma og store dyr rett utenfor kjgkkenvinduet, og morgenkaffe pa plattingen
foran huset.

Vi kommer og til 4 savne den gode muligheten for oppbevaring som huset har.

Hvordan er naboene?

Naboene er hyggelige og imgtekommende. Det er et godt og mangfoldig naboskap med
respekt for hverandres privatsfaere.

Hva har stremforbruket vart sommer og vinter (KWH)?

Stremforbruket er jevnt lavt. Nar stremprisene gikk i vaeret, kunne vi fortsatt leve som
normalt uten a matte tilpasse stremforbruket. Ca 2000kr i snitt sommer og 3500kr i snitt
pa vinteren (uten Norges-pris).

Hva har du likt best med omradet?

Naerhet til skog og mark med fantastiske muligheter for tur aret rundt. Naerhet til et stort
badevann er ogsa et pluss. Lillomarka er ofte mer folketom, som betyr at man ikke trenger

ga i tog pa fine soldager.

Ammerud er et rolig omrade med alt innen rekkevidde. Gode bussforbindelser til t-bane og
derav enkel reisevei til og fra Oslo sentrum.

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?

Det er morgensol pa fremsiden av huset (ca 10-14:30) og kveldssol pa baksiden av huset (ca
14-18:30) - tider avhengig av nar pa aret.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike arstidene i boligen og omradet?

Vinter - ski in/ski out. Nar det regner i Oslo sentrum, far vi ofte sngfall.
Var - skogen vakner til liv - bade planter og dyreliv. Lukter friskt og godt!
Sommer - gregnt og med deilig badetemperatur i narliggende badevann.
Hast - fargerikt med gode muligheter for bar- og sopp-sanking.



akuv.

Tar deg videre

Alle arstider nyter vi godt av at det er et stille omrade det alltid er godt a trekke seg tilbake i.
Til slutt - beskriv boligen med tre ord!

Lun, sjarmerende og stille.



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 114 kvm
BRA - e: 8 kvm

BRA totalt: 122 kvm
TBA: 57 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 62 kvm Entré/gang, stue, spisestue, kjskken, bad/wc og trapperom.
BRA-e: 8 kvm To uteboder pa henholdsvis ca. 2,25 kvm (gulvareal) og 5,3 kvm.

2. etasje
BRA-i: 52 kvm 3 soverom, bad/wc, innvendig bod og mellomgang.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
57 kvm Nordvestvendt terrasse bak huset og to plattinger mot sydvest foran huset.

Ikke malbare arealer

| 2. etg. er det skrahimling. | folge gjeldende maleregler er maks. malbar hgyde 190
cm. Gulvet er dermed stgrre enn oppgitt areal. Gulvarealet (GUA) er pa ca. 58 m?
samlet. 6 m? er medtatt som areal med lav hgyde (ALH). Laveste malte hgyde er ca. 47
cm. Hoyeste malte hgyde er ca. 238 cm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7979 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet og beplantet fellesareal med lekeplass og sittebenker. Indre bomiljg

ved blindvei med begrenset biltrafikk. Asfalterte internveier og parkeringsplass.

Beliggenhet
Ammerudveien 168 befinner seg ca. 14 km fra Oslo sentrum. Marka er rett utenfor
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dgren med muligheter for turer i skog og mark, bading og flotte skiforhold om vinteren.
Kort vei til flere badevann som Steinbruvannet og Vesletjern, som er badevann pa
sommeren og skgytebane om vinteren. Flere idrettsanlegg i naer omkrets, blant annet
Lillomarka Arena. Kort vei til barnehager, skoler, T-bane og buss. Gangavstand til flere
matbutikker. Naermeste kjgpesenter er Grorud Senter og Stovner Senter. Grorud IL har
idrettsanlegg med flere baner og fine fasiliteter ca. 5 minutter fra boligen. Klubben har
et godt aktivitetstilbud innen fotball, ski, turn og tennis. 15 minutters gange fra boligen
ligger Apallgkka idrettshall, hvor det tilbys basket, handball og innebandy. Ved siden av
hallen er det et flott idrettsanlegg med kunstgressbane, grusbane og ballbinge. Godt
innen rekkevidde ligger ogsa Nordtvedt bad og SATS. Idylliske Vesletjern ligger ogsa i
neeromradet med fine rekreasjonsfasiliteter, badeplasser, sittebenker, ildsteder og
natursti. Fra tjernet gar det videre turlgype inn til Alnsjgen og Breisjgen. Det er flere tur-
og lgypealternativer fra naerliggende omrader som vil ta deg innover i Lillomarka, hvor
du ogsa finner det populeere badevannet Steinbruvannet.

Omradet har et godt utvalg av shoppingmuligheter ved blant annet Grorud Senter hvor
du kan fa kjgpt interigr, kleer, mat og vin. | naerheten av boligen finnes ogsd Rema 1000
og Kiwi butikk for dagligvarehandelen. Ellers har Oslo sentrum et meget godt
shoppingtilbud med god offentlig kommunikasjon til og fra Ammerud.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, T-bane og flybuss, hvorav
naermeste bussholdeplass er Breisjggrenda. Fra Ammerud er det ca. 18 minutter til
Jernbanetorget med T-banen. Fra Ammerud er det ogsa bussholdeplass i
Trondheimsveien for direktebusser til Oslo bussterminal, eller opp til Nittedal og
Lgrenskog. Flybussen gar ogsa fra Ammerud til Oslo Lufthavn.

Boligen sogner og har gangavstand til Ammerud skole (1.-7.trinn). For elever i
ungdomstrinnene sogner boligen til Apallgkka skole (8.-10. trinn). Det er ogsa kort vei
til Bjerke VGS og Stovner VGS. Mange barnehager i omrade i naerheten av boligen:
Grorud barnehage, Lillomarka barnehage, Ammerudlia barnehage og Ammerudgrenda
barnehage.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart

for naermere veibeskrivelse.

Bygningssakkyndig
Erik @yum

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Opplysninger er hentet fra tilstandsrapport datert 21.05.2026 utfgrt av Erik @yum. For
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ytterligere beskrivelse av eiendommen, se vedlagt rapport.

TAKTEKKING

Taket er tekket med betong takstein. Undertak i rupanel. Undertaket (sutaksplater) er
besiktiget fra kaldloft. Taket er vasket i 2018. Det er fremvist epost fra styret i
borettslaget pa vedlikehold pa takene borettslaget i form av bytte av takstein utfert i
2023.

NEDL@P OG BESLAG
Takrenner og nedlgp i plast. Beslag forgvrig i standard beslagsplate i stal og bly. Det er
montert stigetrinn til feier.

TAKKONSTRUKSJON/LOFT

Skratak i trekonstruksjoner. Himling pa loft er i gipsplater. Man kan skimte undertaket
(sutaksplater) over gipsplatene. Lufting ser ut til & veere ivaretatt i luftesjikt mellom
gipsplate og sutaksplate. Synlige luftespalter i takutspring.

VINDUER
2-lags isolerglass i trerammer. Vinduene er topphengslede. Vinduene er fra byggear.

TAKVINDUER
Takvindu fra Velux. Vinduene har vippeapning og spaltedpning for lufting. Vinduene er
fra byggear.

YTTERD@RER

Ytterdgr med glassfelt. Profilert boddgr ute foran huset. Dgrene har Yale Doorman. Ny
Yale Doorman pa inngangsdgren i 2026. Terrassedgr med glassfelt. Dgrene er fra
byggear.

INNVENDIGE D@RER
Glatte innerdgrer med terskler. Det er byttet dgr til badet i fgrste etasje og byttet alle
dgrhandtak i 2021.

BALKONGER, TERRASSER OG ROM UNDER BALKONGER

Markterrasse i trekonstruksjon. Terrassen er pa ca. 39,6 kvm. Skillevegg mot nabo. Det
er en utebod pa terrassen med et gulvareal pa ca. 2,25 kvm. Terrassen er omtrent
nordvestvendt. Det er lys og stikkontakt pa terrassen. Terrassebordene er byttet i 2018
i folge nettannonse fra salg i 2020. To plattinger foran huset pa henholdsvis 7,75 kvm
0g 9,85 kvm. Utebod pa ca. 5,3 kvm. Plattingene er omtrent sydgstvendt. Den minste
plattingen ble bygget i 2024.

ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN
Boligen har etasjeskille i trebjelkelag og st@pt plate i betong i fgrste etasje.
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PIPE OG ILDSTED

Elementpipe. Vedovn i stuen med glassdgr. Peisplate i glass. Sotluke lokalisert pa
siden av pipestokken ved ovnen. Pipelgpet er tilgjengelig for inspeksjon pa minimum 2
sider. Det er opplyst at det er montert ny vedovn i 2021 av HotMegaStore. Ovnen er
malt i 2026.

INNVENDIGE TRAPPER
Innvendig trapp i tre med apne trinn. Rekkverk/handlgper pa begge sider av trappen.
Trappen er pusset og malt i 2021.

VANNLEDNINGER

Farste etasje, vannrgr kjgkken: Inntaksrgr med hovedstoppekran. Rgr i rér med
pakobling for oppvaskmaskin. Bad: Skjult anlegg. Rgrstusser i servantskap. Tilkobling
for vaskemaskin.

Andre etasje, bad: Skjult anlegg. Rgrstusser i servantskap.

AVL@PSR@R
Synlige avlgpsrer er av plast (under servanter etc.). Soilrgr er ikke tilgjengelig inne i
boligen.

VENTILASJON

Mekanisk avtrekk fra avtrekksventiler pa badene og ventilatoren. Spalteventiler i
vinduer. Vifte er plassert i kryprom pa badet oppe. Det er utfgrt rens av
ventilasjonsanlegg i regi av boligsameiet i 2025 av Power Clean AS.

VARMTVANNSBEREDER

Varmtvannsbereder pa 282 liter plassert i boden pa forsiden av huset. Det er ikke
svimerker pa tilkoblingspunktet for elektrisitet. Berederen er koblet til fast punkt med
bryter.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap i gangen med automatsikringer og jordfeilbrytere. Forskriftsmessig
brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt. 9 kurser inkludert ringetrafo.
Effektbryter pd 25 A. Navaerende eier har innhentet en utvidet el-kontroll av det
elektriske anlegget i mai 2026.

HULLTAKING

Baderom i fgrste etasje: Hulltaking er ikke foretatt. Dette begrunnes med at vatsonen
bak dusjen, som den mest fuktutsatte delen av badet, vender mot yttervegg. Hull kan i
prinsippet tas i uteboden, men dette er valgt bort. Det er noe kronglete & komme til bak
bereder.

Baderom i andre etasje: Det er utfgrt fuktmaling, sett og luktet etter fukt/misfarging i
kryprom bak badekaret. Fuktmaling er utfgrt med pigger og Protimeter MMS 3 i
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treverk. Det er ikke avdekket misfarging eller merkbar fukt.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:

Ssluk, membran og tettesjikt i baderom i andre etasje: | fglge gjeldende fgringer skal
det pa bad eldre enn 1997 settes TG 3. Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg
og sprekke opp, noe som kan fgre til vannlekkasjer. Dusjing i badekar eller kabinett
sikrer god kontroll med dusjvann. Utbedring betyr i praksis rehabilitering av badet.
Kostnadsestimat: kr. 200 000 til kr. 500 000,-

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:

Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen og
undertak. Det er synlige alderstegn pa taksteinen som utvasket fargepigment og
mindre skader i enkeltstein (sprekker og smagroper). Litt mose observeres ut fra
takvindu. Tiltak: @kt risiko for lekkasjer. Tiltak pa konstruksjonene anbefales fgr dette
oppstar. Taktekkingen er et sameiets ansvar og det er utfgrt vedlikehold av flatene i
regi av borettslaget i 2023. Takflaten pa denne boligen henger sammen med andre
boliger i samme rekke.

Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/
nedlgp/beslag. Beslag (bordtaksbeslag) fra tak og ned i renne har ikke overlapp.
Generell bruksslitasje. Takrenne har en svanke over boden pa terrassen pad hagesiden.
Tiltak: Bordtaksbeslag bgr byttes. Vann kan renne bak rennen og ned langs
forkantbordet. Takrenne bgr rettes opp. Vann bgr ledes kontrollert mot nedlgp.

Vinduer: Bruksslitasje og alderstegn. Ett glass i entréen er antagelig punktert. Tiltak:
Vinduene bgr fglges opp med jevnlig vedlikehold (maling, smgring) og eventuelt
utskiftes ved behov, for & unnga gkt varmetap og problemer ved bruk. Punktert glass
ber byttes.

Takvinduer: Eldre vinduer med bruks- og veerslitasje. Noe avflasset maling, muligens
som fglge av fukt. Vinduene fungerer. Den ene rullgardinen er gdelagt i fglge eier, som
presiserer at gardinen likevel fungerer. Tiltak: Takvinduene bgr fglges opp med jevnlig
vedlikehold og eventuelt utskiftes ved behov, for & unnga gkt varmetap og problemer
ved bruk. Takvinduer er mer utsatt for nedbgr enn vinduer montert i vegg og utvendige
beslag ma sjekkes med jevne mellomrom. Vurder a bytte rullgardinen.

Dgrer: Terrassedgren subber i karm/terskel. Ytterdgren har synlige glipper mellom
karm og derblad, noe som sannsynligvis forarsaker trekk. Tiltak: Dgrene bgr fglges opp
med jevnlig vedlikehold, for & unngé gkt varmetap og problemer ved bruk. Justere
dgrer som subber.

Vegger: Skjev vegg pa kjgkken opplyst av eier. Usikker arsak, kan vaere bygget skjevt,
men kan ogsa vaere en setning. Det er ikke malt eller kontrollert ytterligere pa denne
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befaringen. Konsekvens/tiltak: Det er vurdert at avviket ikke ma utbedres og at dette
ikke er noe strukturelt med fare for stor skade, men kjgpere ma vaere klar over
forholdet.

Etasjeskille/gulv mot grunn i hovedsoverom: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20
mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Malingen er vurdert & veere en ganske vanlig maling i litt
eldre hus. Det er glipper enkelte steder mellom gulvlist og gulvbelegg. Dette kan
skyldes setninger i bygget. Tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

Innvendig dgr til soverom Il (nzermest badet): Dgren subber i karm/terskel. Tiltak:
Justere dgr. Konsekvens av subbing av dgr er slitemerker i terskel/karm og pa sikt
kanskje en dgr som er vanskelig & lukke/dpne.

Andre innvendige forhold: Det er hgrt mus og observert sglvkre i boligen. Eier har hgrt
mus to ganger og har ikke hatt noe lukt eller problem utover dette og etter rens av
ventilasjonssystem er det observert 3 sglv- eller skjeggkre. Tiltak: Kontakt
skadedyrfirma for kartlegging, alternativt avvent for egne vurderinger.

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank. Tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank. Eventuelle lekkasjer fra berederen
kan medfgre vannskader uten lekkasjestopper eller sluk.

Overflater gulv i baderom i fgrste etasje: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist
til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Punktsjekk med
digitalt vater viser fall mot sluket pa det meste av gulvet, men det males at gulvet er
omtrent i vater i et omrade utenfor dusjsonen. Tiltak: Krav for & redusere risikoen for
vannlekkasije til tilstgtende rom. | daglig bruk sa fungerer badet. Dusjvann renner til
sluk. Det er ved eventuelle lekkasjer fra installasjoner utenfor dusjen man kan oppleve
at vann ikke renner til sluk.

Overflater vegger og himling i baderom i andre etasje: Tiltak: Silikon slipper i
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overgangen mellom gulv og vegg. Dette kan skyldes setninger i bygget eller for darlig
fyllgrad. Skjaere ren fugen og legge ny fuge.

Overflater gulv i baderom i andre etasje: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist
til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Punktsjekk med
digitalt vater viser fall mot sluket pa det meste av gulvet. Det males svakt motfall foran
sjalusisristen der hvor sluket er plassert. Tiltak: Det ma foretas utbedring av
fallforhold. Utbedring av pdviste avvik bgr vurderes opp mot rehabilitering av hele
rommet. (Gitt alder pa membran etc.).

Saniteerutstyr og innredning i baderom i andre etasje: Det er ikke pavist tilfredsstillende
I@sning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Tiltak: Ved implementering
av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig
observeres. Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over tid uten a
bli oppdaget. Dette kan fgre til fuktskader i omkringliggende byggematerialer.
Drensdpning bor etableres.

Overflater og innredning til kjgkken: Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut
ifra alder. Det er ikke montert komfyrvakt i kjskkenet som er krav pa dette kjpkkenet ut
ifra alder. Hvis den elektriske kursen til koketoppen ikke ble endret ved montering av
koketoppen og kursen er fra fgr 2010 er det ikke krav til komfyrvakt. Det er ikke kjent
om dette er tilfelle. Krav til lekkasjestopper/-varsler kom i 2010. Dette skal vaere
montert i forbindelse med oppvaskmaskin, eventuelt andre vanninstallasjoner og skal
vaere montert pa rgropplegget. Noen oppvaskmaskiner har pdmontert egen
lekkasjestopper pa slangen pa maskinen, men denne er ikke godkjent i denne
sammenheng. Noen bruksmerker etter bruk forekommer. Kjgleskap er vanskelig &
lukke og vil pipe etter en stund hvis temperaturen synker i skapet. Tiltak: Det bgr
monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum. Uten lekkasjestopper/
-varsler vil eventuelle lekkasjer fra oppvaskmaskinen forarsake stgrre skader pa gulv
og annen innredning. Komfyrvakt bgr monteres. Komfyrvakt er et brannsikkerhetstiltak
som kutter stremmen ved eventuell overoppheting. Forsgke & justere kjgleskapsdgr
hvis mulig.

Sammendrag selgers egenerklaering

Felgende fremkommer av selgers egenerklaering som er vedlagt salgsoppgaven:

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. Fagleert arbeid utfgrt av Hammer og Sag i 2017: Oppgradering av bad 1. etg (ved
tidligere eiere): Vegger lektet ut, kledd med Fibo trespo vatromsplater. Himling lektet
ned, malt med vatromsmaling.

- Faglzert arbeid utfgrt av Brathen Murservice AS i 2017: Oppgradering av bad 1 etg
(ved tidligere eiere). Murarbeider.

- Fagleert arbeid utfert av BW Rgr AS i 2017: Oppgradering av bad 1. etg (ved tidligere
eiere): nytt vegghengt toalett, sluk, tappevannsystem rgr i rgr og rgrarbeid.

Ammerudveien 168



Gulvavretting og silikonfug, arbeid med membran.

- Faglzert arbeid utfgrt av Elektrikern Asker AS i 2017: Oppgradering av bad 1. etg (ved
tidligere eier): elektroarbeid. Varmekabel i gulv med termostat, downlights med
dimmer i tak, montering speilskap med lys, montert ett stikk ved speilskap, lagt opp ny
kurs for ny vvb i bod. Satt opp chipbryter med lys. Og en 15A jfa i sikringsskap.

- Ufagleert arbeid utfgrt i 2021: Oppgradering bad 1. etg: Satt opp nytt blandebatteri i
dusj og vask.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

- Ja. Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk: 2017:
Montert ny slukpotte og vannlds - gulvsluk dusj. Lagt ny vanntett fleksibel
smgremembran med kjeramiske plater og gulvflis over.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
- Ja.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

- Ja. Mulig punktering av vindu ved siden av inngangs-/ytterder.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

- Ja. Fagleert arbeid utfgrt av Igland garasjen i 2026: Ny el-bil lader i garasje og
installasjon av ny elektrisk garasjeport-apner. Arbeid iverksatt av boligsameie og
dokumentasjon kan innhentes fra Lillomarka Boligsameie ved styreleder Reidar
Belseth.

- Ufagleert arbeid utfgrt i 2025: Ved vardugnad ble deler av garasjen heist opp for a
utbedre helling ved ende-garasije (ikke garasije til aktuell bolig). Arbeid utfgrt av naboer
ved dugnad.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

- Ja. Det er noe skjevhet i vegg fra tidligere av. Usikker nar skjevhet inntraff, men for
overtakelse av bolig i 2021.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til.

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
- Ja. Noe drypp fra takrenner.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til.
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12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

- Ja. Mulig rate/sopp i Velux takvinduer i 2. etg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pd eiendommen
eller i boligen?

- Ja. Har hgrt mus i tak over stue 1. etg, er funnet et par sglvkre/skjeggkre pa bad 2.
etg i etterkant av rens av ventilasjonssystem i regi av boligsameiet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. Fagleert arbeid utfgrt av BW Rgr AS i 2017: Utbedring av rgr ved oppgradering av
bad 1. etg.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

- Ja. Fagleert arbeid utfgrt av PowerClean i 2025: Rens av ventilasjonsanlegg i regi av
boligsameiet. Dokumentasjon kan hentes her ved styreleder Reidar Belseth.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. Fagleert arbeid utfgrt av HotMegaStore i 2021: Montering av ny peis i 1. etg, med
montering av brannmurplate pa pipe, innsatt rgykrgrsinnfgring, peisrgr, ildfast
torr-mgrtel, pakningssett stigeband i blister, skamotec.

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

- Ja. Hovedsikring gar nar vaskemaskin, oppvaskmaskin og man feks. fgner haret
samtidig. Forgvrig vises det til egen rapport fra el-sjekk av bolig 6. mai 2026. Misfarget
stppsel pa kjokken ved "gy".

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Ja. Fagleert arbeid utfgrt av Elektrosivert Installasjon AS i 2026: Gjennomfgrt el-sjekk
av bolig med umiddelbar utbedring av TG3 feil i sikringsskap. Se forgvrig egen rapport
fra elektriker.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

- Ja. Fagleert arbeid utfgr av Elektrosivert Installasjon AS i 2026: Utbedring av TG3 feil i
sikringsskap: Skiftet jordfeil-sikring Ny merking av kurs Viser forgvrig til el-sjekk
rapport.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?
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- Ja. Utfgrt radonmaling mellom 15.10.25 til 20.12.25. Resultat: Sov 2. etg 44bq. Stue
1. etg 55bq.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

- Ja. Det ble gjort tilstandsvurdering av boligen ved salg av boligen av tidligere eiere i
2020.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

- Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

- Ja. Skjevhet og sprekker pa garasjebygg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Ja. Ufagleert arbeid utfgrt i 2025: Garasje ble heist opp pa enden for & utbedre
skjevhet ved endegarasie.

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

- Ja. Ufagleert arbeid utfgrt i 2021: Oppgradering av bolig ved innflytting: Malt alle
overflater Tatt ned flis over kjgkken, samt kjgkkenskap. Tettet sprekker i gulv med
parkettakryl. Lagt nye gulv- og taklister i hele 1. etg og gang 2. etg. Satt inn
plissee-gardiner i alle vinduer 1. etg (spesialtbestilt for vindu ved siden av
inngangsdgr). Byttet kjpkkenfronter og foringslister kjgkken. Fjernet deler av vegg inn
mot stue. Utbedret skader pa gulv ved peis og langs vegg. Malt vegg pa bad 1. etg med
vatromsmaling og grunnet. Pusset og malt trapp. Satt opp spilevegg stue. Ny peis (se
egen merknad om dette) Fjernet dgrkarm og dgr mellom stue og gang 1. etg. Byttet
dor bad 1. etg. Byttet alle dgrhandtak for derer innvendig. Skiftet til svart deksel
stikk-kontakt kjgkken, byttet til svart lysbryter hovedsoverom. Satt opp nytt sprutglass
over koketopp og ved vask kjgkken.

- Ufaglaert arbeid utfert i 2024: Ny stekeovn kjokken. Ny platting foran hus. Nye skap pa
midterste soverom 2. etg. Malt kjskkenvegg. Nye fronter pa overskap kjgkken.

- Ufagleert arbeid utfgrt i 2026: Malt mur bak huset Malt ytterdgr og boddgr. Byttet ut
Ias ytterder; ny yale doreman kodelas. Malt peis Malt trapp med nytt strgk.

- Ufagleert arbeid utfgrt i 2025: Nye smart-rgykvarslere i hele huset.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?

- Ja. Kjgkken: Integrert kjgleskap: der er vanskelig a lukke, kan gi beskjed om lavere
temperatur i kjgleskap og frys. Skader pa rundell i hjgrneskap pa kjgkken. Skjevhet pa
overskap kjgkken med mgrk fasade. Redusert trekk av ventilasjon over koketopp
(vanlig i alle boliger med fellesavtrekk). Hakk i laminat benkeplate pa "gy". Sprekk/
mellomrom i klikklaminat gulv pa kjgkken (forsgkt tettet med parkettakryl).
Stue/spisestue: Sprekk/mellomrom i klikklaminat gulv ved spisestue (forsgkt tettet
med parkettakryl). Skade (3 steder) i laminatgulv langs endevegg (forsgkt utbedret og
tett med parkettakryl). Hull i gulv ved peis, tettet med egen plate og parkettakryl.

Ammerudveien 168

17



18

Gang 1. etg: Kondens/punktering vindu ved siden av inngangsdgr. Noe trekk fra
inngangsdgr, feil ved tetningslist pa der. Orginal las pa der er slitt og kan vaere
vanskelig a vri om ngkkel. Merker pa dgrkarm. Mellomrom mellom list og gulv tre
steder.

Bad 1 etg: Skruehull i dusjvegg etter tidligere blandebatteri synlig, men tettet med
baderomssilikon.

Trapp: Merker i treverk etter bruk, men malt over.

Gang 2 etg: Mellomrom langs gulv og dgrkarmer

Hovedsoverom: Vindu - fukt i tyreverk og smuldrene maling i vinduskarm.

Midterste soverom: Mellomrom mellom gulv og dgrlist.

Gjesterom: Mellomrom mellom gulv og dgrlist. Velux persienne er gdelagt. Vindu - fukt
i tyreverk og smuldrene maling i vinduskarm.

Innvendig bod 2. etg: Mellomrom gulv og dgrlist.

Bad 2. etg: Slitasje pa blandebatteri vask Nedsunket lokk pa toalett Bruksslitasje pa
skapdgrer baderomsinnredning Dorullholder er Igs Fug langs vegg begynner &8 smuldre
(opprinnelig bad fra 1996 som har naturlig aldring og slitasje). Varmekabler vanskelig
aregulere, enten varmt eller kaldt, men fungerer.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
- Ja. Deler av tomt bak hus (fra lyktestolpe og mot skog) eies av oslo kommune og
reguleres av dem. Ikke lov & bygge eller gjgre store endringer her. Forgvrig hgr
boligsameie om gjeldende regler.

Innhold
Rekkehuset strekker seg over to plan og innholder:

FORSTE ETASJE

Sydgstvendt markterrasse, todelt pa ca. 7,75 kvm og 9,85 kvm, entré/gang, stue og
spisestue med utgang til nordvestvendt markterrasse pa ca. 39,6 kvm, dpen
kjokkenlgsning, og bad/wc. Utebod pa fremsiden av huset pa ca. 5,3 kvm og utebod pa
baksiden av huset pa ca. 2,25 kvm.

ANDRE ETASJE
3 soverom, innvendig bod, bad/wc og mellomgang. | himling har man tilgang til
kryploft for lagring.

I tillegg disponerer boligen 1 garasjeplass med el-bil lader og elektrisk portapner, samt
tilgang til bruk av sameiets gvrige fellesarealer etter gjeldende regler.

Standard

FORSTE ETASJE

ENTRE

Boligen har et varmt og innbydende inngangsparti som setter tonen idet man kommer
inn. Entréen har god plass til 4 sette fra seg yttertgy og sko. Vegg- og takoverflater ble
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malt i 2021. Vindu i entré har spesialtilpasset solskjerming som ogsa ble satt inn i
2021. Ytterdgren er nymalt i 2026 og utstyrt med elektrisk Yale dgrlas fra 2026. Det er
lagt gulvvarme under laminat.

STUE / SPISESTUE

Lys og delikat stue med duse fargevalg pa vegger i kontrast mot flott spilevegg som
ble satt opp i 2021, i trdd med nymalte vegg- og takoverflater. Stuen far lysinnslipp fra
to sider av rommet, og har store vindusflater pa rekke og rad som sgrger rikelig med
naturlig lys. Det ble satt inn plisségardiner i alle vinduer i 2021. Stuen har mer enn nok
av plass til @ innrede med bade stor sofagruppe og langbord i spisestuen.
Spiseplassen fungerer som et fint skille mellom kjgkken og stue. Stuen har en lekker
peisovn som ble satt inn i 2021 og sgrger for godt med oppvarming. Peisen ble malt
pa ny i 2026. Det er ogsa gulvvarme under laminat i hele stuen.

KJBKKEN

Luftig og dpent kjgkken som ble pusset opp i 2015 og modernisert igjen i
2021.Innredning inkluderer skapfronter med integrerte handtak, laminat benkeplate
med oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri. Ventilator tilkoblet kanal.
Induksjon koketopp med glassplate pa vegg. Innebygget stekeovn i hgyskap. Avsatt
plass til mikrobglgeovn i hylle over stekeovn. Integrert kjgleskap/fryser og
oppvaskmaskin. 1 2021 ble alle skapfronter byttet ut, installert ny kjgkkenvifte og
montert nye vegghengte skap over servant. Nye foringslister og glassplate langs
veggen ved koketoppen ble ogsa satt opp i samme periode. | 2024 ble det satt inn ny
stekeovn, kjpkkenveggen ble malt pa ny og fronter pa overskap ble byttet ut. Alle
hvitevarer med unntak av vinskap vil medfglge ved salg. Kjgkkenet har godt med
arbeidsplass og smarte Igsninger for oppbevaring. Praktisk barlgsning som kan
benyttes som en ekstra spiseplass. Idyllisk utsyn fra kjgkkenvinduet. Det er lagt
gulvvarme under laminat.

MARKTERRASSE VED STUE

Usjenert nordvestvendt markterrasse pa ca. 39,6 kvm. Markterrassen fungerer som en
herlig forlengelse av huset, og befinner seg i fredelige omgivelser med direkte adkomst
til skogen via egen trapp. Uteplassen er av god stgrrelse og kan innredes med
utemagbler, grill, planter og gvrig mgblement. Omradet er utstyrt med stikkontakt og
belysning. Terrassebordene ble byttet ut i 2018. Det er en utebod pa terrassen med et
gulvareal pa ca. 2,25 kvm. Mur ble malt i 2026.

MARKTERRASSE VED ENTRE

Pa fremsiden av huset har man ogsa et fint uteareal som kan benyttes med to
plattinger pa hver sin side. Plattingene er pa henholdsvis 7,75 kvm og 9,85 kvm. og
vender mot sydgst. Platting med innredet sittegruppe ble bygget i 2024. Utebod pa ca.
5,3 kvm ved inngangsdgren. Ytterdgren til uteboden er nymalt i 2026 og utstyrt med
Yale elektrisk dgrlas.
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BADEROM |

Lekkert og moderne baderom i fgrste etasje, pusset opp i 2017 med moderniseringer
av innredning i 2021. Kontrastveggen pa badet ble malt i 2021, i tillegg til at det ble satt
inn ny dgr, nytt blandebatteri og nye fronter pa vegghengte skuffer. @vrige
baderomsplater er fra 2017. Baderommet har opplegg for vaskemaskin, downlights i
himling og elektriske varmekabler i gulv.

ANDRE ETASJE

TRAPPEROM / MELLOMGANG

Pent trapperom som er nymalt i 2026 med naturlig lysinnslipp fra Velux vindu i himling.
Det er lagringsplass under trappen. Huset har en praktisk planlgsning med adkomst til

alle rom i andre etasje fra mellomgangen. | mellomgangen er det tilgang til et stort loft
som kan benyttes til lagring. Vegg- og takoverflater i mellomgangen og trapperommet

ble malt i 2021. Det er satt inn nye smart-rgykvarslere i hele huset i 2025.

HOVEDSOVEROM

Svalt og skjermet hovedsoverom, med nymalte vegger og himling i 2021. Det er god
plass til @ innrede hovedsoverommet med stor dobbeltseng og nattbord pa hver sin
side av sengen. Hovedsoverommet har ingen innsyn og vender mot bilfrie grgntarealer.
Velux takvindu sgrger for at man far luftet godt ut i hovedsoverommet. Soverommet
har en stor skyvedgrsgarderobe med praktiske speildgrer og innredning som inkluderer
toykurver, klesoppheng og hyller.

SOVEROM I

Lyst og usjenert soverom Il med god plass til dobbeltseng, skrivebord, garderobeskap
og ¢vrig mgblement. Rommet er i dag innredet med en seng og et skrivebord, men
rommet har mange bruksmuligheter og kan benyttes som barne-/tenaringsrom eller
gjesterom. Velux takvindu slipper inn godt med naturlig lys. Soverommet oppleves
som tilbaketrukket og rolig. Alle vegg- og takoverflater i dette rommet ble malt i 2021.

SOVEROM llI

Boligens tredje soverom kan ogsa fint benyttes som barnerom, gjesterom eller kontor.
Veggoverflater og himling ble malt i 2021. Nytt garderobeskap ble satt inn i 2024 og vil
medfglge.

BADEROM I

Flislagt baderom med standard fra byggear, men fortsatt funksjonelt og benyttes i dag
til vanlig bruk. Innredning inkluderer innebygget badekar, servant med ett greps
blandebatteri og vegghengt wc. Det er utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale
verdier ble avdekket. Eier opplever ikke problemer med badet. Det er elektriske
varmekabler i gulv.

INNVENDIG BOD
Praktisk og romslig innvendig bod som kan benyttes til generll lagring eller gjgres om

Ammerudveien 168



til en walk-in garderobe om gnskelig.

OVERFLATER

GULV

Ferste etasje: Laminat med elektrisk gulvvarme i entré, stue, spisestue og kjgkken. Nye
gulvlister i alle rom (med unntak av bad) ble lagt i 2021. Fliser med elektrisk gulvvarme
pa bad/wc fra 2017.

Andre etasje: Laminat i alle rom. Fliser med elektrisk gulvvarme pa bad/wc fra
byggear.

VEGGER

Forste etasje: Malte flater i alle rom (fornyet i perioden 2021-2026). Baderomsplater pa
bad/wc fra 2017.

Andre etasje: Malte flater i mellomgang og alle soverom i 2021. Fliser pa bad/wc fra
byggear.

HIMLING

Fgrste etasje: Malt himling i alle rom malt i 2021. Malt, glatt himling med downlight fra
2017. Nye taklister i alle rom (med unntak av bad) ble lagt i 2021.

Andre etasje: Malt glatt himling i mellomrom, alle rom og pa bad/wc. Himling i alle
soverom er malt i 2021.

Innbo og lgsgre

Felgende fastmontert inventar vil ikke medfglge ved salg:

- Alt av belysning i stue, spisestue, kjgkken

- Taklamper/skinner i soverom I, innvendig bod og mellomgang i 2. etasje
- Vegghengte lysestaker, speil og TV-benk i stue

- Vinskap og vegghengt hylle pa kjgkken

- Vegghengte nattbordslamper i hovedsoverom

- Stringhyller i soverom |l

- Vegghengte treknagger, speil og hylle i entré

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Alle hvitevarer (med unntak av vinskap) pa kjgkken vil medfglge. Det gis ingen
garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse, annet enn eventuell

gjenvaerende leverandgrgaranti.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har kollektiv avtale med CanalDigital som er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det medfglger 1 garasjeplass med el-bil lader og automatisk portapner.

Det ma paregnes evt. dokumentavgift, administrasjonsgebyr og eierskiftegebyr til
forretningsfegrer for plassen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer 565709

Diverse

Seksjonseier ma selv sta for kostnader forbundet med eget strgmforbruk, innbo og
Igsgre forsikring og eventuelt andre palgpte kostnader som ikke dekkes av manedlige
felleskostnader.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen har peisovn i stue, samt elektrisk gulvvarme i hele fgrste etasje og begge
baderom.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 7 300 000

Omkostninger kjgper
7 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

182 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

183 890 (Omkostninger totalt)

195 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

198 590 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

7 483 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 495 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 498 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan pélgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
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gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1 593 877 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 375 508 for &r 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
134/3868

Felleskostnader inkluderer
TV/internett (grunnpakke), renhold av fellesarealer, kommunale avgifter, drift og
vedlikehold m.m.

Felleskostnader fordeler seg slik:
Felleskostnader, kr. 3 650,-
Canal Digital, kr. 650,-

Totale felleskostnader per maned utgjgr kr. 4 300,-
Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker boligens andel av sameiets
driftskostnader. Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene vil kunne endres i

samsvar med de til enhver tid gjelde kostnader og vedtak.

Det gjgres oppmerksom pa at sameiet kan ha tatt beslutninger om endring/gkning i
felleskostnader etter at markedsfgringen har blitt utarbeidet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 300

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen lan.

Andel fellesformue
Kr 12 855
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Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Lillomarka Boligsameie

Organisasjonsnummer
985055467

Om sameiet
Lillomarka Boligsameie bestar av 26 boligseksjoner og har ingen ansatte.

Det er avtale om renhold av fellesarealer, snemaking og gressklipping.

Borettslagets eiendommer er forsikret, og denne dekker bygningene og fellesareal.
Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Den enkelte
seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Styret kan kontaktes pa e-post lillomarka@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Obos sin beboerportal, Vibbo.

Felgende fremkommer av styrets siste arsberetning:

- 12025 ble det utfert felgende arbeider pd dugnad: Rusken” var arlige varopprydding
samt div. vedlikehold av fellesomradene. Feiing av grus ble i 2024 utfgrt av oss selv.

- Sameiet har rettet opp deler av gverste garasjerekke da denne hadde sunket en del og
ogsa tettet lekkasje pa tak.

- MSS vil fortsette med sngmaking/strging og gressklipping hos oss.

- Sameiet har foretatt rens av ventilasjonsanlegget og ogsa hatt radon kontroll.

- Styret har innhentet nye tilbud pa asfaltering, og i september ble det asfaltert i
sameiet. Dette ble gjort i oppkjgrsel, 3 stikkveier inn til lekeplass samt i gangvei ned til
Ammerudveien.

- Etter kortslutning i sikringsskapet i gverste garasjerekke, noe som fgrte til store
skader pa ladere og portapnere i gjeldende garasje rekke har styret hatt mye arbeider i
forbindelse med forsikring. Dette ble heldigvis godkjent av IF. Styret har derfor arbeidet
med tilbud fra Igland Garasjen for portadpnere og Pollux Installasjon AS samt Elektro
Sivert AS for ladere. Sistnevnte elektrofirma ble valgt. Dette arbeidet er ferdig utfert
ifglge selger.

Lanebetingelser fellesgjeld

Det foreligger ingen felleslan for sameiet per opplysninger fra forretningsferer, datert
04.05.2026.
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Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overdragelse, men styret og forretningsfegrer
skal ha skriftlig orientering ved salg og utleie.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Sameiet har ikke husordensregler.

Bestemmelser i vedtekter som er verdt & bemerke seg:

Det er na 26, en til hver boligseksjon. Ved eventuelt salg av bolig skal garasjen innga
som en del av boligseksjonen. Seksjonseier kan ikke trekke garasjen ut som
frittstdende del og selge til andre enn eventuelle nye seksjonseiere.

Salg og utleie skal meldes til styret pa forhand, og minst 14 dager f@r ny eier eller leier
flytter inn. Samtykke til utleie kan ikke nektes uten saklig grunn.

Den enkelte sameier har midlertidig enerett til bruk av opparbeidet tomt som ligger i
tilknytning til egen bruksenhet, og som er en del av fellesarealet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt safremt det ikke er til sjenanse for gvrige beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det avholdes dugnad i sameiet.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
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Gardsnummer 95, bruksnummer 290, seksjonsnummer 22 i Oslo kommune.
Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst erkleeringer/ avtaler som for eksempel rett for
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkludert reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erklaeringene/ avtalene fglger eiendommen ved salg og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Servitutter i grunn:

24.11.1994 - Dokumentnr: 67250 - Best om garasje/parkering
Bestemmelse om adkomstrett

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:95 Bnr:290

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.1993 - Dokumentnr: 55128 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:95 Bnr:291

Vedr. samme rettigheter og plikter til fellesareal.
Rettighetshavere tilh. bnr. 129 er kun dem som tilhgrer "felt 3".
Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og bygningsetaten.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:95 Bnr:290

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 02.05.1996 som ble henlagt uten ferdigattest.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Referansen er byggetegninger som ligger i kommunens elektroniske byggesaksarkiv.
Utebod bak huset og terrasser er ikke tegnet inn pa byggetegningene.

Garasjerekke: Det foreligger ikke tegninger. Tegninger er ikke fremlagt eller hentet inn.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.05.1996.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg, grense for bebyggelse og
felles lekeareal med bestemmelser ihht S-3223 vedtatt 28.11.1990. Eiendommen er
ogsa regulert til felles avkjgrsel.
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Eiendommen ligger i rgd og gul stgysone for veg, samt LNF omrade, grgnnstruktur og
aktivitetssone for marka.

Pagaende plansaker i nseromradet:
202301331 - Ammerudveien 84 - Boliger

Reguleringskart med bestemmelser er vedlagt salgoppsgaven. Dersom det er gnskelig
med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Oslo kommune.

Adgang til utleie
Seksjonen bestar av en boenhet som kan leies ut i sin helhet til boligformal. Leier av
seksjon ma meldes til styret for registrering.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
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privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 390,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 3 500, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Blanca Gravador

Partner / Eiendomsmegler
blanca.gravador@aktiv.no
TIf: 991 00 168

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
24.05.2026

Ammerudveien 168

31



Ammerudveien 168




Ammerudveien 168




Ammerudveien 168

34



Ammerudveien 168 35




Ammerudveien 168

36



Ammerudveien 168 37



38  Ammerudveien 168



Ammerudveien 168 39



-

40  Ammerudveien 168



Ammerudveien 168 41



42  Ammerudveien 168



Ammerudveien 168 43



44  Ammerudveien 168



Ammerudveien 168 45




Ammerudveien 168

46




Ammerudveien 168 47



48  Ammerudveien 168



Ammerudveien 168




50 Ammerudveien 168



S1

Ammerudveien 168



_. Electrolux

MERFECTC A

e —

52  Ammerudveien 168



Ammerudveien 168 53



©
©
-
c
Q0
(]
>
°
=)
I
[}
IS
S
<<

54




Ammerudveien 168 55



Ammerudveien 168

S6




Ammerudveien 168 57




Ammerudveien 168

S8




___

R

_ E \ \ /
A

—
_t.\.llllll lI.ll.
H
—— vy
—
—
-

W —

Ammerudveien 168 59



60  Ammerudveien 168



Ammerudveien 168

61



62

Ammerudveien 168

= 5§
m 3
m
3
I|
|«




Y
AT T
R i
YAV ey

T Y
AR TR VRV

Ammerudveien 168

63







ey

L

-
-
-
-
-
=
:
3

TP

65

©
O
—
c
Q2
o
>
©
=
2
]
=
£
<




66  Ammerudveien 168



7

Ammerudveien 168



Ammerudveien 168

68



69

@
©
-
c
0
3]
>
©
S
2
9]
(S
S
<




Ammerudveien 168

70



Ammerudveien 168 71




168

72  Ammerudveien



Ammerudveien 168 73



74  Ammerudveien 168




e o

T

75

Ammerudveien 168



.
B e

= = = A e e e R A A A | g
= 1L ] Ty <
G At e ea A oA 2 \ B |
_ ’;"z/f/ et e e gt e e 2252588 )
A Al A Al A PP L S AAASAS .8 l
? @Wﬂﬂﬂﬂﬂ#ﬂ'w/dllﬂ Ty \
G e e HT 3 ; '
= . c 3 R ~
‘z.‘." e a/glf(/ﬂ””””/”’ J " ‘.ﬂw{,,, 1 I

ez . .
s
285999
R SBART

Il [

¥

J 1 i
T Minhe

LR

: R
-
=

[ -
.
|
o

" :

Ammerudveien 168

li



L

1

Ammerudveien 168 77




78

Nabolagsprofil

Ammerudveien 168 - Nabolaget Ammerudgrenda - vurdert av 112 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 84/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 73/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Breisjogrenda 3min # Godt vennskap 72/100
Linje 62 0.3km
© Grorud 18 min # Aldersfordeling
Linje4, 5 1.5km 2 o e
@ Grorud stasjon 9 min & ) 2% 88 e
Linje L1 3.5km ~ &2 ¥
eEY waex T R A
8 OsloS 17 min & 2o 'I -I
Totalt 24 ulike linjer 10.9 km .I [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 34 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Ammerudgrenda 1563 678
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Ammerud skole (1-7 kl.) 12 min 4 W Norge Saz a2 2654586
584 elever, 27 klasser 1km
Grorud skole (1-7 kl.) 4 min & Barnehager
315 elever, 17 klasser 27 km Lillomarka Kanvas-barnehage (1-5 ar) 8 min %
Nordtvet skole (1-7 kl.) 5min & 34 bam 0.7km
419 elever, 26 Klasser 26km Ammerudkollen barnehage (0-5 ar) 13 min %
Apallpkka skole (8-10 kl.) 21 min # 99 bam Tkm
438 elever, 30 kiasser 1.7km Huken naturbarnehage (3-5 ar) 13 min 4
Groruddalen skole (8-10 kl.) 7 min & 17 bam Tkm
295 elever, 13 klasser 3.7 km
Bjerke videregdende skole 7 min & Dagligvare
464 elever 5km
Kiwi Ammerud 17 min #
Stovner videregaende skole 10 min & '
700 elever, 45 klasser 5.5km Rema 1000 Ammerud 18 min %
PostNord 1.5km




Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
2. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 85/100

Sport

@® Ammerud skole 10 min 4
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.9 km

@ Lillomarka Arena 13 min 4

& Grorud Sportssenter 19 min %

& Fresh Fitness Kalbakken 5min &

Boligmasse

B 7% enebolig

B 48% rekkehus

B 35% blokk
9% annet

«Hyggelige naboer og et fint sted & bo
for ferstegangskjgpere :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grorud Senter 21 min %
@ Boots apotek Grorud 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
M 16%13-15é&r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Ensligm. barn

|

]

|

Enslig u. barn
.|
|
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 47%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Ammerudveien 168, 0958 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 95, bnr. 290, snr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 137 m? BRA-i: 114 m?

7

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 22.05.2026 Oppdragsnr.: 13722-3370 Eiendomsverdi ref nr: AR6830
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

@yum Takst og Eiendom AS

@yum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse pa alt innen
takstfaget fra naeringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjgnn, overtakelse av boliger og sa videre. Se www.taksthuset.no for

kontaktinfo og medarbeidere.

Jeg, Erik @yum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er sertifisert med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av boligeiendom,

skjgnn og skadetaksering av byggverk.

Rapportansvarlig

Boake @ O—
Erik @yum

Uavhengig Takstingenigr
erik@taksthuset.no

900 88 685

‘ Medlem av

A NITO

Norsk takst o
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen fremstar som normalt pen og med normal bruksslitasje.
Se punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold
til vedlikehold. Se hovedpunkter lenger bak i rapporten. Under

er et kortere sammendrag av hovedpunktene.

Rekkehus - Byggear: 1996

UTVENDIG G til side

Taket er vasket i 2018. (Ref. salgsannonse fra 2020). Det er fremvist e
- post fra styret i borettslaget pa vedlikehold pa takene borettslaget i
form av bytte av takstein utfgrt i 2023.

Takrenner og nedlgp i plast. Beslag forgvrig i standard beslagsplate i
stal og bly. Det er montert stigetrinn til feier.

Bindingsverkvegger med malt panel. Det er synlig musesperre bak
panelen. Tykkelse og kvalitet pa isolasjon er ikke sjekket. Det er
utfgrt tilfeldige stikkprgver etter rate uten at dette er avdekket.

Skratak i trekonstruksjoner. Himling pa loft er i gipsplater. Man kan
skimte undertaket (sutaksplater) over gipsplatene. Lufting ser ut til
veaere ivaretatt i luftesjikt mellom gipsplate og sutaksplate. Synlige
luftespalter i takutspring. Besiktiget fra loft. Loftet ventileres
gjennom apninger i takutspring og gavlvegger.

2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er topphengslede.
Vinduene er fra byggear.

Takvindu fra Velux. Vinduene har vippeapning og spaltedpning for
lufting. Vinduene er fra byggear.

Ytterdgr med glassfelt. Profilert boddgr ute foran huset. Dgrene har
Yale Doorman. Ny Yale Doorman pa inngangsdgren i 2026.
Terrassedgr med glassfelt. Dgrene er fra byggear.

Markterrasse i trekonstruksjon. Terrassen er pa ca. 39,6 m2.
Skillevegg mot nabo. Det er en utebod pa terrassen med et gulvareal
pé ca. 2,25 m2. Terrassen er omtrent nordvestvendt. Det er lys og
stikkontakt pa terrassen.

To plattinger foran huset pa 7,75 og 9,85 m2. Utebod p& ca. 5,3 m2.
Plattingene er omtrent sydgstvendt. Den ene terrassen er ny i 2024.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Laminat. Veggflater: Malte flater. Spilevegg i del av stuen.
Glass over oppvaskkum og koketopp. Himling: Malt glatt himling.

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag og stgpt plate i betong i 1. etg.
Det er utfgrt malinger med laservater over to meters lengde og
gjennom hele rom pa to tilfeldige steder/rom i hver etasje. Det er
malt skjevheter utover toleransekravene angitt i gjeldende
fagstandard (NS 3600).

Andre plasseringer av laser kan gi helt andre resultater. Malinger er
utfgrt med begrensninger som at boligen er fullt mgblert.

Elementpipe. Vedovn i stuen med glassdgr. Peisplate i glass. Sotluke
lokalisert pa siden av pipestokken ved ovnen. Pipelgpet er
tilgjengelig for inspeksjon pa minimum 2 sider. (Kravet er to
tilgjengelige sider pa elementpiper). Det er opplyst at det er montert

@yum Takst og Eiendom AS ‘
Heggelibakken 4 k I l

0375 OSLO Norsk takst

ny vedovn i 2021 av HotMegaStore. Ovnen er malt i 2026.

Det foreligger ingen informasjon om mangler eller pabud (som for
eksempel fyringsforbud). Eier opplyser at ovnen fungerer som den
skal.

Innvendig trapp i tre med apne trinn. Rekkverk/handlgper pa begge
sider av trappen.

Glatte innerdgrer med terskler.

Oppvarming: Det er montert elektriske panelovner som varmekilde.
Varme i baderomsgulvene, stuen, kjgkkenet og gangen. Vedovn i
stuen. Eier opplyser at alle varmekilder fungerer.

VATROM G til side
Bad 1. etg.:

Bad med dusjnisje og innfellbare dusjdgrer, servant med ett greps
blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin. Det er
utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Fra nettannonse fra salg i
2020: "Total renovering" av bad i 2017. Arbeidene ble utfgrt av
Hammer og Sag AS.

Det er fremvist dokumentasjon i form av en kort beskrivelse fra
Hammer og Sag datert 31.03.2017. Undersgkelsene baserer seg pa
synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk pa badet. Spalte under
baderomsdgren for overstrgmming av luft.

Hulltaking er ikke foretatt. Dette begrunnes med at vatsonen bak
dusjen, som den mest fuktutsatte delen av badet, vender mot
yttervegg. Hull kan i prinsippet tas i uteboden, men dette er valgt
bort. Det er noe kronglete a komme til bak bereder.

Det er utfgrt fuktsgk pa overflater med Protimeter Surveymaster
uten a avdekke unormale verdier.

Bad 2. etg.:

Flislagt bad med innebygget badekar, servant med ett greps
blandebatteri og vegghengt toalett. Det er utfgrt fuktsgk pa
overflater uten at unormale verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra byggear.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/oppbygging.
Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige

bygningsdeler.

Frontene pa badet malti 2017 i fglge nettannonse. Badet naermer
seg rehabilitering.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk pa badet. Spalte under
baderomsdgren for overstrgmming av luft.

Det er utfgrt fuktmaling, sett og luktet etter fukt/misfarging i
kryprom bak badekaret. Fuktmaling er utfgrt med pigger og
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Beskrivelse av eiendommen
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Protimeter MMS 3 i treverk. Det er ikke avdekket misfarging eller
merkbar fukt.

TG er satt pa selve fuktmalingen. Punktet bgr ses opp mot punktet
om sluk, membran og tettesjikt. Alder pa badet, manglende
informasjon om utfgrelse etc. kan gi indikasjoner pa at tiltak likevel
anbefales.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og integrerte handtak.
Laminat benkeplate med oppvaskkum og ett greps svingbart
blandebatteri. Induksjon koketopp. Innebygget stekeovn i hgyskap.
Integrert kjgleskap/fryser og oppvaskmaskin. Ingen utslag pa
fuktsgk foran benkeskap. Ingen synlige lekkasjer.

Kjpkkenet er opplyst & veere fra 2015 i nettannonse fra forrige salg.

Fra nettannonse fra 2020: «Alle tjenester levert av Entrino.
Montering, rgrlegger, flislegger og elektriker». Navaerende eier har

byttet kjgkkenfronter og foringslister kjgkken etter innflytting i 2021.

Ny stekeovn i 2024.
Ventilator tilkoblet kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

1. etg., vannrgr kjgkken: Inntaksrgr med hovedstoppekran. Rgr i rgr
med pakobling for oppvaskmaskin. Bad: Skjult anlegg. Rgrstusser i
servantskap. Tilkobling for vaskemaskin. 2. etg., bad: Skjult anlegg.
Regrstusser i servantskap. Arbeider pa bad i 1. etg. er utfgrt i 2017 av
BW Rgr AS.

Synlige avlgpsrgr er av plast (under servanter etc.). Soilrgr er ikke
tilgjengelig inne i boligen.

Mekanisk avtrekk fra avtrekksventiler pa badene og ventilatoren.
Spalteventiler i vinduer. Vifte er plassert i kryprom pa badet oppe.
Det er utfgrt rens av ventilasjonsanlegg i regi av boligsameiet i 2025
av Power Clean AS.

Varmtvannsbereder pa 282 liter plassert i boden pa forsiden av
huset. Det er ikke svimerker pa tilkoblingspunktet for elektrisitet.
Berederen er koblet til fast punkt med bryter. (Stikkontakt er ikke
godkjent med dagens regler pa beredere over 1500 W. Dagens
regler krever direkte tilkobling til nettet).

Sikringsskap i gangen med automatsikringer og jordfeilbrytere.
Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt. 9
kurser inkludert ringetrafo. Effektbryter pa 25 A.

Det er utfgrt elsjekk pa anlegget i mai 2026 av Elektro Sivert AS. Det
er funnet avvik pa anlegget. Noen avvik er utbedret (nye
jordfeilsikringer i sikringsskap), men enkelte avvik star igjen a
utbedre. Det henvises til rapporten fra Elektro Sivert for detaljer.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn.

Opparbeidet eiendom med terrasse og platting, gangarealer og bed.
Fallforholdene pa terrenget inntil huset er visuelt vurdert til vaere
tilfredsstillende.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er utfgrt en enkel vurdering av HMS (helse, miljg og sikkerhet) i
h.h.t. gjeldende regler. Sjekkpunkter er blant annet hgyde pa
balkongrekkverk, manglende rekkverk, radon, elektrisk anlegg,
brannvarsling med mer. Eventuelle avvik skal skrives inn i rapporten,
men uten TG (tilstandsgrad). Ved avvik er disse listet opp under
dette avsnittet i eget punkt. (Star det ingenting, er det ikke avdekket
awvik).

Ga til side

Det er utfgrt radonmaling i fra oktober til desember 2025 med
sporfilm i soverom og i stue. Det er opplyst at arsmiddelverdiene er
h.h.v. 44 bq og 55 bq. Tiltaksgrensen er 100 bq.

Det er opplyst at det er montert nye brannvarslere med
smartfunksjon i 2025.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Rekkehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Referansen er byggetegninger som ligger i kommunens
elektroniske byggesaksarkiv. Utebod bak huset og terrasser er
ikke tegnet inn pa byggetegningene.

Garasjerekke

e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt eller hentet inn.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utfgrt med begrensninger som fglger av at

boligen er innredet pa befaringen. Tunge mgbler o.l. blir

normalt ikke flyttet pa. Skader eller mangler som kan vaere

- 15 skjult bak innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen.
Servitutter og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke
vurdert, med mindre det er angitt i rapporten. Der det i
rapporten er foretatt antagelser, er dette normalt fordi

20

10 forholdet ikke lot seg faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske
installasjoner er ikke foretatt med mindre det gar frem av
rapporten.

5

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hvis det ikke er
oppgitt andre kilder.

o
Antall

Det anbefales & lese all tilgjengelig informasjon (egenerkleering,
arsmgteinnkallinger o.s.v.) for a sikre seg best mulig
informasjon om boligen. Interessenter har en selvstendig
undersgkelsesplikt. Fremlagt dokumentasjon kan generelt

TG2: Avvik som kan kreve tiltak variere fra oppdrag til oppdrag.
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Rekkehus

Anslag pa utbedringskostnad (' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vétrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0.8
0.6 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Ga til side
0.4
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0.2
g @ utvendig > Vinduer Ga til side
0
Tiltak under kr 20 000 0 Utvendig > Takvinduer Ga til side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @ Utvendig > Dgrer Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000 0 Innvendig > Vegger Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer - 2 Ga til side
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Kjgkken > 1. etasje > kjgkken > Overflater og
innredning

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Oppdragsnr.: 13722-3370

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

12.05.2026

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Norsk takst

Side: 8 av 25

89



Ammerudveien 168, 0958 OSLO
Gnr 95 - Bnr 290
0301 OSLO

Tilstandsrapport

@yum Takst og Eiendom AS ‘ I I

Heggelibakken 4 |\
0375 OSLO  Norsk takst

REKKEHUS
Byggear Kommentar
1996 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Bolig
Standard

Leiligheten har en standard med laminat, malte flater og fliser. Se
ogsa beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen fremstar som normalt pen og med normal bruksslitasje. Se
punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til
vedlikehold.

UTVENDIG

(32D Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betong takstein. Undertak i rupanel. Undertaket
(sutaksplater) er besiktiget fra kaldloft.

Taket er vasket i 2018. (Ref. salgsannonse fra 2020). Det er fremvist e-
post fra styret i borettslaget pa vedlikehold pé takene borettslaget i form
av bytte av takstein utfgrt i 2023.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er synlige alderstegn pa taksteinen som utvasket fargepigment og
mindre skader i enkeltstein. (Sprekker og smagroper). Litt mose
observeres ut fra takvindu.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Tiltak pa konstruksjonene anbefales fgr dette oppstar.

Taktekkingen er et borettslagsansvar og det er utfgrt vedlikehold av
flatene i regi av borettslaget i 2023. Takflaten pa denne boligen henger
sammen med andre boliger i samme rekke.

Grop i stein.

Oppdragsnr.: 13722-3370

Befaringsdato: 12.05.2026

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i plast. Beslag forgvrig i standard beslagsplate i stal
og bly. Det er montert stigetrinn til feier.

Det er opphold pa befaringen og det er dermed ikke mulig a se etter
eventuelle lekkasjer i takrenner og nedlgp.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Beslag (bordtaksbeslag) fra tak og ned i renne har ikke overlapp.
Generell bruksslitasje.
Takrenne har en svanke over boden pa terrassen pa hagesiden.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Bordtaksbeslag bgr byttes. Vann kan renne bak rennen og ned langs
forkantbordet.

Takrenne bgr rettes opp. Vann bgr ledes kontrollert mot nedlgp.

Takrenne har en svanke.

Manglende dekning mellom bordtaksbe;slag og takrenne.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
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Bindingsverkvegger med malt panel. Det er synlig musesperre bak
panelen. Tykkelse og kvalitet pa isolasjon er ikke sjekket. Det er utfgrt
tilfeldige stikkprgver etter rate uten at dette er avdekket.

Det presiseres at det kun er utvendig panel som er inspisert. Eventuelle
skjulte feil bak panelen er ikke mulig a avdekke uten at panelen fjernes.

Fasaden er malt i 2018. (Ref.: salgsannonse fra 2020).

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Skratak i trekonstruksjoner. Himling pa loft er i gipsplater. Man kan
skimte undertaket (sutaksplater) over gipsplatene. Lufting ser ut til
veaere ivaretatt i luftesjikt mellom gipsplate og sutaksplate. Synlige
luftespalter i takutspring.

Besiktiget fra loft. Loftet ventileres gjennom dpninger i takutspring og
gavivegger.

Sutaksplatene er vurdert sammen med taktekkingen.

Vinduer
Beskrivelse

2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er topphengslede. Vinduene er
fra byggear.

Det er ikke mulig a sjekke eventuelle mangler med vindtetting og
isolering uten a fjerne listverk. (Det utfgres ikke inngrep pa denne type
undersgkelser).

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Bruksslitasje og alderstegn. Ett glass i entréen er antagelig punktert.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Vinduene bgr fglges opp med jevnlig vedlikehold (maling, smgring) og
eventuelt utskiftes ved behov, for & unnga gkt varmetap og problemer
ved bruk. Punktert glass bgr byttes.

Takvinduer

Beskrivelse

Takvindu fra Velux. Vinduene har vippeapning og spalteapning for
lufting. Vinduene er fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Eldre vinduer med bruks- og veaerslitasje. Noe avflasset maling, muligens
som fglge av fukt. Vinduene fungerer.

Den ene rullgardinen er gdelagt i fglge eier, som presiserer at gardinen
likevel fungerer.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppdragsnr.: 13722-3370

Befaringsdato: 12.05.2026

Takvinduene bgr fglges opp med jevnlig vedlikehold og eventuelt
utskiftes ved behov, for & unnga gkt varmetap og problemer ved bruk.
Takvinduer er mer utsatt for nedbgr enn vinduer montert i vegg og
utvendige beslag ma sjekkes med jevne mellomrom.

Vurder a bytte rullgardinen.

Lgs maling i karm innvendig.

(m Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr med glassfelt. Profilert boddgr ute foran huset. Dgrene har Yale
Doorman. Ny Yale Doorman pa inngangsdgren i 2026. Terrassedgr med
glassfelt. Dgrene er fra byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Terrassedgren og boddgren bak subber i karm/terskel.

Ytterdgren har synlige glipper mellom karm og dgrblad, noe som
sannsynligvis forarsaker trekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene bgr fglges opp med jevnlig vedlikehold, for @ unnga gkt
varmetap og problemer ved bruk.

Justere dgrer som subber. Konsekvens av subbing av dgr er slitemerker i
terskel/karm og pa sikt kanskje en dgr som er vanskelig a lukke/apne.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Markterrasse i trekonstruksjon. Terrassen er pa ca. 39,6 m2. Skillevegg
mot nabo. Det er en utebod pa terrassen med et gulvareal pa ca. 2,25
m?. Terrassen er omtrent nordvestvendt. Det er lys og stikkontakt pa
terrassen.

Terrassebordene er byttet i 2018 i fglge nettannonse fra salg i 2020.

To plattinger foran huset p& 7,75 og 9,85 m?. Utebod p4 ca. 5,3 m2.
Plattingene er omtrent sydgstvendt. Den ene terrassen er ny i 2024.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
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Gulv: Laminat. Veggflater: Malte flater. Spilevegg i del av stuen. Glass
over oppvaskkum og koketopp. Himling: Malt glatt himling.

Eier har fylt inn et enkelte laminatskjgter med parkettakryl som fglge av
at disse hadde glidd fra hverandre. Arbeidene er vurdert & vaere ok
utfgrt, men er synlige.

I nettannonse fra forrige salg er det opplyst fglgende: Laminat i stue,
kjgkken og gang er lagt i 2015. Det er malt vegger, himling i stue,
kjgkken og gang i 2015. 2. etg.: Det er lagt laminat i gang og alle
soverom i 2015. Bod: Laminat og maling av flater i 2017.

Navaerende eier har malt alle overflater etter overtagelse i 2021. Det er
ogsa lagt nye gulv- og taklister i hele 1. etg. og gang 2. etg. Det er
montert spilevegg i stuen.

Det er en opplisting i egenerklaeringen pa sprekker og smaskader i
huset. Det er vurdert at flater i hovedsak er TG 1. Dette er en brukt bolig
og det ma paregnes at det forekommer bruksmerker.

Fylt inn laminatskjgt.

Vegger

Beskrivelse

Eier opplyser at vegg er skjev pa kjgkkenet. Det er ikke malt eller
kontrollert ytterligere pa denne befaringen.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Skjev vegg. Usikker arsak, kan veere bygget skjevt, men kan ogsa vaere en
setning.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er vurdert at avviket ikke ma utbedres og at dette ikke er noe
strukturelt med fare for stor skade, men kjgpere ma vaere klar over
forholdet.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13722-3370

Befaringsdato: 12.05.2026

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag og stgpt plate i betong i 1. etg. Det
er utfgrt malinger med laservater over to meters lengde og gjennom
hele rom pa to tilfeldige steder/rom i hver etasje. Det er malt skjevheter
utover toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

1. etg., st@rste skjevhet er malt i stuen med 5 mm. over 2 meter og ca. 7
mm. gjennom hele rommet.

2. etg., stgrste skjevhet er malt i stort soverom med 10 mm. over 2
meter og ca. 7 mm. gjennom hele rommet.

Andre plasseringer av laser kan gi helt andre resultater. Malinger er
utfgrt med begrensninger som at boligen er fullt mgblert.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Dette gjelder pa stort soverom. Malingen er vurdert a vaere en ganske
vanlig maling i litt eldre hus.

Det er glipper enkelte steder mellom gulvlist og gulvbelegg. Dette kan
skyldes setninger i bygget.

Konsekvens/tiltak

 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Elementpipe. Vedovn i stuen med glassdgr. Peisplate i glass. Sotluke
lokalisert pa siden av pipestokken ved ovnen. Pipelgpet er tilgjengelig
for inspeksjon pad minimum 2 sider. (Kravet er to tilgjengelige sider pa
elementpiper).

Det foreligger ingen informasjon om mangler eller pabud (som for
eksempel fyringsforbud). Eier opplyser at ovnen fungerer som den skal.

Det er opplyst at det er montert ny vedovn i 2021 av HotMegaStore.
Ovnen er malt i 2026.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Innvendig trapp i tre med &pne trinn. Rekkverk/handlgper pa begge
sider av trappen.

Trappen er pusset og malt i 2021.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Glatte innerdgrer med terskler.

Det er byttet dgr til badet i 1. etg. og byttet alle dgrhandtak i 2021.
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Innvendige dgrer - 2
Beskrivelse
Soverom naermest badet: Glatt innerdgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Soverom narmest badet: Dgren subber i karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justere dgr. Konsekvens av subbing av dgr er slitemerker i terskel/karm
og pa sikt kanskje en dgr som er vanskelig a lukke/apne.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Eier opplyser at de har hgrt mus i tak over stue 1. etg. og at det er
funnet et par sglvkre/skjeggkre pa bad 2. etg i etterkant av rens av
ventilasjonssystem i regi av borettslaget.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er hgrt mus og observert sglvkre i boligen.

Eier har hgrt mus to ganger og har ikke hatt noe lukt eller problem
utover dette og etter rens av ventilasjonssystem er det observert 3 sglv-
eller skjeggkre.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Kontakt skadedyrfirma for kartlegging, alternativt avvent for egne
vurderinger.

Oppvarming
Beskrivelse

Det er montert elektriske panelovner som varmekilde. Varme i
baderomsgulvene, stuen, kjskkenet og gangen. Vedovn i stuen. Eier
opplyser at alle varmekilder fungerer.

Gulvvarme i stue, kjgkken og gang fra 2015 (ref. salgsannonse fra forrige
salg).

Dette punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med
tilstandsgrad.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13722-3370

Befaringsdato: 12.05.2026

Bad med dusjnisje og innfellbare dusjdgrer, servant med ett greps
blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin. Det er
utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Fra nettannonse fra salg i
2020: "Total renovering" av bad i 2017. Arbeidene ble utfgrt av Hammer
og Sag AS.

Det er fremvist dokumentasjon i form av en kort beskrivelse fra Hammer

og Sag datert 31.03.2017. Undersgkelsene baserer seg pa synlige og
tilgjengelige bygningsdeler.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Baderomsplater pa veggene. Malt glatt himling med downlights.

Noen gamle skruehull, tettet med silikon.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med gulvvarme (elektrisk). Det er nedsenket dusjnisje.
Hgyde fra overkant slukrist til underkant terskel er ca. 10 mm. Hgyde pa
terskel er ca. 20 mm. Ved testing av dusjen renner vannet mot sluket.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Punktsjekk med digitalt vater viser fall mot sluket pa det meste av
gulvet, men det males at gulvet er omtrent i vater i et omrade utenfor
dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved fremtidig rehabilitering ma fallforholdene utfgres etter gjeldende
krav for a redusere risikoen for vannlekkasje til tilstgtende rom.

| daglig bruk sa fungerer badet. Dusjvann renner til sluk. Det er ved
eventuelle lekkasjer fra installasjoner utenfor dusjen man kan oppleve
at vann ikke renner til sluk.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Sluk med klemring og membranmansjett.

Membran er vurdert ut fra alder og det legges til grunn at badet er

utfgrt av fagfolk (Hammer og Sag AS) og at membran er lagt i h.h.t.
leggeanvisning.
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Sluk
1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med servant med ett greps blandebatteri og underskap.
Dusjbatteri med handdusj og regnskogdusj. Opplegg for vaskemaskin.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Dreneringsapning i
sisternen for synliggjgring av eventuelt lekkasjevann.

Drensdpningen er relativt liten og bgr utvides. Det er vurdert at
apningen sannsynligvis vil fungere etter intensjonen, men at en stgrre
apning vil gjgre at vann vil renne litt «friere».

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk pa badet. Spalte under
baderomsdgren for overstrgmming av luft.

Test av avtrekk. Papiret henger.
1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13722-3370

Befaringsdato: 12.05.2026

@yum Takst og Eiendom AS ‘ I I

Heggelibakken 4

0375 OSLO  Norsk takst

Hulltaking er ikke foretatt. Dette begrunnes med at vatsonen bak
dusjen, som den mest fuktutsatte delen av badet, vender mot yttervegg.
Hull kan i prinsippet tas i uteboden, men dette er valgt bort. Det er noe
kronglete & komme til bak bereder.

Det er utfgrt fuktsgk pa overflater med Protimeter Surveymaster uten a
avdekke unormale verdier.

2. ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Flislagt bad med innebygget badekar, servant med ett greps
blandebatteri og vegghengt toalett. Det er utfgrt fuktsgk pa overflater
uten at unormale verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra byggear.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/oppbygging.
Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

Frontene pa badet malt i 2017 i fglge nettannonse. Badet naermer seg
rehabilitering.

2. ETASJE > BAD

m Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser pa veggene. Malte himlingsplater med downlights. (Halogen).

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Silikon slipper i overgangen mellom gulv og vegg. Dette kan skyldes
setninger i bygget eller for darlig fyllgrad.
Se bilde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skjeere ren fugen og legge ny fuge.

Silikon slipper.
2. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse
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Flislagt gulv med gulvvarme (elektrisk). Heyde fra overkant slukrist til
underkant terskel er ca. 17 mm. Hgyde pa terskel er ca. 28 mm. Ved
testing av dusjen renner vannet mot sluket.

Det er ikke fliser pa gulvet under badekaret.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Punktsjekk med digitalt vater viser fall mot sluket pa det meste av
gulvet. Det males svakt motfall foran sjalusisristen der hvor sluket er
plassert.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Utbedring av paviste avvik bgr vurderes opp mot rehabilitering av hele
rommet. (Gitt alder pa membran etc.).

Maling av fall
2. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk bak sjalusiristen i badekaret med klemring og synlig
membranmansjett.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Membran er over forventet levetid.

| fplge gjeldende fgringer skal det pa bad eldre enn 1997 settes TG 3.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke
opp, noe som kan fgre til vannlekkasjer. Dusjing i badekar eller kabinett
sikrer god kontroll med dusjvann.

Utbedring betyr i praksis rehabilitering av badet.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 13722-3370

Befaringsdato: 12.05.2026

Sluk under badekar.
2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med servant med ett greps blandebatteri og underskap.
Innebygget badekar med dusjbatteri med handdusj. Badekaret
ventileres med avtagbar sjalusirist. Vegghengt toalett med innebygget
sisterne.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over tid uten
a bli oppdaget. Dette kan fgre til fuktskader i omkringliggende
byggematerialer. Drensdpning bgr etableres.

Mombran
— Demontdrbar topplate og frontplate
Monseangsramme

Sateme
Flsor

Avopsrer Fis eller ov
nylbeiogs
Minst 10 mm dronsapang
Membran

Fall 1l sk

Illustrasjon pa innebygget sisterne. Kilde: Sintef.
2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk pa badet. Spalte under
baderomsdgren for overstrgmming av luft.
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Test av avtrekk. Papiret henger.
2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er utfgrt fuktmaling, sett og luktet etter fukt/misfarging i kryprom
bak badekaret. Fuktmaling er utfgrt med pigger og Protimeter MMS 3 i
treverk. Det er ikke avdekket misfarging eller merkbar fukt.

TG er satt pa selve fuktmalingen. Punktet bgr ses opp mot punktet om
sluk, membran og tettesjikt. Alder pa badet, manglende informasjon om
utfgrelse etc. kan gi indikasjoner pa at tiltak likevel anbefales.

Fuktmaling i hulrom i veggen bak badekaret.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og integrerte handtak.
Laminat benkeplate med oppvaskkum og ett greps svingbart
blandebatteri. Induksjon koketopp. Innebygget stekeovn i hgyskap.
Integrert kjgleskap/fryser og oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fuktsgk
foran benkeskap. Ingen synlige lekkasjer.

Kjpkkenet er opplyst a vaere fra 2015 i nettannonse fra forrige salg.

Fra nettannonse fra 2020: «Alle tjenester levert av Entrino. Montering,
rgrlegger, flislegger og elektriker».

Naveerende eier har byttet kjgkkenfronter og foringslister pa kjgkkenet
etter innflytting i 2021. Ny stekeovn i 2024.

Oppdragsnr.: 13722-3370

Befaringsdato: 12.05.2026

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette
kigkkenet ut ifra alder.

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
Det er ikke installert komfyrvakt. Hvis den elektriske kursen til
koketoppen ikke ble endret ved montering av koketoppen og kursen er
fra for 2010 er det ikke krav til komfyrvakt. Det er ikke kjent om dette er
tilfelle.

Krav til lekkasjestopper/-varsler kom i 2010. Dette skal vaere montert i
forbindelse med oppvaskmaskin, eventuelt andre vanninstallasjoner og
skal vaere montert pa rgropplegget. Noen oppvaskmaskiner har
pamontert egen lekkasjestopper pa slangen pa maskinen, men denne er
ikke godkjent i denne sammenheng.

Noen bruksmerker etter bruk forekommer.

Kjgleskap er vanskelig & lukke og vil pipe etter en stund hvis
temperaturen synker i skapet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
* Komfyrvakt ma monteres.

Uten lekkasjestopper/-varsler vil eventuelle lekkasjer fra
oppvaskmaskinen forarsake stgrre skader pa gulv og annen innredning.

Komfyrvakt er et brannsikkerhetstiltak som kutter strgmmen ved
eventuell overoppheting.

Forsgke & justere kjgleskapsdgr hvis mulig.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator tilkoblet kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

1. etg., vannrgr kjpkken: Inntaksrgr med hovedstoppekran. Rgr i rgr med
pakobling for oppvaskmaskin. Bad: Skjult anlegg. Rgrstusser i
servantskap. Tilkobling for vaskemaskin.

2. etg., bad: Skjult anlegg. Rgrstusser i servantskap.

Arbeider pa bad i 1. etg. er utfgrt i 2017 av BW Rgr AS.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Rgranlegg eldre enn 25 ar skal i fglge gjeldende fgringer vurderes til TG
2.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Stoppekran.

m Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr er av plast (under servanter etc.). Soilrgr er ikke
tilgjengelig inne i boligen. Vurderingen gjelder synlige rgr, men baseres
ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon.

Soilrgr er som regel borettslagets/sameiets ansvarsomrade. Avlgpsrgr
under servanter og oppvaskkum er som regel eiers ansvar. Vurderingen
gjelder interne rgr.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Mekanisk avtrekk fra avtrekksventiler pa badene og ventilatoren.
Spalteventiler i vinduer.

Vifte er plassert i kryprom pa badet oppe. Det er utfgrt rens av
ventilasjonsanlegg i regi av boligsameiet i 2025 av Power Clean AS.

Mekanisk ventilasjon ma ikke forveksles med balansert ventilasjon og vil
ikke tilfredsstille dagens krav. Referansen her er byggear hvor denne
Igsningen var vanlig.

m Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 282 liter plassert i boden pa forsiden av huset.
Det er ikke svimerker pa tilkoblingspunktet for elektrisitet. Berederen er
koblet til fast punkt med bryter. (Stikkontakt er ikke godkjent med
dagens regler pa beredere over 1500 W. Dagens regler krever direkte
tilkobling til nettet).

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13722-3370

Befaringsdato: 12.05.2026
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¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Eventuelle lekkasjer fra berederen kan medfgre vannskader uten
lekkasjestopper eller sluk. Monterer man f. eks. lekkasjestopper vil
vannet stenges av ved lekkasjer og fglgeskader vil reduseres.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap i gangen med automatsikringer og jordfeilbrytere.
Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt. 9
kurser inkludert ringetrafo. Effektbryter pa 25 A.

Det er utfgrt elsjekk pa anlegget i mai 2026 av Elektro Sivert AS. Det er
funnet avvik pa anlegget. Noen avvik er utbedret (nye jordfeilsikringer i
sikringsskap), men enkelte avvik star igjen & utbedre. Det henvises til
rapporten fra Elektro Sivert for detaljer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1996 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det finnes ikke noen fullgod oversikt fra tidligere eiere.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

| fglge nettannonse fra forrige salg sa er det satt opp nye kontakter
i stuen, kjskkenbenk og gang i 2015.

Fra salgsannonse fra 2020: "... alt av fastmonterte lamper blitt
byttet i Igpet av de 5 siste arene, bortsett fra downlights og lys
over speil pa badet i 2. etasje."

Disse arbeidene er det ikke fremvist samsvarserklaering pa.

Det er fremvist samsvarserklaering pa arbeider utfgrt pa badet i

2017. Arbeidene er utfgrt av Elektriker'n Asker AS. Se erklaeringen

Side: 16 av 25

97



Ammerudveien 168, 0958 OSLO
Gnr 95 - Bnr 290
0301 OSLO

Tilstandsrapport

@yum Takst og Eiendom AS ‘ I I

Heggelibakken 4 k
0375 OSLO  Norsk takst

for nzermere spesifikasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden p3 elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er krysset av for nei pa om anlegget trenger en utvidet kontroll
siden det allerede er utfgrt. Det er likevel behov for utbedringer pa
anlegget. Se rapport fra Elektro Sivert.

| fglge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om

inspektgrens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet
innen elektrofaget.

Oppdragsnr.: 13722-3370

Befaringsdato: 12.05.2026

Sikringsskap.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Cm Terrengforhold

Beskrivelse

Opparbeidet eiendom med terrasse og platting, gangarealer og bed.
Fallforholdene pa terrenget inntil huset er visuelt vurdert til veere
tilfredsstillende.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse

Det er utfgrt en enkel vurdering av HMS (helse, miljg og sikkerhet) i
h.h.t. gjeldende regler. Sjekkpunkter er blant annet hgyde pa
balkongrekkverk, manglende rekkverk, radon, elektrisk anlegg,
brannvarsling med mer. Eventuelle avvik skal skrives inn i rapporten,
men uten TG (tilstandsgrad). Ved avvik er disse listet opp under dette
avsnittet i eget punkt. (Star det ingenting, er det ikke avdekket avvik).

Det er utfgrt radonmaling i fra oktober til desember 2025 med sporfilm i
soverom og i stue. Det er opplyst at drsmiddelverdiene er h.h.v. 44 bq og

55 bq. Tiltaksgrensen er 100 bq.

Det er opplyst at det er montert nye brannvarslere med smartfunksjon i
2025.
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Bygninger pa eiendommen

Garasjerekke

Oppdragsnr.: 13722-3370

Anvendelse
Parkering

Byggear Kommentar

Standard

Boligen har separat p-plass i felles garasjerekke med adkomst gjennom
egen kjgreport med fjernbetjening. Maks kjgrebredde er ca. 234 cm. bred
og maks kjgrehgyde er ca. 234 cm. Det er montert elbillader i garasjen.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Befaringsdato:  12.05.2026 Side: 18 av 25
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

100

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13722-3370 Befaringsdato:

12.05.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 62 8 70 57 70
2. etasje 52 52 6 58
Loft, ikke malbart
areal
SUM 114 8 57 6 128
SUM BRA 122
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bad, entré, kjpkken, stue, spisestue 2 boder
2. etasje Bad, 3 soverom, gang, bod, garderobe

Loft, ikke malbart areal

Kommentar

Himlingshgyde er ca. 238 cm. i stuen.

1 2. etg. er det skrahimling. | fglge gjeldende maleregler er maks. malbar hgyde 190 cm. Gulvet er dermed st@rre enn oppgitt areal. Gulvarealet
(GUA) er pé ca. 58 m? samlet. 6 m? er medtatt som areal med lav hgyde (ALH). Laveste malte hgyde er ca. 47 cm. Hpyeste malte hgyde er ca.
238 cm.

Terrasse bak huset (TBA) pa ca. 39,6 m2. To plattinger foran huset pa ca. 7,75 og 9,85 m?.
To uteboder (BRA-e) pa ca. 2,25 og 5,3 m2.

Arealet er beregnet med 3D-laserteknologi som gir ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022. Bo3d har
statt for prosessering av rafilen og utarbeidelse av malsatt plantegning og arealer. Det er benyttet 3D-skanner av typen Leica BLK2GO.
Skanneren sender ut ca. 420 000 laserpunkter i sekundet og lager en digital tvilling av boligen som gir grunnlag for ngyaktig maling.

Det tilbys ogsa tilleggsprodukter som dwg. filer (arkitekt), alternative plantegninger, oversiktstegninger over hele eiendommer (gjelder
eneboliger, rekkehus) osv. Ta kontakt eventuelt ved interesse.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Referansen er byggetegninger som ligger i kommunens elektroniske byggesaksarkiv. Utebod bak huset og terrasser er ikke
tegnet inn pa byggetegningene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se konkrete punkter under konstruksjoner for detaljer om hva som er utfgrt siste fem ar.

Garasjerekke

Oppdragsnr.: 13722-3370 Befaringsdato:  12.05.2026 Side: 20 av 25
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Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

Etasje 15 15

SumMm 15

SUM BRA 15

Romfordeling

Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt eller hentet inn.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.5.2026 Erik @yum Takstingenigr

Benedicte Bjartland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 95 290 22 7980 m? Planinnsyn Eiet
Adresse

Ammerudveien 168

Hjemmelshaver

Bjartland Benedicte, Walstad Gry Ragnhild

Kommentar

Det er ikke registrert fellesgjeld pa boligen per 31.12.2025. (Ref. forr. fgrer).

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Lillomarka Boligsameie 134 /3868 OBOS 985055467

Felles formue

Kr. 12 855 31.12.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Ammerud i Oslo. Omradet har god dekning av skoler og barnehager. Godt utbygget kollektivtilbud med buss. T-bane fra
Ammerud stasjon. Lillomarka ligger rett utenfor hagedgren. Naermeste matbutikk er Kiwi og REMA Ammerud.

Adkomstvei

Offentlig, kommunal vei. Privat stikkvei.

Tilknytning vann

Offentlig, kommunal tilknytning. Privat stikkledning pa egen eiendom.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til boliger med tilhgrende anlegg. Reguleringsplan S-3223.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2025 Fas ved henvendelse til Skatteetaten.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring 565709

Kommentar
Eiere ma selv tegne ngdvendige forsikringer.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 12.05.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 12.05.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 12.05.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 12.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13722-3370

Befaringsdato: 12.05.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig

areal.
o Arealet malesog.on

Oppdragsnr.: 13722-3370
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vis dersom arealet onnfyller kra
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AR6830

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Benedicte Bjartland
Gry Ragnhild Walstad
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021

Ammerudveien 168
0958 Oslo

0301-95/290/0/22

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1002260170 1

107



108

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Hammer og Sag

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av bad 1. etg (ved tidligere eiere): Vegger lektet ut, kledd med Fibo
trespo vatromsplater. Himling lektet ned, malt med vatromsmaling.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Brathen Murservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av bad 1 etg (ved tidligere eiere).
Murarbeider

3.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017

Firmanavn: BW Rar AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av bad 1. etg (ved tidligere eiere): nytt vegghengt toalett, sluk,
tappevannsystem rar i rar og rgrarbeid. Gulvavretting og silikonfug, arbeid med membran.

4.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2017

Firmanavn: Elektrikern Asker AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av bad 1. etg (ved tidligere eier): elektroarbeid. Varmekabel i gulv med
termostat, downlights med dimmer i tak, montering speilskap med lys, montert ett stikk ved speilskap, lagt
opp ny kurs for ny vwb i bod. Satt opp chipbryter med lys. Og en 15A jfa i sikringsskap.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering bad 1. etg: Satt opp nytt blandebatteri i dusj og
vask.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

2017:
Montert ny slukpotte og vannlas - gulvsluk dus;.
Lagt ny vanntett fleksibel smaremembran med kjeramiske plater og gulvflis over.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja
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4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Mulig punktering av vindu ved siden av inngangs-/ytterdar.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Firmanavn: Igland garasjen

Beskrivelse av arbeidet: Ny el-bil lader i garasje og installasjon av ny elektrisk garasjeport-apner. Arbeid
iverksatt av boligsameie og dokumentasjon kan innhentes fra Lillomarka Boligsameie ved styreleder Reidar
Belseth.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Ved vardugnad ble deler av garasjen heist opp for & utbedre helling ved ende-garasje
(ikke garasje til aktuell bolig). Arbeid utfart av naboer ved dugnad.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Det er noe skjevhet i vegg fra tidligere av. Usikker nar skjevhet inntraff, men far overtakelse av bolig i 2021.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Noe drypp fra takrenner.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Mulig rate/sopp i Velux takvinduer i 2. etg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Har hart mus i tak over stue 1. etg, er funnet et par sglvkre/skjeggkre pa bad 2. etg i etterkant av rens av
ventilasjonssystem i regi av boligsameiet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: BW Rar AS

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av rar ved oppgradering av bad 1.
etg.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
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Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Firmanavn: PowerClean

Beskrivelse av arbeidet: Rens av ventilasjonsanlegg i regi av boligsameiet. Dokumentasjon kan hentes her ved
styreleder Reidar Belseth.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: HotMegaStore

Beskrivelse av arbeidet: Montering av ny peis i 1. etg, med montering av brannmurplate pa pipe, innsatt
raykrarsinnfering, peisrar, ildfast terr-martel, pakningssett stigeband i blister, skamotec.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

+Ja

Hovedsikring gar nar vaskemaskin, oppvaskmaskin og man feks. fgner haret samtidig.
Forgvrig vises det til egen rapport fra el-sjekk av bolig 6. mai 2026.

Misfarget stapsel pa kjokken ved "ay".

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Elektrosivert Installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Gjennomfart el-sjekk av bolig med umiddelbar utbedring av TG3 feil i sikringsskap. Se
foravrig egen rapport fra elektriker.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Elektrosivert Installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av TG3 feil i sikringsskap: Skiftet jordfeil-sikring Ny merking av kurs Viser
foravrig til el-sjekk rapport.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Utfert radonmaling mellom 15.10.25 til 20.12.25

Resultat:
Sov 2. etg 44bq
Stue 1. etg 55bq.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+Ja

Det ble gjort tilstandsvurdering av boligen ved salg av boligen av tidligere eiere i 2020.
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34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Skjevhet og sprekker pé garasjebygg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Garasje ble heist opp p& enden for & utbedre skjevhet ved ende-
garasje.

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av bolig ved innflytting: Malt alle overflater Tatt ned flis over kjokken,
samt kjokkenskap. Tettet sprekker i gulv med parkettakryl. Lagt nye gulv- og taklister i hele 1. etg og gang 2. etg.
Satt inn plissee-gardiner i alle vinduer 1. etg (spesialtbestilt for vindu ved siden av inngangsder). Byttet
kjskkenfronter og foringslister kjgkken. Fiernet deler av vegg inn mot stue. Utbedret skader pa gulv ved peis og
langs vegg. Malt vegg pé bad 1. etg med vatromsmaling og grunnet. Pusset og malt trapp. Satt opp spilevegg
stue. Ny peis (se egen merknad om dette) Fjernet dgrkarm og dgr mellom stue og gang 1. etg. Byttet dgr bad 1.
etg. Byttet alle dgrhandtak for dgrer innvendig. Skiftet til svart deksel stikk-kontakt kjgkken, byttet til svart lys-
bryter hovedsoverom. Satt opp nytt sprutglass over koketopp og ved vask kjgkken.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Ny stekeovn kjgkken. Ny platting foran hus. Nye skap pa midterste soverom 2. etg.
Malt kjskkenvegg. Nye fronter pa overskap kjekken.
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3.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Malt mur bak huset Malt ytterder og boddgr. Byttet ut 18s ytterder; ny yale doreman
kodelas. Malt peis Malt trapp med nytt strek.

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Nye smart-raykvarslere i hele
huset,

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+Ja

Kjokken:

Integrert kjoleskap: dar er vanskelig & lukke, kan gi beskjed om lavere temperatur i kjsleskap og frys.
Skader pa rundell i hjgrneskap pa kjokken.

Skjevhet pa overskap kjgkken med mark fasade.

Redusert trekk av ventilasjon over koketopp (vanlig i alle boliger med fellesavtrekk).
Hakk i laminat benkeplate pa "@y".

Sprekk/mellomrom i klikklaminat gulv pé kjgkken (forsgkt tettet med parkettakryl).
Stue/spisestue:

Sprekk/mellomrom i klikklaminat gulv ved spisestue (forsgkt tettet med parkettakryl).
Skade (3 steder) i laminatgulv langs endevegg (forsgkt utbedret og tett med parkettakryl).
Hull i gulv ved peis, tettet med egen plate og parkettakryl.

Gang 1. etg:

Kondens/punktering vindu ved siden av inngangsdar.

Noe trekk fra inngangsder, feil ved tetningslist pa dar.

Orginal 1as pa dar er slitt og kan veere vanskelig & vri om nakkel.

Merker pa dgrkarm.

Mellomrom mellom list og gulv tre steder.

Bad 1etg:

Skruehull i dusjvegg etter tidligere blandebatteri synlig, men tettet med baderomssilikon.
Trapp:

Merker i treverk etter bruk, men malt over.

Gang 2 etg:

Mellomrom langs gulv og darkarmer

Hovedsoverom:

Vindu - fukt i tyreverk og smuldrene maling i vinduskarm.

Midterste soverom:

Mellomrom mellom gulv og dearlist.

Gjesterom:

Mellomrom mellom gulv og darlist.

Velux persienne er gdelagt.

Vindu - fukt i tyreverk og smuldrene maling i vinduskarm.

Innvendig bod 2. etg:

Mellomrom gulv og derlist.

Bad 2. etg:

Slitasje pé blandebatteri vask

Nedsunket lokk pa toalett

Bruksslitasje pa skapdarer baderomsinnredning

Dorullholder er lzs

Fug langs vegg begynner & smuldre (opprinnelig bad fra 1996 som har naturlig aldring og slitasje).
Varmekabler vanskelig a regulere, enten varmt eller kaldt, men fungerer.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
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+Ja

Deler av tomt bak hus (fra lyktestolpe og mot skog) eies av oslo kommune og reguleres avdem. Ikke lov & bygge
eller gjore store endringer her. Forgvrig hgr boligsameie om gjeldende regler.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind .



Fremtiden Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Blanca Gravador
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

E-post: blanca.gravador@aktiv.no

Deres ref.: 1002260170 . Var ref.: 5261-1-22 Dato: 04.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Lillomarka Boligsameie
Organisasjonsnr: 985055467

Seksjonseier: Walstad, Gry Ragnhild

Medeier: Bjartland, Benedicte
Leilighetsnummer: 22

Adresse: Ammerudveien 168, 0958 OSLO
Seksjonsnummer: 22

Gnr. 95

Bnr. 290

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 565709.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Det er na 26 garasjeplasser, en til hver boligseksjon. Ved eventuelt salg av bolig skal garasjen innga som en del av
boligseksjonen. Seksjonseier kan ikke trekke garasjen ut som frittstdende del og selge til andre enn eventuelle nye
seksjonseiere. Se 02 i vedtektene. Selskapet har ikke husordensregler.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 300,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3 650,00
Canal Digital 650,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 671,-

Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 12 855,-
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Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Sverre Hermanstad pr. e-
post: sverre.hermanstad@obos.no eller telefon: 22 98 14 18.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Reidar Belseth, e-post: lilomarka@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfaerer, er palagt & bruke den digitale
lzsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



ARSRAPPORT FOR 2025

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Reidar Belseth

Styremedlem Tone Gundersen

Styremedlem Vinndie @stergard Huser

Styremedlem Martin Sanne

Varamedlem Jeyakumar Robertbuell

Varamedlem Unni Jgrgensen Garcia

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post lilomarka@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Lillomarka Boligsameie
Sameiet bestar av 26 seksjoner

Lillomarka Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 985055467 og ligger i bydel Grorud i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 95/290

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Lillomarka Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Sameiets revisor er BDO

Vedlegg 1 9av 21 ARSRAPPORT for 2025.pdf
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Styrets arbeid 2025

e Det har veert avholdt 4 styremgter.
e Styret hari ar sendt 8 stk. rundskriv/mail til beboerne.

Dugnad
| 2025 ble det utfgrt falgende arbeider pa dugnad:

¢ Rusken” var arlige varopprydding samt div. vedlikehold av fellesomradene.
Feiing av grus ble i 2024 utfert av oss selv.

e Vi har rettet opp deler av overste garasjerekke da denne hadde sunket en del
0g ogsa tettet lekkasje pa tak P.g.a. samme.

e MSS vil fortsette med snemaking/strging og gressklipping hos oss.

Andre gjeremal utfort hos oss i 2025/26

¢ Vi har foretatt rens av ventilasjonsanlegget og ogsa hatt radon kontroll.

e Styret har innhentet nye tilbud pa asfaltering, sa i september ble det asfaltert
hos oss. Dette ble gjort i oppkjarsel, 3 stikkveier inn til lekeplass samt i
gangvei ned til Ammerudveien.

o Etter kortslutning i sikringsskapet i gverste garasjerekke, noe som farte til
store skader pa ladere og portapnere i gjeldende garasje rekke har styret hatt
mye arbeider i forbindelse med forsikring. Dette ble heldigvis godkjent av IF.
Styret har derfor arbeidet med tilbud fra Igland Garasjen for portapnere og
Pollux Installasjon AS samt Elektro Sivert AS for ladere. Sistnevnte
elektrofirma ble valgt.

Dugnader i 2026

e Som tidligere vil vi ha” Rusken’-dugnad pa varparten. Denne vil veere ferdig i
god tid fgr 17. mai. Ved andre ting som matte dukke opp vil styret innkalle til
dette.

Innkomne forslag

¢ Ingen forslag innkommet styret

Valg

¢ Da vi ikke har valgkomite, vil valg foretas fra salen.

Vedlegg 1 10 av 21 ARSRAPPORT for 2025.pdf



Beboermate

e Det vil ogsai ar bli avholdt beboermgte umiddelbart etter sameiermatet.

Lillomarka Boligsameie
Reidar Belseth Styreleder

Vedlegg 1 Tav 21 ARSRAPPORT for 2025.pdf
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VEDTEKTER
for

Eierseksjonssameiet Lillomarka Boligsameie
vedtatt i sameiermgte den 7. april 1999 i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31

§1

Eiendommen - formal

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 95 bnr. 290, 291 i Oslo med pastaende bygninger.
Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av
enhver art.

§2
Organisering av sameiet

Sameiet bestér av 26 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.
Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal.

GARASJER

Det er na 26, en til hver boligseksjon. Ved eventuelt salg av bolig skal garasjen innga som en del av
boligseksjonen. Seksjonseier kan ikke trekke garasjen ut som frittstaende del og selge til andre enn eventuelle nye
seksjonseiere.

§3

Rettslig raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, pantsettelse og
utleie.

De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til
folketrygdens grunnbelgp, jfr eierseksjonsloven § 25.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt andre utgifter som
sameiet har fastsatt, og som har palgpt i innehavers eiertid, blir betalt.

Salg og utleie skal meldes til styret pa forhand, og minst 14 dager fgr ny eier eller leier flytter inn. Samtykke til
utleie kan ikke nektes uten saklig grunn.

§4

Rett til bruk

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til det de er beregnet
eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Den enkelte sameier har midlertidig enerett til bruk av opparbeidet tomt som ligger i tilknytning til egen
bruksenhet, og som er en del av fellesarealet.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering etter
eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

$5

Husordensregler

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Sameierne
plikter & falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med at brudd pa disse
anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

§6
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Bygningsmessige arbeider

Ledning, rar o.l. ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§7

Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader) fordeles pa
sameierne etter sameiebrgken. Styret fastsetter a kontobelgp som innbetales forskuddsvis hver maned av den
enkelte sameier.

Der sarlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Ved for sen betaling kan ilegges renter m.v. etter lov 17. desember 1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling.

$8

Vedlikehold

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og
med forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar. Den enkelte sameier har likevel
vedlikeholdsplikt for den delen av fellesarealet som er regulert i vedtektene § 4 tredje ledd.

§9

Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26.

Unnlatelse av & betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

Medfarer sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er hans oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf.
eierseksjonsloven § 27.

§10

Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og tre andre medlemmer med 2 varamedlemmer.
Styrets leder velges seerskilt. Tjenestetiden er to ar. Tjenestetiden opphgarer ved avslutningen av det
ordinaere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utleper.

Styremgtet skal ledes av styreleder. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
narstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets navn.
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§11

Sameiermgtet

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinzrt sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av
april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinere sameiermgtet med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Ekstraordinrt sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Styret innkaller til ekstraordin®rt sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet bestemt angi de saker som skal
behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinere sameiermgtet alltid behandle:

e styrets arsberetning

o styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderir til eventuell godkjenning

e valg av styremedlemmer.

I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Foruten eieren har ett
husstandsmedlem mgte- og talerett. Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig som ma vere myndig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde pa fgrstkommende
sameiermgte med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til a ta
med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv eller
nzerstaende eller om sitt eget eller neerstdendes ansvar.

§12
Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i samsvar med
lov om eierseksjoner § 41.

§13

Mindretallsvern

Sameiermgotet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§14

Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av revisor valgt pa
sameiermgtet.

§15

Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§16

Generelle plikter

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelings-begjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 04.05.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 157106/ 86531866 Deres ref.:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Ammerudveien 168

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 95/290

Se tegnforklaring pa eget ark

6649600

6649400
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

43 - Anlegg for lek og opphold

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Bolighebyggelse

2010 - Veg

3001 - Grennstruktur

3031 - Turveg

5120 - Naturformal

6610 - Naturomrade i sje og vassdrag

/747, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
RbBevaringGrense
It 11 | RpBestemmelseOmrade
————— RpBestemmelseGrense
"/ RpAngittHensynSone

— + =« = RpAngittHensynGrense

"/ / / , RpFareSone
= + = « = RpFareGrense

70 - Felles avkjorsel

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forel@pig plan
= == == Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — - Byggegrense

— = === Markagrense
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 04.05.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 157106/86531866

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

0086199

0056799

0026799
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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PLAN-oc
BYGNINGSETATEN

KART © PLAN « BYGGESAK

Oslo kommune

Tore Lie A/S, avd.Oslo Fredriksen, Alf Inge
Radhusgt .17 Tore Lie A/S, p.b.351
0158 OSLO 4033 FORUS

Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.

531.43 940020603 96/28523
Deres ref. Var saksbeh. Dato

Arild R. Johannessen 2. mai 1996

Arbeidssted : 095/0129 Amrerudveien 108
Byggherre : Tore Lie A/S, avd.0Oslo, Radhusgt.17, 0158 OSIO
Arbeidets art: NYBYGG BOLIG I REKKE

BRUKSTILLATELSE - melding om gjenstdende arbeider.
Denne meldingen gjelder som midlertidig brukstillatelse.

Ved ferdigkontroll av byggearbeidet pa ovennevte eiendom ble det pavist
felgende gjenstdende arbeider som md vare utfert i sin helhet innen: 01.08.96.

Skriftlig melding ma sendes Plan- og bygningsetaten nir nedemmevnte wangler er
rettet.

Mangler:

- Se mangler nevnt 1 de saker som har brukstillatelse.

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 22 66 - 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag ki. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80150
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HJELPEMIDDEL Blankett
nr.

SIEKKLISTE FOR AVSLUTNING AV BYGGESAKER ETTER GAMMEL LOV og
MELDINGER §§85, 86

Melding etter §§85,86

Tiltaket er ikke oppfert i flg. VG- innsyn/ortofoto
Send meldingen til GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer pa doculive

Saner etter rutine 18-60

o o e s

Tiltaket er oppfert i flg. VG- innsyn/ortofoto

Send meldingen til GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer pa docul.ive

Saner etter rutine 18-60

0 I R S R

Byggesaken har fatt approbasjon/igangsettingstillatelse

Tiltaket er ikke oppfart i flg. VG-innsyn/ortofoto/skrabilde,

Send byggesakesaken til GAB for registrering/avsiutning

Ikke saner byggesaken, men send saken tit arkiv for utgatte byggesaker
Registrer byggesaken som utgatt sak pa Doculive

oDooow

Tiltaket er oppfert i fig. VG-innsyn/ortofoto /skrabilde

Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning

Sjekk om det ligger ubehandlede klager i saken

Pase at klagen blir behandiet av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pa Doculive
Saner etter rutine 18-60

oocoooo

Byggesaken har fatt brukstillatelse

Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning

Sjekk om det ligger ubehandlede klager i saken

Pase at klagen blir behandlet av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pa Doculive
Saner etter rutine 18-60

EFEORS W

Ansvarlig for utarbeidelse : Side 1av 1
Godkjent av :  Sist revidert : .
©0slo kommune - Plan- og bygningsetaten, ettertrykk tillatt ved kildeangivelse
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! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no

135



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ammerudveien 168 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0958 OSLO Saksbehandler: Blanca Gravador
Telefon: 991 00 168
Oppdragsnummer: E-post: blanca.gravador@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



