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Sagmestervegen 6A, 7725 STEINKJER

Sagmestervegen - Flott 2-roms
selveierleilighet med carport.
Terrasse med flott utsikt. Lave
felleskostander




Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 590 000,-

Kr 66 140,-

Kr2 656 140,-

Kr 3 484.-

Marit Oline Fanes

Eierseksjon
Eierseksjon

1996

55/60 kvm
3860.5 kvm

]

Gnr. 197, bnr. 1383
20

1708260022

2 Sagmestervegen 6A

Sagmestervegen - Flott
2-roms selveierleilighet
med

carport. Terrasse med flott

Leilighet mned meget attraktiv beliggenhet
Kort veg til alle sentrumsfunksjoner
Romslig terrasse med utsikt

Lave felleskostander

Carport

Mulighet for snarlig overtakelse

Velkommen pa visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 55 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 60 kvm
TBA: 10 kvm

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 55 kvm Gang, stue/kjpkken, soverom og bad/vaskerom
TBA fordelt pa etasje

3. etasje

10 kvm Terrasse- og balkongareal

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leilighet:

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk

Kommentar: Tegning for leiligheten stemmer med dagens bruk

Bod:

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk

Kommentar: Tegninger stemmer med dagens bruk

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.
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BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3860.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles tomt for sameiet. Sameiebrgk 55/2566. Tomt og utearealer var sngdekt pa
befaringsdagen og ble ikke naermere vurdert.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Sagmestervegen 6A ligger i et attraktivt omrade med naerhet til Steinkjer bysentrum.
Leiligheten har en sentral beliggenhet med enkel adkomst fra offentlig vei til felles
tomt for sameiet, og parkering i egen carport.
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Offentlig transport er lett tilgjengelig med Dampsaga holdeplass kun 4 minutters
gange unna, hvor du finner busslinjer 455, 640, 680, 690, 722, 732. Steinkjer stasjon
ligger 11 minutters gange fra eiendommen, med togforbindelser via linje F7 og R70.

For daglige innkjgp er Spar Dampsaga kun 3 minutters gange unna, og Rema 1000
Nordsia ligger 7 minutters gange fra leiligheten. Dampsaga Senter, med et bredt utvalg
av butikker og tjenester, ligger ogsa i naerheten, kun 3 minutters gange unna.

Familier med barn vil sette pris pa neerheten til Steinkjer Montessoriskole, som ligger 8
minutters gange fra eiendommen, samt flere barnehager innen kort avstand.

Omradet er ogsa ideelt for de som liker a veere aktive, med turmuligheter i skog og
mark vurdert til 82/100. Det finnes flere sportsfasiliteter i neerheten, inkludert Steinkjer
skole ballfelt og Bogen ballbinge, begge innen 15 minutters gange.

Nordsidleiret er et trygt og vennlig nabolag, spesielt anbefalt for enslige, godt voksne
og eldre, med en opplevd trygghet vurdert til 79/100. Dette gjgr omradet til et ideelt
sted for de som gnsker en rolig og komfortabel livsstil.

Bygningssakkyndig
Norconsult AS v/Stein Gisle Sagmo

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er en del av en fire-etasjes boligblokk oppfgrt rundt 1995/1996.
Etasjeskillerne i bygget er vurdert til 8 besta av betongkonstruksjoner. Boligen har
vinduer av tre med 2-lags glass fra byggearet. Leilighetsdgren er en hvitmalt, brann- og
lydklassifisert dgr av tre. Balkongdgren er en malt tredgr med 2-lags glass, ogsa fra
byggeéret. Eiendommen har en nyere, gstvendt og delvis takoverbygd balkong med
adkomst fra stuen.

Balkongdekket er av tre, og rekkverket bestar av glass og stal.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Vinduer

Avvik: Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Kondens merker og noe flassende maling ved soveromsvindu. Noe utvendig slitt
maling ved soveromsvindu.

Det bemerkes at dpningsvinduer pa stue har noe harde/slitte pakninger.
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- Utvendig > Dgrer - 2
Avvik: Funksjonell og grei balkongdgr, men med harde/slitte pakninger.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Stikkprgvemaling med bruk av krysslaser viser ca 25 mm total skjevhet ved gulv pa
stue/kjokken. Laveste punkt i omrade ved kjgleskap.

- 3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN - Overflater og innredning

- Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det ble registrert "bom" ved mange gulvfliser i dusjsone (bom = hulrom under flis)

- Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger
Avvik: Det er ikke etablert avlgp fra vvs-skap. Noe rust i vvs-skap indikerer noen
tidligere "svettelekkasjer" i skap.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Innvendig > Andre innvendige forhold

Informasjon hentet fra tilstandsrapport datert 09.02.2026, utfgrt av takstingenigr Stein
Gisle Sagmo

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Kommentar fra selger: Lite kjiennskap til historikk pa bolig, har oppfattet bolig som bra.
Vet at det er byttet gulv pa stue og noe kosmetisk pa kjskken for 10-12 ar siden.
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Innhold
BRA-i 55 kvm: Gang, stue/kjgkken, soverom og bad/vaskerom
TBA 10 kvm: Terasse og balkongareal

Bod:
BRA-e 5 kvm: Bod

Standard

Kjgkken

Kjokkenet har en dpen lgsning mot stuen. Innredningen har skapskrog fra byggear med
noe nyere malte profilerte fronter og en laminert benkeplate. Det er kjgkkenflis pa
veggen over kjpkkenbenken. Kjgkkenet er utstyrt med kjgkkenventilator over komfyr,
komfyrvakt og lekkasjestoppesystem. Det er opplegg for oppvaskmaskin, kjgl/
fryseskap og komfyr. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Bad/vaskerommet har flislagte gulv og vegger, og malte sponplater i himling. Rommet
er utstyrt med gulvmontert toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og
dusj med innfellbare dusjvegger av glass. Dusjvegger og dusjgarnityr er av noe nyere
dato. Det er termostatstyrt gulvvarme. Ventilasjon skjer via en avtrekksventil i
himlingen som styres fra kjgkkenventilatoren.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett.

Vegger: Malt strie.

Himling: Malte sponplater (takess).

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannledninger av plast med "Rgr i rgr" system. Vvs-skap med
fordelingskurser for tappevann er plassert pa bad/vaskerom. Stoppekran er plassert
inne i vvs-skapet.

- Avilgpsrer: Avlgpsrer av jern og plast.

- Ventilasjon: Mekanisk avtrekksanlegg som styres fra kjgkkenventilator, med avtrekk
fra kjgkken og bad.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter fra 2021 er plassert pa bad/
vaskerom.

Informasjon hentet fra tilstandsrapport datert 09.02.2026, utfgrt av takstingenigr Stein
Gisle Sagmo
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2021:

+ Ca 120 liters varmtvannsbereder fra 2021 er plassert pa bad/vaskerom.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024:

« Periodisk vedlikehold gjelder vedlikehold av heis.

* Prosjektvedlikehold gjelder rehabilitering av stalkonstruksjoner og balkonger.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med NTE/Altibox

Parkering
| carport

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring NUF, polisenummer SP19576511

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og malinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med panelovner og termostatstyrt
gulvvarme pa bad/vaskerom. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
Fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i handelen for disse.
Fglgende er opplyst av Tensio vedr. elektrisk anlegg:

Dato for siste kontroll av anlegget: 29.09.2020 - ingen merknad. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
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Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 590 000

Omkostninger kjgper
2 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

64 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

66 140 (Omkostninger totalt)

78 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

80 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 656 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 668 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 670 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 7 610 for ar 2026
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Renovasjon - nedgravdlgsning: kr 3675,-
Vann fast del: kr 1743,69,-

Avlgp fast del: kr 1842,06,-

Totalt: kr 11 629,16,-

Eiendomsskatt
Kr 4 368 for ar 2025

Formuesverdi primaerbolig
Kr 511 335 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 045 338 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Eierbrok
55/2566

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 3 484 kr i maneden
- Felleskostnad driftsdel: 3 141 kr i maneden

- Internett: 343 kr i maneden

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 484

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
30.01.2026

Kommentar fellesgjeld
Ingen |an registrert

Andel fellesformue
Kr49 014

Andel fellesformue dato
30.01.2026
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Sameiet
Sameienavn
Elveterrassen Boligsameie

Organisasjonsnummer
988 970 301

Om sameiet

Elveterrassen Boligsameie (org.nr. 988 970 301) er et boligsameie i Steinkjer
kommune. Sameiet bestar av 32 boligseksjoner. Forretningsfarer for selskapet er
Boligbyggelaget TOBB.

Renhold av fellesarealer, inkludert vinduer til fellesareal, utfgres av en engasjert
renholdshjelp.

Pagaende saker:

- Styret har hatt 9 styremgter.

- Behandlet 34 saker

- Avholdt 2 allmgter og et ekstraordinaert aramgte.

- Det har vaert et utfordrende og travelt ar for styret, da det har veert stor aktivitet pa
rehabilitering bade pa fasade/altaner og heiser.

- Prosjektvedlikehold gjelder rehabilitering av stalkonstruksjoner og balkonger.

Vedtatte saker:

- Inngangsdagrer, dgrer ut til svalganger og felles balkonger. (Alle dgrer pa
fellesomrader) Skal alltid veere lukket.

- Det skal ikke parkeres foran avfalskonteinere eller pa parkeringen for
hjemmetjenesten.

- Det oppfordres til & vaere ngye med renhold og temme mat s@pla.samt holde alle
dgrer lukket.

- Det blir ikke prioritert & skifte farge.

- Hjelpemidler ma oppbevares i egen leilighet.

- Det blir ikke begynt med beplanting i ar.

Sikringsordning fellesgjeld
Ingen fellesgjeld.

Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

Forkjopsrett
Ingen forkjgpesrett
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Regnskap/budsjett
Kopi kan fas hos megler.

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (127 156,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (603 237,

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Farge pa Blokka
Beplantning

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Ma sgkes, men er i utgangspunktet ikke godkjent.

Husordensreglene presiserer at hold av hund eller katt i utgangspunktet ikke er tillatt.
De som ved innflytting har hund eller katt kan fa dispensasjon fra denne
bestemmelsen i dyrets levetid. Det forutsettes dog at hund eller katt ikke er anskaffet
etter at denne bestemmelsen er gjort kjent.

Sagmestervegen 6A
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Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Vedlikeholdsplikt

Seksjonseiere har plikt til vedlikehold og renhold av fellesarealer de har enerett til
bruke etter denne bestemmelsen.

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er
likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig
utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvzer, innbrudd eller haerverk.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 197, bruksnummer 1383, seksjonsnummer 20 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/197/1383/20:

29.08.1996 - Dokumentnr: 4553 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver: NTE

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:197 Bnr:1383

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.1996 - Dokumentnr: 4820 - Bestemmelse iflg. skjgte
PANTERETT FOR SAMEIET MED KR 20.000,- | HVER SEKSJON TIL
DEKNING AV FELLESUTG MV. MED PRIORITET ETTER 90% AV FORSTE
TINGL. OVERDRAGELSESSUM VEDR. SEKSJONEN

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.1996 - Dokumentnr: 4820 - Bestemmelse iflg. skjgte
PLIKTIG MEDLEMSSKAP | SAMEIET
Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.1996 - Dokumentnr: 4820 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 55/2566

01.01.2018 - Dokumentnr: 49909 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:1383 Snr:20

01.01.2020 - Dokumentnr: 1387632 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:1383 Snr:20

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger Bygningsanmeldelse for nybygg av boligblokk pa Elveterrassen, parsell
av 197/1270, datert 26.10.1995.

Det foreligger Ferdigattest for Elveterrassen boligblokk pa Sagmestervegen 6, gnr. 197,
bnr. 1383, datert 09.10.1996.

Sagmestervegen 6A
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Det foreligger Bygningsanmeldelse for nybygg av garasjer pa Sagmestervegen 6, gnr.
197, bnr. 1383, datert 12.07.1996.

Det foreligger Bygningsanmeldelse for oppfgring av carportanlegg pa Sagmestervegen
6, gnr. 197, bnr. 1383, datert 19.07.2000.

Det foreligger Bygningsanmeldelse for oppfgring av tilbygg til eksisterende
carportanlegg pa Sagmestervegen 6, gnr. 197, bnr. 1383, datert 11.10.2010.

Det foreligger Bygningsanmeldelse for "endring av bygg - fasade (bytte ut rekkverk)" pa
Sagmestervegen 6, gnr. 197, bnr. 1383, datert 18.02.2025.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.10.1996.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boliger

Folger eldre reguleringsplan Nordsileiret - Dampsagaomradet, vestre del. (plan-ID
50041702371). Eiendommen er regulert til boliger under feltnavn B3.. 03.09.2008

Eiendommen fglger Kommunedelplan Sentrum, med ikrafttredelse 25.10.2018. Hele
eiendommen pa 3 861 kvm er i kommuneplanen avsatt til bruk som Bykjerne, og det er
angitt at gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

Eiendommen bergres av hensynssone H320_1 for flomfare i henhold til
kommuneplanen. For elven Ogna legges det til grunn et klimapaslag pa 20% i tillegg til
kartlagt 200-arsflom ved utbygging i dette omradet.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende 47 500,- av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 875 Betalingsutsettelse

1 250 Digital annonsering

3 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

1 875 vederlag overtakelse

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 300 Utlegg fotograf

4 665 Utlegg opplysninger forretningsferer avg pliktig

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 87 300

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822
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Ansvarlig megler bistas av
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no

TIf: 481 45 822

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
13.02.2026
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Plantegning

KJIGKKEN

BALKONG

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Sagmestervegen 6A 31



Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Sagmestervegen 6 A, 7725 STEINKJER
(1) STEINKJER kommune

3 gnr. 197, bnr. 1383, snr. 20

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 55 m?

02/09/2026

Befaringsdato: 09.02.2026 Rapportdato: 12.02.2026 Oppdragsnr.: 20353-1438 Referansenummer: JR1205

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Stein Gisle Sagmo Var ref: 52600911

Norconsult 4%

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Norconsult Norge AS

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.

Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som spenner over fire
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i prosjekter innen
bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet
har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvika utenfor Oslo.
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

ol

Stein Gisle Sagmo
Uavhengig Takstingenigr

stein.gisle.sagmo@norconsult.com

404 19133
Norconsult o%¢
Oppdragsnr.: 20353-1438 Befaringsdato: 09.02.2026 Side: 2 av 20
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Norconsult Norge AS
Havnegata 14
Sagmestervegen 6 A, 7725 STEINKJER 7800 NAMSOS
Gnr 197 - Bnr 1383
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Norconsult Norge AS
Havnegata 14
7800 NAMSOS

Leiligheten beliggende i 3. etasje ved 4 etasjes boligblokk fra ca
1995/1996. Sentral beliggenhet i forhold til Steinkjer bysentrum.
@stvendt balkong med utsikt mot Steinkjerelva og bysentrum.
Enkel og grei adkomst fra offentlig veg til felles tomt for sameie.
Parkering i egen carport. Egen utvendig bod og tilgang til 2 stk
felles boder i bygningen. Eiendommen er tilsluttet offentlig vann
og avlgp. Oppvarming med strgm. Ventilering med mekanisk
avtrekksanlegg.

Leiligheten vurderes generelt a vaere i normalt bra stand selv om
noen avvik er bemerket i rapporten. Det henvises til rapportens
avsnitt for de enkelte bygningsdelene for naermere beskrivelse
av forholdene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1996

UTVENDIG G tilside

Vinduer av tre med 2-lags glass fra byggear.

Hvitmalt brann og lyd klassifisert leilighetsdgr av tre.

Malt balkongdgr av tre med 2-lags glass fra byggear. Nyere vrider/las
er montert.

Nyere gstvendt og delvis takoverbygd balkong med adkomst fra
balkongdgr pa stue. Gulv/dekke av tre. Rekkverk av glass og stal.

INNVENDIG Gd til side
GULV: Parkett.

VEGGER: Malt strie.

HIMLING: Malte sponplater (takess)

Innvendige overflater fremstar med normalt paregnelig
bruksslitasje. Noen bruksmerker og lignende ma paregnes.
Etasjeskillere vurderes a besta av betongkonstruksjoner.
Hvitmalte formpressede lettdgrer av nyere argang er montert i
dgrkarmer fra byggear.

Leiligheten har uttak for sentralstgvsuger.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom med generell standard fra byggear. Overflater med
flislagte gulv og vegger. Malte sponplater (takess) i himling. Rommet
er utstyrt med gulvmontert toalett, baderomsinnredning, opplegg
for vaskemaskin og dusj med innfellbare dusjvegger/skjermvegger
av glass. Noe nyere dusjvegger og dusjgarnityr. Oppvarming med
termostatstyrt gulvvarme. Ventilering med avtrekksventil i himling
som styres fra kjgkkenventilator (mekanisk avtrekksanlegg).

KIGKKEN G4 til side

Kjpkken med dpen lgsning mot stue. Overflater med parkett, malt
strie pa vegger og himling med malte sponplater (takess).
Kjgkkeninnredning med skapskrog fra byggear, men med noe nyere
malte profilerte fronter. Laminert benkeplate vurderes ogsa skiftet
etter byggear. Kjskkenflis pa vegg over kjgkkenbenk. Ventilering med
kjpkkenventilator over komfyr. Komfyrvakt og lekkasjestoppesystem
er montert. Ukjent hvorvidt hvitevarer som oppvaskmaskin,
kjgl/fryseskap og komfyr fglger med.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Vannledninger av plast med "Rgr i rgr" system. Vvs-skap med
fordelingskurser for tappevann er plassert pa bad/vaskerom.
Stoppekran inne i vvs-skap.

Ingen synlige avlgpsrgr, men normal byggeskikk tilsier avigpsrgr av

Oppdragsnr.: 20353-1438

Befaringsdato: 09.02.2026

jern og plast.

Ventilering med mekanisk avtrekksanlegg som styres fra
kjgkkenventilator. Avtrekk fra kjgkken og bad.

Ca 120 liters varmtvannsbereder fra 2021 er plassert pa
bad/vaskerom.

Generelt skjulte elektriske installasjoner fra byggear. Sikringsskap
med automatsikringer er plassert i gang. Elektrisk oppvarming med
panelovner. Termostatstyrt gulvvarme pa bad/vaskerom. Det
elektriske anlegget ble sist kontrollert av el-tilsynet 29.09.2020 uten
at vesentlige avvik ble registrert.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegning for leiligheten stemmer med dagens bruk.

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt
innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu
vurderes dersom takstmannen finner det relevant for
leiligheten.

Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget. Areal oppmales slik de fremkommer pa
befaringstidspunkt, uavhengig av byggegodkjenninger.
Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS og
Bosch krysslaser.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Antall

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Innvendig > Andre innvendige forhold Ga il side

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&

&

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Kondens merker og noe flassende maling ved
soveromsvindu. Noe utvendig slitt maling ved
soveromsvindu.

Det bemerkes at apningsvinduer pa stue har noe
harde/slitte pakninger.

Utvendig > Dgrer - 2 a til si
Det er avvik:

Funksjonell og grei balkongdgr, men med harde/slitte
pakninger.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjiennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Stikkprgvemaling med bruk av krysslaser viser ca 25
mm total skjevhet ved gulv pa stue/kjgkken. Laveste
punkt i omrade ved kjgleskap.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Det er avvik:

Det er ikke etablert avlgp fra vvs-skap. Noe rust i vvs-
skap indikerer noen tidligere "svettelekkasjer" i skap.

Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
Det er mulighet for at det kan forekomme

vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til

sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble registrert "bom" ved mange gulvfliser i
dusjsone (bom = hulrom under flis)

Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
og tettesjikt
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Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.

Garasjer/carporter ligger i sone avmerket som "Flomareal" i
NVE's flomsonekart.

Oppdragsnr.: 20353-1438 Befaringsdato:  09.02.2026
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

02/08/ 2028

Byggear
1996

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard fra byggear.

Vedlikehold
Leiligheten fremstar normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer av tre med 2-lags glass fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Kondens merker og noe flassende maling ved soveromsvindu. Noe utvendig slitt maling ved soveromsvindu.
Det bemerkes at apningsvinduer pa stue har noe harde/slitte pakninger.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

Noe ekstra vedlikehold med overflatebehandling av soveromsvindu er paregnelig.
Harde vinduspakninger kan medfgre noen utettheter.

Dgrer

Hvitmalt brann og lyd klassifisert leilighetsdgr av tre.

(35 Dgrer-2

Malt balkongdgr av tre med 2-lags glass fra byggear. Nyere vrider/las er montert.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Funksjonell og grei balkongdgr, men med harde/slitte pakninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Harde pakninger kan medfgre utettheter ved balkongdgr.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Nyere gstvendt og delvis takoverbygd balkong med adkomst fra balkongdgr pa stue. Gulv/dekke av tre. Rekkverk av glass og stal.

\

INNVENDIG

Overflater

GULV: Parkett.
VEGGER: Malt strie.
HIMLING: Malte sponplater (takess)

Overflater i rom som er beskrevet i egne avsnitt er ikke med i vurderingen.
Innvendige overflater fremstar med normalt paregnelig bruksslitasje. Noen bruksmerker og lignende ma paregnes.

(37D Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere vurderes a besta av betongkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Stikkpr@vemaling med bruk av krysslaser viser ca 25 mm total skjevhet ved gulv pa stue/kjgkken. Laveste punkt i omrade ved kjgleskap.
Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Hvitmalte formpressede lettdgrer av nyere argang er montert i dgrkarmer fra byggear.

Andre innvendige forhold

Leiligheten har uttak for sentralstgvsuger. Anlegget er ikke funksjonstestet eller neermere vurdert.

VATROM

3. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell
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Tilstandsrapport

Bad/vaskerom med generell standard fra byggear. Overflater med flislagte gulv og vegger. Malte sponplater (takess) i himling. Rommet er utstyrt med
gulvmontert toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og dusj med innfellbare dusjvegger/skjermvegger av glass. Noe nyere dusjvegger og
dusjgarnityr. Oppvarming med termostatstyrt gulvvarme. Ventilering med avtrekksventil i himling som styres fra kjgkkenventilator (mekanisk

avtrekksanlegg).

'.?‘

=

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM

50 overflater vegger og himling

Flislagte vegger. Malte sponplater (takess) i himling.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme. Det ble malt ca 14 mm fall/nivaforskjell fra gulv ved dgrer til sluk i dusj. Mindre fall til sluk i omrade med
opplegg for vaskemaskin. Ledefall til sluk i dusj, men under 1:50. Generelt noe flate gulv med for lite fall til gulvsluker.

Vurdering av awvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble registrert "bom" ved mange gulvfliser i dusjsone (bom = hulrom under flis)

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

"Bom" ved gulvfliser kan indikere at flislim har Igsnet fra underlag hvilket gir gkt risiko for oppsprekking i flisfuger og flis.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Rommet er utstyrt med 2 stk gulvsluker av plast fra byggear. Med bakgrunn i at slukmansjetter ble registrert benyttet i overgang til sluker er det
overveiende sannsynlig at smgremembran er benyttet som membran/tettesjikt bak/under flis.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med gulvmontert toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og dusj med innfellbare dusjvegger/skjermvegger av glass.
Noe nyere dusjvegger og dusjgarnityr.
Det bemerkes noe begynnende fuktsvelling ved nedre del av skrog ved hggskap.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Ventilering med avtrekksventil i himling som styres fra kjgkkenventilator (mekanisk avtrekksanlegg).

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking for kontroll av eventuell fukt/lekkasjer i tilstgtende vegger bak dusj og servant kunne ikke foretas pga konstruksjonsmessige forhold (brann/lyd
skillevegger. Hulltaking ble foretatt fra alternativt sted pa soverom. Ingen indikasjon pa fukt ble registrert, men det gjgres oppmerksom pa at alternativ
hulltaking/fuktmaling fra soverom medfgrer noe usikkerhet.

KIGKKEN

3. ETASIJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskken med apen Igsning mot stue. Overflater med parkett, malt strie pa vegger og himling med malte sponplater (takess). Kjpkkeninnredning med
skapskrog fra byggear, men med noe nyere malte profilerte fronter. Laminert benkeplate vurderes ogsa skiftet etter byggear. Kjgkkenflis pa vegg over
kjskkenbenk. Ventilering med kjgkkenventilator over komfyr. Komfyrvakt og lekkasjestoppesystem er montert. Ukjent hvorvidt hvitevarer som
oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap og komfyr fglger med.

Kjpkken med normalt paregnelig bruksslitasje. Det bemerkes noe oppsprekking i skjgter ved parkett som indikerer tidligere vannsgl/lekkasje og det settes
TG2 for parkettgulvet. Omradene var tgrre ved besiktigelsen.
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3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Ventilering med kjgkkenventilator over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av plast med "Rgr i rgr" system. Vvs-skap med fordelingskurser for tappevann er plassert pa bad/vaskerom. Stoppekran inne i vvs-skap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke etablert avlgp fra vvs-skap. Noe rust i vvs-skap indikerer noen tidligere "svettelekkasjer" i skap.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Evt lekkasjevann vil ikke ledes til sluk og kan medfgre skader. Avigp fra vvs-skap til rom med sluk bgr etableres. Med tanke pa rust i vvs-skap bgr skapet
inspiseres jevnlig.

Avlgpsrgr

Ingen synlige avigpsrgr, men normal byggeskikk tilsier avigpsrgr av jern og plast.

Ventilasjon

Ventilering med mekanisk avtrekksanlegg som styres fra kjgkkenventilator. Avtrekk fra kjgkken og bad.
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Tilstandsrapport

46

Varmtvannstank

Ca 120 liters varmtvannsbereder fra 2021 er plassert pa bad/vaskerom.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Generelt skjulte elektriske installasjoner fra byggear. Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang. Elektrisk oppvarming med panelovner.
Termostatstyrt gulvvarme pa bad/vaskerom. Det elektriske anlegget ble sist kontrollert av el-tilsynet 29.09.2020 uten at vesentlige avvik ble registrert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1995

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
Garasjer/carporter ligger i sone avmerket som "Flomareal" i NVE's flomsonekart.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radonmalinger anbefales, men det er normalt lav risiko for leiligheter beliggende i 3. etasje.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20353-1438 Befaringsdato:

09.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Etasje
3. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

3. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) fnglassetbalkons

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)
55

55
55

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Gang, stue/kjpkken, soverom,
bad/vaskerom

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegning for leiligheten stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Etasje
1. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
5
5
5
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20353-1438

Befaringsdato:  09.02.2026

Ssum

Terrasse- og balkongareal

sum e
55 10
10

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“INei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

S0

Befaring

Dato Til stede
09.2.2026 Stein Gisle Sagmo

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5006 STEINKJER 197 1383
Adresse

Sagmestervegen 6 A

Hjemmelshaver
Fanes Marit Oline

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle

Takstingenigr

fnr. snr.
20

Areal

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Leiligheten ligger i 3. etasje ved 4 etasjes boligblokk. Sentral beliggenhet i forhold til Steinkjer bysentrum. @stvendt balkong med utsikt mot

Steinkjerelva og bysentrum.

Adkomstvei

Enkel og grei adkomst fra offentlig veg til felles tomt for sameie. Parkering i egen carport.

Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig

Regulering

Eiendommen og naeromradet er regulert til boligformal og er underlagt reguleringsplan for Nordsileiret - Dampsagaomradet, vestre del"
Ingen reguleringsmessige forhold som pavirker takst er opplyst eller hensyntatt.

Om tomten

Felles tomt for sameiet pa ca 3800 m2. Sameiebrgk 55/2566. Tomt og utearealer var sngdekt pa befaringsdagen og ble ikke naermere vurdert.

Tinglyste/andre forhold

Ingen forhold som pavirker takst er opplyst eller hensyntatt.

Oppdragsnr.: 20353-1438

Befaringsdato:
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Beskrivelse

Anvendelse
Bod/lager

Byggear Kommentar
1995

Standard
Enkel.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold.

Leiligheten har en enkel utvendig bod i felles bygning for sameiet. Innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 20353-1438

Dato

11.02.2026

Kommentar Status Sider

Leiligheten selges av fullmektig som ikke
har naermere kjennskap til boligen.
Erklaeringen er av den grunn ikke utfylt pa
"normal" mate og gir lite informasjon.

Gjennomgatt 3

Befaringsdato:  09.02.2026

Norconsult Norge AS
Havnegata 14
7800 NAMSOS

Vedlagt

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20353-1438

Befaringsdato: 09.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Odd Iver Fanes

BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Sagmestervegen 6A
/725 Steinkjer

5006-197/1383/0/20

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1708260022

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei
2. Tilleggskommentar

Lite kjennskap til historikk pa bolig, har oppfattet bolig som bra. Vet at det er byttet gulv pa stue og noe kosmetisk
pa kjgkken for 10-12 &r siden.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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2 enova

(D)

Adresse

Sagmestervegen 6A, 7725 STEINKJER

Dato for energimerking Merkenummer

12.02.2026 Energiattest-2026-258671
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 18308320

Gardsnummer Bruksnummer

197 1383

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

20 H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1996 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
55,0 m? 55,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
160,33 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
193,38 kWh/m? 10 636 kWh
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Sagmestervegen 6A, 7725 STEINKJER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Sagmestervegen 6A, 7725 STEINKJER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Utskriftsdato: 30.01.2026
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 197 Bruksnr. 1383 Festenr. Seksjonsnr. 20
Adresse Sagmestervegen 6A, 7725 STEINKJER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 1 842,06 kr
Eiendomsskatt 4 368,41 kr
Renovasjon 3 675,00 kr
Vann 1 743,69 kr
Sum 11 629,16 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Renovasjon - Nedgravdlgsning | 25% 1ab 4006.25 11 0% 4 006,25 kr 333,85 kr
Vann fast del 15% 1ab 1670.95 1/1 0% 1 670,95 kr 139,24 kr
Avlep fast del 15% 1ab 1933.15 1/1 0 % 1 933,15 kr 161,09 kr

Sum 7 610,35 kr 634,18 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYRSLER:




Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 197 ‘ Bruksnr: ‘ 1383 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 20
Adresse: | Sagmestervegen 6A, 7725 STEINKJER
Dato: 30.01.2026 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 29.09.2020

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




SAMMENDRAG

Boligmappenummer: AX02089
Matrikkel: 5006-
Bruksenhet: H0302
Andelsnr: ™7/1383/0/20
 —
N
D=
| oyl
w
Hjemmelshavere: Adresse:

Sagmestervegen 6
A, 7725 STEINKJER

Marit Oline Fanes

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 15 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
Samsvarserkleering - Elektro .pdf E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2024-10-18
Rapport fra risiko. og slutt - Elektro (Bytte E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2025-04-01
1til1 panelovn stue ).pdf
Samsvarserkleering - Elektro .pdf E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2025-03-21
NELFO Samsvarserkleering E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2021-05-20
NELFO Sjekkliste smittevern E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2021-05-20
NELFO Rapport fra risiko. og slutt E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2018-05-31
NELFO Samsvarserklzering E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2018-05-31
NELFO Samsvarserklaering E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2020-10-28
46090 - Marit Fanes - DLE Utfgrt.pdf E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2020-10-28
NELFO Rapport fra risiko. og slutt E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2019-07-19
NELFO Samsvarserklzering E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2018-03-0
©NELFO Rapport fra risiko. og slutt. E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2018-03-0
Sluttdokumentasjon 35137 S-ROR AS Rorlegger 2025-05-28

Bend til avigpslange montert ...

S-ROR AS

Rorlegger

2025-05-28

Kontakt:
Telefon: 919 18 400
kundeservice@boligmappa.no

Post og besok:
Pastboks 2923 Solli

4 Boligmappa

Dronning Mauds gate 10
0230 Oslo
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Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen & gjgre.

’5 BOlingppG Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400

Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 30.01.26 Side 1 av 2
Elveterrassen Boligsameie V3rref.: 462/20 Fndselsdato eier: 23.04.1945
Sagmestervegen 6 A Type: Sameie frittst® ende
7725 STEINKJ ER Eiere: Marit Oline F3 nes
Organisasjonsnr: 988 970 301 Seksjonsnr: 20
[1: Felleskostnader |
Tot. innev. m3 ned: 3484
Felleskostnader:  Felleskostnad driftsdel 3141
Tilleggsytelser: Internett 343

Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.
Kollektiv avtale med NTE /Altibox
Dersom det er inng? tt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller §n av delene.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver m? ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. ifprste hele m? ned. Ved overtakelse p* annen dato enn 1. m® kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes
for overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:

Klient ajourf. B n: Klient gj. s. * rsoppg.:

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Bjnrn Pallin

Adresse: Sagmestervegen 6B

Postnr/-sted: 7725 STEINKJ ER

E-post: elveterrassen@ styrepost.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 30.01.2026

Felleskostnader: 0

Gebyr: 0

Rente: 0

|6: Ligning - 2025 |
Gjeld: 0 Andre inntekter: 1951

Annen formue: 49 014 Utgifter:

[7: P3lydende |

P3 lydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 20

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1996

G3 rds/bruksnr: 197/1383 - seksjon:20

Bygningstype: Lav blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert p3 boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfyrt. De har ogs3 informasjon om
eventuell vernestatus p* bygning, reguleringsendringer etc

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang g3 rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene m? ogs? innhentes fra det offentlige registeret.

[9: Forsikring

Forsikret i:

If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP1957651

FORSIKRING SAMEIE. Detvarierer hvordan bygningsmassen i et sameie er forsikret. E nkelte sameier har felles bygningsforsikring evt.
felles forsikring av deler av bygningsmassen. Andre har ikke inng? tt felles forsikringsavtale. Hver enkelt seksjonseier m? alltid skaffe
egen innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fr v3 re opplysninger er oppdatert. Vi gjnr derfor eiere/ kjnpere
oppmerksom p3 atde m? gjnre seg kjent med hvordan bygningsmassen er forsikret.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

Ferdigstillt:

12.09.1996
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 30.01.26 Side 2 av 2
Elveterrassen Boligsameie V3r ref.: 462/20 Fndselsdato eier: 23.04.1945
Sagmestervegen 6 A Type: Sameie frittst® ende
7725 STEINKJ ER Eiere: Marit Oline F3 nes
Organisasjonsnr: 988 970 301
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei BRA 55.3
Parkeringstype: 0
SystemBs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: 55,3 kvm
Fasiliteter:

GARASJ ER - PARKERING
18 av sameierne har eksklusiv bruksrett til en utvendig nummerert bod.
14 sameiere har kjnpt garasje, de har eksklusiv bruksrett til hver sin nummererte garasje med bod i tilknytning til garasjen.

STRdMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrndelagKraft om levering av strnm til v3 re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p* https:/Avww.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, rykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til tyrkerom og utvendige kraner, rmd
boks for farlig avfall etc. fylger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/EHF £ r dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjnpsrett og eierskifte
(ikke forh3 ndsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTST; ENDE SAMEIE. Eierskiftegebyr: kr 6 725,-. Vi tar forbehold om at prisene kan endres etter
oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved 3 rsskiftet. Se eget infoskriv til
megler.




VEDTEKTER FOR ELVETERRASSEN BOLIGSAMEIE
(org. nr. 988 970 301)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet
5. april 2018.

1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Elveterrassen Boligsameie med adresse Sagmesterveien 6 pa
Steinkjer. Sameiets stiftelsesdato er 12. september 1996.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 32 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 197, bnr. 1383 i Steinkjer
kommune. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er
fellesareal.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtekter. Seksjonseier kan fritt selge og
pantsette sin seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser i sameiet. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

2-2 Godkjenning av ny eier
(1) Ny seksjonseier m& godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn til det.

(2) Nekter sameiet 8 godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til sameiet. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier
En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av styret.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes
slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate.

(2) Seksjonseierne har bruksrett til sameiets fellesarealer i henhold til sameiets
bruksreglement, jfr. vedtektenes punkt 3-2.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.
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(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret/drsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Enerett til bruk av boder/garasjer
Seksjonseierne har avtalt enerett til bruk av boder, carporter og garasjer i henhold til
vedlagte oversikt (vedlegg 1).

Ved salg av garasje med bod/carport har gvrige seksjonseiere forkjgpsrett, men likevel
slik at eiendomsretten fritt kan overdras fra selger til kjgper ved salg av eierseksjonen.
Styret skal godkjenne enhver overdragelse av garasje/carport. Godkjenning kan kun
nektes pa saklig grunnlag.

Seksjonseiere har plikt til vedlikehold og renhold av fellesarealer de har enerett til 8
bruke etter denne bestemmelsen. Styret bestemmer hvordan vedlikehold og renhold skal
utfgres. Styrets fastsetter bruksreglement som ma respekteres av rettighetshaverne.

3-3 Ordensregler
Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sa lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. VEDLIKEHOLD

4-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedgg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.



(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
5-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er

felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter areal.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).
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5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom drsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert
betalt etter at det er kommet inn en begjesering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 8 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt

6-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

7. STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder, to styremedlemmer og to
varamedlemmer.

(2) Styreleder tjenestegjor ett 8r og gvrige medlemmer i to ar hvis ikke drsmgtet har
bestemt noe annet.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.



(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

7-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 8
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

8. ARSMQ@TET

8-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for darsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Saker som
seksjonseiere gnskes behandlet leveres styret innen 10. mars.
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(2) Ekstraordinaert drsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere &rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmgtet:

behandle og eventuelt godkjenne regnskap for foregdende kalenderar
ga gjennom &rets budsjett

behandle vederlag til styret

velge styremedlemmer

velge revisor for ett ar

velge valgkomite pa tre medlemmer for ett ar

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert drsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 veere
til stede pa drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall p& drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.



8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pd drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa rsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gér ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de 3rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p& det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma, enten pd drsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
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a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstiende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
9. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

Vedlegg 1:

Oversikt over enerett til bruk av boder, carporter og garasjer pa sameiets eiendom



ELVETERRASSEN BOLIGSAMEIE

Husordensregler.

I fellesareal (inngangsparti, trapperom, mellomganger, svalganger) ma ikke plasseres
noe som kan vere til hinder eller sjenanse for andre beboere eller besokende til
Elveterrassen.

Unedvendig eller stoyende opphold i fellesarealer samt ungdvendig belastning av
heisene ber unngds.

Lufting av leiligheter via entréder ut til felles gangparti bor unngs.

Renhold av fellesareal inklusive vinduer til fellesareal utfores av engasjert renholdshjelp
Alle utvendige derer skal holdes ldst. Uvedkommende md ikke slippes inn i bygget.
Derer mellom trapperom og fellesgang og mellom trapperom og svalgang skal holdes
1ast i den grad det finnes ngdvendig og praktisk.

Balkonger/terrasser ma ikke nyttes til risting og banking av tepper, matter mm.

Ved bruk av grill pd balkongen/terrassen anbefales elektrisk/gass grill.

Snervdding fra balkonger mé ikke utfores til sjenanse for underliggende boligenheter.

Tarking av klesvask skal foregi i terketrommel eller pé stativ under rekkverkshoyde pd
balkong/terrasse.

Hold av hund eller katt er i utgangspunktet ikke tillatt. De som ved innflytting har
hund eller katt kan fé dispensasjon fra denne bestemmelsen 1 dyrets levetid. Det
forutsettes dog at hund eller katt ikke er anskaffet etter at denne bestemmelsen er gjort
kient.

Ved fraflytting fra Elveterrassen skal alle tidligere utleverte nokler til leiligheten leveres
vaktmester som kvitterer for mottaket.
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
Elveterrassen Boligsameie

Tid: Torsdag 03.04.2025 - kl.16:00

Sted: Seilmakergata 1 7725 Steinkjer

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder
Valg av sekretaer

Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mogteleder

Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjor for 2024

2.1

2.2

2.3

Godkjennelse av regnskap
Disponering av resultat

Revisjonsberetning

3. Styrets drsmelding for 2024

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025



5.

Saker fra styret/eierne

5.1 Dgrer skal alltid veere lukket

Inngangsdgrer , dgrer ut til svalganger og felles balkonger.

( Alle dgrer pa fellesomrader ) Skal alltid vaere lukket.

Dette pga. at skitt og stgvskyer fra biltrafikk ikke skal legge seg i gangene.
0gsa for & hindre mus og andre skadedyr & komme seg inn i bygget.

Styrets innstilling: Inngangsdgrer , dgrer ut til svalganger og felles balkonger.
( Alle dgrer pa fellesomrdder ) Skal alltid veere lukket.

5.2 Parkering

Det skal ikke parkeres foran avfalskonteinere eller pd parkeringen for
hjemmetjenesten .
Dette gjelder badde beboere og besgkende.

Styrets innstilling: Det skal ikke parkeres foran avfalskonteinere eller pa
parkeringen for hjemmetjenesten .

5.3 Mus i bygget

Det oppfordres til 8 vaere ngye med renhold og tsmme mat sgpla.samt holde alle
dgrer lukket.
Dette pga. at vi har slitt en del med mus i bygget.

Styrets innstilling: Det oppfordres til & veere ngye med renhold og temme mat
sgpla.samt holde alle dgrer lukket.

5.4 Farge pa Blokka

Det er nevnt farge pa blokka.
Det blir ikke prioritert 3 skifte farge .
Dette blir for stor utgift da vi da ogsd@ m& ta med carporter og garasjer.

Styrets innstilling: Det blir ikke prioritert & skifte farge .

5.5 Oppbevaring av hjelpemidler
Innkommen sak fra beboer

Styrets innstilling: Hjelpemidler ma oppbevares i egen leilighet

5.6 Beplantning

Det blir ikke begynt med beplanting i 3r.
Vi m& rydde og f3 plener til 8 sette seg i sommer.

Styrets innstilling: Det blir ikke begynt med beplanting i ar.
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6. Valg

"P3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

6.1  Styreleder for 1 ar, ved seerskilt valg
Pa valg:

Bjgrn Pallin

6.2 Styremedlem for 2 ar
Pa valg:

Roger Sve

6.3 Varamedlem for 1 ar
Pa valg:

Sigrunn Irene H3pnes

Knut Vidar Skrataas

6.4 Valgkomite for 1 &r
P& valg:

Marit Oline Fanes
Jon Olav Kippe

Astrid Tidemann

6.5 Fra valgkomité
Forslag fra valgkomité

Arsmotet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § vaere til stede og til § uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
8rsmgatet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m§ det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til § ta med en r8dgiver til 8rsmatet.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

14.03.2025
Elveterrassen Boligsameie
styret



Elveterrassen Boligsameie - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1451 892 1296 324 1451 834 1524 426
Tillegg elektroniske fellesavtaler 115 200 76 800 115 200 131712
Andre driftsinntekter 16 676 204 15000 0 5500 000
Sum driftsinntekter 18 243 296 1388124 1567 034 7156 138
Driftskostnader
Personalkostnader -24 267 -61575 -43 377 -46 093
Styrehonorar -55 000 -40 000 -40 000 -55 000
Avskrivninger -9 957 -9 957 0 -9 957
Forretningsfnrerhonorar -59 425 -57 328 -59 425 -61 386
Honorar administrative tjienester -31 554 -37193 -37 880 -40 047
Eksterne honorar -61418 -11 323 -23 200 -23610
Drifts- og serviceavtaler -42 471 -36 268 -55 000 -50 000
Vaktmestertjenester -100 997 -119 808 -118 460 -113 000
Lnpende vedlikehold -59 265 -60 923 -142 000 -130 000
Periodisk vedlikehold -16 668 204 -116 869 0 -5900 000
Elektroniske fellesavtaler -238 976 -235018 -230 016 -240 768
Forsikring -128 072 -118 578 -129 250 -144 721
Kommunale tjenester og renovasjon -142 751 -106 853 -112 200 -149 900
Energi, felles -57 563 -52 576 -70 000 -57 000
Andre driftsutgifter -14 106 -22 975 -24 500 -27 500
Sum driftskostnader -17 694 025 -1 087 243 -1 085 308 -7 048 982
DRIFTSRESULTAT 549 270 300 881 481726 107 156
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 53 967 28 721 5500 20 000
Netto finansposter 53 967 28 721 5500 20 000
Resultat fnr skattekostnad 603 237 329 602 487 226 127 156
OrdinN rt resultat etter skatt 603 237 329 602 487 226 127 156
i RSRESULTAT 8,12 603 237 329 602 487 226 127 156
Disponering av totalresultat: 603 237 329 602 487 226 127 156
Overfyrt til annen egenkapital 603 237 329 602 0 0

Org.nr: 988 970 301 - 462
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Elveterrassen Boligsameie - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9 116 116 126 074
Sum anleggsmidler 116 116 126 074
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 0 5458
Periodiserte kostnader 10 143 569 128 072
Andre fordringer 10 85307 0
Mellomregning Klare Finans 10 8418 7 580
Opptjente renter 10 528 724 28 721
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 8776 881 1003 739
Sum omlnpsmidler 9542 898 1173570
SUMEIENDELER 9659 015 1299 643

Org.nr: 988 970 301 - 462




Elveterrassen Boligsameie - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 1686 448 1083211
Sum egenkapital 1686 448 1083211
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 1174 859 189 247
Skyldig off. myndigheter 4867 10 481
Forskudd kunder 8418 3982
P3InptInnn, honorarer og feriepenger 3405 5252
P3 Inpte kostnader 898 587 7 470
Annen kortsiktig gjeld 5882 433 0
Sum kortsiktig gjeld 7972 567 216 432
Sum gjeld 7972 567 216 432
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 9659015 1299 643
Sted:____________________ ,dato:___________

Bjnrn Pallin 0dd ) arle Amtsen Roger Sve
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 988 970 301 - 462
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Elveterrassen Boligsameie - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlnpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.
Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for kortsiktig gjeld.

dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Sameiet har det formelle kravet mot den enkelte sameier,
men har panterett for kravet i seksjonen for krav mot sameieren som frjlge av sameieforholdet iht Lov om Eierseksjoner i 25, dog begrenset
oppad til Folketrygdens grunnbelnp. P3 bakgrunn av dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p? utest3 ende
felleskostnader.

Ifbm. vedlikeholdsprosjekt i 2024 er det betalt inn engangsbelnp fra sameierne. Inntektsfring av innbetalingen er gjort i samsvar med
p? Inpte prosjektkostnader, og ubenyttede midler er klassifisert som kortsiktig gjeld.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Ekstrainnbetaling 16 668 204 0
Salg av nnkler, Bs, adgang. etc. 0 7 000
Viderefakturering energi, strym 8 000 8 000
Sum andre inntekter 16 676 204 15000

Ekstrainnbetaling gjelder engangsinnbetalinger ifom vedlikeholdsprosjekt. Total engangsinnbetaling er p* kr. 22 075 829. Belnp
inntektsfnrt i regnskapet 2024 er i tr® d med kostnadene i prosjektet.

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Lnnn 8421 43770
Arbeidsgiveravgift 9796 12552
Feriepenger 1551 5252
Andre Innnskostnader 4500 0
Sum personalkostnader 24 267 61575

Samlet antall 3 rsverk: 0,03
Obligatorisk tjienestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng3 tt noen pensjonsordning.

Org.nr: 988 970 301 - 462




Elveterrassen Boligsameie - Noter 2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8 143 11323
Teknisk r dgivning 53275 0
Sum eksterne honorarer 61418 11323
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 24 971 16 970
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 17 500 19 298
Sum drifts- og serviceavtaler 42 471 36 268
Note 5- LAPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 5166 38155
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 11917 19 349
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 8769 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 3963 0
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 27 764 485
Reparasjon og vedlikehold annet 1688 2934
Sum vedlikehold 59 265 60 923
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 1531474 17 887
Prosjektvedlikehold 15136 730 98 981
Sum periodisk vedlikehold 16 668 204 116 869

Periodisk vedlikehold gjelder vedlikehold av heis. Prosjektvedlikehold gjelder rehabilitering av st3 Ikonstruksjoner og balkonger.

Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktny, driftsmateriell, inventar 0 3097
Kontorrekvisita, trykksaker 919 2905
Gaver 0 895
Generalforsamling? rsmnte 9 359 13425
Bankgebyrer 667 667
Andre gebyrer 3161 1359
Tilskudd bomiljn 0 628
Sum andre driftsutgifter 14106 22975

Org.nr: 988 970 301 - 462
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Elveterrassen Boligsameie - Noter 2024

Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 957 137 617 578
E ndring i disponible midler:
i rets resultat 603 237 329 602
Tilbakefnrt avskrivning 9 957 9957
i rets endring i disponible midler 613 194 339 560
Disponible midler i periodens slutt 1570 331 957 137
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1570 331 957 137
Note 9 - ANLEGGSMIDLER
Tomter Byggmes. anl.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 38 946 99 575
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 38 946 99 575
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 22 404
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 38 946 77171
i rets avskrivninger : 0 9957
Antatt levetid i3r: 10

Byggmes. anl. gjelder elbil infrastruktur.

Note 10 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 3106 6891
Bankinnskudd 8773775 996 848
Sum bankinnskudd 8 776 881 1003 739

Org.nr: 988 970 301 - 462




Elveterrassen Boligsameie - Noter 2024

Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023

SUM EGENKAPITAL 01.01 1083211 753 609
Annen egenkapital 01.01 1083211 753 609
i rets resultat 603 237 329 602
Annen egenkapital 31.12 1686 448 1083211
1686 448 1083211

SUM EGENKAPITAL 31.12

Org.nr: 988 970 301 - 462
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Resultat og balanse med noter for Elveterrassen Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Elveterrassen Boligsameie

Styreleder Bjgrn Pallin (sign.)
Styremedlem 0Odd Jarle Arntsen (sign.)
Styremedlem Roger Sve (sign.)

28.02.2025
28.02.2025
28.02.2025
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Sr]ape the_fUture 7714 Steinkjer Medlemmer av Den norske Revisorforening
with confidence

Til generalforsamlingen i Elveterrassen Boligsameie

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Elveterrassen Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2024 og resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentnokkel: 8P4SL-I1T47P-8FBOY-GG3SI-CCVID-NBWLO
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pé innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Steinkjer, 13. mars 2025
ERNST & YOUNG AS

Tore Eggen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Elveterrassen Boligsameie 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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/3\rsmelding 2024 for Elveterrassen Boligsameie

Denne arsmeldingen er en omtale av virksomheten i Elveterrassen Boligsameie for 2024.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Bjgrn Pallin

Styremedlem, Roger Sve
Styremedlem, Odd Jarle Arntsen
Varamedlem, Knut Vidar Skrataas
Varamedlem, Sigrunn Irene H3pnes

Styrets arbeid i siste periode

Styret har hatt 9 styremgter.

Behandlet 34 saker

Avholdt 2 allmater og et ekstraordinaert ramgte.

Det har veert et utfordrende og travelt 8r for styret , da det har vaert stor aktivitet p§
rehabilitering b8de p8 fasade/altaner og heiser.

Styret i Elveterrassen Boligsameie

Arsmeldingen er godkjent av styret 20.02.2025



Elveterrassen boligsameie, 10.02.25.

Til styret for Elveterrassen boligsameie

Valgkomiteen for 2025 bestaende av: Jon Olav Kippe, Astrid Tidemann og Marit Fanes, har i
sitt arbeid med valget for 2025 kommet fram til fplgende forslag:

Styre:

Bjern Pallin, leder, valgt fra -24. Pa valg for 1 ar: Tar gjenvalg
Roger Sve, valgt fra -23. Pa valg for 2 ar. Tar gjenvalg.

Odd Jarle Arntsen. Valgt fra -24, valgt for 2 ar, ikke pa valg.
Vara til styret:

Knut Vidar Skrataas. Valgt fra -24 Pa valg for 1 ar. Tar gjenvalg.
Sigrun Irene Hapnes. Valgt fra — 24 Pa valg for 1 ar. Tar gjenvalg.

Alle er forespurt, og alle har sagt ja.

Valgkomite:
Jon Olav Kippe. Valgt fra -24. Pa valg for 1 ar. Tar gjenvalg
Astrid Tidemann. Valgt fra — 24. pa valg for 1 ar. Tar ikke gjenvalg.
Marit Fanes. Valgt fra — 24. pa valg for 1 ar. Tar ikke gjenvalg.
Forslag til nye i valgkomiteen er:
Ragna Vestrum for 1 ar
Anja Vanebo for 1 ar.
Ny valgkomite blir da: Jon Olav Kippe, Ragna Vestrum og Anja Vanebo,

Alle er forespurt og alle har sagt ja.

For valgkomiteen 2025

Houid Fono St Sdiomannn Jer Ol ippe

Marit Fanes
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Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Elveterrassen Boligsameie torsdag 03.04.2025 kl. 16:00 -
Seilmakergata 1 7725 Steinkjer.

1. Konstituering

i.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: ‘H’\\(}\Q Londe>
1.2  Valg av sekretaer
Vedtak:

valgt ble: H\d< Londe>

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: 7 A W essoro nac

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: ) _\

Antall fullmakter: ;L

Totalt stemmeberettigede: ;LS

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Arsmgtet ble erkleert lovlig satt.
2. Arsoppgjgr for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Elveterrassen Boligsameie. Side 1/4



Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet,

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2024

Vedtak:
Rrsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 55 OOO

5. Saker fra styret/eierne

5.1 Dgrer skal alltid veere lukket

Inngangsdgrer , dgrer ut til svalganger og felles balkonger.

( Alle dgrer pé fellesomréder ) Skal alltid veere lukket.

Dette pga. at skitt og stevskyer fra biltrafikk ikke skal legge seg i gangene.
ogs8 for & hindre mus og andre skadedyr 8 komme seg inn i bygget.

Vedtak:
Inngangsdgrer , dgrer ut til svalganger og felles balkonger.

( Alle dgrer pa fellesomrader ) Skal alltid vaere lukket.

5.2 Parkering

Det skal ikke parkeres foran avfalskonteinere eller pa parkeringen for hjemmetjenesten .
Dette gjelder bdde beboere og besgkende.

Vedtak:
Det skal ikke parkeres foran avfalskonteinere eller pa parkeringen for hjemmetjenesten .

5.3 Mus i bygget

Det oppfordres til § vaere ngye med renhold og tsmme mat sgpla.samt holde alle dgrer
lukket.
Dette pga. at vi har slitt en del med mus i bygget.

Vedtak:

Det oppfordres til & vaere ngye med renhold og tamme mat sgpla.samt holde alle dgrer
lukket.

5.4 Farge pa Blokka
Det er nevnt farge pa blokka.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Elveterrassen Boligsameie. Side 2/4
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Det blir ikke prioritert & skifte farge .
Dette blir for stor utgift da vi da ogs&@ ma ta med carporter og garasjer.

Vedtak:
Det blir ikke prioritert & skifte farge .

5.5 Oppbevaring av hjelpemidler
Innkommen sak fra beboer

Vedtak:
Hjelpemidler ma oppbevares i egen leilighet

5.6 Beplantning

Det blir ikke begynt med beplanting i &r.
Vi md rydde og fa plener til & sette seg i sommer.

Vedtak:
Det blir ikke begynt med beplanting i ar.

6. Valg

6.1 Styreleder for 1 ar, ved szerskilt valg
Pa valg:

Bjgrn Pallin

Vedtak:
Valgt som styreleder forfZ 8r ble: R (alan AN

6.2 Styremedlem for 2 &r
Pa valg:
Roger Sve

Vedtak:

Valgt som styremedlem for 2 ar ble: RC(B(( o
6.3 Varamedlem for 1 ar

Pa valg:

Sigrunn Irene Hapnes

Knut Vidar Skrataas

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 ar ble: %lCJf\Df’\f\ \tene %—\é_\:)f\!i.b

€notx Vider Scazas
6.4 Valgkomite for 1 ar

Pa valg:
Marit Oline Fanes
Jon Olav Kippe

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Elveterrassen Boligsameie.
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Astrid Tidemann

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 &r ble: \SOF\ OGeD wf:@ l%%ﬂa \)Cj‘?(\‘.»wu CI\B
B NoNCHS

6.5 Fra valgkomité
Forslag fra valgkomité

Vedtak:

hide Londas /1’\)051 na Vet

Mgteleder Protokollvitne
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Seksjon 5006-197/1383/0/20

. Norkart

Utskriftsdato: 30.01.2026 09:46

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)
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Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 12.09.1996 Arealmerknader
Oppdatert dato 16.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 55/2566 Bruk av grunn ()
Tinglyst []Del i samla fast eiendom Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.feor.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 197/1383, 197/1383/0/1, 197/1383/0/2, 197/1383/0/3,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 197/1383/0/4, 197/1383/0/5, 197/1383/0/6, 197/1383/0/7,
197/1383/0/8, 197/1383/0/9, 197/1383/0/10, 197/1383/0/11,
197/1383/0/12, 197/1383/0/13, 197/1383/0/14, 197/1383/0/15,
197/1383/0/16, 197/1383/0/17, 197/1383/0/18, 197/1383/0/19,
197/1383/0/20, 197/1383/0/21, 197/1383/0/22, 197/1383/0/23,
197/1383/0/24, 197/1383/0/25, 197/1383/0/26, 197/1383/0/27,
197/1383/0/28, 197/1383/0/29, 197/1383/0/30, 197/1383/0/31,
197/1383/0/32
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 197/1383, 197/1383/0/1, 197/1383/0/2, 197/1383/0/3,
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018 197/1383/0/4, 197/1383/0/5, 197/1383/0/6, 197/1383/0/7,
197/1383/0/8, 197/1383/0/9, 197/1383/0/10, 197/1383/0/11,
197/1383/0/12, 197/1383/0/13, 197/1383/0/14, 197/1383/0/15,
197/1383/0/16, 197/1383/0/17, 197/1383/0/18, 197/1383/0/19,
197/1383/0/20, 197/1383/0/21, 197/1383/0/22, 197/1383/0/23,
197/1383/0/24, 197/1383/0/25, 197/1383/0/26, 197/1383/0/27,
197/1383/0/28, 197/1383/0/29, 197/1383/0/30, 197/1383/0/31,
197/1383/0/32
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
FANES MARIT OLINE Hjemmelshaver (H) Sagmestervegen 6A Bosatt (B)
F230445**** 11 7725 STEINKJER

Registrert grunnforurensing

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181

)

Lokalitetsnr 5180 Pavirkningsgrad Mistanke om pavirkning

Lokalitetsnavn NORDSILEIRET VEST Myndighet Fylkesmann

Fort dato 05.04.2017 Url

Oppdatert dato 01.01.2026 Tilkn. eiendommer 197/2,197/1206, 197/1314, 197/1325, 197/1325/0/6,

197/1325/0/7, 197/1325/0/8, 197/1325/0/9, 197/1325/0/10,
197/1325/0/11, 197/1325/0/12, 197/1325/0/13,
197/1325/0/14, 197/1325/0/15, 197/1325/0/186,
197/1325/0/17, 197/1325/0/18, 197/1325/0/19,
197/1325/0/20, 197/1325/0/21, 197/1325/0/22,
197/1325/0/23, 197/1325/0/24, 197/1325/0/25,
197/1325/0/26, 197/1325/0/27, 197/1325/0/28,
197/1325/0/29, 197/1325/0/30, 197/1325/0/31,
197/1325/0/32, 197/1325/0/33, 197/1325/0/34,
197/1325/0/35, 197/1325/0/36, 197/1325/0/37,
197/1325/0/38, 197/1325/0/39, 197/1325/0/40,
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Seksjon 5006-197/1383/0/20

. Norkart

Utskriftsdato: 30.01.2026 09:46

197/1325/0/41, 197/1325/0/42, 197/1325/0/43,
197/1325/0/44, 197/1325/0/45, 197/1325/0/46,
197/1325/0/47, 197/1325/0/48, 197/1325/0/49,
197/1325/0/50, 197/1325/0/51, 197/1325/0/52,
197/1325/0/53, 197/1325/0/54, 197/1325/0/55,
197/1325/0/56, 197/1325/0/57, 197/1325/0/58,
197/1325/0/59, 197/1325/0/60, 197/1325/0/61, 197/1383,
197/1383/0/1, 197/1383/0/2, 197/1383/0/3, 197/1383/0/4,
197/1383/0/5, 197/1383/0/6, 197/1383/0/7, 197/1383/0/8,

197/1383/0/9, 197/1383/0/10, 197/1383/0/11,
197/1383/0/12, 197/1383/0/13, 197/1383/0/14,
197/1383/0/15, 197/1383/0/16, 197/1383/0/17,
197/1383/0/18, 197/1383/0/19, 197/1383/0/20,
197/1383/0/21, 197/1383/0/22, 197/1383/0/23,
197/1383/0/24, 197/1383/0/25, 197/1383/0/26,
197/1383/0/27, 197/1383/0/28, 197/1383/0/29,
197/1383/0/30, 197/1383/0/31, 197/1383/0/32, 197/1431,
197/1442,197/1447,197/1464, 197/1465, 197/1466,

197/1522
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Sagmestervegen 6A H0302 197/1383/0/20 55 2 1 1 Kjokken

Vegadresse: Sagmestervegen 6 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 7725 STEINKJER Kirkesogn 09150401 Steinkjer
Grunnkrets 205 Nordsileiret Tettsted 7003 Steinkjer
Valgkrets 1 Steinkjer

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 18308320 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB) 09.10.1996
1: Bygning 18308320: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 09.10.1996

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 3116

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 3116

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 32
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 26.10.1995 |15.02.1996

Igangsettingstillatelse 27.10.1995 |15.02.1996

Tatt i bruk 09.10.1996 [04.11.1996

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kCI r t

Steinkjer kommune: Seksjon 5006-197/1383/0/20
Utskriftsdato: 30.01.2026 09:46

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Sagmestervegen 6A H0302 197/1383/0/20 55 2 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO04 7 686 0 686 0 0 0
HO03 7 686 0 686 0 0 0
H02 9 876 0 876 0 0 0
HO1 9 868 0 868 0 0 0
Bruksnavn SAGMESTERVEGEN 6 Beregnet areal 3860.5
Etablert dato 11.01.1996 Historisk oppgitt areal 3880,8
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7101301.57 621535.22 0 Ja 3860.5

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK ETAT
BYGNINGS- OG OPPMALINGSAVDELINGEN

Dampsaga Utbyggingsselskap AS
Sjefartsgt. 6

7700 STEINKJER

Var ref. Reg.nr. Dato
9502793 /L42/0Y 95017323 26.10.95

— BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN FOR
EIENDOMMEN ELVETERRASSEN, PARSELL AV 197/1270

Deres s¢knad mottatt: 04.09.95

Arb. art: nybygg Byggets art: boligblokk
Bto.gr.areal: 868 m2

Elveterrassen boligblokk er planlagt bygd med en hovedflegy i 4
etasjer og en vinkelflgpy mot vest 1 2 etasjer slik
bebyggelsesplanen forutsetter. Avstand mellom eksisterende
boligblokk (Sagmestervegen 4) og Elveterrassen er i
bebyggelsesplan forutsatt a vaere 10 m.

Styret i Sagmestervegen 4 har i brev av 12.09.95 kommentert
hpyden pd den nye blokka. De er redd for at den skal komme
hpyere enn den eKsisterende. Etasjehgyden pd 1. etasjes plan i
den eksisterende er imidlertid noe ste¢rre enn pd den nye.
Derfor vil kotehgyden pd 1. etasjes golv ligge noe hgyere pa
Elveterrassen enn pd Sagmestervegen 4. De overliggende plan
vil ha samme kotehgyde som tilsvarende plan i Sagmesterv. 4.
Vi regner med at denne lg¢sningen er akseptabel for beboerne i
Sagmestervegen 4.

Nar det gjelder det andre punktet i nabouttalen som gar pa
totalhgyde pd& blokka, kan vi ikke se at dette har noen
relevans hverken i forhold til etasjeh¢yde eller sjenanse for
nabo.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse)
og kommunestyrets vedtak av 08.02.95 - sak 04/95 (delegasjon
av myndighet) godkjennes sgknad om byggetillatelse under

fplgende forutsetninger:

Kontoradr.: Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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STEINKJER KOMMUNE

Vedlagte skjema "Ansvarsrett" md returneres i undertegnet
stand f¢r byggestart. Jfr. pbl. § 98.

Boligene skal ventileres i medhold til bestemmelser i
byggeforskriftene. Spesielt vises til bestemmelser om
avtrekk fra kj¢kken, bad, og wc, jfr. BF kap. 47:53.

Boligenhetene skal vare lydisolert i seg selv og i forhold
til hverandre, slik at minimunskravene i byggeforskriftene
tilfredsstilles, jfr. BF tabell 52:311.

Alle boenheter skal ha brannslokkingsutstyr som kan benyttes
i alle rom. Alle boenheter skal ha r¢ykvarsler(e) som
plasseres slik at alarmstyrken, malt i soverom, er minst 60
db (A) nadr mellomliggende d¢rer er lukket. Jfr. B.F. kap.
31:4.

Vindu skal kunne pusses pad farefri mate. Vindu over 1.
etasje i bolig skal ha barnesikring, utfert slik at den ikke

‘hindrer bruk av vinduet som r¢mningsveg, nar slik bruk er

krevet, jfr. BF kap. 43:23.

Leiligheter mellom akse 1 -~ 5 har r¢mningsveg via svalgang.
Rpmningsveg skal vare egen branncelle. Det vil si at
yttervegg mot svalgang ma utfepres som branncellebegrensende
vegq.

Trapperommene er planlagt som lukket trapperom, og 2.
r¢gmningsveg er tenkt via balkongene. Balkongene har liten
terrassering/forskyvning (ca. 60 cm), sd det er forholdsvis
vanskelig & r¢gmme fra balkong til balkong. Trapperom blir
fplgelig eneste forskriftsmessige rgmningsveg, og ma da
utfgres som et branntrygt trapperom.

Bygget skal oppfegres i bygningsbrannklasse 2.
Branncellebegrensende bygningsdeler er B-60.
Kledning/innvendig overflate skal vare Kl1/In2. For
r¢gmningsveg gjelder tilsvarende K1-A/In 1.

Fellesbod/s¢ppelnedkast som ligger til korridor i hver
etasje skal utskilles som egen branncelle.

Heismaskinrom skal vare egen branncelle minst A-60.
Teknisk rom og s¢ppelrom skal vare egen branncelle.
For installasjon av heis skal det sgkes spesielt.

Statiske beregninger skal innleveres hit snarest.

Kontoradr. :
Ogndalsv. 2

Postadr. :
Postboks 102 Telefon: 74169000

7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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STEINKJER KOMMUNE

Merknader/orientering:

Byggemeldingen er fra s¢kers side ment & omfatte bade
boligblokk og garasjer. Vi har ikke mottatt tegninger av
garasjer. Byggetillatelse for garasjer mad omsgkes sarskilt.

Garasjene er pd situasjonsplan inntegnet skratt i forhold til
bygget. Denne plasseringen er vi svart usikre pa. Hvis den
¢nskes opprettholdt ma det anskueliggje¢res gjennom en modell
(f.eks. pd eksisterende modell for omradet) slik at det
lettere kan bedgmmes.

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er
satt igang innen 3 a&r. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengere tid enn 2 ar, jfr. pbl. § 96.

Bygningen, eller del av den, ma ikke tas i bruk uten at
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt.

Bygningen, eller del av den, md ikke tas i bruk til annet
formdl enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. pbl. § 93.

For behandling av sg¢knaden skal det betales et
saksbehandlingsgebyr samt tilknytningsavgifter. Jfr. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte ordreseddel nr. 6276.

o Belgpet bes innbetalt til @konomiavdelingen i Steinkjer
kommune med vedlagte postgircblankett.
For kontroll av byggearbeidet skal det gis beskjed hit ved
igangsetting.
Saken refereres i fegrstkommende mgpte i hovedutvalg for teknisk
sektor.
Med hilsen
Ha rim Bremset
bygnings- og oppmdlingssjef
Ola {¥sta
avd.ing.
Vedlegg.
Kopi: Driftsavd. v/Arnesen
Letnes arkitektkontor as, Nordgata 28, 7650 Verdal
Selmer as, Bogavegen 24, Steinkjer
Styret i Sagmestervegen 4 v/Steinar Stav
Kontoradr.: Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534




STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK ETAT

BYGNINGS- OG OPPMALINGSAVDELINGEN

Dampsaga Utbyggingsselskap AS
Sjefartsgt. 6
7700 STEINKJER

Var ref. Reg.nr. Dato
9502793/L45/0Y 96016387 09.10.96

FERDIGATTEST FOR ELVETERRASSEN BOLIGBLOKK PA SAGMESTERVEGEN 6,
GNR. 197, BNR. 1383

Ved kontroll pa& ovennevnte sted den 20.09.96 har
bygningskontrollen konstatert at det anmeldte byggearbeidet er
fullfert.

Med dette bekreftes av bygningsarbeidet er lovmessig utfert
overensstemmende med den meddelte byggetillatelse datert
26.10.95.

Bygningskontrollen har ingen merknader.

Med hilsen

i—\a/Uuy{w\,’B Enat’l)
:Hallgrim Bremset

bygnings- og oppmalingssjef

Kopi: Letnes arkitektkontor as, Nordgata 28, 7650 Verdal

Kontoradr. : Postadr. : Telefon: 74169000
Cgndalsv. 2 Postboks 102 Telefax: 74145534
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Org.nr.: 840 029 212 MVA
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Utskriftsdato: 31.10.2025
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 197 Bruksnr. 1383 Festenr. Seksjonsnr. 17
Adresse Sagmestervegen 6B, 7725 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.10.2018
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 3861 m?
BestemmelseOmradenavn Bykjerne
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1335 m?

KPHensynsonenavn H320_1

KPFare Flomfare

Delareal 3861 m?

KPHensynsonenavn 1702371

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av?2
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

50041702371

Nordsileiret - Dampsagaomradet, vestre del.

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
03.09.2008

= https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/277/1702371_best.pdf

Delareal 3861 m?
Formal Boliger
Feltnavh B3

Side2av?2
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Reguleringsplankart K

Eiendom: 197/1383/0/17
Adresse: Sagmestervegen 6B
Utskriftsdato: 31.10.2025

Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

[
I

£

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguileringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Regulerings- ogbebyggelsesplan - arealbruks
Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Gang-/sykkelveg

Gangveg

Friomrider

Park

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

g
\/\

—
—

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Formalsgrense

Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse sominngiriplanen
Avkjgrsel

piskriftfeltnavn
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Kommuneplankart

Eiendom: 197/1383/0/17
Sagmestervegen 6B
UTM-32

Adresse:
Utskriftsdato: 31.10.2025

Malestokk: ~ 1:2000

Steinkjer kommune

N 7101400

[N 7101200

;
a4 P
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

o

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

9 Faresone - Flomfare
e Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
B c-sternmelseormride
_— Besternmelsegrense
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre
Bruk ogvern av sig ogvassdrag med tilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride

o Planens begrensning
- Grenseforarealform3l
Abc P&skrift omridenavn
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N s rpstiiet Attestert kopi av dok.nr. 1996/4820/68 Side 1av 12
[ hartierie Attesteringstidspunkt 2025-10-31 08:52
% e 71/ Begjeering” om tinglysing av
i 12 09 %opd ling i eierseksjoner
—\_ 1= ¢ . .. NDER o
Sispdomi 28 SOF[ENSM?NLEE BETE
Dagboknr., g

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

. Kommunenr. [Kommunenavn Grr. Bnr. Festenr.

1702 Steink jer 197 1383

Fedselsnr./Forataksnr, (11/7 silfer) Mavn Ideet andel 2}
| 837543762 . . . .

p e el oy oy A
fEe— |1
T AT L a Dok . 4820 Tinglyst 12.09.1996 Emb. 068 zll

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Eiendommen bagares oppdelt | elerseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1883 nr. 7) slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste
S.or. rEgir | (13::; g |S0r nl:glr;' {l::Ir:rl;N S.pr. r:er'J (l\eBl::Ir;ﬁl Saar. r::L' (tglr::; o [SnF ;E[h (:3@3 5 [Snr r:gsrda (zgf:r';s
1] 2 3 ilz] 3 1] 2 3 1|2 3 1 | 2 3 1 |12 ] 3
1 [Blas [n|B |88 [2|B| &2 |2 |B| I8 |« 51
2 B 55 |2|B |95 |2 B |82 | |BIRF |« 52
. 3 | B9 5‘ 3 |B |95 |=|B| 55| 43 53
s (B9 |14 |B |55 |22 |B| FE |2 44 i
s 1B |55 |s|B|F8 | |B|/2F |3 45 55
6B | 7€ |6|B (/O |5|B| 82| 46 56
718 o | |8 |62 |2 |8 5{)— ar a7 57
e 13| 62|88 |7F |2|8|%2 s 48 58
s B |77 |10|B| 8|2 |B| &2 | 49 59
0B (Gs |2 |B 55 | B|&86 | 50 60
Sumn tellere: 35 && | = nevner 25 66

|Obs‘. Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Sameiet har panterett for kr. 20.000,00 i hver seksjon til dekning av
fellesutgifter og s®rpdlegg til vedkommende seksjon. Panteretten skal vere
prioritert etter 90 % av ferste tinglyste overdragelsessum vedrerende

seksjonen., :
Seksjonseieren har rett og plikt til medlemsskap i sameiet.

Noter:

1) Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontaret | to eksemplarer, hvarav ett skal vaere pa tinglysingspapir

2) Det er foretaksregisterets loretakanummer som gkal nyttes.

3) Feltet for idesll andel uttyllss bare nar det er flere h;amme!shavere

4) B = boligseksjon, N = naringsseksjon, G = g i jon, 5B = jon bolig, SN = samieseksjon naenng.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon lastsettes en samesebrok med hele tall | telier og nevner

6) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) linglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuelt tas inn | sin egen sameieavtale, Pante-
rett | seksjonena fil det framitidige sameiet til dekning av fellesutoifier m.v. som inntas | oppdelingsbegjaeringen ber tinglyses ved egne obliga-
sjoner pa de enkelle seksjoner. Panterett inntatt | oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Frokom AS, Osio 4-90
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/4820/68
Attesteringstidspunkt 2025-10-31 08:52

5. Egenerkleering om opplyllelse av lovens krav (§ 7 i. f). Godkjen! av Kommunaldepartementet.

a)

b)

c)

dj

Undertegnede erklarer at

|z] seksjoneringen gjelder et prosjeklert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.
elier

D seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligera arealsulnyttelse.
eller

E] seksjoneringen gjelder et bestaende byg? hvor oppdelingen innebaarer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt

@ elendommen er oppdelt | 54 mange seksjoner som del er bruksenheter. Den er oppdelt | naturlige og hen-
sikismessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3)

l:l hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
aller
|:| ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjpkken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-

delingen gjelder boreltslag eller aksj ap med samme formal som boretislag, som er stiftel far
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)
IE bruksenhetanes areal

eller
I:I bruksenhetenes innbyrdes verdi

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestdende bygg:

a) “l:l kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-

ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fomyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
[:[ kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.,
eller
D kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen

ne I:[ seksjoneringen forutsetter lillatelse til bygging av nye bruksenheter slier annen ominnredning

(plan- og bygningsloven § 93).

g}E'EI seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslding av eksisterende boliger eller oppdeling av

eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jfr. § 91 a).

h) "D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart &4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vediegg

) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd)
%]_Wﬁmﬂ?m_'mmsjena og loft, alt i Ad format og fortlepende sidenummerert.

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

Y - %

c) Kopiav varsel til kommunen eller kKommuanens veaiar ensr MetueEse o ar SeRsjorermg-rarrgjennomferes (pkt. 58)
d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
&) Tillatelsen til sammenslding av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
f)  Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)
7. Underskrifter
Sted, dato Hiemmelshaver(nejs underskrift{er)

\

A ZEBRA EIENDOM AS

Gunnar Lyng Per Sakshaug

Noter:

7) Kopi av varslet send! for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vediak/meddelelse skal vedlegges.
8) Dersom delte alternativet er avkryssel, mé dokumentasjon for kommunens tillatelse vedlegges.

Side 2 av 12
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/4820/68 Side 3 av 12

N
[ Kerieret Attesteringstidspunkt 2025-10-31 08:52
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/4820/68
Attesteringstidspunkt 2025-10-31 08:52

= Kartverket Side 4 av 12

- @ FELEESAREAT, PLANIT.
'. A Y

=570600
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Tomtegrense avs:
7 koordinater i méalel
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/4820/68 Side 5 av 12

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-10-31 08:52
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/4820/68
Attesteringstidspunkt 2025-10-31 08:52

Side 6 av 12
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/4820/68 Side 7 av 12
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-10-31 08:52
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= Kartverket

Fellesarealer

Attestert kopi av dok.nr. 1996/4820/68
Attesteringstidspunkt 2025-10-31 08:52

Plan 3
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Side 8 av 12
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/4820/68 Side9av 12
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Seksjonsnr. 19 - 25 Plan 3 Side 7
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/4820/68
Attesteringstidspunkt 2025-10-31 08:52

Fellesarealer

Side 10 av 12
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/4820/68 Side 11 av 12

N
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Seksjonsnr. 26 - 32 Plan 4 Side 9
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/4820/68 Side 12 av 12
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Nabolagsprofil

Sagmestervegen 6A - Nabolaget Nordsidleiret - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne l
e Eldre
Offentlig transport
& Dampsaga 4 min %
Linje 455, 640, 680, 690, 722, 732 0.3km
8@ Steinkjer stasjon 11 min 4
Linje F7,R70 Tkm
*  Namsos lufthavn Tt7 min &
*  Trondheim Vaernes 1123 min &
Skoler
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 8 min %
113 elever, 9 klasser 0.7 km
Steinkjer skole (1-7 kl.) 14 min 4
342 elever, 21 klasser 1.2 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
499 elever, 37 klasser 1.7 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
293 elever, 17 klasser 2.7 km
Steinkjer vgs 20 min %
750 elever, 44 klasser 1.7 km
Meaere landbruksskole 13 min &
165 elever 13.3km
Ladepunkt for el-bil
= Borettslaget Elvebredden 2 min %
& Steinkjer kommune lading 7 min %

134

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

* Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

18.7 %
21.2%
51%

L
.

12.8%
14.5%
12.9%

59%
21%

6.7 %
72%

a ‘= ol

Barn Ungdom

36.7 %
389%

Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

54 %

25.2%
18.3%

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Nordsidleiret 800 581
B steinkjer 13365 6815
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Steinkjer Montessoribarnehage (1-5 ar) 8 min %
45 barn 0.7 km
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 16 min %
16 barn 1.4km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 16 min %
82 barn 1.4 km
Dagligvare
Spar Dampsaga 3min %
PostNord, sgndagsapent 0.3 km
Rema 1000 Nordsia 7 min %
Post i butikk 0.6 km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

G‘}b 1 Sykkel Dampsaga Senter 3min %
- . @ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer ~ 9 min %
A 2. Gaende

&= 3. Egen bil Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 31%6-12ar
M 11%13-154r

16% 16-18 ar

jf Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 82/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 81/100

? Gateparkering

@ ettt 80/100 Familiesammensetning
Par m. barn
|

Sport —

@ Steinkjer skole ballfelt 2 15 min 4 Par u. barn

Ballspill 13km —

I

@ BOgen ba”b|nge 15 min * Ens“g m. barn

Ballspill 1.4 km ]

|
]

& Care Treningssenter Steinkjer 12 min % Enslig u. barn
|

& 3T-Steinkjer 13 min 4 e ———
1
Flerfamilier

Boligmasse =
]

B 9% enebolig 0% 65%

B 1% rekkehus

B 76% blokk B Nordsidleiret

14% annet = i’toerigl;jer
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 31% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 19% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sagmestervegen 6A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7725 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



