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Eiendomsmegler

Sindre llseth Heia

Mobil 91595 510

E-post

sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar
Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr./snr.
Oppdragsnr.:

Myrvangvegen 72

Kr 2 550 000,-

Kr 64 990,

Kr2 614 990,-

Janne Lagmannsveen
Hagen

Stian Kristiansen

Rekkehus

Eierseksjon

2015

60/65 kvm

10397.4 m?

Gnr. 96, bnr. 261, snr. 19
1213240207

Ditt nye hjem?

Velkommen til Stange og Myrvangvegen 72!

Et moderne enderekkehus med innhold over to plan. Rekkehuset ble
bygd i 2015 og holder en gjennomgéende god standard med bla.
gulvvarme i hele 1. etasje og balansert ventilasjon. Moderne kjgkken
fra HTH med integrerte hvitevarer. Kjgkkenet ligger i en dpen Igsning
mot stuen som har skyvedgr ut til en solrik sydvestvendt terrasse. | 2.
etasje finner du to gode soverom, samt et moderne baderom. Her kan
du pakke med deg tingene dine og flytte rett inn! Det medfglger
parkeringsplass og utvendig bod.

Denne boligen passer perfekt for urbane mennesker, enten alene, i par
eller om dere er en liten familie! Her har du fordelen av & bo i et
barnevennlig og trygt boligomrade i ytterkanten av Stange sentrum,
samtidig som du har flotte turmuligheter i omrédet.
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Om eiendommen

Om boligen
Arealer totalt

BRA -i: 60 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 65 m?
TBA: 24 m?

Rekkehus

1. etasje

BRA-i: 30 m2

Beskrivelse: Kjgkken, stue, trapp og bod.

TBA: 24 m?
Beskrivelse: Terrasser.

2. etasje
BRA-i: 30 m2
Beskrivelse: Gang/trapp, 2 soverom og bad/vaskerom.

Utvendig bod
BRA-e: 5 m?
Beskrivelse: Utvendig bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal er malt med laser.

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/dpent areal) - Arealet av terrasser, dpne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
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opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid
med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
under punktene «Standard» og/eller «Ferdigattest/brukstillatelse».

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for sameiet pa ca. 10 397,4m?>. Fellesarealer bestar av plen med
beplantning og lekeapparater. Gruslagt gardsplass med parkering.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Rekkehuset ligger i et rolig og nyetablert boligfelt i Navneberget, rett utenfor Stange
sentrum. Fine tur og- friluftsomrader i naermiljget. Det er i overkant av 1 km til Stange
sentrum, med de fleste fasiliteter og servicetilbud. Knutepunkt for kollektiv transport i
sentrum, ogsa med togstasjon. Kort gangavstand til Navneberget barnehage, ca. 1,7
km til Stange barneskole, ca. 1,9 km til ungdomsskole og ca. 1,1 km til Stange
videregaende skole.

Bygningssakkyndig
Hoberg Takst

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Stept plate pa mark, yttervegger i bindingsverk med liggende panel, pulttak av

trekonstruksjoner, tekket med asfaltpapp.

Utvendig bod i fellesanlegg med stgpt plate pa mark, med liggende panel og pulttak
tekket med asfaltpapp. Takrenne og nedlgp i stal. Biloppstillingsplass.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Arild Hoberg.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG).

Myrvangvegen 72



6

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (vesentlige avvik) for falgende
bygningsdeler-/komponenter:

* Balkonger, verandaer og lignende: Det ble registrert hgye fuktverdier i stolpene som
holder takkonstruksjonen over inngangspartiet. Det er grunn til overvakning av denne
konstruksjonen. Normalt periodisk vedlikehold ma paregnes. Hgye fuktverdier i stolper
inngangsparti.

Det er ikke gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for noen bygningsdeler-/
komponenter.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklzeringen ikke bemerket noe.

Innhold
Enderekkehus med innhold over to plan.

Boligen inneholder:
1. etasje: Kjokken, stue med utgang til terrasse, samt bod under trapp.
2. etasje: Gang/trapperom, 2 soverom og bad/vaskerom.

| tillegg disponerer boligen en parkeringsplass og en utvendig bod pa 5m2.

Standard

Takstmann sin overordnet faglig vurdering av eiendommen:

Boligen fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket behov for bygningsmessige
strakstiltak, utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises det til beskrivelser for de enkelte
bygningsdeler i tilstandsrapporten.

Innbo og lgsgre

Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kjgkkenet er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger i handelen.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband

Sameiet har opprettet et abonnement for TV og internett hos Telenor. Abonnementet
gir sameiet sveert gunstig prisreduksjon i forhold til private avtaler. Kostnadene er
inkludert i felleskostnadene i sameiet.

Parkering
Parkering skjer ellers pa felles parkeringsomrader.

Det er avsatt 1,3 plasser pr. boenhet. Det er ikke tillatt & parkere foran boder, eller
inngangsdgr over natten. Det er ikke tillatt & parkere langs husvegg der det er
innkjgring i naerheten. Dette grunnet utrykningskjgretgy om dette skulle forekomme.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med ved og elektrisitet. Vedfyring med peisovn i stuen. Elektrisk
oppvarming med panelovner pa soverom i 2. etasje, samt gulvvarme i 1. etasje og pa
baderom i 2. etasje. Boligen har ogsa Flexit balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinner fra 2015.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 550 000

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjorde totalt ca. kr. 25 445,38,-i 2023. | disse inngikk
eiendomsskatt, renovasjon, feie- og tilsynsgebyr, samt vann- og avlgpsgebyr. Avgiftene
vil variere som fglge av forbruk og eventuelle endringer av gebyrer/avgifter.
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For 2024 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
* Abonnementsgebyr vann og avlgp: Kr. 2 102,50,-

* Forbruk vann: Kr. 46,80,- per kubikk

* Forbruk kloakk: Kr. 67,13,- per kubikk

* Renovasjon: Kr. 4 356,- (middels beholder - 140 liter)

* Feie- og tilsynsgebyr: Kr 881,- (feiing 1 pipelgp hvert 2 ar)

* Eiendomsskatt: Kr. 5 223,-

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler. Stgrrelse pa
renovasjonsavgift avhenger av stgrrelse pa dunk(er). Feie- og tilsynsgebyr avhenger av
hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene
normalt justeres/reguleres arlig.

Diverse
Det elektriske anlegget har ikke blitt kontrollert av DLE (Det lokale eltilsyn) siden
anlegget var nytt. Kontroll kan forventes i 2035.

Feiing ble utfgrt siste gang i 2022. Tilsyn ble sist gang utfgrt i 2021, uten palegg om
utbedringer. Det tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye installasjoner
og/eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.

Formuesverdi primaer
Kr 691 184,- per 31.12.2022.

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 626 499,- per 31.12.2022.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Sameierbrok
60/2200

Felleskostnader inkluderer
Kr. 1 809,- per maned.

Felleskostnader inkluderer:
TV og bredband, felles bygningsforsikring, leasing robotklipper, sngbrgyting/strging,
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drift og vedlikehold, forretningsfgrsel og styrehonorar.
Herav:

Kr. 949,- Felleskostnader

Kr. 584,- TV/bredband

Kr. 226,- Forsikring

Kr. 50,- Vedlikehold

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnadene varierer over tid, og justeres normalt
etter sameiets faktiske kostnader.

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Sgnderhagen 3 & 4

Organisasjonsnummer
916257341

Om sameiet

Sameiet Sgnderhagen 3 & 4 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 916 257 341, og bestar av 33 boligseksjoner.
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Formalet med sameiet ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av
fellesanelgg og fellesareal samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har per salgsoppgavedato ingen registrerte lan.

Forkjgpsrett
Ingen forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets inntekter var i 2023 til sammen kr. 700 401,-.
Sameiets kostnader var i 2023 til sammen kr. 7697 305,-.
Dette ga et positivt arsresultat i 2023 pa kr. 4 377,-.

Sameiets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) var per
31.12.2023 kr. 329 095,-.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at godkjennelse blir gitt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.
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Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Dyrehold

Det er tillat & holde husdyr med mindre husdyret er til sjeanse eller ulempe for andre

sameiere. Det gjgres oppmerksom pa at denne type boform (leilighet) ikke egner seg
for hold av mange/flere dyr. Det gjgres ogsa oppmerksom pa at det er bandtvang pa

sameiets eiendom.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 96, bruksnummer 261, seksjonsnummer 19 i Stange kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste heftelser (dokument) vil falge med eierseksjonen:

* Seksjonering, tinglyst den 20.11.2014, dagboknummer 1015658. Opprettet seksjoner:
SNR: 19. Formal: Bolig. Sameiebrgk: 60/2200.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest for oppfgring av 9 boliger (Myrvangvegen 56-72) i 2015.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse synes a vaere i samsvar
med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp

Adkomst til sameiets eiendom fra offentlig vei. Bygningsmassen er tilknyttet offentlig
vann- og avlgpsnett via private stikkledninger. Eier har selv ansvar for de private
stikkledningene.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes ogsa av mindre reguleringsendring for Sgnderhagen B7 fra
2013 hvor 5m2 av eiendommen er regulert til friomrade og 6m?2 av eiendommen er
regulert til uteoppholdsareal. Eiendommen omfattes ogsa av mindre
reguleringsendring for "Sgnderhagen B6 og B14" fra 2013. Reguleringsformal for
eiendommen er konsentrert smahusbebyggelse (225m?, 225m?, 225m?, 225m?, 482m?
og 1 302m2), turdrag (1 311m?2), kjgreveg (17m?), gvrige kommunaltekniske anlegg
(136m?2), parkeringsplasser (1 585m?2 og 747m?), uteoppholdsareal (3 630m?), samt
gangveg/gangareal/géagate (277m?).
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Det er ogsa reguleringsplan under arbeid som bergrer eiendommen. Planlegging
igangsatt av "Omraderegulering for Navnetberget og Roa", id: 356. Boligfeltet er
fortsatt under utvikling og det ma forventes ytterligere utbygging i omradet.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Stange kommune 2023-2035, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til ndvaerende bebyggelse og anlegg (9 081m?) og bla/
grennstruktur (1 316m?2). Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen ligger i et omrade
med krav om felles planlegging, mens 1 316m? av eiendommen ligger i grgnn
hensynsone for stgy (H230) og 78m?2 av eiendommen ligger i hensynsone for flomfare
(H320_2).

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Det er begrensninger ved korttidsutleie av eierseksjoner, jf. eierseksjonslovens §
24. Eiendommen star i matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Iht. sameiets vedtekter ma leietaker av seksjon meldes til styret for godkjenning. Ved
utleie paligger det den enkelte sameier a gjgre nye leietakere kjent med vedtekter og
ordensregler.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav. De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav nmot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp; jfr. lov om
eierseksjoner.

Kommentar konsesjon

Erverv av seksjonen er konsesjonsfritt, men eierseksjonsloven setter som begrensning
at man ikke kan kjgpe eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Kommentar odelsrett
Ikke relevant for dette salgsobjektet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 550 000 (Prisantydning)

Omkostninger

63 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

64 990 (Omkostninger totalt)
75 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
78 190 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 614 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 625 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 628 190 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Myrvangvegen 72

13



14

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr 14 000 000,-. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Selger har utarbeidet en egenerkleering (vedlagt i salgsoppgaven) og som kjgper ma
gjere seg kjent med fgr budgivning. Se ogséa punktet "Sammendrag selgers
egenerkleering”.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr 39.000,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-), oppgjgsrshonorar (kr 6.250,-),
markedspakke (kr 20.000,-), sk eiendomsregister og elektronisk tinglysning (kr
2.190,-) samt innhenting av opplysninger og tinglysing av sikringsobligasjon (kr
15.000,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og
oppgjershonorar dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
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oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Sindre llseth Heia
Eiendomsmegler
sindre.ilseth.heia@aktiv.no
TIf: 91595510

Aktiv Eiendomsmegling Hamar AS, Strandgata 61
2317 Hamar
TIf: 625 55 820

Salgsoppgavedato
02.12.2024

Myrvangvegen 72
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Et moderne enderekkehus fra 2015 med innhold over to plan. Du gnskes velkommen inn via et overbygget inngangsparti med
en koselig terrasse Montert utebelysning, stikkontakt og ringeklokke pa veggen.
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Rekkehuset ble bygd i 2015 og holder en gjennomgaende god standard med bla. gulvvarme i hele 1. etasje og balansert
ventilasjon.

Beliggenheten pa enden med store vindusflater mot tre ulike himmelretninger sgrger for rikelig med naturlig lys.
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Her kan du pakke med deg tingene dine og flytte rett | hjgrnet av stuen er det moderne vedovn som bade gir
inn! god varme og bidrar til ekstra hygge.

A

Stuen er det naturlige oppholdsrommet i boligen, og er et lyst og fint rom.
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Terrassen har impregnerte terrassebord pa gulv, levegg og uttrekkbare levegger, samt hekk mot fellesarealene. Det er ogsa
montert utebelysning og stikkontakt.
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Stuen er enkel @ mgblere med sofa med salongbord, mediemgblement og tv, samt et spisebord i tilknytning til kjgkkenet.
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Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinner som sgrger for et godt inneklima.
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ial apen lgsning med stuen.
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Kjokkenet ligger i en
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Moderne HTH-kjgkken fra 2015 med en praktisk kjgkkengy som sgrger for god skap- og benkeplass.
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A
Innredningen har lyse glatte fronter og laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Praktisk med takhgye overskap med
belysning under.
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Kjokkenet er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer som medfglger i handelen. Det er ogsa montert komfyrvakt og
vannstopper.
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Under trappen er det en praktisk innvendig bod med ytterligere oppbevaringsplass.
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I boligens 2. etasje finner du to gode soverom, samt et moderne bad/vaskerom.
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Pa soverommet har du naturlig plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt god oppbevaringsplass i medfglgende
garderobeskap.
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Soverom 2 er et lyst og fint rom som i dag er innredet som et barnerom. Rommet passer ogsa fint som et gjesterom
kombinert med kontor.

Soverommet har en stor vindusflate som slipper inn rikelig med naturlig lys. Alle vinduene i boligen har 3-lags isolerglass fra
2015, og fine brede vinduskarmer for planter og dekor.
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Boligen har et lyst og moderne bad/vaskerom fra byggearet 2015. Baderommet har vatromsbelegg pa gulv med gulvvarme,
lye vatromsplater pa veggene og balansert ventilasjon.
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Tidlgst servantskap med glatte lyse fronter og ovenpaliggende servant, speilskap med belysning over, samt ekstra hgyskap
ved siden av.

Baderommet er ogsa utstyrt med dusjhjgerne med innfellbare glassdgrer og gulvmontert toalett. Plass og opplegg for
vaskemaskin i praktisk Igsning med skap over.
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I tillegg disponerer boligen en parkeringsplass og en utvendig bod pa 5m2.
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Denne boligen passer perfekt for urbane mennesker, enten alene, i par eller om dere er en liten familie!

o

Fellesarealer bestar av plen med beplantning og lekeapparater. Her har du fordelen av a bo i et barnevennlig og trygt
boligomrade i ytterkanten av Stange sentrum, samtidig som du har flotte turmuligheter i omradet.
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1. etasje

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

VERANDA

SPISESTUE

5 KIOKKEN

Myrvangvegen 72
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2. etasje

SOVEROM
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Salg

Myrvangvegen 72
2335 Stange

Energimerke

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik
Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Bukkholtvegen 60
Takstmann Stange 2335

Arild Hoberg 91829037 HOBERE BMTF

Dato: 27/11/2024 arild@hobergtakst.no
Sl TAKST

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/14




EIERSKIFTERAPPORT™

agber bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
ilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
orten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

VGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjopers undersekelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfores ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hoyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfores inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersokelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfort og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesokt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjore seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, skonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig for tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & oke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfort i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:
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EIERSKIFTERAPPORT™

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfort.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som nedvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vaere at bygningsdelen er:
Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenverende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* X X X X X X ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pd TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formélet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersokt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan vaere:
* Snedekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 1u

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:96, Bnr: 261

Hjemmelshaver: Janne Lagmannsveen Hagen og Stian Kristiansen
Seksjonsnr: 19

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: Fellestomt 10397,4m2 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlep: Offentlig

Regulering: Reguleringsbestemmelser ble fremlagt.
Offentl. avg. pr. ar: Kr. 25767,- 12023

Forsikringsforhold:

Innbo: Fremtind Lo faver

Ligningsverdi: Kr. 691 184,- 2022
Byggeir: 2015
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 26. nov. 2024.
Forutsetninger: Ca. 5 grader skyet og regn.
Oppdragsgiver: Janne Lagmannsveen Hagen og Stian Kristiansen

Tilstede under befaringen:
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EIERSKIFTERAPPORT™

/ Fuktmailer benyttet: Protimeter MMS3

MTEN:

t tomt med plen, fellesarealer bestar av plen med beplantning og lekeapparater. Gruslagt gardsplass med parkering.

BYGGEMETODEN:
Stept plate pa mark, yttervegger i bindingsverk med liggende panel, pulttak av trekonstruksjoner, tekket med asfaltpapp.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstér i god stand. Det ble ikke avdekket behov for bygningsmessige strakstiltak, utover normalt vedlikehold. Forevrig vises
det til beskrivelser for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:

Oppvarming med varmekabler i 1-etasje og bad/vask i 2-etasje, peisovn i stue og panelovner i 2-etasje. Flexit balansert
ventilasjonsanlegg.

Reykvarslere i begge etasjer.

Skjermvegger pa terrasse.

DOKUMENTKONTROLL:

Folgende dokumenter ble fremlagt:

- Byggetegninger.

- Ferdigattest.

- Vedtekter for sameiet Senderhagan.

- Seksjonering snr. 19 - 21.

- Dokumentasjon vedr. el. arbeider med samsvarserklaring, er lagt inn pa boligmappa.
- Rapport fra Hedmarken Brannvesen. (ingen anmerkninger)

- Innkalling til arsmete 2024

- Protokoll for ordineert drsmete i Sameiet Senderhagen 3&4 - Referat fra arsmotet 2024 i sameiet Senderhagan 3 & 4.
- Husordensregler Sameiet Senderhagen 3 & 4

- Grunnvedtekter for Sameiet Senderhagen 3 & 4

- Protokoll ekstraordinzert sameiermete Senderhagan 3 & 4.

- Reguleringsbestemmelser for Senderhagan.

- Forslag til endring, reguleringsplan for Senderhagan.

- Grunnkart.

- Eiendomskart.

- Kommuneplankart.

- Matrikkelrapport.

- Nabolagsprofil.

- Kommuneplan, Arealdel 2023 - 2035.

- Planopplysninger.

- Reguleringsplankart.

- Tegnforklaring reguleringsplankart.

- Utskrift grunnbok.

- Ledningskart vann og avlep.

- Info. vedr. vann og avlep.

- Vegstatuskart.

- Ortofotorapport for eiendom 3413 - 96/261 - Oversiktskart for eiendom 3413 - 96/261

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger bestar i hovedsak av malte slette flater utenom bad/vask som har vatromsplater.
Himling bestar av malte slette flater.
Gulv bestar i hovedsak av Vinyl utenom bad/vask og bod under trapp som har vatromsbelegg. Tretrapp med malt rekkverk.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Ingen spesielle merknader.

FORMAL MED ANALYSEN:
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-
VELIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
en vesentlige endringer etter byggeér iflg. eier.

AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt
rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn nedvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé veere tilgjengelig, slik
at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhorer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet
og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling
gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift
eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfort mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at standarden
er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-¢ BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1-etasje 30 28 2
2-etasje 30 30
Terrasse 24
SUM BYGNING 60 24 58 2
SUM BRA 60

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-¢ BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Utvendig bod 5 5
SUM BYGNING 5 5
SUM BRA
BRA-i:

1-etasje: Kjokken, stue , trapp og bod.
2-etasje: Sov x 2, gang, bad/vaskerom og trapp.

BRA-e:
Utvendig bod.

MERKNADER OM AREAL:
Areal er malt med laser.
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bod i fellesanlegg med stopt plate pa mark, med liggende panel og pulttak tekket med asfaltpapp. Takrenne og nedlep i stal.
ingsplass.

SJE / UTHUS:

dig bod i fellesanlegg med stopt plate pd mark, med liggende panel og pulttak tekket med asfaltpapp. Takrenne og nedlep i stal.
oppstillingsplass.

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til, eller ekonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For narmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Arild Hoberg

Takstmann og Murmester med 40 ars erfaring fra nybygg, rehabilitering, tilstandsvurdering og kalkulasjon

27/11/2024

Arild Hoberg
1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist avskallet puss som forer til at isolasjonen har blitt eksponert.
Det er ikke pévist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Byggegrunn er ukjent. Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkenivé og ikke er tilgjengelig for
inspeksjon. Det ble kun foretatt utvendig inspeksjon av boligen for & se etter tegn til setninger og avvik i
konstruksjonen. Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell
besiktelse. Det kan vere flere forhold under bakkenivé (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt, etc.) som kan ha negativ
betydning.
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r: Pa befaringsdagen ble det ikke registrert tegn til setninger og avvik i konstruksjonen, pa

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.
Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Merknader: Terrengfall ble visuelt undersokt.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pd vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfort stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger oppfort som bindingsverk.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Merknader: Utvendige flater av malt liggende trepanel. Kledningen ble visuelt undersekt og kontrollert pa
kjente utsatte steder og fremstar i god stand. Det registreres luftespalte i underkant av kledningen med museband.
Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser med behov for tiltak.

3. Vinduer og ytterderer

3.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pévist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Derer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 3-lags isolerglass, inngangsder og verandader med 3-lags isolerglass og ramme av tre fra 2015.
Merknader: For a avdekke punktert glass kreves rett lys og temperatur.

Det ble ikke pavist feil eller mangler, utover generelt vedlikehold.
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4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
r ikke pavist svanker/svai i menet.

ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.

t er ikke pévist rateskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomforinger.

Det er pavist ventilering/lufting.

Pulttak av trekonstruksjoner, med gesimsbeslag. Visuelt undersekt fra bakkeplan. Konstruksjonen fremstar stabil pa
befaringsdagen. Det ble ikke avdekket nedbeyninger, eller synlige svekkelser ved konstruksjonen. Taket er tekket med
en type asfalt papptekking.

Stélpipe er montert pa yttervegg.

Det er ingen gjennomforinger gjennom tak.

Merknader: Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser ved taktekkingen, som kan ha negativ innvirkning pa
bygningen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & veere i fra

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Undertaket er fra byggear.
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Merknader: Undertak ikke mulig & underseke uten destruktive inngrep.
Gesimsbeslag, takrenner og nedlep i metall.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Det er pavist ventilering av yttertaket.

Det er ikke loft pa denne konstruksjonen.
Dette er en tett konstruksjon med lufting over isolasjonen uten gjennomforinger.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.
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7. Vatrom

7.1 Bad/vask
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vatromsplater pa vegg, malt glatt himling. Innredning med glatte fronter, heldekkende servant med 1- greps

blandebatteri, speil med lys, vegghengt skap, dusjhjerne med glassderer, 1-greps blandebatteri, toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen.

Merknader: Ingen feil eller mangler ble registrert.

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pévist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
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ikke pavist knirk i gulvet.
ist tilfredsstillende heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
pavist flekker eller andre skader.

o

sbelegg pa gulv med varmekabler i gulv.

Merknader: Det ble registrert tilstrekkelig fall pa gulv fra topp slukrist i dusj til gulv ved terskel.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2015

Det er ikke pévist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjore sluk.

Det er ikke pévist tegn pa feil utforelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfort.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktoy.

Vatromsbelegg som er montert opp pa vegg bak vatromsplater, og ned i sluk med klemring.

Merknader: Det ble boret hull i i tilstetende rom og fuktkontrollert med egnet kontrollutstyr, uten a registrere for hoye
fuktverdier.
Det ble ikke registrert feil eller mangler utover vanlig bruksslitasje.

8. Kjokken

Il!l 8.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2015

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjoleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pévist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate.

Oppvaskkum med 1- greps blandebatteri og avlepsrer av plast.

Kokeplate med induksjon, integrert komfyr, oppvaskmaskin, kjel og fryseskap.
Avtrekksvifte med kullfilter over kokeplate. Vann stopp med varsling og komfyrvakt.

Merknader: Kjokkenet fremstédr i god stand, og som forventet i forhold til bruksslitasje.
Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran, ved visuell besiktigelse.

9. Rom under terreng

9.1.1 Veggenes og himlingens overflater
Bygningsdelen eksisterer ikke.
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9.1.2 Gulvets overflate

ingsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10. VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avlepsrer

Innvendige vann og avlepsrer er fra 2015

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, ssmmenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlepskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlepssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Avlep: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Reor-i-ror system med fordelerskap i bod under trapp, der lekkasjevann ledes til sluk.
Stoppekran er plassert i bod under trapp, testet og fungerer som den skal.
Brannslange er plassert i bod under trapp.

Vatromsbelegg pa gulv med fall til sluk.

Merknader: Dokumentasjon pa anlegget ble fremlagt.
Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser fra vann eller avlepsror

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2015

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder er plassert i bod under trapp, hvor det er vatromsbelegg med fall til sluk.

Merknader: Ingen avvik ble registrert.
10.3 Vannbéren varme
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10.4 Varmesentraler

esentralanlegget var nytt i
Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i 2015
Det var sist inspisert i ikke oppgitt
Det var rengjort i Ikke oppgitt

Anlegget ble sist fornyet i Ikke oppgitt
Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Flexit balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner fra 2015.
Ventilasjonsaggregatet er plassert i skap pa kjokkenet.
Alle innvendige derer har flat terskel som forer tilluft inn i rommet.

Merknader: Filter blir skiftet to ganger i aret iflg. eier.
Iht. vedlikeholdsskjemaet skal viftene rengjores minst en gang pr. ar.
Generelt vedlikehold, se vedlikeholdsskjemaet.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering

11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Naér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomforte tilsyn sist i Ukjent

Det elektriske anlegget ble installert i 2015

I folge eier/oppdragsgiver har det ikke vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I folge eier/oppdragsgiver loses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnforinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.
I folge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaering.
Det er fremlagt samsvarserklaering.
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ap med automatsikringer med kursoversikt, plassert i bod under trapp.
inger i skap pa utvendig vegg.

knader: Det ble ikke avdekket lose ledninger i boligen, eller andre visuelle feil eller mangler.

arserklering ble fremlagt og ligger pa boligmappa, og i sikringsskapet.

okale el.tilsynet (DLE) har tilsyn hvert 204r iht. direktoratets bestemmelser.

ormal levetid for elektrisk anlegg for utskifting er 20 - 40 ar.

Teknisk tilstand pé det elektriske anlegget er ikke vurdert, da det ber utferes av en fagkyndig pa omradet.

Vi anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte

VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklaringsskjema er levert for oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesokt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

- Rekkehus med utvendig bod. Fellesutgifter sameie kr.1809,- /mnd., som skal dekke forsikring av bygget, vedlikehold,
internett, tv, broyting og sparing iflg. eier.
- Feiing ble utfort 14.09.2022, ingen avvik ble registrert.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:
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¢

| TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

Hoye fuktverdier i stolper inngangsparti.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Hamar

Oppdragsnr.

1213240207

Selger 1 navn Selger 2 navn

Stian Kristiansen Janne Lagmannsveen Hagen

Myrvangvegen 72

Poststed
STANGE 2335

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind forsikring/lo faver |
Polise/avtalenr. | 2774809 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SK, JLH
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: SK, JLH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Myrvangvegen 72 - Nabolaget Stange sentrum/Navneberget - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Navneberget 7 min %
Linje B23, 672, 673, 686 0.5km
8@ Stange stasjon 20 min #
Linje RETO, RET1 1.5km
X Oslo Gardermoen 49 min &
Skoler
Stange skole (1-7 kl.) 23 min %
373 elever, 26 klasser 1.7 km
Stange ungdomsskole (8-10 kl.) 26 min %
200 elever, 10 klasser 1.9 km
Stange videregaende skole 15 min %
550 elever, 23 klasser 1.7 km
Jensberg landbruksskole 8 min &
219 elever, 6 klasser 6.5 km

Opplevd trygghet

* Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

23.5%

19 %
21.2%

159 %
15.1%
14.5%

6.2 %
72 %

5@
_— .I
.I Em
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

38.3%

35.8%
38.9%

&°
o
IN]
F N

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

54 %
183%

1

Omrade Personer Husholdninger
. Stange sentrum/Navneberge... 1 521 804
Il Stange 3173 1624
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Navneberget barnehage (1-5 ar) 10 min %
51 barn 0.8 km
Nerby barnehage (1-5 ar) 20 min #
120 barn 1.5km
Enerhaugen barnehage (1-5 ar) 6 min &
45 barn 2.7 km
Dagligvare
Coop Mega Stange 21 min &
Post i butikk, PostNord 1.6 km
Rema 1000 Stange 22 min &
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2.Tog
K 3. Géende
«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100
v Kvalitet p4 barnehagene
““ Veldig bra 86/100
s Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100
Sport
@ Roa ball-lgkke 8 min %
Ballspill 0.6 km
@ Stangehallen 11 min %
Aktivitetshall, friidrett, squash 0.8 km
& Stangehallen treningssenter 11 min %
& FRES Fitness Stange 21 min %
Boligmasse

B 49% enebolig
B 35% rekkehus
B 15% annet

Varer/Tjenester
Vikasenteret 11 min &
10 Apotek 1 Stange 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 15%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 46%
I Stange sentrum/Navneberget
B Stange
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du ensker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.

63



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Myrvangvegen 72 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2335 STANGE Saksbehandler: Sindre llseth Heia
Telefon: 91595510
Oppdragsnummer: E-post: sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



