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Langveien 11, 6509 KRISTIANSUND N

Koselig loftsleilighet med balkong
og utsikt, midti hjertet av
Kristiansund!




Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Ulla Eriksen Nystoyl

Mobil 913 25 599
E-post  ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

Aktiv Kristiansund
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N.

TLF. 400 04 565

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Langveien 11

Kr 790 000,-

Kr21 100,

Kr811 100,

Kr 800,

Andreas Bersas Strom

Eierseksjon
Eierseksjon
1948

42/42 kvm
402.4 m?

0

1

Gnr. 1,bnr. 16
5
1601250104

Koselig loftsleilighet med
balkong og utsikt, midti
hjertet av Kristiansund!

Velkommen til en koselig og lettstelt leilighet med flott beliggenhet i
Langveien i Kristiansund sentrum. Her bor du med umiddelbar
naerhet til butikker, kafeer, kultur og alt byen har a by pa,- perfekt for
deg som vil bo sentralt og urbant. Leiligheten har en smart og effektiv
planlgsning med entré, sovealkove, bad og en lys stue med &pen
kjokkenlgsning. Fra stuen har du direkte utgang til en hyggelig
balkong, hvor du kan nyte sol og byliv fra din egen lille oase. Store
vindusflater og skratak gir en luftig og sjarmerende atmosfeere. Dette
er et ideelt hjem for fgrstegangskjgpere, studenter eller pendlere som
@nsker en praktisk og sentral bolig med alt innen rekkevidde.




Innhold
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Tilstandsrapport . ... ... 28
Egenerklaering .. ... 49
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 42 m?

BRA totalt: 42 m?
TBA: 2 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 42 m?

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
2 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal.
Areal for balkong er medtatt med 2 m2.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk.

Veer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr
om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Det er fremlagt tegninger fra 1948 som er stemplet fremlagt i kommunens
arkiver. Det er opplyst om at det er utstedt brukstillatelse fra 1950, tegninger stemmer
ikke med dagens bruk av leiligheten ved at det er etablert et soverom i loftsetasjen.
Seksjonerings tegninger fra 1990 som er stemplet fremlagt regnes ikke som godkjente
og byggemeldte tegninger.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
402.4 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plen og
gruset parkeringsareal.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i Langveien i Kristiansund sentrum, med umiddelbar naerhet til alle
fasiliteter byen kan by pa.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig vei.
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av sentrumsbebyggelse, med blanding av naering,
forretninger og bolig.

Barnehage/Skole/Fritid
Man har kort avstand til de fleste skoler og barnehager i omradet. Umiddelbar naerhet
til sentrum med alle sentrumsfasiliteter og kort vei til bade kultur- og fritidstilbud.

Skolekrets
Allanengen barneskole og Atlanten ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Kort vei til busstopp i Langveien, og ellers har man bade sundbat- hurtighat og kyst-/
hurtigrutekai i Kristiansund sentrum.

Bygningssakkyndig
Ra&d Eiendomstakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har en takkonstruksjon med saltaksutforming, tekket med skiferstein.
Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon, og det er tilgang til kneloft fra leiligheten.
Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk med utvendig stdende kledning.
Leiligheten har etasjeskille av trevirke. Vinduer i leiligheten er malte trevinduer med
2-lags isolerte glass i vegg, samt 2-lags isolerte Velux-vinduer i taket. Ytterdgren er en
malt dgr av trevirke, og balkongdgren er en malt dgr av trevirke med 2-lags isolerte
glass.

Langveien 11



Det er etablert en balkong pa fasaden med tilgang fra stuen. Balkongen er tekket med
glassfiber/polyester behandlet med topcoat og har et tett rekkverk med toppbord.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert skjoldmerker pa takstol ved pipestokken. Ved bruk av fuktindikator
bemerkes skjoldmerkene som tgrre pa befaringsdagen.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Leiligheten har noe skjevheter over gulvoverflatene som ikke er unormalt for eldre
bygninger.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgren fra soverommet tar i gulvet.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning
fra varmtvannstank.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Varmtvannsberederen er plassert i et rom uten sluk, vannstoppsystem eller annen
kompenserende Igsning.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja
Anlegget er utfgrt som apent og lukket anlegg med automatsikringer. Det er
sannsynligvis fra byggear med. Det er ikke fremlagt dokumentasjon. Sikringsskapet
mangler deksel. Anlegget bgr kontrollers hvert 5. ar. Det anbefales at deksel monteres
i sikringsskap foran kabelinntrekk.(Tilgjengelige kabler)

- Vatrom - Etasje 3 > Bad > Overflater vegger og himling

Avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), l@sningen eller byggematerialet er uegnet.

Badet har paneler av trevirke montert i vatsonen, noe som ikke er egnet for omrader
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med hgy fuktbelastning.

- Vatrom - Etasje 3 > Bad > Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

- Vatrom - Etasje 3 > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring.

- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Kjgkken - Etasje 3 > Kjokken > Avtrekk

Avvik: Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Ventilatoren er ikke tilkoblet mekanisk avtrekks anlegg eller ventilasjonsrgr ut av
bygget, det ma apnes vinduer for at luften fra ventilatoren skal kunne trekke ut av
leiligheten.

Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - Etasje 3 > Bad > Ventilasjon

Avvik: Rommet har ingen ventilasjon

- Ingen ventilering utover apning av vindu.

- Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold

Avvik: Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Ja Brannslukkingsapparatet er fra 1996 og det er ikke utfgrt service eller kontroll etter
intervaller. Priskonsekvens er medtatt kun for innkjgp av 1 stk. tilsvarende skum eller
pulver slukke apparat.

Merknad fra bygningssakkyndige vedr. brannceller:

Leilighetene er ikke utfgrt med branndgr.

Det er pavist synlige tegn pa avvik i konstruksjonen som skal ivareta branncellene for
byggets boenheter. Eieren av et byggverk skal sgrge for & oppgradere sikkerhetsnivaet
i byggverket slik at det minst tilsvarer nivaet som fremkommer av de samlede kravene
gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 eller senere byggeregler.
Oppgraderingen kan skje ved bygningstekniske tiltak, andre risikoreduserende tiltak
eller ved en kombinasjon av slike. Oppgraderingsplikten gjelder sa langt den kan
gjennomfgres innenfor en praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme.

For mer informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen, se vedlagte
tilstandsrapport avholdt 17.09.2025 av Pal Rune Meek og Lars Ole Torvik. Alle
interessenter oppfordres til 3 gjgre seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt i 2014.
Eier har ikke bodd i boligen siste 12 mnd.
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6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Svar: Ja
Beskrivelse: Tidligere ikke tett rundt pipelgpet, var tilkomst av vann fra tak rundt pipe.
Utbedret med pipehatt

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? Svar: Ja

Beskrivelse: Ikke peis vedfyring i leilighet, men det er meldt at feieluke er for lavt til
gulvet samt mangler rist i pipelgpet

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: Lagt merke til skjeveguly, huset er fra rundt 1947

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tilstandsvurdering er gjennomfgrt av ekstern takstmann

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld? Svar: Ja

Beskrivelse: Felleskostnaden ble gkt i 2025, det har vaert snakk om a utbedre fasade,
men ikke fatt beskjed om noe gkte kostnader knyttet til dette.

Innhold

3. etg: Entré/ gang, bad, kjgkkenkrok, sovealkove og stue med utgang til balkong.
(Leiligheten er byggemeldt som en 1-romsleilighet. Rommet som benyttes som
soverom er ikke godkjent som eget soverom)

Standard

Kjgkken:

Kjokkenet har laminat pa gulvet, malte plater pa veggene og malte tak-ess plater i
himlingen. Det er en farget kjgkkeninnredning over to vegger med underskap og
skuffer i glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med en nedfelt dobbeltvask.
Kjgkkenet er utstyrt med ventilator. Hvitevarer som frys/kjgleskap, stekeovn og micro
ovn er pa kjskkenet. Vedr. hvitevarer se pkt. "Igsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad:

Baderom med fliser pa gulv og paneler av trevirke pa vegger og i himling. Gulvet har
underliggende varmekabler. Badet er utstyrt med en lys baderomsinnredning med skap
i glatte/slette fronter, heldekkende servantplate med ett armatur, speil med belysning,
dusjkabinett, gulvmontert toalett og en elektrisk vifte. Det er malt ca. 7mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist. Badet har ingen ventilasjon utover
muligheten for & apne takvinduet.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat belagte gulv.
Vegger: Kledd med malte plater.
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Himling: Lagt med tak-ess plater og paneler av trevirke.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Leiligheten er utfgrt med synlige vannrgr som kobber.

- Avlgpsrgr: Leiligheten er utfgrt med synlige avlgpsrgr som plast.

- Ventilasjon: Leilighetens ventilasjon er basert pa naturlig lufting, med til-luft via
ventiler. Ventilasjonen fungerer ved sporadisk bruk av mekaniske vifter pa bad.

- Varmtvannstank: Leiligheten er utstyrt med en 120 liters varmtvannsbereder fra 1998,
som er plassert i kneloft ved badet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2000:

« Anlegget er fra ca. ar 2000 og utfgrt som skjult anlegg. Automatsikringer i
sikringsskap.

1998:
« Leiligheten er utstyrt med en 120 liters varmtvannsbereder som er plassert i kneloft
ved badet.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende regler.
Beboere i sentrum kan sgke om beboerparkering.

Polisenummer
Gjensidige 58389943

Radonmaling

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av radon. Det foreligger ikke
malerapport.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primarrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom)
er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor
veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjsper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler i gulv pa bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Boligen i Langveien 11 har energimerke G. Dette indikerer at bygningen er bygget under
eldre forskriftskrav enn dagens, og at den har et hgyt energiforbruk. Energimerket gir
en pekepinn pa at oppvarmingsutgiftene for boligen kan veere hgye. Fant ikke noe
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relevant informasjon om oppvarmingskarakteren i dokumentene.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 790 000

Kommunale avgifter
Kr 20 783

Kommunale avgifter ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr317 642

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1270 568

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien settes etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse av
boligeiendom, enten som primeerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og "kommunale avgifter”,
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
3/50

Felleskostnader inkluderer
Strgm fellesarealer, felles bygningsforsikring og avsetning til sparing for fremtidig
planlagt etterisolering og utskifting av bordkledning.

Arsregnskap 2024 og referat fra &rsmgte 2025 er vedlagt salgsoppgaven.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 800

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 16, seksjonsnummer 5 i Kristiansund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/1/16/5:

09.07.1946 - Dokumentnr: 300615 - Best. om adkomstrett
bestemmelse om opparbeidelse og vedlikehold.

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:1 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1947 - Dokumentnr: 300580 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om felles vegg

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:1 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 910860 - Opprettelse av matrikkelenheten
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Gjelder matrikkelenhet:

Knr:1505 Gnr:1 Bnr:16

OPPRETTELSE - FRADELT FRA UKJENT HOVEDBRUK.
EIENDOMMEN ER OPPRETTET F@R 1930

20.11.1990 - Dokumentnr: 305855 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 3/50

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 6 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for et 2 etasjes boligbygg av tre i Langveien 11, datert
28.02.1950.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for innflytting, datert 30.11.1948.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at planlgsningen ikke samsvarer med
byggemeldte tegninger fra byggedr, at det som i dag er innredet og brukt som soverom
ikke tilfredsstiller kravene til soverom. Rommet var en del av stuen pa
byggetegningene, og bruksendringen er ikke omsgkt og godkjent. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Blandet; bolig mv. og forhage

Eiendommen fglger reguleringsplan R-007 Kirkelandets sentrum (plan-ID R-007) og
R-178 Ny veiforbindelse: Konsul Knudtzons gt. - Sgrsund bro (plan-ID R-178). Planene
regulerer eiendommen til blandet formal med bolig og forhage, samt bolig og fortau..
07.01.1946 og 06.05.1986

Eiendommen fglger Kommunedelplan for Kristiansund sentrum, med ikrafttredelse
26.08.2021. | kommuneplanen er eiendommen avsatt til kombinert bebyggelse og

anlegg.

Det pagar arbeid med endring av Kommunedelplan for Kristiansund sentrum med
plan-ID K-201201. Planen har status som planforslag.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone for bevaring av kulturmiljp H570_236
Gjenreisningsbebyggelse og H570_1 NB!-omrade Kristiansund sentrum. Eiendommen
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er ogsa bergrt av red og gul stgysone i henhold til T-1442.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at
leiligheten leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

19 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

21 100 (Omkostninger totalt)
32 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
34 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

811 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

822 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
824 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 21100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag stort kr 30 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Fotograf

16 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
12 900 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger (for alle)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
5 370 Utlegg kommunale opplysninger

Totalt kr: 75 200

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Ulla Eriksen Nystayl

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

Langveien 11
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TIf: 913 25 599

Ansvarlig megler bistas av

Ulla Eriksen Nystayl

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

TIf: 913 25 599

Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, organisasjonsnummer 923171614
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Salgsoppgavedato
13.10.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

[@] Annet

(© Langveien 11, 6509 KRISTIANSUND N
(17 KRISTIANSUND kommune

# gnr. 1, bnr. 16, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 42 m? BRA-i: 42 m?

Befaringsdato: 17.09.2025 Rapportdato: 07.10.2025 Oppdragsnr.: 22462-1108 Referansenummer: JP8660

Autorisert foretak: Rad Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Pal Rune Meek

‘Rad Eienﬁ)égakst

% Fiendomstakst i

Norsk takst

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rad Eiendomstakst AS

Norsk takst

Rad Eiendomstakst bestar av 2 Takstingenigrer MNT og en Takstfullmektig MNT. Selskapets ansatte har lang praktisk bakgrunn fra bygg

og anlegg. Selskapet takserer og er sertifisert i Norsk Takst for omradene:
eSkadetaksering

eNaturskade (NP)

eSkjgnn

eVerditakst

*Bolig tilstand

eTaksering av naeringseiendommer

Rapportansvarlig

Pal Rune Meek Lars Ole Torvik

e

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
paal@raadeiendomstakst.no lars@raadeiendomstakst.no
47312 312 928 70 982

N Rad

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22462-1108 Befaringsdato: 17.09.2025
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Langveien 11, 6509 KRISTIANSUND N Rad Eiendomstakst AS ‘
Gnr1-Bnr 16 Bytesteinen1 |\ I I
1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22462-1108 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 3 av 21
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Gnr1-Bnr16
1505 KRISTIANSUND

Rad Eiendomstakst AS
Bytesteinen 1
6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22462-1108

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen ligger i Langveien i Kristiansund sentrum. Neerhet
til kommunale tjenester, handel og restaurantvirksomheter.

Takkonstruksjonen er av saltaks utforming og er tekket med
skifer stein. Vegg konstruksjonen er av bindingsverk med
utvendig staende kledning. Innvendig er leiligheten hovedsakelig
preget av laminat belagte gulv. Veggene er kledd med malte
plater. Det innvendige taket er lagt med tak-ess plater og paneler
av trevirke. Pa badet er gulvet belagt med flis. Veggene er kledd
med paneler av trevirke. Det innvendige taket er lagt med
paneler av trevirke.

Annet - Byggear: 1948

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjonen er av sperre konstruksjon. Fra leiligheten er det
tilgang til kneloft via luker pa bad og stue.

Leiligheten er utfgrt med malte trevinduer med 2-lags isolerte glass i
vegg og 2-lags isolert e Velux vinduer i taket.

Leiligheten er utfgrt med en malt ytterdgr av trevirke. For utgang til
balkong, er det en malt balkong dgr av trevirke med 2-lags isolerte
glass.

Det er etablert balkong pa fasaden med tilgang fra stue. Tekket med
glassfiber/polyester, som er behandlet med topcoat. Tett rekkverk
med toppbord.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er leiligheten hovedsakelig preget av laminat belagte gulv.
Veggene er kledd med malte plater. Det innvendige taket er lagt
med tak-ess plater og paneler av trevirke.

Leiligheten er utfgrt med etasjeskille av trevirke. Det er malt ca. 5
mm hgydeforskjell pa gulvet mellom stuen og gangen over en
lengde pa ca. 2 meter.

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for
stralevern og atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av
radon. Det foreligger ikke malerapport.

Leiligheten er utfgrt med en pipe av murstein. Leiligheten er ikke
utstyrt med peis ovn eller lignende.

Leiligheten er utfgrt med heltre dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Vatrommet er trolig oppfgrt nar teknisk forskrift fra perioden 1997-
2010 var gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid
utfgrt pa vatrommet.

Gulvet er belagt med flis. Veggene er kledd med paneler av trevirke.
Det innvendige taket er lagt med paneler av trevirke.

Badet har en lys baderoms innredning av skap i glatte/slette fronter.
Den heldekkende servant platen har ett armatur. Over er det hengt
et speil med belysning.

-Dusjkabinett

-Gulv montert toalett

- Elektrisk vifte

Gulvet er belagt med flis med underliggende varmekabler. Ukjent
membran/tettesjikt.

Rad Eiendomstakst AS ‘
Bytesteinen 1 k I I

6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Badet har ingen ventilasjon utover muligheten for a apne
takvinduet.

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt.
Hulltaking er en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate
fuktskader andre steder i rommet.

KIGKKEN G til side

Gulvet er belagt med laminat. Veggene er kledd med malte plater.
Det innvendige taket er lagt med malte tak-ess plater.

Det er en farget kjgkken- innredning som gar over to vegger.
Innredningen er av underskap og skuffer i glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat med en nedfelt dobbeltvask. Kjpkkenet er utstyrt med
frys/kjgleskap og stekeovn.

- Micro ovn

Leiligheten er utstyrt med en ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Leiligheten er utfgrt med synlige vannrgr som kobber.

Leiligheten er utfgrt med synlige avigpsrgr som plast.

Leilighetens ventilasjon er basert naturlig lufting. Ventilasjonen
fungerer ved sporadisk bruk av mekaniske vifter pa bad. Til-luft via
ventiler.

Leiligheten er utstyrt med en 120 liters varmtvannsbereder som er
plassert i kneloft ved badet.

Anlegget er fra ca. ar 2000 og utfgrt som skjult anlegg.
Automatsikringer i sikringsskap.

Leiligheten er utstyrt med r@ykvarsler og brannslukker.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet GA til side
Annet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er fremlagt tegninger fra 1948 som er stemplet fremlagt i
kommunens arkiver. Det er opplyst om at det er utstedt
brukstillatelse fra 1950, tegninger stemmer ikke meda dagens
bruk av leiligheten ved at det er etablert et soverom i
loftsetasjen. Seksjonerings tegninger fra 1990 som er
stemplet fremlagt regnes ikke som godkjente og bygge
meldte tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til

dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlige

myndigheter er oppfylt. Ved eventuell avhending av

10
eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers
g opplysningsplikt og

kjgpers undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av fast
eiendom, "Avhendingslova" av 3 juni 1992. nr 93. Besiktigelse
6 er
foretatt med de begrensninger som fglger av at bygningen er
megblert/utstyrt.
Takstmann er ikke kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i rapporten. Feil

2 eller
l mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold som
0 kan registreres visuelt, uten inngrep i bygningskonstruksjonen.
Alder er et symptom pa svikt i seg selv, og referansenivaet er fra
den gang bygningen ble oppsatt (relatert til
byggeforskriftene som var gjeldende ved oppfgrings
TG2: Awvik som ikke krever tiltak tidspunktet). Takstmann tar forbehold om skjulte feil og
TG2: Avvik som kan kreve tiltak mangler og
[ TG3: Store eller alvorlige awvik forutsetter at byggene er lovlig oppfgrt og godkjent slik som de
. . fremstod ved befaringen.
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt Eier av leiligheten var ikke tilstede ved befaringen og kunne ikke
bidra med videre informasjon om leiligheten pa
befaringsdagen. Det er kun leiligheten med tilhgrende balkong
som er areal malt. Tilhgrende boder er ikke oppmalt da det ikke

12

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pé utbedringskostnad er opplyst om det er boder tilhgrende leiligheten.
2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
1.5
Annet

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

05 @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold  til si

0 Vatrom > Etasje 3 > Bad > Ventilasjon a til si

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

9O

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
Tiltak over kr 300 000 F
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Oppdragsnr.: 22462-1108 Befaringsdato:  17.09.2025 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

o Vétrom > Etasje 3 > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

@ vatrom > Etasje 3 > Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Vatrom > Etasje 3 > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

@ Kjokken > Etasje 3 > Kjgkken > Avtrekk GA til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket angir boligens energistandard.Energimerket bestar av en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Energimerket symboliseres med et hus, hvor fargen viser
oppvarmingskarakter og bokstaven viser energikarakter.

For naermere beskrivelse se rapporten.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 22462-1108 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

ANNET

Byggear Kommentar

1948 Ifglge eiendomsverdi.no
Anvendelse

Boligformal

Standard

Takkonstruksjonen er av saltaks utforming og er tekket med skifer
stein. Vegg konstruksjonen er av bindingsverk med utvendig
staende kledning. Innvendig er leiligheten hovedsakelig preget av
laminat belagte gulv. Veggene er kledd med malte plater. Det
innvendige taket er lagt med tak-ess plater og paneler av trevirke.
Pa badet er gulvet belagt med flis. Veggene er kledd med paneler
av trevirke. Det innvendige taket er lagt med paneler av trevirke.
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Ref.
beskrivelse under konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt- jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er av sperre konstruksjon. Fra leiligheten er det
tilgang til kneloft via luker pa bad og stue.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert skjoldmerker pa takstol ved pipestokken. Ved bruk av
fuktindikator bemerkes skjoldmerkene som tgrre pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser av
konstruksjone. Dokumentasjon bgr innhentes om mulig.

Oppdragsnr.: 22462-1108

Befaringsdato: 17.09.2025
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Vinduer

Leiligheten er utfgrt med malte trevinduer med 2-lags isolerte glass i
vegg og 2-lags isolert e Velux vinduer i taket.

Dgrer

Leiligheten er utfgrt med en malt ytterdgr av trevirke. For utgang til
balkong, er det en malt balkong dgr av trevirke med 2-lags isolerte glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert balkong pa fasaden med tilgang fra stue. Tekket med
glassfiber/polyester, som er behandlet med topcoat. Tett rekkverk med
toppbord.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er leiligheten hovedsakelig preget av laminat belagte gulv.
Veggene er kledd med malte plater. Det innvendige taket er lagt med tak
-ess plater og paneler av trevirke.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Leiligheten er utfgrt med etasjeskille av trevirke. Det er malt ca. 5 mm
hgydeforskjell pa gulvet mellom stuen og gangen over en lengde pa ca.
2 meter.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Leiligheten har noe skjevheter over gulvoverflatene som ikke er
unormalt for eldre bygninger.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

LAY Radon

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av radon. Det foreligger
ikke malerapport.

Pipe og ildsted

Leiligheten er utfgrt med en pipe av murstein. Det er ikke montert
vedovn i leiligheten.

Innvendige dgrer

Leiligheten er utfgrt med heltre dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgren fra soverommet tar i gulvet .

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgren ma enten heves, slipes i bunnen eller kappes for a hindre skade
pa laminat gulvet.

VATROM

ETASIJE 3 > BAD

Oppdragsnr.: 22462-1108

Befaringsdato: 17.09.2025
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Generell

Vatrommet er trolig oppfért nar teknisk forskrift fra perioden 1997-2010
var gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfgrt pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med flis. Veggene er kledd med paneler av trevirke. Det
innvendige taket er lagt med paneler av trevirke.

Badet har en lys baderoms innredning av skap i glatte/slette fronter. Den
heldekkende servant platen har ett armatur. Over er det hengt et speil
med belysning.

-Dusjkabinett

-Gulv montert toalett

- Elektrisk vifte

ETASJE 3 > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene er kledd med paneler av trevirke. Det innvendige taket er lagt
med paneler av trevirke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Badet har paneler av trevirke montert i vatsonen, noe som ikke er egnet
for omrader med hgy fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Umalt panel bgr overflatebehandles eller byttes ut med fuktbestandige
materialer i vatsone for a redusere risikoen for fuktskader og rate i
konstruksjonen. Uegnede materialer i vatsone kan fgre til redusert
levetid og pkte vedlikeholdskostnader.

ETASIJE 3 > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser. Det er malt ca.7mm hgydeforskjell pa gulv
fra derterskel til topp sluk rist.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Avviket gir grunnlag for at konstruksjonen overvakes jevnlig. Som minste
tiltak er dgrterskelen hevet for a ivareta anbefalingen om en hgyde
forskjell fra topp terskel til topp sluk pd minimum 25 mm. Videre er det
installert dusjkabinett. Skal konstruksjonen oppna TG 0 eller TG 1 ma
avviket utbedres.

Side: 10 av 21
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ETASIJE 3 > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Gulvet er belagt med flis med underliggende varmekabler. Ukjent
membran/tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

 Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer.
Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

o Usikker lgsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge
ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og
fuktskader i underliggende konstruksjoner over tid.

¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt,
samt utfgre en grundig kontroll av sluk og tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og ikke-fagmessig
utfgrelse er gkt risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner,
som kan fgre til kostbare reparasjoner og redusert levetid pa
vatrommet.

Oppdragsnr.: 22462-1108
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ETASIE 3 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet har en lys baderoms innredning av skap i glatte/slette fronter. Den
heldekkende servant platen har ett armatur. Over er det hengt et speil
med belysning.

-Dusjkabinett

-Gulv montert toalett

- Elektrisk vifte

ETASIJE 3 > BAD

Ventilasjon

Badet har ingen ventilasjon utover muligheten for & dpne takvinduet.

Vurdering av avvik:

* Rommet har ingen ventilasjon

* Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.

o Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk fra vatrommet ut gjennom
yttervegg eller tak for 3 sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Manglende ventilasjon medfgrer gkt risiko for fuktskader, soppdannelse
og darlig inneklima.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

ETASIJE 3 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt. Hulltaking er
en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate fuktskader andre
steder i rommet.

KI@KKEN
ETASJE 3 > KIBKKEN

Overflater og innredning

Gulvet er belagt med laminat. Veggene er kledd med malte plater. Det
innvendige taket er lagt med malte tak-ess plater.

Det er en farget kjpkken- innredning som gar over to vegger.
Innredningen er av underskap og skuffer i glatte fronter. Benkeplaten er
av laminat med en nedfelt dobbeltvask. Kjgkkenet er utstyrt med
frys/kjgleskap og stekeovn.

- Micro ovn

ETASJE 3 > KJOKKEN

Oppdragsnr.: 22462-1108
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Avtrekk

Leiligheten er utstyrt med en ventilator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.
Ventilatoren er ikke tilkoblet mekanisk avtrekks anlegg eller

ventilasjonsrgr ut av bygget, det ma apnes vinduer for at luften fra
ventilatoren skal kunne trekke ut av leiligheten.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk fra kokesonen, for eksempel ved a
koble ventilatoren til et ventilasjonsrgr ut av bygget.

Manglende mekanisk avtrekk medfgrer gkt risiko for darlig luftkvalitet,
fuktproblemer og lukt i leiligheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Leiligheten er utfgrt med synlige vannrgr som kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avigpsrgr

Leiligheten er utfgrt med synlige avigpsrgr som plast.

Ventilasjon

Leilighetens ventilasjon er basert naturlig lufting. Ventilasjonen fungerer
ved sporadisk bruk av mekaniske vifter pa bad. Til-luft via ventiler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Ventilasjonslgsningen bgr utbedres for a sikre tilstrekkelig luftutskifting i
alle rom.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt fuktighet og
risiko for muggdannelse.

L AF8 Varmtvannstank

Leiligheten er utstyrt med en 120 liters varmtvannsbereder som er
plassert i kneloft ved badet.

Arstall: 1998 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen er plassert i et rom uten sluk, vannstoppsystem
eller annen kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannsberederen, samt sgrges for at el-tilkoblingen utfgres i
henhold til gjeldende forskrift.

Manglende avrenning og lekkasjesikring medfgrer gkt risiko for
vannskader pa tilstgtende konstruksjoner ved lekkasje, og feil el-
tilkobling kan medfgre fare for varmgang i kabel/stikkontakt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Anlegget er fra ca. ar 2000 og utfgrt som skjult anlegg. Automatsikringer
i sikringsskap.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2000

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Det er ikke opplyst om unormale forhold fra eier.

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Det er ikke opplyst om varmgang fra eier.

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

1

[

12.

Befaringsdato: 17.09.2025

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anlegget er utfgrt som 3pent og lukket anlegg med
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automatsikringer. Det er sannsynligvis fra byggear med . Det er ikke
fremlagt dokumentasjon.

Sikringsskapet mangler deksel. Anlegget bgr kontrollers hvert 5. ar.
Det anbefales at deksel monteres i sikringsskap foran
kabelinntrekk.(Tilgjengelige kabler)

Generell kommentar

Takstmann er ikke EL fagmann og deler av anlegget er skjult. Pa generelt
grunnlag anbefaler DSB(Direktoratet for Sikkerhet- og Beredskap)
kontroll av EL anlegg hvert 5. ar. Kostnadsestimat i rapporten her, er for
en EL-kontroll og hensyntar ikke eventuelle fremtidige pakostninger for
utbedring av eventuelle avvik.

Kostnadsestimat: Under 10 000

UKD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er utstyrt med rgykvarsler og brannslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja  Brannslukkingsapparatet er fra 1996 og det er ikke utfgrt
service eller kontroll etter intervaller. Priskonsekvens er medtatt
kun for innkjgp av 1 stk. tilsvarende skum eller pulver slukke
apparat.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 22462-1108 Befaringsdato: 17.09.2025

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22462-1108

Befaringsdato:  17.09.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Annet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl:::I)kong SUM USRS (;5: :)I kongareal
Etasje 3 42 42 2
SUM 42 2
SUM BRA 42
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 3 Bad, entré, stue, kjgkken, soverom
Kommentar

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen. Areal for
balkong er medtatt med 2 m2.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Det er fremlagt tegninger fra 1948 som er stemplet fremlagt i kommunens arkiver. Det er opplyst om at det er utstedt
brukstillatelse fra 1950, tegninger stemmer ikke meda dagens bruk av leiligheten ved at det er etablert et soverom i
loftsetasjen. Seksjonerings tegninger fra 1990 som er stemplet fremlagt regnes ikke som godkjente og bygge meldte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar:  Leilighetene er ikke utfgrt med branndegr.
Det er pavist synlige tegn pa avvik i konstruksjonen som skal ivareta branncellene for byggets boenheter. Eieren av et byggverk
skal sgrge for 3 oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det minst tilsvarer nivaet som fremkommer av de samlede
kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 eller senere byggeregler. Oppgraderingen kan skje ved
bygningstekniske tiltak, andre risikoreduserende tiltak eller ved en kombinasjon av slike. Oppgraderingsplikten gjelder sa langt
den kan gjennomfgres innenfor en praktisk og skonomisk forsvarlig ramme.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Annet 42 0

Oppdragsnr.: 22462-1108 Befaringsdato:  17.09.2025 Side: 16 av 21
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Kommentar
Annet Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at
det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM
eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.9.2025 Lars Ole Torvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1505 KRISTIANSUND 1 16 5 402 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Langveien 11
Hjemmelshaver
Strgm Andreas Bersas

Kommentar
Eiendommen er ikke oppmalt av takstmann. Areal er hentet inn fra offentlige registre og avvik kan forekomme. Eiendommen er felles for
borettslaget /sameiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Langveien i Kristiansund sentrum. Naerhet til kommunale tjenester, handel og restaurantvirksomheter.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et regulert omrade. R-007 Kirkelandets sentrum. R-178 Ny veiforbindelse Konsul Knudtzons gt.-Sgrsund bro. Blandet bolig
forhage, fortau.

Eventuelle hensynssoner kommer frem av kartutsnitt: Eiendommen ligger

innenfor hensynssone bevaring kulturmiljg H570_236 Gjenreisningsbebyggelse

og H570_1 NB!-omrade Kristiansund sentrum samt rgd og gul stgysone iht. T

1442.

Ved motstrid gar kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende

reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en detaljeringssone

som fastslar at reguleringsplan skal gjelde.

Om tomten
Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plen og gruset parkeringsareal.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen og opplysninger gitt av eier. Datagrunnlaget kommer fra Statens Kartverk og er
gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsverdi.

Det er ikke opplyst om noen saerskilte forhold utover det som fremkommer i denne rapporten.

Merk. Det er ikke foretatt radonmalinger pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
685 000 2014
Oppdragsnr.: 22462-1108 Befaringsdato:  17.09.2025 Side: 18 av 21
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 06.10.2025 Utfylt av eier. Gjennomgatt Nei
Energirapport 19.09.2025 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 28.02.1950 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 17.09.2025 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Megler 12.09.2025 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Malebrev Finnes ikke Nei
Reguleringsplaner 07.01.1946 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 12.09.2025 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Tegninger 27.04.1948 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22462-1108

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22462-1108 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JP8660

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

17.09.2025 Side: 21 av 21



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansund

Oppdragsnr.

1601250104

Selger 1 navn

Andreas Bersas Strem

Langveien 11

Poststed
KRISTIANSUND N 6509

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [11

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika pluss

Polise/avtalenr. | 7013295

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ABS 1

Document reference: 1601250104

49



S0

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Tid|igere ikke tett rundt pipelgpet, var tilkomst av vann fra tak rundt pipe. Utbedret med pipehatt

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Ikke peis vedfyring i leilighet, men det er meldt at feieluke er for lavt til gulvet samt mangler rist i pipelgpet

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lagt merke til skjevegulv, huset er fra rundt 1947

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja
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24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsvurdering er gjennomfert av ekstern takstmann

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Felleskostnaden ble gkt i 2025, det har veert snakk om a utbedre fasade, men ikke fatt beskjed om noe gkte
kostnader knyttet til dette.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket angir boligens energistandard.Energimerket bestar av en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Energimerket symboliseres med et hus, hvor fargen viser
oppvarmingskarakter og bokstaven viser energikarakter.

For naermere beskrivelse se rapporten.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 22462-1108 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 8 av 21
54



KRISTIANSUND
KOMMUNE
" Malestokk
| 1:500
Det tas forbehal







KRISTIANSUND
BYGNINGSSJEF Au, Laar.. 19/1550

Y 4 - a F T £ ool R Yo wt v | - 1
jenpart vendt Evigsskedetrygden Jor bypninger

FERDIGATTEST

BRUKSATTEST

Herved bevitnes at nedennevnte for lierr Bdv RHodlie

13
ammeldte bygningsarbeide p4 grunnen matr.-nr. ks
£ - Ly
etasjes boligbyge av ldene:
= N i . e - o ! .
1 butlks, 2Yy, 4 ¥V HeCe % VO s %
2 etk 3 rome leilighete: OF W:Ce
————————————————— r‘——.-——--ﬁ- - ——
- [ y : | -
belron o/ bgd og w.c. o klskott.
Beb gr.fls 150 m2

er lovlig utfort og kan tas i bruk i samsvar med den meddelte approbasjon |

5/6-46 -~ 24/6=47 - 15/7-4T7 - og 27/4-48

Oppmerksomiheten henledes pi a1 bygningslovens § 131 pass. 2 bestemmer:

Det skal innsendes anmeldelse for bygning eller noen del sav deone tas 3 bruk § anver svemed enn fornisan
i den approberte anmeldelse. eller for eldre bygnings vedkemmende i annet oyemed enn det bygningen eller

del av denne tidligere har tjent.

insverashevende er gnavarliz for hygoeta rikiige
oz hindverksmossige utferelne,

Brpzet pft bevarges inntemmet pé

Kristinnsund N., den N/2=50

Byguingssjel

Chal B, Sewrclrigs bripkinet

57



=)
/

a

C
o
Krisgiansund sorenskriverembete

[/

Klristiansund N .

»

Loftsplan Langveien 11

T.liq.- =2

i
i

AL

YGNINGES

LA

wf

S8




Kristiansund
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kommune
12.09.2025
Megleropplysninger
Adresse: Langveien 11
Gnr.: 1 Bnr.: 16 Fnr.: Snr.: 5
Gjeldende planer med bestemmelser
Eiendommen er:
Regulert O Uregulert
Planopplysninger | PlanID og plannavn Formal Vedtatt dato
Kommuneplan
Kommunedelplan Kommunedelplan for Kombinert 26.08.2021
Kristiansund sentrum bebyggelse og anlegg
Reguleringsplan R-007 Kirkelandets Blandet; boligmv. og | 07.01.1946
sentrum forhage
R-178 Ny veiforbindelse: Bolig og fortau 06.05.1986

Konsul Knudtzons gt. —
Sgrsund bro

Mindre
reguleringsendring/
Bebyggelsesplan

Bestemmelser til plan som er vedlagt:

[ Kommuneplan Kommunedelplan
Reguleringsplan [] Mindre endring/Bebyggelsesplan
Kommentarer:

— Eventuelle hensynssoner kommer frem av kartutsnitt: Eiendommen ligger
innenfor hensynssone bevaring kulturmiljg H570_236 Gjenreisningsbebyggelse
og H570_1 NB!-omréade Kristiansund sentrum samt rad og gul stgysone iht. T-
1442.

— Ved motstrid gar kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende
reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en detaljeringssone
som fastslar at reguleringsplan skal gjelde.

www.kristiansund.kommune.no Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891919 71574000




1 Kristiansund
& kommune

Innsendte arealplaner

Planer under arbeid i omradet:

Ja ] Nei

PlanID og [K-201201 Kommunedelplan for Status: Planforslag
Plannavn [Kristiansund sentrum, endring (se
planbehandlinger 2024/918)

Kommentarer:
Neermere opplysninger kan gis av Kristiansund kommune, enhet for plan og byggesak
v/Christanse Reitan Yttervik.

Avkjorsel til eiendommen

L] Eiendommen har (regulert) avkjgrsel til/fra offentlig gate/vei.

[J Eiendommen har avkjarsel til/fra privat vei. Rettighet til adkomst méa avklares/sikres.
L1 Eiendommen har avkjgrsel til/fra regulert felles adkomst/vei.

Eiendommen har kun gangadkomst til offentlig/privat vei.

Kommentar:

Kommentarer til ordren:

Med hilsen:

Plan og byggesak, reguleringsavdelingen v/ Marita K. Spanberg
12.09.2025

www.kristiansund.kommune.no Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891919 71574000




€ A | 9pIS (uaALIEY SUBIEIS) UBISXLIBIN :OPIIY £ 1:0€:60 5202 6050
SESETY| uneusbba|nessalpy pjundsuolsejuasaiday JawWNUSUO[S)eS AeISYOg  JawuwnusnH uAeualen)
d43SS3Hav
125 G8 ey 1sepebipioy Bunfeisaual} usuuy BuubAqsBuiuiesiopiing 966,852}
1|e10} [ealy 1oUUB [BalY B1j0q [eaiy snieissbuiubAg addnibsbunieeN adAisbuiubAg JswwnusbuiubAg
HIONINDASG
€op 9kt Joxenon 9v61°20'60 BunsnyureWAN
0 HO/9L/}
0 9l/i 0664102 Bunisuolsyes
0 9k
0 c/0/9H} 066+ LL°02 Buisuolsyes
0 €/0/9H}
0 9l/t 0664102 Bunisuolsyes
0 ¥/0/9}/+
0 8L/ 066+ +102 Buusuolsyesg
0 S/0/9}/+
0 9/l 0661°L1L02 Buusuolsyes
0 9/0/9}/+
0 9k/k 06611102 Bunisuolsyes
Buupuajeasy 1ayus|apjuie Ja1syes wwoy| orepsbuuayexuIe| orepsbululeio adAisbuiuiesioy
HIONINLIHHOS
2£8G52:9Sd3 :waishS €5°€€8GEY 1S 22 ¥0¥8669 :PION 9 er 18N 18N 9¥61°£0°60
plundsuolsejuasaidey )@ugolowes  Jauolsyes |[ejuy uauolsyes i3 Jauunibelss} aApe JeH nebin olep L9|gelq
ABIQBIBIN- L {3(0)4 v'eov er wopuslsuuni 0 0 9l 8 aunwiwoy punsuensuy - G0G1

ap|yjealy |ease mbddo |esasejoubaiag  1sA|Bull uAeusynIg aunwwoy|
1IHNITIIMAIYLVIN

BUNWILLIOY puNSuUBNSLY

uolsew.Jojuiswopual]

61



€ A€ g 9pIS “(sHaAUEY SUSEIS) UBISYMUIBIN (BPIIM £ 1:0€:60 S202'60°G0

‘u0)oySipulws3uruIAq Ae 1911BJ YBIPAA J0W JOINISSINI[BAY I 1o usptoddes ouuop 1 P13 10FurusA[ddQ :198urudAg

“103UIU)Q1I0] JOAO Y1I0ISTY JOP[R3 owures 197 ‘Teare uain 1@jddo a1eA [9391 wos 10J19p [1a uolsyas yiyisads ua 103 10)10ddeiswopuary uolsyos
(U 19AY Bd 91 S0 USUIIOPUAISPIAOY Bd 1101SITAI AI®A 1$31JO WOS [BAIR SUSWWIOPUIID [IA LIDUO[SIS 19 USWWIOPUIID WOSII(] +IOWTHOPUIII 3)Idu0(s)as d Y LI0ISIYSSUIUId.LI0) S0 [BIIY

QUL UD BIJ JOSUIAp JalYs s3] 19p Jeu I saryepddo [eare m3ddQ "1oSur[opprAys Sy9°J WOS IJUAWNYOPSSUTUIALIO] SYI[N BIJ JAIUAY IBA UBY
eare 313ddQ "11oms1391 19 ByRp YI[S WOosIop [eare PISddQ siSue ‘souForoq uey| oI [BATE 1B NI[S US[ALIBIA I JOSUISSWOPUDLS 1IANSITI 10 I Jop JOp JOIYUaLiew 1o [eate NisddQo

“TJOLIOY AIEA NI J9[BAIR

9pau3a1aq 1ap [1A ‘US[RPLIRIA I SuyeAGU 010151391 39S J30] Jey I JOSUAISSWOPUAID WOSIA "US[APLIBIA I JOSUAISSWOPUILS )IANSISAT SUWWIOPUID Bd $a19se( WOS [BATY :[BaJe JoU3AIg

wnipay 9]e|JPaNoH pundsuolsejussaidey ealy

H3I1V14SNOSHIrOHdSOOIINY

I8N 18N er 2£92€'9Sd3 ‘WalsAS $£0000ES CESSEY 1SD G666 1L ¥0¥8669 :PION 20y
Jaloyus|aypiuiew aJayy JeH BiaipanoH pundsuolsejussaidey

MEIpPaA  J818yus|eyyuiew apanAu orepsbulia)ayyUIe 18ybIpuApy 1 UABUSISNIEMOT  JUSIBHENOT]
ONISNIHNHOINNNHDO

Ja19yus|expiuiew apanA olepsbulayoyyUIeN 1iobarey adAlouiap JusielexoT]
HIANNINGNLTINA

050000/200000
9 NOMSM3S 050000/£00000 S NOMSM3S 050000/0¥0000 ¥-1 NOPSY3S ‘1Mol
Jlawwnusyes
-eig

peusIsN-g2y :edAL wbddon-n

Jasejuswiwioy] Josuelajey uunib Ae ynig

13dSOOITIIL TYNNINIWOM

WNIJUSS-| SloMPWWaIS
puUNSUBISLY- | UYOSaYIIY
1IANVYIIMHIM- | S1IHMITIOMS

BIBYI0IS- |02 SIaHUUNID 26852:DSd :WalsAs
punsuensLy-| 109 palsia L GE8SEY 1SQ
N ONNSNVYILSIHN-6059 SPBIWOISWINUISOd L0¥8669 :PION b uateAbueT]

62



€ B g 9pIS

“(sHaAUEY SUSEIS) UBISYMUIBIN (BPIIM £ 1:0€:60 S202'60°G0

*11349VINININOM

“19[3uew 30 [19] WO P[OYIqI0} Se) 1o

63



KARTUTSNITT

Gnr: 1 Bnr: 16 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Langveien 11, 6509 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND |Dato: 12/9-2025 Sign: M3lestokk
KOMMUNE 1:500
i VANIANE AN\ \ LN AN N\ ‘7'\\ = H57;0/_275/ (SV=3
> Tegnforklaring 9%\ )3?/ / / Va c% é/
B : " . 2 \ aon
F . Bevaring kulturmilje \\ Rad sone iht T-1442 ( W’ / ) /,oo’-b
71 ) o
\\ Gul sone iht T-1442 Boligbebyggelse - Navarende \\% ’8\
/

Sentrumsformal - Navarende Offentlig eller privat tienesteyting - Navarende

Neringsvirksbebyggelse - Navarende I:l Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Navaerende

|:| Kombinert bebyggelse og anlegg Veg - Navarende

6{98400 "
\ “\ \ \ -
> i }\>%< :

K
o
X

N\ \A
l\g
(o]
\\ [ 3
N=6998352.47
o KON
B=435%88.41)

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1990/305855/61
Attesteringstidspunkt 2025-09-12 12:55

DAGBOKFYRT

20.1.90 05855
SORENSKRIVEREN |1

KRISTIANSUND

Dok tet returneres til:

Begj=ring, situasj lan og f
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vaare pé tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner

gninger sendes

Side 1 av 16

Navn

Birgit TITversen

[Adresse |Telefon

Clausens gt. 26 70690

6500- Kristiansund N

1. Eiendom

Gnr. 1Elnr. |Fnr,
1 16

]Kornm une
Kristiansund N.

2. Hiemmels-
haver

Navn |Fedselsnummer

Kristiansund S—-lag,
Magnar Bergdal,

Stein Sattem ( formann)

(foretnigsferer) /7¢ ;': >7 -

3. Begjzring

Eiendommen begj®res oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

4. Egen-
erklaring

om oppfylielse
av lovens krav

Undertegnede erklaerer at

eiendommen er oppdelt i sA mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
a) oppdeit i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formdl de skal ha.
Hver boligsaksjon har egen inngang, eget kjokken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (5§ 5 nr, 2 og 3).
m oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme forméi som boretts-
lag, som er stiftet f@r eierseksjonslovens ikrafttreden. (§ 5 nr. 3, annet ledd),

b) fastsetteisen av sameiebroken bygger p& (5 5 nr. 4, ferste ledd)

bruksenhetenes areal
eller
bruksenhetenes innbyrdes verdi

(5§7if)
c) [X] kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden, Det er ikke
fattet vedtak om byfornyel: ler lfbed rinqq?__ am, i Bt !‘?H april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje iuddl?*ﬂ\‘-)f ABBRERSMAIN
&y INGSS N
eller Iq .I Lolow .Lm OMAAL
l___l kommunen har gjort unntak fra seksj ingsforbudet 1’65 nr. 4, tredje ledd.
eller
D kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fierde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller
seksjoneringen gjelder prosjektert byga/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt | bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 98), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring
| (straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
il Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
Eegninger fortl@pende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
m.v.

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (5 7
annet ledd).

Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86
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B e Aot o ok, Lo00305s5slr e 21
6. Fordelingsliste >4
Brok Husnr. Brak Husnr. Brek Husnr. + ' y
Snr. Formdl | Nevner og evt. Snr. Formdl | Nevner og evt. Snr. Formdl | Nevner og evt.
= bokstav = bokstav = bokstav
S0
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 -
1 B /o4y 21 a1
2 B /%% 22 42
3 B /0/do 23 43 .
+ B ok 24 44
s B /4% 25 45
s M. o 26 46
7 27 47
8 28 48
9 29 49
10 30, 50
1 31 51
12 32 52
13 33 53
14 34 54
15 35 55
16 36 56
17 37 57
18 38 ‘58
19 39 59 .
20 40 60
) 5o I e _

Ad kolonne 3
(ifr. 8 5 nr. 4)

Ad kolonne 4

Ad kolonne 2 (formdl) :B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler

:Ved oppdalmgan skal det for hver elarseksuon fastsettes en sameiebrpk
med hele tall i teller og nevner

: Skriv gatenavnet her:

INSVEIEN

7. Supplerende tekst

Hije mmalshayu’rlnu]s underskrift

Dato
73
1= ¢
E‘_sd e -
;‘f 7, ‘%ﬁ ;ﬂﬁ‘f@/

Z 2 %7

L, dythu

Z/KRISTIANSUND S-LAG
AVD. VAREHUSET .

Tinglysingsstempe!




Attestert kopi av dok.nr. 1990/305855/61
Attesteringstidspunkt 2025-09-12 12:55

= Kartverket

Kristiansund sorenskriverembete

Kristiansund N.

s Tl ST SR

Side 3 av 16

Daghok nr. jgﬁfj e -GD
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g o bt Attestert kopi av dok.nr. 1990/305855/61 Side 5 av 16
B HATIVETHE Attesteringstidspunkt 2025-09-12 12:55
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1990/305855/61
Attesteringstidspunkt 2025-09-12 12:55

Side 7 av 16

b AL 4% A S T
"N PunsurviEjlsTay "TT usSraaSuer]

Dagbok nr. 55595
Kristiansund sorenskriverembete XC.
i 90

e
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g o bt Attestert kopi av dok.nr. 1990/305855/61 Side 9 av 16
B HATIVETHE Attesteringstidspunkt 2025-09-12 12:55

4. Dagbok nr 535‘3 :
’ Kristiansund sorenskrlverembete%.'—_‘_-}C/'
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Side 11 av 16

12 12:55

09-

Attestert kopi av dok.nr. 1990/305855/61

Attesteringstidspunkt 2025

Kartverket
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Krisgiansund sorenskriveremb
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Loftsplan Langveien 11
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Attestert kopi av dok.nr. 1990/305855/61 Side 13 av 16

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-12 12:55

Forandret butikklokale i Langveien 11
Kristiansund N. i
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Side 15av 16

12 12:55

09-

Attestert kopi av dok.nr. 1990/305855/61

Attesteringstidspunkt 2025

Kartverket
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Til alle sameiere

Kristiansund, 28.03.2025

INNKALLELSE TIL ARSM@TE FOR SAMEIET LANGVEIEN 11.

Det kalles herved inn til arsmgte for sameiet Langveien 11. Mgtet finner sted i Captain’s Corners
lokaler onsdag 30. april 2025, klokken 19.00.

Agenda:
1.

RNV AW

Valg av mgteleder og referent.

Godkjenning av innkalling

Valg av styre, (styreleder, styremedlem og varamedlem)
Godkjenning av arsregnskap for 2024.

Spareplan for a dekke framtidig vedlikehold (bordkledning)
Vedlikeholdsplan (Hovedsaklig sikringsskap for fellesdelen)
Valg av ny kasserer

Valg av vaktmester

Parkeringsplass langveien

10. Markering av boder
11. Rutiner og regler, fellesareal
12. Eventuelt

Forslag til saker som gnskes tatt opp til arsmgtet meldes til Jonas W. Dahl, 98876447 eller
jonas.w.dahl@gmail.com. Viktig at sa mange som mulig mgter. Stedfortreder kan mgte med

fullmakt.



Til alle sameiere Kristiansund, 15.05.2025

Referat fra arsmgtet i Sameiet Langveien 11, avholdt 14. mai 2025.

Inviterte: Inger Ersvik/Captains Corner, Marie Grace Mueda Montano, Iryna Viktorovna
Iversen, Hakon Francke Holberg-Lindlakken, Sara E Holdberg-Lindlagkken, Igor Dziuba,
Inna Dziuba, Andreas Bersas Strgm, Jonas W. Dahl

Oppmgtte: Inger Ersvik/Captains Corner, Hakon Francke Holberg-Lindlakken, Jonas W.

Dahl

10.

11.

Mgteleder og referent er Jonas W. Dahl

Styret godkjenner innkalling.

Styret vedtar & bli sittende i samme konstellasjon som fgr:

Styreleder: Inger Ersvik

Kasserer: Jonas W. Dahl

Styremedlem: Hakon Holdberg-Lindlgkken

Styret godkjenner arsregnskap 2024.

Spareplan vedtatt:

Kasserer tar kontakt med Sparebank1 om veien videre, men tanken er & sette inn
100.000 av kontobeholdning i farste omgang, og s& 100.000kr etter neste
arsmgte. Fra og med 2027 tas det sikte pa & sette inn 50.000kr hvert ar.
Det er et uttalt mal 4 alltid ha 100.000kr tilgjengelig i en «buffer» for starre
uforutsette utgifter.

Vedlikehold (Felles strgm)

Kasserer tar kontakt med elektriker (Jyen Elektro og/eller Agir Elektro for
befaring og tilbud (nytt skap + sikringer for felles del).

Se punkt 2

Hakon gnsker & fortsette som vaktmester med samme ordning.
Parkeringsplass — Styret bestemmer at ordningen fra i fjor bestar. Samme
betingelser gjelder.

Markering av boder - Har ikke blitt gjennomfgrt i henhold til plan. Kasserer
forsgker videre.

Rutiner og regler, fellesareal

For & etablere (nye) regler kan det veere en ide & gjare alt helt riktig med tanke pa
fremtiden (l&n mm), og det gjgr man ved a etablere en stiftelse (Stiftelsen
Langveien 11) hvor det vil kreves vedtekter og vedtekter krever i tur regler.
Kasserer prater med Sparebank1 og kommer tilbake til denne.

Gjentar at fellesareal neermest bakdgr er tiltenkt «aktivitetsbod», dvs oppbevaring
av sykler barnevogner, utemabler mm. IKKE PLAST OG S@PPEL. Vaktmester tar
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12.

pé seg & henge opp klare retningslinjer pa dgra for bruk av rommet og rutiner
rundt lasing av bakdgr. Laminert.

Eventuelt

1. Hakon gnsker &8 male gangareal. Maling, pensler og gvrig utstyr til dette dekkes
av sameiet. Vaktmester og kasserer tar turen til Malia og skaffer dette i juli.

2. Gangdgara, nar den blir stdende apen, treffer Captain’s Corner bakdar nar den
apnes - trenger en darstopplasning eller automatisk lukkemekanisme. Sistnevnte
er & foretrekke med tanke pa brann. Vaktmester far det oppdraget.

3. Styret ser pa en hyllelgsning i fellesareal oppe med «heavy duty» hyller som er
ment permanent. Disse er tiltenkt merket pd samme mate som gvrige boder i

bygget.

4. Dersom bakdgra fortsetter 4 bli stdende oppe vil styret bringe inn en
handverker for 4 se om det ikke er mulig & sette inn ny lds som 1) glir lettere igjen
og 2) ikke kan settes i «Apen» posisjon.

5. Ved befaring ble det gjort oppmerksom pa en «blaere» under gulvbelegget i
vaktmesterboden. Det kan virke som at det er vann fanget mellom betong og
belegg. Vurderes punktert.



Kontobeholdning per 31.12.2023 kr 138,410.56
Kontobeholdning per 31.12.2024 kr 185,674.62
Kontobeholdning per 28.03.2025 kr 204,497.88
UTGIFTER
INNTEKTER Faste utgifter 2024
Fellesstrgm (Neas) kr 3,530.94
Fastavgift kr 120,600.00 Bankgebyr (Sparebank1) kr 2,171.50
Kundeutbytte gjensidige kr 5,208.00 Forsikring (Gjensidige) kr  54,069.00
Utleie parkeringsplass kr 3,000.00 Lgnn kasserer (Jonas) kr 6,000.00
Lgnn vaktmester (Igor og hakon) kr 6,000.00
Uforutsett 2024
Maxbo (Brannvarslere) kr 1,147.00
Rema 1000 (Batterier) kr 214.50
Jula (Gressklipper) kr 2,499.00
Norsk Gjenvinning (Container) kr 5,527.50
Faste utgifter 2024 kr 71,771.44
Uforutsett 2024 kr 9,388.00
Utgifter totalt 2024 kr 81,159.44
Brutto inntekt 2024 kr 128,808.00
Netto inntekt 2024: kr  47,648.56
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



80

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Langveien 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6509 KRISTIANSUND N Saksbehandler: Ulla Eriksen Nystayl
Telefon: 91325599
Oppdragsnummer: E-post: ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



