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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF

Lars Valstad

Mobil 957 37870
E-post lars.valstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal. TLF. 918 27

913

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Einar Bergs veg 2C

Kr 2 490 000,-

Kr 63 600,-

Kr 2 553 600,-
Kr13391,-

Mia Marie Fornes

Eierseksjon
Eierseksjon
2012

47/56 kvm
4607.1 m?

1

2

Gnr. 286, bnr. 10
9

1704250081

Velkommen til en lys og
flott leilighet i Hegra
sentrum!

Aktiv Eiendom v/Lars Valstad har gleden av & presentere en lys og
pen 2-roms leilighet i Hegra sentrum. Leiligheten har en flott
plassering i etasjen over Spar-butikken, direkte ved takterrassen.
Noen av kvalitetene vi gnsker & fremheve:

- Lyst og moderne kjgkken med integrerte hvitevarer
- Arealeffektiv planlgsning

- Terrasse pa 12 kvm.

- Parkeringsplass i carport

- Stor felles terrasse med utemgbler

Velkommen til hyggelig visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 45
Andrevedlegg .......... 70
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 72
Budskjema. . ... .. ... ... .. 81
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 47 m?

BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 56 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 9 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 47 m2 Stue, kjokken, soverom, bad, bod og gang

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
12 m? Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i kjeller er medregnet som BRA-e.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4607.1 m?

Tomtebeskrivelse
Flat felleseid tomt.

Beliggenhet

Leiligheten har en meget praktisk beliggenhet i 2. etasje over Spar Hegra. Her vil du fa
unnagjort dagligvarehandelen i etasjen under deg og her finner du ogsa post i butikk.
Fra eiendommen er det kort vei til flotte rekreasjonsomrader med flere turstier og
skilgyper. Her vil du bo landlig, men sentralt med 10 minutter med bil inn til Stjgrdal
sentrum og Veernes lufthavn.
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Adkomst
Fra Stjgrdal: Fglg E14 gstover helt til du kommer til Spar Hegra. Leiligheten befinner
segi 1. etasje over Spar.

Det vil bli skiltet i regi av Aktiv ved annonsert fellesvisning.

Bebyggelsen
Bygget bestér av nzering i fgrste etasje, og leiligheter i 2. og 3. etasje. Omradet bestar
ellers av noen naeringsbygg og spredt boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Hegra barne- og ungdomsskole og Hegra barnehage ligger i gangavstand fra
leilighetsbygget.

Skolekrets
Hegra barne- og ungdomsskole. Videregdende skole pa Stjgrdal.

Offentlig kommunikasjon
Buss fra Hegramo.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag v/Erik Tetlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon
er oppfort i betong og bindingsverk, og er kledd med stdende panel. Taket er et flatt tak
og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

Har lite informasjon om leiligheten. Da min far bodde der, var han tilknyttet
hjemmesykepleier tre dager hver dag. | den tiden ble kjgkkenet sjelden brukt, da han
hadde matlevering. Han bodde der ca 1 ar til han fikk plass pa bosenter.

Innhold
Primarrom:

Stue, kjgkken, soverom, bad, gang.

Sekundaarrom:
Bod.

| tillegg disponerer leiligheten egen bod i kjeller.
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Standard

Innvendig overflatestandard:

2. etasje

Stue: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt betong i himling. Utgang til
terrasse.

Kjokken: Parkett pa gulv, og laminatplater pa vegg over benk og malt overflate pa
vegger. Malt betong i himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Det er integrert oppvaskmaskin, platetopp, stekovn og kjgl/fryseskap.

Soverom: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt betong i himling.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme.
Utstyrt med innfellbare dusjdgrer, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin, servant,
servantskap og veggmontert wc.

Gang: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Bod: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Sikringsskap.

Rapportsammendrag fra takstmann:
Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er
angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten:

Bygningsdeler med TG2:

Kjgkken - Oppsummering av avtrekk:

Bryter pa avtrekk fusker litt nar en skal justere fra 1 til 2. Ma vri bryter over pa 3 forst
og sa over til 2.

Anbefalte tiltak avtrekk:

Det ma paregnes tiltak vedrgrende bryter pa ventilator.

Elektrisk - Oppsummering:

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa utfgrelsen av anlegget.
Anbefalte tiltak:

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleaering.
Samsvarserkleaering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Vatrom - Oppsummering av sanitaerutstyr:

Det registreres begynnende svelling pa skapdgrer pa innredning
Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:

For & lukke avviket ma skapdgrer skiftes

Einar Bergs veg 2C



Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Basispakke fra Altibox er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Leiligheten disponerer egen carport. Det er felles gjesteparkering.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
1281121

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 490 000,-

Info kommunale avgifter
Inngar i felleskostnader.

Info eiendomsskatt
Stjgrdal Kommune har pt. ikke eiendomsskatt.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Hegra Sparebank i Eika Alliansen om
formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et
uforpliktende tilbud om finansiering.

Boenheten
Eierbrok
47/2793

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, renovasjon, altibox, felles forsikring, vaskehjelp, felles strem og
bragyting.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3196,
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Andel fellesformue
Kr 13 391-

Andel fellesformue dato
24.08.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Hegramo Torg

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Einar Kjelbergnes

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 286, bruksnummer 10, seksjonsnummer 9 i Stjgrdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

Heftelser i eiendomsrett:

ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: TENSIO TN AS

Avtale om overenskomst om plassering av
transformatoranlegg og tilhgrende kabelanlegg.
Med flere bestemmelser

ERKLZARING/AVTALE
Rettighetshaver: TENSIO TN AS
Overenskomst om tillatelse til & legge kabel

Einar Bergs veg 2C
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(gjelder ikke inntakskabler)
Med flere bestemmelser

ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: STUGRDAL KOMMUNE

Legging av ny 315 overvannsledning fra kum nr. 33985
og til utlgp i Stjgrdalselva

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA
SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 9

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 47/2793

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 1714 GNR: 286 BNR: 10 FNR: 0 SNR: 9

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest gitt av Stjgrdal Kommune den 16.12.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.12.2014.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilkoblet offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:

- Bevaring kulturmiljg - Kommuneplanens arealdel-endring (5.10.2017)

- Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass - Kommuneplanens arealdel-endring
(5.10.2017)

- Gul sone iht. T-1442 - Kommuneplanens arealdel-endring (5.10.2017)

- Rgd sone iht. T-1442 - Kommuneplanens arealdel-endring (5.10.2017)

- Sentrumsformal - Navaerende - Kommuneplanens arealdel-endring (5.10.2017)

Kopi av reguleringsplan med bestemmelser kan ses hos megler.
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Adgang til utleie
Seksjoner kan fritt utleies, i henhold til vedtekter. Fremleie skal meldes til sameiets
styre.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Einar Bergs veg 2C
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale. Angi gnske i budskjema.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

62 250,- (Dokumentavgift)

260,- (Panteattest kjgper)

545,- (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,- (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900,- (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 600,- (Omkostninger totalt)
74 500,- (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
77 300,- (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 553 600,- (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 564 500,- (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

2 567 300,- (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 600,-

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke gebyr for betalingsutsettelse kr 1 900,-,
markedspakke kr 18 900,-, tilretteleggingsgebyr kr 13 525,- og visninger kr 2 500,- per
stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 22 135,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa & fa dekket vederlag samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp
er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Lars Valstad

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
lars.valstad@aktiv.no

TIf: 957 37 870
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Oppdragstaker
Aktiv Stjgrdal AS, organisasjonsnummer 999 079 377
Kjspmannsgata 7, 7500 Stjgrdal

Salgsoppgavedato
04.09.2025
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Einar Bergs veg 2c snr 9
2. Etasje

E
=

Soverom ¥
11,5m?

Kjokken

26m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Tilstandsrapport



Einar Bergs veg 2C
/520 HEGRA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2012
BRA: 56 m?

BRA-i: 47 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-1U

& Supertakst

Eirik Tetlie eirik@tft.no Einar Bergs veg 2C

GNR: 286 BNR: 10 SNR: 9 Takst-forum Trgndelag AS 90123569 7520 Hegra
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Einar Bergs veg 2C, 7520 Hegra 2av 13



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34240

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Einar Bergs veg 2C, 7520 Hegra 3av13

33



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

szkken Oppsummering av avtrekk

Bryter pa avtrekk fusker litt n&r en skal justere fra 1 til 2. M4 vri bryter over pa 3 ferst og sé over til 2.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det ma paregnes tiltak vedrgrende bryter pa ventilator,

Elektrisk Oppsummering

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon péa utferelsen av anlegget.

Anbefalte tiltak

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering.

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Vatrom Oppsummering av sanitaerutstyr

Det registreres begynnende svelling pa skapderer pé innredning

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

For & lukke avviket ma skapderer skiftes.

Ay Supertakst Einar Bergs veg 2C, 7520 Hegra 4 av 13
34



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
12.8.2025 26.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Mia Marie Fornes Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Leietaker

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Eirik Tetlie Telefon: 90123569
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: eirik@tft.no [ J ;é;i::aé
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Einar Bergs veg 2C, 7520 Hegra

Kommunenr: 5035 Gardsnr: 286 Bruksnr: 10 Festenr:
Seksjonsnr: 9 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2012 - Matrikkelrapport

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate

Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og bindingsverk, og er kledd med stdende panel.
Taket er et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

Ay Supertakst Einar Bergs veg 2C, 7520 Hegra 5av 13



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 47 47 0 0 12
Kjeller 9 0 9 0 0
Totalt m? 56 47 9 (o] 12

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje [2137: P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 47 44 3 Stue, kjokken, soverom, bad, gang. Bod.

Kijeller 9 0 9 Bod

Totalt m?2 56 44 12

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller er medregnet som BRA-e.

Ay Supertakst Einar Bergs veg 2C, 7520 Hegra 6av 13
36



6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Type

Det er etablert en platting med utgang fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Type
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Einar Bergs veg 2C, 7520 Hegra

Platting

Nei

Nei

Betongdekke

Nei

7 av 13
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6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.
Utstyrt med oppvaskmaskin, platetopp, komfyr, kjel/fryseskap og bereder i benk.

Det er etablert flere fuktsensorer inne i kjskkenbenk.
Disse er ikke funksjonstestet med alle bokser lyste grent noe som indikerer at de er i drift.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-2

Bryter pd avtrekk fusker litt n&r en skal justere fra 1 til 2. M4 vri bryter over pa 3 ferst og s& over til 2.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det mé paregnes tiltak vedrgrende bryter pa ventilator,

6.5 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
> Supertakst Einar Bergs veg 2C, 7520 Hegra 8av13
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6.6 Avigpsrar

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Plast

Nei

Ukjent

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Type anlegg

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Einar Bergs veg 2C, 7520 Hegra

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

9av13
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6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pé utferelsen av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering.

Samsvarserkleaering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Kjokkenskap uten understottelse

Arstall

2013

K Supertakst Einar Bergs veg 2C, 7520 Hegra 10 av 13
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610 Ventilasjon

611 Vatrom

& Supertakst

Sterrelse

120 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Type ventilering

Det er etablert mekanisk ventialsjon over stekeosonen pa kjokkenet.
Denne styrer avtrekk fra vatrom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Oppsummering av ventilasjon

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Mekanisk avtrekk

Ukjent

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Einar Bergs veg 2C, 7520 Hegra 11 av13
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Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servant | skap, klosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og
innfellbare dusjvegger.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det registreres begynnende svelling pa skapderer pa innredning

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

For & lukke avviket mé& skapdearer skiftes.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei

K Supertakst Einar Bergs veg 2C, 7520 Hegra 12 av 13



Oppsummering av fukt TG-0
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig. Det er foretatt
fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater pa badet, uten & registrere
symptomer p& avvik.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

K Supertakst Einar Bergs veg 2C, 7520 Hegra 13 av 13
43



Selgers
egenerklaring



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stjgrdal

Oppdragsnr.

1704250081

Selger 1 navn

Mia Marie Fornes

Einar Bergs veg 2C

Poststed
HEGRA 7520

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Gudmund Georg Fornes

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Mia Marie Fornes

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MMF

Document reference: 1704250081
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: MMF
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: MMF

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Document reference: 1704250081
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Tilleggskommentar

Har lite informasjon om leiligheten. Da min far bodde der, var han tilknyttet hiemmesykepleier tre dager hver dag. | den tiden ble kjgkkenet
sjelden brukt, da han hadde matlevering. Han bodde der ca 1 ar til han fikk plass pa bosenter.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Dato 18.08.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer = Bruk varmtvann fornuftig

- Vask med fulle maskiner - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning
for mekanisk ventilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2012
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 47

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

S3



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Husordensregler,
vedtekter, regnskap
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET HEGRAMO TORG

Er godt bomil)g avheager i farste rekke av beboernes egen evne tll & omgés
medmennesker samt vise hanhsyn og omitanke undar de forskjellige forhoit.
Husordensraglana skal slkre beboerne og brukerne av seksjonene | samelet trivssl og
regulere forhold som kan vazre tl sfenanse for andre, og skape et godt bo- og ’
arbeldsmitls nver glle kan trives cg Tole seq trygae.

ANSVAR - OMFANG

Husordensraglone gjelder for alle sam vppholder sag | sameiats seksjoner og fallesarsal,
Hver enkelt cier ar apsvarlig for at eane husstandsmedlemmer, besgkende 09 eventJella
framlelere gjpres kient med reglene og overholdar disse. Seksjonseler biir
erstatningspllkiia for enhver skede som skyldes overtredelse 8V husordensregleria eller
mangel p2 aktsamhet,

SIKKERHET - LASING

samelet er underlagt helsa- miljo- og sikkerhetslovalvingen [HMS),

Internkontrall 1 samelet betyr at det ber eksistere ¢én internkontrolliperm som innehalder
informasjon om boligvirksomneten, kartlegging av faremomentsr ved lakeplasser,
brannslkkarhet, ei-sikkerhet, forurensing og evantuglr arbeiosglveransvar samt en
arbeidsfordeiing Ifav styret og tidsfrister for - og kantrall mac - gjennomfiaring av tizak.
For & mka sikkerheten, skal alla derer t eventualle fallasomrdder eg andre (isbars
rom/Innretninger vare 1ist n3r ingen oppholder seg des. Dstte gjelder ogsé dgrar til
Bgne boder,

Rgmmings- og tilkomstvelar m§ ikke blokkeres av emballasgia, utstyr, sykler og lignends,

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Scksjonseier skal yﬁ agen kesinad Innenfor saksjonen og | ytre ram som tilhgrer denne
beserge forsvarllg vedtikahold, Det gjgres spesielt oppmarksom pa & unng! fuktskader nd
darstokker vy vindusrammer, saml at avigp holdes apne, Fellas ledningar og anlegy som
gér gjennom seksjonen skal utskiftes/vediikehoidas av s2melet, Al ladninger og
innratninger seksjonsalac selv har satk opp, uansatt plassering, skal vedlikeholdes av
selksjonseler, Samaiots styre skal ha meiding om appstétte skader, fall { ledningsnett oy
lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN
Rold avtrekksventiler pa kjgkken, bad oy toalett &pne for & unnad at det oppstar
kondensskadermuggdannelse | seksjenen,

pise et lellighaten er tistrakkally oppvarmal ved fravazr, fiytsing el ) den kalde &rstid
sllk &t vann- og aviepsrar ikke blir fiosiskadet, ‘

R L T R el PN T R e R



FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER, - FELLESANLEGG

Fellesaraaler og tiikomstarealar skal ikke bsnyttesntll oppbevaring av privat utstyr,
Unnga skadet pd bygg oy fellesarsalsr som ken pifare samalet « og dermed
seksjonsaiarne ~ yngdvandige amkostningar.

PARKERING
Parkering m3 Foregd slik at det Ikka er il sjananse, allar hindrer noen formar for trafikk
til og fra samalat.

DYREHOLD .

Husdyrhold er genarelt tillatt med mindre det Ikke er HI glenansa eller ulempe for de
andrs beboame,

Beboare som har husdyr, ma sgrge far & ha full kontrall over dyrat til enhver tid, og pise
at dyret Ikke sjenerar noen allar etterlatar ekskrementer p8 samalets omrida,

RO -~ ORDEN - ALMINMELIGE HENSYN

Alle beboers skal ha Frihet {1 vanlig Ivsutfoldelse | sin bolia, siframt det ikke gjanerer
andre, Unng8 unpdig stey | lelligheten/sekaionan g | feiles/tiikomstaraaler | huset eller
utanfar naboenes vinduer og varandaer. All virksomhet som kan tenkes & staye mer enn
vanillg, kan bare drives dérsom samelets styre og naboene har samtykket.

P8 sandager ag helllgdagar og mellom ki 23% og 67% pd hverdager skal dat veere ro |
samelet. Banking, boring, og annen kraftig stay fra bygningsarbald, musikkenlegq og
flgnende mA ikke Tarega | dette tidsrom,

Nabovarsel bgr sandes ut dersom man planlegger sturre festlighster,

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE .

Restavfall, papp/papir, miljsavfall og speskalavfal.skal sorteres atter Renholdsverkets
sorteringsilste. For store mengder avfall, banyttes gjenbruisstasionan som er stablert i
kommunen. Etteriat (kka ting som ikka ar | bruk, eller skal kastas, | fellesarea og felleg
tilkomatveler. .

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FARTMONTERINGER ETC.

Dut skal lkke gjgres hygningsmessige forandringer som berarar baerende/stattende .
elementert i

Det mb spkes styregadkiennelsa far montering aw markiser, paraboalantenner, platter,
leveggar, e.l. Dersomn slikt utstyr skaf monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnas og
godkjennes, .

PLIKTER - MISLIGHOLD

Huscrdensreglane er til for & holde ro oy orden | sameiet, og for at ziie Innen fallssskapat
skal ta hensyn Ul hverandre og trives der. Reglene ska) séledes like legge ungdige pliktar
pa seksjonsalerne. Noen pllkter er likevel nedvandige for & slkee et bom|ljg som de flasts

vil vaera tilfrads misd.

Alle beboerne m& dgr:'or satla seq Inn | - og flge - husordensreglena,

Evantuelle kiagar pa pvariredalsa av vedtektsr og husardensragler skal forst tas opp tmed
den/da det gfelder for det sendeg ti] styret, Styrat behandler kun skrifdlloe henvendelser,

200 DNINTTVAS0L HXONVIAN 9920¥BEL XV PTITT LDOT $0/B2
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SAMEIET HEGRAMO TORG

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET HEGRAMO TORG

(forslag 6)

§1 FORMAL

Sameiet Hegramo Torg, Gnr: 286 Bur: 10 i Stjerdal er ot eierseksjonssameie som skal
ivareta seksjonseiernes felles interesser som sameiere. Disse vedtekter regulerer forholdet
mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av cicndommen, samt
sameiets forhold til naboeiendommer.

§2 EIERANDELER

Sameiet Hegramo Torg bestér av i byggetrinn T, 1 neringsseksjon og 6 boligseksjoner og
fellesarealer i Stjardal kommune, nummerert fra 1 - 7. Evt et byggetrion II skal ogs8 inngd i
det etablerte sameict. Eier av hver seksjon har eksklusiv disposisjonsrett til sin seksjon. Alle
deler av bebyggelsen som ikke i henhold til oppdelingsbegjeringen omfattes av seksjonene
med enerett til bruk, er fellesarealer. Boligseksjoner og neringsseksjoner skal ha fri tilgang
over tomten ( Grr. 286 Bor 10) for adkomst til egne innganger og parkeringskjeller, Likesd
skal boligseksjoner ha fri tilgang til gjesteparkering i henhold tit offentlige bestemmelser. Se §
9.1 for andel av kostnader til vedlikehold. Neeringsseksjonen(e} skal ha parkering eiter egen
avtale pd Gnr 286 Bnr 10 i henhold £il kommunale bestemmelser, 1 pr 50m2.

Fellesareal
Med fellesareal forstas de deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter.
Som fellesareal er siledes areal til felles bruk i bygget.

Rett til bruk
Den enkelte seksjonseier har enerett il bruk av sin bruksenhet og har rett til 4 benytte
fellesarcaler til det de er beregnet eller vanlig brukt til,

Bruken av fellesarealene skal veere slik at den ikke p& unadvendig eller wrimelig méate hindrer
eller er til ulempe for andre seksjonseieres bruk av sine scksjoner eller av fellesareater. Ved
vurderingen av hva som anses som unedig eller urimelig, skal det ogsé tas hensyn til
opprinnelige forutsatt bruk av eiendommen og at deler av fellesarealene i def vesentligste
betjener boligarealene, mens andre deler i def vesensligste betjener nzringsarealene,

Seksjonseiermaotet kan fastsette vanlige ordensregler for efendornmen.

Fer samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til 4 endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes starrelse og narmere ntforming, Dersom slike

endringer medforer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet il & akseptere dette.
Den enkelte seksjonseier plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur ps
begjering om reseksjonering,



SAMEIET HEGRAMO TORG

§3 EIERFORHOLD

§ 3.1 Béide enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en sameier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i felleskap stér som eiere aven
bestemt seksjon.

§3.2 Den enkelte sameier star fritt til 4 selge sin seksjon til den han eller hun méitie gnske.
Ingen seksjonsciere eller andre har noen form for forkjepsrett til seksjoner i sameiet.

§3.3 Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet.

§4 OPPLOSNING ELLER ENDRING AV SAMEIET

§ 4.1 Opplosning av sameiet kan bare besluttes av sameiemetet. Besluining om opplesning
krever minst 3/4 flertall blant det samlede antall sameijeandeler.

§4.2 Sameiet kan ikke oppleses uten skriftlig samtykke fra hver lingiver med panterett i
noen av seksjonene.

§ 4.3 Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og den.
enkelte seksjons brek og eierandel, kan bare besluttes av sameiemetet og forutsetter samtykke
fra bygningsmyndighetenc og fta eiendommens panthavere.

§5 ARSMOTE/SAMEIEMOTE

§5.1 Det avholdes &rsmete hvert &r innen utgangen av april méned etter forutgéende skriftlig
innkallelse fra styret minst 8 dager og hayst 20 dagers varsel. Saksliste skal medfelge
innkallingen.

Spesielle saker som gnskes behandlet pd drsmotet, ma skriftlig meddeles styret innen 1. mars.

Sameiermetet avholdes nér styret métte innkalle til dette, eller at minst 10% av sameierne
skriftlig krever dette, og samtidig angir hvilke saker som kreves behandlet i sameiemetet,
Innkalling skal skje innenfor samme frister som gjelder for drsmate.

§5.2 Idet ordinare &rsmotet behandles folgende saker:

1)  Arsrapport fra styret,
2)  Regoskap pr. 31.12 i revidert stand.
3)  Budgjett for innevaerende ar med avsetning til vedlikeholdsfond.
4)  Saker som styret forelegger.
5) Innkomne forslag.
6) Valgpa a) leder
b) 2 styremedlemmer i stedet for de/den uttredende
¢) 2 varamedlemmer
d) revisor

Valgene foregdr skriftlig hvis ikke drsmetet ved de enkelte valg bestemmer noe annet.
Valgene under a) og b) gjelder for to 4r av gangen. Valg under c gjelder for et 4r ad gangen.
Revisor anses valgt inntil ny revisor velges.

Ved farste gangs valg, velges ett styremedlem/leder for ett &.
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§5.3 Paarsmetet har hver sameier (seksjon) “stemmevekt” i henhold til den ejerbrek
seksjonen har fatt ved seksjonering. En sameier kan veere representert ved fullmektig som
meter med datert skriftlig fullmakt. I kenkold til denne bestenmelse har boligseksjonene
til samimen 49% stemmevekt,

§ 5.4 Alle saker avgjores med alminnelig flertall i henhold til § 5.3 nr ikke annet er bestemt
av lov eller vedtekter.

© §55 Styrets leder og styremedlemmer skal velges mellom sameiere.

§5.6 Alle arsmoter/sameiemeter skal:

- Velge moteleder.

- Godkjenne innkalling til metet.

- Godkjenne dagsorden.

- Registrere fremmate.

- Velge en sameier til 4 fore protokoll for matet.

- Velge 2 stemmetellere.

- Velge 2 sameiere som skal godkjenne og undertegne protokollen.
- Behandle andre saker som er nevat i mateinnkallingen.

§6 STYRET

§6.1 Til & foresta driften av fellesanliggende i eiendommen velger drsmatet et styre med en
leder og ytterligere 2 styremediemmer samt 2 varamedlemmer hvorav ett styremedlem skal
representere nzringsseksjoner. Styrets leder velges saerskilt, mens styret selv fordeler ovrige
verv mellom sine styremedlemmer. Styret velger selv ny [eder blant styremedlemmene hvis
den sittende leder selger sin seksjon, eller fir ennen gyldig grumm til fritak, den nye lederen
skal fungere frem til neste ordinzte drsmete,

§6.2 Sameiet tegnes av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura,
§6.3 Styremater avholdes nér det er pakrevd. Styret farer referatprotokoll.

§6.4 Styrets medlemmer velges for to dr av gangen. Et styremedlem som har tjenestegjort i
2 ar, kan frasi seg gjenvalg for en tilsvarende periode. Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som
leder for 1 &r etter 4 ha tjenestegjort i 1 &r. Varamedlemmer velges for 1 4r ad gangen.

§6.5 Styret er beslutningsdyktig nir minst 2 medlemmer er til stede og nir meteinnkallelse
er meddelt de fraverende, eller ndr det av praktiske grunner ikke har vart rimelige
muligheter til 4 meddeie de fraverende moteinnkallelse.

§ 6.6 Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nir det gjelder alle forhold vedrarende
efendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte drsbudsjett og
vedtekter.

§6.7 Arsmetet/sameiemetet kan trekke opp nermere retingslinjer for styrets arbeid,

§ 6.8 Styret kan ansette forretningsfarer og annet personell for 4 ivareta eiendommens drift
og vedlikehold innenfor det vedtatte Arsbudsjett/ars/sameiemgtevedtak.

§6.9 Etstyremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avgjorelse av noe spersmél som
medlemmene selv eller nerstiende har en fremtredende personlig eller pkonomisk
sarinteresse i. Det samme gjelder forretningsforer.
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§7

§8

FELLESUTGIFTER

§ 7.1 Sameiets fellesutgifter - alle drifisutgifter - skal dekkes av sameieme, og fordeles ihht,
den eierbrok seksjonen har fatt ved tinglysningen av seksjoneringen + eventuell andel
fellesareal. Serlige utgifter knyttet til bruken av en seksjon kan fordeles seerskilt p& denne etter
nytten eller forbruk, (Sameiets kostnader skal ved ferdigstillelse ay bide byggetrinn 1 {og 2)
Jordeles med 49% pé boligseksjonene og 51% pé neeringsseksjonene. Fram fil endelig

| ferdigstillelse, skal fordelingen for byggetrinn I veere folgende. Boliger 40% og neoring 60%)
Pa grunnlag av rs budsjettet skal det betales et ménedlig forskuddsbelap - fastsatt av
arsmatet/sameiematet - til dekning av disse utgifter.

Kommunale avgifier, vann- og avlepsavgift, feieavgift faktureres og befales saerskilt for
boliger og neering etter egne malere. Nweringsseksjonene har egen renovasjonsordning.
Renovasjonsordning for boligseksjonene faktureres og betales scerskilt av disse.

Seerlige forsikringer som ikke ipngdr i sameiets bygningsforsikring betales av den dette
gielder. Det samme gjelder okt kostnad til bygningsforsikring som skyldes sarlige
forhold/bruk hos den enkelte seksjonseier/n@ringsseksjon.

Bestemmelser om fordeling av drift og vedlikeholdskostnader mellom boligseksjonene og
neeringsseksjonene kan ikke endres i sameiemote uten at et flertall bide blant
boligseksjonsseksjonseieme og blant nzringsseksjonsseksjonseiemne stemmer for slik endring.

§7.2 Ekstraordinzre utgifter som paleper pd grannlag av gyldig vedtak i sameiematet, kan i
den utstrekning de ikke dekkes over det ordinzre budsjett, utlignes etter samme fordeling
som de ordinzrc manedsbelop nevnt ovenfor eller kostnaden ken fordeles scerskilt etter

nytten eller forbruk.
§ 7.3 Unnlatelse av & betale de utlignede fellesutgifter ctter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

§ 7.4 Til sikkerhet for de forpliktelser som folger av vedtektene og mulige andre forhold, har
sameiet pantesikkerhet i den enkelte seksjon i hht. lov om ejerseksjoner av 23. mai 1997
og senere endringer.

Ved vesentlig mislighold har sameiets styre rett til etter forutgiende 14 dagers varsel i
rekommandert brev 4 gjere gjeldende alle kreditorrettigheter.

DISPOSISJONSRETT

§ 8.1 Eier av hver enkeit seksjon har den fulle disposisjonsrett over sine respektive seksjoner.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til 4 folge vanlige regler for husorden,
vedtektenes bestemmelser og de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser,

Til hver leilighet er det 1 stk nummerert garasjeplass ved ferdigstillelse av byggetrinn II,

§ 8.2 Eiemne har den fulle riderett slik at elerandelen kan omsettes, pantsettes eller disponeres
pé annen méte, se dog § 12.

§8.3 Sameiematet setter opp ordensregler som blir 4 respektere av samtlige.

§ 8.4 Seksjoner kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar. Framleie skal meldes til

sameiets styre.
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§8.5 Neringsdrift i boliger tillates bare i den grad det ikke forer til akt trafikk eller trafikk av
annen karakter enn det som er vanlig for boliger il eller fra vedkommendes leilighet, eller
forer til merutgifier eller annen ulempe for sameiet eller andre av sameierne, Eventuell
nzringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak
benyttes til boligform4. Seksjon 1 og 14 er seksjonert til nzringsformal.

§8.6 Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i nzringsseksjon, leilighet, boder eller andre fellesrom eller utenders pi
elendommen. Ved eventuell enske om avvik i forhold til forannevnre skal offentli 2
myndigheters og sameiets styre forutgiende godkjenning mnhentes, ordinwere handelsvarer
tillates. Gitte forskrifter skal folges.

§8.7 Eierskifte skal meldes til sameiets styre og/eller forremingsfarer for registrering. Det
samme gjelder eventuelt utleie av boligen, dog ikke for bortleie av enkeltrom,

§9 VEDLIKEHOLD

§9.1 Det pahviler den enkelte sameier det fullstendige innvendige vedlikehold av leilighet
og nzringsareal, herunder derer og vinduer. Innvendige forandringer er tillatt i den
utstrekning de ikke kommer i strid med bygningsforskriftene, bygningens konstruksjon eller
andre offentlige bestemmelser som far gyldighet pa eiendommen.

Den enkelte scksjonseier har ansvar for egen vann- og avlapsledninger samt sterk- og
svakstramskabler fram til avgreining pé felles ledninger.

Utvendige arealer vedlikeholdes av eier ay (Gnr 286 Bnr 10). Sameiets andel jusieres irlig i
henhold til vevisor bekreftet regnskap.

§9.2 Detytre vedlikehold av bygningen, alle utvendige arealer, alle felles rom, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, fasader og tak skal derimot besgrges og bekostes av sameiet med
mindre serlige grunner teler for & fordele kostnader etter nytte for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

§9.3 Alt som kommer inn under felles vedlikehold skat til enhver tid utfares s ofte som det
etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende,

§9.4 Utvendige arrangement/skilting pa bygningen er ikke tillalt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjennelse. Det péhviler den enkelte eier 4 vedlikeholde alle egne,
utvendige arrangementer ogsd av hensyn til elendommens utseende,

§9.5 Sameiets styre skal sarge for at det opprettes et fond til dekning av paregnelige,
framtidige vedlikeholdsutgifter. Det belop scksjonseierne skal nnbetale til vedlikeholds-
fondet fastsettes av sameiemetet o g fordeles etter sanme fordelingsbrok som sameiets
ordinere driftsutgifter efler etter § 9.2, Starrelsen pé vedlikeholdsfondet fastsettes av
sameiematet.

§10 MISLIGHOLD

§ 10.1 Hvis en sameicr til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forplikielser, kan
styret palegge vedkommende 4 selge sin seksjon. Kravet om advarsel gielder ikke i de tilfeller
der det kan kreves utkastelse etter § 10,2, Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesenilig mislighold gir sameiet rett til 4 kreve seksjonen solpt. Pilegg om salg skal gis
skrifilig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved auksjon hvis pilegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er
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§11

mottatt, Er pélegget ikke etterkommet inncn fristen, kan seksjonen kreves solgt ved
auksjon uten at det foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag, nér det senest i auksjonsmetet
er reist innsigelsc mot salget eller innsigelsen er klart grunnigs,

§ 10.2 Medforer sameiernes oppfarsel/virksomhet fare for sdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er sameiemcs oppfarscl/virksomhet til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve sameierne utkastet for
seksjonen er solgt. Krav om utkastelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis pilegg
etter § 10.1 om salg. Utkastelse kan skje uten at det foreligger dom eller annet tvangsgnmnlag,
nir det ikke er reist innsigelse mot utkastelsen eller innsigelsen er klart grunnles, Etter reglene
i paragrafen her kan det ogsé kreves utkastelse av bruker som ikke er samejer, nir
vedkommende sameier senest samtidig gis palegg etter § 11.1 om salg.

SARLIGE FORHOLD

Seksjoner som disponerer parkeringsplass i P-kjeller skal betale en ménedlig avgift til drift og
vedlikehold av arealet som benyttes til parkering og adkomst.

Sameiet digponerer 1 stk HC-parkeringsplasser. Disse er forbeholdt beboere som kan
dokumentcre behov for HC-plass. Ved tildeling av HC-plass stilles epprinnelig P-plass til
sameiets disposisjon. Ved oppher av behov for HC-plass, skal opprinnelig P-plass benyttes
til parkering for leiligheten. Tildeling av HC-plass foretaes av sameiets styre etter saknad.

Spesielle installasjoner knyttet til neringsscksjonen bekostes og vedlikeholdes av denne.

§12 ENDRING AV VEDTEKTENE

§13

§ 11,1 Endring av vedtektene kan bare besluttes av drsmatet. Gyldig vedtak kan gjeres med
minst 2/3 av de avgitte stemmer. Dog kreves 3/4 flertall blant det samlede antall seksjonseiere
for & endre bestemmelsene om opplosning gitt i § 4.

§ 11.2 S& lenge det hviler 14n p& noen av seksjonene i eiendommen, m4 ikke sameiet endre
bestemmelsene i § 4 eller § 11 uten hver lngivers skriftlige samtykke.

§ 11.3 Ved vedtektsendringer skal hver langiver underrsties om detie snarest mulig etier at
vedtektsendringen trer i kraft, sifremt dette har noen relevans for langiver.

TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter 4 hindre at andre far tilgang til det vedkommende
i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fitt vite om noens personlige forhold.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Den
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysinger som nevnt ovenfor i egen virksomhet
eller i tjeneste for andre.

§13 LOV OM EIERSEKSJONER M.M.

§ 12.1 Dersom ikke annet fremgéar av disse vediektene, kommer lov om eierseksjoners
(23. mai 1997) med senere endringer, alminnelige bestemmelser til full anvendelse for
sameiet.

§ 12.2 Herverende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider mot andre bestemmelser
ilovs form,
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Resultatregnskap
Note

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
L nnskostnad 2,3
Annen driftskostnad 2,3

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt
Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordineert resultat f r skattekostnad

rsresultat

Overfgringer og disponeringer
Overf ringer annen egenkapital

2024 2023
881 856 757 252
881 856 757 252

70394 75131
670941 580 816
741 335 655 947
140521 101 305

-1456 -1363

-921 0

-535 -1363
139 986 99 942
139 986 99 942
139 986 99 942
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Balanse pr. 31. desember

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum oml psmidler

Sum eiendeler

Note

2024 2023

0 2 000

392 603 252514
392 603 254514
392 603 254514
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Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 315030 175 044
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Skyldige offentlige avgifter 1355 962
Annen kortsiktig gjeld 76 218 78 508
Sum kortsiktig gjeld 77 573 79 470
Sum gjeld 77 573 79 470
Sum egenkapital og gjeld 392 603 254514

31. desember 2024
Hegra, .

Ragnar Raaen Terje Almli Malfrid Fuldseth
styreleder styremedlem styremedlem
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Noter til regnskapet for 2024

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma

foretak.

Note 2 - Lgnnskostnader, antall ansatte, Ian til ansatte og godtgjgrelse til revisor

L nnskostnader
L nninger

Arbeidsgiveravgift
Sum

Ytelser til ledende personer

2024

61591
8 803
70394

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets

pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne loven.

Note 3 - Driftskostnader

Renovasjon vann, avl p ol
Lys NTE

Andre kostnader lokaler
TV Basis

Heiskostnader
Kontortjenester
Forsikringspremie

Bank og kortgebyr

Sum

Note 4 - Egenkapital

Arets resultat

Disponible midler fra foregaende ar
Arets resultat

Disponible midler 31.12
Oml psmidler
Kortsiktig gjeld

2024 2023
169 610 148 034
76 653 65431
73 304 42 232
114 960 145 090
89430 59993
68 437 47 500
78 547 72536
1456 1363
672 397 582179
2024 2023
139 986 99 942
0 39129

139 986 99 942
139 986 139 071
392 603 254514
-77 573 -79 470
315030 175 044
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Enhet arealforvaltning

Besoksadresse

STJIRDAL KOMMUNE Kjapmannset 9

7500 Stjordal

Postboks 133
7501 Stjerdal

TIf 74 83 35 00

Bankgiro:

. 1503.28.98367 (m/KID)

Arkideco AS 1503.28.98448 (WKID)
Innherredsv 57B

7503 STIORDAL

NO 939 958 851 MVA

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
2008/5509-91 Ivar Skjelstad 16.12.2014
Bes oppgitt ved henvendelse.

286/10 Hegramo senter - nybygg boliger byggetrinn 2 - ferdigattest

Saken er behandlet som vedtaksnr. 851/14 etter delegert myndighet. Saken refereres for komite
plan.

Etter fullmakt fra kommunestyret i sak 18/96 og videre delegering til avdelingssjef areal i brev
datert 06.01.97, utstedes det under henvisning til plan- og bygningslovens § 21-10, ferdigattest
for byggetrinn 2 m/14 leiligheter pa Hegramo senter, gnr 286 bnr 10.

Tidligere saksnr.: Delegert sak 766/08, 907/09, 662/10, 925/11, 951/12, 953/13

Tiltakshaver: Hegre Eiendom AS, Hegre astre, 7520 Hegra

Seker: Arkideco AS, Innherredsv 57B, 7503 STIORDAL

Ansvarlig for utferelsen: Bakco AS, Primahus Entreprener AS, Rerteknikk AS, Raset AS, OTIS
AS, Erling Arnfinn Kval AS

Det er innsendt gjennomferingsplan for utferelse for tiltaket, og det er ingen mangler ved bygget.
Kantsteinsetting mellom parkeringsplass vest for bygget mot fylkesveg 26, er utfort i hht.
godkjennelse gitt av Statens vegvesen datert 20.10.2014. Av dette brevet framgar det ogsa at
Statens vegvesen nd har gitt permanent godkjennelse av avkjerslen fra fylkesveg 26 med
beliggenhet naermest E14.

I forhold til reguleringsbestemmelsenes pkt. 4.1 er det gitt folgende opplysninger fra ansvarlig
soker:

- Overvannsledning er omlagt, ferdigmelding levert kommunen, og overtagelsesbefaring med
Etat kommunalteknikk er giennomfort. Fortau og innkjorsler langs Einar Bergs veg er
opparbeidet, overtagelsesbefaring med Etat kommunalteknikk er gjennomfort.

Skiltplan er levert utbygger fra kommunen, og skilt er satt opp.

- Midlertidig avkjorsel fra fv. 26 er Statens vegvesen godkjent som permanent avkjorsel, og
losning med kantstein mot Fv er prosjektert og utfort av Kvdl.

Ansvarlig seker oppsummerer at det nd ikke skal vaere noe hinder for & utstede ferdigattest.

Kommunens kommentar til kjeremenster:
Det er gitt tillatelse til & opparbeide avkjersel direkte fra fylkesveg 26 vest for inngangsomradet
til forretningsarealet 1 bygget i tillegg til eiendommens opprinnelige avkjersel fra Einar Bergs

postmottak@stjordal.kommune.no

www.stjordal. kommune.no



, saksnr. 2008/5509-91

veg i ser. Statens vegvesen har i brevet datert 20.10.2014 gitt en anbefaling om & organisere den
interne trafikken pé eiendommen slik at den gér i én retning, dvs. innkjering i Einar Bergs veg og
utkjering i avkjerslen neermest E14. Dette for & unngé venting pa venstresving og fare for
tilbakeblokkering inn pa E14.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen forutsetter, jft.
pbl. § 20-1. En slik bruksendring krever serskilt godkjenning.

Med hilsen enhet arealforvaltning

Anniken Hastadklev

Fagleder byggesak/sign
Ivar Skjelstad
avd.ing.
74 83 39 03

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stjordal kommune og har derfor ikke leders signatur.

Kopi til:

Etatsadministrasjonen v/Beate Berg

Enhet kommunalteknikk v/Bjernar Fossen

Innherred Renovasjon Russerv. 10 7650 Verdal
Hegre Eiendom AS Hegre ostre 7520 Hegra

Side 2
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Nabolagsprofil

Einar Bergs veg 2C - Nabolaget Hegra - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet

e Familier med barn S Veldig trygt 87/100

e Husdyreiere l

e Etablerere o Naboskapet
i Godt vennskap 75/100

Offentlig transport Kvalitet pa skolene

&2 Hegramo 1T min % Bra 70/100

Linje 670 0.1 km
8 Hegra stasjon 12 min 4 Aldersfordeling
Linje R71 1.7 km 0 0 &0
X Trondheim Veernes 16 min & .. w00 ©e e o s
o 5 o8N o2
ey S T S
EER
= 0 i
O

Hegra barneskole ('I -7 kl) 8 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

142 elever, 9 klasser 0.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Hegra ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min 4 m 3:;:: de ??;s;"er '5"2"‘13h°'d"i"ger

160 elever, 9 klasser 0.6 km B Sstiordal kommune 24287 10882

Ole Vig videregdende skole 10 min & B Norge Sazs 412 2654586

82 klasser 9.9 km

Aglo videregdende skole 21 min & Barnehager

8 Klasser 204 km Hegra barnehage (1-5 ar) 8 min %
72 barn 0.7 km
Sagatun barnehage (1-5 ar) 8 min &
17 barn 8 km
Skjelstadmark barnehage (1-5 ar) 9 min &
53 barn 8.1 km
Dagligvare
Spar Hegra 0min %
Post i butikk, PostNord 0 km




Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Hegra barne- og ungdomsskole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km
@ Prestgardsskogen - Ballbinge 13 min %
Ballspill 1.1 km
& Fitnesspoint Stjgrdal 11 min &
& Feel24 Stjgrdal 11 min &
Boligmasse

B 81% enebolig
M 11% blokk
B 8% annet

Varer/Tjenester
Domus Kjgpesenter Stjgrdal 11 min &
@ Apotek 1 Stjgrdal 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Hegra
B Stjgrdal kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen
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Finansieringsbevis

[Finapsie: ‘ringsbevi: ‘s]
subst.

Velkommen til Hegra Sparebank - DIN lokale bankpartner!

A kjope bolig er en stor beslutning. Vart mél er 4 tilby skreddersydde losninger som passer deg og din
familie. Det betyr a realisere gnsker og dremmer, samtidig som vi sikrer en trygg og solid ramme for din
pkonomi. Sammen med boligfinansiering, tilbyr vi konkurransedyktige losninger pa forsikringer sa du er
trygg i ditt nye hjem.

Vi har apent alle hverdager. Kom innom oss for en samtale med en av vare kompetente radgivere. Sammen
finner vi gode lpsninger for deg!

Vi hjelper deg med
Finansiering - Innboforsikring - Reiseforsikring - Smalan




Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Einar Bergs veg 2C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7520 HEGRA Saksbehandler: Lars Valstad
Telefon: 957 37870
Oppdragsnummer: E-post: lars.valstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



