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Gamle Oslovei 31E, 7020 TRONDHEIM

Stroken 3-roms leilighet i 2. etasje,
nyoppusset i 2024 | Solfylt

balkong | Ingen dokumentavgift |
Parkering




Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Hagensen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Gamle Oslovei 31E

Kr 3980 000,

Kr 210 780,-

Kr1 350,
Kr4192 130,

Kr 5 026,- pr mnd
Anders Halgunset

Andelsleilighet
Andel

1962

74/83 kvm
11778.5 m?

2

3

Gnr. 425, bnr. 24
27

1710250168

Velkommen til
Gamle Oslovei 31E!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Gamle Oslovei 31E - en strgken og nyoppusset 3-roms andelsleilighet.
Beliggenheten er etterspurt, med naerhet til barnehager, skole,
busstopp og matbutikk, samt kort vei til populaere Bymarka.
Fellesomradene er grgnne og velstelte , og leiligheten har en egen, lun
balkong pé ca. 12,5 kvm vendt mot vest.

Verdt & merke seg:

- Eget vaskerom

- Veldrevet borettslag

- Ingen dokumentavgift

- 10 min til Midtbyen

- Lagring i to boder

- Nye 3-lagsvinduer fra i 2011

- Hele leiligheten er oppusset i 2024

- Mulighet for parkering med elbillader

- Solrik balkong med ettermiddag- og kveldssol

- Gangavstand til dagligvare, metrobuss, Bymarka m.m.
- Kabel-TV, internett, kommunale avgifter m.m. inkl. i felleskostnadene

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?

BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 83 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 9 m2 - Kjellerbod.

2. etasje:
BRA-i: 74 m2 - Stue, kjgkken, 2 soverom, bad, vaskerom, entré.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje:
12 m2 - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i kjeller pa 8,5m?, benevnt som 9m?2 i rapport, er tatt med i leilighetens Bra-e.
(Eksternt bruksareal)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
11778.5 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger barnevennlig og attraktivt til, med naerhet til barnehager, skole,
busstopp og matbutikk, samt kort vei til idrettsanlegg og populeere turomrader.
Fellestomten er meget pent opparbeidet med store plenarealer, prydbusker, treer og
asfalterte internveier, og mellom bygningene er det lekeapparater og sittegrupper til
felles anvendelse.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomrade pa Nyborg i Trondheim
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kommune. Fra eiendommen er det neerhet til flotte turomrader, skoler, barnehager,
busstopp og dagligvare. Det er kort vei til fotballbane, lyslgype, skilgyper, badevann,
treningssenter og golfbane.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Coop Prix Sverresborg og Bunnpris & Gourmet
Nyborg. Sistnevnte har post i butikk og ligger i nabobygget. Det er gangavstand til
Byasen butikksenter, som har et rikt og variert utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Her
finner du bl.a. vinmonopol, apotek og frisgr. Trondheim sentrum ligger ogséa godt
innenfor rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det gangavstand til Nyborg barneskole og Sverresborg
ungdomsskole. Det ligger flere videregaende skoler i neerliggende omrader, blant annet
Byasen videregaende og Skansen videregaende steinerskole. Videre har kommunen
har et godt utvalg av barnehager, hvor Valset, Nyborg og Havsteinaunet er de tre
naermeste.

Eiendommen har naerhet til flotte tur- og friluftsomrader som bl.a. Bymarka, Kyvannet
og Haukvannet, noe som gir gode rekreasjonsmuligheter hele aret. Theisendammen
ligger ca. 1,3 km fra leiligheten og er en populzer badeplass. Av severdigheter og
kulturelle tilbud kan for eksempel Sverresborg museum anbefales.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss. Naermeste holdeplass er Nyborg som ligger
i umiddelbar nzerhet. Det er snaue 2 km til Ugla med trikkeholdeplass og 3 km til
Marienborg togstasjon. Ved a benytte bil tar det ca. 15 min til sentrum og Melhus,
samt 40 min til Stjgrdal, Trondheim lufthavn og Orkanger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Just Roar Dragsten

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Just Roar Dragsten opplyser om fglgende byggemate: Leiligheten ligge i
2.etasje i tre etasjer over sokkel. Grunnmur er oppfgrt i stept betong.
Veggkonstruksjon er oppfe@rt i betong og bindingsverk, og er kledd med fasadeplater.
Taket er et flatt tak. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
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2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Totalrenovering av vannrgr og avlgpsrgr. Arbeid utfgrt av Stiftstaden Rer
AS.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ny membran pa hele badet og vaskerom. Ny slukmansijett og
rermansjetter pa alle rgrgjennomfgringer. Arbeidet ble gjennomfegrt varen 2024 av
fagleerte i familien og som egeninnsats.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja

4. Kjenner du til feil eller om det har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av faglaert
Beskrivelse: Renovering. Arbeid utfgrt av Stiftstaden Rgr AS.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: El-anlegg totalrenovert. Arbeid utfgrt av Trondheim Elektriker AS.

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Avtale gjennom borettslag. Leverandgr: Aneo.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?
Svar: Ja

Beskrivelse: Flislegging pa bad er utfgrt av fagleert som vennetjeneste.

Innhold

ENTRE

Leiligheten ligger i andre etasje og har adkomst via felles oppgang. Innenfor
inngangsdgren gnskes man velkommen i en innbydende entré pa ca. 6 kvm med plass
til oppheng av yttertgy og god romfglelse. Overflatene er holdt i lyse fargetoner, og
gulvet er lagt med Pergo laminat i modellen «Chalked Nordic Oak». Det elektriske
anlegget er renovert med nye kurser i henhold til dagens standard, og deler av
leiligheten har Plejd smartlysstyring som gir fleksibel og moderne belysningskontroll.
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STUE OG SPISEDEL

Stuen utgjer et allrom pa ca. 20 kvm og ligger i dpen lgsning mot kjpkkenet og den lyse
spiseplassen. Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys, og rommet har et
moderne uttrykk med gjennomgaende laminatgulv og ngytrale overflater. Spiseplassen
ligger i en egen sone ved kjgkkenet og har utsyn gjennom store vinduer mot nabolaget
og neerliggende grgntomrader. Den romslige Igsningen gir godt med plass for bade
avslapning og sosiale sammenkomster.

KJGKKEN

Kjokkenet ble oppgradert i 2024 og fremstar med et gjennomfgrt og stilrent design.
Innredningen er fra Epoq og kombinerer funksjonalitet og estetikk med slette fronter,
dempede fargetoner og en lys, komposittlignende benkeplate.

Kjokkenet er utstyrt med moderne hvitevarer av hgy kvalitet. Induksjonstoppen fra
Beko har to FlexiZones, anti-overkoking og integrert ventilator med en
filtreringskapasitet pa 650 m? i timen. Stekeovnen, ogsa fra Beko, har pyrolytisk
selvrens. Kjgleskapet er av kombimodell fra Hisense, og oppvaskmaskinen fra
Whirlpool apner seg automatisk etter endt program. Pa enden av benken er det
integrert vinskap fra Temptech (Sommelier-serien). Kjgkkenet er bade praktisk og
lekkert, og oppleves som et naturlig samlingspunkt i boligen.

BAD

Badet pa ca. 5 kvm ble renovert i 2024, inkludert nye vann- og avlgpsrer gjort av
fagfolk. Vegger og gulv er flislagt med store, terrazzo-inspirert fliser som gir et
eksklusivt og tidlgst uttrykk.

Dusjsonen er adskilt med glassvegg og har regndusj i sort utfgrelse. Badet er videre
innredet med vegghengt toalett, innredning fra Megaflis og speil med integrert
LED-belysning og varme. Baderomsviften er appstyrt, og rommet har downlights i
himling.

VASKEROM

Vaskerommet er pa ca. 3,5 kvm og praktisk innredet med benkeplate, veggskap,
stalvask og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Her er det ogsa lagt opp nytt
elektrisk anlegg som gir god funksjonalitet og arbeidslys. Overflatene er holdt i lyse,
ngytrale toner og gulvet har flislagt overflate i robust kvalitet.

SOVEROM

Leiligheten har to gode soverom med lys og moderne atmosfaere. Hovedsoverommet
er ca. 11 kvm og har god plass til dobbeltseng, nattbord og skap. Rommet har et
behagelig fargevalg og store vindusflater som gir rikelig med dagslys.

Soverom nummer to er ca. 10,5 kvm og egner seg godt som barnerom, kontor eller
gjesterom. Det har grgnne vegger, to vinduer og plass til bade seng og arbeidsplass.
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Begge rommene har samme gjennomgaende laminatgulv og gode lysforhold.

BALKONG

Fra spiseomradet er det utgang til en overbygd balkong pa ca. 12,5 kvm. Gulvet er
oppgradert med klikkfliser i tremgnstret utfgrelse, og det er montert utendgrs
stikkontakt tilpasset elektrisk grill.

Balkongen er vestvendt og har plass til sittegruppe og beplantning, og fungerer som en
naturlig forlengelse av oppholdsrommene. Den nylig oppgraderte balkongdgren er
levert og montert av borettslaget.

UTEOMRADE OG BYGGET

Leiligheten ligger i et stille og barnevennlig boomrade med store, opparbeidede
grgntarealer. Fellesarealene inkluderer plen, sittegrupper, lekeplasser og gangstier.
Bygget fremstar som godt vedlikeholdt, og borettslaget har nylig oppgradert bade
vinduer og balkongdgrer. Beliggenheten gir kort vei til offentlig transport, skole,
dagligvare og turterreng.

STR@M 0G TEKNISK

Det elektriske anlegget i leiligheten er totalrenovert av Trondheim Elektriker AS i 2024.
Det er lagt opp nye kurser i henhold til dagens forskrifter, inkludert utendgrs
stikkontakt til grill pa balkongen. Hele boligen har Plejd smarthuslgsning for styring av
lys, og det er installert Hgiax Connected varmtvannsbereder fra 2024 som kan
appstyres og programmeres til 8 varme vann utenom hgytidspunkt for strempriser.

Standard

KJBKKEN — AVTREKK

I tillegg til mekanisk avtrekk (kullfilter) ved stekesone er det etablert veggventil via
felles kanal for hele bygget pa kjokkenet.

TG 2 er satt pga at det ikke er etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over
stekesonen med utkast ut over tak eller pa vegg.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med utkast ut over tak eller
pa vegg. Det presiseres at det bgr avklares med sameiet/borettslaget om muligheten
for dette.

VATROM - BAD — OVERFLATER

Baderommet har tilnaermet flatt gulv utenfor dusjsonen, dusjsone er nedsenket ca. 20
mm, i dusjsonen er det etablert ett fall pa ca. 20 mm.

Pga tilnaeermet flatt gulv utenfor dusjsonen vil ikke lekkasjevann ledes til sluk.

TG 2 er satt pga fallforhold pa gulv utenfor dusjsonen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere tiltak for & bedre fallforholdene utenfor
dusjsonen slik at vann ledes til sluk ved eventuell lekkasje.

VATROM - VASKEROM - VENTILASJON
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Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og stg@rre
temperaturforskjeller inne og ute.

Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det bgr
avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale.

Parkering
Det fglger ikke garasje/parkeringsplass med leiligheten, men det kan tildeles av styret
etter spknad.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
83517160

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
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eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjer
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
- Elektrisk

- Ved

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
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Kr 3980 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 966 294

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 865176

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felleskostnader: kr 4 526

- Kabel-TV/Bredband: kr 500

Felleskostnadene inkluderer blant annet:

- Felles bygningsforsikring

- Kommunale avgifter

- Drift og vedlikehold

- Elektroniske fellesavtaler (kabel-TV og internett)
- Renter/avdrag pa fellesgjeld

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5026

Andel Fellesgjeld
Kr210 780
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Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
30.05.2025

Andel fellesformue
Kr 5778

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Valset Borettslag A/l

Organisasjonsnummer
955228936

Andelsnummer
27

Om borettslaget
Valset Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett).

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207911895
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,64%
Restsaldo 9 204 043,00
Innfrielsesdato: 30.11.2042
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208049364
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,64%
Restsaldo 6 173 669,00
Innfrielsesdato: 30.09.2052
Type rente: Flytende rente
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Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208553208
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,64%
Restsaldo 2 000 000,00
Innfrielsesdato: 30.05.2055
Type rente: Flytende rente

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som
ikke er iverksatt pr dags dato.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Borettslagets gkonomiske status per 31.12.2023 var som fglger:
- Arsresultat: Kr-10 006

- Egenkapital: Kr-6 294 490

- Disponible midler: Kr 845 106

- Arets endring i disponible midler: Kr -357 723

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Andelseierne som har fatt tillatelse til & ha husdyr, ma pase at dyret ikke sjenerer noen
eller etterlater seg ekskrementer pa borettslagets fellesomrader. Husdyr skal ikke
luftes mellom blokkene.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 425, bruksnummer 24 i Trondheim kommune.Andelsnr. 27 i Valset
Borettslag A/l med orgnr. 955228936

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/425/24:

09.03.1965 - Dokumentnr: 2937 - Erkleering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen.

Avstaelse av grunn til Trondheim kommune.

Kommunen forbeholder seg rett til fra tilstgtende gater &
anlegge n@dv. skjeeringer og event. skraninger inn pa tomten.

13.05.1965 - Dokumentnr: 5246 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

21.03.1984 - Dokumentnr: 5389 - Erkleering/avtale
Avtale mellom eieren av d.e. og Trondheim E-verk vedr. et 72
KV kabelanlegg m.v.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig innflyttingstillatelse den 20.07.1963

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
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Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er avvik mellom byggetegninger og dagens bruk av boligen:
Balkongen er bygd lenger ut. Vegg mellom tidligere WC og bad er tatt ned til fordel for
et stort bad. Det er etablert vegg mellom vaskerommet og kjgkkenet.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.07.1963.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan, hovedsakelig for boligbebyggelse:
PlanID: r0623

Plannavn: Valset. Byasen

Vedtaksdato: 16.03.1962

Formal: Blokkbebyggelse, smahusbebyggelse, rekkehus og kjedehus.

PlaniID: r623j
Plannavn: Johan Falkbergets vei
Vedtaksdato: 14.06.1966

PlanID: r0446

Plannavn: Nyborg skole, 96/240,241 og 425/25,364.

Vedtaksdato: 06.11.2003

Formal: Omradet er regulert til byggeomrade, offentlig trafikkomrade, offentlige
friomrader, fareomrader og fellesomrader.

Det er igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: r20220041

Plannavn: Sverresborg allé og deler av Gamle Oslovei, Fjellseterveien og
Breidablikkveien

Formal: Planforslaget har som formal a sikre et sammenhengende hovednett for
sykkel som gir god framkommelighet for syklister og gaende, og som oppleves trygt
og trafikksikkert for alle. Det er vedtatt politisk at hovedrutene for sykkel skal
planlegges med separate anlegg for sykkel.

Gamle Oslovei 31E
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PlanID: r20240006

Plannavn: Gamle Oslovei 28A

Formal: Gamle Oslovei 28 Eiendom AS gnsker a legge til rette for utvikling av ny
forretningsbebyggelsen pa gnr./bnr. 424/8. @nsket er & bidra til & styrke dagens
lokalsenter og nseromrade pa eiendommen Bunnpris Nyborg. Dette ved a etablere
sentrumsbebyggelse som skal spille pa lag med omgivelsene ved a bygge forretning i
forste etasje, bolighebyggelse over butikken og en park som forsterker eksisterende
turdrag og friomrade.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

KORTTIDSLEIE

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3980 000 (Prisantydning)

210 780 (Andel av fellesgjeld)

4190 780 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4192 130 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4200 030 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4202 830 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke oppgj@rsgebyr kr 5 990 og visninger kr 1 990,- /stk. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
10.06.2025
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Nabolagsprofil

Gamle Oslovei 31E - Nabolaget Valset/Nyborg nordgst/Sverredalsveien - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Nyborg 2 min #&
Linje 11,13, 50, 108 0.1 km
® Kyvannet 18 min %
Linje 9 1.5km
@ Marienborg stasjon 7 min &
Linje R60, R70 4km
@ TrondheimS 9 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4.8 km
*  Trondheim Vaernes 36 min &
Skoler
Nyborg skole (1-7 kl.) 4 min %
257 elever, 16 klasser 0.3 km
Asveien skole og ressurssenter (1-10kl) 14 min #
534 elever, 36 klasser 1.2 km
Byasen skole (1-7 kl.) 22 min &
617 elever, 33 klasser 1.9 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 13 min #
570 elever, 34 klasser 1.1 km
Ugla skole (8-10 kl.) 21 min &
488 elever, 33 klasser 1.8 km
Skansen Videregdende Steinerskole 7 min &
Byasen videregdende skole 7 min &
1000 elever 3.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

. R
.l Emn 'I

Barn Ungdom Unge voksne

19.8 %
28.7 %
2%

137 %
14.5%
8.7 %

1

87%
6.3 %
7.2%

Voksne Eldre

40.2 %

36.2 %

38.9%
183 %

12.7 %
15.1%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Valset/Nyborg nordgst/Sve... 1260 501
B Trondheim 192 462 103 688
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Valset barnehage (1-5 ar) 3min %
62 barn 0.2 km
Nyborg barnehage (1-5 ar) 4 min %
67 barn 0.3km
Havsteinaunet barnehage (1-5 ar) 9 min %
58 barn 0.5km
Dagligvare
Bunnpris & Gourmet Nyborg 3min %
Post i butikk 0.2 km
Coop Prix Sverresborg 5min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel
.} 3 Buss

Neerhet til skog og mark 99/100

«, Turmulighetene
Al
Kollektivtilbud

-
==
=

<< Veldig bra 93/100

? Gateparkering
¥ Lett 90/100

Sport

@ Nyborg skole 4 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, sand... 0.3 km

@ Lagmann Lindboesvei - ballplass 7 min %
Fotball 0.6 km

& EasyFit llsvika 8 min &

& 3T-llsvika 8 min &

Boligmasse

B 21% enebolig

B 37% rekkehus

B 32% blokk
9% annet

«Et godt oppvekststed,
Trondheim»

Sitat fra en lokalkjent

sentralt i

Varer/Tjenester
Byasen Butikksenter 8 min %
@ Apotek 1 Sverreshorg 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 45%6-12 ar
M 17%13-154&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
.|
|
I

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
I
I
0% 47%
Il Valset/Nyborg nordgst/Sverredalsveien
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250168

Selger 1 navn

Anders Halgunset Hagensen

Gamle Oslovei 31E

Poststed
TRONDHEIM 7020

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AHH
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |t0ta|ren0vering av vannrer og avlgpsrar.
Arbeid utfort av | stifistaden Ror AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja
) Ny membran pa hele badet og vaskerom. Ny slukmansjett og rermansjetter pa alle rergjennomfgringer. Arbeid utfart
Beskrivelse ; ] : bt g
varen 2024. Gjennomfert av fagleerte i familie og som egeninnsats.
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Renovering.
Arbeid utfert av |Stiftstaden Rer AS
Filer

zu1X9RNilrY 1rQoR9GRm.pdf

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | El-anlegg totalrenovert.
Arbeid utfert av |Trondheim Elektriker AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Avtale igjennom borettslag. Aneo.

Initialer selger: AHH

Document reference: 1710250168



14

15

16

17

18

19

20

21

22

23
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Flislegging pa bad er utfgr av fagleert som vennetjeneste.
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gamle Oslovei 31E
7020 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1962

BRA: 83 m?

BRA-i: 74 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

. N KR

& Supertakst

Just Roar Dragsten just@tft.no Gamle Oslovei 31E

GNR: 425 BNR: 24 Takst-Forum Trgndelag A/S 40004459 7020 Trondheim




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32213

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Kjokken

Vatrom

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av avtrekk

| tillegg til mekanisk avtrekk (kullfilter) ved stekesone er det etablert veggventil via felles kanal for hele
bygget pé kjgkkenet.

TG 2 er satt pga at det ikke er etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen med utkast ut
over tak eller pa vegg.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med utkast ut over tak eller p& vegg. Det presiseres at det ber
avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Oppsummering av overflater

Baderommet har tilnsermet flatt gulv utenfor dusjsonen, dusjsone er nedsenket ca 20 mm, i dusjsonen er
det etablert ett fall pa ca 20 mm.

Pga tilnasermet flatt gulv utenfor dusjsonen vil ikke lekkasjevann ledes til sluk.

TG 2 er satt pga fallforhold pa gulv utenfor dusjsonen.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget
om muligheten for dette.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
4.6.2025 6.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Anders Halgunset Hagensen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerklzering datert 04.06.25

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Just Roar Dragsten Telefon: 40004459
Firma: Takst-Forum Trendelag A/S Epost: just@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/megler. Dette innebeerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det
gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Gamle Oslovei 31E, 7020 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 425 Bruksnr: 24 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1962

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten ligge i 2.etasje i tre etasjer over sokkel. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og bindingsverk, og er kledd
med fasadeplater. Taket er et flatt tak. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

S Supertakst Gamle Oslovei 31E, 7020 Trondheim 5av 16
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Gamle Oslovei 31E

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 74 74 0 0 12
Kjeller 9 0 9 0 0
Totalt m? 83 74 9 (o] 12

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 74 74 (0] Stue, kjekken, 2 soverom, bad, vaskerom, entre.

Totalt m? 74 74 o

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller pa 8,5m?, benevnt som 9m? i rapport, er tatt med i leilighetens Bra-e. (Eksternt bruksareal)
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Leiligheten har balkong med utgang fra stue. Balkongen har etablert tre-tremmer over vinylbelegg,
det er etablert ensidig fall p& balkongen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Arstall for etablering av balkong er ukjent.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir malt til ca 100 cm.
Ingen vesentlige avvik ble registrert.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass, ytterder i malt utferelse, terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og balkongder fra 2011, inngangsder av ukjent alder.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
S Supertakst Gamle Oslovei 31E, 7020 Trondheim 7 av 16
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Oppsummering av vinduer og derer

Ingen vesentlige avvik registreres.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Kjgkken fra 2024 fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha
behov for normalt vedlikehold.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

| tillegg til mekanisk avtrekk (kullfilter) ved stekesone er det etablert veggventil via felles kanal for
hele bygget pa kjekkenet.

TG 2 er satt pga at det ikke er etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen med
utkast ut over tak eller pa vegg.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales 8 etablere mekanisk avtrekk med utkast ut over tak eller p& vegg. Det presiseres at
det boer avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for dette.
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6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.6 Avigpsrar

Type avilgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Det opplyses av selger at alt av innvendige avlepsrer inkludert sluk p& bad og vaskerom er byttet i
2024.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested?
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Nei

Nei

Nei
Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Ingen avvik ble registrert.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det opplyses av selger at alt av innvendige vannledninger er byttet i 2024.
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa vaskerom.
Avrenning fra fordelerskapet pa vegg pa vaskerom.
Ingen avvik ble registrert.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Ja

Nei

Nei

Ikke kontrollert

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Det opplyses av selger at hele det elektriske anlegget er oppgradert/byttet i 2024, ikke trekkrer.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2024

Sterrelse

Ca200L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen feil eller mangler registreres.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil p& yttervegg, spalteventil i vindu og mekanisk avtrekk pa bad.
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611 Vatrom

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Badet er oppgradert og utvidet i 2024.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Baderommet har tilneermet flatt gulv utenfor dusjsonen, dusjsone er nedsenket ca 20 mm, i
dusjsonen er det etablert ett fall p& ca 20 mm.
Pga tilnsermet flatt gulv utenfor dusjsonen vil ikke lekkasjevann ledes til sluk.
TG 2 er satt pga fallforhold p& gulv utenfor dusjsonen.

Membran, tettesijikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det

forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.
Baderommets tettesjikt vurderes & fungere som tiltenkt

Gamle Oslovei 31E, 7020 Trondheim
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Saniteerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-0

Tece toaletter har hovedsakelig en innebygget safety bag der lekkasje ved en eventuell lekkasje vil
bli synliggjort.

Innredning fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha behov
for normalt vedlikehold.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Oppsummering av ventilasjon ¢ 0]

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende entre.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Vatrom: Vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Vaskerommet har flis pa gulv og malte plater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er renovert/oppgradert i 2024.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

& Supertakst Gamle Oslovei 31E, 7020 Trondheim 13 av 16
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& Supertakst

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Det registreres ett fall p& ca 30 mm fra topp flis ved der til topp slukrist.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt vurderes a fungere som tiltenkt

Saniteerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0

Innredning fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha behov
for normalt vedlikehold.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Gamle Oslovei 31E, 7020 Trondheim 14 av 16
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613 Rom under terreng

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Nei

TG-0

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.

Undersekelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Tilgjengelighet

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet

615 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

6.16 Toalettrom

617 Trapp

& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Gamle Oslovei 31E, 7020 Trondheim

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant
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618 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
619 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
Ay Supertakst Gamle Oslovei 31E, 7020 Trondheim 16 av 16
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Gamle Oslovei 31E
2. etasje

Kjokken
14m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



ENERGIATTEST

A
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enNovda

Adresse Gamle Oslovei 31E
Postnummer 7020

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 425

Bruksnummer 24
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer =

Bygningsnummer 182273031

Bruksenhetsnummer H0202

Merkenummer d9cecd73-3451-4472-9df4-fdfc48fe13ea

Dato 01.12.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Vedtekter

Vedtekter for Valset Borettslag org.nr. 955 228 936. Vedtatt pa ordinaer
generalforsamling 6. juni 2006.

§1.

1-1

2)
§2

2-1
)

2)

(€))

(4)

2-2
(D

2)

Innledende bestemmelser

Formil

Valset Borettslag er et samvirkeforetak som har til formél 4 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget har dessuten til formal a
erverve eller forestd oppforingen av andre bygg enn boligbygg (herunder garasjer)
néar de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nér utleie av lokalene 1
slike bygg skal skje i sammenheng med lagets avrige virksomhet. Videre har laget
til formél & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser.

Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

Borettslaget er frittstaende med forretningsferer engasjert av borettslaget.

Andeler og andelseiere

Andeler og andelseiere (3-1—4-3)
Andelene skal vaere pa ett hundre kroner.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

Sameie i andel (5-2)
Bare personer som bor eller skal bo 1 boligen, kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
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2-3
(M

)

3)

)

)

(M

(2

3)

4)

(3)

4-2
(M

2

Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier (4-5)
En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor boretislaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med vedtektenes punkt 2.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

Den forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

Forkjepsrett

Hovedregel for forkjopsrett (4-11/14)
Det praktiseres ingen forkjepsrett i laget.

Borett/bruk og bruksoverlating

Boretten (5-1)(5-11)

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte
fellesareal til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarcalene ma ikke pa en urimelig eller
unadvendig méte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen
som er nadvendig pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det vedtas
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

Bruksoverlating (5-3/10)
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
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5-1
)

(2)
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(4)

(6))

(6)

)
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boligen i minst 1 av de siste 2 drene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til 3 ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militartjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det
eller brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pé skriftlig
sgknad om godkjenning av bruker innen 1 méned etter at seknaden har kommet

fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt (5-11/16)

Den enkelte andelseier skal holde boligen og andre rom og annet arecal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmtvanns-
tanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer

unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmtvannstanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive
slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner.

Andelseieren har ogsa ansvaret for rensing av egne sluk og vannlas oppstaking og
rensing av avlepsledning fram til egne sluk/vannlis. Andelseier skal rense
eventuelle sluk pa balkonger.

Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvaer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre,
plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt (5-17/18)

(0

@)

()

“)

)

§6.

6-2

6-3

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sé
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Borettslagets ansvar for skifte av sluk, gjelder kun skifte av sluk i gulv og ikke for
generell oppgradering av bad/vaskerom etter skifte av sluk. Andelshavere som
ensker 4 oppgradere bad/vaskerom plikter 4 gi melding herom til borettslagets
styre slik at utskifting av sluk kan bli utfert fer oppgradering av bad/vaskerom.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unadig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Palegg om salg og fravikelse

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsomt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

Palegg om salg (5-22)

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
herunder manglende betaling av felleskostnader, kan borettslaget palegge
vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt.

Fravikelse (5-23)

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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Felleskostnader og pantsikkerhet

Felleskostnader (5-19)
Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med 1 maneds varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantsikkerhet (5-20)

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Styret og dets vedtak

Styret (8-1)
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 styremedlemmer
med minst 2 varamedlemmer.

Funksjonstiden for leder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Som styremedlem
eller varamedlem til styret kan bare velges andelseier eller andelseiers
cktefelle/samboer.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Styreleder og sekretaer velges ved
serskilt valg dog slik at styrets leder og sekretar velges annethvert dr. De avrige
styremedlemmer og varamedlemmer velges deretter. Styret velger nestleder blant
sine medlemmer.

Styrets oppgaver (8-8)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sorge for at styret holder mate sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

Styrets vedtak (8-6)

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
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2. a oke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salgeller kjop av fast eiendom,

4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 prosent av de arlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt (8-16)
Styrelederen eller nestlederen og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

Faste utvalg og komiteer

Valgkomite
Alle valg av tillitsvalgte pa generalforsamlingen skal forberedes av en valgkomite.

Valgkomiteen velges pa ordinar generalforsamling for 1 ar. Leder av
valgkomiteen velges ved sarskilt valg.

Valgkomiteen har plikt til 4 foresla slike kandidater til styret at det kan bli
tilnacrmet likt antall styremedlemmer av hvert kjeonn.

Generalforsamlingen

Myndighet (7-1)
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling (7-4)
Ordingr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig. Likesa
skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel av
andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling (7-4)

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
minst 8 og heyst 20 dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om det er
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pd minst 3 dager.

[ innkallingen skal de saker som skal behandles, vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordineer generalforsamling, skal
nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
10-3 (1).

Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet med frist for innlevering av saker som de ensker behandlet. Fristen skal
vaere minimum 3 uker.
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Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling (7-7/8)
Pa den ordinere generalforsamling skal disse saker behandles:

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av medlemmer til faste utvalg og komiteer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Moteledelse og protokoll (7-9)

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Metelederen skal serge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av moteleder og minst en av
de frammette andelseierne. Kopi av protokollen skal sendes ut til andelseierne.

Stemmerett og fullmakt (7-10)

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen (7-8)(7-11)
Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som har
fatt flest stemmer, skal regnes som valgt. Generalforsamlingen bestemmer om
valg skal skje skriftlig.

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

Innhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

Inhabilitet (8-14)
Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller

ekonomisk sarinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstiende eller om ansvar for
seg selv eller narstiende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om

pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt (13-1)

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.
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11-3 Mindretallsvern (8-15)
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

§12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer (7-11)
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39 med senere endringer.
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ORDENSREGLER FOR
A/LVALSET BORETTSLAG

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til a omgas medmennesker og vise hensyn og
omtanke under de ulike forhold. I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og nedenfor
er borettslagets ordensregler samlet:

RO OG ORDEN

Andelseierne bes vise hensyn ved & unnga ungdig stgy i tidsrommet k1.2300 - k1.0600.

Snekring og oppussing som medfgrer stgy ma ikke forkomme etter k1.2000 pa hverdager og k1.1800 pa lgrdager.
Pa sgndager og helligdager skal det vere stille.

Lufting og risting av f.eks sengetgy, matter etc., skal ikke forkomme fra vinduer eller veranda.

Trapperom og oppganger skal ikke brukes til lagringsplass, men det tillates oppstilling av hjelpemidler som
rullator og lignende samt barnevogner.

AVFALL -SORTERING

Séppel skal sorteres etter utlevert instruks fra Renholdsverket og kastes i de riktige beholderne. Container for
bortkjgring av store gjenstander bestilles med jevne mellomrom, og beboerne oppfordres til a rydde bade i egen
bod og i fellesrom ved slike anledninger.

FRAMLEIE
Det er ikke tillat med framleie uten & ha fatt godkjenning til dette av borettslagets styre.
Framleier ma derfor ikke flytte inn fgr slik godkjenning foreligger. Se ogsa husleiekontrakten.

PARKERING — UTEOMRADER

For a sikre parkeringsplasser til alle beboere, oppfordres de som har fast oppstillingsplass om & benytte disse.
Parkeringsplass eller garasjeplass tildeles etter egen venteliste, og det tillates kun en parkeringsplass per
boenhet. Sgknad om og oppsigelse av parkeringsplass rettes til vaktmester. Parkeringsplass fglger ikke leilighet
ved eierskifte.

Vis ellers ansvar og vern om plener og beplantning. Andelseierne som har fatt tillatelse til & ha husdyr, ma pase
at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater seg ekskrementer pa borettslagets fellesomrader. Husdyr skal ikke
luftes mellom blokkene.

GRILLING
Ta hensyn til gvrige beboere ved bruk av grill pa verandaen.
Kun gass- eller elektrisk grill er tillatt. Grilling pa balkonger skal ikke vere til sjenanse for naboer.

Oppbevaring av gassbeholderen:

1. Staende pa stabilt underlag.

2. Lagres luftig,

3. Skal ikke utsettes for varme eller direkte sollys

4. Skal ikke lagres i kjellerbod/fellesbod/kjeller/garasje.

Brudd pé disse regler vil kunne gjgre beboer ansvarlig ved brann eller annen skade.

Utendgrs grilling skal fortrinnsvis forega ved & benytte sameiets grill ved sitteplassen mellom blokkene. Her er
det oppsatt grill hvor eget grillkull benyttes.

PLIKTER — MISLIGHOLD

Husordensreglene skal bidra til & holde ro og orden i borettslaget, men skal ikke legge ungdige plikter pa
beboerne. Dersom noen gjgr seg skyldig i grove overtredelser av husordensreglene eller vedtekter i borettslaget,
er det ngdvendig a gjgre oppmerksom pa at det kan bli betraktet som vesentlig mislighold av husleiekontrakten.
Dette kan fgre til oppsigelse av andelseieren i A/L Valset Borettslag.

Vedtatt pa Generalforsamlingen 26.august 2021



AL Valset Borettslag

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige akonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1202828 1627711 1202828 845106
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -10 006 -3 227 851 261500 261 500
Tilbakefaring av avskrivning 15 21 309 58 010 25000 23 000
Tillegg for nye langsiktige lan 18 0 6419465 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -369 026 -3674506 -454 000 -380000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -357 723 -424 882 -167 500  -95 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 845106 1202828 1035328 749 606
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1410 781 1647 838
Kortsiktig gjeld -565 675 -445 010
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 845106 1202 828
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AL Valset Borettslag

AL VALSET BORETTSLAG
ORG.NR. 955 228 936, KUNDENR. 9286

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4317922 3931429 4424000 4924000
Garasjer 10 106 560 106 190 0 0
Andre inntekter 3 21 000 16 535 16 000 16 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 4445482 4054154 4440000 4940500
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -651 075 -610 533 -709 000 -739 500
Styrehonorar 5 -125000 -125000 -125 000 -125 000
Avskrivninger 15 -21 309 -58 010 -25 000 -23 000
Revisjonshonorar 6 -14 606 -13 125 -14 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -120030 -113 355 -120 000 -128 000
Konsulenthonorar 7 -36 469 -20 085 -5 000 -55 000
Drift og vedlikehold 8 -569 450 -4 014 651 -339 500 -350 500
Forsikringer -300106  -263 965 -305 000 -339 000
Kommunale avgifter 9 -939 033  -806 443 -935 000 -1 054 000
Garasjer 10 -76 872 -87 596 -90 000 -90 000
Ladekostnader elbil -20 769 0 0 -21 000
Energi/fyring -34 866 -83 634 -55 000 -55 000
TV-anlegg/bredband -513139  -467 742 -500 000 -504 000
Andre driftskostnader 11 -293 600  -247 086 -264 000 -283 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3716324 -6911225 -3486500 -3782000
DRIFTSRESULTAT 729 158 -2 857 071 953 500 1 158 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 60 379 39614 0 0
Finanskostnader 13 -799542  -410 394 -692 000 -897 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -739 163 -370 780 -692 000  -897 000
ARSRESULTAT -10 006 -3 227 851 261 500 261 500
Overfaringer:
Udekket tap -10 006 -3 227 851
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AL Valset Borettslag

AL VALSET BORETTSLAG, ORG.NR. 955 228 936

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 9 067 296 9 067 296
Andre varige driftsmidler 15 496 954 518 263
SUM ANLEGGSMIDLER 9 564 250 9 585 559
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 962 -596
Kundefordringer 0 70
Forskuddsbetalte kostnader 133 858 120 716
Andre kortsiktige fordringer 16 5000 2772
Driftskonto OBOS-banken 388 128 1285 150
Skattetrekkskonto OBOS-banken 17 669 20 116
Sparekonto OBOS-banken 855 164 219610
SUM OMLQPSMIDLER 1410 781 1647 838
SUM EIENDELER 10 975 031 11 233 397
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 84 * 100 8400 8400
Udekket tap 17 -6 302 890 -6 292 884
SUM EGENKAPITAL -6 294 490 -6 284 484
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 15914245 16 283 271
Borettsinnskudd 19 789 600 789 600
SUM LANGSIKTIG GJELD 16703845 17 072 871
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 78 985 65610
Leverandargjeld 284 162 230 320
Skyldige offentlige avgifter 20 40 530 42 149
Palgpte renter 79 517 3 658
Palgpte kostnader 9883 35212
Annen kortsiktig gjeld 21 72598 68 060
SUM KORTSIKTIG GJELD 565 675 445 010
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 975 031 11 233 397
Pantstillelse 22 17909600 17 909 600
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 04.03.2024
Styret i AL Valset Borettslag
Per Winsnes /s/ Knut E. Fenstad /s/ Heidi K. Valseth /s/ Berit Gregussen /s/ Bjarte Bergstrgm /s/
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AL Valset Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3777 896
Kabel-TV/bredband 497 280
Garasjeleie 106 560
Parkeringsleie 40 746
Strom elbil 2000
Overfart til garasjeregnskap -106 560
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4317 922
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 4 500
Utleie lagerlokale 16 500
SUM ANDRE INNTEKTER 21 000
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AL Valset Borettslag

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinaer lgnn, fast ansatte -463 819
Overtid -50 000
Palapte feriepenger -72 598
Arbeidsgiveravgift -100 304
O/U premie (ikke arb.giveravg) -144
Yrkesskadeforsikring -6 320
Gruppeliv/ulykke -10 727
Andre refusjoner/registrerte/motkonto fri bolig 53 600
Arbeidskleer -379
Andre personalkostnader -384
SUM PERSONALKOSTNADER -651 075

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1,0 &rsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert
pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 125 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 606.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -29 594
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 875
SUM KONSULENTHONORAR -36 469
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -442 349
Drift/vedlikehold VVS -47 051
Drift/vedlikehold elektro -21 822
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -37 192
Drift/vedlikehold fellesanlegg -8 010
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -2 731
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -295
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -569 450

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av bygningene.
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AL Valset Borettslag

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -393 142
Vann- og avlgpsavgift -337 791
Feieavgift -24 753
Renovasjonsavgift -183 348
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -939 033
NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 106 560
SUM INNTEKTER GARASJER 106 560
KOSTNADER GARASJER

Andel lann -40 000
Andel styrehonorar -7 000
Arbeidsgiveravgift -6 600
Forvaltningshonorar -11 000
Elektrisk energi -3788
Forsikring -7 572
Renter pa lan -912
SUM KOSTNADER GARASJER -76 872
SUM GARASJER 29 688
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 500
Container -34 394
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 829
Verktoy og redskaper -1 099
Driftsmateriell -7 385
Renhold ved firmaer -159 798
Andre fremmede tjenester -2 721
Kontor- og datarekvisita -1 938
Trykksaker -5900
Mater, kurs, oppdateringer mv. -990
Andre kontorkostnader -53
Telefon/bredband -3903
Drivstoff biler, maskiner osv. -10 464
Vedlikehold biler/maskiner osv. -37 495
Bank- og kortgebyr -3 964
Velferdskostnader -10 167
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -293 600
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER

AL Valset Borettslag

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3448
Renter av sparekonto i OBOS-banken 22 973
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1792
Kundeutbytte fra Gjensidige 31254
Andre renteinntekter 912
SUM FINANSINNTEKTER 60 379
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan 1 i OBOS-banken -484 194
Renter og gebyr pa lan 2 i OBOS-banken -315 348
SUM FINANSKOSTNADER -799 542
NOTE: 14

Kostpris/bokfart verdi 6 757 058
Tilfart tidligere ar, grunnarbeider 307 273
Avskrevet tidligere ar -5 967 458
Kostpris/bokfgrt verdi (rehabilitering) 17 892 281
Avskrevet tidligere ar -9 921 858
SUM BYGNINGER 9 067 296

Tomten er kjopt.
Gnr.425/bnr.24

Bygningene er ikke videre avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold
er giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Traktor
Tilgang 2010 483 000
Avskrevet tidligere -456 446
Avskrevet i ar -5 310
21 244
Lekeplass
Kostpris 353 719
Avskrevet tidligere -353 720
Avskrevet i ar 1
0
Parkanlegg
Kostpris 731 920
Avskrevet tidligere -240 210
Avskrevet i ar -16 000
475710
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 496 954
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -21 309

Vedlegg 1

25av 31

Arsrapport med regnskap 2023.pdf



AL Valset Borettslag

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Handkasse for ansatte/tillitsvalgte 5000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5 000
NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hagyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOSBANKEN - LAN 1
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lopetiden er 22 ar.
Opprinnelig 2020 -10 700 000
Nedbetalt tidligere 807 128
Nedbetalt i &r 277 817
-9 615 055
OBOSBANKEN - LAN 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2022 -6 419 465
Nedbetalt tidligere 29 066
Nedbetalt i ar 91 209
-6 299 190
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -15 914 245

NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -789 600
SUM BORETTSINNSKUDD -789 600

NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -17 669
Skyldig arbeidsgiveravgift -22 861
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -40 530

Vedlegg 1 26 av 31 Arsrapport med regnskap 2023.pdf



AL Valset Borettslag

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -72 598
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -72 598
NOTE: 22

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 789 600
Pantelan 15 914 245
TOTALT 16 703 845

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 9 067 296
TOTALT 9 067 296
Vedlegg 1 27 av 31 Arsrapport med regnskap 2023.pdf
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R 623,k leod 60 W At

Forsleg til vedtekter for regulerings- cg bebyggeise

av eiendommen Valset og tilligpende eiendommer, KBMM-DERTE-’

.

£0881 | 13,768 62

43

6.6 (%

Det regulerte omrfde er p& plenen vist med regulerings-
grense, Inrenfor denne begrensningslinje skal bebygg-
elsen plaseres i forhold til gater og plasser som vist
p4 planen.

1 ge felgende paragrafer er vedtektene oppdelt i:

A. Blokkbebygpelse.

B. Smihusbebygeelse Mxghaikxery rekkehus
kjedehus.

C. Fellesbestemrelcer.

A. Blokkbtebyggelsen,

¥

S
o § 4.
v 5 5.
,  § s
, § 7.
2 § 8,
v §o.

Bygningene skal oppferes av mur eller betong med etmsje-~
skiller av brannfast moterisle.

Bebyggelsen sxal oppferes med de dimensjoner som er
vist p4 planen.

Tallene pd blokkene angir det mexsimait tillatte entall
etasjer bygningen skal hpa.

Bygningene skal ha flatt tek.

Forhager og mellomrom mellom frittstdende blokker md
gis en tiltalende utfcrmning og behandling. Bygnings-
réddet kan kreve utarbeidet fellies plan for disse om=-
rdder som viger terrengben.ndling, forstett-ingsmurer,
gargstier, teplantninger, garasisr, lekeviasser, terke-~
plasser, plass for seprelkasser o.l.

Det skal reserveres areal for minst 1 bilplsss (garasje
eller parkeringsplass} pr, leilighet pd egen wrunn,
Garasjeporter mot gate skal ligge minst © m innenfor
gatelinjen. Garasjene sxal samles 1 fellesanlegg.
Prittstéende enxkeltgarasjer tillates ikke.

For hver blokk oppsettes felles antenneanlegg.,

B, Smihusbebygrelcen.

§ 10,

a, Tillatt antall etasier er vi planen pafert nhvert
enkelt hus. Msaksimal gesimsneyde for 2-etasjes
hus er 5,5 m. Tak med xuestoxx tiillates ikke.

pd l-etasjes hus tillate beboelse i underetasje
pé nedsiden Tomioehomimnxmdx o odenme X E R

, iivor terrenget ligger tilrette for det kan bygningsri

AR FREF B L g 000w innenfor ranmen ev bvgnﬂrgrlﬂvers

§ 104, pkt. &, Cesimshiyden mi da ph denre siden ikke
overstige 5,5 m,



L § 11,

L § 12.
v § 5.
v 1a.

e) Heyden til gesims mdles fra grunnens planerte
nivi etter bygningsridets bestemmelser, PFor
bygningene langs en gatestrekning kan bygnings-
rAdet fasteette gesimsheyder som refererer seg
11l gatens niva.

P4 tomter med frittliggende smihus kan o-~pftires en- eller
tomenns¥oliger, . Over to naboeliencommer Kkan bygnings-
rddet tillate oppfert dobbelthus, vertikalt delt i

nabo grense.

8) Bygningene skal utferes med sadeltak. Mene-
retningen er angitt pd planen. Takvinkelen skal
vere 259, Bygningsrddet kan bestemme annen tak-~
yinke . under forutsetning av zt denne taxvinkel
gleres gjeldende for semtilige hus som herer naturlig
sammen i en grupre eller rekxet. Slike husgrupper
er pd vlianen angitt med felles bokstavbetegnelse.

v) Det tillates ikke arker eller nedskjmringer i tak-
flaten,

a) Med byggemelding skal sendes inn situasjonskart med
angivelse av hvordan tomten tenkes planert. o

ekxsieterende fterreng eller planering medferer for-
stetiningsmurer mot gate eller nabotomi, kan bygnings-
riddet pAdby at planeringslinjene skal senkes, event.
heves, eller at det anverdes skrinirger som reduserer
forstattningsmurenes heyde.

b) P4 situasjonskartet eksl angis plass for terke-
stativ, seppelspann m.v.

a) Det skel pé& egen grunn reserveres plass for minst 1
garasje pr. leii ghet.

b) I forvindelse med byggemelding skal garasjeplaseringen
inntegnes pA situamsjonskertet selv om gsrasjen ikxe
skal bygges samtidig som huset.

c) Garasjen skal enbringes minst 5 m innenfor gatelinjen.
Ellers gjelder som alninnelig regel at det i for-
bindelse med garas]je skal vere orpstillingsplass
for bilen utenfor gatelinjen. Hvor forholdene til-
later det, skal oppstillingeplassen anlegges mellom
garasjederen og gatelinjen.

a) Enkeltgarasjer tillates ikke frittliggende, men bare i
sam enneng med hovedhuset, enten som tilbygg 1 en
etasje eller 1 kjeller.

e) P& steder hvor de krav som er tnevnt under pki. ¢ og d
av terrengmessige grupner eller andre grunner &r Vansse

serlig kostbart eller umulig & opofylle, kan bygnings-
ridet gi dispenssasjion.

93
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Frittligeernde athus tillates 1x«e oopnfert
ps> tomtene.

C, Fellesbestemmelser,

; 3 16,

Putikker kan innredes

hvor det etter bygninssridetis
sk jonn ikke medfdrer ulemper

for de cmboende.

s TTs
. 3 18,
+ § 19,
; § 20,
r§ e,
v

94
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a)

P
o)

%)

c)

d)

Beby. elsen ken xun innredes til boliger og for

boiilzene nedvendiyge anlegg som garasjer, barne-
anlegg, vaskxerier, transformator<.osker o.l.

Butikker reiet

i orréde inne
IArEde Msyntiy ™
il 1 1fl-

i I

syenmin~-stédet sksl ved 3in berandiing av bygge-
meidirger na Tar 2y¥<T at bebygoersen fAr en

god form o materisitennnaring og st bygiin ene
far en nzrvonisx utiormning. Saledes skal wti-
vendig vegebenunilivz, Iarrer ¢g cuss god-
kjennes av oygrunosriiat.

Bygninesritet skal -%se 21 eventuei. 1o ggning -
gate utforrmes ensdariet for elle timier Jjanss en
gutesirexning. Gjierdenes hejyze, itinrmning OF
ferge s<al godkjennes av tygningsridet. Gjerde.e
mid ikke vare Jver & om neye.

-

For regulert rexsenusbetyrgelse £:n Oyguln ~riaet
forby gierder inrenfor 3et areal s=omr reorer t:1
vedgomtende rexrernug.

Regulert blokrxteblygpelse «an tere iwunmgrerdes ~ed
bygningsrddets samiykse.

Hvor nensyn till trazfikksikxerheten tilsier det, kK=n
bygningsridet pdlegoe grunneieren % zetle oup
glerde mot trafizkert gsate.

De gatehsyder scm er oifzet rewutl-riucsvianen er 1kKe#-
endelige og siledes iwqe bindenae *ar f(omnunens
sznere rrofiiering rcr gateonnurue.ze'ze,

ese vedtekter wkomuer besiewnelsene i
g de alminrelige bygningssvedtekier
y- og Bymerk i1l anvenie:se.

Ved siden av 4i
bygninssloven o
for Trondzeim b

Etter vedtextenes ikrafttreden er zet ixke tillat
ved trivate servituttier 4 stavlere roracld som
stricer wot Aisse vedieglier,
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

R 446

Arkivsak:03/01532

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR NYBORG SKOLE

Planen er datert : 11.04.2003
Dato for siste revisjon av plankartet : 12.08.2003
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :31.07.2003
Dato for Bystyrets vedtak :06.11.2003
Dato for revidert plankart og bestemmelser

i.h.h.t. bystyrets vedtak - 17.08.2004

1.0 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket ARC Arkitekter A/S og
datert 11.04.2003.

2.0 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omrédet reguleres til:
- Byggeomrade - omréde for bolig

- omréde for offentlig bebyggelse; skole og barnehage
- Offentlig trafikkomrade - gate/veg med fortau

- kjereveg

- gang- og sykkelveg

- annet vegareal
- Offentlige friomrdder - lek, opphold, park og turveg
- Fareomrader - nettstasjon
- Fellesomrader - felles gangveg, F1

- felles adkomstveg, F2

- felles adkomstveg, F3

- felles parkering, F4

- felles gangveg F5

3.0 BYGGEOMRADE - felles bestemmelser
3.1  Utomhusplan

3.1.1 Sammen med sgknad om byggetiltak skal det innsendes detaljert hoydesatt
utomhusplan for det aktuelle omrédet og tilharende fellesarealer.

3.1.2 Utomhusplanen skal redegjere for eksisterende og fremtidig terreng, fyllinger,
utgravinger, beplantning, forstetningsmurer, veger, parkeringsanlegg for biler
og sykler, plassering og utforming av lekeplasser og uteoppholdsarealer,
avfallsdunker, materialbruk og overvannshindtering.



4.0

3.1.3 Utomhusplanen skal veere ferdig godkjent for igangsettingstillatelse for tiltak
gis. Utearealene (byggeomréddet og tilherende fellesarealer) skal vere ferdig
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det kan gis ferdigattest.

3.1.4 Sammen med seknad om tillatelse til byggetiltak etter plan- og bygningsloven
§ 93 skal det ogsa innsendes en rapport som viser hvordan barn og unge har
medvirket i arbeidet med utomhusplanen. Rapporten skal bl.a. redegjere for
arbeidsprosessen.

BOLIGOMRADE

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Krav til bebyggelsesplan

For bygging kan igangsettes pa boligomradet skal det foreligge godkjent
bebyggelsesplan samlet for boligomradet.

Grad av utnytting
Bebygd areal (% BYA) i ferdig utbygd boligomrade skal ikke overstige 31 %.
Byggegrense / byggelinje

Ny boligbebyggelse skal plasseres innenfor viste byggegrenser. Boligenes gverste
etasje skal veere inntrukket med minimum 20% av arealet til byggets grunnflate.

Efasjetall og byggehoyder

441 Maksimum tillatt gesimshoyde skal ikke overstige verdiene som vist pa
plankartet.

442 Bebyggelsen kan oppferes i maksimum 4 etasjer.

443 Takhatter og heisoppbygg kan tillates inntil maks 1,0 meter over gesims.
Takhatters areal skal ikke overstige 8% av takflaten.

Boligtyper
4.5.1 Minimum 20% av boligene innenfor boligomradet skal veere 2 roms leiligheter.

4.5.2 Minimum 20% av boligene innenfor boligomradet skal vaere 4-5 roms
leiligheter.

4.5.3 Minimum 50% av boligene innenfor boligomradet skal oppferes med
livslepsstandard.

Utforming av ny bebyggelse

4.6.1 Det skal legges vekt pa heay kvalitet 1 arkitektonisk utforming, detaljer og
materialbruk.

4.6.2 Bebyggelsen skal ha flatt tak.
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5.0

6.0

7.0

8.0

4.7  Parkering
471 Det skal bygges parkeringskjeller under boligene i omrade for boliger.
4.7.2 Parkeringsbehovet for boliger skal dekkes i1 parkeringskjeller.
4.7.3 Krav til parkeringsdekning i kjeller:
»  Leiligheter mindre enn 40 m? 0,6 p-plass pr. leilighet.
* Leiligheter starre enn 40 m? : 1,0 p-plass pr. leilighet.
4.8  Adkomst

Adkomst til boligomradet er vist med pil p& plankartet.

OFFENTLIG BEBYGGELSE - skole og barnehage
5.1  Grad av utnytting
Bebygd areal skal ikke overstige 25 % BYA
3.2  Etasjetall og byggehoyde
Maksimum tillatt gesimsheyde skal ikke overstige verdiene som vist pa plankartet.
5.3 Adkomst

Adkomst til offentlig bebyggelse er vist med pil pa plankartet.

FELLESOMRADER

6.1 Fellesomradene F1, F2, F3, F4 og F5 er felles for bade boliger og offentlig
bebyggelse.

6.2  F1 og F5 skal benyttes til felles gangveg.

6.3  F2 skal benyttes til felles gangveg og skal stenges med bom merket pa plankartet. F2
skal kun benyttes som biladkomst ved ned og varetransport.

6.4  F3 og F4 skal benyttes til felles adkomst og parkering.

FAREOMRADE

7.1 Omrade for bygging av transformatorstasjon er merket av pa planen.

OFFENTLIG FRIOMRADE



9.0

8.1

82

83

8.4

Omradet skal brukes til lekeareal og rekreasjon.

Det skal utarbeides en detaljert hoydesatt plan for friomradet i malestokk 1:500.
Planen skal vise ndvarende og planlagt terreng, gangstier, leke- og
aktivitetselementer, utforming av ballbaner og ballbinger. Detaljplan for offentlig
friomréde skal veere godkjent av kommunen senest for igangsettingstillatelse til tiltak
innenfor omrade for offentlig bebyggelse gis.

Det er ikke tillatt & oppfere bygninger.

Driftadkomst er vist med pil pa plankartet.

REKKEFOLGEKRAYV OG VILKAR FOR GJENNOMF@RING

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Krav om opparbeiding av offentlige trafikkarealer

Lyskryss, gangveg og avlastningslomme Gamle Oslovei — Johan Falkbergets vei skal
veere opparbeidet som vist 1 planen for ferdigattest for byggeomrade for boliger eller
offentlig bebyggelse gis.

Fysiske tiltak for & hindre parkering pé fortau mot Havstadveien ma vare
etablert/utbedret for ferdigattest for byggeomrade for boliger eller offentlig
bebyggelse gis.

Kvartalslekeplass

Ny bebyggelse innenfor omrade for bolig kan ikke tas i bruk fer det er etablert
kvartalslekeplass.

Krav om opparbeiding av offentlig friomrade

For det gis ferdigattest for tiltak innenfor byggeomrade for bolig eller offentlig
bebyggelse, skal friomradet vare ferdig opparbeidet 1 henhold til godkjent
opparbeidelsesplan.

Grunnundersokelse

Grunnundersekelser for byggeomradet skal foreligge senest for rammetillatelse til
byggetiltak innenfor omradet gis.

Stoy

Vegtrafikkstoy ma ikke overskride de laveste verdier i Miljeverndepartementets
rundskriv T-8/79 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som
erstatter dette.

Boligbebyggelsen skal steyskjermes ved tiltak 1 fasade 1 henhold til steyrapport av
Knut Hepsee Bygg- og Steykonsult, datert juli 2003, slik at gjeldende krav til

steynivd oppnas.

Alle stoybeskyttelsestiltak skal vare ferdige for brukstillatelse gis.
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9.6  Anleggstrafikk

For igangsettingstillatelse for tiltak kan gis skal det foreligge en godkjent plan for
anleggstrafikk og annen trafikk i og utenfor planomradet i anleggsperioden. I planen
skal det vises hvordan trafikksikkerhet for myke trafikanter, serlig hensyn til sikker
skoleveg er ivaretatt og eventuelle avbetende tiltak skal beskrives. Avbeatende tiltak
skal vaere etablert for igangsettingstillatelse kan gis. Planen skal ogsa redegjere for
sikkerhet og bruk av skoletomten i anleggsperioden.

Bystyrets vedtak av 06.11.2003 er som felger:
Vedtak:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Nyborg skole som vist pa kart i malestokk 1:1000, merket ARC
Arkitekter senest datert 12.08.2003 med bestemmelser senest datert 31.07.2003 med folgende
endring;

Antall boligblokker reduseres fra fem til fire ved at sendre blokk fjernes, og erstattes av en
kvartalslekeplass.

Ved 4 fjerne en blokk blir det lagt til rette for et sterre fri/lekeareal for omridet og
trafikksituasjonen blir samtidig noe bedret i forhold til opprinnelige planer.

Skoleanlegget utformes slik at det utenom skoletid kan benyttes til kulturtiltak for naermiljeet.
I framtidige regulerings- og byggesaker for skoler gjores en slik vurdering som ledd i
saksframstillinga til bystyret.

Foelgende endring i Reguleringsbestemmelsene ble vedtatt:
Reguleringsbestemmelsenes §9 endres slik: ”---—-pa skoleeiendommen-----" strykes.

Felgende FLERTALLSMERKNAD fra Byutviklingskomiteen folger saken:

Gjennom reguleringsomradet gar traseen for den gamle kongevei frem til 1778, jfr
generalveimester Kroghs kart fra 1778. Oppdages under utbygging rester av denne, skal
byantikvaren varsles.

(Adm. Merknad: Bestemmelser og plankart er i nodvendig grad endret i samsvar med vedtaket).



PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 425 |Bnr: 24 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gamle Oslovei 31A

f

7020 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk
; 1:1000
Annen info:
o o S __: J&mn_ﬁa_n(w__f,"""_-- - il
.
.II 5'
|§
i r0623t
20.03.2025 14:30:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Gamle Oslovei 31E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7020 TRONDHEIM Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



