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Eiendomsmeglerfullmektig

Kaisa Strom

Mobil 48061076
E-post  kaisa.strom@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 500 000,

Kr 177 680,
Kr14193-

Kr4 691 873 -

Kr 4 444.-

Karoline Torkelsen

Aksjeleilighet
Aksje

1933

46/54 kvm
386.3m?

;

2

Gnr. 231, bnr. 181
1002250276

Hertug Skules gate 14

Lys og gjennomfort
2-roms i populaert
aksjelag

Velkommen til en pen og innbydende 2-roms aksjeleilighet beliggende
i et attraktivt og veldrevet aksjelag. Leiligheten byr pa en gjennomfart
og funksjonell planlgsning med god romfglelse, lune farger og store
vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. Her far du en lys
og luftig stue med god plass til bade spisegruppe og sofakrok, et
praktisk kjgkken med smarte oppbevaringslgsninger, samt et rolig
soverom og et moderne bad.

Borettslaget er kjent for sitt hyggelige bomiljg med grgnne
uteomrader, og beliggenheten gir naerhet til bade butikker,
kollektivtransport, turomrader og servicetilbud. Dette er en bolig som
passer perfekt for forstegangskjgpere, studenter eller for deg som
@nsker en lettstelt og innflytningsklar leilighet i et populaert omrade.

Velkommen til visning!
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INTERVJU MED SELGER

Nar kjgpte du eiendommen?

Oktober 2023

Hva var avgjorende for valget ditt?

Rolig omrade. velholdt borettslag/aksjelag. God romfglelse/areal.

Hvorfor skal du flytte?

Skal bli samboer s vi gnsket & kjgpe noe sammen.

Hva har du likt spesielt godt med boligen og kommer til 4 savne mest?

Jeg har likt at det er s& god romfalelse. Selv om det er 1. etg s& har det ikke veert noe
innsyn, men frodig og fin utsikt mot parken. Soverommet vender mot bakgarden, og man
har direkte utgang til den fra leiligheten.

Hvordan er naboene?

Verdens sgteste naboer. Alle er hyggelig, hjelpsomme og rolig. Folk har respekt for
hverandre, og tar initiativ til hyggelig sammenkomster i bakgarden.

Hva har stremforbruket veert sommer og vinter (KWH)?

Stremregningen har veert pa maks 600kr om vinteren. Rundt 300kr p4 sommeren.

Hva har du likt best med omradet?

| umiddelbar neerhet til alt, samtidig som det er et rolig omrade.

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?

Morgensolinni stua. Fales godt og lunt pa kvelden. Det er soli bakgarden ved de ulike
sittegruppene hele dagen.



Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike arstidene i boligen og omradet?

Det er varmt og godt i leiligheten om vinteren, og svalt p4 sommeren. Noe som har veert

perfekt for meg. Uteomradet blir godt ivaretatt bade ved dugnad og vaktmester til alle
arstider.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!

Koselig, kul og plasseffektiv



Plantegning
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 46 m?
BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 54 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 8 m? Kjellerbod.

1. etasje
BRA-i: 46 m2 Entré, stue, kjokken, bad og soverom.

6. etasje
BRA-e: 0 m? Loftsboden er ikke malbar pa grunn av lav takhgyde, men har et gulvareal
pa ca. 8 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for
varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli,
godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav. Eksterne boder er vist
frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert. Loftsboden er ikke malbar pa grunn
av lav takhgyde, men har et gulvareal pa ca. 8 kvm. Arealet i denne boligen er vanskelig
eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/
bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig. Vaer
oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn
av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i leiligheten kombinert med malemetode
og avrundingsregler. Vi jobber ngye for & sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan
oppsta i dette tilfellet. Hvis arealngyaktighet er av stor betydning, anbefales bruk av
laserskanning fgr kjgp.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
386.3 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for aksjelaget. Tomten er pent opparbeidet med beplantning, plenarealer,
sittegrupper gangveier og lekeplass.

Beliggenhet

Beliggenheten er attraktiv med gangavstand til "alt". T-banen pa Tgyen ligger 2
minutters gange fra leiligheten. Neermeste bussholdeplass er 1 minutt unna, 20
bussen tar deg pa tvers av byen. Kort gangavstand til Oslo Bussterminal (ca.
10minutter) og til Oslo S / Karl Johans gate (15 min).

Dette er et spennende omrade i utvikling. Med Botanisk hage som naermeste nabo,
ligger alt til rette for piknik med gode venner, eller en hyggelig lunch pa Handwerk
Botaniske. Naermeste bysykkelstativ ligger mellom leiligheten og T-banestasjonen.
Teyenparken hvor den populeere @ya festivalen arrangeres ligger like opp i gata og er
kun en kort rusletur unna.

Videre er Ola Narr / Tgyenparken et sted med fine Igpemuligheter. Pa toppen har man
utsikt utover hele Oslo og bratte bakker som brukes til skihopp og aking vinterstid. |
tillegg er det store grgntomrader langs Akerselva som egner seg godt for
sgndagsturer. 0gsa Ekeberg skulpturpark, Kampen og Valerenga med Svartdalen er
hyggelige turomrader. Sgrenga har de seneste arene blitt en populzer badeplass under
sommerhalvéret.

Leiligheten ligger i kort gangavstand til Teyen Torg med Postkontoret og Skatten for a
nevne noe. Pizzaen pa Postkontoret er verdt et besgk! Og med bade populare
Papeggye og Golden Chimp et par minutter unna, er du sikret mange gode
matopplevelser. | neeromradet ligger flere matbutikker (Rema 1000, KIWI, Bunnpris,
Joker), apotek, vinmonopol, en rekke frukt- og grgnt butikker, bakerier og kafeer.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Sommerfryd barnehage (1-5 ar) 0.2 km
Min Arbi, 5 min gange

Heiberglgkka barnehage (1-5 ar) 0.5 km
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Skoler:

Toyen skole (1-7 kl.) 0.3 km

Kampen skole (1-7 kl.) 0.6 km

Vahl skole (1-7 kl.) 0.7 km

Jordal skole (8-10 kl.) 0.9 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 1.3 km

Hersleb videregdende skole, 12 min gange
Etterstad videregdende skole 1.5 km

Skolekrets
Eiendommen sogner til Teyen skole. Elever gar videre til Jordal skole.

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Tgyen i Kjglberggata (Linje 20, 60) 0.3 km
T-bane fra Tgyen (Linje 1, 2, 3, 4, 5) 0.5 km

Trikk fra Lakkegata skole (Linje 17) 1.2 km

1.6 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med teglstein.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse
ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

INNVENDIG

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.
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Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse
ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Heltre gulvbord.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,71 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt beskrevet og vurdert i
rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt malinger av
skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i dette oppdraget.
Slitasje og skjevheter kan forekomme uten a vaere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt - gjor egne vurderinger pa visning. Det er lagt merke til skjevheter i gulvene.
Disse er visuelt registrert uten eksakte malinger, da det ikke inngdr i oppdraget. Dette
er ikke uvanlig i eldre bygninger, men kan gjgre at gulvet fgles skjevt, pavirke mgblering
eller bruk, og avretting kan veere ngdvendig fgr legging av nye gulvtyper. Hvis rette gulv
er viktig for deg, vurder dette ngye pa visning. Ved planlagt oppussing, be en fagperson
undersgke omfang og kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER
- Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
- Varmekabler i bad.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Det er veert litt overfladisk fuktskader/sopp i fugene pa gulvet i dusjen, det meste er
fiernet med vask, men anbefaler & fjerne fugen for a fa skrubbet ordentlig, for sa &

legge pa ny fuging.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert. Badet ble oppgradert i regi av aksjelaget i 2016/2017.

Innhold
Entré, stue, kjgkken, bad og soverom. | tillegg disponerer leiligheten to boder.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:
- Vinduer: Det er registrert veerslitt treverk med sprekker. Sprekker i treverket kan
skyldes tgrke, solpavirkning eller fuktpavirkning, og kan over tid gi gkt mulighet for gkt
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slitasje og skader. Vedlikehold anbefales. Vinduet har passert mer enn halvparten av
forventet levetid og har bruksslitasje. Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og
stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig & si
ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

- Innvendige dgrer: Det er registrert at dgr mot soverom tar i karmen. Dette gjgr dgrene
tyngre a apne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering anbefales. For gvrig beerer derer
preg av alder og slitasje.

- Vannledninger: Fordelerstokken er plassert i kasse uten vanntett skap og det er
registrert at kassen ikke er lekkasjesikret pa innsiden. Hvis en lekkasje skulle oppstatt
vil tilstgtende konstruksjoner risikerer vannskader. Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket.
Rorene skal veere enkle 3 skifte ut, og ber derfor merkes.

- Ventilasjon: Kjgkkenet har ikke avtrekk. Fraveer av vifte reduserer fjerning av matos og
fuktig luft. Det er ikke tilluftsventil i kjskkenet.

Dette kan begrense tilfgrselen av luft i rommen, noe som kan begrense avtrekket og
luftvekslingen. Dette kan fgre til gkt fuktighet i rommet. Det er ikke tilfredsstillende
ventiler pa yttervegg i soverom. Begrenset tilluft kan gjgre det ngdvendig a dpne
vinduer for ventilering. Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

- Elektrisk anlegg: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

- Overflater gulv, bad: Det er registrert svertesopp pa fuger. Soppen ber fiernes ved
grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.
Hoydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm.
Dette gjgr at neerliggende konstruksjoner er mer utsatt for vannskade, hvis en lekkasje
skulle oppstatt.

- Overflater og innredning, kjgkken: Innredningen er eldre og viser normal bruksslitasje.
- Avtrekk: Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan
redusere luftkvaliteten.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet. Ved
anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa utover det som er
maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6200 kroner for ett ar

El-bil : 2090 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3100 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
87892191

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Varmekabler i bad.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
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fas ved henvendelse til megler.

Aksjelaget/@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 500 000

Formuesverdi primaer
Kr 1 089 036

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 356 143

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader er pa kr 4 444,- pr. maned og er fordelt slik:
- Felleskostnader kr 3 051,-

- Lan fjernv. kr 344,-

Hertug Skules gate 14

41



42

- Felleslan kr 788,-
- Seerlan kr 225,
- Vedlikehold kr 36,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 444

Andel Fellesgjeld
Kr 177 680

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
09.09.2025

Andel fellesformue
Kr 30 800

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Aksjeselskapet
Aksjeselskap
Sommerfrydigkken AS

Organisasjonsnummer
921706553

Om aksjeselskapet

Boligaksjeselskapet bestar av 145 leiligheter og 1 tjenesteleilighet.
Boligaksjeselskapet er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 921706553, og ligger i bydel 1 Gamle Oslo i Oslo kommune.
Boligaksjeselskapet har gardsnummer 231 og bruksnummer: 25, 174,175, 176, 178,
179, 180, 181, 254, 255, 256, 398 og 400. Adressene er: Sigurds Gate 15 og 17, Hertug
Skules Gate 2-14, Bisp Nikolas' Gate 6 og Kjglberggaten 18-22.

Styret

Styret har e-post styret@sommerfrydlokken.no.
Se Sommerfrydlgkken AS sin hjemmeside pa sommerfrydlokken.no for ytterligere

informasjon.
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Vaktmester

Beboer kan kontakte vaktmesteren via sms, e-post, kontaktskjema pa
Sommerfrydlgkkens internettside eller telefon (innen vaktmesterens arbeidstid).
Vaktmester kan kontaktes om spgrsmal vedrgrende fellesareal og felles installasjoner
i egen bolig, som f.eks. vinduer, ytterdgr, radiatorer, brannvernutstyr og porttelefon.
Eventuelle henvendelser vedrgrende vaktmesters arbeidsoppgaver skal meldes styret,
og ikke vaktmester

Vaskeri
Fellesvaskeriene ligger i Hertug Skules gate 4 og 10, og i Kjglberggata 20 og skal
brukes i henhold til gjeldende husordensregler.

Hobbyrom

Hobbyrom i HS 14 kan benyttes alle dager mellom kl. 07 og 23.

Ved stgyende arbeid gjelder samme tidsbegrensning som for egen bolig.
Hobbyrommet ryddes og gulvet feies umiddelbart etter bruk. Stgrre avfall og egne
gjenstander skal ikke settes igjen. Unntatt er midlertidig oppbevaring av gjenstander
med maling eller lim som trenger a tgrke og lignende. | slike tilfeller skal gjenstanden
merkes med dato, leilighetsnummer, navn og telefonnummer. Unntatt er ogsa
fungerende verktgy og utstyr til bruk i hobbyrommet. Dette er i sa fall til fri benyttelse
for alle beboere.

Trimrom
Det nye trimrommet (Bisp Nicholas gate 6) er tatt til bruk og kan brukes av alle mot en
kontingent.

Dusjrom og toalett

Dusjrom i HS 8 og toalett i KJ 18 kan benyttes av beboere som i en begrenset periode
har behov for dette, f.eks. ved oppgradering av eget bad.

Nokkel fas ved henvendelse til vaktmesteren. Bade ved utlevering og tilbakelevering av
ngkkel ma beboer mgte personlig hos vaktmester og signere for dette. Beboer er
ansvarlig for rengjgring av dusjrom og toalett under bruk, og skal ogsa rengjgre dette
for tilbakelevering av ngkkel.

Det er gjennomfgrt oppussing og maling av samtlige oppganger, inkludert maling av
tidligere malte handlgpere, og maling av ytterdgrer.

Vindusprosjekt

Styret har satt prosjektet pa vent, og fortsetter vedlikehold av vinduer som tidligere.
Det er ngdvendig & planlegge for dette vedlikeholdet, og styret har innfgrt en manedlig
tilleggsbetaling fra 1.1.2025 (merket med «vedlikehold») pa faktura. Intensjonen er
opparbeidelse av egenkapital.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207366676
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,60%
Restsaldo: 10 083 482,00
Andel restsaldo: 25 161,60
Innfrielsesdato: 30.12.2039
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207510823
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,60%
Restsaldo: 19 836 929,00
Andel restsaldo: 97 668,41
Innfrielsesdato: 30.07.2041
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207778842
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,60%
Restsaldo: 11 086 731,00
Andel restsaldo: 54 850,20
Innfrielsesdato: 30.07.2049
Type Rente: Flytende rente
Terminer i ret 12

Sikringsordning fellesgjeld

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har
selskapet panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til
en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Forkjgpsrett
Ifglge aksjelagets vedtekter, er det ikke forkjgpsrett i laget.

Regnskap/budsjett

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsijett er innhentet og kan
sees hos meglerforetaket.
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Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Det er en forutsetning for at kjgper skal kunne overta eiendommen at kjgper er
godkjent som ny aksjeeier av boligaksjeselskapet. Dersom kjgper ikke blir godkjent
som ny aksjeeier ma eiendommen videreselges for kjgpers regning. Et videresalg for
kjgpers regning innebaerer at kjgper ikke har noen gkonomiske rettigheter knyttet til
eiendommen og kjgper vil veere ansvarlig for selgers eventuelle tap som fglge av
videresalget. Likeledes vil en eventuell gevinst ved et videresalg tilfalle selger.

Kjgper kan ga til sesksmal mot boligaksjeselskapets styre dersom kjgper mener
manglende godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Selger forplikter seg til &8 medvirke og igangsette videresalg sa snart det endelig er
avklart at kjgper ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler er innhentet og vedlagt i salgsoppgaven.

Aksjeeierens vedlikeholdsplikt fglger av pkt. 4-1 i vedtektene.

Dyrehold
Husdyrhold fglger av pkt. 3 i husordensreglene.

3. Husdyr

3.1 Det er kun tillatt med ett husdyr per bolig. Det er kun tillatt med dyr som kan luftes i
band eller som holdes innendgrs. Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse eller ulempe
for gvrige beboere, szerlig mht. lukt og stay.

3.2 Ved lufting av husdyret utenfor bolig skal husdyret veere i band og holdes under
oppsikt. Urinering i og pa boligselskapets bygg skal unngas og ekskrementer fra
husdyret skal fjernes umiddelbart.

3.3 Dispensasjon fra regler om husdyrhold krever uttrykkelig tillatelse fra
boligselskapet. Skriftlig sgknad skal sendes til boligselskapet v/ styret. Dispensasjon
kan kun gis hvis sgkeren har gode grunner for et dyrehold utover det som allerede er
tillatt i husordensreglene og dyreholdet ikke vil vaere til ulempe for andre beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 231, bruksnummer 181 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/181:

19.12.1935 - Dokumentnr: 901488 - Rettighet
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

LEIEAVTALE

LEIE-TID: 50 AR

ARLIG AVGIFT NOK 250
TRANSFORMATORSTASJON

12.07.1937 - Dokumentnr: 404318 - Best. om adkomstrett
Bestemmelser om felles gardsplass m.v.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.1937 - Dokumentnr: 404319 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Gjelder denne registerenheten med flere

27.05.1999 - Dokumentnr: 26546 - Erklaering/avtale

Rett til bruk av utearealet pa del av eiendommene

Rett til & anlegge og vedlikeholde tekniske ledninger
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Kan bare slettes av Oslo kommune ved direktgr for Bolig- og
eiendomsetaten

Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.1937 - Dokumentnr: 404313 - Opprettelse av matrikkelenheten
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OPPRETTELSE - FRADELT FRA TIDL AKEBERGVN 28B

13.05.1992 - Dokumentnr: 24518 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:258

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved direktgr
for etat for eiendom og utbygging.

Rett til & anlegge og vedlikeholde tekniske ledninger.

Rett til bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger uattestert ekspedisjonsdokument fra 1931.

Et ekspedisjonsdokument er en byggemelding/sgknad. Det var ikke vanlig a utstede
ferdigattest for tiltak som ble bygget/opprettet fgr 40-tallet. For slike tiltak foreligger
det normalt et ekspedisjonsdokument.

Byggetegninger stemmer ikke med dagens planlgsning. Deler av kjgkkenet er omgjort
til soverom.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig m. tilhgrende anlegg, reg. best. S-2255.

Det anbefales a sette seg inn i plan- og byggesaker i neeromradet. Sgk med adresse for
a se pagaende saker:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie
3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste,

sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp-
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eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at spknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er pa gul liste.

Sok med adresse og se alle plan- og byggesaker i nseromradet:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Legalpant

Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp) for aksjeeiers
forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker aksjelagets krav pa felleskostnader
samt andre krav aksjelaget matte f& mot aksjeeier.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
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av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4500 000 (Prisantydning)

177 680 (Andel av fellesgjeld)

4 677 680 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

4 150 (Noteringsgebyr forretningsfarer)

10 043 (Transportgebyr)

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

14 193 (Omkostninger totalt)
22 093 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
24 893 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 691 873 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 699 773 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4702 573 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr14 193

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

5 000 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

13 900 Markedspakke Basis

6 900 Oppgjgrshonorar
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4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 390 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

4 150 Noteringsgebyr uradighetssperre

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 106 499

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Ansvarlig megler bistas av
Kaisa Strgm
Eiendomsmeglerfullmektig
kaisa.strom@aktiv.no

TIf: 480 61 076

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
15.09.2025
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger

av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

56

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22491-1030 Befaringsdato: 10.09.2025 Side: 4 av 19

S7



Hertug Skules gate 14, 0652 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 231 -Bnr 181 Fjellstuveien 51 B { i
0301 OSLO 0982 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Les hele rapporten for a forsta resultatene fra undersgkelsene - Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
av bygningsdelene. Rapporten viser hva som omfattes av - Varmekabler i bad.

oppdraget — ikke alle forhold ved boligen dekkes. Se

forutsetningene for mer info om omfang og avgrensninger.

Boligen var mgblert og innredet under befaringen. Tunge Arealer 4 til side
mgbler og inventar ble ikke flyttet, sa eventuelle avvik bak
disse er ikke ngdvendigvis avdekket.
Forutsetninger og vedlegg Gt side
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1933 Lovlighet G4 til side
UTVENDIG GAtilside Boligbygg med flere boenheter
Felles bygningsdeler: o Det foreligger ikke tegninger
- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.
VENIng . ppI® o sru urt ) & Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
R oppdraget.
teglstein.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.
Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.
INNVENDIG G til side
Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.
- Trapper i betong.
- Dgrcalling.
Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.
Innvendig overflater:
- Gulv: Heltre gulvbord.
- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himlingshgyde: Ca. 2,71 meter, malt i stue.
Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av skjevheter i
gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i dette
oppdraget. Slitasje og skjevheter kan forekomme uten a vaere
omtalt. Tilstand og bruksslitasje er subjektivt — gjgr egne
vurderinger pa visning.
Det er lagt merke til skjevheter i gulvene. Disse er visuelt registrert
uten eksakte malinger, da det ikke inngar i oppdraget. Dette er ikke
uvanlig i eldre bygninger, men kan gjgre at gulvet fgles skjevt,
pavirke mgblering eller bruk, og avretting kan veaere ngdvendig fgr
legging av nye gulvtyper. Hvis rette gulv er viktig for deg, vurder
dette ngye pa visning. Ved planlagt oppussing, be en fagperson
undersgke omfang og kostnader.
TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Oppvarming:
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Fordeling av tilstandsgrader
8 0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og atil si
innredning

- @) Kjskken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk atil si
6

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© Utvendig > Andre utvendige forhold Galil side

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gailside
vatrom

(% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1933 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Vinduer i stue er produsert i 2007. Vindu i soverom er produsert i 1972.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Soverom:

- Det er registrert veerslitt treverk med sprekker.

Sprekker i treverket kan skyldes tgrke, solpavirkning eller fuktpavirkning, og kan over tid gi gkt mulighet for gkt slitasje og skader. Vedlikehold anbefales.

- Vinduet har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil
bli ngdvendig.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgrer.
Alder: Entrédgrene er uten datomerking.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig nzer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt 3 undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

Innvendige dgrer
Type: Glatt og profilert innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
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Tilstandsrapport

- Det er registrert at dgr mot soverom tar i karmen.
Dette gjgr dgrene tyngre a apne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering anbefales.
For gvrig baerer dgrer preg av alder og slitasje.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Alder: Ifglge eier ble rommet pusset opp i 2016 i regi av aksjelaget.

Dokumentasjon:
Det er ikke fremvist dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Det er registrert svertesopp pa fuger.
Soppen bgr fiernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Heydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2016.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Via spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er utfgrt, men veggen er en utforet murvegg som forhindrer fuktmaling med piggelektrode. Det er derfor gjennomfgrt en visuell inspeksjon av
hulrommet, samt et fuktspk med overflateindikator pa veggens utside. Ingen indikasjoner pa fuktproblematikk ble registrert ved disse undersgkelsene.

Tilstandsgrad IU er tildelt da det ikke er mulig & male med pigg i treverk.

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Heltre benkeplate med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Av eldre dato.

Produsent innredning: Ukjent.
Integrerte hvitevarer: Platetopp, stekeovn, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.

Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
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Tilstandsrapport

overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Innredningen er eldre og viser normal bruksslitasje.

1. ETASJE > KIPKKEN

LA Avtrekk

Avtrekk: Kulltilterventilator er montert.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

=9 Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (r@r-i-rgr). Fordelerstokk er lokalisert i kasse bak klosett.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Stoppekraner er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Lekkasjesikring: Drensapning i kasse.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjpnnsmessig vurdert ved & apne to tappesteder samtidig,
men uten @ male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Fordelerstokken er plassert i kasse uten vanntett skap og det er registrert at kassen ikke er lekkasjesikret pa innsiden. Hvis en lekkasje skulle oppstatt vil

tilstptende konstruksjoner risikerer vannskader.

- Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket.
Rgrene skal veere enkle a skifte ut, og bgr derfor merkes.

Avigpsrgr

Type rgr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avlgpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:
Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
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Tilstandsrapport

ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig/mekanisk.
Avtrekk: Mekanisk avtrekk fra bad.
Tilluft: Via spalteventil i vindu i stue.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Ukjent.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Kjpkkenet har ikke avtrekk.

Fraveer av vifte reduserer fierning av matos og fuktig luft.

- Det er ikke tilluftsventil i kjpkkenet.
Dette kan begrense tilfgrselen av luft i rommen, noe som kan begrense avtrekket og luftvekslingen. Dette kan fgre til gkt fuktighet i rommet.

- Det er ikke tilfredsstillende ventiler pa yttervegg i soverom.
Begrenset tilluft kan gjgre det npdvendig & apne vinduer for ventilering.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

Vannbaren varme

Type: Radiator.

Reguleringsventiler:
Spgrsmal til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?
Nei.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan veere forhold
som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av
en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklzaering pa arbeid utfgrt etter 1.1.1999, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-
kontroll av det elektriske anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:
Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
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Tilstandsrapport

detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja.
Reykvarsler: Ja.

TG O er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med

utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22491-1030
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 8 8

1. Etasje 46 46

Loft
SUM 46 8
SUM BRA 54

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod

Etasje

1. Etasje Entré, bad, kjgkken, soverom, stue

Loft Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebarer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Eksterne boder er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Loftsboden er ikke malbar pa grunn av lav takhgyde, men har et gulvareal pa ca. 8 kvm.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye for a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta i dette
tilfellet. Hvis arealngyaktighet er av stor betydning, anbefales bruk av laserskanning fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Teknisk forskrift krever tilstrekkelig dagslys. Tilstrekkelig dagslys kan oppnas nar vindusapningene tilsvarer minst 10% av
rommets bruksareal. | dette tilfellet er ikke lyskravet oppnadd i kjgkken.

Oppdragsnr.: 22491-1030 Befaringsdato: 10.09.2025 Side: 15 av 19
68



Hertug Skules gate 14, 0652 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 231 - Bnr 181 Fjellstuveien 51 B { 3
0301 OSLO 0982 OSLO Fenant®

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 46 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.9.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Karoline Torkelsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 231 181 0 386.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hertug Skules gate 14

Hjemmelshaver
Sommerfrydlgkken AS

Aksjeobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Sommerfrydlgkken AS 921706553 Karoline Torkelsen

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer
76

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
0
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Kilder og vedlegg

Boligtilstand AS 3
Fjellstuveien 51 B '
0982 OSLO

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Ordrebekreftelse 09.09.2025
Eier 10.09.2025
Norges Eiendommer 10.09.2025

Revisjoner

Kommentar

Eiers opplysninger, gitt under befaringen.

Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra
Norges Eiendommer.

Status

Ikke
gjennomgatt

Fremvist

Gjennomgatt

Innhentet

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 22491-1030
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & vaere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
neyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
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Forutsetninger

planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, bar det gjgres ngdvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning far kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjeper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 22491-1030 Befaringsdato: 10.09.2025 Side: 19 av 19
T2



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250276

Selger 1 navn

Karoline van der Veen Torkelsen

Hertug Skules gate 14

Poststed
OSLO 0652

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: KvdVT

Document reference: 1002250276
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21

2.2

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Det er veert litt overfladisk fuktskader/sopp i fugene pa gulvet i dusjen, det meste er fiernet med vask, men

Beskrivelse anbefaler a fierne fugen for a fa skrubbet ordentlig, for sa a legge pa ny fuging.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Badet ble oppgradert i regi av aksjelaget i 2016/2017
Arbeid utfort av | Usikker

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr p4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: KvdVT

Document reference: 1002250276
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18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre skte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [JJa

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: KvdVT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KvdVT
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Nabolagsprofil

Hertug Skules gate 14 - Nabolaget Tgyen - vurdert av 232 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Kjglberggata 3min %
Linje 20 0.2 km
O Tgyen 6 min %
Linje1,2,3,4,5 0.5km
@ Toyen stasjon 15 min %
Linje RE30, R31 1.2 km
®@ Oslo Hospital 15min %
Linje 13,19 1.2 km
@ OsloS 21 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.7 km
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 5min %
351 elever, 17 klasser 0.4 km
Kampen skole (1-7 kl.) 9 min %
495 elever, 21 klasser 0.6 km
Vahl skole (1-7 kl.) 10 min #
199 elever, 13 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 10 min #
616 elever, 46 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 16 min 4
429 elever, 30 klasser 1.4km
Hersleb videregdende skole 13 min %
Etterstad videregdende skole 19 min %
588 elever, 41 klasser 1.4 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 70/100

» Naboskapet
AN .
i Heflige 60/100

Kvalitet pa skolene
Bra 53/100

Aldersfordeling

384 %

25.6 %
1.2%

34.7 %
39.3%
389%

11.3%
147 %
14.5%

4.6 %
6.5 %
72%

N
H . I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-344r)  (35-644r)

109 %
141 %
18.3%

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Toyen 2952 1983
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sommerfryd barnehage (1-5 ar) 3min %
83 barn 0.3 km
Min Arbi 6 min 4
Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-54r) 6 min %
42 barn 0.5 km
Dagligvare
Coop Prix Kampen 3min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Kiwi Tgyen 3min #



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

£} 2 Buss
K 3. Gdende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Sverresgate park ballgkke 1 min £
Ballspill 0.1 km
® Toyen skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km
& Tgyen Fitness og Tr.senter 7 min %
& Fresh Fitness Grgnland 9min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Alle slags muligheter :D»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tgyen Torg 4 min A&
@ Boots apotek Tgyen 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
|
0% 58%
B Toyen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 17% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

599300

599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 04.01.2024
Bruker: hkn
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Oslo

.best.

A

byggesak.

— Kartet er

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 3

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 317879/ 86483170

Adresse: HERTUG SKULES GATE 4

Deres ref.: 13229/ CASP@MSAKTV

Gnr/Bnr: 231/175

Kommentar:

6643000

6642900
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1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: hkn
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 04.01.2024 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). I tillegg finnes
det regulering i vertikalniva 2

— Gjeldend delplaner: KDP-17

— Natur gfold ir for kar i Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 317879/ 86483170 Deres ref.: 13229/ CASP@MSAKTV

Adresse: HERTUG SKULES GATE 4

Kommentar:

Gnr/Bnr: 231/175

Se tegnforklaring pa eget ark

6643000

6642900



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park ——— —— Grense for bebyggelse

72 - Felles lekeareal —— — Byggegrense

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus —— Bygningens avgrensing i beb. plan

110 - Bolig m.tilh. anlegg —— Byqg, kulturminner mm. som skal bevares
121 - Forretning og kontor — — — - Byggegrense

140 - Bolig/forr./kontor +—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

142 - Forr./kontor/industri

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg 7 Oppheving av eiendomsgrense

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn

311 - Annet veiareal ! Inn-Jutkjering

312 - Fortau pcegey A\.rkjarsei

313 - Skulder/bankett

316 - Gatetun/gagate E} Eksisterende tre som skal bevares

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1802 - Bolig/forretning/kontor

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2080 - Parkering

3001 - Grennstruktur

3050 - Park

————— RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

— :+ — « = RpAngittHensynGrense

— + — « = RplnfrastrukturGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjgrebane
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
= == === Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde
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599200

599300

599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 04.01.2024
Bruker: hkn
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(sort).

or

(red) eller fi lig
tilt for: Eiend

— Kartet er

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 317879/ 86483170

Adresse: HERTUG SKULES GATE 4

Deres ref.: 13229/ CASP@MSAKTV

Gnr/Bnr: 231/175

Kommentar:




6643500

6643200

6642900

6642600

@ Oslo

Dato: 04.01.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 317879/86483170

Deres ref.: 13229/ CASP@MSAKTV

599100

599100

599400 599700

599400 599700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030 A

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

00Z€¥99

0062+99
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende
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Husordensregler
a’s Sommerfrydlokken

1. Generelt om husordensreglene

Formal

Husordensreglene skal sikre beboere i Sommerfrydigkken et trygt og hyggelig bomilje og serge for
at boligaksjeselskapets eiendom og andre verdier blir ivaretatt. Husordensreglene inneholder ogsa
praktisk informasjon om boliger og fellesareal. Husordensreglene inneholder bade plikter og
rettigheter for aksjeeiere og beboere.

Forklaring av begreper i husordensreglene
1.1
e Aksjeeier: den som eier aksjer i a/s Sommerfrydigkken som gir rett til en bestemt bolig i
Sommerfrydigkken
e Beboer: den som bor i Sommerfrydigkken, uavhengig av om man er aksjeeier, bor
sammen med aksjeeier eller laner / leier bolig av aksjeeier. Barn har ikke plikter eller
ansvar etter husordensreglene, barnas foreldre er ansvarlig for at husordensreglene blir
fulgt.
e Bruksoverlating av bolig: at aksjeeier ikke selv bor i boligen, men leier eller laner den ut
til andre
e HS: forkortelse for Hertug Skules gate
e Sl: forkortelse for Sigurds gate
o KJ: forkortelse for Kjglberggata

Publisering av husordensregler og instrukser
1.2 Husordensregler finnes i dette dokument og er hvert ar vedlagt innkalling til ordingert arsmote
(generalforsamling). Utfyllende instrukser og informasjon finnes i relevant fellesareal, slik:
e Brannverninstruks publiseres i trappeoppgangene
e Avfallsinstruks publiseres i avfallsrommet i bakgarden
e Instrukser for bruk av fellesrom som f.eks. vaskeri, hobbyrom, trimrom, sykkel- og
barnevognparkering publiseres i de aktuelle fellesrommene.
I tillegg publiseres husordensregler, utfyllende instrukser og informasjon pa hjemmesiden:
www.sommerfrydlokken.no. P& hjemmesiden publiseres ogsa vedtektene.

Kjennskap til og overholdelse av reglene

1.3 Aksjeeier og beboer plikter & gjare seg kjent med og falge bestemmelsene i husordensregler,
brannverninstruks og avfallsinstruks. Ved bruk av fellesrom skal i tillegg gjeldende instrukser
falges.

1.4 Aksjeeier er ansvarlig for at alle som bor i boligen kjenner til husordensregler. Aksjeeier er
ansvarlig for brudd pa husordensreglene forarsaket av beboere og besgkende i boligen.

Aksjeeiers kontaktinformasjon

1.5  Aksjeeier plikter & holde styret oppdatert om sitt telefonnummer, med mindre gode grunner
taler for det motsatte. Har aksjeeier kontaktet styret ved bruk av e-post, har aksjeeier
samtykket i at boligselskapet kan bruke e-post nar boligselskapet ma gi meldinger, varsel,
informasjon, dokument og lignende til aksjeeier. Aksjeeier plikter da a holde styret oppdatert
om sin e-postadresse. Aksjeeier kan til enhver tid trekke tilbake sitt samtykke, slik at skriftlig
kommunikasjon skjer via post.

2. Bruk av egen bolig

Generelt

2.1 Aksjeeier har en eksklusiv rett til & bruke sin bolig. Likevel skal det tas hensyn til andre
beboere og til den bygningstekniske rammen boligselskapet bestar av. Bruken av boligen
skal ikke pa urimelig eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for andre beboere.

2.2 Aksjeeiers vedlikeholdsplikt i egen bolig fremkommer av Sommerfrydlgkkens vedtekter pkt.
4-1. Punktet gir en oversikt over hva aksjeeier selv plikter & vedlikeholde og betale for.
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Endringer i bolig som bergrer, eller kan bergre, felles installasjoner eller gvrige deler av
bygget krever uttrykkelig tillatelse fra boligselskapet. Slike endringer er f.eks. endringer pa
varmeanlegg/radiator, vannrar, avlgpsrgr, ventilasjon, ytterdarer, vinduer (ytre), elektrisk
anlegg og flytting/riving av vegg. Skriftlig seknad skal sendes til boligselskapet v/ styret.
Aksjeeier som oppdager en skade plikter & melde dette til boligselskapets forsikringsselskap.
Aksjeeier som oppdager skade eller fare for skade, plikter ogsa til & melde fra til
boligselskapet v/ vaktmesteren eller styret. Aksjeeier skal videre forsgke & avverge
gkonomisk tap for boligselskapet, samt kartlegge arsaken til skaden.

Har aksjeeier, eller andre som aksjeeier er ansvarlig for, forarsaket en skade som
boligselskapets forsikring dekker, skal aksjeeier dekke egenandel hvis skaden er voldt ved
uaktsomhet. Uaktsomhet er f.eks. bruk av oppvaskmaskin og vaskemaskin i rom uten sluk
uten & veere tilstede.

Stoybegrensning og ro

2.6  Det skal normalt vaere ro i boligene mellom kl. 23 og 07.

2.7 Ved fest/selskaplighet utover kl. 23, bar beboere i tilstatende boliger varsles et par dager pa
forhand. Med tilstatende boliger menes boliger over, under og ved siden av. Varsel kan
henges pa oppslagstavle i trappeoppgang og bar underskrives med navn, boligsnummer og
telefonnummer. Det skal uansett varsling tas hensyn til naboers behov for nattero.

2.8 Sveert stgyende aktivitet kan kun utferes mandag-fredag mellom kl. 08 og 17 pa dager som
ikke er helligdager, paske-, pinse- og julaften og romjul. Sveert stayende aktivitet er f.eks.
boring, hamring, saging og haylytte musikkavelser

2.9  Sveert steyende aktivitet utover ovennevnte tidspunkt krever uttrykkelig tillatelse fra
tilstatende boliger. Skriftlig beskjed om at tillatelser er innhentet skal sendes boligselskapet
v/styret. Varsel skal ogsa henges pa oppslagstavle i trappeoppgang og underskrives med
navn, bolignummer og telefonnummer. Uansett varsling skal det vaere normal nattero mellom
kl. 23 og 07.

2.10 Musikkundervisning i krever uttrykkelig tillatelse fra boligselskapet. Skriftlig seknad skal
sendes til boligselskapet v/ styret.

Balkong

2.11  Remningsvei til balkongen ved siden av skal ikke sperres.

2.12 Blomsterkasser skal henges pa innsiden av rekkverket og festes godt.

2.13 Ved grilling er det kun tillatt & bruke flyttbar elektrisk grill eller gassagrill, ikke kullgrill. Ved bruk
av gass, se nedenfor om "Brannvern og sikkerhet”.

2.14 Bygningsmessige tiltak, boring i murvegg eller montering av parabol er ikke tillatt.

2.15 Dyr skal ikke settes til lufting pa balkongen.

2.16 Lagring av andre gjenstander enn det som trengs til balkongens utebruk er ikke tillatt.

2.17 Balkongtrekk skal veere i lyse, ngytrale farger, f.eks. gra eller beige.

2.18 Ved tarking av klesvask skal snorer/tgrkestativ ikke vaere hgyere enn rekkverket. Det er ikke
tillatt & henge tepper, tay o.l. over rekkverket. Risting av tepper, tay o.l. er ikke tillatt.

2.19 Raeyking bgr i minst mulig grad veere til sjenanse for andre.

2.20 Regler vedrarende stgy i boliger gjelder ogséa for balkonger.

Varmeanlegg, radiator, vann og avlgp

2.21 Beboer skal sgrge for at radiatorene i boligen luftes. De skal luftes hver hgst etter at
varmeanlegget er satt i gang og bear i tillegg luftes flere ganger i lgpet av perioden som
anlegget er i drift. Ved feil pa radiator/varmeanlegg skal boligselskapet v/styret kontaktes.

2.22 Aksjeeier og beboer skal veere kjent med hvor stoppekranene for vann til egen bolig er

plassert og hvordan man stenger vannet ved vannskade. Ved lengre fravaer fra boligen er
det & anbefale at vannet til boligen stenges. Ved feil pa vannrgr som ikke kan utbedres pa
egen hand, skal rgrlegger kontaktes.
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2.23 Ved tett avlgp som ikke kan &pnes ved hjelp av flytende avlgpsapner, skal rarlegger
kontaktes.

Elektrisk anlegg
2.24 Aksjeeier er ansvarlig for at det elektriske opplegg i bolig tilfredsstiller forskriftsmessige krav.
2.25 Ved feil pa elektrisk anlegg skal elektriker kontaktes.

Ventilasjon

2.26 Ventilasjonsvifte, eller andre installasjoner som reduserer felles naturlig avtrekk, skal ikke
monteres pa ventilasjonssystem. Hvis ventilasjonsvifte er montert pé felles
ventilasjonsanlegg, har aksjeeier ansvar for at viften fiernes.

Porttelefon, kabel-tv og internett
2.27 Ved feil pa porttelefon skal boligselskapet v/styret kontaktes.

2.28 Ved feil pa kabel-tv eller internett skal ekstern leverandar som boligselskapet har avtale med
kontaktes.

Brannvern og sikkerhet

2.29 Aksjeeier og beboer plikter & overholde brannvernloven med tilhgrende forskrifter og
branninstruks for boligselskapet.

2.30 Alle boliger skal veere utstyrt med raykvarslere og brannslokkeutstyr. Boligselskapet er
ansvarlig for anskaffelse og montering av dette, og utstyret er boligselskapets eiendom.
Aksjeeier er ansvarlig for at brannvernutstyr ikke fiernes eller gdelegges. Hvis
brannvernutstyr er demontert eller defekt skal styret kontaktes.

2.31 Aksjeeier og beboer skal vaere kjent med hvor brannslokkeutstyr i egen bolig befinner seg og
hvordan dette brukes.

2.32 Beboere plikter & vise varsomhet ved bruk og oppbevaring av brannfarlig gass (f.eks. propan
og butan), veeske (f.eks. radsprit) og materiale, og det skal alltid veere ryddig uten mye
brennbart materiale rundt. Det er forbudt & oppbevare dette i kjeller eller pa loft. | egen bolig
kan oppbevares inntil:

e 55 liter gass (tilsvarer 23 kg propan) kategori 1 og 2
e 10 liter brannfarlig vaeske kategori 1 og 2

2.33 Det anbefales & oppbevare sa lite som mulig av slike stoffer. Beholdere skal sta oppreist,
stabilt og med god lufting. Slanger og lignende skal regelmessig sjekkes for feil. Bruk av ild i
nzerheten av brannfarlige stoffer er forbudt. Beboer plikter & fglge anvisningen pa beholder
og veere seerlig oppmerksom ved bruk og lagring av stoffer som kan selvantenne.

Bruksoverlating — utleie eller utlan av bolig

2.34 Bruksoverlating bolig krever uttrykkelig tillatelse fra boligselskapet. Skriftlig soknad skal
sendes boligselskapet v/forretningsfarer (Obos). Sgknaden behandles av styret.

2.35 Aksjeeier som overlater bruken til andre skal sgrge for at boligselskapet v/ styret og
forretningsfarer (Obos) har oppdatert kontaktinformasjon til aksjeeier og til den som har
overtatt bruken. Styret skal ogsa kontaktes nar bruksoverlatingen opphgrer.

3. Husdyr

3.1 Det er kun tillatt med ett husdyr per bolig. Det er kun tillatt med dyr som kan luftes i band
eller som holdes innendgrs. Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse eller ulempe for gvrige
beboere, seerlig mht. lukt og stay.

3.2 Ved lufting av husdyret utenfor bolig skal husdyret veere i band og holdes under oppsikt.
Urinering i og pa boligselskapets bygg skal unngas og ekskrementer fra husdyret skal fiernes
umiddelbart.

3.3 Dispensasjon fra regler om husdyrhold krever uttrykkelig tillatelse fra boligselskapet. Skriftlig
soknad skal sendes til boligselskapet v/ styret. Dispensasjon kan kun gis hvis sgkeren har
gode grunner for et dyrehold utover det som allerede er tillatt i husordensreglene og
dyreholdet ikke vil veere til ulempe for andre beboere.
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4. Fellesareal - innendors

Generelt

41  Sommerfrydlokkens innendars fellesareal til bruk for aksjeeiere og beboere omfatter
trappeoppganger, loft, kjeller (inkludert rom til barnevognparkering, vaskeri, tarkerom,
rullerom, hobbyrom, trimrom, dusjrom og toalett) og bakgardsbygg (inkl. barnevogn-
/sykkelparkering, hagerom og avfallsrom). Boder i kjeller og loft er ogsa fellesareal, men
aksjeeier har midlertidig og eksklusiv bruksrett til disse. Beskrivelse av bruk for de enkelte
fellesareal fglger nedenfor.

42  Bruken av fellesareal skal ikke pa urimelig eller ungdvendig vis vaere til skade eller ulempe
for andre beboere. Fellesareal skal ryddes etter bruk. Det skal vaere ro i fellesareal mellom
kl.23 og 07.

43 Fellesareal skal ikke benyttes av beboer til egne formal, med mindre arealet er satt av til slik
bruk eller det foreligger spesiell tillatelse. Dette innebaerer blant annet at beboeres egne
gjenstander, som barnevogner, sykler, leker, mgbler, kleer og lignende ikke kan oppbevares i
fellesareal med mindre arealet er satt av til dette. Feilplasserte gjenstander kan fjernes av
vaktmester uten ytterligere varsel.

4.4  Inngangsdgrer til oppganger, loft og kjeller skal holdes lukket for & hindre uvedkommende
dyr og personer adgang. Dette gjelder uavhengig av om daren er under oppsyn. Unntak er
ved kortvarig inn- og utflytting og lignende.

45 Vinduer i fellesareal skal ikke holdes dpne lenger enn behovet for kort utluftning.

46 Rayking er ikke tillatt i innendgrs fellesareal eller i neerheten av bygget.

4.7 Beboer skal snarest melde fra til vaktimester ved feil, skader eller annet i fellesareal.

Trappeoppganger

48 Beboer er ansvarlig for renhold av egen inngangsdgr og fierning av aviser og reklame levert
pa dagren. Ugnsket post, aviser og reklame kan kastes i papirbgtte i trappeoppgang.
Papirbatten skal kun brukes til denne type avfall.

Boder

49 Leiligheter har bruksrett til to boder, de fleste én kjellerbod og én loftsbod. Unntatt er
leiligheter som har inkludert tidligere fellesareal pa loft i boenheten ved utbygging. Disse har
bare bruksrett til én bod (i kjeller). Boder kan kun brukes som oppbevarings-/ lagringsrom.
Bruken skal ikke veere til skade eller ulempe for andre beboere, eller pafare boligselskapet
urimelige kostnader. Tilkobling av f.eks. fryser eller kjgleskap til felles elekirisk anlegg er ikke
tillatt.

410 Brannfarlig gass, vaeske og materiale skal ikke oppbevares i bod, se "Brannvern og
sikkerhet”.

411 Aksjeeier er ansvarlig for rengjgring av eventuelt vindu i egen bod.

4.12 Hvis aksjeeier har stoppekran i sin bod, plikter aksjeeier & sgrge for at vakimesteren har
oppdatert kontaktinformasjon til aksjeeier til enhver tid.

Barnevognparkering

4.13 Barnevognparkering finnes i kjelleren i HS 14 og KJ 18, samt i parkeringsrom i bakgéarden.
Her kan barnevogner og tilhgrende utstyr som er i bruk parkeres. Barnevogner og utstyr som
ikke er i bruk oppbevares i egen bod eller bolig. Barnevogner skal ikke parkeres i andre
fellesareal, som f.eks. oppganger.

Klesvask

4.14 Vaskeri i kjelleren i HS 4, HS 10/12 og KJ 20 kan benyttes alle dager mellom kl. 07 og 23.

4.15 Vaskeri benyttes ved a reservere vasketid pa tavlene. Har ikke reservert maskin blitt tatt i
bruk etter 15 min, utgar reservasjonen og maskinen kan benyttes av andre. Er man ferdig for
oppsatt tid er ute, er det fint om man stryker sin reservasjon.

4.16 Rulle i kjelleren i HS 12 kan benyttes alle dager mellom kl. 07 og 23.
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417 Tarkemuligheter finnes inne pa loft, i kjelleren i HS 4 og ute pa gvre plan i bakgarden. Tayet
vris godt opp fer det henges pa loft eller i kjeller for & unnga skade pa bygningen.

4.18 Banking av tepper kan foretas p& gvre plan i bakgarden alle dager mellom kl. 09 og 21 s&
lenge utearealet i neerheten ikke benyttes av andre beboere.

4.19 Vaskeri og andre fellesareal brukt til klesvask skal ryddes umiddelbart etter bruk.

4.20 Risting, lufting og terking av tey fra vinduer er ikke tillatt. Se ogsa under "Balkong”.

421 Det er ikke tillatt & tarke toy utenders pa helligdager (sendager er tillatt).

Hobbyrom

4.22 Hobbyrom i HS 14 kan benyttes alle dager mellom kl. 07 og 23.

4.23 Ved stgyende arbeid gjelder samme tidsbegrensning som for egen bolig.

4.24 Hobbyrommet ryddes og gulvet feies umiddelbart etter bruk. Sterre avfall og egne
gjenstander skal ikke settes igjen. Unntatt er midlertidig oppbevaring av gjenstander med
maling eller lim som trenger & tarke og lignende. | slike tilfeller skal gjenstanden merkes med
dato, leilighetsnummer, navn og telefonnummer. Unntatt er ogsa fungerende verktay og
utstyr til bruk i hobbyrommet. Dette er i sa fall til fri benyttelse for alle beboere.

Trimrom
425 Trimrom i S| 17 kan benyttes alle dager mellom kl.07 og 23.
4.26 Trimrommet ryddes og apparatene tarkes av umiddelbart etter bruk. Egne gjenstander skal

ikke settes igjen. Unntatt er treningsutstyr som andre kan ha glede av & benytte, f.eks.
vektmanualer. Dette er i sa fall til fri benyttelse for alle beboere.

Dusjrom og toalett

4.27 Dusjrom i HS 8 og toalett i KJ 18 kan benyttes av beboere som i en begrenset periode har
behov for dette, f.eks. ved oppgradering av eget bad.

4.28 Nokkel fas ved henvendelse til vaktmesteren. Bade ved utlevering og tilbakelevering av
nokkel ma beboer mate personlig hos vakimester og signere for dette.

429 Beboer er ansvarlig for rengjering av dusjrom og toalett under bruk, og skal ogsa rengjare
dette for tilbakelevering av ngkkel.

5. Avfallshandtering

51 Beboere skal fglge de til enhver tid gjeldende retningslinjer gitt av Renovasjonsetaten, og
instrukser i avfallsrommet. | avfallsrommet i bakgardsbygget er det kun tillatt & kaste:

husholdningsavfall (mat, plast og restavfall) innpakket i poser

papir og papp (papp skal flatpresses)

mindre mengder farlig avfall

mindre el-avfall

batterier, lysstoffrar og lyspaerer

5.2  Avfallet skal kildesorteres og kastes i merkede containere. Det er ikke tillatt & sette avfall ved
siden av containere.

5.3 Det er heller ikke tillatt & sette avfall i andre fellesareal som f.eks. bakgard, kjeller, loft og
oppganger eller pa fortau. Gjenstander kan oppbevares i egen bod fram til dugnad, da
bestilles containere slik at alle beboere kan kvitte seg med avfall. Beboere kan ogsa lane
tilhenger av vaktmester for egen handtering av avfall. Starre mengder bygningsavfall etter
f.eks. oppussing ma beboer alltid selv handtere.

6. Fellesareal — utendors

Generelt

6.1  Alle beboere har lik rett til bruk av Sommerfrydlgkkens utenders fellesareal, som omfatter
bakgarden med lekeplass, plen i Hertug Skules gate og plen i Bisp Nikolas’ gate. Bruken av
utendars fellesareal skal ikke pa urimelig eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for
andre beboere. Fellesareal skal ryddes etter bruk. Bakgarden kan benyttes etter kl. 23, men
det skal veere alminnelig nattero mellom kl. 23 og 07.
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Bakgéarden og plenene skal ikke benyttes av beboer til egne formal, med mindre arealet er
satt av til slik bruk eller det foreligger spesiell tillatelse. Dette innebeerer blant annet at
beboeres egne gjenstander, som barnevogner, sykler, leker og lignende ikke kan oppbevares
i bakgarden med mindre arealet er satt av til slik bruk. Feilplasserte gjenstander kan fjernes
av vaktmester uten ytterligere varsel.

Vannuttak/vannslange i hagerommet i bakgardsbygget kan brukes til rengjaring av sykler og
lignende. Dette skal ikke brukes til lek.

Ballspill, bruk av fyrverkeri og mating av fugler eller andre dyr i bakgarden er ikke tillatt.
Leker kan oppbevares pa lekeplassen og pa hyller i parkeringsrom i bakgardsbygget. Leker
skal ikke etterlates andre steder, f.eks. pa gangvei og plen.

Sittegrupper, puter, parasoller og griller

6.6

6.7

Sittegruppene i bakgarden, puter, parasoller, griller og tilbehgr er til fri benyttelse for alle
beboere. Etter bruk legges puter i putekasser, parasoller slas sammen, griller bagrstes av og
mabler settes pa plass. Ved behov skal ogsa mgbler rengjares etter bruk.

Grillkull og annet tilbehgr til bruk for beboere finnes i hagerommet i bakgardsbygget.

Parkering av sykler og motorkjgretoy

6.8

6.9

71

8.2

8.3

Sykler kan parkeres ved sykkelstativ i bakgarden, ved veggen ved HS 4 og i
parkeringsrommet i bakgardsbygget. Sykler skal ikke parkeres andre steder i fellesareal.
Parkering av motorkjgretay i bakgarden er ikke tillatt. Midlertidig stans i forbindelse med
f.eks. dekkskift eller av- og palessing er tillatt. Parkering utover dette krever uttrykkelig
tillatelse fra boligselskapet. Skriftlig sgknad skal sendes til boligselskapet v/ vakimester med
kopi til styret. Aksjeeier er ansvarlig for gyldig tillatelse og at motorkjareteyet parkeres slik at
det ikke hindrer fremkommelighet. Parkering foran hovedinngang er ikke tillatt.

Vaktmester
Beboer kan kontakte vakimesteren via sms, e-post, kontakiskjema p&d Sommerfrydigkkens
internettside eller telefon (innen vakimesterens arbeidstid). Vakimester kan kontaktes om
sparsmal vedrgrende fellesareal og felles installasjoner i egen bolig, som f.eks. vinduer,
ytterder, radiatorer, brannvernutstyr og porttelefon. Eventuelle henvendelser vedrgrende
vaktmesters arbeidsoppgaver skal meldes styret, og ikke vaktmester.

Henvendelser til styret
Aksjeeier og beboer kan kontakte styret via e-post eller post. Anonyme henvendelser
behandles ikke. Hvis gode grunner taler for det, kan styret kontaktes muntlig via vaktmester.
Vaktmester videreformidler beskjed til styret som tar kontakt med aksjeeier eller beboer per
telefon eller besgk.
Henvendelser til styret skal inneholde aksjeeiers leilighetsnummer, navn og telefonnummer.
(Hver inngangsdar er merket med leilighetsnummer.)
Ved brudd pa husordensreglene eller andre forhold, oppfordres det til dialog med aktuell
beboer/aksjeeier for styret kontaktes. Ved fortsatt overtredelse eller hvis det foreligger seerlig
grunn til ikke & kontakte vedkommende direkte, kan styret kontaktes. Eventuell klage skal
veere skriftlig og inneholde redegjarelse for hva klagen gjelder, hvilken bolig klagen knytter
seg til og klagerens leilighetsnummer og kontaktinformasjon. @nsker klageren anonymitet
overfor person(-er) klagen gjelder, ma dette uttrykkelig angis.

Side 6 av 6

93



94

Husordensregler
a’s Sommerfrydlokken

9. Avklaring: omgjering av brannbalkong til bruksbalkong

Styret i Sommerfrydlgkken ser det ngdvendig & presisere hva som
er bestemt pa generalforsamling om mulighet for & omgjore
brannbalkonger til bruksbalkonger.

Dersom en beboer gnsker a gjgre om en brannbalkong til en
bruksbalkong ma saken fremmes for generalforsamlingen.
Generalforsamlingen (GF) kan stemme om det skal apnes for a
sgke om endring av fasade, med pafalgende ombygging. Eieren av
leiligheten ma selv betale alle utgifter tilknyttet bygging og
administrasjon i OBOS. Skal du selge leiligheten din og har
brannbalkong, ma kjoper fa denne informasjonen.

o1 Bakgrunn

| ekstraordinaer generalforsamling den 22.10.2009, sak 2, ble det som kjent
vedtatt 4 igangsette Balkongprosjektet jfr. Plan- og bygningsetaten
godkjenning. Beboere med leiligheter som kunne fa balkong fikk valget om de
gnsket det som bruksbalkong, eller brannbalkong (dette er en balkong uten
dar og skal kun brukes til flukt i tilfelle brann). Da dette ble vedtatt, ble det
apnet for at beboere i leiligheter som valgte brannbalkong fremfor
bruksbalkong, ble gitt mulighet til & kjgpe seg inn i prosjektet pa et senere
tidspunkt.

Det fremgar av vedtaket at dersom en beboer velger a gjore om
brannbalkong til bruksbalkong, mé& beboeren selv betale for ombyggingen
samt bekoste sin andel av utbyggingskostnaden

(jfr. protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 22.10.2009, sak 2A, avsnitt
3*). Balkongprosjektet som ble gjennomfart i 2010, er na avsluttet.

92 Avklaring om brannbalkong eller bruksbalkong ble gjort

Mot slutten av byggeprosjektet ble beboere som hadde valgt brannbalkong
kontaktet av styret for & avklare om det var gnskelig & konvertere
brannbalkong til bruksbalkong. Det ble presisert at dette matte skje for
byggeprosjektet ble avsluttet.

93 Viktig & informere om saken ved eventuell salg av leilighet med

brannbalkong
Fordi dette er vedtatt i generalforsamling ma de som gnsker & gjere om
brannbalkong til bruksbalkong ta det opp pa en generalforsamling.
Generalforsamlingen vil kunne avgjere om det apnes for & sgke om endring
av fasaden fra brannbalkong til bruksbalkong. Beboere som gnsker a gjare
denne endringen, ma dekke kostnadene selv. Disse kostnadene inkluderer
bl.a. byggesaksomkostninger, utbyggingskostnadene inkl. evt. stillas/kran,
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administrasjonskostnadene for at OBOS skal revidere balkongregnskapet
inkl. ny utregning av andel fellesgjeld og manedlige fellesutgifter for samtlige
aksjeeiere, omregning av felles lan. Dersom generalforsamlingen skulle stotte
en slik sgknad, vil det ha konsekvenser for hvordan de gvrige balkongene er
finansiert. | tillegg vil det ha praktiske ulemper for de naermeste naboer i form
av enda en periode med stillaser og stav.

Styret har forstaelse for at beboere i leiligheter som har brannbalkong i
fremtiden kan ha gnske om & gjare om til bruksbalkong. Det er spesielt viktig
at denne informasjonen kommer klart frem dersom leiligheten legges ut for
salg, slik at ogsa fremtidige naboer er kjent med rammene for bruken av
brannbalkong slik det er i dag.

*Protokoll fra ekstraordinaer GF 22.10.2009, sak 2A, avsnitt 3.
Der det settes pa brannbalkonger kan man eventuelt kjgpe seg inn i

prosjektet pa et senere tidspunkt. De som gjar dette ma selv bekoste
opprustningen samt betale sin del av kostnaden ved utbyggingen.

Styret Sommerfrydlgkken 6.6.2011
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Sommerfrydhagens skikk og bruk

1.
Parselleierne utgjer et hagelag som administreres av et eget styre valgt blant medlemmene.
Styret velges for 1 ar pA Sommerfrydigkkens generalforsamling om varen.

2.
Parsellen leies sa lenge parselldyrkeren gnsker. Hovedregelen er én parsell per aksjeeier.
Parsellen falger aksjeeier, ikke boenhet ved salg. Ved bruksoverlating med mer enn ett rs varighet oppherer leieavtale
uten oppsigelse.
Langtidsleietakere (tidsperiode pa over et ar) kan sgke om tildeling av parsell.
Ved mislighold eller brudd pa regler kan leieavtalen oppheves av styret.

3.
Det betales en arlig avgift for leie av parsellen.
Belapet er symbolsk, og fastsettes og innkreves av styret | Sommerfrydigkken AS.

4.
Leien gir rett til & disponere én parsell (bestaende av to pallekasser), samt hagelagets fellesomrade, med de rettigheter
og plikter nevnt her. Hvis det er ledige parseller kan disse leies av medlemmer som @nsker flere pallekasser.

5.
Leie av flere pallekasser vil vurderes hvert ar, etter interesse og tilgjengelighet.
Hagelaget star for tildelning av plass ut fra innmeldte gnsker innen arsmetet. Dersom man gnsker &
avslutte leieforholdet, ma styret informeres om dette innen same tidspunkt.

6.
Er dyrkingen ikke pabegynt innen 1. juni kan parsellen overdras til andre.
Innkreving av arsavgift iverksettes fortlapende etter tildeling (medio februar).

7.
Det vil veere mulig a sta pa venteliste dersom det ikke er ledige parseller. Ledige plasser vil bli fordelt etter ansiennitet
beregnet fra pamelding. Ved lik ansenitet vil det bli loddtrekning.

8.
Hagelagets styre setter for hvert ar opp forslag til budsjett og planer for kommende sesong, som godkjennes av
boligselskapets styre.

9.
Medlemmer kan bruke hagelagets redskaper, men disse ma ikke fiernes fra omradet.
Alt utstyr skal behandles pent og settes tilbake pa plass i rengjort stand i boden etter bruk.

1.
Det er ikke fillatt & plante svartelistede arter.

12.
Det er rapporteringsplikt til hagelagets styre dersom seerlig farlige eller mistenkelige sykdommer eller skadedyr
oppdages. Det kan nar som helst innfares restriksjoner eller karantene dersom smittsomme sykdommer eller szerlig
farlige skadedyr oppdages.

15.
Bruk av kjemiske plantevernmidler er ikke tillatt.

16.
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Grentavfall skal legges til kompostering.
Grgntavfall som kan spre sykdomssmitte kastes pa forsvarlig vis.

17.
Den enkelte har ansvar for den parsellen man disponerer.
Hagelaget som helhet har ansvar for at hagene blir et positivt innslag i gatebildet.
Hagene skal holdes ved like ved lange sommerferier og lignende. Den enkelte kan sette opp flagg som finnes i
redskapsboden nar tilsyn av hage gnskes.

18.
Husordensregler i Sommerfrydigkken AS gjelder i tillegg til disse reglene.

19.

Disse reglene kan etter behov endres av styret i Sommerfrydigkken AS etter innstilling fra hagelagets styre.

FRYD - hagelaget i Sommerfrydigkken
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Vedtekter

a’s Sommerfrydlokken

Vedtatt pa generalforsamling 19.03.1945, 30.03.1960, 29.03.1979, 24.04.1987,
10.03.1993, 07.03.1995, 07.03.1997, 26.03.1998, 29.03.2001, 21.04.05, 4.4.2006,
22.10.2009 og 31.05.2022.

for Sommerfrydlakken boligaksjeselskap, org nr 921706553

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Sommerfrydlgkken er et boligaksjeselskap som har til formal & skaffe aksjeeierne bruksrett til egen
bolig i selskapets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeiere

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 405 900 fordelt pa 4059 aksjer & kr 100.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere aksjeeiere i selskapet. Ingen kan eie flere
aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfaring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av selskapet
for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning néar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare nektes nar det
foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pa annen
mate nar erververen er den tidligere eiers personlige nzerstaende eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til selskapet. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til & erverve aksjen(e).
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3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett il & bruke en bolig i selskapet og rett til a nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nadvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som godkjent.

(8) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.
4. Vedlikehold

4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand.

(2) Aksjeeier skal i boligen vedlikeholde, herunder sgrge for n@dvendig reparasjon og utskiftning av
slikt som

a) vannrgr, avlgpsrar og sentralvarmergr
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b) sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler,

inventar, herunder vannklosett og servant

utstyr

apparater, herunder varmtvannsbereder

innvendige flater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige darer med karmer

o2

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
(3) Aksjeeier skal ogsa i boligen vedlikeholde, herunder sgrge for nadvendig reparasjon av

a) vinduer innvendig og glassrute

b) ytterder innvendig og darlukker

c) radiatorer

d) porttelefon

e) brannvernutstyr, herunder rgykvarslere og husbrannslange

Ngdvendig utskiftning av vinduer, ytterdgrer, radiatorer, porttelefon og brannvernutstyr omfattes
av selskapets vedlikeholdsplikt, nar utskiftning er ngdvendig som felge av normal bruk.

(4) Hvis boligselskapet har inngatt serviceavtale vedrgrende vinduer, ytterdgrer, radiator,
porttelefon eller brannvernutstyr i bolig, kan boligselskapet bestemme at firma som selskapet har
serviceavtale med benyttes ved reparasjoner og utskiftninger av dette.

(5) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I. Det er den enkelte aksjeeier som har adkomst til
balkong som har generelt vedlikeholdsansvar for den balkongen mens selskapet har det ytre
vedlikeholdsansvaret.

(6) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(8) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for & utbedre, plikter
aksjeeieren straks & sende melding til selskapet.

(9) Endringer i bolig som bergrer, eller kan bergre, felles installasjoner eller gvrige deler av bygget
krever uttrykkelig tillatelse fra boligselskapet. Slike endringer er f.eks. endringer pa
varmeanlegg/radiator, vannrgr, avlgpsrar, ventilasjon, ytterderer, vinduer (ytre), elektrisk anlegg og
flytting/riving av vegg. Skriftlig seknad skal sendes til boligselskapet v/ styret.

(10) Aksjeeier som har installert pipelap og pipe til egen enhet har bade vedlikeholds- og
utskiftningsansvaret for denne. Det er aksjeeier sitt ansvar & kontrollere at samtlige installasjoner
(herunder ildsted) i denne forbindelse er brannsikre og i henhold til gjeldende brannforskrift.
Eventuell feieravgift skal dekkes av aksjeeier.

(11) Selskapet og andre aksjeeiere kan kreve erstatning for tap som falger av at aksjeeieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer selskapet, skal selskapet utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen aksjeeier.
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(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
selskapet holde ved like. Selskapet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ne@dvendig utskifting av vinduer, ytterdgrer, radiator,
porttelefon og brannvernutstyr i boliger, nar utskiftning er ngdvendig som fglge av normal bruk.
Vedlikeholdsplikten omfatter videre reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det
ikke er til unadig ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at selskapet ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pé sine forpliktelser overfor selskapet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet palegge
vedkommende & selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig
og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medfarer aksjeeierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet panterett

i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret

(1) Selskapet skal ha et styre som skal best& av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3 til 5
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sagrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under styret.
Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagatte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller deltar i
styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen
8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinaer generalforsamling. Styret skal
innkalle til ekstraordinger generalforsamling nar revisor eller aksjeeiere som representerer minst en
tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for & fa behandlet et bestemt angitt emne. Styret skal
sgrge for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent adresse.
Innkallingen skal veere sendt senest en uke far matet skal holdes. Tid og sted for matet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen. Forslag
om a endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til & f4 behandlet sparsmal pa generalforsamlingen som han eller hun
melder skriftlig til styret i s& god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkallingen allerede
funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til
generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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8-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Motelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksjeeier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller de
valgt som far flest stemmer.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.
9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av sparsmal som har slik
seerlig betydning for egen del eller for noen neerstdende at medlemmet ma anses for 4 ha
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller
ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig
interesse i saken som kan veere stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32 representerer
selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til & gi visse aksjeeiere eller
andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og opplosning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen krever
tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer som av den aksjekapitalen som er
representert pa generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsioven

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av 13.06.1997
nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og omdanningsreglene i §
13-5.

10-3 Opplasning

Ved en eventuell opplasning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med de
underliggende verdiene til boligene.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hertug Skules gate 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0652 OSLO Saksbehandler. Kaisa Strgm
Telefon: 480 61076
Oppdragsnummer: E-post: kaisa.strom@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



