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Fin og praktisk leilighet
over to plan, egen
garasjeplass, gangavstand
til butikker mm.

Innholdsrik leilighet over to plan med god planlgsning og spennende
potensiall | gverste etasje finner du to soverom, hvor
hovedsoverommet har rikelig med skapplass. | tillegg er det et
praktisk loftsareal som passer perfekt som hjemmekontor, lesekrok
eller hobbyplass.

Hovedetasjen byr pa en hyggelig stue med utgang til romslig balkong
med ettermiddagssol og god plass til sittegruppe og grill. Balkongen
har noe oppgraderingsbehov. Kjgkkenet er romslig med spiseplass
ved vinduet, og har eldre innredning — her kan du skape ditt
drgmmekjpkken i egen stil. Badet er flislagt med dusjhjgrne, servant i
innredning, toalett og opplegg for vaskemaskin.

Romslig utvendig bod, parkering i felles garasjeanlegg. Attraktiv
beliggenhet med gangavstand til butikker, helsetilbud, kino og
kollektivtransport
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 70 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 73 kvm
TBA: 8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 3 kvm Sportsbod

2. etasje
BRA-i: 42 kvm Hall m/trapp, kjgkken, bad/vaskerom og stue

3. etasje
BRA-i: 28 kvm Gang, soverom 1 og soverom 2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal 1. etasje:
Utvendig bod: 3,1 m?

Areal 2. etasje:

Hall m/trapp: 8,1 m?
Kjokken: 10,8 m?
Bad/vaskerom: 4 m?
Stue: 17,4 m2

Areal 3. etasje:
Gang: 7,5 m?
Soverom 1: 7 m?
Soverom 2: 12,5 m?
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Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Kommentar: Tegningene samsvarer med dagens bruk, men er speilvendt i forhold til
faktisk utfgrelse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4346 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for borettslaget.

Beliggenhet

Dgssergdveien 40B ligger i et attraktivt og veletablert boligomrade i Tensberg, med en
fin kombinasjon av rolige omgivelser og naerhet til byens mange tilbud. Omradet er
kjent for sitt familievennlige preg, lite gjennomgangstrafikk og gode oppvekstvilkar.

Boligen har kort avstand til dagligvareforretninger, servicetilbud og kollektivtransport,
med gode bussforbindelser til Tansberg sentrum. Her finner du et rikt utvalg av
butikker, caféer, restauranter, kulturtilbud og servicetjenester. Tensberg brygge og
sjgfronten ligger innen komfortabel rekkevidde og byr pa hyggelige turmuligheter og et
levende bymiljg.

| tillegg er det gangavstand til Olsrgd senter, med blant annet Level treningssenter med
svgmmebasseng, flere butikker og et godt utvalg helsetilbud. Tolvsrgd er dessuten et
omrade i utvikling med stadig flere servicetilbud og fasiliteter, noe som gjgr hverdagen
ekstra praktisk. Fra boligen er det ogsa gangavstand til Kilden kino og Kilden
handelspark, som gir enkel tilgang til bade underholdning og gode
shoppingmuligheter.

| neeromradet finnes det gode tur- og rekreasjonsmuligheter aret rundt, med
grentomrader og stier som innbyr til aktivitet og friluftsliv. Omradet har ogsa naerhet til
barnehager, skoler og idrettstilbud, noe som gjgr beliggenheten godt egnet for bade
barnefamilier, par og enslige. Gode kollektivforbindelser med buss og tog gj@r det
enkelt & komme seg til og fra sentrum og andre neerliggende omrader.

Dette er en sentral, men samtidig tilbaketrukket beliggenhet som gir en behagelig og
praktisk hverdag.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

Sandeasen skole (1-7 kl.) ca. 0.6 km

Elihu Kristne grunnskole (1-10 kl.) ca. 1.2 km
Prestergd skole (1-7 kl.) ca. 1.3 km

Byskogen skole (1-10 kl.) ca. 2.9 km

Prestergd ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 1.8 km
Slottsfjellet videregaende Steinerskole ca. 3.1 km
Feerder videregaende skole ca. 3.8 km

Barnehager:

Prestergd barnehage (1-5 ar) ca. 0.5 km
Sandedsen barnehage (0-5 ar) ca. 0.7 km
Skoglund barnehage (1-5 ar) ca. 1.3 km

Skolekrets
Sandedsen.

Offentlig kommunikasjon

Asenveien (Linje 118) ca 0.4 km

T@nsberg stasjon ca. 2.7 km

Sandefjord lufthavn Torp ca. 24 min med bil

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Andelsleilighet i 2.- og 3. etg. i horisontaldelt tomannsbolig tilknyttet Dgssergdgrenda
borettslag. Det medfglger parkeringsplass i felles garasjekjeller. Montert

elbil lader. De fleste bygningsdeler er fra byggear. Kjpkkenventilator skiftet i 2025 og
dusjvegger montert i 2025. Samtlige veggflater, og takflater i 3. etg. overmalt i 2025.
Leilighetens tilstand anses sett i relasjon til alder som normal. Det kan paregnes noe
kostnader til generelt vedlikehold over tid. Dette dreier seg stort sett om normal levetid
pa de enkelte bygningselementene. Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til
beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler. Det presiseres at hovedkonstruksjon og
utvendig forhold som bergrer bygningen er borettslagets ansvar og derfor ikke vurdert
(kan allikevel veere kommentert). Det er kun eventuelle lett synlige og dpenbare feil og
/ eller skader som er papekt i innvendig leilighet.
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UTVENDIG

Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein fra byggear. Taket var sngdekket ved
befaring og er ikke videre inspisert. Takrenner, nedlgp, israfter og beslag av
plastbelagt/lakkert stal fra byggedret. Sngfangere er montert pa tak. Yttervegger over
grunnmur av bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etter byggemate isolert og er
utvendig kledd med stdende kledningsbord. Taktypen bestar av saltak med takstoler
av tre. Det er en lukket takkonstruksjon, uten mulighet for inspeksjon foruten
destruktive apninger, noe som ikke er foretatt. Malt trevindu med 2-lags isolerglass i
hovedsoverom og velux takvindu i gang fra 2020. Malte trevinduer med 2-lags
isolerglass fra byggear. Isolert og formpresset ytterdgr. Malt balkongder i tre med
2-lags isolerglass. Balkong pa 8 m? (3,59 x 2,22) med utgang fra stue. Terrassebord og
bjelker i trykkimpregnert tre. Stdende malt rekkverk. Balkongen var sngdekket ved
befaring. Utvendig trapp av trykkimpregnert materiale med strekkmetall i trinn.
Fellesdeler og bygningsdeler som ligger under borettslagets vedlikeholdsansvar, slik
som yttertak, fasader, grunnmur og gvrige utvendige konstruksjoner, er ikke
tilstandsvurdert i denne rapporten med mindre bygningsdelen er tillagt eller har en
seerlig tilknytning til den aktuelle leiligheten, og dermed har direkte betydning for
beboerens bruk eller forhold som kan medfgre risiko for skade pa leiligheten. Plan for
vedlikehold og utskiftinger pa bygningen vurderes der slike planer foreligger.

INNVENDIG

Vegger har malte/behandlede plater. Tak har trepanel og malte/behandlede plater.
Gulver har laminat og tregulv. Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater,
etter byggemate isolert. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Det er innvendig behandlet tretrapp mellom etasjene. Det er
montert rekkverk og handlgper. Det er innvendige malte profilerte dgrer.

VATROM

Bad fra byggear. |1 2026 ble det montert dusjvegger. Det er flis pa vegg og trepanel i
himling. Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Gulvet er tilnsermet flatt. Det er
plastsluk og synlig banemembran i sluk med ukjent/udokumentert utfgrelse.
Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil, gulvmontert toalett,
dusjhjgrne med glassvegger, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Det er ventil i
tak og tilluft under degr. Hulltaking er foretatt fra stue uten & pavise unormale forhold.

KJGKKEN

Kjokkeninnredning fra byggear med profilerte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat
med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Flislagt over benkeplate. Det er frittstaende
kjgl/fryseskap, komfyr og opplegg for oppvaskmaskin. Det er kjskkenventilator fra
2025 over komfyr med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige reropplegg bestar av kobber og plastrer (rer i rar). Det er besiktiget i
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rgrfordelerskap med stoppekran, plassert i hall med lekkasjevannsrgr og siklemikk
montert pa bad. Innvendig avlgp er av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm og friskluftsventiler i
vegg.

Varmtvannsbereder pa 116 liter fra byggear, plassert under kjskkenbenk.
Sikkerhetsventil er koblet til avigp.

Sikringsskap er plassert i hall. Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere.
Totalt 6 kurser i henhold til kursfortegnelse, 40A hovedsikring. Leiligheten har
rgykvarslere og brannslukningsapparat.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking:

Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein fra byggear. Taket var sngdekket ved
befaring og er ikke videre inspisert. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige veer- og sikkerhetsforhold. Punktet ma sees i
sammenheng med "Takkonstruksjon/Loft".

Vurdering av avvik:

Det er pavist rateskade i nedre del av vindskie.

Normal tid for omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak:

Rateskadet vindskie bgr skiftes ut for & unnga videre forringelse av treverket.
Bygningsdelen anses som borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen
umiddelbar kostnad for eier.

Veggkonstruksjon:

Yttervegger over grunnmur av bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etter byggemate
isolert og er utvendig kledd med staende kledningsbord.

Vurdering av avvik:

Fra balkongen er det synlig rateskadet og tillgp til rate i enkelte kledningsbord.
Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.

Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 &r.

Normal tid fgr maling av trekledning er 6 - 12 ar.

Konsekvens/tiltak:

Rateskadet kledningsbord ber skiftes ut.

Konsekvens ved manglende vedlikehold og oppgradering vil medfgre fukt i
underliggende/bakenforliggende konstruksjon.

Bygningsdelen anses som borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen
umiddelbar kostnad for eier.

Vinduer - 2:
Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.
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Vurdering av avvik:

Vinduer med veerslitte sprosser. Lite stuevindu med noe skrapemerker i karm og
tetningslist.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Konsekvens/tiltak:

Vinduer har behov for vedlikehold.

Bygningsdelen anses som borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen
umiddelbar kostnad for eier.

Dgrer - 2:

Malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:

Balkongdgr med vaerslitte sprosser, innvendige skrapemerker, samt dgren subber i
terskel.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak:

Balkongdgr har behov for vedlikehold og justering.

Bygningsdelen anses som borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen
umiddelbar kostnad for eier.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Balkong pa 8 m2 (3,59 x 2,22) med utgang fra stue. Terrassebord og bjelker i
trykkimpregnert tre. Stdende malt rekkverk. Balkongen var sngdekket ved befaring.
Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Rekkverkshgyde pa
90 cm er under dagens krav pa 1,0 m.

Iflge eiers opplysninger er terrassegulvet slitt.

Konsekvens/tiltak:

Rekkverkshgyde tilfredsstiller ikke dagens forskriftskrav, men det er ikke krav om
utbedring til dagens standard for eldre boliger. Det anbefales likevel a vurdere tiltak for
a oke sikkerheten, da lavere rekkverk kan medfgre gkt risiko for fallskader.
Terrassegulv har behov for vedlikehold/utskiftning.

Bygningsdelen anses som borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen
umiddelbar kostnad for eier.

Andre utvendige forhold:

Fellesdeler og bygningsdeler som ligger under borettslagets vedlikeholdsansvar, slik
som yttertak, fasader, grunnmur og gvrige utvendige konstruksjoner, er ikke
tilstandsvurdert i denne rapporten med mindre bygningsdelen er tillagt eller har en
seerlig tilknytning til den aktuelle leiligheten, og dermed har direkte betydning for
beboerens bruk eller forhold som kan medfgre risiko for skade pa leiligheten. Plan for
vedlikehold og utskiftinger pa bygningen vurderes der slike planer foreligger.
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Vurdering av avvik:

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget. Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa bygget tilsier
en TG2.

Konsekvens/tiltak:

For a lukke avviket i henhold til NS 3600:2018 ma det utarbeides en
tilstandsanalyserapport og/eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til borettslag/sameie a rekvirere, er kostnadsestimat ikke satt. Konsekvensen av
manglende rapport og vedlikeholdsplan er gkt risiko for uforutsette skader og
kostnader, samt redusert kontroll over byggets tilstand og ngdvendig vedlikehold.

Overflater gulv:

Gulver har laminat og tregulv.

Vurdering av avvik:

Gulvflater har en del bruksslitasje. Laminatgulv har stedvise sveller og skader, og
tregulv har riper og hakk.

Konsekvens/tiltak:

Gulvflater bgr oppgraderes for a hindre videre slitasje og forringelse.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate isolert.
Retningsavvik er kontrollert i stue og kjgkken i 2. etg., samt begge soverommene i 3.
etg.

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell pa 13 mm innenfor en lengde pa 2 meter pa soverom 1.

Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre er 40 - 80 ar.
Konsekvens/tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker"
aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger. Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a
avklare om det er forhgyede radonnivaer i boligen. Ved maling og resultat under 100
Bg/m? lukkes avviket. Resultat over dette kan medfgre ekstra kostnader.
Konsekvensen av manglende maling er at forhgyede radonkonsentrasjoner kan ga
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uoppdaget, noe som kan veere helseskadelig.

Innvendige trapper:

Det er innvendig behandlet tretrapp mellom etasjene. Det er montert rekkverk og
handlgper.

Vurdering av avvik:

Trappen har slitasje/skrapemerker i trinn og rekkverk.

Normal tid fgr utskifting av trapper i tre er 15- 30 ar.

Konsekvens/tiltak:

Trappen har behov for vedlikehold.

Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling:

Det er flis pa vegg og trepanel i himling. Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt
med fukt i vegg ved befaring.

Vurdering av avvik:

Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen. Vinduet er utfgrt i treverk, et materiale
som er felsomt for fukt. Det anbefales ikke & benytte fuktgmfintlige materialer i
vatsoner.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket da vinduet er avgrenset med glassdgr, men
vindu i vatsone ma jevnlig kontrolleres for eventuell fuktbelastning.

Bad/vaskerom - Overflater Gulv:

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Gulvet er tilnaermet flatt.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet. Malt hgydeforskjell pa 5 mm fra topp slukrist til topp
flis ved dorterskel. Det er ukjent om det er oppkant av membran bak terskel.

Det er malt kun 7 mm fall pa det meste til sluk.

Det er bomlyd (hulrom under) i flere gulvfliser.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vdtrom med keramiske fliser direkte p& membran er
10-30 ar.

Konsekvens/tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt ke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Bomlyd i flis krever ikke noen umiddelbar utbedring. Arsak kan vaere at flislim ikke har
fatt kontakt pa hele flisflaten, eller det kan vaere at flisene lgsner fra underlaget.
Konsekvens av bom i flis kan veere at fuger sprekker og flisene lgsner som igjen vil
kreve tiltak. Forholdene bgr derfor holdes under oppsikt.
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Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og synlig banemembran i sluk med ukjent/udokumentert utfgrelse.
Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. Konsekvensen av at mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert, er gkt risiko for at membranen kan svikte, noe som kan fgre til
lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Bad/vaskerom - Ventilasjon:

Det er ventil i tak og tilluft under dgr.

Vurdering av avvik:

Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende. Ved igangsetting av
kjgkkenventilator ble det registrert luftutblasning fra ventil i tak pa bad, noe som
indikerer feil luftretning. Ventilen skal fungere som avtrekk.

Konsekvens/tiltak:

Forholdet medfgrer redusert ventilasjonsfunksjon og bgr undersgkes naermere og
utbedres.

Kjgkken - Overflater og innredning:

Kjokkeninnredning fra byggear med profilerte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat
med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Flislagt over benkeplate. Det er frittstaende
kjgl/fryseskap, komfyr og opplegg for oppvaskmaskin. Det ble ikke indikert / registrert
noe unormalt med fukt ved befaring.

Vurdering av avvik:

Det er en del fuktsveller pa fronter, samt at kjgkkenkran er noe Igs.

Konsekvens/tiltak:

Fronter pd innredningen begr skiftes ut, og kjskkenkranen bgr festes forsvarlig. Dersom
dette ikke utbedres, er det risiko for videre forringelse av materialer.

Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i hall. Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere.
Totalt 6 kurser i henhold til kursfortegnelse, 40A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
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etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei.

Spersmal til eier:

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2006. Nyanlegg.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Ukjent.

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? Ja. Eksisterer det samsvarserklaering? Nei.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? Nei.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Nei.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Nei.

Generelt om anlegget:

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank. Nei.

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger? Nei.

Inntak og sikringsskap:

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja. Ingen
apenbare feil eller skader ble registrert, men grunnet manglende dokumentasjon pa
elanlegget, og det foreligger ingen tilsynsrapport de siste 5 ar, bgr hele det elektriske
anlegget kontrolleres med en NEK 405-2-3 rapport.

Generell kommentar: Det er ikke fremvist samsvarserklaering pa arbeider, og forskriften
er da tydelig pa at det ikke kan gis TG 1, men kun TG 2. Undertegnede har ikke
elektrofaglig utdannelse, og undersgkelsen er derfor ut ifra synlige forhold uten
demontering av utstyr.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Forhold som har fatt TGIU

Takkonstruksjon/Loft:

Taktypen bestar av saltak med takstoler av tre.

Det er en lukket takkonstruksjon, uten mulighet for inspeksjon foruten destruktive
apninger, noe som ikke er foretatt.

Det forutsettes at slike konstruksjoner er oppbygd riktig, og da spesielt med tanke pa
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lufting over isolasjon mot undertaket.

Det er ikke spor etter fuktskader eller aktive lekkasjer/kondens i underliggende
himling. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering
utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak: Uten mulighet for inspeksjon av takkonstruksjonen kan eventuelle
kondens- eller lekkasjeskader forbli uoppdaget over tid.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 13.01.20226 av Olav Rudland
Kvilhaug teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Svar: Ja, av faglaert og
ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Innstalert nytt Dusjhjgrne og ny
Fugemasse. Arbeid utfgrt av Byggmester Olav Hgisveen.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Ja.
Beskrivelse: Har to innekatter som klorer overalt. Div lister kan ha klore merker.
Rekkverk trapp har klore merker. Gulv i 2 og 3 etasje har slitasje skader og klore
merker. Noe fuktskader pa gulv i 2 etasje. Ene soverommet har skader pa gulvet. Ene
vinduet i stua har klore merker. samt Altan dgr har klore merker. Noe rateskade pa
treverket ute pa altan.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? Ja. Beskrivelse: Anticimex
foretok sanering januar 2022 ikke vaert noen siden.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, kun av ufagleert/
egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Installert ny vifte topp over komfyr pa kjgkkenet.
11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Nei.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja. Beskrivelse: | garasje anlegg.
Zaptec Pro.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Svar:
Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Taket har blitt vasket og impregnert i regi av
Borettslaget. Arbeid utfgrt av: Vet ikke.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen? Ja. Beskrivelse: Byttet Soveromsvindu og installert Takvindu
November 2020. Godkjent av davaerende Styreleder i Borettslaget. Usikker pa om det
ble sgkt bygnings endring. Jobb utfgrt av Byggmester Unneberg AS.

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger)? Ja. Beskrivelse: Alle leiligheter ble sanert av Anticimex Januar
2022.

Selgers egenerklaeringsskjema ligger vedlagt salgsoppgaven.

Innhold
2. etasje: Stue, kjgkken, bad, gang og trappegang.
Loftsetasje: 2 soverom og rom i trappegang.
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| tillegg dispoenerer leiligheten en utvendig bod.

Standard

Velkommen til Dgssergdveien 40B - en innholdsrik leilighet over to plan med god
planlgsning. Her far du en bolig med fine rom, god oppbevaringsplass og ikke minst et
spennende potensial for deg som gnsker 8 skape noe personlig og moderne over tid.

Leiligheten har to soverom i gverste etasje, hvor hovedsoverommet byr pa rikelig med
skapplass. | tillegg finnes et praktisk loftsareal/loftsstue som passer perfekt til
hjemmekontor, en lesekrok eller et lite hobbyrom - et ekstra areal som gir fleksibilitet i
hverdagen.

| hovedetasjen finner du en hyggelig stue med utgang til en romslig balkong med
ettermiddagssol. Her er det god plass til sittegruppe, grill og sosialt samveer i lune
omgivelser. Balkongen har noe oppgraderingsbehov.

Kjokkenet er romslig og har god plass til spisebord ved vinduet, som gir en naturlig og
hyggelig spiseplass. Kjgkkeninnredningen er eldre og noe slitt, og det ma paregnes
oppgradering - men nettopp her ligger ogsa en av boligens store muligheter: du kan
realisere ditt drgmmekjokken med den stilen, Igsningene og kvaliteten du selv gnsker.

Badet er flislagt og praktisk innredet med dusjhjgrne, servant i innredning, toalett og
opplegg for vaskemaskin.

Til boligen medfglger romslig utvendig bod, parkering i felles garasjeanlegg samt
ekstra lagringsplass i felles kjellerbod. Dette gir svaert gode oppbevaringsmuligheter
og en praktisk hverdag.

Alt i alt er dette en bolig med god planlgsning, fine kvaliteter og et tydelig potensial -
perfekt for deg som gnsker en leilighet med mulighet til & skape verdi og et hjem i din
egen stil.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kjoleskap pa kjgkken medfglger ikke. Komfyr medfglger.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Coax (fiber) - inkl i husleie

Parkering

Det medfglger parkeringsplass i felles garasjekjeller. Montert elbil lader.
Borettslaget har innstallert ladestasjon for elbiler i garasjeanlegget i 2018,
stromforbruk faktureres to ganger i ret.

Det er satt opp mulighet for lading av el- og hybridbiler pa alle plassene i garasjen. Fer
man gar til anskaffelse av el- eller hybridbil ma andelseier kjgpe en ladestasjon som
«klikkes» pa ladeplaten som er satt opp pa veggen. Bestilling skal gjgres via styret. Se
mer informasjon pa www.vibbo.no, under Temaer «Elbil eller ladbar hybridbil».

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer 561635

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Det er ikke montert ildsted leiligheten. Det er gjort klart for ildsted med stalrgr i himling
i stue. Ved evt. ettermontering av peisovn, anbefales det a ta kontakt med lokalt
feiervesen.

Leiligheten varmes opp av strgm.
Termostatstyrte varmekabler pa bad.
Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWW.Nnve.no

Energimerke
D
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 590 000

Omkostninger kjgper
2 590 000 (Prisantydning)

248 919 (Andel av fellesgjeld)

2 838 919 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 840 309 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 849 209 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 852 009 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 893 837 for ar 2024

Dgssergdveien 40B
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 575 349 for ar 2024

Andre utgifter
Innmelding til Obos kr. 500,- pr. pers.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene pr. mnd er kr. 8 195,02,-. Disse gkte 01.01.2026.
Herav:

Lan nr: 9820756989; IN lan 2 - Akonto renter kr. 0,00,-

Lan nr: 9820756989; IN lan 2 - Akonto avdrag kr. 0,00,
Lan nr: 11496956 1; IN lan 1 - Akonto renter kr. 922,16,-
Lan nr: 11496956 1; IN 1an 1 - Akonto avdrag kr. 2 556,58,
Dugnad kr. 50,00,

Felleskostnad kr. 4 167,28,-

Media kr. 499,00,-

Felleskostnadene inkluderer nedbetaling av andel gjeld, felles byggforsikring,
grunnpakke kabel-tv/bredband (Telenor), kommunale avgifter, snemaking/
gressklipping fellesarealer, drift av laget, forretningsfgrer m.m.

Borettslaget skal i Igpet av 2026 vaskes/males. Her vil det bli en liten gkning i
felleskostnader pa sikt, men styret er i prossess med & innhente tilbud sa pr nd sa vet

de ikke hvor mye dette vil lande pa. Megler vet derfor ikke hva gkningen vil lande pa.

Felleskostnader pr. mnd
Kr8 196

Andel Fellesgjeld
Kr248 919

Fellesgjeld pr. dato
15.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Borettslaget har 2 lan:
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Lan 1:

Bank: Husbanken, lanenr.: 11496956 1.
Lanetype: Annuitetslan.

Rentesats: 4,30%

Restsaldo: kr. 3 113 756,-.

Restsaldo andel: kr. 248 919,-.
Innfrielsesdato: 30.06.2032.

Type rente: Flytende rente. Terminer i aret: 2.

Lan 2:

Bank: OBOS-banken AS, lanenr.: 98207569895.
Lanetype: Annuitetslan.

Rentesats: 5,54%.

Restsaldo: kr. 1 221 547,-.

Restsaldo andel: kr. 0,-.

Innfrielsesdato: 30.06.2036.

Type rente: Flytende rente. Terminer i aret: 4.

Begge lanene har IN-avtale.

Andel fellesformue
Kr 46 414

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Dgssergdgrenda Borettslag

Organisasjonsnummer
986658637

Andelsnummer
6

Om borettslaget
Styreleder er Bitten Bergum.

Borettslaget skal i Igpet av 2026 vaskes/males. Her vil det bli en liten gkning i

felleskostnader pa sikt, men styret er i prossess med & innhente tilbud sa pr nd sa vet
de ikke hvor mye dette vil lande pa. Megler vet derfor ikke hva gkningen vil lande pa.
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Lanebetingelser fellesgjeld

Laget har IN (Individuell innbetaling av fellesgjeld), innbetaling kan skje 30.juni og
30.desember. Faktiske renter og avdrag blir avregnet hvert kvartal, maneden etter
termin forfall.

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kijgper & nedbetale hele eller deler av sin
andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For
selskap med IN-ordning gj@r vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil
veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen
pafglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av
kapitalkostnader for tidligere periode, fglge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav
for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned
og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjppsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2024 viste et overskudd pa kr. 1 815 471,-. Budsjettet for 2025 var lagt
til grunn at laget skulle ga med kr. 704 752, i overskudd.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
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Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 23:00-06:00.

Det skal sgkes fgr man gjor endringer pa egne utearealer. Dette gjelder f.eks. montere
markise, terrasse/plattinger, levegger, varmepumpe / AC eller lignende. Arbeidet ma
gjennomfgres fagmessig riktig slik at ytterkledning o.l. ikke blir skadet.

Andeler som har flere biler i husstanden skal parkere den ene bilen i garasjen.

Grilling pa balkongene er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill. Gassbeholdere skal
ikke lagres i bodene, men ma sta ute pa terrassen/balkongen hele aret.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Borettslaget tillater husdyr, men fgr anskaffelse ma «Erkleering om dyrehold» fylles ut
og signeres av andelseier og Styret. Dersom dyret dgr eller ma avlives, kan man ikke
automatisk anskaffe et nytt. Det ma da sendes ny sgknad til Styret, som vurderer
spknaden pa nytt. Hunder skal alltid fgres i band innenfor borettslagets omrade. Det
tillates maks 2 husdyr pr. husstand.

Se borettslagets husordensregler for mer informasjon.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 148, bruksnummer 334 i Tgnsberg kommune.Andelsnr. 6 i
Dgssergdgrenda Borettslag med orgnr. 986658637

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/148/334:
27.05.2002 - Dokumentnr: 6443 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3905 Gnr:148 Bnr:7

01.01.2020 - Dokumentnr: 1161433 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0704 Gnr:148 Bnr:334

01.01.2024 - Dokumentnr: 405141 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3803 Gnr:148 Bnr:334

Borettslaget har og tinglyst andel i realsameie:
990097-1/91 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 3905 GNR: 148 BNR: 323 IDEELL: 9/20

990098-1/91 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I
KNR: 3905 GNR: 148 BNR: 324 IDEELL: 9/20

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Olsrgd-D@ssergd, Felt B4 - 26 boliger datert 18.12.2009.
Dokumentet ligger vedlagt salgsoppgaven.

Tegningene samsvarer med dagens bruk, men er speilvendt i forhold til faktisk
utferelse, og bruksendring slik det faktisk er, er ikke sgkt og godkjent. Kjgper patar seg
evt. risiko bade for fremtidig fortsatt bruk og evt. palegg, herunder risikoen for om
bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Byggemeldte tegninger ligger vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.12.2000.

Vei, vann og avlgp
Adkomst: Fra off.vei sa over privat vei.
Offentlig vann og avlgp. Ikke registrert vannmaler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til
boligbebyggelse-navaerende og ras- og skredfare.

Eiendommen ligger i et regulert omrade med reguleringsformal frittliggende
smahusbebyggelse. Plannavn: Olsrgd-Dgssergd (2.6.1999).

Relaterte planer: Bebyggelsesplan, Dgssergd, felt C3 og C4 (15.8.2004), Mindre
vesentlig endring av Olsrgd Dgssergd, felt C6 (21.6.2002) og Olsrgd-Dgssergd, felt C5
(27.9.2002).

Omradet rundt er regulert til handelsgartneri, frittliggende smahusbebyggelse,
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boligbebyggelse, hgyspenningsanlegg, annet byggeomrade, kjgrevei, gangvei,
grgntareal m.m.
Reguleringskart og bestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene. Se borettslagets vedtekter § 4-2 for mer informasjon.

Fremleie av garasje- eller bod-plass kan kun skje internt til andre andelseiere i
Dgssergdgrenda borettslag. Denne avtalen gjgres mellom andelseierne direkte, og en
melding om inngéatt avtale ma sendes til Styret. Ref. punkt 7. Garasjen, sa skal det ikke
lagres noe pa p-plassene der. Se borrettslagets husordensregler for mer informasjon.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18 000,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger/overtagelse kr
3 000,- (helg kr. 4 000,-). Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55 000,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig
vederlag, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Oppdragstaker
Tonsberg og Re Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 922237867
Nedre Langgate 43, 3126 TANSBERG

Salgsoppgavedato
18.02.2026

Dgssergdveien 40B



Dgssergdveien 408 27



28  Dgssergdveien 40B



Dgssergdveien 40B 29



Dgssergdveien 40B

30



Dgssergdveien 408 31



32

H

Dgssergdveien 40B

WO it @ 0L




SE

33

Dgssergdveien 40B



34  Dgssergdveien 40B



-__,_/

Kjgkken Balkong
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Dgssergdveien 40B, 3118 TONSBERG
(1) TONSBERG kommune

3 gnr. 148, bnr. 334

# Andelsnummer 6

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 13.01.2026 Rapportdato: 14.01.2026 Oppdragsnr.: 21248-1688 Referansenummer: 059886

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Olav Rudland Kvilhaug

Gol | Honefoss | Vestfold | Son
“Din elendomspartner”

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er i dag et av de ledende takseringsforetakene innen eiendomstaksering pa det sentrale
@stlandet. Siden etableringen har vi vokst betydelig og utvidet vart nedslagsfelt: | januar 2021 etablerte vi avd.Vestfold. | 2022 &pnet vi
en egen avdeling i Hgnefoss. | februar 2023 fulgte vi opp med en ny avdeling i Hallingdal.

Vi er et tverrfaglig senter med tung fagkompetanse og erfarne takstingenigrer som spesialiserer seg innen ulike fagfelt. Hos oss star
kvalitet og trygghet i fokus — og du kan veaere sikker pa at vi sender rett fagperson til riktig oppdrag. Vare tjenester omfatter:
Tilstandsrapportering, skadetaksering, verditaksering av bolig/ fritidsbolig/ naeringstaksering mm.

Alle vare takstfolk har minimum bakgrunn som byggmester, bygningsingenigr eller teknisk fagskole. Den solide erfaringen vi har
opparbeidet giennom mange ar i byggebransjen og gjennom tusenvis av takseringsoppdrag, kommer vare kunder til gode-hver eneste
dag. Sertifisert, NT

Rapportansvarlig

'/ /i
Cetler Az l{z((,{(::}_

Olav Rudland Kvilhaug
Uavhengig Takstingenigr
olav@vestfold-takst.no

977 29 852

1| Takstsenter

Oppdragsnr.: 21248-1688 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 2 av 24
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Drammen Takstsenter AS

Ludv. Lgvaas gate 61 A

Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 148 - Bnr 334
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21248-1688 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 3 av 24
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Drammen Takstsenter AS

Ludv. Lgvaas gate 61 A

Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 148 - Bnr 334
3905 TONSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG
Gnr 148 - Bnr 334
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet i 2.- og 3. etg. i horisontaldelt tomannsbolig
tilknyttet Dgssergdgrenda borettslag.

Det medfglger parkeringsplass i felles garasjekjeller. Montert
elbil lader.

De fleste bygningsdeler er fra byggear. Kjgkkenventilator skiftet i
2025 og dusjvegger montert i 2025. Samtlige veggflater, og
takflater i 3. etg. overmalt i 2025.

Leilighetens tilstand anses sett i relasjon til alder som normal.
Det kan paregnes noe kostnader til generelt vedlikehold over tid.
Dette dreier seg stort sett om normal levetid pa de enkelte
bygningselementene.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningen er borettslagets ansvar og derfor ikke vurdert
(kan allikevel veere kommentert).

Det er kun eventuelle lett synlige og apenbare feil og / eller
skader som er papekt i innvendig leilighet.

Tomannsbolig - Byggear: 2006

UTVENDIG Ga til side
Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein fra byggear.
Taket var sngdekket ved befaring og er ikke videre inspisert.
Takrenner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/lakkert stal fra
byggearet.

Sngfangere er montert pa tak.

Yttervegger over grunnmur av bindingsverkskonstruksjon fra
byggear, etter byggemate isolert og er utvendig kledd med staende
kledningsbord.

Taktypen bestar av saltak med takstoler av tre.

Det er en lukket takkonstruksjon, uten mulighet for inspeksjon
foruten destruktive apninger, noe som ikke er foretatt.

Malt trevindu med 2-lags isolerglass i hovedsoverom og velux
takvindu i gang fra 2020.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.

Isolert og formpresset ytterdgr.

Malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Balkong p& 8 m? (3,59 x 2,22) med utgang fra stue. Terrassebord og
bjelker i trykkimpregnert tre.

Stdende malt rekkverk.

Balkongen var sngdekket ved befaring.

Utvendig trapp av trykkimpregnert materiale med strekkmetall i
trinn.

Fellesdeler og bygningsdeler som ligger under borettslagets
vedlikeholdsansvar, slik som yttertak, fasader, grunnmur og gvrige
utvendige konstruksjoner, er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten
med mindre bygningsdelen er tillagt eller har en szerlig tilknytning til
den aktuelle leiligheten, og dermed har direkte betydning for
beboerens bruk eller forhold som kan medfgre risiko for skade pa
leiligheten.

Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen vurderes der slike
planer foreligger.

Ga til side

INNVENDIG

Vegger har malte/behandlede plater.
Tak har trepanel og malte/behandlede plater.

Oppdragsnr.: 21248-1688 Befaringsdato:
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Gulver har laminat og tregulv.

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter
byggemate isolert.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det er ikke montert ildsted leiligheten.

Det er gjort klart for ildsted med stalrgr i himling i stue.

Ved evt. ettermontering av peisovn, anbefales det a ta kontakt med
lokalt feiervesen.

Det er innvendig behandlet tretrapp mellom etasjene.

Det er montert rekkverk og handlgper.

Det er innvendige malte profilerte dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad fra byggear. | 2026 ble det montert dusjvegger.

Det er flis pa vegg og trepanel i himling.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Gulvet er tilneermet flatt.

Det er plastsluk og synlig banemembran i sluk med
ukjent/udokumentert utfgrelse.

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil,
gulvmontert toalett, dusjhjgrne med glassvegger, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

Det er ventil i tak og tilluft under dgr.

Hulltaking er foretatt fra stue uten & pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning fra byggear med profilerte fronter og benkeplate
i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.

Flislagt over benkeplate.

Det er frittstaende kjgl/fryseskap, komfyr og opplegg for
oppvaskmaskin.

Det er kjpkkenventilator fra 2025 over komfyr med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gd til side
Innvendige rgropplegg bestar av kobber og plastrgr (rgr i rgr). Det er
besiktiget i rorfordelerskap med stoppekran, plassert i hall med
lekkasjevannsrgr og siklemikk montert pa bad.

Innvendig avigp er av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm og
friskluftsventiler i vegg.

Leiligheten varmes opp av strgm.

Termostatstyrte varmekabler pa bad.

Varmtvannsbereder pa 116 liter fra byggear, plassert under
kjgkkenbenk.

Sikkerhetsventil er koblet til avigp.

Sikringsskap er plassert i hall.

Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 6
kurser i henhold til kursfortegnelse, 40A hovedsikring.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
13.01.2026 Side: 5 av 24



Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG
Gnr 148 - Bnr 334
3905 T@NSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side
Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Tegningene samsvarer med dagens bruk, men er speilvendt i
forhold til faktisk utfgrelse.

Oppdragsnr.: 21248-1688 Befaringsdato:

13.01.2026

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Side: 6 av 24
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 148 - Bnr 334
3905 TGNSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

@ Utvendig > Taktekking Gé til side
Fordeling av tilstandsgrader
20 @ utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
@ Uutvendig > Vinduer - 2 Gé til side
15 s
- @ Uutvendig > Dgrer - 2 Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé il side
10 balkonger
@ Utvendig > Andre utvendige forhold G4 til side
5
-_ @ Innvendig > Overflater gulv G4 til side
o = @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Innvendig > Radon Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk an'egg Ga til side
0 Kjgkken > 2. etasje > Kjpkken > Overflater og Gl side
innredning
0 Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling
. @) vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Sailside
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Eier av eiendommen har rekvirert en tilstandsrapport med Vitrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran GétiLside
arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens (1] og tettesjikt !
grunndata.
Eier har eid boligen siden 2009. Det er ikke opplyst om spesielle ot i
hendelser i dette tidsrommet, utover det som er beskrevet i @ vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon til side
egenerkleering og i dette dokument.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tomannsbolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
@ innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Ga til side

o Tekniske installasjoner > Oppvarming

(323 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 21248-1688 Befaringsdato:  13.01.2026 Side: 7 av 24



Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 148 - Bnr 334
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2006 Kilde: Eiendomsverdi

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein fra byggear.

Taket var sngdekket ved befaring og er ikke videre inspisert.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige veer- og sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist rateskade i nedre del av vindskie.

Normal tid for omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskadet vindskie bgr skiftes ut for @ unnga videre forringelse av treverket.

Bygningsdelen anses som borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen umiddelbar kostnad for eier.

Rate i bunn av vindskie.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/lakkert stl fra byggearet.
Sngfangere er montert pa tak.
Renner er ikke funksjonsprgvd. Paregnes regelmessig ettersyn og rengjgring/vedlikehold.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 - 35 ar.

(1) Veggkonstruksjon

Yttervegger over grunnmur av bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etter byggemate isolert og er utvendig kledd med staende kledningsbord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 148 - Bnr 334
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

S0

Fra balkongen er det synlig rateskadet og tillgp til rate i enkelte kledningsbord.

Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.
Normal tid f@r utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning er 6 - 12 ar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Réteskadet kledningsbord bgr skiftes ut.
Konsekvens ved manglende vedlikehold og oppgradering vil medfgre fukt i underliggende/bakenforliggende konstruksjon.

Bygningsdelen anses som borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen umiddelbar kostnad for eier.

Rateskadet kledningsbord.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taktypen bestar av saltak med takstoler av tre.

Det er en lukket takkonstruksjon, uten mulighet for inspeksjon foruten destruktive apninger, noe som ikke er foretatt.

Det forutsettes at slike konstruksjoner er oppbygd riktig, og da spesielt med tanke pa lufting over isolasjon mot undertaket.
Det er ikke spor etter fuktskader eller aktive lekkasjer/kondens i underliggende himling.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Uten mulighet for inspeksjon av takkonstruksjonen kan eventuelle kondens- eller lekkasjeskader forbli uoppdaget over tid.

Vinduer

Malt trevindu med 2-lags isolerglass i hovedsoverom og velux takvindu i gang fra 2020.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vinduer - 2

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 148 - Bnr 334
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

Vinduer med veerslitte sprosser. Lite stuevindu med noe skrapemerker i karm og tetningslist.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer har behov for vedlikehold.

Bygningsdelen anses som borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen umiddelbar kostnad for eier.

Veerslitte sprosser. Skadet tetningslist.

Dgrer

Isolert og formpresset ytterdgr.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer - 2

Malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Balkongdgr med veerslitte sprosser, innvendige skrapemerker, samt dgren subber i terskel.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Balkongdgr har behov for vedlikehold og justering.

Bygningsdelen anses som borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen umiddelbar kostnad for eier.
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 148 - Bnr 334
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

Innvendig slitasje. Veerslitte sprosser.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 8 m? (3,59 x 2,22) med utgang fra stue. Terrassebord og bjelker i trykkimpregnert tre.
Staende malt rekkverk.
Balkongen var sngdekket ved befaring.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyde pa 90 cm er under dagens krav pa 1,0 m.
Ifglge eiers opplysninger er terrassegulvet slitt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rekkverkshgyde tilfredsstiller ikke dagens forskriftskrav, men det er ikke krav om utbedring til dagens standard for eldre boliger. Det anbefales likevel
vurdere tiltak for & gke sikkerheten, da lavere rekkverk kan medfgre gkt risiko for fallskader.
Terrassegulv har behov for vedlikehold/utskiftning.

Bygningsdelen anses som borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen umiddelbar kostnad for eier.

Utvendige trapper

Utvendig trapp av trykkimpregnert materiale med strekkmetall i trinn.

Andre utvendige forhold

Fellesdeler og bygningsdeler som ligger under borettslagets vedlikeholdsansvar, slik som yttertak, fasader, grunnmur og gvrige utvendige konstruksjoner,
er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten med mindre bygningsdelen er tillagt eller har en szerlig tilknytning til den aktuelle leiligheten, og dermed har
direkte betydning for beboerens bruk eller forhold som kan medfgre risiko for skade pa leiligheten.

Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen vurderes der slike planer foreligger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa bygget tilsier en TG2.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a lukke avviket i henhold til NS 3600:2018 ma det utarbeides en tilstandsanalyserapport og/eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til borettslag/sameie & rekvirere, er kostnadsestimat ikke satt. Konsekvensen av manglende rapport og vedlikeholdsplan er gkt risiko for uforutsette
skader og kostnader, samt redusert kontroll over byggets tilstand og ngdvendig vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 21248-1688 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 11 av 24



Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 148 - Bnr 334
3905 TPNSBERG

Tilstandsrapport

Vegger har malte/behandlede plater.
Tak har trepanel og malte/behandlede plater.

Malte flater ble overmalt i 2025.
Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og Igsgre.
Mindre overflateavvik anses som normalt ved vanlig bruk.

Overflater gulv

Gulver har laminat og tregulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Gulvflater har en del bruksslitasje. Laminatgulv har stedvise sveller og skader, og tregulv har riper og hakk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulvflater bgr oppgraderes for a hindre videre slitasje og forringelse.

Slitt gulv i hall. Slitt gulv i gang.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate isolert.
Retningsavvik er kontrollert i stue og kjgkken i 2. etg., samt begge soverommene i 3. etg.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa 13 mm innenfor en lengde pa 2 meter pa soverom 1.

Normal tid f@r reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre er 40 - 80 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 148 - Bnr 334
3905 TPNSBERG

Tilstandsrapport

Hegydeforskjell pa soverom 1. Heydeforskjell pa soverom 1.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avklare om det er forhgyede radonnivaer i boligen. Ved méling og resultat under 100 Bg/m? lukkes avviket.
Resultat over dette kan medfgre ekstra kostnader. Konsekvensen av manglende maling er at forhgyede radonkonsentrasjoner kan ga uoppdaget, noe som
kan veere helseskadelig.

Pipe og ildsted

Det er ikke montert ildsted leiligheten.
Det er gjort klart for ildsted med stalrgr i himling i stue.
Ved evt. ettermontering av peisovn, anbefales det a ta kontakt med lokalt feiervesen.

Innvendige trapper

Det er innvendig behandlet tretrapp mellom etasjene.
Det er montert rekkverk og handlgper.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Trappen har slitasje/skrapemerker i trinn og rekkverk.

Normal tid fgr utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trappen har behov for vedlikehold.

Oppdragsnr.: 21248-1688 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 13 av 24

54



Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 148 - Bnr 334
3905 TPNSBERG

Tilstandsrapport

Slitte trinn. Skrapemerker pa rekkverk.

Innvendige dgrer

Det er innvendige malte profilerte dgrer.

Mindre overflateavvik som mindre skade i topp av soveromsdgr kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 &r.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Bad fra byggear. | 2026 ble det montert dusjvegger.
For vurdering av vatrommet vil det veere tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 som legges til grunn.
Ingen dokumentasjon pa utfgrelsen er fremvist.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 overflater vegger og himling
Det er flis pa vegg og trepanel i himling.

Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.

Vinduet er utfgrt i treverk, et materiale som er fglsomt for fukt. Det anbefales ikke a benytte fuktgmfintlige materialer i vatsoner.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket da vinduet er avgrenset med glassdgr, men vindu i vatsone ma jevnlig kontrolleres for eventuell fuktbelastning.
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Drammen Takstsenter AS

Ludv. Lgvaas gate 61 A
Dgssergdveien 40B, 3118 TONSBERG 3188 HORTEN

Gnr 148 - Bnr 334
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

Vindu i vatsone.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Gulvet er tilnzermet flatt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Malt hgydeforskjell pa 5 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Det er ukjent om det er oppkant av membran bak terskel.
Det er malt kun 7 mm fall pa det meste til sluk.

Det er bomlyd (hulrom under) i flere gulvfliser.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Bomlyd i flis krever ikke noen umiddelbar utbedring. Arsak kan veere at flislim ikke har fatt kontakt pa hele flisflaten, eller det kan vaere at flisene Igsner fra
underlaget. Konsekvens av bom i flis kan vaere at fuger sprekker og flisene Igsner som igjen vil kreve tiltak. Forholdene bgr derfor holdes under oppsikt.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig banemembran i sluk med ukjent/udokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. Konsekvensen av at mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, er gkt risiko for at membranen kan svikte, noe som
kan fgre til lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG
Gnr 148 - Bnr 334
3905 TPNSBERG

Tilstandsrapport

Sluk i dus;j. Sluk under innredning.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil, gulvmontert toalett, dusjhjgrne med glassvegger, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er ventil i tak og tilluft under dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Ved igangsetting av kjgkkenventilator ble det registrert luftutblasning fra ventil i tak pa bad, noe som indikerer feil luftretning. Ventilen skal fungere som
avtrekk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Forholdet medfgrer redusert ventilasjonsfunksjon og bgr undersgkes naermere og utbedres.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt fra stue uten a pavise unormale forhold.

KI@KKEN

2. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjskkeninnredning fra byggear med profilerte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.

Oppdragsnr.: 21248-1688 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 16 av 24

S7



Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG 3188 HORTEN
Gnr 148 - Bnr 334
3905 TPNSBERG

Tilstandsrapport

S8

Flislagt over benkeplate.
Det er frittstaende kjgl/fryseskap, komfyr og opplegg for oppvaskmaskin.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er en del fuktsveller pa fronter, samt at kjgkkenkran er noe Igs.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fronter pa innredningen bgr skiftes ut, og kjskkenkranen bgr festes forsvarlig. Dersom dette ikke utbedres, er det risiko for videre forringelse av
materialer.

Fuktsveller pa fronter. Fuktsveller pa fronter.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator fra 2025 over komfyr med avtrekk ut.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

I Vannledninger

Innvendige r@ropplegg bestar av kobber og plastrgr (rer i rgr). Det er besiktiget i r@rfordelerskap med stoppekran, plassert i hall med lekkasjevannsrgr og
siklemikk montert pa bad.

Saniteerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.

Avigpsrgr

Innvendig avlgp er av plast.
Avlgpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm og friskluftsventiler i vegg.
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Ludv. Lgvaas gate 61 A
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Tilstandsrapport

Oppvarming

Leiligheten varmes opp av strgm.
Termostatstyrte varmekabler pa bad.
Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 116 liter fra byggear, plassert under kjpkkenbenk.
Sikkerhetsventil er koblet til avigp.

Det anbefales @ montere v.v.b til fast el-tilkobling istedenfor vanlig stikkontakt.
Beredere installert fgr 01.07.2014 (NEK400:2014) og tilkoblet gjennom stikkontakt er ikke palagt og bygge om anlegget,
men desto viktigere er det at du jevnlig tar ut stgpslet og ser etter varmgang.

. Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i hall.
Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 6 kurser i henhold til kursfortegnelse, 40A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006 Nyanlegg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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Tilstandsrapport

60

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Ingen apenbare feil eller skader ble registrert, men grunnet manglende dokumentasjon pa elanlegget, og det foreligger ingen tilsynsrapport
de siste 5 ar, bgr hele det elektriske anlegget kontrolleres med en NEK 405-2-3 rapport.

Generell kommentar

Det er ikke fremvist samsvarserklaering pa arbeider, og forskriften er da tydelig pa at det ikke kan gis TG 1, men kun TG 2.
Undertegnede har ikke elektrofaglig utdannelse, og undersgkelsen er derfor ut ifra synlige forhold uten demontering av utstyr.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21248-1688 Befaringsdato:

13.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Etasje
1. etasje
2. etasje

3. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. etasje
2. etasje

3. etasje

Kommentar

Areal 1. etg.
Utvendig bod: 3,1 m?

Areal 2. etg.

Hall m/trapp: 8,1 m?
Kjpkken: 10,8 m?
Bad/vaskerom: 4 m?
Stue: 17,4 m?

Areal 3. etg.

Gang: 7,5 m?
Soverom 1: 7 m?
Soverom 2: 12,5 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) fnglassetbalkons

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
3
42
28
70 3
73

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Sportsbod

Hall m/trapp, kjpkken, bad/vaskerom,
stue

Gang, soverom 1, soverom 2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Tegningene samsvarer med dagens bruk, men er speilvendt i forhold til faktisk utfgrelse.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Oppdragsnr.: 21248-1688
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Ssum

3

42

28

Drammen Takstsenter AS

Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)

[a Nei
[:]Ja Nei
[a Nei
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Dgssergdveien 40B , 3118 TONSBERG Drammen Takstsenter AS
Gnr 148 - Bnr 334 Ludv. Lgvaas gate 61 A

3905 TPNSBERG 3188 HORTEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.1.2026 Olav Rudland Kvilhaug Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 148 334 0 4346 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Dgssergdveien 40B

Hjemmelshaver
Dgssergdgrenda Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
986658637 Helland Kristoffer

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
6

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 15.12.2025 Energiattest fylt ut av kunde. Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 12.01.2026 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 12.01.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 12.01.2026 Fremvist Nei
Brukstillat./ferdigatt. 18122000  Detforeligger ferdigattest pa eiendommen .\ ooy Nei

datert 18.12.2009.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21248-1688

Befaringsdato:

13.01.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse

Dgssergdveien 40B, 3118 TONSBERG [ C l >
Dato for energimerking Merkenummer
10.01.2026 Energiattest-2026-244989 [ D ] >
Byggear Bygningsnummer
2006 22188925 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer
148 334
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
—_ H0201
Bygningsinformasjon % Energi
Bygningskategori Bygningstype Beregnet vektet levert energi i normalt klima *
Smahus Tomannsbolig horisontal 187.59 kWh/m? per ar

delt

Energikarakter

Bruksareal Oppvarmet bruksareal D
67 m? 67 m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Ventilasjonstype 191.22 kWh/m? per ar
Mekanisk avtrekk

* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren.
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Dossergdveien 40B, 3118 TOANSBERG

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbéarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 13: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utendears

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Tansberg, Faerder og Re

Oppdragsnr.

1312250101

Selger 1 navn

Kristoffer Helland

Dgssergdveien 40B

Poststed
TONSBERG 3118

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2009

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |16

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If Skadeforsikring |
Polise/avtalenr. | 561635

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Innstalert nytt Dusjhjerne og ny Fugemasse
Arbeid utfert av | Byggmester Olav Hgisveen

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja
Har to innekatter som klorer overalt. Div lister kan ha klore merker. Rekkverk trapp har klore merker. Gulvi 2 og 3
Beskrivelse etasje har slitasje skader og klore merker. Noe fuktskader pa gulv i 2 etasje. Ene soverommet har skader pa
gulvet.Ene vinduet i stua har klore merker. samt Altan der har klore merker. Noe rateskade pa treverket ute pa altan
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei []Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Anticimex foretok sanering januar 2022 ikke veert noen siden.
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Installert ny vifte topp over komfyr pa kjgkkenet.
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ va
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | | garasje anlegg. Zaptec Pro
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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15

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse |Taket har blitt vasket og impregnert i regi av Borettslaget.

Arbeid utfert av |Vet ikke

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Byttet Soveromsvindu og Installert Takvindu November 2020. Godkjent av daveerende Styreleder i Borettslaget.
Usikker pa om det ble sgkt bygnings endring. Jobb utfart av Byggmester Unneberg AS

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Alle leiligheter ble sanert av Anticimex Januar 2022
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS

Tonsberg og Re Eiendomsmegling AS v/Charlotte Davidsen
Mgllegaten 8, 3111 TONSBERG

E-post: charlotte.davidsen@aktiv.no

Deres ref.: 1312250101 . Var ref.: 3254-1-06

Dato: 15.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: DOSSERZDGRENDA BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 986658637

Andelseier: Helland, Leif Arve

Medeier: Helland, Kristoffer

Leilighetsnummer: 06

Adresse: Dgssergdveien 40 B, 3118 TONSBERG
Andelsnummer: 6

Gnr. 148

Bnr. 334

Borettsinnskudd: Kr. 325 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 561635.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, felge selger. Det kan derfor palepe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmote.

Laget har IN (Individuell innbetaling av fellesgjeld), innbetaling kan skje 30.juni og 30.desember. Faktiske renter og
avdrag blir avregnet hvert kvartal, maneden etter termin forfall. Tv-forhold Telenor Brl har stramavtale med BKK.
Borettslaget har innstallert ladestasjon for elbiler i garasjeanlegget i 2018, stremforbruk faktureres to ganger i aret.
Styret har vedtatt a gke felleskostnadene med 5% fra den 01.01.2025.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 11496956 1
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,30%
Restsaldo 3113 756,00
Innfrielsesdato: 30.06.2032
Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:

2
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IN-avtale: Ja

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207569895
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,54%

Restsaldo 1221 547,00
Innfrielsesdato: 30.06.2036

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 8 034,73,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820756989; IN lan 2 - Akonto renter 0,00
Lan nr: 9820756989; IN Ian 2 - Akonto avdrag 0,00
Lan nr: 11496956 1; IN lan 1 - Akonto renter 922,16
Lan nr: 11496956 1; IN lan 1 - Akonto avdrag 2 556,58
Dugnad 50,00
Felleskostnad 4 007,00 4 167,28 fra 01.01.2026
Media 499,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 716,-
Fradragsberettigede kostnader: 22 346,-
Annen formue: 46 414,-
Gjeld: 263 886,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11496956 1
Restsaldo: 248 919,00
Kapitalkostnader: 20 874,79
IN-avtale: Ja

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207569895
Restsaldo: 0,00
Kapitalkostnader: 0,00

IN-avtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 248 919,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.



| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.
Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.
Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Jens Philip Bratland pr. e-
post: jens.philip.bratland@obos.no eller telefon: 33 30 94 34.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkiop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Bitten Bergum, e-post: dosserodgrenda@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjienester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Protokoll til ekstraordinaert arsmgte 2025 for DOSSERGDGRENDA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 986658637
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 17. februar kl. 09:00 til 20. februar kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Radgiver i OBOS, Jens Philip Bratland, er foreslatt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Som protokollvitner er Bitten Bergum og Ellen Styrerud foreslatt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4, Valg av tillitsvalgte



Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Bitten Bergum (14 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Bitten Bergum

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Torild Christoffersen (14 stemmer)
Ellen Styrerud (11 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Torild Christoffersen
Ellen Styrerud

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:

Vivian Forsmo (12 stemmer)
Henrik Steen-Hansen (14 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Vivian Forsmo
Henrik Steen-Hansen

Delegert OBOS (1 ar)

Falgende ble valgt:
Bitten Bergum. (13 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Bitten Bergum.

Protokollen signeres av:

Mgteleder: Jens Philip Bratland /s/
Protokollvitne 1: Bitten Bergum /s/
Protokollvitne 2: Hlen Styrerud /s/

Ved valgene pa arsmgtet har styret fatt fglgende sammensetning:

Verv: Navn:
Leder Bitten Bergum

Styremedlem  Torild Christoffersen

Styremedlem  Ellen Styrerud
Varamedlem  Vivian Forsmo

Varamedlem  Henrik Steen-Hansen

Valgt for:

2025 -2027
2025 -2027
2025 -2027
2025 -2026
2025 -2026
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Velkommen til a&rsmgte i DOSSERGDGRENDA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 17. februar kl. 09:00 og lukker 20. februar kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/3254

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i DOSSERODGRENDA BORETTSLAG

2av7
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS, Jens Philip Bratland, er foreslatt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Som protokollvitner er Bitten Bergum og Ellen Styrerud foreslatt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

3av7



Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Bitten Bergum
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Ellen Styrerud

» Torild Christoffersen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Henrik Steen-Hansen

* Vivian Forsmo

Valg av 1 delegert obos Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som delegert obos:

» Bitten Bergum.

4dav7
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmate 2025

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt p& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 17.02.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 20.02.25
Selskapsnummer: 3254 Selskapsnavn: DOSSER@DGRENDA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Radgiver i OBOS, Jens Philip Bratland, er foreslatt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Som protokollvitner er Bitten Bergum og Ellen Styrerud foreslatt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

5av7
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Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Bitten Bergum

Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Ellen Styrerud

[] Torild Christoffersen
Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Henrik Steen-Hansen

|:| Vivian Forsmo

Delegert OBOS (kun 1 skal velges)

|:| Bitten Bergum.

6av7
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Protokoll til arsmate 2025 for DOSSERODGRENDA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 986658637
Mgtet ble avholdt 5. mai kl. 18:00, Nypeveien 16, Grendehuset..

Antall stemmeberettigede som deltok: 12
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 3

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Radgiver i OBOS, Jens Philip Bratland, er foreslatt.
+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Radgiver i OBOS, Jens Philip Bratland foreslatt. Som protokollvitne ble
Bitten Bergum foreslatt.

.~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

.~ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 61 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 61 000.

+/ Vedtatt.

7. Oppforing av pergola

Fremmet av: Terje Hoksrad.
Oppfering av pergola.

@nsker & presisere at det er en fabrikk produsert pergola som har maks mal pa tak konstruksjon 300*300 cm
og 252*252 cm mellom de fire hjgrnestolpene. Hayden er 216 cm. Kjenner ikke til solforholdene her, men som
det fremkommer av bildene er jo ikke pergolaen szerlig mye hayere enn tre konstruksjonen mot gartneriet.

Styrets innstilling
Stemmes over pa generalforsamlingen.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

Protokollen signeres av:

Mgteleder: Jens Philip Bratland /s/

Fgrer av protokoll: Jens Philip Bratland /s/
Protokollvitne: Bitten Bergum /s/
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Velkommen til a&rsmgte i DOSSERGDGRENDA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
5. mai 2025 kl. 18:00, Nypeveien 16, Grendehuset..

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Beboermote

Etter generalforsamlingen blir det et beboermeote.

» Fakturahandtering el-bil lading av faste p-plaser i garasjen.
» El-bil lading for de uten fast p-plass. Charge 365.

* Hekk mot naboen Lindetunet.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Oppfering av pergola

Med vennlig hilsen,
Styret i DOSSER@DGRENDA BORETTSLAG

2av 21
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS, Jens Philip Bratland, er foreslatt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Radgiver i OBOS, Jens Philip Bratland foreslatt. Protokollvitner velges pa
generalforsamlingen.

3av 21



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 61 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 61 000.

4av 21

91



Sak7
Oppfering av pergola

Forslag fremmet av:
Terje Hoksred.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Oppfering av pergola.

@nsker a presisere at det er en fabrikk produsert pergola som har maks mal pa tak konstruksjon 300*300 cm
og 252*252 cm mellom de fire hjgrnestolpene. Hayden er 216 cm. Kjenner ikke til solforholdene her, men som
det fremkommer av bildene er jo ikke pergolaen szerlig mye hgyere enn tre konstruksjonen mot gartneriet.

Styrets innstilling

Stemmes over pa generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Stemmes over pa generalforsamlingen.

Vedlegg
2. Tegninger Pergola.pdf

5av 21



KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat

Arets resultat pa kr 1 815 471 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.
Disponible midler
Borettslagets disponible midler var pa kr 986 501 (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld)

som viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive,
som en del av forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &

vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 5% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 6 av 21 Arsregnskap 2024.pdf
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DOSSERGDGRENDA BORETTSLAG
ORG.NR. 986 658 637, KUNDENR. 3254

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp I&n eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 714 308 552 158
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1815471 2703 661
Tilbakefaring av avskrivning 13 15 600 15600
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -512 966 -640 724
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -1044 397 -1915539
Innsk. gremerk. bankkto -1515 -848
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 272193 162 150
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 986 501 714 308
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1327 494 787 317
Kortsiktig gjeld -340 993 -73 009
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 986 501 714 308
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DOSSERGDGRENDA BORETTSLAG
ORG.NR. 986 658 637, KUNDENR. 3254

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 806 387 928 532 856 140 789 000
Innkrevde felleskostnader 2 1273942 1147 152 1288 860 1324 952
Ladeinntekter EL-bil 25202 25489 18 000 18 000
Andre inntekter 0 2129 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2105 531 2103302 2163000 2131952
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -6 254 -25 191 -16 256 -16 500
Styrehonorar 4 -60 000 -55 000 -55 000 -61 000
Avskrivninger 13 -15 600 -15 600 0 0
Revisjonshonorar 5 -5 835 -6 753 -5 500 -7 000
Forretningsfarerhonorar -123 145 -116 950 -124 000 -129 500
Konsulenthonorar 6 -10 046 -3 375 -3 000 -6 000
Kontingenter -5 200 -5200 -5 200 -5 200
Drift og vedlikehold 7 -110 549 -156 120 -110 000 -141 500
Forsikringer -76 483 -68 268 -75 200 -90 000
Kommunale avgifter 8 -387 600 -345 345 -380 000 -440 000
Energi/fyring -40 478 -33 688 -35 000 -35 000
TV-anlegg/bredband -144 017 -160 919 -177 000 -156 000
Andre driftskostnader 9 -73 213 -44 204 -70 000 -64 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1058421 -1036613 -1056156 -1 152200
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 1047 111 1066689 1106844 979 752
Innbetalt andel fellesgjeld 1044397 1915539 0 0
DRIFTSRESULTAT 2091508 2982228 1106 844 979 752
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 17 385 9281 0 0
Finanskostnader 11 -293 421 -287 848 -339 000 -275 000
RES. FINANSINNT..-KOSTNADER -276 036 -278 567 -339 000 -275 000
ARSRESULTAT 1815 471 2703 661 767 844 704 752
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1815471 0
Til annen egenkapital 0 2703661
8 av 21
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DOSSERGDGRENDA BORETTSLAG
ORG.NR. 986 658 637, KUNDENR. 3254

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 30699 748 30699 748
Tomt 7100000 7100000
Andre varige driftsmidler 13 7 800 23 400
Miljgbankkonto, gremerket 47 067 40 011
SUM ANLEGGSMIDLER 37854 615 37863 159
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 70 0
Forskuddsbetalte kostnader 38 922 41935
Driftskonto OBOS-banken 906 914 525 996
Driftskonto OBOS-banken Il 5004 5004
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 232
Sparekonto OBOS-banken 376 584 214150
SUM OMLOQPSMIDLER 1327 494 787 317
SUM EIENDELER 39182110 38650477
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 26 * 100 2600 2600
Opptjent egenkapital 14 26 684 268 24 868 796
SUM EGENKAPITAL 26 686 868 24 871 396
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 4603684 6161047
Borettsinnskudd 16 7506 000 7506 000
Avsetning bomiljgtiltak 17 44 565 39 024
SUM LANGSIKTIG GJELD 12154249 13706 071
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 28 722 7 098
Skyldige offentlige avgifter 18 102 1400
Palgpte renter 94 818 30 655
Palgpte avdrag 207 939 26 211
Annen kortsiktig gjeld 19 9412 7 645
SUM KORTSIKTIG GJELD 340 993 73 009
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39182110 38650477
Pantstillelse 20 37 530 800 37530800
Garantiansvar 0 0
Tonsberg, 10.04.2025
Styret i Dossergdgrenda Borettslag
Bitten Bergum /s/ Torild Wenche Christoffersen /s/  Ellen Styrerud /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallasningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1113 288
Kapitalkostnader IN lan Il 193 935
Kabel-TV 145 054
Dugnad 15 600
Kapitalkostnader pa IN-1an 610 965
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 133
Kapitalkostnader regulert p& IN-1&an 2 1354
Overfart til kapitalkostnader -806 387
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1273 942
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte 1000
Palgpte feriepenger 281
Arbeidsgiveravgift -7 535
SUM PERSONALKOSTNADER -6 254

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 55 000 i styrehonorar og ordinager
lgnn for plenklipping kr 6 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 835.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 046
SUM KONSULENTHONORAR -10 046
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -35 974
Drift/vedlikehold VVS -17 990
Drift/vedlikehold elektro -29 725
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -11 778
Drift/vedlikehold brannsikring -900
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -8 107
Kostnader dugnader -6 075
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -110 549

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -387 600
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -387 600
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Verktgy og redskaper -4 604
Snarydding -43 604
Andre fremmede tjenester -13 608
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 000
Andre kontorkostnader -4 960
Telefon, annet -2 985
Bank- og kortgebyr -2 452
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -73213
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3395
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13 949
Andre renteinntekter 41
SUM FINANSINNTEKTER 17 385
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lIan Husbanken -190 438
Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt -102 983
SUM FINANSKOSTNADER -293 421
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2009 29 099 748
Garasjer 1600 000
SUM BYGNINGER 30 699 748

Tomten er kjopt.

Gnr.148/bnr.334

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Sappelhus
Tilgang 2020 78 000
Avskrevet tidligere -54 600
Avskrevet i ar -15 600
7800
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 7 800

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -15 600

NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 22 855 886
Egenkapital fra IN tidligere ar 12 365 636
Egenkapital fra IN 2024 1044 397
Reduksjon EK fra IN -9 581 651
SUM ANNEN EGENKAPITAL 26 684 268
Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen

skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,65 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2007 -22 480 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 9293776
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 420 660
Nedbetalt tidligere, IN 8832715
Nedbetalt i ar, IN 631 888
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -3 300 961

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lopetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2007 -7 544 800

Nedbetalt tidligere, ordingere avdrag 2 204 341

Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 92 306

Nedbetalt tidligere, IN 3532 921

Nedbetalt i ar, IN 412 509

Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -1 302 723
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 603 684

NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig .... -7 506 000
SUM BORETTSINNSKUDD -7 506 000
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NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -44 565
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -44 565
NOTE: 18

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -102
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -102
NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -720
Avregningskonto IN -2 992
Dugnad 2024 refunderes 2025 -5700
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -9 412
NOTE: 20

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 7 506 000
Pantelan 4 603 684
Palgpte avdrag 207 939
Beregnede IN-forpliktelser 3 828 382
TOTALT 16 146 005

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 30 699 748
Tomt 7100 000
TOTALT 37 799 748
Vedlegg 1 14 av 21 Arsregnskap 2024.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i DOSSERODGRENDA BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til DOSSER@DGRENDA BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

+ Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: 412D0-ENDZ2-DMJDQ-ZYATY-FUQ6G-T7GCO
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Vedtekter
For Dgssergdgrenda borettslag org nr 986 658 637

vedtatt pa ordineer generalforsamling den 1.3.2004, endret 1.11.2006, og sist endret
29.5.2013. Sist endret pa generalforsamling 23.03.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Dgssergdgrenda borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Teansberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra fusjonsdato
17.04. 2010 tidligere Tonsberg-Nattergy boligbyggelag sitt navn.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,- - ett hundre kroner.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.



2-2 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utlgser forkjopsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.
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(2) Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, il
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,



- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pé skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(8) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
varmepumper, markiser, levegger osv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende
skriftlige samtykke. Vedlikehold og evt tilbakestilling av slike forandringer skal
dekkes av andelseier.

(8) Basseng, spabad og liknende installasjon med mer enn 20 cm vanndybde og
trampoliner i borettslaget er sgknadspliktige til styret.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som

rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker,
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apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p& veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, inntakssikringer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare

nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for

andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, varmtvannsbereder
og ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pé innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.



(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(4) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier il tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

111



112

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(5) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt



Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nagdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sarge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt
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Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer



11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

10
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Ordensregler for Dgssergdgrenda borettslag

(oppdatert 2023)

Det skal vaere hyggelig a bo i et borettslag, og ordensreglene innebzerer ikke bare plikter, men skal
ogsa sikre oss som bor her trivsel, orden, ro og hygge i og rundt hjemmene vare.

Brudd pa husordensreglene vil vaere et mislighold som i alvorlige tilfeller kan begrunne salgspalegg
eller begjeering om fravikelse.

Se ogsa borettslagets vedtekter:

Vedtekter

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres
kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til a begrense aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis
virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger som medfgrer stgy etter klokken 23:00,
skal de naermeste naboene varsles i god tid (legg gjerne ut informasjon pa www.vibbo.no ogsa).

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc., varsles naermeste naboer, og det tillates i tidsrommet:

e P3 hverdager klokken 07:00-21:00
e Lgrdager klokken 10:00-20:00
e Sgndager og helligdager skal det ikke utfgres stgyende arbeider

Bruk sunn fornuft og ta hensyn til naboene — ser du f.eks at det er selskap i nabolaget, vis respekt for
dette.

3. Husbrak/klagetilgang pa husbrak

Dersom en andelseier sjeneres av stgy fra andre i borettslaget er det forbudt a vise misngye ved a
rope, banke i tak, gulv etc. Klage ma rettes til den stgyende andelseieren ved direkte henvendelse, og
videre til Styret ved alvorlige tilfeller, eller ved gjentagelse. Klagen ma sendes skriftlig hvis det ikke er
behov for gyeblikkelig inngripen.

Straffbare forhold, herunder sterkt husbrak og truende atferd, skal meldes direkte til Politiet.

Gjentatte grove overtredelser av husordensreglene ansees som alvorlig mislighold og kan fgre til
sanksjoner



4. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

o At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.

o At avtrekksventiler pa kjpkken, bad og toalett holdes apne for @ unngé kondensskader og
muggdannelse i boligen.

o A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget

o Straks 3 melde fra til Styret dersom det oppdages kre, veggedyr, kakerlakker eller andre skadedyr i
boligen

o A melde alle skadesaker til Styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden og
kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet

o A sgrge for forsvarlig montering og demontering av vaskemaskin/oppvaskmaskin

o A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje Se forgvrig gjeldene
vedtekter for borettslaget.

5. Egne utearealer

Det skal sgkes fgr man gjgr endringer pa egne utearealer.

Dette gjelder f.eks. montere markise, terrasse/plattinger, levegger, varmepumpe / AC eller lignende.
Arbeidet ma gjennomfgres fagmessig riktig slik at ytterkledning o.l. ikke blir skadet.

Bygningsmessige arbeider skal utfgres ihht. plan og bygningsloven.

Det er viktig a huske at det er andelseier selv som ma sgrge for vedlikehold, og utbedre eventuelle
skader som kan oppsta ifm. endringer av egne utearealer, varmepumpe/AC e.l.

6. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene. Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir, plast og glass/metall
sorteres og kastes i egne beholdere.. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene. Fellesarealer
holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade,
da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

7. Kjoring og parkering

Kun helt ngdvendig parkering tillates utenfor oppmerkede p-plasser. Bileiere skal plassere sine biler
pa parkeringsplassen, innenfor oppmerkede plasser, eller i garasjen for de som har det.

Andeler som har flere biler i husstanden skal parkere den ene bilen i garasjen.

Det er ikke tillatt @ parkere campingvogner, bobil, hengere, avskiltede kjgretgy eller ha bater i
vinteropplag i borettslaget. Styret kan, ved skriftlig sgknad, gi tillatelse til slik parkering for en kortere
periode. Man kan selvfglgelig sta utenfor egen leilighet for a vaske bilen, for midlertidig av/pa lessing
o.l.
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8. Garasjen

Av sikkerhetsmessige arsaker, som fare for brann, tyveri og skadedyr, skal det ikke lagres gjenstander
i garasjen. Det er tillatt & oppbevare ett sett med dekk og en sykkel pr. garasjeplass. Styret kan fjerne
gjenstander dersom beboer ikke gjgr det selv etter oppfordring fra styret.

Biler skal parkeres pa «innsiden» av sgylene, slik at de ikke er til hinder for andre som skal parkere.

Bruk av dieselvarmer og lading av batteri skal ikke forekomme i garasjen, da ma bilen parkeres
utendgrs.

Det er satt opp mulighet for lading av el- og hybridbiler pa alle plassene i garasjen. Fgr man gar til
anskaffelse av el- eller hybridbil ma andelseier kjgpe en ladestasjon som «klikkes» pa ladeplaten som
er satt opp pa veggen. Bestilling skal gjgres via styret. Se mer informasjon pa www.vibbo.no, under
Temaer «Elbil eller ladbar hybridbil». Brukere oppfordres til 3 sette seg inn i systemer for
smartladning for a begrense lading nar stremmen er dyrest.

9. Dyrehold

Borettslaget tillater husdyr, men fgr anskaffelse ma «Erklaering om dyrehold» fylles ut og signeres av
andelseier og Styret. Dersom dyret dgr eller ma avlives, kan man ikke automatisk anskaffe et nytt.
Det ma da sendes ny sgknad til Styret, som vurderer sgknaden pa nytt. Skal man anskaffe utekatt,
eller har man utekatt ved innflytting, bgr denne kastreres/steriliseres, ID-registreres og fglges opp i
forhold til helsesjekk, vaksinering o.l. Hunder skal alltid fgres i band innenfor borettslagets omrade.

Eier av husdyr skal straks fjerne ekskrementer som dyret etterlater seg.

Eier av husdyr er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skadet dyret matte pafgre eiendom, dyr
eller person.

Det tillates maks 2 husdyr pr. husstand.

Brudd pa erklaeringen blir a betrakte som vesentlig mislighold av husordensreglene. Dersom Styret
mottar skriftlige klager om at dyreholdet sjenerer naboer med lukt, brak, etc. eller pa annen mate er
til ulempe, for eksempel gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve
dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren oppnas. | tvilstilfeller avgjgr Styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

10. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal borettslaget s@rge for at bygningen er utstyrt
og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Rgykvarsler
skal vaere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr lukket.

Reykvarsler skal vedlikeholdes av eier arlig. Rgykvarsleren ma testes fra tid til annen.
Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.
Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til Styret.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen. Grilling pa balkongene er kun tillatt
med gass- eller elektrisk grill. Gassbeholdere skal ikke lagres i bodene, men ma sta ute pa
terrassen/balkongen hele aret.



11. Sanitaeranlegg

Bind, bleier, kaffegrut, matrester etc. ma ikke kastes i toalettet. Det kan medfgre tilstopping, og kan
pafgre bygget og borettslaget store merutgifter og skader. Skulle dette likevel skje, vil utgiftene bli
belastet den som har forarsaket dette hvis det er paviselig.

12. Fremleie av garasje- eller bod-plass

Fremleie av garasje- eller bod-plass kan kun skje internt til andre andelseiere i Dgssergdgrenda
borettslag. Denne avtalen gjgres mellom andelseierne direkte, og en melding om inngatt avtale ma
sendes til Styret. Ref. punkt 7. Garasjen, sa skal det ikke lagres noe pa p-plassene der.

13. Klestgrk og lufting av matter o.l. fra balkong

Klestgrk utendgrs skal kun skje pa egen terrasse/balkong, ikke foran inngangsparti, fellesomrader o.l.

Tepper, dyner, matter o.l. skal ikke ristes ut fra balkongen i andre etasje — dette er sjenerende for
leiligheten i etasjen under.

14. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Planstatus

Tonsberg kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3905 - Tansberg kommune 148 334 0 0 Dgssergdveien 20A, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 20B, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 22A, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 22B, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 24A, 3118 TONSBERG
Dossergdveien 24B, 3118 TONSBERG
Dossergdveien 26A, 3118 TONSBERG
Dossergdveien 26B, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 28A, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 28B, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 30A, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 30B, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 32A, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 32B, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 34A, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 34B, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 36A, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 36B, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 38A, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 38B, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 40A, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 40B, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 42A, 3118 TONSBERG
Dgssergdveien 42B, 3118 TONSBERG
Dossergdveien 44A, 3118 TONSBERG
Dossergdveien 44B, 3118 TONSBERG

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 4343.78m°
Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 4343.84m°

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

Ja

15.12.2025 14:05:49 Side 1av2
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3905 57008 Olsrod-Dgsserad (2.6.1999) Frittliggende smahusbebyggelse 4343.59m°
RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

57008-B1 Bebyggelsesplan, Dasserad, felt C3 og C4 (15.8.2004)
57008-B2 Mindre vesentlig endring av Olsrad Dgsserad, felt C6 (21.6.2002)
57008-B3 Olsrgd-Dasserad, felt C5 (27.9.2002)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK
Ligger eiendommen eller del av eiendommen innenfor et omrade med nedlagt midlertid forbud mot tiltak?

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

15.12.2025 14:05:49 Side 2 av 2
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Tegnforklaring

~~“" Noyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense ©@  Noyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedShnr.
A Bygg og anlegg *  Gatelys (belysningspunkt) @® Mast
*  Skap ~~" Masteomriss ~" Trase
~ Bygningsdelelinje ~ Bygningslinje A~ Bygningsavgrensning tiltak
~ Mgnelinje ~"" Takkant A~ Takoverbyggkant
A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg ~"" Veranda
~" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant L S
Husnummer Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . ~"" Grense for arealformal -~ Grense for faresoner
/" / Ras- og skredfare s Heyspenningsanlegg (inkl L] Boligbebyggelse - Naveerende
hayspentkabler)
1 Offentlig eller privat ] Samferdselsanlegg og teknisk ] Veg - Naveerende
tjenesteyting - Navaerende infrastruktur (arealer) -
Naveerende
C ] Bla/grennstruktur - L] KpOmrade gjeldende Hoydekurve
Naveerende
15.12.2025 14:07:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Tansberg
kommune

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 148 |Bnr: 334 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Dgssergdveien 40B

3118 TONSBERG, m.fl.
Annen info: |Olsred-Dagsserad

Malestokk
1:1000

[ 7
Resibntis

B=5822384

al

15.12.2025 14:07:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

~

AN

URUODE

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

MatrikkelnummermedSnr.
Mast

Trase
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Vegdekkekant

Husnummer med bokstav

' RpFareGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Regulert senterlinje
Regulert parkeringsfelt

Hgyspenningsanlegg

Annet byggeomrade
Gang-/sykkelveg
Turveg
Handelsgartneri

Felles parkeringsplass

Boligbebyggelse

o~
o~

NOBON L

Anslatt eiendomsgrense

RpOmréade vedtatt pa
bakkeniva

Bygg og anlegg

Skap

Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak

Sti

Kommunalveg gatenavn .
RpGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Frisiktlinje
Regulert fotgjengerfelt

Frittliggende
smahusbebyggelse

Kjgreveg

Gangveg

Anlegg for lek

Annet spesialomrade
Felles lekeareal

Hoydekurve

R

LR

R

—

N

N
<

SEEN0 O

Ngyaktig grensepunkt

Matrikkelnummer.

Gatelys (belysningspunkt)
Masteomriss

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn .
RpFormalgrense

Byggegrense

Regulert kant kjgrebane
Frisiktsone ved veg

Konsentrert
smahusbebyggelse

Annen veggrunn
Annet trafikkomrade
Annet friomrade
Felles avkjorsel

Felles grgntareal

15.12.2025 14:07:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Vegadkomst

1 \I \\\ o D =
i A !

! d0 ,," a
di e

Eiendom: Gnr: 148 |Bnr: 334 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Dgssergdveien 40B .
Tonsberg 3118 TONSBERG, m.. Mf_'?ngokk
kommune Adkomst: Fra off.vei og over privat vei .

22.12.2025 16:23:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

N
'\1‘

RESY | RGWE

Sluk
MatrikkelnummermedSnr
Mast

Trase

Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk
Steingjerde

Loddrett mur
Vegdekkekant
Ngyaktig grensepunkt
Husnummer
Privatveg gatenavn .
Hoydekurve

Bebygd omrade

184 | REREITEIL

Kumlokk

Bygg og anlegg

Skap

Flaggstang
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant
Veranda

Udefinerte bygg

Garasje og uthus

Annet gjerde

Hekk

Sti

Anslatt grensepunkt
Husnummer med bokstav
Gang- og sykkelveg
Lekeplass

Annet

\i
N

b

14 | PR

N

™~

~

Matrikkelnummer

Gatelys (belysningspunkt)
Masteomriss
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Bolig

Annen neering

MurFrittstaende

Annet vegareal avgrensning

Trapp

Teiggrense
Kommunalveg gatenavn .
Veg

Park

22.12.2025 16:23:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Saksbehandler:

Direkte telefon:

Var ref.: 09/32565

Arkiv: GBR-0148/0334
Deres ref:

Dato: 18.12.2009

Telemark Vestfold Entrepener AS
postboks 2827

3702 SKIEN

Olsred-Dasserad, Felt B4 - 0148/0334 - 26 boliger - Ferdigattest

Tiltakshaver: Hus og Gbnr:
Hyttebygg AS 0148/0334/111
Soker: Telemark postboks 2827 3702 SKIEN
Vestfold
Entrepener AS
Gbnr. : 0148/0334
FUP-sak . 241/04
Jnr. . 06/12170
Arbeidets art : Nybygg
Byggets art : 26 boliger

MED HJEMMEL | PBL. § 99 NR. 1 UTFERDIGES HERMED FERDIGATTEST FOR

OVENNEVNTE BYGGEARBEID
igﬁel
saksbghandler

Kopi sendt: Tensberg kommune v/brannsjefen, WP, AMA

00411 S22 ‘ Geomaik
Postadresse: Postboks 2410, 3104 Tensberg Telefon: 3334 80 00 Bank: T
Beseksadresse: Halfdan Wilhelmsens Allé 1 Telefaks: 3334 80 10 Org.nr.
E-post: postmottak@tonsberg kommune.no  Internett:  www.tonsberg kommune no
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Nabolagsprofil

Dgssergdveien 40B - Nabolaget Prestergd/Sande - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 73/100

.
Aldersfordeling
2 5@
c>\°u')o\
°88 =
[s2] o
o N
80 &0 &° 2w N m
@ N W ~ © N O
oS - -
— -

73%
7.2%

NG
o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

R 212%

e Eldre
Offentlig transport
2 Asenveien 5min &
Linje 118 0.4 km
@ Tonsberg stasjon 7 min &
Linje RET1, RX11 2.7 km
X Sandefjord lufthavn Torp 24 min &
Skoler
Sandeasen skole (1-7 kl.) 7 min %
332 elever, 20 klasser 0.6 km
Elihu Kristne grunnskole (1-10 kl.) 13 min #
90 elever, 9 klasser 1.2 km
Prestergd skole (1-7 kl.) 14 min %
328 elever, 22 klasser 1.3km
Byskogen skole (1-10 kl.) 7 min &
538 elever, 61 klasser 2.9 km
Prestergd ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min %
405 elever, 35 klasser 1.8km
Slottsfjellet videregdende Steinerskole 9 min &
56 elever, 3 klasser 3.1 km
Feerder videregdende skole 7 min &
750 elever 3.8km
Ladepunkt for el-bil
& Gjermundsen Auto avd. Tgnsberg 11 min %

138

Omrade Personer Husholdninger
[l Prestersd/Sande 2730 1316
Il Tonsberg 55203 26 865
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Prestergd barnehage (1-5 ar) 5min %
44 barn 0.5km
Sandedsen barnehage (0-5 ar) 8 min %
163 barn 0.7 km
Skoglund barnehage (1-5 ar) 15 min %
40 barn 1.3km
Dagligvare
Rema 1000 Olsrgd Park 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Coop Extra Kilen 13 min %



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

se 1. Egen bil Olsred senter 8 min 4

£} 2 Buss

@ Boots apotek Olsrgd 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 94/100 B 35% i barnehagealder
B 35%6-12ar

B 16% 13-154ar

Gateparkering
15% 16-18 ar

T Lett 88/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 87/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Grevinneveien Presterpdasen Ballg.. 7 min # ——————————
Par u. barn
@ Ballbinge Sandeésen Skole 8 min % e ———
Aktivitetshall, ballsplll 0.7 km [T
& SPREK Fritid Tonsberg 3min % Enslig m. barn
I
& Level treningssenter 7 min %
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
|
|
I

B 11% enebolig
B 23% rekkehus
B 53% blokk 0% 44%

13% annet

I Tgnsberg

¥ Norge

Sivilstand
«Neerheten til sentrum og samtidig Norge
ikke altfor urbant. Hus med store Gift 36% 33%
usjenerte tomter, lite trafikk.»

. o .

Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 45% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: D@ssergdveien 40B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3118 TONSBERG Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle

Telefon: 909 82 998

Oppdragsnummer: E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



