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Adlandslio 68A, 5416 STORD

Pakostet 2-roms med solrik
terrasse & hageflekk




Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
Sigbjorn Helland

Mobil 407 68 475
E-post  sigbjorn.helland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Adlandslio 68A

Kr 1890 000,
Kr 125 300,-
Kr1 350,
Kr2 016 650,
Kr 3236,
Silje Hauan
@rjan Laegreid

Andelsleilighet
Andel

2008

48/51 kvm
17819 m?

1

2

Gnr. 28, bnr. 116
30

1505250331

Velkommen!

Aktiv eiendomsmegling v/ Sigbjern Helland har gleden av &
presentere Adlandslio 68!

Dette er en nyoppusset 2-roms leilighet med terrasse, hageflekk og
ettermiddagssol. Boligen ble oppusset i 2025, hvor bla. overflater, bad
og kjgkken ble oppgradert. Boligen har en sentral beliggenhet pa
Adland med kort avstand til «alt». M4 sees!

Kort fortalt:

Nyoppusset i 2025

Terrasse med ettermiddagssol

Hageflekk m/enkel tilkomst

Store vindusflater og rikelig lysinnslipp

Parkeringsplass og gjesteparkering

Like v/ dagligvare, barnehage, skole m.m.

Godt tilbud pa kollektivtransport og turlgyper i neeromradet
God og funksjonell planlgsning

Leilighet gar over 1. plan og inneholder:
Entré/gang, soverom, bad, stue/kjgkken og bod.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 48 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 51 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 48 m2 Gang, soverom, bad og stue/kjgkken.
BRA-e: 3 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m? Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
17819 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt.

Beliggenhet
Adlandslio 68A ligger i et etablert og rolig boligomrade pa Stord, med kort avstand til
bade natur og ngdvendige fasiliteter.

Fra eiendommen er det enkel tilgang til barnehager, skoler og dagligvarebutikker,
samtidig som Stord sentrum ligger kun en kort kjgretur unna med et bredt utvalg av
handel, kultur og servicetilbud. Gode kollektiv- og veiforbindelser gjgr omradet praktisk

bade for pendlere og lokale beboere.

Beliggenheten kombinerer fredelige omgivelser med neerhet til det meste man trenger i
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hverdagen - en attraktiv plass for bade familier og andre som gnsker en balansert og
komfortabel bosituasjon.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Leiligheten ligger i et omrade med tilsvarende bebyggelse.

Bygningssakkyndig
Thomas Angel Langli

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Flermannsbolig.

Stgpt ringmur.

Reisverk i tre.

Saltak tekket med pannelignende staltak.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Egeninnsats tregulv, Murer har stgypt
inn varmekabler/lagd fall, byggingenigr har lagt membran (dokumentert) og lagt fliser
pa gulv. Temrersvenn og meg sjglv har montert baderomspanel og rgrlegger har lagd
nye avlgp, montert dusj, vask, toalett og kraner. Elektriker har lagd opp ny strem og
stikkontakter og montert taklys og speil m lys.

- Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. Ny tettesjikt, membran og ny sluk.

- Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Ja, kun av fagleert. Rgrlegger fra RHS/Varme og Bad. Har kvittering pa arbeidet.

- Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av faglaert. Har kvittering pa arbeid.

- Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

- Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
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Ja. Kun potensiell gkning. De sjekker noe endeleiligheter som har hatt vannlekkasje.
Men mest sannsynlig er det ein garantisak, siden arbeidet pa tak vart utfgrt i 2019.

For ytterligere informasjon se vedlagt egenerklaeringsskjema.

Innhold
Leilighet gar over 1. plan og inneholder:
Entré/gang, soverom, bad, stue/kjgkken og bod.

Leiligheten ble pusset opp i 2025 og holder god standard pa innredning og utstyr. Her
kan man flytte rett inn!

Leiligheten har en apen stue- og kjskkenlgsning som gir maksimal utnyttelse av
arealet. Det er godt med naturlig lysinnslipp i rommet. | stuen er det god plass til bade
sitte- og spisegruppe. Fra stue er det utgang til en trivelig terrasse med tilhgrende
hageflekk. Fra terrassen kan man nyte gode solforhold med ettermiddagssol.

Kjokkenet er fra 2025 og har rikelig med skap- og benkeplass. Praktisk kjgkkengy som
kan benyttes til ekstra benkeplate eller spiseplass for de raske maltidene. Kjgkkenet
inneholder innredning med folierte fronter og laminat benkeplate. Integrerte hvitevarer.

Soverommet er romslig og gir plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblement som
nattbord og kommode.

Badet ble pusset opp i 2025 og inneholder toalett, vask med skuffeinnredning og
dusjvegger. Opplegg til vaskemaskin pa badet.

| leilighetens entre er det god plass til 8 henge av seg yttertgy og sette fra seg sko. For
ytterligere oppbevaring disponerer leiligheten en praktisk utebod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Vinduer og ytterdgrer: TG2 settes grunnet alder pa vindu i soverom fra 1996. Utskifting

ma paregnes innen rimelig tid.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr: TG2 settes grunnet alder pa vann og avigpsregr
fra byggear.

Ingen forhold er gitt TG3.

Adlandslio 68A



Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kjgper ma selv tegne abbonoment for TV/internett.

Parkering
Det medfglger fast parkering pa felles parkeringsplass. Egen gjesteparkering.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0000438426

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
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Oppvarming
Varmekabler pa bad. Ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1890 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkl. i felleskostnader.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter/eiendomsskatt, renter/avdrag fellesgjeld, felles
bygningsforsikring, forretningsfersel, vedlikehold, drift

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3236
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Andel Fellesgjeld
Kr 125 300

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
27.10.2025

Andel fellesformue
Kr 7 869

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Adland Borettslag

Organisasjonsnummer
948951096

Andelsnummer
30

Om borettslaget
Adland burettslag bestar av 51 andeler.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 95217508542, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 27.10.2025: 5.39% pa.

Antall terminer til innfrielse: 81

Saldo per 27.10.2025: 8 744 299

Andel av saldo: 125 301

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2021 ( siste termin 30.12.2045)

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
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avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Boliglaget har avtale om
sikring- og forskuttering av felleskostnader hos Vestbo Finans AS. Avtalen kan sies
opp av hver av partene med en frist pa 6 md.

Forkjopsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.

Regnskap/budsjett

Inntekter: kr 2 617 230

Kostnader: kr 1 784 064

Arsresultat: kr 282 650

Disponible midler pr. 31.12.2024: kr 546 269

Styret opplyser at egenkapitalen er negativ (—kr 197 010) som fglge av
regnskapsmessig vurdering etter historisk kost, og ikke reell gkonomisk ubalanse.
Borettslaget har betydelige merverdier i bygningsmassen og legger fortsatt drift til
grunn.

Det er gjennomfgrt flere vedlikeholdstiltak i 2024, blant annet oppgraderinger av
uteomrader og reparasjoner av bygningsmasse. Borettslaget planlegger videre
forbedringer av parkeringsanlegg og grgntomrader i 2025-2026.

Styreleder opplyser om at det muligens er planlagt gkning i felleskostnader fra
sommer 2026. Dersom gkningen trer i kraft, vil den vaere pa 5%. Det gjgres
oppmerksom pa at dette kun er et estimat, og at det ikke er en endelig avslutning.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
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boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men sgknad om dyrehold ma gjgres til styret. Hundehold skal
godkjennes av styret, og hunder skal ikke ga lgse.

Det er styret i boligselskapet som skal motta og behandle sgknad fra en beboer som
gnsker a holde dyr. Seknaden skal vaere skriftlig og sendes direkte til styreleder i
boligselskapet.Spknadsskjema finnes pd www.vestbo.no

Forretningsferer

Forretningsforer
Vestbo Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 116 i Stord kommune.Andelsnr. 30 i Adland
Borettslag med orgnr. 948951096

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets grunnboksblad er det tinglyst borettslagets fellesgjeld og heftelser/
servitutter.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen, datert 13.02.1976.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.02.1976.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til boligbebyggelse iht. reguleringsplan.

Adlandslio 68A
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Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1 890 000 (Prisantydning)

125 300 (Andel av fellesgjeld)

2 015 300 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

2 016 650 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 024 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 027 350 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Adlandslio 68A
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Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
17.11.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Andelsleilighet
Adlandslio 68A
5416 Stord

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

el Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Ringvegen 12
Takstmann Stord 5412

Thomas Angel Langli | 93262288

Dato: 04/11/2025 thomas @langlitakst.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/12
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:28, Bnr: 116
Hjemmelshaver: Silje Hauan og @rjan Laegreid
Seksjonsnummer: 0

Festenummer: 0

Andelsnummer: 30

Byggear: 1976

Tomt: 17819 m?

Kommune: Stord

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Silje Hauan og @rjan Legreid
Befaringsdato: 30.10.2025

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MMS 3

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Tomten er felles og stgrrelse er innhentet fra fonnakart.

OM BYGGEMETODEN:

Flermannsbolig.
Stgpt ringmur.
Reisverk i tre.

Saltak tekket med pannelignende staltak.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstér i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen.
Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige
strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.
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ANNET:

Oppvarming:

Varmekabler pa bad.

Annen elektrisk oppvarming.

DOKUMENTKONTROLL:

Iht. NS3940 er det rommet sin bruk pa befaringsdagen som skal vere grunnlaget for klassifisering som primerdel/sekundzrdel i
rapporten. Hvis det f.eks er en bod (tilleggsdel) som er bruksendret til soverom (hoveddel) er det omfattet av
byggesaksbestemmelsene i

PBL, paragraf 20-1. Egenerklaring er ikke fremvist.

Isolasjon, brannteknisk og lyd mellom boenheter er ikke vurdert.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse se meglers opplysninger.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklering.

Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om
avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Laminat pa alle gulvflater.
Slette malte vegg og himlingsflater.

FORMAL MED ANALYSEN:
Leiligheten skal selges.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Leiligheten har gjennomgatt store endringer innvendig etter byggear.
Utvendig vedlikehold er gjort av borettslaget.

FELLESKOSTNADER:

3236,- pr mnd.
inkluderer utvendig vedlikehold, felles forsikring, kommunale avgifter.

4/12

21



22
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etasje 48 0 0 12 48 0
SUM BYGNING 48 0 0 12 48 0
SUM BRA 48
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Utebod 0 3 0 0 0 3
SUM BYGNING 0 30 0 0 0 3
SUM BRA 3
BRA-i:

Gang, soverom, bad og stue/kjgkken.

BRA-e:
Utebod.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser.

Pa grunn av tilkommelighet/ méalemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig.
Areal kan vere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla
tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette,

apne

rom over flere etasjer og sd videre. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa antall

kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.
TBA er det totale arealet pa treplattinger.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Utvendige flater vedlikeholdes av borettslaget og er derfor ikke vurdert i denne rapporten.
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen har tilkomst gis TGIU,
dersom bygningsdelen ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden
TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser,
men der normal gjenverende levetid er marginal eller har en usikker restlevetid. Bygningens
tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som ikke lar seg
oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke

medtatt mangler/ skader som takstmannen anser & ha mindre betydning for bygningens verdi, og
som er visuelt synlige for kjgper. Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller. Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen
tilfeller vaere vanskelig a vurdere, da det kun gjgres stedvise/visuelle kontrolleringer pa yttertak.
Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som fglge av dette. Vatrom blir
vurdert ut i fra visuelle observasjoner og ved hullboring i tilstgtende vegger dersom dette er
praktisk mulig a gjennomfgre. Det kreves ogsa en forhandsgodkjenning av hjemmelshaver for &
gjore dette. Opplysninger fra selger blir ogsa en del av grunnlaget. Sluk kan i mange tilfeller
vere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran pa grunn av
smuss/groing etc. Det vil alltid fra takstmannen sin side anbefales lgsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Opplysninger om arganger pa bygningsdeler og annen
informasjon om boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for rapporten er at disse
opplysninger er riktige. I noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette
veare antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold.

Boligen er kontrollert etter ny forskrift.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Orjan Legreid

6/12
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Angel Langli
Takstmann/Byggmester/Energiradgiver

04/11/2025

LANGLI TAKST AS

g TAKSERING - OG RADGIVINGSTJENESTER

Thomas Angel Langli
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Veggflatene er tekket med baderomsplater.
Tapetserte plater i himling.

Gulvstdende toalett.

Vask med skuffeinnredning.

Dusjvegg i glass.

Merknader: Baderomsplate i hjgrne mot dgren har en liten skade i overflaten.
Dette er tettet med TEC 7 av eier.
Ellers ingen merknader.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulvflaten er tekket med fliser.

Fall er kontrollert med laser. Ingen avvik.

Det er mindre kosmetiske avvik pa sokkelfliser pa langvegg i dus;.
Flisene er ikke montert i lodd.

Merknader: Ingen merknader utover noe kosmetisk avvik pa sokkelfliser i dus;.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2025

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme

mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter alder

og forventet gjenstaende levetid.

Hullboring er ikke foretatt da vatrommet ikke har vert i bruk etter rehabilitering.

Det er fremvist dokumentasjon pa utfgrt rgrarbeid.

Membran er utfgrt pa dugnad og det er fremvist bilder og dokumentasjon pa produkt.

Merknader: Ingen merknader utover at tettesjikt er utfgrt pa dugnad/egeninnsats.
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2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2025

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Foliert kjgkkeninnredning med laminat benkeplate og nedfelt vask i stal.
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Ventilator over platetopp.

Merknader: Skuffer under vask har behov for justeringer.
Ellers ingen merknader utover normal slitasje pa overflater.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

@vrige rom i boligen er jevnlig vedlikeholdt og fremstar i normalt god stand
uten tegn til vesentlige skader eller mangler. Det ble ikke avdekket feil eller
avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold.

Merknader: Var oppmerksom pa

at det som regel vil vere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc,
og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert.
Pa gulv vil det som regel veere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og
lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2 lags glass i trekarmer.

Vindu i soverom er datert i 1996.

Vindu i stue er nyere.

Terrassedgr i tre med 2 lags glass.

Ytterdgr i tre med glass.

Vinduene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av dgrer.

Merknader: Borettslaget har ansvar for utskifting og vedlikehold av dgrer og vinduer.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

9/12
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Utgang fra stue til terrasse i trekonstruksjoner.
Rekkverk i tre med liggende bord.
Gulvflaten er tekket med terrassebord i tre som er 21 mm tykke

Merknader: Ingen merknader utover at normalt periodisk vedlikehold mé péaregnes.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1976
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vanninstallasjon er utfgrt i kobber fra byggear.

Det er lagt nye vannrgr til kjgkken.

Avlgp ligger skjult i konstruksjonen og lar seg ikke kontrollere.
Mindre avlgpsrgr under vasker er kontrollert.

Det er ingen indikasjoner pa lekkasjer.

Hovedstoppekran er funksjonstestet.

Merknader: VVS vurderes pa bakgrunn av alder og visuelle
observasjoner, da videre vurdering krever
spesialkompetanse.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2025
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Bereder pa 101 liter plassert i kjgkkenskap.
Det er montert waterguard som sikring ved bereder.
Det er ingen tegn til drypp eller lekkasjer pa befaringen.

Merknader: Ingen merknader.
Varmtvannsbereder har en forventet levetid pa 15-30 ar.
Med en anbefalt brukstid pa 20 ar.

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten er ventilert gjennom ventiler i vegger og vindu.
Periodevis avtrekk fra kjpkkenventilator og fuktstyrt avtrekk pé bad.
Leiligheten fremstar som godt ventilert pa befaringsdagen.

Merknader: Ingen merknader. .
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7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2013

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1976

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.

Det elektriske anlegget er kun visuelt undersgkt og ikke kontrollprgvd pa befaringen.

Undertegnede har ikke spesial kompetanse i det elektriske faget.

Branntekniske forhold: Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst

én rgykvarsler i hver etasje i boligen.

Merknader: Det anbefales pa generelt grunnlag 4 ta en grundig gjennomgang av det elektriske anlegget for salg av

bolig.
Dette ma utfgres av autorisert elektriker.

11/12
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er
ikke kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle
eiendommen eller andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerklaeringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere
relevante/nyttige opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet
av betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til 4 informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.
I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

4.1 Vinduer og ytterdgrer
TG2 settes grunnet alder pa vindu i soverom fra 1996.
Utskifting ma paregnes innen rimelig tid.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
TG2 settes grunnet alder pa vann og avlgpsrgr fra byggeér.

12/12
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250331

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jrjan Laegreid Silje Hauan

Adlandslio 68A

Poststed
STORD 5416

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: @L, SH
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Egeninnsats tregulv, Murer har stgypt inn varmekabler/lagd fall, byggingenigr har lagt membran (dokumentert) og
lagt fliser pa gulv. Temrersvenn og meg sjelv har montert baderomspanel og rerlegger har lagd nye avlgp, montert
dusj, vask, toalett og kraner. Elektriker har lagd opp ny strem og stikkontakter og montert taklys og speil m lys.

| Engevik/Flisdesign, Stomas/Elfag og RHS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

| Ny tettesjikt, membran og ny sluk

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [Jva
M Nei [Jva
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Rerlegger fra RHS/Varme og Bad. Har kvittering pa arbeidet.

| RHS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
M Nei [ va
M Nei [ Ja
M Nei 1 Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av faglaert

| Har kvittering pa arbeid.

| Stomas/El-fag

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: @L, SH
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Byggingenigr valvatne
Arbeid utfert av |Valvatne

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
] Nei Ja
Beskrivelse Kun potensiell gkning. De sjekker noe endeleiligheter som har hatt vannlekkasje. Men mest sannsynlig er det ein

garantisak, siden arbeidet pa tak vart utfert i 2019

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: @L, SH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Innkalling til ordinzer generalforsamling for Adland
Burettslag

Andelseierne i Adland Burettslag innkalles herved til ordinzer generalforsamling tirsdag
13.05.2025. kl. 18:00. Mgtet vil bli holdt i Hystad Skule.

Dagsorden
1 Konstituering
1.1 Status fremmgte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Arsberetning 2024
3 Godkjenning av arsregnskap for 8ret 2024/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremedlemmer
5.3 Valg av varamedlemmer
5.4 Styrets sammensetning etter valget

5.5 Valg av valgkomité

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen. Hver andelseier har en stemme, og hver person kan bare ha en
fullmakt. Dersom flere eier en andel i fellesskap, har eierne til sammen kun en stemme.
02.05.2025

Styret

Vedlegg: Arsberetning, drsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema



2. Arsberetning 2024

Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom
vedtektene krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av drsregnskap for dret 2024/

Revisjonsberetning
,&rsregnskapet og revisjonsberetningen er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til
etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

5. Vaig

5.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved seerskilt valg, normalt for to &r. Styreleder er ikke pa valg.

5.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer velges normalt for en periode p& to &r om gangen.
Styremedlemmene Jorge del Pino og Liv Jorunn Norenes er pa valg.

5.3 Valg av varamedlemmer

Varamedlemmer velges &rlig. Varamedlemmene Kari Breivik og Maren Breidvik er pd
valg.

5.5 Valg av valgkomité
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Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til & mgte og avgi stemme p& mine vegne pa generalforsamling for Adland
Burettslag tirsdag 13.05.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Borettslag: Kun én fullmakt per person.
Burettslagslova § 7-3. Fullmektig.
(1) Ein andelseigar kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn ein

andelseigar, men der fleire eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei fullmakt
kan kallast tilbake ndr som helst.

NB! Det m3 ikke gjgres endringer pd dette fullmaktsskjemaet eller fores pd utfyllende
kst i forbindelse m ker som skal am .D vil medfgr: fullmakten blir
annullert.



Arsberetning for 2024 — Adland Burettslag

1. Verksemda si art og lokalisering
Adland Burettslag er eit samvirkefgretak som har til féremal & gi andelseigarar bruksrett til eigen
bustad i laget si eigedom (borett), samt drive verksemd i tilknyting til dette.

Laget ligg i Stord kommune og har adresse: Torget 8, 5417 Stord.

Aret 2024 har vore prega av bade utfordringar og framgang. Det har vore godt samarbeid i
styret og med bebuarane, og vi har fokusert pa & ivareta dei viktigaste sakene for burettslaget.

| Igpet av 2024 og inn i 2025 har fem leilegheiter blitt seld. Dette har hatt innverknad pa bade
bebuarsamansetninga og tryggleiken i burettslaget.

2. Styrearbeid
Styret har hatt ti mgte i perioden mai 2024 til mars 2025, og har handsama totalt 64 saker. Vi
har arbeidd for 3 sikre god drift av burettslaget.

Styresamansetning (valt pa generalforsamling i mai 2024):
Styreleiar: Inger Marianne Onarheim (valperiode til 2026)
Styremedlem/sekretaer: Jorge Del Pino (til 2025)
Styremedlem: Maria Hernandez (til 2026)

Styremedlem: Nils Vestbgstad (til 2026)

Styremedlem: Liv Jorunn Norenes (til 2025)

Varamedlem: Maren Breidvik (til 2025, eitt ar)
Varamedlem: Kari Breivik (til 2025, eitt ar)

3. Vedlikehald og oppgraderingar
Utfgrte tiltak i 2024:

— Utskifting av stoppekran
— Felling av tre rundt pa omradet

— Diverse vedlikehald av fellesareal
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4. Bebuarmedverknad

Vi gnskjer eit aktivt og engasjert bebuarskap. Dugnader er ein viktig del av fellesskapet, og vi
oppmodar alle til a delta. Dette styrkar bade miljget og samhaldet i laget.

5. @konomi
2024 har vore prega av stabil gkonomi. Vi har halde kostnadene under kontroll og hatt ei positiv
balanse.

Inntekter:

— Husleige og felleskostnader

— Ekstrainntekter fra elbillading

— IF Tryggleikfond: 20.000 kr i premie

— Stord kommune: 9.746 kr i erstatning for skade pa robotklippar
Utgifter:

— Vedlikehald, forsikringar og driftskostnader (sja eige vedlegg)
Resultat:

— Positiv utvikling, ingen vesentlege avvik. Regnskapet er revidert og godkjent.

6. Forretningsforsel, revisjon og forsikring
Forretningsfgrar: Vestbo BBL

Revisor: Ernst & Young

Forsikring: IF Skadeforsikring

— Fullverdiforsikring for bygningsmasse

— Eigenandel: 15.000 kr

—Innbo ma kvar andelseigar sjglv forsikre
— Ei skadesak registrert i 2024

Ved skade: Kontakt Vestbo

Vedtak: Styret innstiller pa at arsberetninga for 2024 vert godkjend.

REKNESKAP FOR 2024
Eige vedlegg kjem.



Styrehonorar
Forslag til vedtak:

Med bakgrunn i budsjett for 2024 setjast det av totalt kr 81.375 til styrehonorar for perioden
mai 2024 — mai 2025, fordelt slik:

Rolle Antal personar Honorar per person Totalt
Styreleiar 1 kr 31.500 kr 31.500
Sekretaer 1 kr 13.500 kr 13.500
Styremedlemmer 3 kr 9.000 kr 27.000
Varamedlemmer 2 kr 4.687,50 kr9.375
Totalt kr 81.375

Forbehold:

— Gjeld for perioden 2025-2026: Utbetaling av honorar til styremedlemmer og varamedlemmer
foreset deltaking pa minimum 7 av 10 styremgte i perioden.

— Dersom dette ikkje er oppfylt, fell honoraret bort for vedkommande.

— Eventuelle midlar som ikkje vert utbetalt pa grunn av manglande oppmgte, skal overfgrast til
styreleiar.

Vedtak: Styret innstiller pa at rekneskap og styrehonorar vert godkjende i trad med
ovanstaande.

4. Fremtidsplanar for 2025-2026
Planlagde tiltak:

— Oppgradering av parkeringsplass (tydeleg skilting og betre oversikt)
— Sikring av steinkantar og trapper for & unnga ulukker

— Oppgradering av grgntareal nar Stord kommune har fullfgrt vegutbygging ved
Skyttarhaugsvegen

Vedtak: Styret innstiller pa at planane vert godkjende.

5. Innkomne saker
Ingen sak er meld inn til 10. april.

6. Budsjett for 2025
Eige vedlegg kjem.

41



42

Vedtak: Styret innstiller pa at budsjettet vert godkjend.

7. Val

Innstilling fra valkomiteen:

Styreleiar: Inger Marianne Onarheim (2024-2026)
Styremedlem/sekretaer: ..........ccceueneen.. (2025-2027)
Styremedlem: Maria Hernandez (2024-2026)

Styremedlem: Nils Vestbgstad (2024-2026)

Styremedlem: ... (2025-2027)
Varamedlem: .......ccovevennecneneieens (2025-2026)
Varamedlem: ......ooveveeveveeriereennnns (2025-2026)

For valkomiteen:
Johanne Engevik

Sofie Engevik Olsen

8. Vedlegg
— Arsrekneskap 2024

— Budsjett 2025

— Revisjonsrapport
— Fullmaktsskjema
— Ordensreglar
Takk!

Tusen takk til alle bebuarar for engasjement og samarbeid gjennom aret. Vi ser fram til vidare
utvikling og gode ar i lag!

Med vennleg helsing,

Styret i Adland Burettslag



240 ; dland Burettslag RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2543130 2481156 2481020 2 605071
Andre inntekter 7 74 100 0 0 0
SUMINNTEKTER 2617 230 2481156 2481020 2 605 071
KOSTNADER:
Lnnnskostnader 8 49 800 0 0 30 000
Styrehonorar 8 81375 81375 81375 81375
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 18 496 11474 11474 16 550
Avskrivninger 2 9 000 9000 0 0
Forretningsfnrsel 178 242 169 920 178 245 188 939
Kontingent BBL 15 300 15 300 15 300 15 300
Andre honorarer 6378 56 157 11 375 14 375
Revisjon 11750 11 250 11750 12 250
Forsikringspremier 163 890 153 823 162 000 197 000
Energikostnader -24 450 8572 800 800
Kommunale avgifter 971 241 921 955 959 000 1068 000
Andre driftskostnader 9 50477 25 247 13 500 29 500
Vedlikehold 10 252 565 178 113 221 000 106 000
SUM KOSTNADER 1784 064 1642185 1665819 1760 089
DRIFTSRESULTAT 833 166 838 971 815 201 844 982
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 18 818 11 780 0 0
Finanskostnader 569 335 487 601 577 000 520 000
NETTO FINANSPOSTER -550 516 -475 821 -577 000 -520 000
i RSRESULTAT 1,4 282 650 363 150 238 201 324982
Overfnringer og disponeringer 282 650 363150 0 0

240 dland Burettslag Orgnr.: 948951096 Utskriftsdato 05.03.2025
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240 i dland Burettslag BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Tomter 2,3 1038 804 1038 804
Eiendom 2,3 9127 190 9127 190
Biler og arbeidsmaskiner 2 0 9 000
Andre driftsmidler 2 589 162 589 162
Sum anleggsmidler 10 755 156 10 764 156
OMLAPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 29 640 0
Restanser felleskostnader 3606 435
Vestbo i mellomregning 611 620 674 642
Andre fordringer 268 639 454
Bankinnskudd og kontanter:
Sum omlnpsmidler 913 506 675 531
SUMEIENDELER 11 668 662 11 439 687

[ 240 dland Burettslag Orgnr.: 948951096 Utskriftsdato 05.03.2025




240 i dland Burettslag BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Andelskapital 4 5100 5100
Sum innskutt egenkapital 5100 5100
OPPT) ENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 -202 110 -484 760
Sum opptjent egenkapital -202 110 -484 760
Sum egenkapital 4 -197 010 -479 660
GJELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjeldsbrev B n 56 8909 801 9 106 340
Annen langsiktig gjeld 156 634 206 102
Borettsinnskudd 6 2432 000 2 432 000
Sum langsiktig gjeld: 11 498 435 11744 442
Kortsiktig gjeld:
Leverandnrgjeld 354 725 163 721
Annen kortsiktig gjeld 12512 11183
Sum kortsiktig gjeld 367 237 174 905
Sum gjeld: 11 865 672 11919 346
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 11 668 662 11 439 687

Sted: _, dato:

Inger Marianne Onarheim
Styreleder

Maria Sagrario Hernandez
Styremedlem

Liv J orunn Norenes
Styremedlem

Nils Vestbnstad
Styremedlem

J orge Del Pino Morales
Styremedlem

240 dland Burettslag Orgnr.: 948951096 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 240 j dland Burettslag 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm3 foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p? nedbetalingstid. Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. OmInpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3
etableringstids punktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet. I regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfnres derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfirti balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjnres p? grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 240 j dland Burettslag Orgnr.: 948951096 Utskriftsdato 05.03.2025




Note 240 j dland Burettslag

2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24

Regnskap 2023

A. Disponible midler pr. 01.01. 500 626 497 963
B. Endring disponible midler

i rsresultat (se resultatregnskap) 282 650 363 150
Tilbakefnring av avskrivning 9 000 9 000
E ndring ved kjnp/salg av anl.middel 0 -347 926
E ndring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -246 007 -21 560
B. i rets endring i disponible midler 45 643 2 663
C. Disponible midler 546 269 500 626
Spesifikasjon av disponible midler:

Mellomregning Vestbo/NVestbo Finans 611 620 674 642
Kortsiktige fordringer 301 886 889
Ominpsmidler 913 506 675 531
Kortsiktig gjeld -367 237 -174 905
Ominpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 546 269 500 626

Note 240 j dland Burettslag Orgnr.: 948951096 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 240 j dland Burettslag 2024

Note 2 - Anleggsmidlerivarige driftsmidler

Plenklipper Ladestasjoner TomtBygningsmessig Asfaltering Altaner
Robot El-bil anlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 44 998 589 162 1038 804 8 088 907 8434 113 836
i rets tilgang : 0 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 44 998 589 162 1038 804 8088 907 8434 113 836
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 44998 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 0 589 162 1038 804 8 088 907 8434 113 836
i rets avskrivninger : 9 000 0 0 0 0 0
Anskaffelses3r: 2019 2023 1975 1975 1993 1998
Antatt levetid i3r: 5
Breidband Breidband Ballplass Opparbeida  Opparbeiding
uteareal uteomr3 de
Anskaffelseskost pr.01.01 : 131450 30 000 84 563 220 000 450 000
i rets tilgang : 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 131450 30 000 84 563 220 000 450 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 131 450 30 000 84 563 220 000 450 000
Anskaffelses3r: 2007 2008 2008 2010 2011

Antatt levetid i3r:

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfrt som oppveier verdiforringelse av
bygningene.

Note 3 - Balansefnrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjnr
Regnskap 2024

1150 Tomt 1038 804
1100 Bygningsmessige anlegg 8 088 907
1101 Rehabilitering/p? kostning 1038 282
Sum 10 165 994

[ Note 240 j dland Burettslag Orgnr.: 948951096 Utskriftsdato 05.03.2025




Note 240 j dland Burettslag 2024

Note 4 - Egenkapital

01.01.2024 i rets resultat 31.12.2024
Endring av egenkapital i 3r
Innskutt egenkapital 5100 0 5100
Annen egenkapital -484 760 282 650 -202 110
Sum egenkapital 31.12. -479 660 282 650 -197 010

i rsregnskapet viser negativ egenkapital som vil si at eiendelenes balansefnrte verdi er lavere enn balansefnrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdien skal fastsettes p3 basis av historisk kost. Pga. betydelige merverdier i bygningsmassen anser ikke styret det nndvendig 3

nke egenkapitalen.

Basert p? dette kan forutsetning om fortsatt drift legges til grunn ved avleggelsen av regnskapet.

Note 5 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken
L3 nenummer: 95217508542
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2021
Rentesats: 5.89 %
Betingelser: Flytende
Beregnet innfridd: 31.12.2045
Opprinnelig 2 nebelnp: 9 941 685
L3 nesaldo 01.01: 9 106 340
Avdrag i perioden: 196 539
L3nesaldo 31.12: 8909 801
Saldo 53 rfremi tid: 7 656 461

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 8 191 068
35 181711

8 127 672

Noten viser fellesgjeld fordelt p? de ulike leilighetstypene.

Ved avdragsfrihet viser noten forventet nkning ved frste avdrag, beregnet i hht. dagens renteniv3.

Sum fellesgjeld
1528 544
6 359 885
1021376

Note 240 j dland Burettslag Orgnr.: 948951096 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 240 j dland Burettslag

2024

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjnr

Regnskap 2024

Regnskap 2023

2230 Andre pantelB n 8909 801 9 106 340
2250 Borettsinnskudd 2432 000 2432 000
Sum 11 341 801 11 538 340

Note 7 - Andre inntekter

Regnskap 2024

Regnskap 2023

3685 Diverse inntekter fri

74100

Sum

74 100

Konto 3685 gjelder viderefakturert varmtvannsberedere til andelseiere.

Note 8 - Lnnn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5000 Lnnn ansatte 45 000 0
5020 Feriepenger 4800 0
5330 Styrehonorar 81375 81375
5400 Arbeidsgiveravgift 17 819 11 474
5401 Arbeidsgiveravg. av p3 Inpt ferielnnn 677 0
Sum 149 671 92 849

Selskapet har hatt sporadisk ekstrahjelp i regnskaps3 ret.

Note 9 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5124 Fri dugnadsutbetaling 0 6 400
6395 Sommer- og vinterkostnader 39539 8190
6500 Verktny 343 3599
6550 Driftsmateriale 0 1929
6551 Datautstyr (hardware) 3790 0
6790 Vakthold 0 13
6860 Mnte,kurs,oppdatering, o.| 2793 1638
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 1173 0
7420 Gave, fradragsberettiget 0 800
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 2481 2 481
7772 Andre gebyrer 133 198
7781 Bomiljn 226 0
Sum 50 477 25247

Note 240 j dland Burettslag Orgnr.: 948951096 Utskriftsdato 05.03.2025




Note 240 j dland Burettslag 2024

Note 10 - Vedlikehold
Regnskap 2024

Regnskap 2023

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 191 507 58 247
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 3664 78 192
6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr 799 0
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 27 327 8386
6640 Periodisk vedlikehold 0 5922
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 4268 17 366
6695 Forsikringsskadesaker 25000 10 000
Sum 252 565 178 113

Andre opplysninger

Konto 2291Langsiktig P n uten rente gjelder
B n med 5 3rs Inpetid hos Haugaland Kraft
vedr ladestasjoner elbil.

Ladestasjonen er aktivert i balansen konto
1148.

Note 240 j dland Burettslag Orgnr.: 948951096 Utskriftsdato 05.03.2025
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Resultat og balanse med noter for Adland Burettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Adland Burettslag

Styreleder Inger Marianne Onarheim (sign.)
Styremedlem Maria Sagrario Hernandez (sign.)
Styremedlem Nils Vestbgstad (sign.)
Styremedlem Jorge Del Pino Morales (sign.)
Styremedlem Liv Jorunn Norenes (sign.)

28.03.2025
26.03.2025
28.03.2025
27.03.2025
13.03.2025



Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Thormghlens gate 53 D, 5006 Bergen www.ey.no

Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til generalforsamlingen i Adland Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Adland Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentngokkel: JEE46-6CGCH-E7LTW-UKYXL-A9WUT-RW33H
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 30. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Adland Borettslag 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Adland Burettslag tirsdag 13.05.2025 klI. 18:00 - Hystad
Skule.

1. Konstituering

1.1 Status fremmogte

Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte
stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Vedtak:
Fra andelseierne mgtte: 13

Antall fremlagte fullmakter: 0

Hvilket utgjorde 13 stemmeberettigede til stede.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble fglgende valgt: Inger Marianne Onarheim

1.4 Valg av referent

Vedtak:
Som referent ble fglgende valgt: Liv Jorunn Norenes

1.5 Valg av protokollvitne
I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en andelseier.
Vedtak:

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble falgende valgt: Jan Haraldsen

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:
Som tellekorps ble fglgende valgt: Maren Breidvik og Maria Hernandez

2. Arsberetning 2024

Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom vedtektene
krever det. Arsberetningen tas til etterretning.
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Vedtak:
Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap for dret 2024/
Revisjonsberetning
,&rsregnskapet og revisjonsberetningen er vedlagt innkallingen.

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret
Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Vedtak:

Godtgjgrelse for foregdende styreperiode settes til kr. 81 375 til fordeling blant styrets
medlemmer.

5. Vaig

5.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved seerskilt valg, normalt for to &r. Styreleder er ikke pd valg.

Vedtak:
Som styreleder for 2 &r ble fglgende valgt: Styreleder ikke p8 valg.

5.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer velges normalt for en periode pa to &r om gangen. Styremedlemmene
Jorge del Pino og Liv Jorunn Norenes er pa valg.

Vedtak:

Som styremedlem for 2 &r ble falgende valgt: Jorge Del Pino Morales og Liv Jorunn
Norenes.

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges arlig. Varamedlemmene Kari Breivik og Maren Breidvik er p8 valg.

Vedtak:
Som varamedlem for ett ar ble fglgende valgt: @rjan Laegreid og Maren Breidvik
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5.4 Styrets sammensetning etter valget

Vedtak:
Etter valget bestdr styret av:

Inger Marianne Onarheim styreleder valgt for 2 &r i 2024
Maria Hernandez styremedlem valgt for 2 &r i 2024

Nils Vestbgstad styremedlem valgt for 2 8r i 2024

Liv Jorunn Norenes styremedlem valgt for 2 &r i 2025
Jorge Del Pino Morales styremedlem valgt for 2 8r i 2025
Maren Breidvik varamedlem valgt for 1 ar i 2025

@rjan Laegreid varamedlem valgt for 1 8r i 2025

5.5 Valg av valgkomité

Vedtak:

Fglgende ble valgt som medlemmer til valgkomiteen for 1 &r: Johanne Engevik og Sofie

Engevik Olsen
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Inger Marianne Onarheim (sign.)
Protokollvitne Jan Haraldsen (sign.)
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ADLAND BURETTSLAG

ORDENSREGLER

ALMINNELIG RO

Etter k1. 23.00 pa hverdager og sondager og kl. 24.00 pa lerdager, skal det
vare alminnelig ro slik at ikke naboer blir forstyrret. Dette gjelder ogsa
hoy og stoyende musikk.

AKTIVITETER SOM MEDF@QRER STOY, BANKING OG
LIGNENDE

Aktiviteter som banking, borring og lignende m4 ikke forega etter kl.
20.30 pa hverdager og etter kl. 18.00 pa lordager.

Slike aktiviteter ma ikke foregi pa son- oo helligdager.
Vaskemaskiner og annet utstyr som medforer vibrasjoner bor sjekkes slik
at naboer ikke blir unedig plaget.

HUNDEHOLD

Hundehold skal godkjennes av styret, og hunder skal ikke g4 lose.
PARKERING

Parkering av biler skal skje pa borettslaget sine parkeringsplasser.
Lastebiler, busser og andre store kj orctoy samt avskiltet biler tillates ikke
parkert pa burettslagets omrade.

Kjering og parkering utover nodvendig av- og palasting i gatene mellom
rekkene er ikke tillatt.

ALMINNELIG ORDEN

Hver enkelt beboer plikter a holde orden, pynte og rydde rundt egne
boliger

Styret i Adland burettslag,
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Nabolagsprofil

Adlandslio 68A - Nabolaget Adland - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet p& skolene

e Familier med barn Veldig bra 88/100
e Etablerere l
e Godt voksne 2 Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100
Offentlig transport » Naboskapet
auan
2 Adland terrasse 4min % Godt vennskap 70/100
Linje 676 0.3km
X Stord Lufthamn Sgrstokken 17 min & AlderSforde"ng
X  Stavanger Sola 107.6 km z é i
50 8% 5o :i E\: i ot f) f)
22 3 50 g0 zeN BE
Skoler STE O 5ed _
Hystad skule (1-7 kI.) 12 min % -I I .I .I
312 elever, 22 klasser 1 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Nordbygdo ungdomsskule (8-10 kl.) 13 min % . .
Omrade Personer Husholdninger
247 elever, 18 klasser 1.1 km B Adiand 980 596
irvik
Stord vgs avd. Saghaugen 6 min & M Leini 19969 707
. Norge 5425412 2 654 586
900 elever 2.8 km
Stord vgs avd. Vabakkjen 7 min & B h
300 elever 3.3km arneénhager
Furuly barnehage (0-5 ar) 5min %
40 barn 0.4 km

Prestagardskogen FUS barnehage (1-5... 16 min %

58 barn 1.3km
As barnehage (0-5 &r) 16 min %
79 barn 1.3km
Dagligvare

Spar Adland Stord 3min 4
PostNord 0.2 km
Kiwi Kunnskapshuset 18 min #
PostNord 1.6 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Géende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

Sport

® Adland Nord aktivitetslgkke 10 min 4
Ballspill 0.9 km

@ Hystad skule 12 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball T km

& Sport-Treff 19 min %

& MOVA Stord 10 min &

Boligmasse

B 64% enebolig

B 20% rekkehus

B 7% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Bytunet 22 min &
@ Apotek 1 Stord Helsepark 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 14%13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
|
I
Enslig u. barn
. __________________________________________________________________________|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Adland
B Leirvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 202"
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Adlandslio 68A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5416 STORD Saksbehandler: Sigbjgrn Helland
Telefon: 407 68 475
Oppdragsnummer: E-post: sigbjorn.helland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



