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Selveier leilighet med
solrik balkong og garasje i
populart boligomrade ved
Hjortsberg/Brodlops.

Velkommen til denne attraktive 3-roms leiligheten pa Brgdlgs.
Omradet har neerhet til skoler, barnehager og dagligvarebutikker.
Offentlig transport er lett tilgjengelig, og det er gode turmuligheter i
Vera Gummesen skog og mark.

Eiendomsmegler MNEF

Leiligheten ligger i 2. etasje og ble bygget i 2007, med et bruksareal
pa 68 m2. Den har en funksjonell planlgsning med entré, stue/kjgkken,
bad, og to soverom. Kjgkkenet er fra 2007, og badet har fliser med
gulvvarme. Uteplassen bestar av en sgrvendt terrasse med utgang fra
stue/kjgkken.

Det er i tillegg en frittstdende bod pa 6 m? og garasjeplass pa 18 m2.

Mobil 997 95 559
E-post  vera.gummesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 900 000-
Omkostn.: Kr 73 850,-

Total ink omk.: Kr 2 973 850,-
Felleskostn.: Kr 1 500-

Selger: Magnhild Helene Svange
Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2007

BRA-i/BRA Total 68/92 kvm

Tomtstr.: 613.2 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3 ’
Gnr./bnr. Gnr. 141, bnr. 855

Gnr. 141, bnr. 14
Gnr. 141, bnr. 869
Snr. 4
Oppdragsnr.: 1101250176

Hjortsbergtunet 7



Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 33
Egenerklaering .. ... 52
Energiattest . . ... .. ... ... Y
Informasjon om eiendommen . ............. .. ... L. 62
Informasjon frasameiet . ... ... L. 82
Andrevedlegg . ... ... 83
Nabolagsprofil. . ... ... .. . . . . . . 89
Budskjema. ... ... ... 97

Hjortsbergtunet 7

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA -e: 24 m?
BRA totalt: 92 m?
TBA: 17 m?

Seksjonsleilighet
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 68 m2 Entre, bod/teknisk, bad og 2 soverom og kjgkken/stue

TBA fordelt pa etasje

2. etasje
17 m? Terrasse- og balkongareal

Bod i felles rekke
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 6 m?

Garasje i felles rekke
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 18 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
613.2 m?
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Tomtebeskrivelse
Felles tomt hvor boligen er oppfgrt pa en relativ flat tomt, det er gruset/asfaltert gang-
og parkeringsarealer, mindre gressarealer og diverse beplantninger.

Beliggenhet

Hjortsbergtunet 7 ligger i det familievennlige nabolaget Hjortsberg/Bradlgs.

For de som er avhengige av offentlig transport, er det kort vei til flere alternativer.
Stenrgdveien ligger kun 4 minutters gange unna, og Halden stasjon er tilgjengelig pa 7
minutter med bil.

Linje 32 og RE20 er lett tilgjengelig med henholdsvis 0.3 km og 3.4 km avstand.

Familier med barn vil sette pris pa naerheten til flere skoler. Hjortsberg skole ligger rett i
naerheten og for eldre barn har man Strupe ungdomsskole en kort spasertur unna.

Dagligvarehandelen er praktisk med Kiwi Brgdlgs og Rema 1000 Brgdlgs innen 7-8
minutters gangavstand.

Nabolaget tilbyr ogsa gode turmuligheter med naerhet til skog og mark. For de som er
aktive, finnes det flere sportstilbud i naerheten, inkludert aktivitetshaller og
treningssentre som Spenst Halden avd. Brgdlgs.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Bolavi

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Drenering er antatt a veere hensyntatt gjennom tomtens utforming, der overflatevann
infiltreres mot grunnen via drenerende masser. Bygningen er oppfart pa en stgpt plate
med isolasjon mot grunn.

Ytterveggene bestar av et isolert bindingsverk av tre, som utvendig er kledd med
liggende, malt trepanel fra byggearet. Det er tradisjonell omramming rundt vinduer og
dorer.

Takkonstruksjonen er et saltak oppfgrt med prefabrikkerte takstoler i tre. Takets
oppbygning inkluderer et undertak av sutaksplater, opplekting og takstein av betong.
Renner, nedlgp og beslag er utfgrt i plastbelagt stal. En helbeslatt skorstein er montert
over yttertaket, med feiertrinn for tilkomst.
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Boligen har vinduer og balkongdgrer med tolags glass og malte karmer, datert fra
2007-2008. Vinduene er av typen fastkarm/toppsving med lufteventiler. Den isolerte
ytterdgren er fra 2009.

Det er oppfoert en terrasse med utgang fra stue/kjokken. Terrassen er bygget pa soyler
fundamentert mot fast grunn, med tilfarere anlagt mot husveggen og terrassebord pa
oversiden.

En frittstdende bod i rekke er oppfart med stgpt plate mot grunn og et uisolert
bindingsverk av tre, utvendig kledd med liggende kledning. Takkonstruksjonen er av tre
med undertak av sutaksplater og takstein. Garasjen i rekke er tilsvarende oppfgrt med
stopt plate, uisolert bindingsverk av tre og liggende kledning. Takkonstruksjonen er av
tre med undertak av sutaksplater og takstein. Garasjen har innlagt strem og elektrisk
portapner.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Yttervegger - Yttervegger

Avvik: -Detaljeringen av vannbrett og omramming rundt vindu skal hindre at regnvann
trenger inn i veggen. Den aktuelle utfgrelsen vurderes som sarbar for fuktbelastning,
noe som kan redusere levetiden pa bade vindu og tilstatende konstruksjon, samt
medfgre behov for hyppigere vedlikehold

-Utvendig omramming og vannbrett har sprekker og avflassing som fglge av alder- og
veerslitasje

-Ytterkledningen baerer preg av alder og vaerpavirkning med behov for vedlikehold.
Vindskiene har ogsa synlige slitasjetegn. Det anbefales a utfgre ngdvendig vedlikehold
og eventuelle utskiftninger for & sikre god beskyttelse av treverket mot videre
fuktpavirkning

- Vinduer og ytterdgrer - Vinduer og ytterdgrer

Avvik: -Tegn til oppsprekking i maling utvendig pa ytterdgr rundt glass

-Enkelte vinduer subber noe ved apne-lukking, justering anbefales for & opprettholde
tetthet og funksjon

-Sprosse pa balkongdgr noe lgs pa befaringsdagen

-Det registreres noe bruksslitasje pa enkelte vinduer og foringer pa befaringsdagen

- Tak - Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Avvik: -Det er registrert elde og vaerslitasje pa tekkingen, samt mosedannelser fler
steder. Mose bgr fjernes, da den binder fukt over tid og svekker tekkingen. | kaldere
arstid kan mose ogsa gke risikoen for oppsprekking av takstein

-Det er ikke montert fugleband mellom nederste takstein og beslag. Fugleband hindrer
fugl i & bygge reir. Fuglereir hindrer luftsirkulasjon og gker risikoen for at lekten ratner
og at takpapp/takduk skades over tid
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-Det registreres fuktskjolder i enkelte sutaksplater, arsak er ukjent. Fuktskjolder kan
komme av utette Igsninger knyttet til beslag/detaljer pa overside, mangelfull
ventilering eller luftlekkasjer fra underliggende konstruksjon

- Loft - Loft (konstruksjonsoppbygging)

Avvik: -Avlgpsluftingen over tak er ikke tilstrekkelig isolert. Manglende isolasjon kan gi
kondensdannelse pa rgret. Det registreres ogsa andre ventilasjonsrgr som ikke er
tilstrekkelig isolert da plastikken rundt rgrene er revnet flere steder. Det anbefales &
utbedre isolasjonen for a redusere risiko for kondens og fuktpavirkning

- Balkonger, verandaer og lignende - Balkonger, verandaer og lignende

Avvik: -Terrassebordene er lagt direkte inntil trekledningen uten anbefalt luftspalte.
Dette medfgrer gkt risiko for fukt- og rateskader, da vann og sng kan bli liggende mot
fasaden. For & sikre tilstrekkelig uttgrking og redusere skadepotensialet anbefales en
avstand pa minimum 2-3 cm mellom terrassebord og yttervegg

-Avstand mellom trekledning og terrassebord er mindre enn anbefalt. Vann som
samler seg mot treverk i lang tid, spesielt pa kledningens endeved, kan fgre til rate og
redusere levetiden pa konstruksjonen. Anbefalt avstand fra terrassegulv og nedre kant
kledning bgr veere pa minst 15 cm for & redusere faren for regnsprut fra terrassen til
kledning

-Dels- elde og slitasje pa gulv og rekkverk, det er grgnske og slitte bord. Vedlikehold og
utskiftninger ma kunne paregnes

- Vatrom - Bad - Overflate vegger og himling

Awvik: -Stedvis riss i mykfuger i hjgrne, bergrte omrader bgr fjernes og forsegles med
ny fug

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under
dgrbladet eller tilluftsventil. Tilluft er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging
av fuktskader, og det anbefales & etablere en lgsning for dette

- Vatrom - Bad - Membran, tettesjiktet og sluk

Avvik: -Det er vanskelig a konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om
monteringen er fagmessig korrekt. Nar membran ikke kan observeres i sluket,
foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettesjikt og undergulv dersom
mansjetten ikke er klemt under klemringen

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid for membranlgsningen er forbigatt.
Normal forventet brukstid pd smgremembran er ca. 25 ar. Eldre tettesjikt/membran
har stgrre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert som de blir sprg og
mister fleksibilitet. Vatrommet er heller ikke dokumentert, som medfgrer usikkerhet
rundt type membran og utfgrelse

- VVS - Ventilasjon

Avvik: -Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte
under dgrbladet eller tilluftsventil. Tilluft er avgjgrende for god luftutveksling og
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forebygging av fuktskader, og det anbefales a etablere en Igsning for dette
TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - Bad - Overflate gulv

Avvik: -Det registreres hakk i en flis ved dusjkabinett pa befaringsdagen

-Det er malt 18 mm hgydeforskjell mellom sluk og dgr. Begrenset hgydeforskjell kan gi
redusert avrenning ved stgrre vannsgl og gke risikoen for at vann kan renne ut av
vatrommet og pavirke tilstgtende konstruksjoner. Forholdet bgr hensyntas ved videre
bruk og eventuell oppgradering

-Oppkant ved terskel har en viktig funksjon ved a holde vann innenfor vatrommet og
lede det mot sluk, noe som reduserer risiko for fuktpavirkning i tilstetende
konstruksjoner. Om membranen er fgrt opp rundt terskelen pa en mate som gir
tilstrekkelig beskyttelse kan ikke verifiseres uten inngrep og dette kan kun kontrolleres
ved demontering

-Det males stedvis motfall mot dgr og det er fare for stgrre vannsamlinger og
tilstgtende bygningsdeler vil vaere utsatt dersom en lekkasje oppstar

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Grunn og fundamenter - Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring
mot vann og fuktighet

- Grunn og fundamenter - Terrengforhold

Se vedlagte tilstandsrapport avholdt av takstmann Stian Blavarp den 02.12.2025 for en
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2013.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Beskrivelse: Ser at list pa pipe har en glippe... regner da med at det er en skjevhet pa
gulv uten at det er blitt malt. Har vaert der hele tiden jeg har bodd her.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Utvidet veranda slik at fasade ble lik som naboen.

Innhold

BRA-i 68 kvm: Entré, bod/teknisk, bad og 2 soverom og kjgkken/stue
TBA 17 kvm: Terasse og balkongareal
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Bod i felles rekke. 6 kvm
Garasje i felles rekke. 18 kvm

Standard

Kjgkken

Tidlgs Norema kjgkkeninnredning fra 2007 i en kjgkkenkrok pa ca. 11,3 kvm. Kjgkkenet
har over- og underskap, laminert benkeplate med nedfelt kum og sprutplate mellom
overskap og benkeplate. Det er mekanisk ventilator med avtrekk ut over tak. Kjgkkenet
er utstyrt med frittstdende kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin og komfyr. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Badet fra 2007 er flislagt pa gulv og vegger. Varme i gulv. Badet er utstyrt med
servantinnredning med skap og speil, gulvmontert toalett og dusjkabinett. Det er
mekanisk avtrekk i tak. Membranen er fra 2007 og det er plastsluk med vannlas.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett pa kjokken og fliser pa bad.
Vegger: MDF-plater pa kjgkken og fliser pa bad.
Himling: Tak-ess i himling pa kjgkken og bad.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger og Avlgpsrgr: Innvendige vann- og avlgpsrgr er fra 2007.
Vannledningene bestar av et rgr-i-rgr system med rgrskap plassert pa bod/teknisk.
Rerskapet har drenering til rom med sluk. Hovedstoppekran er lokalisert i rgrskapet.
Avlgpsrgr og sluker er i plast, og avlgpslufting er fgrt over tak.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon via apning av vinduer og lufteventiler i
vinduer, i tillegg til mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken. En mekanisk avtrekksmotor
for boligen er montert pa loftet. Avitrekk pa bad fungerer ved at ventilator pa kjokken
startes.

- Varmtvannstank: Varmtvannsberederen er en Hgiax pa 187 liter fra 2016. Den er
plassert pa bod/teknisk i et rom med sluk og er tilkoblet strgm via stikkontakt.

- Varmesentral: Boligen har en luft-til-luft varmepumpe av typen Panasonic, plassert i
stuen. Denne ble installert i 2024.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget ble installert i 2007 og er skjult. Sikringsskap
med automatsikringer er plassert pd bod/teknisk. Anlegget har totalt 10 kurser
inkludert hovedsikring. Det er fremlagt samsvarserklzering. Det lokale el-tilsynet
gjennomfgrte tilsyn i 2010.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

+ Montert varmepumpe

2016:
+ Montert ny varmtvannsbereder

TV/Internett/Bredband
Telenor.

Parkering

Boligen pa Hjortsbergtunet 7 har gode parkeringsmuligheter. Det medfglger en
garasjeplass i felles rekke, og det er ogsa oppmerkede plasser tilgjengelig ved
boligens omrade.

Forsikringsselskap
EIKA

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade definert med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe, panelovner, elektrisk gulvvarme bad

Info stremforbruk
Boligen har et malt energibruk pa 7 980 kWh per ar. Dette er gjennomsnittet av
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energiforbruket de siste tre arene, og det er oppgitt at all energibruk er elektrisitet. Det
er ingen bruk av fjernvarme, olje/parafin, gass, bio (pellets/halm/flis), eller ved.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Boligen har energikarakter D.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 900 000

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt-bolig: kr 3649,00
Avfallsgebyr 1/2 volumdel: kr 1140,15
Avfallsgebyr grunndel: kr 2104,91
Vanngebyr: kr 3220,92

Arsgebyr fastledd vann: kr 2898,00
Avlgpsgebyr: kr 5246,76

Arsgebyr fastledd avlgp: kr 2254,00

Totalt: kr 20513,74

Belgpet er prognose for 2025 og er opplyst av Halden kommune.

Formuesverdi primaer
Kr613118

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 452 473
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
68/272

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 1 500 kr pr. md.

- Fellesutgiftene inkluderer: Telenor internett, sngmaking og strging, felles forsikring
med mer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1 500

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
05.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert

Sameiet
Sameienavn
Sameie Hjortsbergtunet 13 50g 7

Organisasjonsnummer
995917610

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av

felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett
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Megler har kopi av arsregnskap for ar 2024. Dette kan interessenter fa oversendt.
Arsresultat for 2024: 3 565,56

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter for sameiet.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt sa langt det ikke er til sjenanse for de andre beboerne. Det er
bandtvang pa sameiets omrade hele aret. Husdyreier plikter a fjern etterlatenskaper fra
sine husdyr omgdende.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 141, bruksnummer 855, seksjonsnummer 4 i Halden
kommune.Gardsnummer 141, bruksnummer 14 i Halden kommune.Gardsnummer 141,
bruksnummer 869 i Halden kommune.

Vei, vann og avlgp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.
Offentlig tilknytning til vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Frittliggende smahusbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse.

Folger eldre reguleringsplan BRAveien 68 (plan-ID G-578). Et delareal pa 604 kvm av
eiendommen er regulert til boliger (feltnavn Bk1), og et delareal pa 9 kvm er regulert til
felles garasjeanlegg (feltnavn Ga).. 17.03.2005

Fglger Kommuneplanens arealdel 2023-2035, med ikrafttredelse 04.03.2024. Et
delareal pa 613 kvm er i kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og anlegg, Naveerende,

med omradenavn BA30.

Eiendommen bergres av hensynssone H810_1 i kommuneplanen, som stiller krav om
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felles planlegging for et delareal pa 20 kvm.

Bergrte datasett:
Kvikkleire, Radonutsatt omrade

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

72 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

73 850 (Omkostninger totalt)
84 750 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
87 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 973 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 984 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2987 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 850

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5 000 Inntekt tilrettelegging

15 900 Markedspakke

5 500 Oppgjgrshonorar

1 450 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

6 700 Utlegg fotograf ref. 4718

4 404 Utlegg kommunale opplysninger
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+ Utlegg takst/tilstandsrapport (faktureres direkte fra takstmann cirka kr 8000)
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Vera Gummesen
Eiendomsmegler MNEF
vera.gummesen@aktiv.no
TIf: 997 95 559

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
30.12.2025
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Kjokken

Balkong

Soverom

Vaskerom

Tegringen Lages Med Cubicasa-teknalogl. ikke Malbar Tegning. Avvik Kan Ferekomme. =

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Seksjonsleilighet i sameiet hjortsbergtunet
Hjortsbergtunet 7
1784 Halden

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Navestadveien 16
Takstmann Borgenhaugen 1738 .
Stian Blavarp 92850704 D0|0V|

Dato: 02/12/2025 stian@bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:141, Bnr: 855
Hjemmelshaver: Magnhild Helene Svange
Seksjonsnr: 4
Festenr: -
Andelsnr: -
Tomt: Felleseiet 613 m?
Konsesjonsplikt: Nei
Adkomst: PRIVAT
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering:
Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -
Ligningsverdi: -
Byggear: 2007
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 25.11.2025
Det gjores oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av
Forutsetninger: bygningsde.ler som er dirf:kte tilknyttet leiligheten. Boligen ble .
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede
under besiktelsen
Oppdragsgiver: Magnhild Helene Svange
Tilstede under befaringen: Magnhild Helene Svange
Fuktmaler benyttet: Protimeter
OM TOMTEN:

Felles tomt hvor boligen er oppfert pa en relativ flat tomt, det er gruset/asfaltert gang- og parkeringsarealer, mindre gressarealer og

diverse beplantninger.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:
Drenering antas & vere hensyntatt etter byggemate og tomtens utforming ved at overflatevann infiltreres mot grunnen med drenerende
masser. Bygningen er oppfgrt pa stgpt plate med isolasjon mot grunn.

Yttervegger oppfgrt med isolert bindingsverk av tre, som utvendig er kledd med liggende malt trepanel fra byggear. Rundt vinduer og
dgrer er det tradisjonell omramming.

Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm/toppsving med lufteventiler i toppen, det
registreres datostempling fra 2007-2008. Isolert ytterdgr fra 2009.

Takkonstruksjon er av type saltakkonstruksjon oppfert med prefabrikkerte takstoler i tre. Takets oppbygning er med undertak av
sutaksplater, opplekting og takstein av betong, renner, nedlgp og beslag med plastbelagt stal. Helbeslatt skorstein over yttertak hvor det er
montert feiertrinn for tilkomst til skorstein.

Det er oppfgrt terrasse med utgang fra balkongdgr i stue/kjgkken. Terrassen er oppfgrt pa sgyler fundamentert mot fast grunn med
tilfarere anlagt mot husvegg med terrassebord pa overside.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar som jevnt vedlikeholdt ut fra alder, og det ble pa befaringsdagen ikke registrert forhold som tyder pa pagaende
skader. Utvendig kledning, vinduer og dgrer har normal slitasje for byggearet 2007. Undertak og taktekking vurderes som funksjonelle,
men det er enkelte tegn til veerpavirkning og mosedannelse som krever jevnlig oppfelging. Fuktskjolder pa deler av undertaket vurderes
som eldre og tgrre, uten indikasjon pa aktiv lekkasje.

Terrassen har noen avvik i utfgrelse, blant annet for lav rekkverkshgyde og manglende avstand mellom terrassebord og kledning, som kan
gi gkt fuktbelastning over tid. Vatrommet har normal slitasje etter alder, men det ble mélt motfall mot d¢r og membranlgsningen er fra
byggear med usikker utfgrelse, noe som medfgrer at oppgradering ma paregnes pa sikt.

Kjokken og innvendige overflater fremstér i normal stand med bruksslitasje. Det elektriske anlegget fungerer som forventet, men
manglende komfyrvakt og generelt eldre installasjoner tilsier at oppfglging bgr vurderes.

Samlet sett fremstar leiligheten som funksjonell og i normal stand, med enkelte forhold som bgr fglges opp for & sikre videre god bruk og
levetid.

ANNET:
FELLESKOSTNADER:
-Det er ikke opplyst om felleskostnader

OPPVARMING:
-Varmepumpe
-Panelovner

-Elektrisk gulvvarme bad

PARKERING:
-Garasjeplass
-Oppmerkede plasser pa ved boligens omradet

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-PropCloud.no

-Det er levert egenerklering fra selger

-Tilsendt spgrreskjema fra takstmann er muntlig gjennomgatt pa befaringsdagen

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

2.ETG

Vegger:Mdf plater og fliser
Tak:Tak-ess

Gulv:Belegg, fliser og parkett

Overflater er generelt hele og pene. Det ma forventes sar og merker etter oppheng og generelt bruk
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EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM ANDRE ROM:

BOD/TEKNISK:

Rommet er lekkasjesikret med gulvbelegg, sluk i gulv og oppbrett mot vegg og dgr. MDF-plater pa vegg og Tak-ess i himling. Rommet
inneholder rgrskap med stoppekran, sikringsskap, varmtvannsbereder med ekspansjonskar og opplegg for vaskemaskin. Rommet
benyttes i dag som bod og vaskerom, men er ikke oppfgrt eller utformet som et komplett vatrom. Dersom rommet skal vurderes som et
vatrom ma det oppgraderes til en vitromsstandard som téler dagens bruk og som vil redusere risikoen for fuktskader.

PLANAVVIK:

-Planavvik malt med laser pa gulv i 2.etg viser hgydeforskjell pa opptil 15mm pa strekker under 2 meter og opptil 16mm over lengre
strekker der maling kunne utfgres

-Planavvik pa 15-16 mm vurderes som noe hgyere enn vanlig, men ikke unormalt for en bolig fra 2007. Det ma péaregnes behov for
oppretting av gulv ved eventuell restaurering

GULV:

-Noe bruksslitasje pa kjpkkengulv

-Bemerkes sprekk mellom fotlist og parkettgulv ved pipe
-Utover det normal slitasje iht. alder

VEGG/HIMLING:
-Normal slitasje iht. alder

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Selger opplyser:

-Montert ny varmtvannsbereder 2016

-Montert varmepumpe 2024

-Malt overflater soverom og pipe
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.Etasje 68 - - 17 65 3
SUM BYGNING 68 - - 17 65 3
SUM BRA 68
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Bod i felles rekke - 6 - - - 6
Garasje i felles rekke - 18 - - - 18
SUM BYGNING - 24 - - - 24
SUM BRA 24

BRA-i:

2.Etasje

-Entre, bod/teknisk, bad, 2 soverom og kjgkken/stue

BRA-e:
Ingen

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyden i 2.etasje er ca 2.37-2.43 meter

MALING:
-Miling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkelopplysninger
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GARASJE / UTHUS:

Frittstaende bod i rekke pa ca. 6 m2, oppfert med stgpt plate mot grunn og uisolert bindingsverk av tre, utvendig kledd med liggende
kledning. Takkonstruksjon av tre med undertak av sutaksplater og yttertak tekket med takstein. Innvendig hgyde er ca. 2,24 meter.

Garasje i rekke pa ca. 18 m?, oppfgrt med stgpt plate mot grunn og uisolert bindingsverk av tre, utvendig kledd med liggende kledning.

Takkonstruksjon av tre med undertak av sutaksplater og yttertak tekket med takstein. Innvendig hgyde er ca. 2,28 meter. Garasjeport
har en bredde pa ca. 2,65 meter og hgyde pa ca. 2,06 meter. Det er innlagt strem og garasjen har elektrisk portapner.

/19
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsé vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Stian Blavarp
Takstmann BMTF

02/12/2025

Stian Blavarp
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Drenering antas a vare hensyntatt etter byggemate og tomtens utforming ved at overflatevann infiltreres mot grunnen
med drenerende masser.
Bygningen er oppfgrt pa stgpt plate med isolasjon mot grunn.

Dette punktet er ikke vurdert da leiligheten ligger i 2.etasje.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Tomten er relativ flat, det er gruset/asfaltert gang- og parkeringsarealer, mindre gressarealer og diverse beplantninger.

Dette punktet er ikke vurdert da leiligheten ligger i 2.etasje.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger oppfgrt med bindingsverk av tre, som utvendig er kledd med liggende malt trepanel fra byggear 2007.
Mengde isolasjon antas a veere ca 15 cm med vindsperre, mengde isolasjon og tilstand pa vindsperre kan ikke verifiseres
med sikkerhet uten fysiske inngrep.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen

-Det er observert luftespalte bak kledning. Det er ingen skader som tilsier at det ikke er tilstrekkelig lufting bak kledning,
men det er umulig a fastsla om det er tilstrekkelig lufting bak kledning uten a gjgre til dels store fysiske inngrep

Yttervegger er utvendig inspisert pa det av konstruksjonen som tilhgrer leiligheten, resterende av bygningens yttervegger
er ikke inspisert pa befaringsdagen.

-Ifglge selger ble ytterkledning sist malt i 2021. Videre fremtidig vedlikehold ma kunne forventes

Merknader:

-Detaljeringen av vannbrett og omramming rundt vindu skal hindre at regnvann trenger inn i veggen. Den aktuelle
utfgrelsen vurderes som sarbar for fuktbelastning, noe som kan redusere levetiden pa bade vindu og tilstgtende
konstruksjon, samt medfgre behov for hyppigere vedlikehold

-Utvendig omramming og vannbrett har sprekker og avflassing som fglge av alder- og verslitasje
-Ytterkledningen barer preg av alder og verpavirkning med behov for vedlikehold. Vindskiene har ogsé synlige
slitasjetegn. Det anbefales a utfgre ngdvendig vedlikehold og eventuelle utskiftninger for & sikre god beskyttelse av
treverket mot videre fuktpavirkning
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3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving med lufteventiler i
toppen, det registreres datostempling fra 2007-2008. Isolert ytterdgr fra 2009.

-Tilgjengelige vinduer og dgrer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen
-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid for utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse

Merknader:

-Tegn til oppsprekking i maling utvendig pa ytterdgr rundt glass

-Enkelte vinduer subber noe ved apne-lukking, justering anbefales for & opprettholde tetthet og funksjon
-Sprosse pa balkongdgr noe 1gs pa befaringsdagen

-Det registreres noe bruksslitasje pa enkelte vinduer og foringer pa befaringsdagen

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.
Saltakkonstruksjon oppfert med prefabrikkerte takstoler i tre, utvendig tekket med takstein av betong

-Konstruksjonen er kontrollert fra innside via loft og fra utside via bakkeniva

-Konstruksjonen fremstar stabil og normal pa befaringsdagen, ingen tegn til svikt eller nedbgyninger observert pa
befaringsdagen

-Luftespalter i gesims- og takutstikk indikerer normal utfgrelse for lufting

-Via loft observeres det gjennomgéende lufting via raft nederst ved takfot

Merknader:
-Eldre fuktskjolder i deler av konstruksjon, dette pavises tgrt pa befaringsdagen. Arsak er ukjent, men fuktskjolder kan
komme av mangelfull ventilering eller luftlekkasjer fra underliggende konstruksjon

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 2008
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.
Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Takets oppbygning med undertak av sutaksplater, opplekting og takstein av betong, renner, nedlgp og beslag med
plastbelagt stal.

Helbeslatt skorstein over yttertak hvor det er montert feiertrinn for tilkomst til skorstein.

Det er montert sngfangere pa yttertak

-Undertak er kontrollert innside via loft, yttertak kontrollert fra bakkeniva da det ikke anses sikkerhetsforsvarlig a ta seg
opp pa taket
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Merknader:

-Det er registrert elde og verslitasje pa tekkingen, samt mosedannelser fler steder. Mose bgr fjernes, da den binder fukt
over tid og svekker tekkingen. I kaldere arstid kan mose ogsa gke risikoen for oppsprekking av takstein

-Det er ikke montert fugleband mellom nederste takstein og beslag. Fugleband hindrer fugl i a bygge reir. Fuglereir
hindrer luftsirkulasjon og gker risikoen for at lekten ratner og at takpapp/takduk skades over tid

-Det registreres fuktskjolder i enkelte sutaksplater, arsak er ukjent. Fuktskjolder kan komme av utette lgsninger knyttet
til beslag/detaljer pa overside, mangelfull ventilering eller luftlekkasjer fra underliggende konstruksjon

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Kaldtloft med tilkomst via nedfellbar loftstrapp fra gang, loftet er ikke gangbart. Loftet har gjennomgaende lufting
nederst via takfot via raftepapp.

Loftet er dekket med innblast isolasjon. Det var fra fgr trakket enkelte steder i isolasjonen og disse punktene ble benyttet
pé befaringsdagen for inspeksjon av loft og konstruksjon.

-Det er montert gips som brannskille mellom boligene i vegg og delvis i himling
-Loftet fremstar tgrt og fint pa befaringsdagen, ingen tegn til pagaende fukt eller lekkasjer ved besiktelse av tilgjengelige
omrader

Merknader:

-Avlgpsluftingen over tak er ikke tilstrekkelig isolert. Manglende isolasjon kan gi kondensdannelse pa rgret. Det
registreres ogsa andre ventilasjonsrgr som ikke er tilstrekkelig isolert da plastikken rundt rgrene er revnet flere steder.
Det anbefales & utbedre isolasjonen for a redusere risiko for kondens og fuktpavirkning

-Eldre fuktskjolder i undertak og i deler av konstruksjonen som kan indikere pa manglende ventilering eller luftlekkasjer,
ved at varm luft mgter kaldt luft som videre gir kondensproblemer

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes ikke som tilstrekkelig.

Boligen har terrasse mot sgr pa ca 13.8 kvm fra byggear 2007, oppfart i trekonstruksjon. Terrassen er oppfgrt pa sgyler
fundamentert mot fast grunn med tilfarere anlagt mot husvegg, terrassebord pa overside med rekkverk i staende format.

Utvendig trapp med tilkomst til boligen med repo pa ca 2.6 kvm, oppfgrt i trekonstruksjon. Terrassen er oppfart pa
s@yler fundamentert mot fast grunn med tilfarere anlagt mot husvegg, terrassebord pa overside med rekkverk i staende
format.

-Selger opplyser om at terrassen ble sist behandlet i 2025. Videre fremtidig vedlikehold mé kunne regnes med

Merknader:
-Rekkverkshgyde males til 0.93 meter og er for lav iht dagens krav til hgyde. Hgyde skal minimum vere 1,0 meter nar
konstruksjonen er 0,5 meter over terreng
-Terrassebordene er lagt direkte inntil trekledningen uten anbefalt luftspalte. Dette medferer gkt risiko for fukt- og
rateskader, da vann og sng kan bli liggende mot fasaden. For & sikre tilstrekkelig uttgrking og redusere skadepotensialet
anbefales en avstand pa minimum 2-3 cm mellom terrassebord og yttervegg
-Avstand mellom trekledning og terrassebord er mindre enn anbefalt. Vann som samler seg mot treverk i lang tid,
spesielt pa kledningens endeved, kan fgre til rate og redusere levetiden pa konstruksjonen. Anbefalt avstand fra
terrassegulv og nedre kant kledning bgr vere pa minst 15 cm for & redusere faren for regnsprut fra terrassen til kledning
-Dels- elde og slitasje pa gulv og rekkverk, det er gronske og slitte bord. Vedlikehold og utskiftninger méa kunne
paregnes
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7. Vatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overtlate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Det opplyses om at badet er fra 2007

Bad pa ca 5.2 kvm med fliser pa gulv og vegg, tak-ess i himling.
Badet har servantinnredning med skaper og speil, gulvmontert toalett og dusjkabinett. Mekanisk avtrekk i tak mot
kjokkenvifte.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omréader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Stedvis riss i mykfuger i hjgrne, bergrte omréader bgr fjernes og forsegles med ny fug

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under dgrbladet eller tilluftsventil. Tilluft
er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging av fuktskader, og det anbefales a etablere en Igsning for dette

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er pavist flekker eller andre skader.
Flislagt gulv med gulvvarme, sluk under kabinett.

-Fallforhold pa gulv méles med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det males ledefall fra vegger mot sluk, motfall males i et omrade ved dgr. Fall rundt sluk har fall 1:50. 80 cm ut fra
sluk, som er ok
-Hgydeforskjell fra topp sluk til topp flis ved dgr er 18mm

Merknader:

-Det registreres hakk i en flis ved dusjkabinett pa befaringsdagen

-Det er malt 18 mm hgydeforskjell mellom sluk og dgr. Begrenset hgydeforskjell kan gi redusert avrenning ved stgrre
vannsgl og gke risikoen for at vann kan renne ut av vatrommet og pavirke tilstgtende konstruksjoner. Forholdet bgr
hensyntas ved videre bruk og eventuell oppgradering

-Oppkant ved terskel har en viktig funksjon ved & holde vann innenfor vatrommet og lede det mot sluk, noe som
reduserer risiko for fuktpavirkning i tilstgtende konstruksjoner. Om membranen er fort opp rundt terskelen pa en mate
som gir tilstrekkelig beskyttelse kan ikke verifiseres uten inngrep og dette kan kun kontrolleres ved demontering

-Det méles stedvis motfall mot dgr og det er fare for stgrre vannsamlinger og tilstgtende bygningsdeler vil veare utsatt
dersom en lekkasje oppstar

-Tilstandsgrad 3 settes da det er malt motfall pa gulv mot dgr. Estimert utbedringskostnad ma ses i sammenheng med
punkt 7.1.3 Membran, da utbedring av fall normalt krever utskifting av membran og tilhgrende overflater

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2007

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Tettesjikt bak fliser er ukjent, vatrommet er oppfgrt fgr krav til dokumentasjon og uavhengig kontroll.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble utfgrt hulltaking fra tilstgtende vegg pa kjgkken for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved maling
av bunnsvill med trepigger

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier

-Plastsluk med vannlas

Merknader:

-Det er vanskelig a konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt. Nar
membran ikke kan observeres i sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettesjikt og undergulv dersom
mansjetten ikke er klemt under klemringen

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid for membranlgsningen er forbigatt. Normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert
som de blir sprg og mister fleksibilitet. Vatrommet er heller ikke dokumentert, som medfgrer usikkerhet rundt type
membran og utfgrelse

8. Kjgkken

8.1 Kjokken
ISR 5.1 Kipicen

Vanninstallasjonen er fra 2007

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2007 og type er Norema.

Kjgkkenkrok pa ca 11.3 kvm med parkett pa gulv, mdf plater pa vegg og tak-ess i himling.

Kjokkenet har over og underskap, laminert benkeplate med nedfelt. Det er montert sprutplate mellom overskap og
benkeplate. Frittstaende kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin og komfyr. Mekanisk ventilator med avtrekk ut over
tak.

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark

-Kjokkenet fremstar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder

Merknader:

-Dels sar og merker pa innredninger og fronter som kommer av bruk og alder

-Det registreres noe bruksslitasje pa parkettgulv

-Det er ikke montert komfyrvakt eller automatisk lekkasjesikring, dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet men
anbefales alltid

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2007
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

VVS anlegg bestaende av rgr-i-rgr system med rgrskap plassert pa bod/teknisk, avlgp og sluker i plast. Det gjgres
oppmerksom pa at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran for leiligheten plassert i fordelerskap pa bod/teknisk

-Rgrskap med drenering mot rom med sluk

-Avlgpslufting fgrt over tak, synlig takhatt pa taket

-Selger har fremlagt garantibevis for varmtvannsbereder kjgpt hos rgrlegger Kolas

Merknader:

-Det er ikke montert automatisk lekkasjesikring, dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet men anbefales alltid
-Anlegget er fra byggear. Det er forelgpig ingen tegn til funksjonssvekkelse, men eldre anlegg vurderes som en
risikokonstruksjon. Det ma kunne forventes oppgraderinger/utskiftninger ved oppussing av rom med vanninstallasjoner
-Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa VVS-installasjoner, og arbeidet ble utfgrt for 2010, da det ikke foreld krav om
fullstendig dokumentasjon. Manglende dokumentasjon gjgr det vanskelig & verifisere fagmessig utfgrelse

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2016

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

187 liter varmtvannsbereder fra Hgiax, plassert pa bod/teknisk. Berederen er tilkoblet strgm via stikkontakt og plassert i
rom med sluk.

En varmtvannsbereder har en teknisk levetid pa 15 - 30 ar, mens den anbefalte brukstiden er pa 20 ar.
-Det er ikke observert tegn til lekkasjer pa befaringsdagen
Merknader:
-Beredere tilkoblet stikkontakt med effekt pa over 1500W kan gi fare for varmgang. Nyere beredere med 1500W eller
mer anbefales a kobles til via sikkerhetsbryter
10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i 2024

Boligen er utstyrt med luft til luft varmepumpe av type Panasonic, plassert i stue

Anbefalt intervall for service er minst hvert 2 ar, innvendig filter bgr regelmessig renses/stgvsuges
-Selger har fremlagt faktura for installasjon, utfgrt av Hansen service. Datert 25.05.2024

Merknader:
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10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering via apning av vinduer, lufteventiler i vinduer, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.
-Avtrekk pa vatrom og kjgkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen

Det er montert mekanisk avtrekksmotor for boligen pa loft
Selger opplyser at avtrekk pa bad fungerer ved at ventilator pa kjgkken startes

Merknader:
-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under dgrbladet eller tilluftsventil. Tilluft

er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging av fuktskader, og det anbefales & etablere en Igsning for dette

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 08.02.2010

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2007

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod/teknisk. Anlegget er skjult, det er totalt 10 kurser inkludert
hovedsikring.

-Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaringer for nytt anlegg, utfgrt av Pettersen El installasjon As.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil

om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA:
-Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 08.02.2010
-Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer pa el-anlegget

15/19
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Merknader:

-Det er ikke montert komfyrvakt pa kjgkken, dette var ikke et krav ved oppferingstidspunktet men anbefales alltid
-Beredere tilkoblet stikkontakt med effekt pa over 1500W kan gi fare for varmgang. Nyere beredere med 1500W eller
mer anbefales a kobles til via sikkerhetsbryter

-Det er ikke fremvist komplette samsvarserklaeringer for arbeider/endringer utfgrt pa anlegget. Samsvarserklaring skal
foreligge for alt som er utfgrt etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-installatgr og i henhold
til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men anlegget er oppgradert etter 1999

-Forhold og alder pa anlegget tilsier at det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll

16/19
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det er fremlagt tegninger for utvendig bod, datert 01.10.2002
-Det er fremlagt tegninger for felles garasje, datert 03.06.2005

-Det er fremlagt tegninger av boligen, datert 22.05.2007. Fremlagte tegninger samsvarer ikke med dagens bruk. Se under:

-Det er i senere tid oppfgrt stgrre terrasse som males til ca 13.8 kvm. Stgrrelse og utforming av terrasse tilsier at dette
bgr undersgkes med kommunen da det kan vere sgknadspliktig tiltak/endringer

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest for nybygg (firemannsbolig) Hjortsbergtunet 1, 3, 5 og 7 - ( Tun 1 ). Datert 13.07.2010

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

PIPE/ILDSTEDER:

-Siste utfgrte tiltak rgyklgp, datert 03.11.2009

-Siste utfgrte tiltak bruksenhet, ikke opplyst

-Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten
-Selger opplyser at vedovn er fjernet i boligen

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Det ma forventes kostnader i forbindelse med sgknad om godkjenning av oppfgrt terrasse, da tiltaket anses som
sgknadspliktig. Det anbefales avklaring med kommunen.

17/19
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

2.1

Y ttervegger

-Detaljeringen av vannbrett og omramming rundt vindu skal hindre at regnvann trenger inn i veggen. Den aktuelle
utfgrelsen vurderes som sérbar for fuktbelastning, noe som kan redusere levetiden pa bade vindu og tilstgtende
lkonstruksjon, samt medfgre behov for hyppigere vedlikehold

-Utvendig omramming og vannbrett har sprekker og avflassing som fglge av alder- og verslitasje
-Ytterkledningen bearer preg av alder og vaerpavirkning med behov for vedlikehold. Vindskiene har ogsa synlige
slitasjetegn. Det anbefales a utfgre ngdvendig vedlikehold og eventuelle utskiftninger for a sikre god beskyttelse
av treverket mot videre fuktpavirkning

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

-Tegn til oppsprekking i maling utvendig pa ytterdgr rundt glass

-Enkelte vinduer subber noe ved apne-lukking, justering anbefales for a opprettholde tetthet og funksjon
-Sprosse pa balkongdgr noe Igs pa befaringsdagen

-Det registreres noe bruksslitasje pa enkelte vinduer og foringer pa befaringsdagen

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

-Det er registrert elde og vearslitasje pa tekkingen, samt mosedannelser fler steder. Mose bgr fjernes, da den binder
fukt over tid og svekker tekkingen. I kaldere arstid kan mose ogsa gke risikoen for oppsprekking av takstein

-Det registreres fuktskjolder i enkelte sutaksplater, arsak er ukjent. Fuktskjolder kan komme av utette lgsninger
knyttet til beslag/detaljer pa overside, mangelfull ventilering eller luftlekkasjer fra underliggende konstruksjon

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

-Avlgpsluftingen over tak er ikke tilstrekkelig isolert. Manglende isolasjon kan gi kondensdannelse pa rgret. Det
registreres ogsa andre ventilasjonsrgr som ikke er tilstrekkelig isolert da plastikken rundt rgrene er revnet flere
steder. Det anbefales a utbedre isolasjonen for a redusere risiko for kondens og fuktpavirkning

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

-Terrassebordene er lagt direkte inntil trekledningen uten anbefalt luftspalte. Dette medferer gkt risiko for fukt- og
rateskader, da vann og sng kan bli liggende mot fasaden. For a sikre tilstrekkelig uttgrking og redusere
skadepotensialet anbefales en avstand pa minimum 2-3 cm mellom terrassebord og yttervegg

- Avstand mellom trekledning og terrassebord er mindre enn anbefalt. Vann som samler seg mot treverk i lang tid,
spesielt pa kledningens endeved, kan fgre til rite og redusere levetiden pa konstruksjonen. Anbefalt avstand fra
terrassegulv og nedre kant kledning bgr vere pa minst 15 cm for a redusere faren for regnsprut fra terrassen til
kledning

-Dels- elde og slitasje pa gulv og rekkverk, det er grgnske og slitte bord. Vedlikehold og utskiftninger ma kunne
[pdregnes

7.1.1

IBad Overflate vegger og himling

-Stedvis riss i mykfuger i hjgrne, bergrte omrader bgr fjernes og forsegles med ny fug

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under dgrbladet eller tilluftsventil.
Tilluft er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging av fuktskader, og det anbefales a etablere en lgsning
[for dette

.3|Bad Membran, tettesjiktet og sluk

-Det er vanskelig a konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt.
INar membran ikke kan observeres i sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettesjikt og
lundergulv dersom mansjetten ikke er klemt under klemringen

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid for membranlgsningen er forbigatt. Normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 dr. Eldre tettesjikt/membran har stgrre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger
etter hvert som de blir sprg og mister fleksibilitet. Vatrommet er heller ikke dokumentert, som medfgrer usikkerhet
rundt type membran og utfgrelse

10.5

|Ventilasjon

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under dgrbladet eller tilluftsventil.
Tilluft er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging av fuktskader, og det anbefales a etablere en lgsning

for dette
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.2[Bad Overflate gulv

Tilstandsgrad 3 settes da det er mélt motfall pa gulv mot dgr. Estimert utbedringskostnad ma ses i sammenheng
med punkt 7.1.3 Membran, da utbedring av fall normalt krever utskifting av membran og tilhgrende overflater

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101250176

Selger 1 navn

Magnhild Helene Svange

Hjortsbergtunet 7

Poststed

HALDEN 1784
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 12

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [Jva
M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

Ser at list pa pipe har en glippe...regner da med at det er en skjevhet pa gulv uten at det er blitt malt. Har veert der
hele tiden jeg har bodd her.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja
M Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Utvidet veranda slik at fasade ble lik som naboen.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Jva
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MHS

Document reference: 1101250176

59



56

E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Helene Svange d2cdcc4e?7e3e444d555  20.11.2025 Signer authenticated by
dceb1824eb8f2e5e106e 18:35:45 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1101250176



ENERGIATTEST

Adresse Hjortsbergtunet 7
Postnummer 1784

Sted HALDEN
Kommunenavn Halden
Gardsnummer 141
Bruksnummer 855
Seksjonsnummer 4

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 24619648
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-192006

Dato

20.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 7 980 kWh pr. ar

7 980 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 68

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Utskriftsdato: 24.11.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 141 Bruksnr. 855 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Hjortsbergtunet 7, 1784 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 8 152,20 kr
Eiendomsskatt 3617,74 kr
Renovasjon 3 245,04 kr
Vann 6 651,00 kr
Sum 21 665,98 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt-bolig 0% 1216400 prom 3.00 11 0% 3 649,00 kr
Avfallsgebyr 1/2 volumdel 25% 1 Beh. 1140.15 11 0% 1 140,15 kr
Avfallsgebyr grunndel 25% 1 stk 2104.91 11 0% 2 104,91 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 0% 0 stk 570.00 11 0% 0,00 kr
Vanngebyr 15% 120 m3 26.84 11 0% 3 220,92 kr
Arsgebyr fastledd vann 15% 1 stk 2898.00 11 0% 2 898,00 kr
Avlgpsgebyr 15% 120 m3 43.72 11 0 % 5 246,76 kr
Arsgebyr fastiedd aviep 15% 1 stk 2254.00 11 0% 2 254,00 kr
Sum 20 513,74 kr
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Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 24.11.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 141 Bruksnr. 855 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Hjortsbergtunet 7, 1784 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-141/855/0/4,

Hjortsbergtunet 7, 1784 HALDEN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Kvikkleire 17.11.2025
Radonutsatt omrade 17.11.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 17.11.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 17.11.2025
Forurenset grunn 10.11.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 428
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.11.2025
Skredfaresoner 17.11.2025
Stormflo 23.09.2025
Stegysoner 27.10.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

0.29 km
0.84 km
1.6 km
0.15 km
0.16 km
0.65 km
0.3 km
92.4 km
1.7 km
0 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

24.11.2025 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 17.11.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

c
7o

o

> [

-4
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Tegnforklaring
Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

24.11.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 17.11.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav H Kt het % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet 2y akisomhe % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

24.11.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 141, Bruksnr 855, Seksjonsnr 4 Kommune: 3101 Halden

Adresse:

Veiadresse: Hjortsbergtunet 7, gatenr 3170 Grunnkrets: 204 Bradlgs

(fra bruksenhet) 1784 Halden Valgkrets: 2 Hijortsberg

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020701 Halden
Tettsted: 1 Halden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 09.06.2008 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 68/272
Arealkilde: Areal felles tomt: 613,2 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.11.2025 11:21 — Sist oppdatert 24.11.2025 11:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

09.06.2008

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3101/141/855
3101/141/855/0/1
3101/141/855/0/2
3101/141/855/0/3
3101/141/855/0/4

3101/141/855

3101/141/855/0/1
3101/141/855/0/2
3101/141/855/0/3
3101/141/855/0/4

3101/141/855
3101/141/855/0/4

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 141, Bruksnummer 855, Seksjonsnummer 4 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Hjortsbergtunet 7 Bolig 65,0 Kijokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 17.07.2007
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 272,0 Igangset.ill.: 17.08.2007
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 272,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 19.06.2008
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 4
Bygningsnr: 24619648 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 4 136,0 136,0

HO2 136,0 136,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.11.2025 11:21 — Sist oppdatert 24.11.2025 11:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 141, Bruksnummer 855, Seksjonsnummer 4 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

14158

141858

-

1417859

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.11.2025 11:21 — Sist oppdatert 24.11.2025 11:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

TS T

s Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

© Kartverket!/(Geovekst

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 141, Bruksnummer 855, Seksjonsnummer 4 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

141857

141/857

141/857

1417859
2m

141/858

1417855

8
\7
141/857 \E

141/857

1:197

Ngyaktighet [standardavvik)

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.11.2025 11:21 — Sist oppdatert 24.11.2025 11:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 613,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6558 001,57 636 486,11 25,83m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi
2 6557 989,72 636 509,06 1,94m  Digitalisert pa dig.bord 200 -11,92  Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi
3 6557 988,04 636 508,09 11,77m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi
4 6557 977,62 636 502,61 7,44m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi
5 6557 970,94 636 499,34 4,50m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
6 6557 973,06 636 495,37 2,20m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi
7 6557 974,10 636 493,43 2,20m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi
8 6557 975,14 636 491,49 12,10m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi
9 6557 980,84 636 480,82 2,20m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi
10 6557 981,88 636 478,88 2,20m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi
1 6557 982,92 636 476,94 11,68m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi
12 6557 988,43 636 466,64 16,48m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
13 6557 994,77 636 481,85 8,26m  Digitalisert pa dig.bord 200 -10,00 lkke spesifisert Nei Umerket

fra strek-kart: Papirkopi
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



Utskriftsdato: 24.11.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 141 Bruksnr. 855 Festenr. Seksjonsnr. 4

Bruksenhetld 237811708 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 24619648 Bruksenhetsnummer HO101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Hjortsbergtunet 7, 1784 HALDEN
Situasjon

Reykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklep
Dato Type Dato Type
- 03.11.2009 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237811708

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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. Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 24.11.2025

Kilde: Halden kommune

Kommunenr.

3101 Gardsnr.

141

Bruksnr. 855

Festenr.

Seksjonsnr. 4

Adresse

Hjortsbergtunet 7, 1784 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

G-KPLAN

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

04.03.2024

= https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2521/Planbestemmelser%20for%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%202023-2050.%20KDD%204.3.24.pdf

Delareal

20 m?

KPHensynsonenavn H810_1
KPGjennomfgring Krav om felles planlegging

Delareal 613 m?2

Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveaerende

Omradenavn BA30

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2



Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

G-578

BRAveien 68

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

17.03.2005

- hitps://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/182/G-578.pdf

Delareal 9 m?
Formal Felles garasjeanlegg
Feltnavnh Ga

Delareal 604 m?2
Formal Boliger
Felthavn Bk1

Side2av?2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 141/855/0/4
Adresse: Hjortsbergtunet 7
Utskriftsdato: 24.11.2025
Halden kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

WA BYA = 25%

Tomt Yaneoz
78
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1411330

N 6557900

;\assm
A\
l-©Norkart 2025

I BND

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regu!enngsf!an/Bebyggelsesplan PBL 1985

S|
A
X

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Friluftsomride (p& land)

ormride for anlegg og drift av kornmunaltekr
Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Fellesareal for garasier

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

-~

Abe
Abe

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Bebyggelse sominngiriplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Milelinje/Avstandslinje

Piskriftbredde

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Bygningsmessige anlegq
——" Veggfrittstiende

Bygringer
\/\

Taksprang Bunn
Bygning

Takkart
Bygningsdelelinje
Takoverbygg
Takoverbygg kant
Trapp inntilbygg, kant
Veranda
Bygningslinje
Taksprang
Monelinje
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ambita

Vegstatuskart \
Kommune: Halden A
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 141/855/0/4

Adresse: Hjortsbergtunet 7, 17784 HALDEN

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 24/11/2025

== Europaveg

mm Tunnel,
Europaveg

= Riksveg

won Tunnel,

- Fylkesveg = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
won Tunnel, wan Tunnel, win Tunnel, -+ Annet gangareal
fylkesveg kommunal veg privat veg -—- Bilferje
=== Skogsbilveg e iR



Vera Gummesen / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: fredag 21. november 2025 13:53

Til: Vera Gummesen / Aktiv

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1101250176 (gjelder saksnummer 5502950)

Hei, her er tilbakemelding vedrgrende:

Kunde pa anlegg: Magnhild Helene Svange
Anleggsadresse: Hjortsbergtunet 7, 1784 HALDEN
Méalernummer: 7359992901221085

Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 08.februar 2010
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Med vennlig hilsen
Nils Arne Skangy

Elsikkerhetsingenigr
Omexom Elsikkerhet AS

20. november 2025 kl. 15:12 skrev Vera Gummesen / Aktiv:

Elvia AS tilsyn
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1101250176 Vera Gummesen 997 95 559 20.11.2025

Det elektriske anlegget pa Hjortsbergtunet 7 - gnr. 141, bnr. 855, snr. 4 (Ideell
andel 1/1) i Halden kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fadselsdato
Magnhild Helene Svange Hjortsbergtunet 7, 1784 Halden 05.07.1971
Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

83
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Sameie Hjortsbergtunet 13 5 og 7
Hjortsbergtunet 3
1784 Halden

Var referanse: Var saksbehandler:
1101250176 Vera Gummesen

akuv.

Telefon: Var dato:
997 95 559 05.12.2025

Megleropplysninger pa Hjortsbergtunet 7 - gnr. 141, bnr. 855, snr. 4 (Ideell andel 1/1) i Halden

kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn
Magnhild Helene Svange

Adresse

Fodselsdato

Hjortsbergtunet 7, 1784 Halden 05.07.1971

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om faigende opplysninger:

Navn pa

Navn

Styreleder ‘ J'im OZWS 5

TIE. .
€y GlLBELS Lyt @ sy _tecm 4

E-post. _

Wy
<

Informasjon om eiendommen

v

Sameiets eiendommer:

Gnr,

Bnr. Snr. Kommune

Sameiets org.nr:

Tomten er [X] eiet [ ] festet

Navn pa bortfester:

Festekontrakten utlgper:

Har sameiet mottatt nabovarsel?

[] Ja ] Nei

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Foreligger det ferdigattest?

Ja [] Nei

Falger det saerskilte forpliktelser med []Ja L—_I Nei

denne seksjonen?

Forsikring for sameiet

Forsikr‘mgﬁip og polisenr.
E/KA

Har sameiet hussoppforsikring?

[J Ja [ Nei

Huvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Parkering og garasje

Medfglger det p-/garasjeplass?

[X] Ja [ Nei | Plassens nummer:

Hvordan blir kjsper eier av plassen?

. ] L . ] Belgp kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [0 Ja [] Nei | Ewt. ekstra kostnad:
Aktiv Halden AS Tif: 6921 19 50 Org.nr. 985485925 Side: 1/3
Storgata 10 halden@aktiv.no
1771 Halden www.aktiv.no



akuiv.

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

X Ja [] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

Er fremileie tillatt?

] Ja [] Nei

Ewvt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[ Ja [i] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag:

Bet. f.o.m.:

1

2

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[] Ja [] Nei

nedbetalingstiden

Hvis ja, hvor mye gjenstér av

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nel, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr O

Hvis ja: Hva er total formue?

Seksjonens andel formue?

Har sameiet formue? [ Ja [] Nei Kr Kr
Fellesutgifter og andre kostnader

. Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. /5 OO/’ Er det restanse? |:| Ja Nei

Forfallsdato:

[

"Fellesutaiftene inkluderer:

‘IW"IMJ

Avregnes fellesutg.?

[ Ja [ Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, ny fellesutgift:

kr

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
X . Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [] Ja [] Nei
. Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? ] Ja [] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer

Aktiv Halden AS
Storgata 10
1771 Halden

TIf: 69 21 19 50

Org.nr: 985485925

halden@aktiv.no

www.aktiv.no

Side: 2/3
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akuv.

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Sameie Hjortsbergtunet 135 0g 7

[l Y25 Ao O twr

Sted, dato SignaV

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

* Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

 Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling /4

« Kopi av vedtekter/husordensregler /¢ #( ;;

+ Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets la 1A

* Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier [ M

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post vera.gummesen@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Halden

Vera Gummesen
Eiendomsmegler MNEF
vera.gummesen@aktiv.no

Aktiv Halden AS TIf: 69 21 19 50 Org.nr: 985485925 Side: 3/3
Storgata 10 halden@aktiv.no
1771 Halden www.aktiv.no



Regnskap for 2024 Samelet Hjortsbergtunet 1,3,5,7

Inntekter:
Espen

Helene

Margot

Jim
Renteinntekter
sum

Kostnader:

Forsikring

Telenor

Fellesk. making, strging, stram
Rep. Gressklipper

Bankgebyr

sum

Resultat
Bankinnskudd pr. 31.12.2023

Resultat 2024
Bankinnskudd pr. 31.12.2024

15000
15000
14500
15000

174
59674

20563
28162,44
6392

979

12
56108,44

3565,56

34927,45

3565,56
38493,01
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hi.-...__.__ s M

. Styreleder sk

_ Alle sameiere har rett til 4 delta pa sam

. For avsetning il fe

_ De andre sameierne har panterett i seksjone

 Generalforsamli

_ Til vanlig skal det vl

' bandtvang pa sameiets omrade hele aret. Husdyreier plikt

HJORTSBERGTUNET 1 | HALDEN

Vedtekter for Sameie Hjortsbergtunet 1,3,5097
Gnr. 141, Bnr. 855, Snr. 1,23094

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, et styremedlem og et ‘

varamedlem. Leder fungerer som forretningsferer og styremedlem som kasserer.

Styret velges av arsmotet med alminnelig flertall og velges for 1 ar. Kun fysiske

personer kan velges til styret.
al serge for at det avholdes meter nar det er nadvendig. Styremedlem
kan ogsa kreve at styret sammenkalles.

eiemater med forslagsrett og talerett, men
hver seksjon har bare 1 stemme.

lileskostnader og fremtidig vedlikehold skal det innbetales tit konto

Berg Sparebank som er opprettet i sameiets navn og 0rg. nummer. Belapet
iere plikter 4 betale hver maned. Belopet skal

med rimelig margin dekke de felleskostnadene som antas 4 ville palepe i lopet av ett
ar. For felles ansvar o9 forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrak. Unnlatelse av 3 betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som
mislighold fra sameierens side.

n for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet, jmf. § 25 i Lov om eierseksjoner.

ng holdes en gang i aret innen utgangen av mars. Styret sender ut

innkalling i god tid. Forslag som gnskes pehandlet pa arsmatet skal veere innlevert til

styrets leder 2 uker for arsmotet.
re ro i leiligheten meliom kl. 23.00 og k. 06.00. Ved spesielle
anledninger kan denne tidsfristen innskrenkes, i sa fall skal naboer varsles.

Husdyrhold er tillatt g4 langt det ikke er til sjenanse for de andre beboerne. Det er
er 4 fiern etterlatenskaper

fra sine husdyr omgéaende.

Halden 16. juli 2010




Nabolagsprofil

Hjortsbergtunet 7 - Nabolaget Bastadlund/Brgdlgs - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Stenrgdveien 3 4 min #
Linje 32 0.3km
@ Halden stasjon 7 min &
Linje RE20 3.4km
Skoler
Hjortsberg skole (1-7 kl.) 5min %
389 elever, 18 klasser 0.4 km
Os skole (1-7 kl.) 18 min %
252 elever, 15 klasser 1.7 km
Laby skole (1-7 kl.) 21 min %
254 elever, 13 klasser 1.8 km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
396 elever, 16 klasser 1.2 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min £
338 elever, 15 klasser 1.8 km
Halden vgs - avd. Porsnes 6 min &
1200 elever, 61 klasser 2.6 km
Halden vgs - avd. Risum 10 min &
400 elever 5.3km
Ladepunkt for el-bil
& Hjortsberghallen 7 min #&
& Elisenberg Elektro 9 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/5/100

s Naboskapet
== Hpflige 63/100

.
Aldersfordeling
N
N~
o
s o¢ @
N o o N
pagagy; g
s 8¢ 8¢ &2 T
- R
o~

38.4%
38.9%

0
~
o~

21.6 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Bastadlund/Bradiss 1152 640
Bl Halden 26 346 13906
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Alfheim barnehage (0-5 ar) 5min %
35barn 0.4 km
Stenrgd barnehage (0-5 ar) 9 min %
67 barn 0.7 km
Spretten idrettsbarnehage (0-5 ar) 12 min %
57 barn Tkm
Dagligvare
Kiwi Brgdlgs 7 min %
Rema 1000 Brgdlgs 8 min #
PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

? Gateparkering
@ Lett88/100

Turmulighetene

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 79/100

Neerhet til skog og mark 86/100

Sport

@ Hjortsberg skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
@ Strupe ungdomsskole 12 min %
Aktivitetshall, fotball, tennis 1.7 km
& Spenst Halden avd. Brgdlgs 10 min 4
& SKY Fitness Halden 6 min &
Boligmasse

B 3% blokk
B 29% annet

Il 68% enebolig

«Rolig, god plass, deilig hage,
kort vei til byen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 6 min &
@ Apotek 1 Bradlgs Halden 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 21%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Bastadlund/Bradlgs
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hjortsbergtunet 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1784 HALDEN Saksbehandler: Vera Gummesen
Telefon: 997 95 559
Oppdragsnummer: E-post: vera.gummesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



