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¥ Gautestad! Velholdt hytte med
vann/ avlop og strom. Stor tomt pa
3285 kvm




Eiendomsmegler

Tommy Svendsen

Mobil 464 32 223
E-post tommy.svendsen@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1 590 000,

Kr 41100,
Kr1631100,-

0Odd Gunnar Stokkeland

Fritidseiendom
Eiet

1962

77/96 kvm
3285 m?

3

4

Gnr. 64, bnr. 12
1408250229
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Gautestad! Velholdt hytte
med vann/ avlop og strom.
Stor tomt pa 3285 kvm

Velkommen til Trengslemyrvegen 4.

Vi har en en sjarmerende og godt vedlikeholdt hytte pd Gautestad for
salg. Hytta er oppfgrt i 1962 og ble pdbygd med bod i 2006. Det er
innlagt vann, avlgp, strem. Tak ble skiftet i 2023 og det er satt inn nytt
kipkken i seinere tid.

Hytta har alt pa én flate og inneholder entré, bad, separat toalett,
nyere kjgkken med utgang til terrasse, romslig stue med peis og tre
soverom. | tillegg er det en praktisk utvendig bod.

Tomten er pa hele 3285 kvm, solrik og usjenert — perfekt for
avslapning og naturopplevelser. Her er flott utsikt til Havringsvatnet,
og det er kjgrevei helt frem.

Gautestad er et populeert utfartssted aret rundt, med turstier,
hgyfjellsterreng og skilgyper rett utenfor dgren. Evje sentrum ligger
kun 17,5 km unna.

Innhold

Velkommen . ... 2
Omeiendommen ... .. 30
Tilstandsrapport . ... ... 40
Egenerkleering . ... 66
Forbrukerinformasjon ............... ... ... . ... ... 110
Budskjema. . ... .. ... ... ... 111
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Plantegning...

1. etasje

SOVEROM

SOVEROM

A i — ain ]
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SOVEROM

TERRASSE

PLANTEGMINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Bad med dusjkabinett. Bad og separat toalettrom ligger ved siden av hverandre.
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Totalt 3 soverom med god storrelse.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 77 m?

BRA - e: 19 m?

BRA totalt: 96 m?

TBA: 19 m?

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 77 m? Vindfang, gang, stue, kjskken, bad,
toalettrom, soverom, soverom 2, soverom 3
BRA-e: 13 m2 Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
19 m2 Terrasse- og balkongareal

Frittstaende bod.
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 6 m2 Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Fritidsbolig

Kun fasadetegning av tilbygget del.

Ny taktekking.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3285 m?
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Tomtebeskrivelse

Flott utsiktstomt, som er skranet og ligger pa et lite
hgydedrag. Her er grgntareal og gruslagt
adkomstvei. Til hytta er det en usjenert terrasse
hvor man har gode solforhold og fin utsikt til
Hgvringsvatnet. Medfglger en frittstdende
redskapsbod.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa
Gautestad, med flott utsikt over Hgvringsvatnet.
Omradet er kjent som et populaert hyttefelt og et
yndet utfartssted aret rundt. Her far du et ideelt
utgangspunkt for naturopplevelser — enten du
foretrekker fotturer, sykkelturer eller skiturer.

Fra Gautestad kan du blant annet ta turen mot Hgna
(660 moh), et fjellomrdde med flere toppunkt som
strekker seg nordover fra Brahjelmen. |
vinterhalvaret byr Hggas skianlegg pa gode forhold
og flotte skilgyper, som er koblet sammen med
Ipypenettet pa Gautestad.

Evje sentrum ligger ca. 17,5 km unna, med tilgang til
butikker, servicetilbud og aktiviteter.

Adkomst

Fra Evje sentrum, fglg Setesdalsveien 9 nordover til
du ser skilting Gautestad. Ta til hgyre og falg
Gautestadvegen 3782 til tidligere Gautestad
Fjellstue. Her tar du inn pa Trengslemyrvegen
(Bomvei) og fglg denne ca 250 meter. Eiendommen
ligger pa hgyre side.

Se etter skilting fra Aktiv Eiendomsmegling ved
fellesvisninger.

Det er ca 17,5 km fra Evje sentrum.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsboligen ble bygget i 1962 og er jevnlig og godt
vedlikeholdt. En tilbygget bod ble lagt til i 2006.
Eiendommen er avgravd til fjell under hytta.
Fundamenteringen er utfgrt ved hjelp av en ringmur
av sementsteinsblokker i den opprinnelige delen og
lecablokker i den tilbygde delen. Grunnmuren er en
ringmur av sementsteinsblokker i den opprinnelige
delen og lecablokker i den tilbygde delen.
Dreneringen er fra byggearet og er ikke synlig for
vurdering. Deler av vann fra taknedlgp er drenert
bort fra ringmur. Veggkonstruksjonen har
bindingsverk fra byggear og har staende
bordkledning av under- og pabord pa den
opprinnelige delen. Tilbygget bod har liggende
dobbelfals kledning. Kledningen er funnet i bra
stand ut fra alder. Taktekkingen bestar av stal/
aluminiumsplater. Selve tekkingen er funnet i god
stand og er fra 2023. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon med rupanel som undertak. Det
er tilhgrende dragere i mgne i stue og tilbygget bod.
Kaldtloftet ble vurdert og har tilgang fra en
inspeksjonsluke i gangen. Takrenner og nedlgp er av
stal. Pipe er blitt helbeslatt over tak. Alle disse
delene ble skiftet ut i samband med ny taktekking.
Etasjeskillerne er av trebjelkelag med underliggende
stubbloft. Stubbloftet er vurdert fra krypkjeller og
funnet i bra stand. Hytta har for det meste eldre
trevinduer med koblet glass som er sidehengslet
med midtstolpe og faste sprosser. Nyere stgrre
vinduer i stue har fast karm og utvendige lgse
sprosser. En del vedlikehold ma beregnes pa denne

type vinduer, og de er blitt godt vedlikeholdt til nd og
har kun normal slitasje. Hoveddgr med glass,
utvendig panelt boddgr med glass, og balkongdgr
med lav brystning og utvendige lgse sprosser.
Balkongdgren er blitt pAmontert en blikkplate over
brystningen. Normalt vedlikehold ma beregnes pa
disse dgrene. Det er en stgrre terrasse pa
endeveggen ut fra kjgkken. Vanlig normalt
vedlikehold ma beregnes pa denne terrassen med
tilhgrende deler. En ny trapp med repos er ved
inngangspartiet. Frittstdende bod er fundamentert
pa pilarer, med en ny stgtte pa ene ytterhjgrne. Den
har eldre taktekking som er mosegrodd. Boden er
isolert og panelt innvendig. Vindu og dgr er funnet i
bra stand ut fra alder. Kledningen er funnet i bra
stand.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av
plast (rgr i ror) uten fordelerskap.

- Avlgpsrgr: Avlgpsrer i plast med stakeluke.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: En mindre varmtvannsbereder er
plassert i utvendig bod.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskapet er plassert i
gangen og har for det meste skrusikringer med
merkede kurser. Deler av anlegget er fra byggearet,
antatt 1962.

- Branntekniske forhold: Boligen har rgykvarsler og
brannslukningsapparat.

Trengslemyrvegen 4
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2000.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Krypkjeller noe fukt

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Evje elektro

Beskrivelse: Oppgradert sikringskap.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Knut Flat

Beskrivelse: Byttet tak i 2023

Kommentar fra selger: Bjelke under bad/soverom er
noe darlig.

Innhold

Velkommen til Trengslemyrvegen 4!

Vi har gleden av a presentere en sjarmerende og
velholdt hytte med flott beliggenhet pa Gautestad -
et populeert og naturskjgnt hytteomrade med utsikt
over vakre Hgvringsvatnet.

Hytta ble oppfgrt i 1962 og har fatt en utvendig bod i
2006. Med innlagt vann, avlgp og strgm, samt
kjgrevei helt frem, ligger alt til rette for komfortable
opphold aret rundt. Taket ble skiftet i 2023, og
kjgkkenet er oppgradert.

Innholdsrik og praktisk planlgsning — alt pa én flate:

Trengslemyrvegen 4

Entré/gang med god plass til yttertgy

Gang med sikringsskap

Bad med dusjkabinett

Separat toalettrom

Lyst og moderne kjgkken med utgang til solrik
terrasse

Romslig stue med peis og vedovn - og nydelig
utsikt mot Hgvringsvatnet

3 gode soverom

Utvendig bod med rikelig lagringsplass

Stor tomt og flotte uteomrader:

Eiendommen ligger usjenert til pa en skranende
tomt pa hele 3285 kvm, med gode solforhold og
fantastisk utsikt. Her kan du nyte rolige dager pa
terrassen. Gruslagt adkomstvei og parkering pa
egen tomt gir enkel tilgang.

Naturopplevelser aret rundt:

Gautestad er et kjent utfartssted bade sommer og
vinter. Her har du tilgang til flotte turstier,
hoyfjellsterreng og skilgyper — blant annet mot
Hgna (660 moh) og via Hggas skianlegg. Enten du
liker & ga, sykle eller sta pa ski, finner du aktivitetene
rett utenfor hyttedgra.

Evje sentrum ligger kun ca. 17,5 km unna, med
butikker, restauranter og servicetilbud.

Her har man mulighet til & sikre seg en
fritidseiendom med sjel, utsikt og gode fasiliteter —
velkommen til visning!

Standard

Godt vedlikeholdt hytte med innlagt vann og strgm.
Hytta ble pabygd i 2006 og det ble skiftet tak i 2023.
Her er alt pa en flate og inneholder:

Entre/ gang:

Romslig inngangsparti med god plass for yttertgy.

Gang:
Her er sikringsskapet plassert.

Bad:

Rommet er utstyrt med en innredning med nedfelt
servant og et dusjkabinett. Badet har vinylbelegg
med oppkant pa gulvet, og malt panel pa vegger og i
himling.

Toalettrom:
Toalettrommet har laminatgulv, og panel pa vegger
og i himling.

Kjgkken
Lyst og pent kjpkken med nyere innredning og
integrert komfyr. Mellom benk og overskap er det

fliser. Fra kjskkenet er det en utgangsder til terrasse.

Stue:

Koselig stue med peis og vedovn. Her er store
vindusflater hvor man ser ned til Hgvringsvatnet.
Det er plass til sofagruppe og spisebord.

Soverom 1:
Soverommet har god stgrrelse med plass til
dobbeltseng.

Soverom 2:
Soverommet har god plass til dobbeltseng.

Soverom 3:
Soverommet har god stgrrelse med 2 kgyesenger.

Utvendig bod:
Her er god lagringsplass.

nnvendige overflater

Gulv: Parkett, laminat og malte furugulv.
Vegger: Malt panel av forskjellige typer.
Himling: Malt panel av forskjellige typer.
Overflatene har normal slitasje ut fra alder.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG:

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK:

Nedlgp og beslag:

Avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det mangler
sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Konsekvens/tiltak

« Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

+ Det bgr lages system for bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til
dagens krav.

Veggkonstruksjon:

Awvik: Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i
terreng. Gjelder pa ene ytterhjgrne hvor takvann ikke
er ledet bort. Er na fare for oppsug av fuktighet i
kledningen og dermed skader.

Konsekvens/tiltak

» Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden
mellom terreng og bordkledning. Ellers ma normalt
vedlikehold beregnes med enkelte utskiftninger pa
noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde.

Trengslemyrvegen 4
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Takkonstruksjon/Loft:

Avvik: Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Noe liten luftespalte ut vendig
ved takutstikk for lufting av lukket takkonstruksjon.
Konsekvens/tiltak

« Lufting/ventilering bgr forbedres.

Radon:

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget
er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfg@res radonmalinger.

Pipe og ildsted:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for piperehabilitering neermer seg.

Krypkjeller:

Avvik: Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren.
Krypkjeller regnes for a veere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner,
pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering
ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren. Ringmur star pa fjell
som gjgr at det ma forventes noe innsig av vann til
tider.

Konsekvens/tiltak

« Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak
tilstanden og undersgk dette naermere, helst med
hjelp av en fagkyndig. Slike rom ma undersgkes ved
jevne mellomrom.

Trengslemyrvegen 4

Vatrom - Hoved - Bad - Overflater Gulv:

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk. Tilnaermet flatt gulv.

Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele
vatrommet.

Vatrom - Hoved - Bad - Ventilasjon:

Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved der e.l.

« Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere
i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som
ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke
avviket.

- Spesialrom - Hoved - Toalettrom - Overflater og
konstruksjon

Avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Vannledninger:

Avvik: Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr
i rgr system ikke ledes til sluk eller annen
kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre
Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra ror i rgr
system.

Varmtvannstank:
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling
av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg:
Avvik: En gjennomgang av noe eldre anlegg av
fagfolk ved jevne mellomrom anbefales.

Fuktsikring og drenering:

Avvik: Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Det er vanskerlig og fa det helt tett, da
rinmur star direkte pa skrafjell.

Konsekvens/tiltak

+ Lokal utbedring ma utfgres.

Se ogsa punkt krypkijeller.

Terrengforhold:

Avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn
mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2006:
+ oppgradering av sikringsskap

Parkering
Det er plass til parkering pa egen eiendom.

Solforhold
Eiendommen har gode solforhold.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vedfyring og elektrisk.

Det er peis og vedovn i stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
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energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 590 000

Kommunale avgifter
Kr 2 994 pr 2024

Info kommunale avgifter
Fakturert belgp i 2024:
Feiing: 906,00 kr
Renovasjon: 2 087,50 kr
Sum: 2 993,50 kr

Formuesverdi sekundaer
Kr 332 645 pr 2023

Andre utgifter
Det betales kr 6000 i veiavgift med brgyting.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 64, bruksnummer 12 i Evje og
Hornnes kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Det er privatvei frem til eiendommen.
Privat grunnboret brgnn

Privat septikanlegg

Det foreligger utslippstillatelse til tett tank datert
16.09.2008

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Fritidsbebyggelse

Fglger reguleringsplan Gautestad Gnr. 64 Bnr. 3, 4
og 310 (plan-ID 201001). Planen regulerer
eiendommen til fritidsbebyggelse.. 11.06.2010

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel for
Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030, med
ikrafttredelse 27.02.2020. | kommuneplanen er
eiendommen avsatt med detaljering som tilsier at
reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

Reguleringsplanen inneholder et fareomrade for
hgyspentanlegg.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka
jord. Kjgper er klar over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid
med plan og at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag
Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.
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37



Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Trengslemyrvegen 4

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

39 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

41 100 (Omkostninger totalt)

57 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

59 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1 631 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 647 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

1 649 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 41100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
3,75% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke: Kr 7 900 i
oppgjersvederlag, kr 16 550 i tilretteleggingsgebyr
og kr 2 500 pr. visning.

6 500 Fotograf

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekke alle utgifter.
Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Ansvarlig megler bistas av
Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Oppdragstaker

Sgr-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer
914747929

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
02.10.2025
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Tl I Sta N d Sra p po rt Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

N I TO Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.
Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Etter 20 ar som takstmann har jeg na valgt a trappe ned pa oppdragsmengden.
@ Trengslemyrvegen 4, 4735 EVJE (10 EVJE OG HORNNES kommune Er nd medlem av et takstnettverk for takstmenn som er tilknyttet Nito, hvor vi har en helgesamling var og hgst med
kometansehevende foredrag/kurs og nettverksbygging

# gnr. 64, bnr. 12 Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 77 m?

e YEENTRRS o

Befaringsdato: 25.09.2025 Rapportdato: 30.09.2025 Oppdragsnr.: 20127-1895 Referansenummer: DR6975
Foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Takstingenigr:  Torleif Fjellestad Var ref: Odd Gunnar
Stokkeland

Torleif Fjellestad

Uavhengig Takstingenigr

torl-fi@online.no

900 65 203
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 20127-1895 Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 2 av 26
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Trengslemyrvegen 4, 4735 EVIJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 64 - Bnr 12 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Trengslemyrvegen 4, 4735 EVIJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 64 - Bnr 12 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20127-1895 Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 3 av 26
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Trengslemyrvegen 4, 4735 EVIJE
Gnr 64 - Bnr 12
4219 EVJE OG HORNNES

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Trengslemyrvegen 4, 4735 EVIJE
Gnr 64 - Bnr 12
4219 EVJE OG HORNNES

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B
4614 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fritidsbolig - Byggear: 1962

UTVENDIG Ga tilside

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
takfot i stige.

Selve tekkingen er funnet i god stand.

Takrenner og nedlgp av stal og pipe er blitt helbeslatt over tak.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har staende
bordkledning av under og pabord pa opprinnelig del. Tilbygget bod
har liggende dobblelfals kledning.

Selve kledningen er funnet i bra stand ut i fra alder.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med rupanel som
undertak. Er tilhgrende dragere i mgne i stue og tilbygget bod.
Kaldtloftet ble vurdert og har tilgang i fra en inspeksjonsluke i
gangen.

Hytta har for det meste eldre trevinduer med koblet glass som er
sidehengslet med midtstolpe og faste sprosser. Nyere stgrre
vinduer i stue med fast karm og utvendige Igse sprosser.

En del vedlikehold ma beregnes pa denne type vinduer er blitt godt
vedlikeholdt til na og har kun normal slitasje.

Hoveddgr med glass, utvendig panelt boddgr med glass,
balkongdgr med lav brystning og utvendige Igse sprosser.
Balkongdgr er blitt pamontert en blikkplate over brystningen. Ellers
ma normalt vedlikehold beregnes pa disse dgrer.

St@rre terrasse pa endeveggen ut i fra kjgkken. Vanlig normalt
vedlikehold ma beregnes pa denne terrasse med tilhgrende deler.
Ny trapp med repos ved inngangsparti.

INNVENDIG G til side

Gulv: Parkett, laminat og malte furugulv.
Himling/vegger: Malt panel av forskjellige typer.
Overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskiller er av trebjelkelag med underliggende stubbloft.
Stubbloftet er vurdert i fra krypkjeller og funnet i bra stand.

Ble malt en mindre hgydeforskjell pd 7 mm, malt igjennom hele
stue.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Eldre opprinnelig pipe med en dpen peis, vedovn og sotluke i stue.
Opprinnelig og tilbygget del har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Krypkjellere er vurdert pa tilgjengelige steder. Er en luke i gulvet i
gang og tilbygget bod.

Innvendig har hytta malte fyllingsdgrer med tre spegler.

VATROM Gé til side

Bad:

Malt panel pa vegger og himling.

Gulvet har vinylbelegg med oppkant. Rommet har panelovn som
varmekilde.

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og en sluk under
dusjkabinett.

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.
Det er naturlig ventilering ved hjelp av en ventil i ytterveggen.
Hulltaking er foretatt fra soverommet, uten a pavise unormale

Oppdragsnr.: 20127-1895
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forhold.

KIGKKEN Gé til side

Laminatgulv, panel i himling og pa vegger. Vegger er blitt fliselagt
over kjgkkenbenken.

Nyere innredning med stor spegel i fronter.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Toalettrom:
Laminatgulv, panel i himling og pa vegger.
Vvs utstyr er funnet i orden.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) uten fordelerskap.
Hytta har naturlig ventilasjon.

Mindre varmtvannsberder i utvendig bod.

Sikringsskapet er plassert i gangen og har for det meste
skrusikringer med merkede kurser. Deler av anlegget er i fra
byggearet og har ingen dpenbare synlige skader/feil.

Hytta har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G til side

Er avgravd til fiell under hytta.

Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig for vurdering. Deler
av vann i fra taknedlgp er drenert bort i fra ringmur.
Fundamentert ved hjelp av en ringmur av sementsteinsblokker i
rundt opprinnelig del og lecablokker i rundt tilbygget del.

Skraned naturtomt.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL)
Det er privat grunnboret brgnn og avigp til en tett tank.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig
* Det foreligger ikke tegninger
Kun fasadetegning av tilbygget del.
Frittstaende bod.
* Det foreligger ikke tegninger
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Fordeling av tilstandsgrader
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. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
(3575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@ Innvendig > Radon Ga fil side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@  innvendig > Krypkjeller Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Oppdragsnr.: 20127-1895
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Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > Hoved > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Hoved > Bad > Ventilasjon

Spesialrom > Hoved > Toalettrom > Overflater og Ga til side

konstruksjon
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Trengslemyrvegen 4, 4735 EVIJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Gnr 64 - Bnr 12 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Byggear
1962

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2006 Tilbygg Tilbygget bod i bakkant av hytta.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige.
Selve tekkingen er funnet i god stand og er i fra 2023 i fglge eier.

Deler av tekkingen. Sammenfgyning til tilbygget del.

(32 Nedigp og beslag

Takrenner og nedlgp av stal. Pipe er blitt helbeslatt over tak. Alle disse deler ble skiftet ut i samband med ny taktekking.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
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Trengslemyrvegen 4, 4735 EVIJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 64 - Bnr 12 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Takrenner med tilhgrende deler Gjelder pa ene ytterhjgrne.

(32 veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har staende bordkledning av under og pabord pa opprinnelig del. Tilbygget bod har liggende
dobblelfals kledning.

Selve kledningen er funnet i bra stand ut i fra alder.

Vurdering av avvik:
* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Gjelder pa ene ytterhjgrne hvor takvann ikke er ledet bort. Er na fare for oppsug av fuktighet i kledningen og dermed skader.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Ellers ma normalt vedlikehold beregnes med enkelte utskiftninger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde.

Deler av ene fasade. Deler av kledningen med tilhgrende belistninger.

3

r i [ s .
Kledningenb naer bakkeniva pa ene ytterhjgrne.
(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med rupanel som undertak. Er tilhgrende dragere i mgne i stue og tilbygget bod.
Kaldtloftet ble vurdert og har tilgang i fra en inspeksjonsluke i gangen.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Noe liten luftespalte ut vendig ved takutstikk for lufting av lukket takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

-
Lukket takkonstruksjon i stue. Deler av kaldtloftet.

Mindre qutespalté i takutsikk for tilgang pa luft til kaldtloft og lukket Lukket takkonstruksjon i tilboygget bod.
takkonstruksjon.

Vinduer

Hytta har for det meste eldre trevinduer med koblet glass som er sidehengslet med midtstolpe og faste sprosser. Nyere stgrre vinduer i stue med fast

karm og utvendige Igse sprosser.
En del vedlikehold ma beregnes pa denne type vinduer er blitt godt vedlikeholdt til nd og har kun normal slitasje.

Dgrer

Hoveddgr med glass, utvendig panelt boddgr med glass, balkongdgr med lav brystning og utvendige Igse sprosser.
Balkongdgr er blitt pamontert en blikkplate over brystningen. Ellers ma normalt vedlikehold beregnes pa disse dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

St@rre terrasse pa endeveggen ut i fra kjgkken. Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa denne terrasse med tilhgrende deler.

Utvendige trapper

Ny trapp med repos ved inngangsparti.
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Ny trapp.
INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett, laminat og malte furugulv.
Himling/vegger: Malt panel av forskjellige typer.
Overflater har kun normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag med underliggende stubbloft. Stubbloftet er vurdert i fra krypkjeller og funnet i bra stand.
Ble malt en mindre hgydeforskjell pa 7 mm, malt igjennom hele stue.

Deler av stubbloftet under opprinnelig del. Deler av stubbloftet under tilbygget del.

(32 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Eldre opprinnelig pipe med en apen peis, vedovn og sotluke i stue.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
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Tilstandsrapport

Apen peis. Vedovn

Sotluke bak vedovn

Krypkjeller

Opprinnelig og tilbygget del har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Krypkjellere er vurdert pa tilgjengelige steder. Er en luke i gulvet i gang og tilbygget bod.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

¢ Det er avvik:

Ringmur star pa fjell som gjgr at det ma forventes noe innsig av vann til tider.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Slike rom ma undersgkes ved jevne mellomrom.
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Lav hgyde i deler av bakkant av hytta Avgravd til fiell.

Deler av krypkjeller under tilbygget del. Stgrre gode ventiler i ringmur.

Innvendige dgrer

Innvendig har hytta malte fyllingsdgrer med tre spegler.

VATROM

HOVED > BAD

Overflater vegger og himling

Malt panel pa vegger og himling.

HOVED > BAD
Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg med oppkant. Rommet har panelovn som varmekilde.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Tilnaermet flatt gulv.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
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Tilstandsrapport

Panelovn pa veggen.

HOVED > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og en sluk under dusjkabinett.

Sluk under dusjkabinett.

HOVED > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

Innredning.
HOVED > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering ved hjelp av en ventil i ytterveggen.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Ventil i ytterveggen

HOVED > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverommet, uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt i fra soverommet.

KIBKKEN

HOVED > KJ@KKEN
Overflater og innredning

Laminatgulv, panel i himling og pa vegger. Vegger er blitt fliselagt over kjskkenbenken.
Nyere innredning med stor spegel i fronter.

Deler av innredningen
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

HOVED > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

- - [ ‘_j.
Trykktank i utvendig bod.
Avigpsrgr
Ventilator.
SPESIALROM
HOVED > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom:
Laminatgulv, panel i himling og pa vegger.
Vvs utstyr er funnet i orden.

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Plastrgr med stakeluke.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom. Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon.

(32 varmtvannstank

Mindre varmtvannsberder i utvendig bod.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Deler av toalettrommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) uten fordelerskap.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i r@r system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Bereder er plassert i utvendig bod

(32 Elektrisk anlegg

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i gangen og har for det meste skrusikringer med merkede kurser. Deler av anlegget er i fra byggearet og har ingen apenbare
synlige skader/feil.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Antar at det er byggearet 1962.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja | mitt eierskap.

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Tilbygget og oppgradering av sikringsskap.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja En gjennomgang av noe eldre anlegg av fagfolk ved jevne mellomrom anbefales.
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Hovedinntaket pa kaldtloftet.

Sikringsskapet er plassert i gangen.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hytta har rgykvarsler og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Er avgravd til fiell under hytta.

Fuktsikring og drenering
Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig for vurdering. Deler av vann i fra taknedlgp er drenert bort i fra ringmur.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport Bygninger p& eiendommen

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Frittstaende bod.
Det er vanskerlig og fa det helt tett, da rinmur star direkte pa skrafjell. Anvendelse
Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.
Se ogsa punkt krypkjeller. Byggear o
2000 Byggearet er basert pa antagelser, og det er dermed
usikkert nar bygget er oppfert.
Grunnmur og fundamenter Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr under enkel
beskrivelse av konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Fundamentert ved hjelp av en ringmur av sementsteinsblokker i rundt opprinnelig del og lecablokker i rundt tilbygget del.

Beskrivelse

- Er fundamenteret pa pilarer. (Lagt inn en ny stgtte pa ene ytterhjgrne)

- Eldre taktekking som er mosegrodd.

- Anbefaler at takrenner blir montert for a unnga ekstra fuktbelastning pa fasader.

- Boden er isolert og panelt innvendig.

- Vindu og dgr er funnet i bra stand ut i fra alder pa disse deler.

- Kledningen er funnet i bra stand.

- Ellers ma normalt vedlikehold beregnes med enkelte oppgraderinger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde.

nelig del.

Deler av ringmur. Ringmur tilbygget og opprin

Terrengforhold
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Skraned naturtomt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrer er av plast og vannledninger er av plast (PEL) Det er privat grunnboret brgnn og avlgp til en tett tank.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
[ J TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
‘ BRA-¢ Balkong (BRA'i)
] / L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
X z —] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
- e s R (BRA-e) lik som for ek | bod
PN i N slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sod (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B 1| N\
/_1 Teknisk stoe Qi
rom
= y ;:Ir;g;sgear[elgl Arealet av terrasser, dpne balkonger
1™ % { ” Kok og apen altan tilknyttet boenheten(e)
\ jokken - (TBA)
Garasje |[ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA-i ) \
Bod /' innglasset D BRA-D
balkong

Felles garasjeaniegg

plass

p— ‘ \ ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Trengslemyrvegen 4, 4735 EVIJE

Gnr 64 - Bnr 12

4219 EVJE OG HORNNES

Arealer

Fritidsbolig

Etasje
Hoved

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Hoved

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

(BRA-b)
77 13
77 13
920

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Vindfang, gang, stue, kjgkken, bad,

toalettrom, soverom, soverom 2,
soverom 3

Utvendig bod

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Kun fasadetegning av tilbygget del.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Ny taktekking.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Frittstaende bod.

Etasje
Hoved

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Hoved

Oppdragsnr.: 20127-1895
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Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
6
6
6
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bod

Befaringsdato: 25.09.2025

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Radhusgt 21B NITO
4614 KRISTIANSAND S

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

90 19

SUM

19

Innglasset balkong
(BRA-b)

[[Tia  [“]Nei
[¥]1a  []Nei

[:] Nei

—
3}

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Kilder og vedlegg

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller Dokumenter
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
. . Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei Egenerklaering 29.09.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Krav for rom til varig opphold Eiendomsverdi.no 26.09.2025 Gjennomgatt Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Infoland.no 26.09.2025 Gjennomgatt Nei
Kommentar:

Tegninger 15.05.2006 Fasadetegning av tilbygget del. Gjennomgatt 2 Nei
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM ReV|SJOner

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2) Versjon Ny versjon Kommentar
Fritidsbolig 77 13
Frittstdende bod. 0 6 1 30.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.9.2025 Torleif Fjellestad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4219 EVJE OG 64 12 0 3285 m? BEREGNET AREAL Eiet
HORNNES (Ambita)

Adresse

Trengslemyrvegen 4

Hjemmelshaver
Stokkeland Odd Gunnar

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
400 000 2000
Oppdragsnr.: 20127-1895 Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 23 av 26 Oppdragsnr.: 20127-1895 Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 24 av 26
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Eier var ikke til stede pa befaringen.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408250229

Selger 1 navn

Odd Gunnar Stokkeland

Trengslemyrvegen 4

Poststed
EVJE 4735

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2000

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |25

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: OGS

Document reference: 1408250229

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Krypkijeller noe fukt

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Oppgradert sikringskap.
Arbeid utfert av | Evje elektro

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet tak i 2023
Arbeid utfart av | Knut Flat

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OGS
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: OGS

Document reference: 1408250229

Tilleggskommentar

Bjelke under bad/soverom er noe darlig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OGS

Document reference: 1408250229
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Utskriftsdato: 22.09.2025

Eiendomskart for eiendom 4219 - 64/12// "*

4104 » .

64112
|

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Hielpelinje fiktiv E?endomsgr mindre nayaktiq >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig

. Hjelpelinje punktfeste —— Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30  {) Grensepunkt middels neyaktiq [=] Grensepunkt - rer

Hielpelinje vannkant @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Grensepunkt - uten klassifisering

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

Eiendomsgr nayaktig <= 10
Eiendomsgr uviss noyaktighet

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 3285,00 m? Arealmerknad
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6501845,6
Grensepunkter
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype
1 6501869,1 439307,69 10cm  Fjell (FJ) Bolt (52)
2 6501858,97 439278,48 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
3 6501855,03 439267,15 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
4 6501835,57 4392811 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
5 6501820,33 439284,12 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
6 6501812,96 439288,25 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
7 6501817,5 439335,69 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
8 6501823,8 439335,55 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
9 6501859,62 439340,52 10 cm Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51)
10 6501886,03 439326,65 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

@st  439303,5

Lengde
25,42
30,92
12,00
23,94

15,54
8,45
47,66
6,30
36,16

29,83

Grenselinjer (m)

Radius
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 64/12
Adresse: Trengslemyrvegen 4
Utskriftsdato: 22.09.2025

UTM-32

Vje og Hornnes kommur] Malestokk: ~ 1:1000

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

ingsplan-8 dde (PBL1985 § i
Reguleringsplan-Landbruksomride (PBL1985
Omride forjord- 0g skogbruk
Reguieringsplan-Fareomride (PBL1985 § 25
NNN Higﬂ.nningsanl.gg(h’gﬁpanﬂinjo,transf(
leringsplan - Spesialomrade (PBL1SSS
Privat veg
———— Friluftsomride (p& land)
| Vass-ogavilgpsanlegg
leringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
&nﬁggﬁfenngs- og utbvggingsdumrv&dtog
-~ Planen si avgrensing
DRV Faresonegrense
""" FormAilsgrense
w—" " Regulerttomtegrense
" Bygningarsominngiriplanen
e’ Regulert senterlinje
Abo Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift
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Oversikiskart for eiendom 4219 - 64/12//

Utskriftsdato: 22.09.2025
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L Kommuneplankart
-

Eiendom: 64/12

Adresse: Trengslemyrvegen 4
Utskriftsdato: 22.09.2025 UTM-32
Vvje og Hornnes kommur] Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vegstatuskart for eiendom 4219 - 64/12//

Utskriftsdato: 22.09.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 22.09.2025

A

Ortofotorapport for eiendom 4219 - 64/12//
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

79



Ty
N

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




Utskriftsdato: 22.09.2025
- Evje og Hornnes kommune
"' Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 64 Bruksnr. 12 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Trengslemyrvegen 4, 4735 EVJE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Nei

- F3 e by 4% = F
ne/OpenS-t,r:etMap/NASA, Meti Oﬁ:enthg aVIﬂp Nel
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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- Evje og Hornnes kommune

u Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23

00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 22.09.2025

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Kommunenr. 4219 Gardsnr. 64

Bruksnr.

12 Festenr.

Seksjonsnr.

Bruksenhetid 68249901
Bygningsnummer 167808409
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Fritidsbolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Trengslemyrvegen 4, 4735 EVJE

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 5 0 1 1 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 Stue Vedovn Jotul Jotul

1 Stue Apen peis Apen peis Apen peis
Siste utforte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap

Dato Type Dato Type

20.02.2025 Branntilsyn 26.04.2021 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 68249901

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
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Kulturminnerapport 4 Norkart

Eiendom 42196412

Utskriftsdato 22.09.2025

Antall datasett 4

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse.
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. '

0 Berorte datasett
Ingen datasett
4 Siekkede, ikke berorte datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

H‘ Utskriftsdato: 22.09.2025

o Evje og Hornnes kommune
Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 64 Bruksnr. 12 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Trengslemyrvegen 4, 4735 EVJE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil narmalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Feiing 906,00 kr
Renovasjon 2 087,50 kr
Sum 2 993,50 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Hytterenovasjon for 2025 25% 1 stk 2280.00 1M 0% 2 280,00 kr

Feiing/tilsyn fritidseiendom 2025 0% 2 stk 504.00 11 0% 1 008,00 kr
Sum 3 288,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en rlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) p& vann- og avlepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unng at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert far nytt &r
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

87



'. . Utskriftsdato: 22.09.2025 Plantype Eldre reguleringsplan
Evje og Hornnes kommune

: E! 2 Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.06.2010

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/2094/4219_201001_gjeldende-bestemmelser_20230921.pdf
. Delarealer Delareal 3285m?
Planopplysninger Formal Fritidsbebyggelse
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 Gardsnr. 64 Bruksnr. 12 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Trengslemyrvegen 4, 4735 EVJE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 3285 m?

KPHensynsonenavn 201001

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201001
Navn Gautestad Gnr. 64 Bnr. 3, 4 og 310

Side 1 av?2 Side2 av 2



Evje og Hornnes kommune

Utskriftsdato:

“ 24.00.2025
H Org.nr.: 964 966 109
Telefon: 37 93 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no
Kommunenr. | 4219 Gardsnr. | 64 Bruksnr. | 12 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Trengslemyrvegen 4, 4735 EVJE

Restanser og legalpant

Utestadende fordringer som hviler pa eiendommen:

Eiendommen har ingen kommunale restanser, ajour pr. 31.12.2024. Disse faktureres i sin helhet i 4. kvartal
(desember mnd.) etterskuddsvis.

Belapet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgjersdato er satt sk at vi kan beregne
skyldig belap inklusiv morarenter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

90

Framlegg til reguleringsplan for Gautestad
Gnr. 64 bnr. 3, 4 og 310 i Evje og Hornnes kommune

FORESEGNER OG RETNINGSLINER

Retta etter vedtak 26.03.2010. Sist revidert etter endring 21.09.2023 PS 66/2023 - §1.14

REGULERINGSF@REMAL

Reguleringsplanen inneheld fylgjande faremal:

Byggjeomrade, Pbl. § 25.1
- Fritidsbustader

Landbruksomrade, Pbl. § 25.2
- Omrade for jord- og skogbruk

Fareomrade, Pbl. § 25.5
- Hagspentanlegg

Spesialomrade Pbl. § 25.6
- Friluftsomrade land
- Friluftsomrade vatn
- Privat veg og parkering
- Renovasjon
- Leik
- Avlaupsanlegg
- Massetak

Retningsliner til vatn- og avlaupshandtering

Faresegnene gjeld for omrade vist med reguleringsgrense pa plankart. Vedteken
reguleringsplan er bindande for arealbruk, fradeling og byggje- og anleggsverksemd.

Etter at reguleringsplanen er vedteken, er det ikkje lov a etablere privatrettslege
avtaler i strid med planen.
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§ 1 FELLESFORESEGNER

1.1

1.2
1.3
1.4

1.5

1.6
1.7

1.8

1.9

1.12
1.13

Nye byggjeomrade skal byggjast ut stegvis, etter denne rekkjefglgja:

e Gnr64bnr3og4: B1,B2, B3, B4,B5
e Gnr. 64 bnr. 310: A1, A2, A3, A4, A5

Kvart enkelt felt skal ferdigstillast fer ein kan starte utbygging i neste
omrade.

Det kan ikkje etablerast meir enn 1 hytteeining per tomt.
Det skal etablerast 2 parkeringsplassar per tomt ved vinterbraytt veg.
Fellesanlegg, slik som samleveg, skal opparbeidast i takt med utbygginga av

feltet. Hovudskilgypa skal vere ferdigstilt far brukslayve vert gjeve pa hytteri
delfelt A1 og B1.

Innafor planomradet er det krav om & etablere naudsynt infrastruktur:
Drikkevass-forsyning/ borebrgnnar, kablar og tekniske anlegg. Framfgring av
leidningar knytt til vatn- og avlaupsanlegg, kabelgrefter for straum, fiber, tele,
osv. bar falgje trasear for kayrevegar og anleggast parallelt, helst som
anlegg i bakken. Det er ogsa tillete med luftstrekk.

Opparbeiding av vegar i planomradet er sgknadspliktig.

Byggje- og anleggstiltak ma plasserast slik at dei ikkje vert pafert skade ved
flaum.

Det er ikkje tillate med gateljos i omradet. P4 bygningar i omradet er det
tillate med diskret, veggfast ljos. Det kan etablerast ljosl@ype langs
hovudskilgypa.

All graving i terrenget skal utfgrast skansamt. Omkringliggande terreng og
vegetasjon skal ikkje pafgrast starre inngrep ved sprenging eller graving enn
det som er naudsynt. | omrade som ikkje skal nyttast til
kommunikasjonsareal (veg, parkering o.l.) skal terrenget fgrast attende.
Skjeringar og fyllingar skal dekkast med jord eller anna revegeterande
masse etter avslutta anleggsarbeid.

| kryss og avkeyringar i feltet, skal det vere siktsoner, minimum 4*50 meter. |
frisiktsonene skal det ikkje vere sikthindrande vegetasjon eller anna som er
hggare enn 0,5 meter mot tilstaytande vegbane

Renovasjonsordning for omradet skal fylgje dei til ein kvar tid gjeldande
reglane for kommunen.

| korridorar mellom hyttetomter i planomradet kan det drivast skansam hogst.

Dersom det undervegs i arbeidet kjiem fram gjenstandar eller andre spor fra
eldre tid, skal arbeidet opphayre og snarast meldast til Aust-Agder
fylkeskommune, kulturminnevernseksjonen, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminne (kulturminnelova),§ 8 andre ledd. Kulturminnevernseksjonen
foreset at dette palegg formidlast vidare til dei som utfarer arbeidet i marka.

Det skal etablerast fellesanlegg for aviaup i utbyggingsomrada. Det skal
utarbeidast plan for aviaup som skal godkjennast av kommunen for
utbygging kan igangsetjast. Det vert ikkje gjeve byggjelayve for nye hytter
for hyttene er pakopla felles avlaupsanlegg.

For ubebygde tomter og eksisterende hytter som inngikk i de tidligere
planene for omradet og for nye tomter i felt BO aksepteres tett tank som en
godkjent avlgpslgsning inntil felles avlapsanlegg er opparbeidet, og

byggetillatelse kan godkjennes med slik Igsning. 2

§ 2 BYGGJEOMRADE

§ 2.1 Fritidsbustader
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Tomtene kan byggjast med frittliggjande hytter med tilhgyrande uthus,
vedbod, anneks eller liknande. Kommunen skal godkjenne plassering og
utforming av bygningar og anlegg. Hovudhytte skal sgkjast plassert slik
bygningsplassering er synt pa plankart. Det kan etter sgknad tillatast
bygging av interne vegar i byggjeomrada.

Bygningar skal plasserast og utformast slik at dei fell naturleg inn i
landskapet. Terrenginngrep skal avgrensast til det som er naudsyn for
oppfering av bygg med tilhgyrande anlegg. Omkringliggjande terreng skal
ikkje pafgrast starre inngrep ved fierning av vegetasjon, graving eller
planering anna enn det som er naudsynt for a oppfare bygningane, areal for
tilkomst og parkering, samt tekniske anlegg o.l.

Saman med byggjesgknad skal det leverast situasjonsplan for tomta som
syner interne vegar/ innkeyring pa tomta, parkering, plassering av bygningar,
meneretning, plassering av tekniske anlegg, inkl. leidningstrasear.

Ny busetnad skal harmonere med busetnaden ikring. Ubygde delar av tomta
skal gjevast ei tiltalande utforming.

Tomtene i nye byggjeomrader B1-B5 og A1-A5 kan byggjast ut med eit samla tillete
bruksareal (BRA) pa inntil 140 m2. Hovudhytta skal ikkje overstige 120 m? BRA.
Maksimal mgnehggd for nye bygg er 5,5 meter fra gjennomsnittleg terreng. Maksimal
hggde pa grunnmurkrone er maksimalt 0,8 meter over opprinneleg terreng.

Tomtene i eksisterande utbygde omrade A0 og BO kan byggjast ut med eit samla tillete
bruksareal (BRA) pa inntil 140 m2. Hovedhytta skal ikkje overstige 120 m2BRA.
Maksimal mgnehggd for desse tomtene er 4,8 meter fré gjennomsnittleg terreng.
Maksimal hggde pa grunnmur er 0,6 meter over opprinneleg terreng.

Takvinkel, form og fargar pa bygningar skal tilpassast eksisterande, tilgrensande hytter.

Bruksarealet kan delast opp i fleire bygg, som plasserast i tunform eller forbindast
med mellombygg. Bygningar med fasadelengde som overstig 10 meter, skal delast
opp med sprang i hagderetning eller fasadeliv.

Anneks/ uthus kan byggjast pa inntil 20 m? BRA, med ei mgnehgd pa maks
4,0 meter.

Hovudhytte skal normalt utformast med saltak, og med maneretning langs
lengderetninga pa bygget, eller som vist pa plankart. Saltaket skal normalt ha
takvinkel mellom 25 og 38 grader. Kommunen kan tillate andre taktyper og vinklar
dersom dette gjev god estetiske Igysingar for tomta og omradet. Andre
takkonstruksjonar kan 6g godkjennast av omsyn til ENGK eller andre miljgmessige
behov.

2.2.10 Kvar tomt skal berre ha ei bueining. Seksjonering/ vertikaldeling er ikkje tillete.

93



94

2.2.11
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2.2.13

2.2.14

§3

3.1.
3.1.1

§4

4.1

§5
5.1
5.1.1
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Kommunen skal sja til at alle bygningar og konstruksjonar far eit enkelt
formsprak og eit tiltalande ytre pa alle frittstaande sider. Bygningen si form,
fasade, vindauge, materiale og murar harmonerer med naturen ikring.
Taktekking skal gjerast med materiale som gjev ei mark og matt overflate
(shingel eller takstein), alternativt tre eller torv. Hyttene skal ha mark brun,
mark gra eller svart farge.

Det er ikkje tillate med kjellar under byggverket.

Det er ikkje tillate & oppfere gjerde og flaggstenger i omradet. Overbygde
anlegg som plattingar og uteplassar som star pa pilarar, skal avskjermast
med gjerde mellom pilarane av omsyn til bufe og vilt.

Avkgyring til tomt skal tilpassast terreng fra tilkomstvegen. Sgknad om
byggjeloyve skal vise korleis tilkomst og parkering vert lgyst.

LANDBRUK

Omrade for jord- og skogbruk
| omréade regulert til jord- og skogbruk kan det drivast tradisjonelt landbruk.

FAREOMRADE, hegspenningsanlegg

| fareomrada kan det ikkje oppfarast bygningar for varig opphald.

SPESIALOMRADE

Friluftsomrade pa land

Det er tillate a rydde og merke stiar, samt a preparere skilgypene i omradet.
Det kan leggast til rette med mindre konstruksjonar som klopper o.l. for a
betre ferdselstilhava. Turvegar kan stengast av fysisk, slik at dei ikkje kan
nyttast av motoriserte kayretay.

Rydding av stiar, tilrettelegging av badeplassar, fiskeplassar,
rullestolbrygger, batplassar/ brygger og liknande skal gjerast pa ein skansam
mate. Skilting og merking skal vedlikehaldast og utfgrast pa ein natur- og
stadtilpassa mate. Ansvar for vedlikehald av anlegg skal vere klarlagt far
tilrettelegging tek til.

Det skal ikkje etablerast anlegg som kan vere til fare for beitedyr. All
tilrettelegging skal avklarast med grunneigar for det vert sett i gang.

Kantsoner langs vatn og vassdrag skal takast vare pa. Hogst i omradet skal
gjerast skansamt.

5.2
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5.3.1
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5.3.3
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5.3.5
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5.4.1

5.5
5.5.1

5.6
5.6.1

| friluftsomradet kan det gravast ned straumkablar og leidningar knytt til
tekniske anlegg, der det ikkje er naturleg at desse folgjer vegar i omradet.
Groftetrasear skal leggjast sa skansamt som rad i terrenget og stellast i
stand/ saast til etter at gravearbeidet er avslutta.

Loypetraseen skal ryddast og planerast, og skal til ei kvar tid tilpassast
terreng og stigningsforhold pa best mogleg méate. Traséen skal ha ei breidde
pa minimum 5 meter.

Friluftsomrade i vatn

Aktivitetar og anlegg som fremjar formalet og bruken av vatnet til rekreasjon
og friluftsliv, er tillate. Pa vinteren kan det merkast skilgyper som vist pa
plankartet. Skjgtseltiltak i vassdraga er tillate. Det kan leggast til rette med
badeplassar, fiskeplassar/ rullestolbrygger, batplassar/ brygger og liknande
pa ein mate som ikkje skjemmer naturen. Tiltak og anlegg skal pa ferehand
godkjennast av kommunen.

Den gamle sagdammen i Rennansbekken kan restaurerast attende til
opprinneleg tilstand. Tiltaket skal utfgrast i samrad med kommunen.

Privat veqg og parkering

Vegane skal vere atkomst til hyttene i planomradet. | tillegg kan regulerte
vegar nyttast til landbruksfgremal.

Snuplassar langs samlevegane skal til ein kvar tid haldast opne for store
koyrety som renovasjons- og septikbilar.

Nye tilkomstvegar skal tilfredsstille krava jamfer skogsbilveg klasse 4.

Opparbeiding av vegane skal skje s& skansamt som rad innafor regulert
foremal.

Grofter og skraningar skal av omsyn til sikttilhgva haldast frie for vegetasjon
som er hagare enn 0,5 meter.

Renovasjon
Innanfor omrada kan det setjast opp renovasjonsbuer.

Omrade for avlaupsanlegg

Innanfor desse omrada kan det byggjast reinseanlegg for aviaupshandtering.

Leik

| omrada som er regulert til leik, kan det leggjast til rette med enkle anlegg
og installasjonar som gagnar faremalet, slik som benkar, leikestativ o.1.
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5.6.2 | omrade markera med skileik pa plankartet, kan det leggjast til rette med
barneskitrekk. Anlegget skal leggjast sa skansamt som rad og kommunen
skal godkjenne plassering og utforming av anlegget. Det kan 6g byggjast
varmestoge som synt pa plankart.

5.7 Omrade for massetak

5.7.1 | omradet kan det takast ut masser til bruk ved opparbeiding av vegar m.m. i
byggjeomrada. For uttak kan ta til ma det liggje fgre lgyve om tiltak fra
kommunen. | sgknad om Igyve ma det ga fram korleis omradet skal
tilbakefgrast etter avslutta anleggstid og driftstider/ driftsperiode pa
massetaket.

RETNINGSLINER KNYTT TIL VATN- OG AVLAUPSL@YSINGAR

A) Omrade for reinseanlegg er regulert inn i plankartet.

B) Drikkevassforsyning kan etablerast med fleire borebregnnar i omradet som er felles for
fleire hytter.

C) Eksisterande hytter i omradet kan knyte seg til avlaupsanlegget. Leidningsnett skal
leggjast slik at flest mogleg eksisterande hytter far hove til & knyte seg til. Det vert
ikkje lenger tillete a etablera avlaup til tett tank.

Bestemmelsen omfatter ikke hytter som inngikk i tidligere planer for
omradet.

D) Ved etablering av drikkevasskjelder i omrade med eksisterande hytter, skal
det sgkjast etablert felleslgysingar der det ligg til rette for det.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/100203/93
Attesteringstidspunkt 2025-09-22 15:26
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Bvje og Hornnes den .30, Januar 1965,

/ Vil jeg bekrefter berved at . Anund, Bernhard og Jsrgen Gautestad
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* EVJE OG HORNNES KOMMUNE

; Forvaltning

Odd Stokkeland

Bjergsted Terrasse 3
4007 Stavanger

Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
20067211 -2 Olav Morten Heggland, & 379323 34 64/12 02.06.2006
E-post: oheggland@e-h.kommune.no

Melding om arbeid, Gautestad, gnr. 64 bnr. 12. etter plan- og bygningsloven § 86a.

SAKSOPPLYSNINGER

Melding datert 26.05,06 om oppforing av tilbygg , bruksareal pa 15 m®.

Byggested: Gnr 64, bnr 12,
Tiltakshaver: Odd Stokkeland, Bjergsted Terrasse 3, 4007 Stavanger,

* Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i hht. plan- og bygningslovens § 94.3. Det

er ikke innkommet bemerkninger til saken.
* Vilkérene for 4 behandle saken i hht. plan- og bygningslovens § 86a er etterkommet.

BYGNINGSMYNDIGHETENS KOMMENTAR
Meldingen er gjennomgatt og funnet i orden. Byggemeldingsgebyr kr. 475.- betales Evje og
Hornnes kommune, jfr. § 109 i plan og bygningsloven. Bankgiro vil bli tilsendt. Vi gjor

oppmerksom pa at det er tiltakshavers ansvar & serge for at arbeidet blir utfort i samsvar med
gjeldende lover og regler.

Merknader:

Meldinga gjelder tilbygg til hytte.

Postadresse: Telefon: 37 932300 Bankgiro: 2901 07 40264
Postboks 83 Telefaks: 37932348 Postgiro: 0802 56 36 103
4733 Evje Org.nr: 964 966 109
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Generelle bestemmelser

» Erikke arbeidet igangsatt innen 3 r etter at meldingen er sendt kommunen, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf. plan- og
bygningslovens § 96.

* Tiltakshaver mé varsle kommunen ndr arbeidet igangsettes og nar det er ferdig.

* Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven §
28. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtak er fattet.

Med hilsen
Ole, ok Begpfad

Olav Morten Heggland
ingenior

Evje og Hornnes kommune e 64/12

Saksmappe: :2006/279 -2
Saksbehandler: :ILI
Dato: 07.07.2006

Saksframlegg d L('{ ' [ 0&5 aﬂ

Evje og Hornnes kommune

Utv.saksnr Utvalg Matedato

Teknisk-, nzring- og miljestyret

Rekvisisjon av kartforretning gnr. 64 bnr. 12

Riadmannens forslag til vedtak:

Saksutredning

Bakgrunn for saken

Odd Stokkeland eier hyttetomten 64/12 pa Gautestad som er pa rundt et dekar. Han ensker na
a foreta en grensejustering sann at tomten vil bli pa rundt 2.5 dekar. Seker skriver at tomten
onskes utvidet slik at tomtegrensene blir fellesgrense med nabo eiendommene. Naboene har
skrevet under pa at dette er greit. Se vedlegg.

Formelt grunnlag
Plan- og bygningsloven § 93

Vurderinger og konsekvenser

Omsekt tomt ligger oppe ved Gautestad og i feltet til Bernt Gautestad hvor det er en gammel
disposisjonsplan. Det er i planen ikke skrive noe om hvor store tomtene kan vare. Tomten er
i dag pé ca 1 dekar og enskes utvidet til ca 2.5 dekar. Administrasjonen har valgt & behandle
grensejusteringen politisk av den grunn at dette er en stor grensejustering, og at en ensker en
slags pekepinne fra politisk hold pa hvordan en skal behandle lignende saker i fremtiden.

I utgangspunktet er det ikke noe problem a utvide tomten slik som sokt arronderingsmessig,
men av prinsipp s& har kommunen lagt seg pa en praksis hvor de kun tillater fradeling av
hyttetomter pa sterrelse av 1 dekar utenfor regulerte omrader. Innenfor regulerte omrader har
man tillatt storre tomter dersom faktorer ligger til rette for dette. Tankegangen bak dette er at
store tomter utenfor regulerte omrader forer til mer privatisering og sterre inngrep i naturen. |
regulerte hyttefelt har man gjennom en planprosess tatt bedre stilling til arealbruken, og sett
flere tomter i en sammenheng. Man har pa en mate akseptert at hele omradet blir mer eller
mindre privatisert. | gamle disposisjonsplaner er derimot ikke det samme som en
reguleringsplan. De er diffuse i sin angivelse av plassering av tomter og storrelse pa disse.
Man har i ettertid sett at dette bade kan og ofte skaper problemer for videre utvikling i
omrédene. FINN UT OM TOMTESTORRELSE PA HYTTENE I DETTE FELTET.

Tillater en hyttetomter av denne storrelsen ma en ogsé gi det til andre sokere. En ma selvsagt
vurdere dette opp mot hver enkelt sak. Ingen saker er like. I utgangspunktet er
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administrasjonen negativ til grensejusteringen, dette pa grunn av péafelgende konsekvenser i
andre saker.

Evie, 15.10.2010

Radmann

Vedlegg:
Kart

Andre dokumenter i saken:

u Evje og Hornnes kommune

Forvaltning

0Odd Stokkeland

Kobberveien 11
4616 Kristiansand S

Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2008/285-2 Olav Morten Heggland 837 93 23 34 64/12 16.09.2008
E-post: oheggland@e-h.kommune.no

Seknad om utslippstillatelse. Gautestad gnr. 64 bnr. 12.
Saksopplysninger
Seknad datert 04.08.08 om utslippstillatelse til tett tank.

Byggested: Gnr 64, bar 12,
Tiltakshaver: Odd Stokkeland, Kobberveien 11, 4616 Kristiansand S ,
Ansvarlig soker: Evje Rorservice Qystein Lien, 4735 Evje,

e Berorte naboer er varslet. Det er ikke kommet merknader til saken.

Bygningsmyndighetenes kommentar
Plangrunnlag og utforming

Komplett soknad etter Plan- og bygningsloven § 93, med vedlegg

Ansvarsfordeling

Evje Rerservice Qystein Lien: UTF/KUT Rerlegging, tett tank

Kontrollplaner/kontrollform

Dokumentert egenkontroll

Postadresse Telefon: 37932300 Bankgiro: 2901 07 40264
Evjemoen Telefaks: 3793 23 90 Org.nr: 964 966 109
4735 Evje




Vurdering

Seknaden gjelder utslippstillatelse til tett tank, volum min. 6 m3.Adkomstveien er kontrollert

av temmeentrepreneren Septikservice A/S

Vedtak

I medhold av delegert fullmakt gitt i K-sak 14/99, gis det tillatelse i samsvar med innsendt
seknad og pa felgende vilkar :

Seknad om ansvarsrett for Evje Rorservice Gystein Lien godkjennes, har sentral
godkjenning.

Utslippstillatelsen gis i henhold til Retningslinjer vedtatt av TNM- styret 23.09.05, sak
106/05.Alt avlepsvann, bade sortvann og grdvann ma g til den tette tanken.

Tanken innlemmes i den kommunale tommeordningen.

Tanken ma graves/sprenges ned under naturlig terreng.

Gebyr for befaring av temmeentrepreneren kr.810.- betales Evje og Hornnes kommune,
ifr. Pbl § 109.

Gebyr for utslippstillatelse kr. 1315,- betales Evje og Homnes kommune, jfr.
Forurensingsloven § 52a. Faktura blir ettersendt.

Generelle bestemmelser

Dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder ogsa om arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 4r, jfr. plan- og
bygningslovens § 96.

Ansvarshavende er ansvarlig for at byggearbeidet utfores i samsvar med plan- og
bygningsloven med underliggende regelverk.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan utstedes nér kontrollerklaring for
utforelsen er innsendt bygningsmyndighetene.

Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven §
28. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtaket er mottatt.

Med hilsen

Ohow Mo bagglors
Olav Morten Heggland
ingenier
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: 1rengslemyrvegen 4 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4735 EVJE Saksbehandler Tommy Svendsen
Telefon: 464 32 223
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



