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Eiendomsmeglerfullmektig

Sofie Gustavsen Kolshus

Mobil 486 01 848
E-post  Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim
Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Kenjar

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 4 300 000,

Kr 108 890,-

Kr 4 408 890,

Frida Marie Maurtvedt

Elvis Kenjar

Tomannsbolig
Eiet

1963

177/219 kvm
773.4 kvm

S

7

Gnr. 81, bnr. 305
1102260037

Innholdsrik halvpart av
vertikaldelt tomannsbolig
med hybel for utleie.

Velkommen til Skogveien 2B!

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig over tre plan, beliggende i et
attraktivt og veletablert omrade. Boligen inneholder blant annet 5
soverom, 3 bad og 2 kjgkken. Hovedetasjen har en dpen og moderne
stue- og kjgkkenlgsning med utgang til en romslig, sydvendt terrasse
pa hele 44 kvm. | tilknytning til terrassen finner du en hyggelig
hagestue — perfekt for avslapning og sosiale sammenkomster.
Boligen har dobbeltgarasje hvor naboen disponerer adskilt halvpart.

Boligen har en sentral beliggenhet i vei uten gjennomgangstrafikk. Det
er kort avstand til barnehager, skoler og Askim sentrum. Askim
sentrum tilbyr et variert utvalg av butikker, spisesteder og kino, samt
dagligvare, apotek, vinmonopol, banker, bibliotek, treningssentre,
Kulturhuset og @stfoldbadet.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 177 kvm
BRA - e: 42 kvm
BRA totalt: 219 kvm
TBA: 44 kvm

Underetasije:
BRA-i: 66 kvm

1. etasje:
BRA-i: 73 kvm

2. etasje:
BRA-i: 38 kvm

Terrasse- og balkongareal
1. etasje
44 kvm

Garasje
BRA-e: 22 kvm

Hagestue
BRA-e: 20 kvm

Ikke malbare arealer

Boligens 2. etasje har et totalt gulvareal (GUA) pa 45 m? men grunnet skratak/lav
takhgyde er kun 38 m? av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av arealene
som har lav himlingshgyde (ALH) utgjgr 7 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
773.4 kvm
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Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 773,4 kvm. Tomten er pent opparbeidet med plenarealer, diverse
beplanting og gruset gardsplass.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og veletablert boligomrade i Askim med gangavstand
til et bredt utvalg av servicetilbud og fasiliteter. Askim sentrum kan tilby et stort utvalg
av butikker, spisesteder og kino, samt post i butikker, flere apotek, vinmonopol, flere
banker, bibliotek, flere treningssentre, Kulturhuset og @stfoldbadet. Eiendommen ligger
0gsa sentralt plassert i forhold til bade barnehager, barneskole, ungdomsskole og
videregaende skole.

Kommunikasjonsmessig ligger Askim gunstig til, cirka 5 mil fra Oslo. Med bil tar det
omtrent 45 minutter til Oslo sentrum og rundt 25 minutter til Ski. Det er bade direkte
buss- og togforbindelser til hovedstaden, og gode veiforbindelser via riksvei og
europavei. Det tar ca. 55 minutter med buss og ca. 44 minutter med tog til Oslo
Sentralbanestasjon (nye Follobanen).

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Vertikaldelt tomannsbolig med underetasje, 1. etasje og 2. etasje. Bygningen ble
oppferti 1963, med grunnmur i betong og vegger i bindingsverkskonstruksjon fra
byggedret. Fasaden bestar av bade liggende og stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen er i tre, stype saltak, fra byggearet. Taktekkingen er av
betongtakstein, fra 2014 i fglge eier. Vinduer har karmer og rammer i tre, og er utstyrt
med 2-lags isoler- og energiglass fra 1993, 2005, 2009, 2016 og 2019.

Terrasse pa 44 m?, vendt mot syd, med tilgang fra entre og stue. Av materialer er det

benyttet trykkimpregnerte gulvbord og levegger. Hagestue pa ca. 20 m? er tilknyttet
terrassen. Hagestuen er oppfgrt pa bjelkelag med vegger i bindingsverk, utvendig
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kledd med trekledning. Takkonstruksjon i tre, tekker med papp. | tilknytning til
hagestue, er det en stor, isolert sportspod.

Dobbeltgarasje bygget i 1985. Naboeiendommen disponerer adskilt halvpart (22 kvm)
av denne. Bygningen er oppfgrt pa stgpt dekke, med yttervegger av bindingsverk,
utvendig kledd med trekledning. takkonstruksjon er av tre, type saltak, tekker med

takstein. Adkomst via leddport i tre.

Sammendrag selgers egenerklaering
1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Bad i 1. etasje: Enkelte fliser hadde bom. Dette er festet og i orden 02.05.2026.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja, nybygg bad, inkludert gulvfliser i 2019, utfgrt av Smykkebygg AS. Smykkebygg AS
har ogsa utbedret bom under enkeltfliser 02.05.2026.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Nybygg bad i 1. etasje, utfgrt av Smykkebbygg AS, Willy Olsen El Installasjon AS og
Askim Rgrleggerservice AS i 2019. Festing av fliser med bom 02.05.2026 av
Smykkebygg AS.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja, ny membran og sluk pa nytt bad i 2019.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja, etter kraftig storm i desember 2025 ble et pipebeslag revet av og dette resulterte i
en mindre lekkasje i tak pa vestvendt kaldloft.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja, Storebrand Forsikring var pa befaring. Dette er utbedret av A.Karlsen & Sgnn AS i
desember 2025. Storebrand fant ikke andre skader som trenger

utbedring. De bekreftet ogsa at det ikke var ngdvendig med utskifting av treverk, da det

etter tetting ville terke opp.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Fagleert arbeid:
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Det er montert nytt vindu og verandader i stuen i 1. etg i 2024, nytt vindu pa nordvendt
soverom i 2.etg i 2019, samt ny inngangsdgr i 1. etg i 2020, alt utfgrt av Smykkebygg
AS.

Ufagleert arbeid:

Det er bygget ny yttervegg inkludert nytt vindu i soverom underetasije.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Vindu pa sgrvendt soverom i 2.etasje: noe vanskeligheter med & stenge handtak.
Vindu bad 1.etasje: skade pa vindusramme.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Fagleert arbeid:

Oppfert ny hagestue med bod i 2021, utfgrt av Smykkebygg AS og Willy Olsen Ell
Installasjon AS.

Slitne planker pa garasjen er blitt byttet ut og det blitt satt inn ny boddgr i 2026, utfart
av Smykkebygg AS.

Ufagleert arbeid:

Tidligere eier bygget inn gang i 1.etasje, og gang/spiseplass i u.etasje. Vet ikke hvilket
ar eller hvem som har utfgrt dette.

Bygget platting og levegg i 2018.

Isolering og listing av hagestue og bod, i 2021.

Pusset opp bod tilhgrende garasje, i 2023.

Porten til garasjen er slipt ned og oljet, det er ogsa installert ny portapner i 2026.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja, ekspanderende jordmasse fjernet i bakkant av stgttemur, steiner rettet opp/justert
og ny drenerende masse fylt inn i bakkant i 2022.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?

U.etasje: Det var tegn til noe svertesopp i vindusramme pa 2 nordvendte vinduer, en
fuge i dushjgrne, og i et hjsrne pa soverom. Dette grunnet darlig ventilasjon og renhold
av tidligere leietaker. Det ble opprettet sak i Husleietvistutvalget, som konkluderte med
at arsaken var leietakers mangelfulle rutiner for

ventilasjon og renhold.

Skogveien 2B



Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Vinduskarmer/foringer ble skiftet ut. Hjgrnet i soverom ble grundig rengjort med Jotun
sopp- og algefjerner, samt flere runder med kloring - deretter malt med sperregrunn og
maling. Fuge i dusjhjgrnet ble fjernet og fuget pa nytt. Fullfgrt i 2022. Har ikke veert
problemer siste 4 ar med dette.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?

Drenering ble utfgrt av tidligere eier, men vi vet ikke arstall. Vi ble opplyst om dette av
selger nar vi kjgpte. Dette ble utfgrt fgr selger tok over eiendommen av Dybdahl AS.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
Tilbakeslag fra avlgpsvann i u.etasje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Fagleert arbeid:

Askim Rgrleggerservice AS var pa befaring med kamera i 2025. Det ble funnet tett
avlgp og det ble staket opp. Rgrlegger fant vatservietter og mente det var arsaken.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?

Fagleert arbeid:

Ny rgrinstallasjon pa kjskken og bad, samt nytt avigpsrgr gjennom 1.etasje i 2019,
utfort av Askim Rerleggerservice.

Ny rgrinstallasjon kjgkken og nytt opplegg for vaskemaskin pa bad i underetasje i
2016, utfgrt av Varme og bad Mysen.

Ny varmtvannbereder er montert i 2026, utfgrt av WESTGAARD VVS AS.

Ufagleert arbeid:

Montert sluk pa eksisterende avigp og stgpt opp gulv i teknisk rom i 2026.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

Ja, drypper av og til kondens fra innedel til varmepumpe. Dette har ikke veert et
problem etter service pa varmepumpen i 2026, utfgrt av Caverion.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Fagleert arbeid:

Montert ny varmepumpe i 2019, utfgrt av S&S Energiteknikk AS.
Utfgrt service pa varmepumpe og ingen feil funnet, i 2026, utfgrt av Caverion.
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Ufagleert arbeid:
Fuktstyrt vifte er blitt satt inn i stue i underetasje i 2026.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

Ja, Indre @stfold brann og redning IKS har under tilsyn oppfert et avvik, da skorstein er
innkledd i 2 etg. pa soverom.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Nye kurser til kjgkken i underetasje i 2016, utfgrt av HS Elektro AS

Elektrisk arbeid pa soverom i 2. etasje i 2019, utfgrt av Willy Olsen El Installasjon AS.
Nytt bad, kjgkken og soverom i 1. etasje. | tillegg til eksisterende sikringskap ble det
montert et nytt sikringskap og flere nye kurser i underetasje. Utfgrt i 2019 av Willy
Olsen El Installsjon AS.

Spotter og dimmer i kjgkken og entré, utfgrt av Elektroimportgren AS i 2021.
Hagestue med bod, utfgrt av Willy Olsen El Installsjon AS i 2021.

Ufagleert arbeid:

Byttet lysarmatur under kjgkkenskap i 1. etasje i 2023. Montert lys (2026) og stikk
(2022) i bod i bakkant av garasje. Montert ny portapner i garasje (2026).

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til
eiendommen eller boligen?

Ja, Indre @stfold kommune har et generelt padlegg om sanering av vann- og
avigpsnettet som ogsa bergrer denne eiendommen.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja, punktene nedenfor er godkjent av kommunen:

1. og underetasje:
Tilbygg oppfert av tidligere eier.
Bruksendring av underetasje fra tilleggsdel til hoveddel.

2. etasje:
Sydvendt soverom delt opp i to soverom i 2019.

Ikke sgknadspliktig:

Platting 2018

Rettet opp stgttemur og gruset parkeringsplass 2022
Hagestue med bod 2021

Oppgang med trapp pa utsiden 2023
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Liten platting foran inngang til underetasje 2026.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Sokt og fatt godkjent tiltak om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.

Spkt og fatt godkjent tiltak av tilbygg i 1.etasje og underetasje.

Sekt og fatt godkjent endring av planlgsning i 1 og 2.etasje. Ferdigattest foreligger.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja, u.etasje var ferdig innredet nar vi kjgpte, men uten kjgkken og soverom.
30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
Ja, hybel i u.etasje. Godkjent hos kommunen til boligformal.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja, radon er malt i 2022/2023, og det ble ikke pavist forhgyede verdier.
40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

Eiendommen har tinglyst rett til adkomstvei over naboens eiendom.
Naboen har tinglyst rett til bruk av adskilt garasjeplass (hgyre side) i dobbeltgarasje

Innhold

1. etasje: Entré, stue/kjgkken, soverom og bad.

2. etasje: Gang, 3 soverom og bad.

Underetasje: Entré, stue/kjgkken, bad, soverom, trapperom og 2 boder.
Garasje med bod.

Hagestue med isolert bod.

Standard
Boligen 1. og 2. etasje har laminat pa gulv i oppholdsrom, mens underetasjen har
parkett pa gulv. Veggene bestar av panel, malte/tapetserte plater og MDF-panel.
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Badene er flislagt. Himlingene i 1. og 2. etasje har malt panel, malte plater og
MDF-panel, mens underetasjen har malte overflater og betong. Det er trapper i tre
mellom etasjene og boligen har profilerte, lyse dgrer.

Boligen har tre bad fordelt over etasjene. | 1. etasje finner du et moderne bad fra 2019,
innredet med baderomsinnredning med dobbel servant, speilskap og belysning. Badet
har dusjhjgrne, vegghengt toalett og downlights i himlingen. Det er opplegg og plass til
vaskemaskin og tgrketrommel i rommet. Badet i 2. etasje er utstyrt med servant,
badekar, toalett og downlights i himlingen. | underetasjen er det et stort bad med
baderomsinnredning med servant og speil, belysning, dusj og toalett, samt opplegg og
plass til vaskemaskin og tgrketrommel. Det er varmekabler pa badene.

Kjokkenet i 1. etasje har en &pen lgsning mot stuen, med plass til spisegruppe.
Innredningen er fra 2019 og har lyse, profilerte fronter kombinert med laminerte
benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, herunder komfyr,
induksjonstopp, oppvaskmaskin samt kjgle- og fryseskap. Det er flislagt mellom benk
og overskap, og ventilator med avtrekk ut. | underetasjen er det et praktisk kjgkken
med apen lgsning og plass til spisegruppe. Innredningen har lyse, profilerte fronter og
laminerte benkeplater, og det er opplegg for oppvaskmaskin. Kjgkkenet er ogsa utstyrt
med ventilator med avtrekk ut.

Boligen har ny varmtvannstank i april 2026 pa ca. 200 liter plassert i underetasjen,
samt sikringsskap med automatiske sikringer. | stuen i 1. etasje er det installert en
luft/luft-varmepumpe fra 2019 (Panasonic), i tillegg til peis med innsats som gir ekstra
oppvarming.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Nedlgp og beslag:
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Veggkonstruksjon:
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Takkonstruksjon/loft:

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er registrert omrader
med muggsopp/svertesopp i undertaket pa loftet.

Skogveien 2B
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Vinduer:
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Dorer:
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer, tegn pa innvendig kondensering av enkelte
glass og utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm.

Pipe og ildsted:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Rom under terreng:

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er ikke montert
fuktsperre eller lagt isolasjon mot grunnen. Takstmannen gjorde fuktsgk direkte pa
grunnmursvegger ved hjelp av ett Protimeter, pavist unormale verdier ned mot gulv.

Overflater gulv, bad 2. etasje:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa
vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Gulvet er tilnaermet flatt, ikke tilfredstillende fall
til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt, bad 2. etasje:

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert,
og det er usikkert om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebaerer
utstrakt dusjing og vannsgl. Ikke pavist klemt membranlgsning utenfor klemring.

Overflater gulv, bad 1. etasje:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en
punktlaser. Totalt fall er ansett som ok. Ellers pavist noe svakt fall lokalt i dusjen.

Overflater gulv, bad underetasije:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en
punktlaser. Totalt fall er ansett som ok. Dog pavist noe svakt fall lokalt i dusjen, ikke
1:50 (1 cm pr 0,5 meter). Ellers er gulvet delvis flatt utenfor dusjen, eventuelt
lekkasjevann/vannsgl vil ikke ledes mot sluk fra alle deler av rommet.

Sluk, membram og tettesjikt, bad underetasje:
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke

dokumentasjon). Ikke pavist klemt membranlgsning utenfor klemring.

Saniteerutstyr og innredning, bad underetasje:

Skogveien 2B



Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Vannledninger:

Rerkursene pa rer-i-rgr-systemet for vannledningene er ikke merket, noe som gjgr det
utfordrende & identifisere hvilke rgr som fgrer til spesifikke

vannuttak eller kraner. Rgr-i-rgr mangler vannskap, og er ikke montert iht.
preaksepterte Igsninger.

Avlgpsledninger:
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Varmtvannstank:
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Fuktsikring og drenering:
Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset
effekt.

Grunnmur og fundamenter:
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Terrengforhold:
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet og
hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde péd 2 meter.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Lampe over spisebord i 1. etasje, samt kjgleskap i sportsbod fglger ikke med.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen gardsplass og pa venstre side i garasje.

Den som til enhver tid er eier av eiendom gnr. 81 bnr. 233, skal ha en ikke tidsbegrenset
rettighet til & benytte plass foran hgyre del av dobbeltgarasje pa avgivereiendommen
som parkeringsplass og adkomst til hgyre del av dobbeltgarasjen, samt rett til & bruke
hgyre del av dobbeltgarasjen til parkering av kjgretgy og oppbevaring av gods. Se
vedlagt kartskisse i salgsoppgaven hvor rettigheten er markert med blaskravert gult.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har foretatt radonmaling og malinger viser
en verdi pa .... Bg/m3. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Peis med innsats i stue.

Luft/luft varmepumpe fra 2019 i stue, type Panasonic.

Elektriske varmekabler i alle bad, kjgkken og stuedel i underetasje, samt entré i 1.
etasje.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no
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Energimerke

E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 300 000

Omkostninger kjgper
4300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

107 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

108 890 (Omkostninger totalt)

125 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

128 590 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 408 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 425 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 428 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 26 809 for ar 2025

Skogveien 2B
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Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
Formuesverdi primaerbolig

Kr 906 060 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 624 241 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 81, bruksnummer 305 i Indre @stfold kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/81/305:
25.01.2016 - Dokumentnr: 66950 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:81 Bnr:233

25.01.2016 - Dokumentnr: 66950 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:81 Bnr:233

12.10.2017 - Dokumentnr: 1124210 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:81 Bnr:485
Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.1964 - Dokumentnr: 1844 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3118 Gnr:81 Bnr:233

25.01.2016 - Dokumentnr: 67003 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:81 Bnr:233

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for boligbygget datert 17.03.1965. Det foreligger ferdigattest
for bruksendring fra tilleggsdel tilhoveddel, samt for tilbygg i 1. etasje, datert
19.08.2018. At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt
spknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: soverom i 1. etasje er ikke tegnet inn, kjskkenet i 1. etasje
har en annen plassering, samt at badet i 1. etasje er utvidet.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.03.1965.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Den som til enhver tid er eier av eiendom gnr. 81 bnr. 305, skal ha en ikke tidsbegrenset
rettighet til & benytte vei/innkjgrsel over avgivereiendommen gnr. 81 bnr. 233, som
adkomst/innkjgrsel til sin eiendom, ihht. vedlagt kartskisse i salgsoppgave hvor
rettigheten er markert med blaskravert gult. Eier av avgivereiendommen og
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rettighetshaver har delt ansvar for vedlikehold og sngrydding av veien/innkjgrselen sa
lenge bruksretten bestar.

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplan:

Navn: Id 012419630001, Sydsideplanen.
Formal: Bolig og kjgrevei.

Kommuneplan:
Navn: Kommuneplanens arealdel, PlanID 3014202101.
Formal: Boligbebyggelse.

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde
foran eldre reguleringsplaner, men se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa
kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til arealformal. Bestemmelsene
kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av utnytting,
byggehayder pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring
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Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pad kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 900,-
oppgjershonorar kr 5 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 805,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anette Mandfloen Strgm
Daglig leder/Eiendomsmegler
anette.strom@aktiv.no

TIf: 930 20 858

Ansvarlig megler bistas av

Sofie Gustavsen Kolshus
Eiendomsmeglerfullmektig
Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no
TIf: 486 01 848

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
04.05.2026
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Skogveien 2B, 1831 ASKIM
(I INDRE @STFOLD kommune
# gnr. 81, bnr. 305

Sum areal alle bygg: BRA: 219 m? BRA-i: 177 m?

7

W],
——

Befaringsdato: 03.02.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 13975-3273 Eiendomsverdi ref nr: YZ7839

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trpgstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

Rapportansvarlig

,,/ 4 / 7
S e S e

/

4

Are Johan Moen

are@moentakst.no

41558912

COGNig,
& D2

Oppdragsnr.:  13975-3273

NNITO

Befaringsdato: 03.02.2026

P
MOEN

A KB T

Side: 2 av 31
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Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Skogveien 2B, 1831 ASKIM 1820 SPYDEBERG
Gnr 81 - Bnr 305
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

Vertikaldelt tomannsbolig med underetasje, 1. etasje og 2.
etasje. Bygningen ble oppfgrt i 1963. Grunnmur i betong.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggearet.
Fasade/kledning har liggende og staende bordkledning.
Takkonstruksjon i tre, fra byggearet, type saltak. Taktekkingen er
av betongtakstein. Taktekkingen er fra 2014 (i fglge eier).
Vinduer har rammer og karmer av tre. Vindusglass har 2-lags
isoler-/energiglass fra 1993, 2005, 2009, 2016 og 2019.

Boligen fremstar med en normal standard pa innredninger og
utstyr. Kjpkken i underetasje, med dpen lgsning samt plass til
spisegruppe. Innredningen har profilerte, lyse fonter samt
laminerte benkeplater. Kjgkken i boligens 1. etasje, med apen
Igsning mot stue samt plass til spisegruppe. Innredningen er fra
2019, og har profilerte, lyse fronter og laminerte benkeplater.
Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr,
induksjonstopp, oppvaskmaskin samt kjgl- og fryseskap. Lite bad
fra 2008 i boligens 2. etasje, med fliser pa gulvet og vegger.
Rommet er innredet med servant, badekar og toalett. Romslig
bad/vaskerom fra 2019 i 1. etasje, med flislagte overflater pa
vegger og gulv. Rommet er innredet med baderomsinnredning
med dobbel servant, speilskap og belysning, dusj samt
vegghengt toalett. Romslig bad fra 2014 i underetasje, med
flislagte overflater pa vegger og gulv. Rommet er innredet med
baderomsinnredning med speil og servant, belysning, toalett og
dus;j.

Boligen fremstar i all hovedsak i en normal stand og forfatning
med tanke pa alder, dog pavist avvik befaringsdagen som vil

kreve ytterligere undersgkelser/utbedringer i tiden som kommer.

Rapporten ma leses i sin helhet.
Tomannsbolig - Byggear: 1963

UTVENDIG G4 til side

Terrasse pa 44 m?, vendt mot syd, med tilgang fra entre og stue. Av
materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord og levegger.
Hagestue pa ca. 20 m? er tilknyttet terrassen. | tilknytning til
hagestue, er det en stor, isolert sportspod.

INNVENDIG Ga til side

2. etasje

Gulvoverflater: Laminat og fliser.

Veggoverflater: Panel og malte/tapetserte plater. Fliser i bad.
Himlinger: Malt panel. MDF-panel i bad.

1. etasje:

Gulvoverflater: Laminat og fliser.

Veggoverflater: Panel og malte/tapetserte plater. MDF-panel i entré.
Fliser i bad.

Himlinger: Malte plater.

Underetasje:

Gulvoverflater: Parkett og fliser.

Veggoverflater: MDF-panel, panel og malte/tapetserte plater. Fliser i
bad.

Himlinger: Malte overflater og betong.

Oppdragsnr.: 13975-3273

Befaringsdato: 03.02.2026

Trapper i tre mellom etasjene.
Boligen har profilerte, lyse dgrer.

VATROM G til side

Lite bad fra 2008 i boligens 2. etasje, med fliser pa gulvet og vegger.
Rommet er innredet med servant, badekar og toalett. Det er lagt
elektriske varmekabler i gulvet.

Romslig bad/vaskerom fra 2019 i 1. etasje, med flislagte overflater
pa vegger og gulv. Rommet er innredet med baderomsinnredning
med dobbel servant samt speilskap og belysning. Videre er det
montert romslig dusj og vegghengt toalett. Det er downlights i
himling og varmekabler i gulvet.

Romslig bad fra 2014 i underetasje, med flislagte overflater pa
vegger og gulv. Rommet er innredet med baderomsinnredning med
speil og servant, belysning, toalett og dusj. Det er opplegg og plass
til vaskemaskin i rommet.

KIBKKEN G til side

Kjgkken i underetasje, med apen Igsning samt plass til spisegruppe.
Innredningen har profilerte, lyse fonter samt laminerte benkeplater.
Det er opplegg og plass til oppvaskmaskin i innredningen. Det er
kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkken med apen Igsning mot stue samt plass til spisegruppe.
Innredningen er fra 2019, og har profilerte, lyse fronter og laminerte
benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som
komfyr, induksjonstopp, oppvaskmaskin samt kjgl- og fryseskap.
Fliser mellom skapene. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ventilasjon:
Boligen har naturlig og elektrisk ventilasjon.

Oppvarming:

Peis med innsats i stue.

Luft/luft varmepumpe fra 2019 i stue, type Panasonic.

Elektriske varmekabler i badene, entre i 1.etasje, kjgkken og stuedel.

Annet:
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert i underetasje.
Sikringsskap med automatiske sikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Eiet tomt pa 773,4 m2.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Byggemeldte tegninger samsvarer ikke helt med dagens bruk.
Kjpkken i 1.etasje er flyttet mot stue og det er etablert ekstra
soverom. Forhold vil ikke kreve bruksendring. Ferdigattest for
bruksendring fra 2018 er fremvist.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Hagestue

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist tegninger eller melding til kommunen
vedrgrende oppfgring av bygg. Som eier av en bolig kan du
komme i direkte ansvar overfor kommunen hvis ikke
ngdvendig tillatelse foreligger.

Oppdragsnr.: 13975-3273 Befaringsdato: 03.02.2026
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Moen Takst AS

Fagerliveien 2

1820 SPYDEBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
]
20
15
10
5
=
I 0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13975-3273 Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Tomannsbolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsl
o Tomteforhold > Septiktank
o Tomteforhold > Oljetank

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Tilliggende

konstruksjoner vatrom

L W=k AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

® & & & & & & © © © ©

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

03.02.2026

Ga til side

edninger

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
1) Vétrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
1) Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
Gulv
Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, Ga til side

®

membran og tettesjikt

1) Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ga til side
Sanitzerutstyr og innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Oppdragsnr.: 13975-3273 Befaringsdato:  03.02.2026 Side: 8 av 31
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren  (bokstav) angir hvor  energieffektiv  boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for
boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennomsnittlig klima.

Oppvarmingskarakteren (farge) forteller hvor stor andel av oppvarmingsbehovet

(romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr
lav andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

Energimerke

aa

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

-

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 13975-3273 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1963 Data fra www.eiendomsverdi.no

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har gjennom arene fatt noe vedlikehold, men fremstar ogsa med behov for oppgraderinger og tiltak pa enkelte bygningsdeler

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Eier opplyser at taktekkingen er fra 2014.

- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Pipe er helbeslatt med blikk over taket.
Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.

Vurdering av avvik:
e Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket. Montering anbefales for gkt sikkerhet, spesielt over innganger og beferdede omrader. Ingen krav ved
oppfgringstidspunktet.

9 Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéret. Fasade/kledning har liggende og stdende bordkledning.
- Iht. tidligere takst og eier, er det opplyst at kledning er skiftet i 2014.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og yttervegg. God lufting er viktig og skal drenere ned og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen,
slippe ut eventuell fuktighet fra indre deler av veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan tgrke ut fra baksiden av regnskjermen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det bgr etableres tilstrekkelig lufting mellom kledning og yttervegg for & sikre at eventuell fuktighet kan tgrke ut, og for a redusere risikoen for fuktskader

i konstruksjonen.

- Ved utskifting av kledning bgr korrekt oppbygning med lufting prioriteres, da manglende lufting kan fgre til oppfukting og skade pa veggkonstruksjonen
over tid.

Oppdragsnr.: 13975-3273 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 10 av 31
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Tilstandsrapport

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon i tre, fra byggearet, type saltak.

Tilgang til loft via luke i soverom. Det er ikke tilrettelagt for inspeksjon av loftet, som kun er inspisert fra lukeomradet. Vurdering av konstruksjon,
ventilering og eventuell fukt er derfor ikke mulig. Det tas forbehold om tilstanden i ikke-tilgjengelige omrader. Skader og mangler kan foreligge uten at
dette er pavist.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er avvik:

- Det er registrert omrdder med muggsopp/svertesopp i undertaket pa loftet. Dette skyldes ofte avvik pa dampsperre. En dampsperre har som funksjon &
hindre at fuktig inneluft trenger opp i takkonstruksjonen, hvor den kan kondensere og fgre til fuktskader og soppdannelse.

- Det er begrenset lufting ned mot endene av loftet. God og kontinuerlig lufting er viktig for a redusere risikoen for skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes a etablere dampsperre eller annen fuktsikker Igsning mellom himling og kaldt loft ved fremtidige oppgraderinger, for a redusere risikoen
for kondens og fuktskader pa loftet.

Luftingen bgr utbedres for a redusere risikoen for fuktskader. Ved omlegging av taktekkingen bgr lufting over tak vurderes.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, bgr det foretas ytterligere undersgkelser og konstruksjonen holdes under oppsikt, spesielt i vinterhalvaret nar risikoen
for kondensering og ising er stgrst.

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer har rammer og karmer av tre. Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass fra 1993, 2005, 2009, 2016 og 2019.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

- Ved funksjonstesting av vinduer, ble det pavist at ett vindu i 2.etasjen oppleves som vanskelige a dpne/lukke.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Justering av vinduet anbefales for a utbedre monteringsavvik og sikre enkel bruk. Uten tiltak kan det oppsta videre slitasje pa hengsler og rammer, noe
som kan forkorte vinduenes levetid og funksjonalitet.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer med glassfelt, fra 2014 og 2020.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist en utetthet eller apning mellom dgrbladet og dgrkarmen, noe som kan tillate kald luft & trenge inn. Denne utettheten kan skyldes slitasje pa
dgrens tetningslister, skjevhet i karmen, eller at dgren ikke lenger sitter tett pa grunn av justeringsbehov.
Beslag er ikke fgrt tilstrekkelig ut pa sider av dgr

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utettheten mellom dgrbladet og karmen bgr utbedres for a hindre kald trekk og redusere varmetap, noe som ellers kan fgre til gkte
oppvarmingskostnader.

Beslag bgr fgres tilstrekkelig ut pa sidene av dgren for a forhindre inntrenging av fukt og skade pa omkringliggende konstruksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse pa 44 m?, vendt mot syd, med tilgang fra entre og stue. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord og levegger.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

2. etasje

Gulvoverflater: Laminat og fliser.

Veggoverflater: Panel og malte/tapetserte plater. Fliser i bad.
Himlinger: Malt panel. MDF-panel i bad.

1. etasje:

Gulvoverflater: Laminat og fliser.

Veggoverflater: Panel og malte/tapetserte plater. MDF-panel i entré. Fliser i bad.
Himlinger: Malte plater.

Underetasje:

Gulvoverflater: Parkett og fliser.

Veggoverflater: MDF-panel, panel og malte/tapetserte plater. Fliser i bad.
Himlinger: Malte overflater og betong.

QD Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag og betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Tilstandsrapport

- Det ble foretatt kontroll pé planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 15 mm i stue/kjgkken og 10 mm i soverom i 1. etasje, lokalt ble det malt 8
mm over 2 meter i stue/kjgkken. | 2. etasje ble det malt 24 mm i gang og 15 mm i soverom. Lokalt ble det malt 22 mm over 2 meter i entré og 10 mm i
soverom.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
- Det anbefales & vurdere utbedring dersom det skal gjennomfgres stgrre oppgraderinger eller renovering av gulvene.

- Konsekvensen av avvikene er hovedsakelig estetisk, men kan pavirke mgblering og innredning.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe.
Peis med innsats i stue.

Tilsyn og feiing av pipe utfgrt 27.02.26.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Pipen har passert mer enn halvparten av forventet levetid, med gkt risiko for slitasje. En grundigere vurdering anbefales for a sikre forsvarlig bruk og
vurdere behov for rehabilitering.

(27 Rom Under Terreng
Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet er av betong. Veggene har plater og betong/mur. Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i stue.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er ikke montert fuktsperre eller lagt isolasjon mot grunnen, noe som medfgrer gkt risiko for fukt fra grunnen..

- Takstmannen gjorde fuktsgk direkte pa grunnmursvegger ved hjelp av ett Protimeter, pavist unormale verdier ned mot gulv, noe som kan skyldes kapilaert
oppsug.

Konsekvens/tiltak

e Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

- Det paviste fuktnivaet tilsier at konstruksjonen bgr fglges opp jevnlig. Ved tegn til gkning i fukt eller synlige endringer, bgr det gjennomfgres ytterligere
undersgkelser for & vurdere behovet for tiltak.
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapper i tre mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen har profilerte, lyse dgrer.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Lite bad fra 2008 i boligens 2. etasje, med fliser pa gulvet og vegger. Rommet er innredet med servant, badekar og toalett. Det er lagt elektriske
varmekabler i gulvet.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har mdf-panel.

2. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Foretatt stikktakninger etter bom/hulrom under flis. Ingen avvik ble avdekket. Avvik kan likevel forekomme da ikke alle flisene er kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Gulvet er tilnaermet flatt, ikke tilfredstillende fall til sluk.
Eventuelt lekkasjevann/vannsgl fra alle deler av rommet vil ikke ledes mot sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Vatrommet kan fungere med dette avviket, men utbedring av fallforhold anbefales for & lukke avviket.
Ved lekkasjer kan sluket ha begrenset kapasitet, noe som kan fgre til vannskader i tilstgtende rom.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er usikkert om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebaerer
utstrakt dusjing og vannsgl. For a redusere risikoen for lekkasjer anbefales det & benytte et tett dusjkabinett med avlgp til sluket. Det er imidlertid ingen
garantier for tettesjiktets tilstand, og tidspunktet for ngdvendig utskifting er usikkert.

- Ikke pavist klemt membranlgsning utenfor klemring. Jevnlig rensing av sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den stgrste arsaken til lekkasjer fra bad.
Det er derfor viktig at ikke vannet blir staende over vannlasen i sluket.

Konsekvens/tiltak

- Badet kan fungere med dagens avvik, men bade tettesjikt og sluk har begrenset gjenvaerende levetid. P4 grunn av alder og usikker utfgrelse er det gkt
risiko for lekkasjer, saerlig rundt sluket. Feil i dette omradet er en vanlig arsak til fuktskader i underliggende konstruksjoner. Det er viktig at vann ikke blir
staende over vannlasen i sluket, og jevnlig rensing er ngdvendig for & redusere risikoen. Utbedring av tettesjiktet vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som
enkeltstaende tiltak, og bgr vurderes ved en stgrre oppgradering.

es e

2. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASIE > BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Romslig bad/vaskerom fra 2019 i 1. etasje, med flislagte overflater pa vegger og gulv. Rommet er innredet med baderomsinnredning med dobbel servant
samt speilskap og belysning. Videre er det montert romslig dusj og vegghengt toalett. Det er downlights i himling og varmekabler i gulvet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Dokumentasjon/FDV er fremvist.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 45 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Totalt fall er ansett som ok. Ellers pavist noe svakt fall lokalt i
dusjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av baderommet.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Romslig bad fra 2014 i underetasje, med flislagte overflater pa vegger og gulv. Rommet er innredet med baderomsinnredning med speil og servant,
belysning, toalett og dusj. Det er opplegg og plass til vaskemaskin i rommet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 13975-3273 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 17 av 31



Moen Takst AS
Fagerliveien 2

Skogveien 2B, 1831 ASKIM 1820 SPYDEBERG

Gnr 81 - Bnr 305
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(32 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30 mm.

Foretatt stikktakninger etter bom/hulrom under flis. Ingen avvik ble avdekket. Avvik kan likevel forekomme da ikke alle flisene er kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Totalt fall er ansett som ok. Dog pavist noe svakt fall lokalt i

dusjen, ikke 1:50 (1 cm pr 0,5 meter). Ellers er gulvet delvis flatt utenfor dusjen, eventuelt lekkasjevann/vannsgl vil ikke ledes mot sluk fra alle deler av
rommet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende fall til sluk i hele vatrommet for a sikre at alt vann ledes bort pa en forsvarlig mate.

- Konsekvensen av manglende fall er gkt risiko for at vann ikke ledes til sluk ved lekkasje eller vannsgl, noe som kan fgre til fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner og rom.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

(32 sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

- Ikke pavist klemt membranlgsning utenfor klemring. Jevnlig rensing av sluket er viktig. Feil i tetting rundt sluket er den stgrste arsaken til lekkasjer fra bad.
Det er derfor viktig at ikke vannet blir staende over vannlasen i sluket.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt, samt utfgres kontroll av tetthet rundt sluk, for a redusere risikoen for lekkasjer og

pafglgende fuktskader i konstruksjonen. Manglende dokumentasjon og usikker utfgrelse medfgrer gkt risiko for at membranlgsningen er utilstrekkelig,
noe som kan fgre til vanninntrenging og skader pa omkringliggende bygningsdeler.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
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- Ingen drensspalte fra sisternekasse er etablert. Det skal vaere en liten apning slik at eventuelt lekkasjevann skal kunne synliggjgres her. Eventuelt burde
det vaert montert lekkasjestopper.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det bgr etableres en Igsning for a synliggjgre lekkasjevann under det vegghengte toalettet, slik at lekkasjer raskt kan oppdages. Uten tiltak kan
lekkasjevann forbli uoppdaget, noe som kan fgre til skjulte fuktskader og gkte reparasjonskostnader over tid.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

KJBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskken med apen Igsning mot stue samt plass til spisegruppe. Innredningen er fra 2019, og har profilerte, lyse fronter og laminerte benkeplater.
Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr, induksjonstopp, oppvaskmaskin samt kjgl- og fryseskap. Fliser mellom skapene.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
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Kjgkken i underetasje, med apen Igsning samt plass til spisegruppe. Innredningen har profilerte, lyse fonter samt laminerte benkeplater. Det er opplegg og
plass til oppvaskmaskin i innredningen.

UNDERETASIJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Rgropplegg i kobber samt rgr-i-rgr. Ukjent alder pa rgropplegg, dels fra 2019, med renovering av bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Rgrkursene pa rgr-i-rgr-systemet for vannledningene er ikke merket, noe som gjgr det utfordrende a identifisere hvilke rgr som fgrer til spesifikke
vannuttak eller kraner.
- Rgr-i-rgr mangler vannskap, og er ikke montert iht. preaksepterte Igsninger. Lekkasjer vil kunne fgre til skader pa omkringliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Rgrkursene bgr merkes tydelig for a sikre enkel identifisering ved vedlikehold eller reparasjon, og for a redusere risikoen for feil ved fremtidige arbeider.

- Det bgr etableres vannskap og rgr-i-rgr-systemet bgr monteres i henhold til preaksepterte Igsninger. Manglende vannskap og feilmontering medfgrer gkt
risiko for vannlekkasjer og pafglgende skader pa omkringliggende konstruksjoner.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
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Vannledninger i plast (ukjent om det ligger eldre rgr i bakken). Alder for rgropplegg er ukjent. Dels fra 2008, 2014 og 2019, ved renovering av bad.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende lufting av avligpsanlegget for a sikre korrekt funksjon og hindre luktproblemer eller tilbakeslag.
Manglende lufting kan fgre til darlig avrenning, lukt i boligen og i verste fall skader pa rgrsystemet.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig og elektrisk ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Luft/luft varmepumpe fra 2019 i stue, type Panasonic.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert i underetasje.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for a redusere risiko for varmgang og brann. Manglende oppgradering kan
medfgre gkt fare for elektriske feil og skader pa bygningen.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatiske sikringer.
Elektriske varmekabler i badene, entre i 1.etasje, kjskken og stuedel.
Eltilsyn i 2021. Tilsynssaken ble avsluttet 06.05.2021.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sporsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 13975-3273 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 21 av 31



Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Skogveien 2B, 1831 ASKIM 1820 SPYDEBERG
Gnr 81 - Bnr 305
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget. Pa arbeider utfgrt pa elektriske anlegg etter 1999, skal
det foreligge en samsvarserklzering.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja - Pa bakgrunn av alderen pa deler av det elektriske anlegget samt manglende dokumentasjon, anbefales det 3 gjennomfgre en utvidet el-
kontroll. Dette vil bidra til & avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler, sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand, og redusere risikoen for
feil som kan pavirke sikkerheten.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Drenert rundt boligen i 2010

Kontroll av drenerende masser og drenering var begrenset pa befaringsdagen.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av drenering og tettesjikt for & avdekke eventuelle mangler eller behov for utbedring.
Konsekvensen av utilstrekkelig drenering er gkt risiko for fuktinntrengning i underetasje, noe som kan fgre til fuktskader og redusert bokomfort over tid.

9 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betong grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
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- Pavist riss/sprekker i mur. Nar det oppstar sprekker i puss/mur vil vannbelastningen og faren for frostskader gke. Skra sprekker/riss er et symptom pa
setninger. Horisontal sprekk/riss i grunnmur skyldes sannsynligvis innpressing av kjellervegg. Anbefaler a fglge med pa videre utvikling.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Sprekkene bgr overvakes regelmessig for a unnga forverring. Tetting kan bli aktuelt for & hindre vanninntrengning og frostskader.

- Dersom sprekkene utvikler seg, bgr det vurderes ytterligere undersgkelser og utbedring for a redusere risiko for vannskader, frostskader og eventuelle
setningsskader i konstruksjonen.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Terrengforhold
Beskrivelse

Skranende tomt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Justering av terreng rundt boligen anbefales for & sikre tilstrekkelig avrenning bort fra grunnmuren. Uten tiltak kan vann samle seg naer bygningen, noe
som gker risikoen for fuktinntrengning og fuktskader pa grunnmur og fundamenter.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det anbefales at det gjennomfgres ytterligere undersgkelser, eksempelvis rgrinspeksjon og dokumentkontroll, for a avklare type, alder og tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.

Det tas et spesifikt forbehold om alder og tilstand, og om eventuelle utbedringer ma paregnes for & unnga plutselige skader og kostnader som fglge av
rgrbrudd eller lekkasjer.

Septiktank

Beskrivelse

Ingen kjennskap om septiktank pa eiendommen
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Moen Takst AS
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Skogveien 2B, 1831 ASKIM 1820 SPYDEBERG

Gnr 81 - Bnr 305
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Tilstandsrapport

G oljetank

Beskrivelse

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

-Det er manglende rekkverk eller annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette etter dagens krav.
- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for tiltak

- Det bgr etableres rekkverk eller annen ngdvendig sikring pa forstgtningsmurer for & hindre fallulykker.
- Handlgper bgr monteres pa vegg i det innvendige trappelgpet for a bedre sikkerheten og redusere risiko for fall.

- Apninger i rekkverk og mellom trinn i innvendig trapp bgr reduseres til a tilfredsstille dagens forskriftskrav, for & forhindre at personer, spesielt barn, kan
falle gjennom eller sette seg fast.
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Skogveien 2B, 1831 ASKIM
Gnr 81 - Bnr 305
3118 INDRE @STFOLD

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 81 - Bnr 305 Fagerliveien 2
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
2. etasje 38 38 7 45
1. etasje 73 73 44 73
Underetasje 66 66 66
SUM 177 44 7 184
SUM BRA 177
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Gang, bad, soverom, soverom 2,
2. etasje
soverom 3
1. etasje Entré, soverom, bad, stue/kjgkken
Underetasje Stue/kjpkken, gang, bad/vaskerom,
soverom, trapperom, bod, bod 2
Kommentar

2. etasje har et totalt gulvareal (GUA) pa 45 m?, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 38 m? av arealet maleverdig som bruksareal. De
delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjgr 7 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Byggemeldte tegninger samsvarer ikke helt med dagens bruk. Kjgkken i 1.etasje er flyttet mot stue og det er etablert ekstra
soverom. Forhold vil ikke kreve bruksendring. Ferdigattest for bruksendring fra 2018 er fremvist.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 22 22
SUM 22
SUM BRA 22
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Skogveien 2B, 1831 ASKIM Moen Takst AS

Gnr 81 - Bnr 305

3118 INDRE @STFOLD

Hagestue

Etasje
1.Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1.Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
20 20
20
20
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hagestue

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist tegninger eller melding til kommunen vedrgrende oppfgring av bygg. Som eier av en bolig kan du komme i
direkte ansvar overfor kommunen hvis ikke ngdvendig tillatelse foreligger.
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Skogveien 2B, 1831 ASKIM Moen Takst AS
Gnr 81 - Bnr 305 Fagerliveien 2
3118 INDRE STFOLD 1820 SPYDEBERG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.2.2026 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 81 305 0 773.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skogveien 2B

Hjemmelshaver
Kenjar Elvis, Kenjar Frida Marie Maurtvedt

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og veletablert boligomrade pa Vollene ved Askim. | naerheten er Askimhallen og Askim stadion med flotte
idrettsfasiliteter. Ca. 3,5 km til Askim Golfbane. Ca. 2 km til Askim sentrum. Askim sentrum kan tilby stort utvalg av butikker, spisesteder og
kino, samt post i butikker, flere apotek, vinmonopol, flere banker, bibliotek, flere treningssentre, @stfoldbadet, Kulturhuset og offentlig
kommunikasjon. Det er ca. 55 minutter med buss og ca. 44 minutter med tog til Oslo Sentralbanestasjon (nye Follobanen). Friomrader og
turterreng i neeromradet.

Adkomstvei

Privat vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig nett via privat fordelingsnett.
Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig nett via privat fordelingsnett.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Eiet tomt pa 773,4 m>.

Oppdragsnr.: 13975-3273 Befaringsdato:  03.02.2026 Side: 28 av 31

73
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1985
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Felles garasje, denne delen er pd 22 m2,

Bygningen er oppfgrt med stgpt dekke.

Yttervegger er av bindingsverk, utvendig kledd med trekledning.
Takkonstruksjonen er av tre, type saltak, tekket med takstein.
Adkomst via leddport i tre.

Det presiseres at det ikke er foretatt en detaljert tilstandsvurdering av bygningen. Konstruksjonen bgr derfor gjennomgas
naermere av fagkyndig for en grundigere vurdering av byggets tekniske tilstand og ngdvendige tiltak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Hagestue

Anvendelse

Byggear Kommentar

2021

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Hagestue pa ca. 20 m2.

Oppfort pa bjelkelag.

Vegger i bindingsverk, utvendig kledd med trekledning.
Takkonstruksjon i tre, tekket med papp.

I tilknytning til hagestue, er det en stor, isolert sportspod.

Det presiseres at det ikke er foretatt en detaljert tilstandsvurdering av bygningen. Konstruksjonen bgr derfor gjennomgas
naermere av fagkyndig for en grundigere vurdering av byggets tekniske tilstand og ngdvendige tiltak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 27.01.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 03.02.2026 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 06.02.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport Innhentet Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.04.2026
2 04.05.2026 Diverse endringer i rapport etter utbedringer.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Skogveien 2B, 1831 ASKIM
Gnr 81 - Bnr 305
3118 INDRE @STFOLD

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13975-3273

Befaringsdato: 03.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse

Skogveien 2B, 1831 ASKIM

Dato for energimerking Merkenummer

10.02.2026 Energiattest-2026-257676
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 147341245

Gardsnummer Bruksnummer

81 305

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

Energiattest

m)[o]lo)
NS

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1963 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

177,0 m? 170,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
260,55 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
291,07 kWh/m? 53 409 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Skogveien 2B, 1831 ASKIM

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak utendars

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Frida Marie Maurtvedt Kenjar
Elvis Kenjar
Boligen + Boligen ble kigpt 2016
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
. Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
Skogveien 2B *
1831 Askim

3118-81/305/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1102260037 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Bad i 1.etasje:
Enkelte fliser hadde bom. Dette er festet og i orden 2.5.26.
Se ellers tilstandsrapport fra takstmann.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Smykkebygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Nybygg bad, inkludert gulvfliser i 2019. Smykkebygg AS har ogsé utbedret bom under
enkeltfliser 2.5.2026.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Smykkebygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Nybygg bad i 1.etasje Smykkebygg AS Willy Olsen El Installasjon AS Askim
Rarleggerservice AS Festing av fliser med bom 2.5.26 av Smykkebygg AS

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Varme og bad Mysen

Beskrivelse av arbeidet: Bad underetasje: Montert opplegg for
vaskemaskin.

3.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Askim Rgrleggerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Bad 2.etasje: Montert nytt toalett, ny baderomsinnredning med ny kran. Nytt
blandebatteri til badekar.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

1. etasje: Ny membran og sluk pa nytt bad i 2019.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja
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4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Etter kraftig storm i desember 2025 ble et pipebeslag revet av og dette resulterte i en mindre lekkasje i tak pa
vestvendt kaldloft.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: A Karlsen & Sgnn AS

Beskrivelse av arbeidet: Storebrand Forsikring var pa befaring. Etter kraftig storm ble et beslag fra pipe revet av.
Dette er utbedret av A.Karlsen & Sgnn AS desember 2025. Storebrand fant ikke andre skader som trenger
utbedring. De bekreftet ogsé at det ikke var nedvendig med utskifting av treverk, da det etter tetting ville tarke
opp.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Smykkebygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert nytt vindu og verandadgr i stue 1.
etasje.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Smykkebygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Nordvendt soverom 2.etasje: Nytt
vindu

3. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Smykkebygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny inngangsder i 1.
etasje

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Soverom u.etasje: Bygget ny yttervegg inkludert nytt
vindu.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Vindu pa sarvendt soverom i 2.etasje: noe vanskeligheter med a stenge handtak.

Vindu bad 1.etasje: skade pa vindusramme.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Smykkebygg AS og Willy Olsen Ell Installasjon AS
Beskrivelse av arbeidet: Oppfart ny hagestue med bod.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Smykkebygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Slitne planker pa garasjen er blitt byttet ut og malt. Det er blitt satt inn ny bodder i bod i
bakkant av garasje.

Ufaglaert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier bygget inn gang i 1.etasje, og gang/spiseplass i u.etasje. Vet ikke hvilket ar
eller hvem som har utfert dette.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Bygget terrasseplatting og levegg mot
nabo.

3. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Listing i hagestue og
bod.

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Etablert bod i bakkant av
garasje.

5. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Porten til garasjen er slipt ned og oljet, det er ogsa installert ny
portapner.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Stattemur er rettet opp og skiftet fyllmasse i bakkant.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Ekspanderende jordmasse fjernet i bakkant av stgttemur, steiner rettet opp/justert og
ny drenerende masse fylt inn i bakkant.
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

U.etasje: Det var tegn til noe svertesopp i vindusramme pé 2 nordvendte vinduer, en fuge i dushjgrne, og i et
hjerne pa soverom. Dette grunnet darlig ventilasjon og renhold av tidligere leietaker.

Det ble opprettet sak i Husleietvistutvalget, som konkluderte med at arsaken var leietakers mangelfulle rutiner for
ventilasjon og renhold.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Vinduskarmer/foringer ble skiftet ut. Hjgrnet i soverom ble grundig rengjort med
Jotun sopp- og algefjerner, samt flere runder med kloring - deretter malt med sperregrunn og maling. Fuge i
dusjhjarnet ble fiernet og fuget pa nytt. Har ikke vaert problemer siste 4 ar med dette.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2016

Firmanavn: Dybdahl AS

Beskrivelse av arbeidet: Drenering ble utfert av tidligere eier, men vi vet ikke arstall. Vi ble opplyst om dette av
selger nér vi kjgpte. Dette ble utfgrt av Dybdahl AS far tidligere eier tok over eiendommen.

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Hele boligen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
Se tidligere punkt og tilstandsrapport.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Se tidligere punkt om
dette.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

+Ja

Tilbakeslag fra avlgpsvann i u.etasje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+Ja

Fagleert arbeid:

1

Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025

Firmanavn: Askim Rgrleggerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Askim Rarleggerservice AS var pa befaring med kamera. Det ble funnet tett avigp og
det ble staket opp. Rarlegger fant vatservietter og mente det var arsaken.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Askim Rarleggerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: 1. etasje: Ny rarinstallasjon pa kjokken og bad. Nytt avligpsrer giennom 1.
etasje.

Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Varme og bad Mysen AS

Beskrivelse av arbeidet: U.etasje: Ny rgrinstallasjon kjokken. Nytt opplegg for vaskemaskin pa
bad.

Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2026
Firmanavn: WESTGAARD VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmtvannsbereder er
montert.

Ufaglaert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Montert sluk pa eksisterende aviap og stept opp gulv i teknisk rom i
underetasje.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
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+Ja

Drypper av og til kondens fra innedel til varmepumpe. Dette har ikke vaert et problem etter service pa
varmepumpen i 2026.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Caverion

Beskrivelse av arbeidet: Etter service pa varmepumpen har vi ikke opplevd
dette.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: S&S Energiteknikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny
varmepumpe

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Caverion

Beskrivelse av arbeidet: Utfart service pa varmepumpe. Ingen feil er
funnet.

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Fuktstyrt vifte er blitt satt inn i stue/kjokken i
underetasje.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Indre @stfold brann og redning IKS har under tilsyn oppfert et avvik, da skorstein er innkledd pa soverom i 2 etg.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: HS Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: U.etasje: Nye kurser til
kjokken.

2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Willy Olsen Ell Installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: 2.etasje: Elektrisk arbeid
soverom.

3.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019

Firmanavn: Willy Olsen Ell Installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: 1.etasje: Nytt bad, kjgkken og soverom. U.etasje: | tillegg til eksisterende sikringskap
ble det montert et nytt sikringskap og flere nye kurser.

4. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2021
Firmanavn: Elektroimportaren AS

Beskrivelse av arbeidet: 1. etasje: Spotter og dimmer i kjgkken og
entre.

5. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Willy Olsen Ell Installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Hagestue med
bod

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Byttet lysarmatur under kjokkenskap i 1.etg. Montert lys (2026) og stikk (2022) i bod i
bakkant av garasje. Montert ny portdpner i garasje (2026)

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?

+Ja

Indre @stfold kommune har et generelt palegg om sanering av vann- og avlgpsnettet som ogsa bergrer denne

eiendommen.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
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Punktene nedenfor er godkjent av kommunen:

1. og underetasje:

Tilbygg oppfart av tidligere eier.

Bruksendring av underetasje fra tilleggsdel til hoveddel.

2. etasje:
Sydvendt soverom delt opp i to soverom i 2019.

Ikke sgknadspliktig:

Platting 2018

Rettet opp stettemur og gruset parkeringsplass 2022
Hagestue med bod 2021

Oppgang med trapp pa utsiden 2023

Liten platting foran inngang til underetasje 2026

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Sekt og fatt godkjent tiltak om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.
Sekt og fatt godkjent tiltak av tilbygg i 1.etasje og underetasje.
Sekt og fatt godkjent endring av planlgsning i 1 og 2.etasje. Ferdigattest foreligger.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

U.etasje var ferdig innredet nar vi kjgpte, men uten kjokken og soverom.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Se punkt over.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Hybel i u.etasje. Godkjent hos kommunen til boligformal.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Radon er mélti 2022/2023 og det ble ikke pavist for haye verdier.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pé& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Eiendommen har tinglyst rett til adkomstvei over naboens eiendom.
Naboen har tinglyst rett til bruk av adskilt garasjeplass (hayre side) i dobbeltgarasje.
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AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;



Utskriftsdato: 04.02.2026
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 81 Bruksnr. 305 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skogveien 2B, 1831 ASKIM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Dstfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf
Delarealer Delareal 773 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012419630001

Navn Sydsideplanen

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

13.03.1963

= https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/1541/19630001_Bestemmelser.pdf

Side2av?2



Kommuneplankart N

Eiendom: 81/305 A

Adresse: Skogveien 2B
Utskriftsdato: 04.02.2026
Indre Dstfold kommune| Malestokk:  1:2000

s o N
©Norkart 2026

il

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
— Faresone grense
Faresone - Brann-/eksplosjonsfare
Bolighebyggelse - ek sisterende
e sentrumsform il - ek sisterende
N=ringsbebyggelse - eksisterende
! Bane-eksisterende
Friomride - eksisterende
LNFR-areal - eksisterende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealform3l
— ™  Hovedveg - eksisterende
"  Samleveg - eksisterende
Gang-fsykkelveg - ek sisterende
" Jernbane - eksisterende




Reguleringsplankart N

Eiendom: 81/305
Adresse: Skogveien 2B
Utskriftsdato: 04.02.2026

Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32

00L0z9 3

811241

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regulenngsg!an/sebyggelsesplan PBL 1985
Ornrade forboliger med tilhgrende anlegg

Kigreveg
Gang-fsykkelveg
Felles avkjgrsel
Kontor/Industi
Reguleringsplan PBL 2008
™ Regulerthgyde
Boligbebyggelse, konsentrerte srihus
Bolighebyggelse, blokker
P Renovasjonsanlegg
PN Lekeplass
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang-ogsykkelveg
Turdrag
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
B Rcequlerings- og bebyggelsesplanormride

~ Planens begrensning
—""" FormBilsgrense
-t Byggegrense
""" Bebyggelse sominngiriplanen
_— Regulert senterlinje
S Frisiktslinje
w""" MSlelinje/Avstandslinje
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Piskrift areal

Abe Paskrift bredde

Abe PAskriftradius

Abe P& skrift plantilbehgr

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-81/305
Utskriftsdato: 04.02.2026 10:03

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn HUSEBO Beregnet areal 773.4
Etablert dato 07.07.1964 Historisk oppgitt areal 776
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 81/305
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 81/305
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 28.08.2017 j17/1191 Tinglyst 81/261 (-523,2), 81/485 (523,1)
Oppmalingsforr. 28.08.2017 14.10.2017 81/238, 81/239, 81/240, 81/241, 81/305
Skylddeling 07.07.1964 1035/63 81/233 (-776), 81/305 (776)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6606674.03 621631.73 0 Ja 7734
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KENJAR FRIDA MARIE MAURTVEDT Hjemmelshaver (H) SKOGVEIEN 2B Bosatt (B)
F151291***** 1/2 1831 ASKIM
KENJAR ELVIS Hjemmelshaver (H) SKOGVEIEN 2B Bosatt (B)
F280887***** 1/2 1831 ASKIM
Vegadresse: Skogveien 2 B Adressetilleggsnavn:
Poststed 1831 ASKIM Kirkesogn 02030401 Askim
Grunnkrets 105 Gurud Tettsted 111 Askim
Valgkrets 1 ASKIM
| Nr | Bygningsnr |Lnr |Type | Bygningsstatus | Dato |
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-81/305

. Norkart

Utskriftsdato: 04.02.2026 10:03

1 147341245
2 6400132

Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Tatt i bruk (TB)

Tatt i bruk (TB)

26.06.1963
14.10.1985

Garasjeuthus anneks til bolig (181)

1: Bygning 147341245: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Tatt i bruk 26.06.1963

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 187

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 187
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 26.06.1963 |06.10.1997

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Skogveien 2B HO101 81/305 188 5 1 2 Kjekken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 51 0 51 0 0 0
Ho1 1 69 0 69 0 0 0
uo1 0 67 0 67 0 0 0
2: Bygning 6400132: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 14.10.1985

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 47

Kulturminne Nei BRA Totalt 47
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 10.10.1985 |10.10.1985

Igangsettingstillatelse 14.10.1985 [14.10.1985

Tatt i bruk 14.10.1985 |14.10.1985

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-81/305

. Norkart

Utskriftsdato: 04.02.2026 10:03

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 81/305 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 47 47 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Trogstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e):
X (Il
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse:
’ O O
Om bygningene er byggeanmeldt:
ygning y99 X N
Merknad:
1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
. Id 012419630001 Co .
Reguleringsplan Sydsideplanen Bolig, kjgrevei. 13.03.1963
Bebyggelsesplan
Kommunedelplan
Kommunelan Kommuneplanens arealdel Boligbebyggelse,Navaerende |Periode:
P PlaniD 3014202101 2024 - 2035
Uregulert Ol
Reguleringsbestemmelser X13014202101, 012419630001

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner, men
se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til arealformal.
Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av utnytting, byggeheyder
pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X]

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erklaeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 06.02.2026
Indre @stfold kommune

Line Elvegard












100 Ploteti starreisesorden 1-1 er denne linjalen 100 mm
Dansk Scanning AIS
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Askim kommune

Elvis Kenjar
Skogveien 2 B
1831 ASKIM

Deres ref.: Var ref.: Dato:
18/114 - 7 / ISAKLEVE 19.09.2018

Gbnr 81/305 - Skogveien 2 B - Ferdigattest

Tiltak : bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel
Byggested: Gbnr 81/305 Skogveien 2B
Tiltakshaver: Elvis Kenjar

Tillatelse til tiltak ble gitt 09.07.2018. Vi viser til spknad om ferdigattest mottatt 14.09.2018. Kommunen gir
ferdigattest for tiltaket, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10. Tiltaket kan na lovlig tas i bruk.

Tiltakshaver bekrefter at det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse, jf.
byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2 i sgknad om ferdigattest mottatt 14.09.2018.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken. Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal
enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Klageadgang

Dette vedtaket er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
tiltakshaver, naboer, gienboere og andre med rettslig klageinteresse, jf. pbl § 1-9 jf. forvaltningsloven § 28.
En eventuell klage ma fremmes skriftlig og innen 3 uker etter at vedtak er fattet. Klagen sendes til Askim
kommune. En slik klage kan fgre til at avgjarelsen blir omgjort. Ansvar og risiko for & ta i bruk byggverket
pahviler utbygger sa lenge klagefristen ikke er utlgpt, og eventuelle klager ikke er avgjort av klageinstansen.
Se vedlagt informasjon om klageadgang.

Med hilsen

Isabelle Kleven-Felloni
jurist/byggesaksbehandler
Byggesak og regulering

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke underskrift.

Postadresse Bespksadresse Telefon E-post: Bankkont:.
Postboks 2003 Skolegt. 12 +47 69 68 10 00 postmottak@askim.kommune.no  1503.46.74660
1802 Askim 1830 Askim Telefaks Internett: Org.nr.:

+47 69 88 06 50 www.askim.kemmune.no 840 894 312



Kopi til:

Mottakere:
Elvis Kenjar

Side2av3
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Klagerett

Du har rett til 3 paklage vedtaket, jf. plan og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven (heretter fvl) § 28.
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram, jf. fvl § 29. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp, jf. fvl § 30. Klagen skal sendes til Askim kommune. Klagen skal vaere
undertegnet, angi det vedtak som det klages over, og den eller de endringer som gnskes. Du bgr ogsa
nevne din begrunnelse for 3 klage og eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for bedgmmelse
av klagen. Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, ber vi deg
0gsa oppgi nar du mottok vedtaket. Har du szerlig grunn til det, kan du sgke om a fa forlenget klagefristen.
Dersom klagen blir sendt for sent, kan den bli avvist. Du bgr derfor i tilfelle opplyse om hvorfor du ikke kan
lastes for forsinkelsen. Dersom du ikke far fullt medhold av Askim kommune, vil klagen oversendes
Fylkesmannen for behandling.

Utsetting av vedtaket
Selv om det er klagerett, kan vedtaket vanligvis gijennomfgres straks. Du har adgang til a sgke om a fa utsatt
iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort, jf. fvl § 42.

Rett til & se sakens dokumenter og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til a se dokumentene i saken jf. fvl § 18. Dersom du gnsker innsyn i
dokumentene i saken ma du henvende deg til Askim kommune. Der kan du ogsa fa naermere veiledning om
adgangen til a klage og om framgangsmaten ved klagen. Kommunen har plikt til 3 gi veiledning om
saksbehandlingsregler og om andre regler av konkret betydning for dine rettigheter og plikter innen
gjeldende saksomrade, jf. fvl § 11.

Kostnader ved klagesaken

Utgifter til ngdvendig advokatbistand kan spkes dekket av det offentlige etter reglene om fritt rettsrad, se
lov om fri rettshjelp, 1980 nr. 35. Her gjelder imidlertid visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannens i
@stfold eller en advokat/Advokatvakten kan gi naermere veiledning.

Det er ogsa seerskilt adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, f.eks.
til advokatbistand, jf. fvl § 36. Men dette forutsetter vanligvis at kommunen har gjort en konkret feil som
fgrer til endring av vedtaket. Dersom det er aktuelt vil Fylkesmannen gjgre deg oppmerksom pa retten til a
kreve slik dekning for sakskostnader.
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S.H.B. 5.62. 5000.
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gty 0 F ep W 4 .... 4 A,”“ - /% ST

FERDIGATTEST

(For nybygg og storre arbeider.)

Arbeidssted g&//‘ l;‘[v/ Journalnr. S ?%2
Arbeidets art /)’?/ &‘(/7 7 Avsluttende synsforretning

Bygningens art 6@/} c 7
Srasherre. S0/ ¢/ n ; Wenvg Hodede

Byggemelder @' 54/;3 LVSle /
Ansvarshavende 57 Db, 4/4-//

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.
Ved den avslucte

BYGNINGSSIEFEN | ASKIM

ygningssjef

Det gjeres oppmerksom pd at bygningslovens § 131 pass. I—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og foreligge tillatelse far byg-
ning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den apprinnelige hyggemelding, eller — for eldre bygnings vedk. — i
annet eyemed enn dei bygningen eller del av denne tidligere har tjent.
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= Kartverket

1

Erklaring om rettighet i fast eiendom *

Attestert kopi av dok.nr. 2016/66950/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-04 12:54

Gt

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Advokat Bjern Skuggevik

Adresse:

P ] Poststed

1811 Askim

Fadselsnr./Org.nr. [ Refnr. Doknr: 66950 Tinglyst: 25.01.2016
994 905 678 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Nawvn

Lill-Therese Lovelynn Braten

[ Fedselsnrd
01088

QOdd Kjetil Braten 180880 _
2. Eiendom (avgivers) * ;
Kor S 1avn | Gnr. | Bnr. | For. | Snr.
0124 Askim 81 305
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt)
K enr. | K Tavn | Gnr. | Bnr. | For. | Snr.
0124 Askim 81 233
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelsa)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato [Hj ha T N é 3 -
22.01.16 32//‘/% ///[ :

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal)

Erklaring om rettighet i fast eiendom

Side 1 av 2

Side 1avh



Attestert kopi av dok.nr. 2016/66950/200 Side2av5

N
[ Kerieret Attesteringstidspunkt 2026-02-04 12:54
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/66950/200

I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-04 12:54

1

T

4. Beskrivelse av rettigheten °

Den som til enhver tid er eier av eiendom nevnt i pkt. 3 A, skal ha en ikke trdsbegrensat rettlghet tila
benytte plass foran hayre del av dobbeltgarasje pa avgivereiendommen som parkeringsplass og adkomst
til heyre del av dobbeltgarasjen, samt rett til & bruke heyre del av dobbeltgarasjen til parkering av kjeretey
og oppbevaring av gods. Se vedlagt kartskisse hvor rettigheten er markert med blaskravert gult.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Blua [Inei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

" s.-

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

Rettighetshaver har ansvar for vedlikehold av den delen av dobbeltgaraslen hvor bruksretten gjelder, samt
vedlikehold av gardsplass og snerydding, foran samme der, sa lenge bruksretten bestar.

»&m

Sted og dato ] H]emmalshavers (avnlm) undersknﬂ'

Askim, 22.01.16 % / g gﬁ // 4{/7%
Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, somfarduempdveMJakﬂ-eﬂ.bomﬁ.forkjnpaMog
lignende. Hvikeraihmstersomorgemmndfcrungvysingmgulunav ingsh §12. Skj fyllesmitooksmﬁplamrog
sendes til felgende ad, Kartveket Tinglysing, P 600 Si 3507 | Det ene ek plaret arki
Kartverket, mens det andre eksempl til i der (rekvirent) etter tinglysi

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denmvdféds&ferdhhnglystedokmnmﬂwxdt og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.
4) Ralthhe?nvifalgaaiandmnuavhend.gavhwrnsorn!ﬂanhwududoravaiondmmon.jfr.mrnmdlngﬂmn§3—4mnolIadd
bokstav d.

5) wmmummmnuaummmmm&wﬁmmWdem

6) Rettigheten mé gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, fr. tinglysings! §8, jfr. fc ift om ti g § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiend skal den sted ogbnrmgnasmnpéetuanelhrshssew
eiendommen,

7) Det er ikke nadvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som si mé ha gr | il den elend hvor rettigheten ligger, Dersom det er flere hjemmelshavere til

eiendommen, m4 alle sl«iva under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Side3av b

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet 1 fast eiendom Side 2 av 2



Attestert kopi av dok.nr. 2016/66950/200
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side4av b
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 12:54
4 \ .
g Kartverket U \ Qe £ endom
informasijon fra matrikkel og grunnboken 7 21/01 2016

+80 /232
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/66950/200 Side 5 av 5

N
[ Kerieret Attesteringstidspunkt 2026-02-04 12:54
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/67003/200 Side 1av 5
Attesteringstidspunkt 2026-04-30 14:11
Erklzering om rettighet i fast eiendom 1 :
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Advokat Bjern Skuggevik
Adresse:
Mellegata 28
Postnummer: | Poststed:
1811 Askim
Fedselsnr./Org.nr. | Ref.nr. Doknr- !
994 905 678 oknr: 67003 Tinglyst: 25.01.2016
e STATENS KARTVERK FAST EIENDOM &
1. Hlemmelshaver (avgiver) S .
Navn | Fedselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
Alena Kren osos7
2. Eiendom (avgivers)? J
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | For. | Snr.
0124 Askim 81 233
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) ¢
Kor | K ] | Gnr. | Bor. | For. | Snr.
0124 Askim 81 305
A
Rettighet for p p g servitutt/pengeheft
Nawvn | Fedselsnr./Org.nr. {11/ siffer)
B
Dato | Hiemmelshavers underskrift *
22.01.16 % 7 Diew
Side 1 av2

Statens kartverk — veiledebde (Bokmél)

Erkleering om rettighet i fast eiendom
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/67003/200 Side2av5

N
[ Kerieret Attesteringstidspunkt 2026-04-30 14:11
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/67003/200

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-04-30 14:11

4. Beskrivelse av rettigheten ®

Den som til enhver tid er eier av elendom nevnt i pkt. 3 A, skal ha en ikke tldsbegrenset rettighet til &
benytte veifinnkjersel over avgivereiendommen nevnt i pkt. 2, som adkomst/innkjersel til sin eiendom,
ihht. vedlagt kartskisse hvor rettigheten er markert med blaskravert guit.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avg iendom og rettigheten inntegnet. BKia  [Nei
(OBS! Viklig dersom rettigheten er knyttet til en I‘yslsk del av elendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)” £ {1j1] o ! ST T

Eier av avgivereiendommen og rettighetshaver har delt ansvar for vedlikehold og snerydding av
veienfinnkjaerselen sa lenge bruksretten bestar.

6. Underskrifter . A
Sted og dato | Hj [ (avgivers) underskrift ®
Askim, 22.01.16 & M
Mok L1k
/
Noter:
1) WWWMMWMWWWIMW mfwmmvemjam borett, forkj@psrett og
IWMHMWMMﬂme&rﬁme av tinglysingsi § 12. Skj Muuﬂwdmmerog
sendes tl faigende adresse: Kartveket Tinglysing, P ks s 600 Se trum, 3507 } Det ene P
Kartverket, mens det andre til ( ) etter tinglysi

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. wmﬂmwwmmmmmmm
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge elendommen uavhengig av hvem som §il enhver tid er eier av eiend: jfr. avhendings! § 34 annet ledd
d.
5) WMMUWWMQMHWMMVMMWMWM
6) Rettigheten mé tekstlig . tinglysingsloven § 8, jfr. forskift om t g § 4 (Karhet og form). Dersom
muknﬂmﬂlmm&kddwmfeﬁ dom skal den ogbcrmgnnmpaetkandlushmm

7 Wumnmﬁgafyﬂemmm

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

S‘mensk.m\ru'k-veilodmﬂcskjmmokml_ﬁ_ Erklzring om rettighet i fast eiendom Side2av2

Side3av b
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/67003/200 Side 4 av 5

N
[ Kerieret Attesteringstidspunkt 2026-04-30 14:11
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/67003/200 Side 5 av 5

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-04-30 14:11

= Kartverket Se eiendom

informasjon fra matrikkel og grunnboken = 21/01 2016

61
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1124210/200 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 09:41

L

Doknr: 1124210 Tinglyst 0.2017
STATENS KARTVERK

= Kartverket

Askim kommune
Org. Nr. 840 894 312

Erklaering om vannforsyning

Falgende hjemmelshavere i 0124 Askim kommune gir herved rett til vannforsyning pa eksisterende
vannledning, som vist pa vedlagt kart til bo_iig, til boligtomt i godkjent sak 17/1191. Den fradelte
eiendommen blir tildelt gnr. 81 bnr....

7 1
‘f/éd”kd “:M“W —81/258........ "’J;{C%("' -

HALVORSEN HARALD THOMAS Eier av gnr/bnr Personnummer
DL 1203 ¢9

et i —81/244-— .g.z.(.s’)-ﬁj. S
LEIN SVEND IVAR Eier av gnr/bnr Personnummer

i NI
e o250 D

e ST 57 1) v, SR o s, I Ao O NS
VASSBOTN ANN ROSITA Eier av gnr/bnr Personnummer

VASSBOTN TRYGVE EICHINGER » -y
ororse

ET 24084 1N

Elvegérd Line Victoria | i t AL ( ¢ { L Eier av gnr/bnr Personnummer
Gulliksrud Tor Magnus™ | /M« rii® }'—J( U~ 1011 &2
Handelsby Lasse R Jensen " 250729/ -

Handelsby Tone Sletten - Cf‘-f““c \,li : J/ 641052 -

e I P T, NI —--—-81/241— __LﬁJ__“:J__f_f_h‘f-__

Hammer @istein (L,’vf"’\'

Holt Cato Andre

Eier av gnr/bnr Personnummer

o504 72 R
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= Kartverket

X

S

Taher Taherifard
"(_,'i- 3 HL L |f o\
:;\ C\C A \\)\ CRA -\1-((..{;(

Kenjar Elvis
Maurtvedt Frida M Milde

u: ) ;
i »’{ {W_?f{/{m?,{aﬂ

Nordhagen Masato Svein
Nordhagen Svitlana

fl-' .
_..--/': s /

v

Lgken Hilde Marie Mark

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1124210/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 09:41

Eier av gnr/bnr

——--81/305----
Eier av gnr/bnr

B TV, e
Eier av gnr/bnr

------ 80/212--—-

Eier av gnr/bnr

Personnummer

MR

Personnummer

0704 ¢ -

Personnummer

v) Rgustret o aok.nr U167 Zapl. 12.10.H17

Side 2 av 4
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N . - Attestert kopi av dok.nr. 2017/1124210/200 Side 3 av 4
B Kartverket o steringstidspunkt 2026-02-04 09:41
.:‘[-M . . 2 8 .G ] ..t 1 T
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i A VS0B—
' EAE e .
5
«ay o e’ ;2 Raian |
W . L op :
' ?‘? " " ’v? [ ]
] ' ¢
y A
l; f’. 356 // \'\Q% j
I / bt S ‘3‘;?@{ o v—\-év%ﬁ
S A o e & \-
-}' = AF sk T @ \i 2 81/485 e 114840
‘ \ "z Pkobling Jo . O3 !
I o0 (R I "\#J
Il \ » **‘ . I N e
~ 115409 g g " \}%"’. /.I
&J L] . | : B ‘ ! d( ~\‘
. e o & = = ‘\h \.
.l i 0 _‘ 2t t la N
/ ) &N & |
. L} \ = Qﬁﬂ&‘b‘.’ e . . ’
h) % . L
% 8 2 Gy . o 10 " 2 Sl,'_zb.l
T m— oT TR, .
50K .. SN,
_._:.}: ;30_‘5" ..,’J s:m = 116080 2 \\“E .
y = = a VA .
’ a? . r \ . 2
a \ 3
e \ ] A 1 \ ‘\
% \ . 5
o Z\% . . \s W
Kummer ﬂyla <% 4 . %1—‘_:‘505 s
o s e g \/\"./\ o2 2 '
. ' S [ a
[ ] (:- N
48
4 3 aF O . J .
. » Wn_;z?
e . \ .Q rr -~ . .‘ li
& ] 2\l . - g 4
({ i ‘fé% \ 3 .
88 =
. _ ' B )
s At 8 i ﬂ,',,,‘ A
M or g 3 “ Askim kommune N
— - Overvann & Hydrant & Ovenap
T memes Bt NN A
—>— Pumpeledning vann | inntak O Sandfangskum 3
— ~ Spilvann B Kan =
Behggenhet og hayder ma oppfaties som onenterande 1 Milsesil
Koordinatsystem EUREFBS - SONE 32 (EPSG 25832) =% 1:1000
Hoydesystam NN 2000 hayder (EPSG5841) wn




Attestert kopi av dok.nr. 2017/1124210/200 Side 4 av 4

N
Iy Kartueriet Attesteringstidspunkt 2026-02-04 09:41

Situasjonskart

gnr. 81, bor, 261
28.08.2017
MalesioKkk 1500
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Indre Jstfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tregstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasj'anen og at det kan foreligge
forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk
ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Der hvor eiendommen er tilknyttet kommunalt vann- og/eller avlep, gar grensen mellom det private og det
kemmunale vann- og avigpsanlegget i tilkoblingspunktet pa offentlig ledning. Nar du eier en bygning som er knyttet til de
kommunale vann- og avlgpsledningene, er ledningen/raret fra bygningen og fram til kommunens hovedledning ditt
ansvar og din eiendom. Du er dermed ansvarlig for & dekke kostnader for arbeider pa disse ledningene.

Kommunens oversikt over private stikkledninger er mangelfull og det som er registrert kan veare feil. Pa noen
eiendommer kan det veere utfert arbeider kemmunen ikke har mottatt dokumentasjon pa.

Kommunen kan palegge eier av en eiendom a reparere eller skifte ut private stikkledninger blantannet hvis det oppstar
lekkasje eller hvis ledningene er gamle og har for darlig kvalitet,

| noen eamrader er deler av det private ledningsnettet felles for flere eiendommer. Vied behov for reparasjon eller
utskifting av en felles privat stikkledning, vil dette veere et felles ansvar for alle eiendommene som er tilknyttet ledningen.

Tilknytning til offentlig vann og avlgp - Indre @stfold kommune

Matrikkelnummer / GID og adresse | Kommunenummer: [ 3118
Gnr: |81 | Bnr: [ 305 | For: | | snr: | | Anr: | | Lar: | Ho101
Gateadresse: Postnr.: Poststed:
Skogveien 2B 1831 Askim
Vann og avlep - Tilknytningsforhold pa eiendommen
Kommunal vannforsyning Vannforsyning fra Hobal Privat vannforsyning.
vannverk.
Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er tilknyttet lkke tilknyttet
Vann vannforsyning via privat vannforsyning vio privat

stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.

X O O

Kommunalt aviep Kommunalt aviep med Privat avlepsanlegg /
slamavskiller Minirenseanlegg
Avlep / Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er rﬁkrlyﬂe_?t
Kloakk kommunalt avigp via privat kommunalt avigp via privat Ikke tilknyttet

stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.

X O O

Andre forhold

Foreligger det et planer som kan utlese et palegg pa eiendommen som

gjelder vann og/eller avlgp? Ja [l
Dersom svaret er JA — Se vedlagt informasjon. Nei X

Annet - Kommentar

Velg et element.

Indre @stfold Kommune, 06.02.2026



Utskriftsdato: 04.02.2026
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Tragstad
Telefon: +47 63 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 81 Bruksnr. 305 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skogveien 2B, 1831 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 5 865,00 kr
Sum 5 865,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Renovasjon, grunnbelep pr. 25% 1 stk 3623.00 11 0% 3623,00 kr 0,00 kr
boenhet
Renovasjonsbeholder 240L 25% 1 stk 2640.00 11 0% 2 640,00 kr 0,00 kr
restavfall
Sum 6 263,00 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 04.02.2026
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Treggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 81 Bruksnr. 305 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skogveien 2B, 1831 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 11 313,98 kr
Feiing 495,00 kr
Vann 9 135,22 kr
Sum 20 944,20 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Brannforebyggende avgift 0% 1 stk 570.00 11 0% 570,00 kr 0,00 kr
Stip vann bruksareal x 1,4 15% 261 m3 30.56 11 0% 7 974,99 kr 0,00 kr
Vannabonnement pr boenhet 15% 1 stk 2233.30 11 0% 2 233,30 kr 0,00 kr
Stip avlgp bruksareal x 1,4 15% 261 m3 39.30 11 0% 10 256,13 kr 0,00 kr
Avlgpsabonnement pr boenhet | 15% 1 stk 274510 11 0% 274510 kr 0,00 kr

Sum 23 779,52 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:
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Utskriftsdato: 04.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 81/305//

Europaveg
| # Europaveg
— o Europaveqg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
| ,* Fylkesveg tunnel
:Kommunaleg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
~ 7 privatveg tunnel
& Skogsbilveg
Skogsbilveg
* skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
-/ Gang- og sykkelveg |
7 Gang- og sykkeleg tunnel |
Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Skogveien 2B - Nabolaget Gurud - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 81/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport s Naboskapet
a Vollen 6 min 4 Heflige 66/100
Totalt 10 ulike linjer 0.5km
8@ Askim stasjon 11 min 4 Aldersfordeling
Linje R22 0.9 km ® e
X Oslo Gardermoen Tt14min & T VS8 Y e
52 3 &2 TN A
< .e— 0 o RN ~ S 3
e A S =5
- o B
H =
Askimbyen skole (1 -7 k|) 15 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
249 elever, 17 klasser 12km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Moen skole (1-7 kl.) 22 min % B cuud 1645 210
187 elever, 11 klasser 1.9km B Askim 14 866 6893
Steinerskolen i Indre @stfold (1-10 k.) 4 min & B Norge Sazom2 2054586
158 elever, 10 klasser 2.3km
Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min % Barnehager
b4 elever, 34 Klasser 13 km Misjonskirken barnehage (1-5 r) 8 min #&
Askim videregaende skole 13 min 4 34 bam 0.6km
850 elever, 47 Klasser Tkm Espira Skolegata barnehage (0-5 ar) 15 min %
110 barn 1.2 km
Ladepunkt for el-bil Prestenga barnehage (1-5 ar) 16 min %
104 b 1.3k
=& Askim vgs Bygg A 13 min % o "
& Askim vgs Bygg H 13 min 4 .
95 =Yad Dagligvare
Kiwi Vammaveien 10 min 4
Coop Extra Askimtorget 12 min %
PostNord 1km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett88/100
# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Askim videregdende 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.7 km
@ Askimbyen skole 15 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km
& Invictus treningssenter 4 min %
& Askim treningssenter 9min #
Boligmasse

B 7% blokk
17% annet

B 62% enebolig
B 4% rekkehus

Varer/Tjenester
Askimtorget 12 min %
@ Boots apotek Askim 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar
M 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
B Gurud
B Askim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skogveien 2B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1831 ASKIM Saksbehandler: Sofie Gustavsen Kolshus
Telefon: 486 01 848
Oppdragsnummer: E-post: Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



