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Kvenntangveien 36, 7882 NORDLI

Nyoppfort hyttefra 2024 i
Kvenntangen hyttefelti Lierne.
Innlagt str(bm vann og avl(bp




Eiendomsmegler

Anders Borgso

Mobil 92892 938
E-post  anders.borgso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kvenntangveien 36

Kr 4 690 000,-

Kr 46 240,-

Kr 4 736 240,
Rinnelva Holding AS

Fritidseiendom
Eiet

2024

91/91 m?
831.9 m?

3

5

Gnr. 16, bnr. 22

1708240174

Nyoppfort hyttefra 2024 i
Kvenntangen hyttefelt i
Lierne. Innlagt strom, vann
og aviop.

Nyoppfart hyttefra 2024 i Kvenntangen hyttefelt i Lierne. Her har du
fantastiske muligheter for helars friluftsliv med bla. Jakt, fiske,
fiellvandring og scooterkjgring for & nevne noe. Fra hytten er det bli
nydelig utsikt over Kvesjgen og omkringliggende fjellandskaper. Kan
kjgre sngskuter fra egen hyttetomt fram til nsermeste regulerte trasé
for sngskuter.

Hytte:
1. Etasje: Gang, bod, bad med sauna, , soverom, kjgkken og stue.

Hems: Loftstue, 2 soverom og wc.

Innlagt strgm, vann og avlgp - Alle fasiliteter.

Velkommen til visning!
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Velkommen til Kvenntangveien 36!

Fasade
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Stue

Stue

S
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Bad
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Gang

Soverom 1 etasje
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Loftstue
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Gang loft
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Soverom loft

Terrasse med flott utsikt og nzerhet til vannet

Kvenntangveien36 11



Terrasse med flott utsikt og neerhet til vannet

Enkel adkomst sommer som vinter

12  Kvenntangveien 36



Plantegning

SOVEROM

SOVEROM

D

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

TERRASSE

EFIT
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Plantegning

BOD

™ 5]

TERRASSE
ENTRE
| |
/
ba’r
J
/
KJ@KKEN

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:91 m?

BRA totalt: 91 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 61 m2

2. etasje
BRA-i: 30 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
30 m?

Ikke malbare arealer
Deler av areal i 2. etg. er ikke maleverdige grunnet skratt tak/lav takhgyde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i
hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det

tidspunkt rapporten er datert.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
831.9 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 831 kvm ifglge matrikkelbrev fra kommunen.

Kvenntangveien 36



Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser ned ved Kvesjgen i Nordli. Fra
eiendommen er det kort veg til scooterled, skilgyper og ellers flotte tur og friomrader.
Kort veg over til Sverige og Gaddede for eventuell svenskehandel. Hytten ligger
sgrvendt med gode lys- og solforhold, og er sveert lett tilgjengelig med bilvei helt frem
til hytta.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. Biladkomst frem
til hytte.

Bebyggelsen
Fritidsbebyggelse

Bygningssakkyndig
Lierne Takst & Eiendomsservice AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Tradisjonell byggemetode med stgpt plate. Isolert bindingsverk med staende
trekledning, saltak-konstruksjon med A-takstoler tekket med shingel. Hytten er
elementbygg levert av Saltdalshytta. Hytten er ikke tatt i bruk, og har derfor ingen
bruksmerker eller annen slitasje.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenoppgave er ikke utfylt da dette er en nyoppfegrt hytte som ikke er tatt i
bruk.

Innhold

Hytte:

1. Etasje: Gang, bod, bad med sauna, , soverom, kjgkken og stue.

Hems: Loftstue, 2 soverom og wc.

Kvenntangveien 36
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Standard
GULV:
Keramiske fliser i VF, Bod, Badstue og Bad. @vrige gulv i hytten er av lyst laminatgulv.

VEGGER:
Pa bad og WC i 2. etg. er det vatromsplater. @vrige veggflater av beiset trepanel.

TAK/HIMLING:
Himlinger er utfgrt med beiset trepaneler i alle rom.

INNERD@RER:
Malte tredgrer med ett speil. Mellom stue og VF er det glassdgr.

INNVENDIGE TRAPPER:
Trapp mellom etasjer utfgrt med trinn og vanger i malt treverk. Lukket Igsning med
rekkverk i tre.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Bad overflate gulv:

Det er malt kun 5-6mm fall pr. meter pa gulvet. Det er ikke ivaretatt minimum 15 mm.
oppkant pa terskel.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Ma anordnes av den enkelte hytteeier.
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Parkering
Pa egen tomt.

Diverse
Kjgpere ma paregne at det blir tinglyst pliktig medlemskap i Kvenntangen
Hytteforening.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Innenfor planomradet tillates det & kjgre sngskuter fra egen hyttetomt fram til
naermeste regulerte trasé for sngskuter (hensynssone H190_1, se § 8.2).

Energi
Oppvarming
Elektrisk og vedfyring. Varmekabler pa bad.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Kvenntangveien 36
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 690 000

Kommunale avgifter
Kr 3 240

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Inkluder er renovasjon og slamtgmming. Eventuell feie- opg tilsynsavgift kommer i

tillegg.

Det er ikke foretatt beregning av eiendomsskatt, kjgper ma paregne gkning i
kommunale avgifter nar dette blir innfgrt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter eierskifte.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr 3 600

Velforening
Det vil bli etablert egen Hytteforening som har til formal a drifte- og vedlikeholde felles
veier og vannforsyningsanlegg pa eiendommen Gnr 16 Bnr 2 i lierne kommune.

Hytteforeningen vil ha eget budsjett og vedtekter, og medlemmene er pliktig til &
vedsta seg og respektere foreningens rettigheter og plikter.
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Kostnadene ved drift og forvaltning av foreningen vil bli belastet den enkelte eiendom,
og er p.t. stipulert til kr 300,- pr mnd. Se vedlagte forslag til budsjett. Gebyret kan bli
endret ifm stiftingen av hytteforeningen, samt bli pavirket av hvordan avlgp og septik
blir levert.

Vedtekter ligger vedlagt, og foreningens formal er & ivareta og fremme
medlemmenes felles interesser knyttet til omradet definert i pkt. 2, herunder a forvalte
og sta for den daglige driften av interne veger.

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av vegarealet er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles iht eierbrgken.

Styret fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett. Felleskostnader betales fra tidspunkt for overtakelse av hyttetomt eller nar
styret fastsetter.

Som felleskostnader anses blant annet:

o kostnader til drift av bl.a. felles vannforsyningsanlegg

o vedlikehold av veier

o evt. eiendomsskatt og kommunale avgifter

o evt. gatebelysning/strgm

o kostnader ved eventuell forretningsfgrsel og styrehonorar

Unnlatelse av a betale felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig

mislighold.

Info vannavgift
Inngar i de manedlige felleskostnadene til hytteforeningen ifglge budsjettet fra
opprinnelig utvikler/selger av tomtene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 16, bruksnummer 22 i Lierne kommune.

Kvenntangveien 36
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5042/16/22:

22.04.1899 - Dokumentnr: 905345 - Utskifting
Overfort fra: Knr:5042 Gnr:16 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.1928 - Dokumentnr: 900355 - Erkleering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
Overfgrt fra: Knr:5042 Gnr:16 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.1983 - Dokumentnr: 2172 - Bestemmelse om fiskerett
Ordningssak ang. fisket i Kvesjgen

Overfgrt fra: Knr:5042 Gnr:16 Bnr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1571999 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS

Org.nr: 993 609 145

Elektronisk innsendt

23.12.2022 - Dokumentnr: 1461217 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5042 Gnr:16 Bnr:2

Kjgper forplikter seg til & orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Kjoper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes erklaeringer/panteheftelser som
matte bli pakrevd av offentlig myndighet, deriblant erklaering

som regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader, og drift og vedlikehold

av energi/nettverk/renovasjon m.m.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 10.07.2024. Denne fglger som
vedlegg til salgsoppgaven.
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Iht. til tegninger er det etablert tilgang til bod i 1. etg. fra VF. Dette er ikke en
sgknadspliktig endring.

| 2. etg. er bod omgjort til WC. Dette er en sgknadspliktig. Det vites ikke om hvorvidt
Toalettet i 2. etg er godkjent hos bygningsmyndigheten. Kjgpers risiko og ansvar.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.07.2024.

Vei, vann og avlgp

Adkomst fra kommunalvei (Bjgrkasveien), deretter avkjgrsel til hyttefelt. Deretter privat
vei i hyttefeltet.

Vann og avlgp:

Felles anlegg (se eget punkt under velforening), innlagt vann

Avlgp, privat minirenseanlegg

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsboliger under reguleringsplan for
Kvenntangen. | reguleringsbestemmelsene fremgar bla:

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for "Kvenntangen hyttefelt" datert
21.12.2020 kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer. Videre ma det paregnes at den fremtidige
hytteforeningen kan innfgre pant for forfalt/skyldig felleskostnad.

Kommentar boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kvenntangveien 36
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 10.07.2024. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjppesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjspers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjisper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjsperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
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er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

30 000 (Omkostning kjgper fradeling av tomt)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

240 (Panteattest kjgper)

15 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 600 000,00))

46 240,- (Omkostninger totalt)
4736 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 46 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 5 000,- oppgjgrshonorar
kr 5900,-, kommunale opplysninger kr. 3 000,-, markedspakke kr. 13 900,-, sgk
eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1 750,- og visninger kr 3 000, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 5 140,-. Utleggene omfatter sikring, fotograf, og servitutter. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
11.07.2024

Kvenntangveien 36

27



Vedlegg



EIERSKIFTERAPPORT™

161 - Fritidsbolig
Kvenntangveien 36
7882 Nordli

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Grgnlundveien 8 :

Takstmann Serli 7884

André Solberg 916 67 112 L | I E BMTF
Dato: 11/07/2024 andre @liernetakst.no

TAKST & EIENDOMSSERVICE

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG iu

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:16, Bnr: 22
Hjemmelshaver: Rinnelva Holding AS
Seksjonsnr: 0
Festenr: 0
Andelsnr: 0
Tomt: 831 m?
Konsesjonsplikt: Nei
Adkomst: Privat vei
Vann: Privat vann
Avlgp: Privat avlgpsanlegg
Regulering: Fritidsbebyggelse
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear: 2024
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 21.06.2024
Fritidsboligen ble befart i dagslys.
Pa grunn av manglende sikkerhetsutstyr er taket kun inspisert fra
bakkenivd, med de begrensninger det medfglger.
Forutsetninger:
Rapporten tar ikke sikte pa & kommentere kosmetiske feil og mangler
utover det som
vurderes som vesentlige igynefallende.
Oppdragsgiver: Anders Borgsg
Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet: PROTIMETER MMS3
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OM TOMTEN:
Opparbeidet tomt i en helning med utsikt over Kvesjgen.
Gruslagt adkomst fra privat vei.

OM BYGGEMETODEN:

Tradisjonell byggemetode med stgpt plate.

Isolert bindingsverk med staende trekledning, saltak-konstruksjon med A-takstoler tekket med shingel.
Hytten er elementbygg levert av Saltdalshytta

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Hytten er ikke tatt i bruk, og har derfor ingen bruksmerker eller annen slitasje.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

Det er innhentet informasjon om eiendommen fra PropCloud, samt informasjon om eiendommen som kommunens byggesakskontor har.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

GULV:
Keramiske fliser i VF, Bod, Badstue og Bad
@vrige gulv i hytten er av lyst laminatgulv.

VEGGER:
Pa bad og WC i 2. etg. er det vatromsplater.
@vrige veggflater av beiset trepanel.

TAK/HIMLING:
Himlinger er utfgrt med beiset trepaneler i alle rom.

INNERD@RER:
Malte tredgrer med ett speil.
Mellom stue og VF er det glassdgr

INNVENDIGE TRAPPER:
Trapp mellom etasjer utfgrt med trinn og vanger i malt treverk. Lukket lgsning med rekkverk i tre.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Taksten er utarbeidet med tanke pa a legge ut fritidsboligen for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
HO0101 61 0 0 31 58 3
HO0201 30 0 0 0 30 0
SUM BYGNING 91 0 0 31 88 3
SUM BRA 91

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
1. etg.
VF, Bod, Bad, Badstue, Soverom, Stue/Kjgkken

2. etg.

2 soverom, loftstue, WC

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:
Deler av areal i 2. etg. er ikke maleverdige grunnet skratt tak/lav takhgyde.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
André Solberg
Byggmester, FDVU-Ingenigr

11/07/2024
7 _mEE
o - ._'_.z"
. jm s d
& e / -/_.'
André Solberg
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1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.
Hytten er oppfert pa stgpt plate pa mark.
Merknader: Pa befaringsdagen ble det ikke registrert tegn til setninger

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Det registreres tilfredsstillende terrengforhold rundt boligen ved visuell besiktigelse.
Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Oppfegrt som isolert bindingsverk, kledd med staende dobbelfals trekledning.

Om kledningen har tilstrekkelig lufting, kan ikke pavises uten a demontere kledning, noe som ikke ble foretatt pa

befaringsdagen.
Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

/14

35



36

EIERSKIFTERAPPORT™

YTTERD@R
Ytterdgr i treverk med et lite glassfelt, Fauske glass - Produsert 1 2017

VINDUER
Vinduer fra Fauske glass med trekarmer og 2-lags glass - Produsert i 2017

ALTAND@R
Altandgr med lav brystning, 2-lags glass — Produsert i 2017

Enkel funksjonstest utfgrt pa utvalgte vinduer og dgrer.

Merknader: Noen mindre merker pa ytterdgr som er flikket pa.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Hytten oppfert med saltak-konstruksjon av A-takstoler.
Om taktekkingen har tilstrekkelig lufting, kan ikke pavises uten destruktive inngrep, noe som ikke ble foretatt pa
befaringsdagen.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 2024

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pé svekkelser.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.
Taket er tekket med pappshingel.

Byggverk skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pé steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg. Dette
omfatter alt areal som ligger inntil byggverket, slik som vei, fortau og utearealer. Det gjelder ogsa balkonger og terrasser
som ikke er avsperret. I omradet rundt en bygning ma en anta at personer kan oppholde seg og barn leke, sa lenge
omradet ikke er fysisk avsperret.

Det gjgres oppmerksom pa at det er krav til sngfanger pa rue takflater over 27 grader.

Merknader: Manglende sngfangere pa befaringsdagen.

Sngfangere vil bli montert av ansvarlig utfgrende.
TG1 forutsetter at sngfangere blir montert iht. forskriftskrav.

S. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.
Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Innredet loft med 2 soverom WC og loftstue.
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Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Utgang fra stue til terrasse oppfgrt i impregnert trevirke, vendt mot syd pa 31 m2.
Tradisjonelt bjelkelag med terrassebord.

Merknader: Nivaforskjeller over 50 cm skal sikres med rekkverk med en hgyde pa minst 100 cm.
Pa denne terrassen er det i grenseland i forhold til krav til rekkverk.
Enkelte steder ligger over 50 cm.

7. Vatrom
7.1 Bad

7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger utfgrt med vétromsplater.
Himling er utfgrt med beiset trepanel

Merknader: Overflatene fremstar i god stand.
Det ble ikke avdekket riss eller sprekker ved overflatene.

Det er dgr i vatsone som ikke er egnet.
Det er en glassdgr inn til dusjnisje men man ma vere obs pa at dgren med omramming ikke er beregnet for & bli utsatt
for vannsprut.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Gulv utfgrt med keramiske fliser pa avrettet/stgpt gulv med varmekabler.

Hgydeforskjell pa membran ved sluk og dgrterskel ikke malbar da membran ligger skjult i konstruksjonen ,
dokumentasjon pa utfgrelse ikke fremlagt.

Dersom det oppstér en vannlekkasje i vatrommet, er det viktig at vannet gjgr minst mulig skade i bygningen.

Tht. TEK17 ma minst en av fglgende preaksepterte lgsninger vere oppfylt:

- Minimum 1:100 fall til sluk pa hele gulvet.

- Gulv avgrenses med en oppkant av vanntett sjikt pA minimum 25mm over det ferdige gulvet pa alle sider, unntatt mot
dgrapning der oppkanten ma vere minst 15mm over ferdig gulv.
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Merknader: Det er malt kun 5-6mm fall pr. meter pa gulvet.
Det er ikke ivaretatt minimum 15 mm. oppkant pa terskel

Dusjsone har noe nedsenket gulv og det er registrert godt fall i dusjsonen.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2024

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler.
Det er registrert bruk av slukmembran.

Merknader: Ettersom badet er helt nytt og ikke tatt i bruk, er det ikke foretatt fuktsgk eller fuktmaling.

8. Kjokken
8.1 Kjgkken

8.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2024

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med slette grae fronter og laminat benkeplate med kitch“n board pa vegg over kokeplate.
Oppvaskkum med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.

Kokeplate, integrert komfyr, oppvaskmaskin, og kjgleskap.

Mekanisk avtrekk over kokeplate.

Det er komfyrvakt over kokeplate.

Det er montert Aquqguard eller tilsvarende i benkeskap under servant.

Merknader:

9. Rom under terreng

10. VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2024

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Det meste av vann- og avlgpsanlegget ligger skjult i konstruksjon.

Stoppekran er funksjonstestet. Kran ikke merket!
Synlige vann- og avlgpsrgr fremstar i god stand.
Det ble ikke avdekket tegn til skader eller svekkelser under besiktigelsen.

Innebygde sisterner eller lignende skal monteres slik at eventuelt lekkasjevann ikke fgrer til oppfukting og skade pa
omsluttende konstruksjoner.

Innebygde vanninstallasjoner skal utfgres slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort og slik at installasjonen lett
kan skiftes.

TEK 10 og 17 stiller krav om at lekkasjer fra innebygde sisterner skal synliggjgres og pa rom uten sluk skal kunne
detekteres med sensor som stopper vanntilfgrselen.

Merknader: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa type sisterner som er brukt pa toalettene.
Toalett i 2. etg. er ikke oppfert iht. TEK17 §13-15 d), manglende fuktsikring.

Ansvarlig utfgrende vil montere fuktfgler som skal ivareta funksjonskrav pa toalett i 2. etg.
TG1 forutsetter at dette blir utfert for salg.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2024

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 194 liter, plassert pa bod med sluk i gulv ved bereder
Bereder er koblet til fast strgmtilkobling.
Type: OZO S 200 Saga std.

Merknader:

10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Teknisk forskrift stiller ikke tallfestet krav til ventilasjonsmengdene i fritidsbolig med én boenhet.
Ventilasjon gjennom ventiler, gjerne supplert med vinduslufting vil i prinsippet vere tilstrekkelig.

Det er mekanisk avtrekk fra bad, wc og kjgkken.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

11/14
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 2024

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaring.

Sikringsskap plassert i VF med automatsikringer og 12 kurser.
Anlegget er et TN anlegg med 400V spenning

Opphengt kursfortegnelse samsvarer med antall kurser i skapet
Overspenningsvern.

Sikringsskap er heldekket og det kan derfor ikke pavises at gjennomfgringer er tettet forskriftsmessig.

Merknader: Samsvarserklering ikke fremlagt

12/14



EIERSKIFTERAPPORT™
VZER OPPMERKSOM PA:

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Fritidsboliger med kun én boenhet er fritatt flere krav i TEK17.

Dette gjelder krav til uteareal og atkomst i kapittel 8, krav til planlgsning og tilgjengelighet i kapittel
12, krav til inneklima i kapittel 13 og krav til energi i kapittel 14.

Iht. til tegninger er det etablert tilgang til bod i 1. etg. fra VF. Dette er ikke en sgknadspliktig endring.

12. etg. er bod omgjort til WC. Dette er en sgknadspliktig.
Toalettet i 2. etg er derfor ikke godkjent hos bygningsmyndigheten.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

13/14
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

7.1.2

ad Overflate gulv

[Det er malt kun 5-6mm fall pr. meter pa gulvet.

[Det er ikke ivaretatt minimum 15 mm. oppkant pa terskel
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708240174

Selger 1 navn

Ronny Skoglund

Kvenntangveien 36

Poststed
NORDLI 7882

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: RS
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Rearlegger
Arbeid utfgrt av | Comfort Grong

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nybygg

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ferdigattest fra Lierne kommune juli 2024

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nybygg
Arbeid utfert av | Innderdal elektro

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: RS
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: RS
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Tilleggskommentar

Nybygd fritidsbolig

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 5042 - LIERNE Utskriftsdato/klokkeslett: 25.06.2024 kL. 13:11
Gardsnummer: 16 Produsert av: Kristel R. Stuenes
Bruksnummer: 22 Attestert av: Lierne kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Oppmaling utsatt: 20.12.2024 (frist for oppmaling)
Bruksnavn:
Etableringsdato: 23.12.2022
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 16 / 22 831,9 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 929421841 RINNELVA HOLDING AS St¢vravggen 42 1/1
7760 SNASA
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7162556 732468 831,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 20.12.2022 Tinglyst 28.12.2022 stuekris 20.12.2022
Oppmalingsforretning 2022/2567 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 5042 - 16/2 -831,9

Mottaker 5042 - 16/22 831,9

Landmalernummer Navn X
NEERGARD MORTEN

25.06.2024 13:11 Matrikkelbrev for 5042 - 16 [ 22 Side2av 6
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Kvenntangveien 16600 36 Grunnkrets 0106 Kveli
Stemmekrets: 1 Nordli
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09110301 Nordli
7162560 732465 Postnr.omrade: 7882 NORDLI
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 301357 768 Bebygd areal: 74 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 66,4 Vannforsyning: Privatinnlagt Igangsettingstillatelse: 02.11.2023
Nord: 7162558 Pst: 732461 Bruksareal totalt: 66,4 Avlgp: Privat kloakk  Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 66,4 Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 66,4
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 0 0 66,4 66,4 0 66,4 66,4 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
16600 Kvenntangveien 36 HO0101 Fritidsbolig 66,4 4 Kjpkken 1 1 16/22
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 929421841 RINNELVA HOLDING AS Stgvravegen 42
7760 SNASA
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Areal og koordinater

Areal: 831,9 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7162556 @st: 732468
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7162540,44 732478,29 Umerket 18 Tatt fra plan 10
27,12
T2 T Tmexses3r T 7assie2 Umerket T 8Tattfraplan T T TTTTTTTT 10
26,06
T3 T Thesns2 | mawsves Umerket " T8Tattfraplan T T TTTTTTTT 10
8,08
T4 T Tmesnias 7345916 Umerket " T8Tattfraplan T T TTTTTTTT 0
5,86
T Ts T Tnesmas mumesol Umerket " T8Tattfraplan T TTTTTTTT 0
7,00
776 nme2sr025 724795 T Umerket " 8Tattfraplan T T TTTTTTTT 0
12,26
"7 Tne2serss 73248398 L Umerket T 18Tattfraplan T T TTTTTTTT 0
27,99
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N 7162600

(Eventuell beskrivelse)
BEBYGD AREAL
[ Tomt: [ 832.0m: |
: H 777w
Forstgtningsmur i [Fytee : ‘ m |
arierende hgyde <0,5m [Partering XA
Totalt: 113.70 m? -BYA

GRAD AV UTNYTTING (%-BYA)

X 137m? x 100 |~ 137 %BYA
Forstatningsmur i b / 832 m? T
varierende hgyde <0,5m oo S
Regulert AR} ! s Regulert
byggegrense ; _ b rense

B Vi B omt 16/23

Tomt 16/21
Regulert
byggegrense

Stigningsforhold p prosjektert avkjorsel avklart og
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@ Lierne kommune

REGULERINGSPLAN (DETALJREGULERING) FOR «KVENNTANGEN HYTTEFELT»

REGULERINGSBESTEMMELSER VEDTATT 21.12.2020

Forslagsstiller Seem & Glgmmen Eiendom AS v/Trond
Hildrum og Arnstein Seem

Utarbeidet av Trenderplan v/Erlend Gystad

Planforslagets dato 03.03.20

Nasjonal planID 2019001

Saksbehandling:

1.gang formannskapet

Offentlig ettersyn i perioden

2.gang formannskapet

Kommunestyret, vedtak Sak 121/20-21.12.2020

Revisjoner:
Hgringsversjon
Oppdatert iht. kommunestyrets vedtak  21.12.2020

Revidert 3.11.2021
Revidert 1.9.2022
§1 GENERELT

Formalet med planen er detaljregulering av fritidsboliger langs Kvesjgen.

§1.1 Planens avgrensning

Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet avgrenset av reguleringsgrensen pa plankartet.
Totalt er planomradet pa ca. 793 daa.

§1.2 Planformal

Innen planomradet er arealene regulert til fglgende arealformal:

Bebyggelse og anlegg (PBL 2008 § 12-5 Nr.1)

e Fritidsbebyggelse — frittliggende (kode BFF, sosikode 1121)
e Lager (kode BL, sosikode 1350)

e Energianlegg (kode BE, sosikode 1510)

e Vann- og avlgpsanlegg (kode BVA, sosikode 1540)

e Renovasjonsanlegg (kode BRE, sosikode 1550)

e Uthus/naust/badehus (kode BUN, sosikode 1589)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL 2008 § 12-5 Nr.2)
o Kjgreveg (kode SKV, sosikode 2011)

e Annen veggrunn — tekniske anlegg (kode SVT, sosikode 2018)
e Annen veggrunn — grgntareal (kode SVG, sosikode 2019)

e Parkeringsplasser (pa grunnen) (kode SPP, sosikode 2082)

Grognnstruktur (PBL 2008 § 12-5 Nr.3)
e Turveg (kode GTD, sosikode 3031)
e Friomrade (kode GF, sosikode 3040)

Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL 2008 § 12-5 Nr.5)



e LNFR-areal (kode L, sosikode 5042)

Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL 2008 § 12-5 Nr.6)
e Smabathavn (kode VS, sosikode 6230)
e Friluftsomrade (kode VFR, sosikode 6700)

Hensynssoner (PBL 2008 § 12-6)
e Frisikt (H140, sosikode 140)
e Andre sikringssoner (H190, sosikode 190)

§2 FELLESBESTEMMELSER

§2.1 Krav om naermere dokumentasjon

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det leveres situasjonsplan i angitt malestokk som
viser bebyggelsens plassering og utforming, mgne- og gesimshgyder, adkomst, parkeringslgsning
og fylling/skjeering med evt. forstgtningsmurer. Situasjonsplanen skal angi kotehgyder for ferdig
terreng. Situasjonsplanen skal i ngdvendig grad ta med tilstgtende arealer selv om dette ligger
utenfor tomtearealet. Det skal ogsa ved behov leveres terrengsnitt (langsgaende og tverrsnitt) i
angitt malestokk som viser opparbeidelse av tomt og plassering av bygninger i forhold til
nabobebyggelse.

§2.2 Kulturminner

Dersom det ved arbeider i marken blir patruffet automatisk fredete kulturminner, jfr.
Kulturminneloven § 3 og § 4, ma arbeidene straks stanses i den utstrekning de kan bergre
kulturminnene. Tiltakshaver star ansvarlig for at kulturminnemyndighetene varsles umiddelbart,
jf. lov om kulturminner § 8, 2. ledd. Kulturminnemyndighet avgj@r snarest mulig, og senest innen
3 uker, om arbeidene kan fortsette og vilkarene for det. Fristen kan under gitte forhold forlenges.

§23 Sngskuter

Innenfor planomradet tillates det a kjgre sngskuter fra egen hyttetomt fram til neermeste
regulerte trasé for sngskuter (hensynssone H190_1, se § 8.2).

§2.4 Rekkefglgebestemmelser

o Fgr det kan gis byggetillatelse for BFFO8 — BFF47 skal det, dersom det gnskes innlagt vann,
vaere dokumentert tilfredsstillende vannforsyning, jf. drikkevannsforskriftens bestemmelser
(Mattilsynet er forvaltningsmyndighet.) Det ma foreligge en konkret, begrunnet, fagkyndig
vurdering, som viser at vannforsyning kan etableres forsvarlig.

e Fgr det kan gis byggetillatelse for BFFO1 — BFF47 skal turveg GTD1 veere ryddet og etablert.

§25 Forebygging tilslamming/forurensning

Ved anleggsvirksomhet pa land som kan fgre til en risiko for tilslamming/forurensning av
gyteplasser skal det giennomfgres en risikovurdering, og ngdvendige forebyggende tiltak som
reduserer/minimerer risikoen skal gjiennomfgres. Det samme gjelder ved installasjon av teknisk
infrastruktur i Kvesjgen.

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§3.1 Bolig- og fritidsbebyggelse — frittliggende (BFFO8 — BFF47)
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§3.1.1 Bygningstyper

Det tillates oppfert frittliggende bolig- og fritidsbolig, sekundzerbygg (anneks, uthus, garasje,
naust) og tilhgrende anlegg. Det tillates oppfgrt inntil tre bygninger pr. tomt.

§3.1.2 Utforming og estetikk

Bygninger skal ha saltak og/eller pulttak.
Bygninger pa den enkelte tomt skal ha mest mulig ensartet og sammenhengende form, farge og
materialbruk. Utvendig kledning skal domineres av staende eller liggende trekledning, alternativt

laft, med hovedfarger i bruntone.

Taktekking skal vaere av ikke reflekterende materiale med fargenyanse i brun, gra eller svart.
Torvtak tillates.

Bygninger i samme bygningsmiljg skal i stor grad ha ensartet byggestil, materialbruk og utforming,
slik at en oppnar et ryddig og helhetlig visuelt uttrykk.

§3.1.3 Grad av utnytting

Maksimalt tillatt bebygd areal for hver tomt er BYA=300 m?2. Av dette er maksimal stgrrelse pr.
sekundaerbygg (anneks, uthus, garasje, naust) 55 m2.

Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde for primaerbygg er 6,5 meter over planert terreng.
Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde for frittstaende sekundaerbygning (anneks, uthus,

garasje, naust) er 4,0 meter over planert terreng.

§3.14 Minimum hgyde gulv

Hgyde pa 1.etg. gulv skal vaere minimum kote +321.3 (NN2000).

§3.1.5 Terreng og grunnarbeid

Plassering og utforming av bygninger skal best mulig underordnes naturpreget i omradet, og
bygninger skal ligge lavest mulig i terrenget. Stgrste tillatte synlige grunnmurhgyde/ pilarhgyde
over terreng er 30 cm i flatt terreng og 75 cm i skratt terreng.

Generelt skal terrenginngrep i stgrst mulig grad unngas. Dersom det under grunnarbeider ma
fiernes laeger (liggende dgde stokker) skal disse flyttes til neermeste intakte granskog. Ngdvendig
terrenginngrep skal etterbehandles slik at naturpreget gjenopprettes.

§3.1.6 Parkering

Det skal opparbeides minimum to biloppstillingsplasser pr. hyttetomt.

§3.2 Lager (BL1)

Innenfor arealet tillates oppfert lagerbygg for lagring av landbruksutstyr, bater, sngscooter og
lignende.

Maksimalt tillatt bebygd areal er %-BYA = 65 %.

Lagerbygg skal ha saltak med takvinkel 18° - 26°. Stgrste tillatte mgnehgyde er 8,0 meter over
gjennomsnittlig planert terreng.

§3.3 Energianlegg (BE1)

Arealet er avsatt for plassering av trafo.



§3.4 Vann- og avigpsanlegg (BVA1 & BVA4)

Innenfor BAV1 og BAV4 tillates oppf@ring av vann- og avilgpsanlegg i form av avlgpspumpestasjon,
trykkgkningsanlegg for vann og vannbehandlingsanlegg. Anlegg tillates oppfgrt med overbygg.

Innenfor BVA4 tillates oppf@rt avlgpsrenseanlegg, vannbehandlingsanlegg og trykkgkningsanlegg
for vann.

§3.5 Uthus/naust/badehus (BUN1)

Innenfor arealet tillates oppf@rt naust.

Maksimal gesimshgyde er 3,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng langs vegg mot sj@.
Naust skal ha saltak med takvinkel 22°. Mgneretning skal vaere tilneermet vinkelrett mot sjg.
Naust skal plasseres parallelt med innbyrdes minste avstand mellom yttervegg 2,5 meter. Stgrste
tillatte stgrrelse er 5,0 meters bredde og 8,0 meters lengde langs mgneretningen.

Yttervegg skal ha stdende kledning i tre. Farge pa fasader/yttervegg skal vaere i rgd farge.
Taktekking skal vaere av ikke reflekterende materiale med fargenyanse i brun, gra eller svart.
Torvtak tillates. Det tillates to-flgyet port i tre. Vinduer tillates ikke.

Det tillates ikke oppfgring av gjerde pa tomta.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§4.1 Kjgreveg (SKVO05 — SKVO07)
Veg SKVO05 — SKVO07 har regulert bredde 4,0 meter og er adkomstveger.

§4.2 Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT1)

Arealet omfatter kjgreareal for batutsett.

§4.3 Annen veggrunn — grgntareal (SVG10 — SVG14)

Arealet omfatter sideareal til veg som greft, skjeering, fylling, grgntanlegg mm.

§4.4 Parkeringsplasser (pa grunnen) (SPP1)

Arealet omfatter parkeringsareal for bil.

§4.5 Avkjarsler

Avkjgrsler inn til hyttetomt er ikke anvist i plankart. Avkjgrsler tillates etablert langs tilstgtende
kjgreveg innenfor planomradet.

Utforming og vedlikehold av avkjgrsler skal skje iht. gjeldende vegnormaler fra Statens vegvesen.
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§5 GRONNSTRUKTUR

§5.1 Friomrade (GFO1 — GF03, GF12 & GF13)

Omradet reguleres til friomrade og skal veere tilgjengelig for allmennheten.

Omradet tillates benyttet til etablering av stier og balplass med tilhgrende fasiliteter som
sittegrupper, gapahuk og tilhgrende anlegg til bruk for allmennheten. Tiltak som oppleves som
privatisering av omradet tillates ikke.

§5.2 Turveg (GTD1 - GTD2)

Det tillates etablert tursti eller turveg innenfor arealet GTD1 — GTD4. Tursti skal vaere apen for
allmennheten. Det er tillatt a kjgre opp skispor med sngskuter.

Turveg skal anlegges med minst mulig inngrep i strandsonen.

§6 LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

§6.1 LNFR-areal (L1 - L2)

L1 — L5 er LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

&7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

§7.1 Smabathavn (VS1)
Innenfor arealet VS1 og VS2 tillates det etablert flytebrygger med utligger og ilandfgring.

§7.2 Friluftsomrade (VFR1)

Arealet omfatter friluftsomrader i Kvesjgen.

&8 HENSYNSSONER

§8.1 Sikringssoner: Frisikt (H140_)

Arealet skal vaere fri for sikthindringer hgyere enn 0,5 meter over hovedvegens niva.

§8.2 Sikringssoner: Andre sikringssoner (H190_1)

Sikringssonen omfatter areal hvor det tillates rekreasjonskjgring for sngskuter.

§8.3 Bevaring naturmiljg: Jf. Pbl. § 12-7 fgrste ledd nr. 2

Bevaring naturmiljg sonens hensikt er a ivareta leveomradet for hjelmragg (tgrre kvistkranser pa
gammel gran, pa fuktige og skyggefulle steder). Det medfgrer et forbud mot felling eller kvisting
av grantreer, og at skogmiljpet skal holdes intakt.



KVENNTANGEN HYTTEFORENING

BUDSJETT AR 1

INNTEKTER

Felleskostnader 140.000
Sum inntekter 140.000
KOSTNADER

Forretningsfgrerhonorar 31.250
Administrasjonskostnader (bankomkostninger) 5.000
Strgm pumpehus vannforsyningsanlegg 15.000
Serviceavtale vannforsyningsanlegg 18.750
Lgpende drift, strgsand m.m. 10.000
Sngrydding/strging/veistikker 60.000
Avsetning fremtidig vedlikehold -
Sum kostnader 140.000
Manedlige felleskostnader pr realandel 299

FORUTSETNINGER

Foreslatt budsjett baserer seg pa estimater og en vurdering av ngdvendige tjenester/kostnader for drift av arealene ved ferdig utbygd felt.

Det tas forbehold om endring ved innhenting av pristilbud pa eksterne tjenester.
Fordelingen av felleskostnader baserer seg pa 39 eiendommer.
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NAVN OG FORMAL

VEDTEKTER

FOR

Kvenntangen Hytteforening

Vedtatt pé stiftelsesmote __.__20__

Foreningens navn er Kvenntangen Hytteforening.
Organisasjonsnummer XXX XXX XXX.

Foreningens formal er a ivareta og fremme medlemmenes felles interesser knyttet til omradet
definert i pkt. 2, herunder  forvalte og sta for den daglige driften av interne veger.

EIENDOM MEDLEMMER OG JURIDISK PERSON

Omradet omfatter vei og

pa 1 gnr 16 bnr 2 i Lierne

kommune. Arealene er inntegnet pa kart som fglger som vedlegg til disse vedtekter

Fplgende eiendommer inngér med pliktig medlemskap:

Eiendommer | Gnr. | Bnr. | Sameiebrgk
H1 16 1|/(39
H2 16 11/]39
H3 16 1|/(39
H4 16 1(/]39
H5 16 1|/(39
Hé 16 1)/(39
H7 16 1|/(39
H8 16 1)/(39
H9 16 /|39
H10 16 1)/(39
H11 16 1)/(39
H12 16 1)/(39
H13 16 11/1]39
H14 16 1|/(39
H15 16 1)/(39
H16 16 1|/|39
H17 16 117139

Eiendommer | Gnr. | Bnr. Sameiebrgk
H18 16 1(/39
H19 16 1(//39
H20 16 11/]39
H21 16 1)/(39
H22 16 1)/(39
H23 16 1(/(39
H24 16 1(/(39
H25 16 1|/(39
H26 16 1)/(39
H27 16 11/]39
H28 16 1(/(39
H29 16 1|/{39
H30 16 1|/(39
H31 16 1)/(39
H32 16 1(/(39
H33 16 1(/(39
H34 16 1|/(39
H35 16 1)/(39
H36 16 1)/(39
H37 16 11/]39
H38 16 1|/{39
H39 16 1|/{39

Tomtene er under fradeling og matrikkelnummer oppdateres fortlgpende av styret i tabellen
under. Ndr alle matrikkelnummer er inntatt kan dette punkt i kursiv tas ut av vedtektene uten
samtykke fra Grsmgtet.

Eierne og deres rettsetterfglgere er pliktige til & vaere medlem av foreningen, samt a fplge de
til enhver tid gjeldende vedtekter og vedtak fra styret og drsmgtet.

Ved ei dragelse skal styret om kjgpers navn og adresse. Den nye eiers
plikt til & betale felleskostnader inntrer fra og med overtagelsen av eiendommen.

Foreningen er en selveiende og frittstdende juridisk person med upersonlig og begrenset
ansvar for gjeld.



FYSISK BRUK AV EIENDOM
Vegarealet skal tjene som fellesareal for samtlige medlemmer, og samtlige medlemmer har
rett til & bruke vegen og pliktig til & delta i drift og vedlikehold.

Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre.

ARsm@TE

Hytteforeningen gverste myndighet er arsmgtet.

Ordinaert drsmgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert drsmgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
prosent av medlemmene kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
@nsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle medlemmene om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere
saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til ordinaert &rsmgte med skriftlig varsel som skal veere pa minst atte dager og
hgyst tjue dager. Innkalling til ekstraordinaert arsmgte fglger samme frister som for ordinaert
arsmpte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret beslutter hvordan ordinre og ekstraordinaere arsmgter skal giennomfgres. Arsmgtet
skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to medlemmene som til sammen har minst ti
prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst Ippe fra medlemmene har blitt informert om hvilke saker arsmgtet
skal behandle, og ma veere sa lang at medlemmene far rimelig tid til 8 vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som ivaretar medlemmenes rettigheter.

ma sikre at og ivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

Arsmgtet kan bare behandle og fatte vedtak i de saker som er angitt i innkallingen. Uten
hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende &r

o velge styremedlemmer

Arsmgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter.
Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er dpenbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall.

Styrelederen leder mgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke veere medlem.

Vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i protokoll.
Styret skal sgrge for at innkallinger og protokoller er tilgjengelige for medlemmene. Digitale
Igsninger anses som gyldig medium for tilgjengeliggjering.

Stemmegivning pa arsmgtet:
Ett medlemskap/en tilknyttet eiendom jfr. pkt. 2 gir én stemme.

Arsmgtets vedtak fattes med vanlig flertall av de avgitte stemmene med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

o endring av vedtektene,

o ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer

pé foreningens omrade som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmene i s fall selv ma dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,
andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmene pa mer
enn femten prosent av drets budsjetterte inntekter.

o

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til  gi visse medlemmer eller andre en
urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

STYRE
Foreningen skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre styremedlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer til styret.

Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Styreleder og styremedlemmer velges for to &r om det enkelte valg ikke velger en kortere
periode. Varamedlemmer velges for ett ar.

Ved konstituering av foreningen kan det velges et interimsstyre med styreleder og ett
styremedlem for ett ar.

Styret skal blant annet:

o Iverksette drsmgtets vedtak og bestemmelser.

o Sté for daglige ledelse og ivareta medlemmenes interesser.

o Forvalte omrade herunder sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og
kontroll med gkonomien

o Innga eventuell forvaltning: le med forretni er og gvrige drift: ler for &
ivareta foreningens vedlikeholdsansvar, evt. ansettelser herunder gi instruks for dem,
fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed

o Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver

o Representere foreningen utad.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over foreningens midler til alminnelige administrative formal og rett
til & bevilge belgp til giennomfering av vedtak pa drsmatet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret representerer og forplikter foreningen med underskrift av to styremedlemmer i
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fellesskap. Styret kan gi prokura.

FELLESKOSTNADER
Kostnader forbundet med drift og i av veg er
Felleskostnader skal fordeles iht eierbrgken.

Styret fastsetter som i ut fra vedtatt budsjett.

F betales fra ti for overtakelse av hyttetomt eller nar styret fastsetter.

Som felleskostnader anses blant annet:
o kostnader til drift av bl.a. felles vannforsyningsanlegg
o vedlikehold av veier
o evt. eiendomsskatt og kommunale avgifter
o evt. gatebelysning/strgm
o kostnader ved forretni og sty

L av a betale etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

OPPL@SNING. SAMMENSLUTNING. DELING.

[o] ing av i kan bare pa ordinaert drsmgte. Blir opplgsning vedtatt
med minst 2/3 flertall, innkalles ekstraordinaert drsmgte 3 maneder senere. For at opplgsning
skal skje, mé vedtaket gjentas med 2/3 flertall. Det kan velges et avviklingsstyre som skal sgrge
for avviklingen. Det ordinaere styret kan velges til avviklingsstyre, og far stilling som
awviklingsstyre om intet valg foretas.

Foreningens formue skal etter opplgsning og gjeldsavleggelse tilfalle det formal foreningen
arbeider for & fremme.

med andre inger eller deling av ingen anses ikke som opplgsning.
Vedtak om ing/deling og i inger i denne forbindelse
treffes i samsvar med om ing (pkt. 4). Styret skal i denne
forbindelse utarbeide en plan for sammenslutningen/delingen som drsmgtet skal stemme over.
Ved sammenslutning eller deling skal det il fra ing i

FORHOLDET TIL ANNEN LOVGIVING
1 den ing disse ikke i il -, skal lov om sameie
av 18. juni 1965 nr. 5 komme til anvendelse.

w Lierne kommune




Avgifter pr ar vedr. eiendommen 16/22 i Lierne kommune

Renovasjonsavgift

Slamtgmming

Eiendomsskatt:

19.06.2024

Maj Randi Grande

kr 1.605,-

kr 1.635,-

Det er ikke foretatt beregning av eiendomsskatt.
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Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 46 446 000

Ambita AS

Infoland

Arkiv: M&8 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 17.06.2024
MEGLEROPPLYSNINGER

Ordrenr: 1708240174

Kommune: 5042 Lierne

Gardsnr: 16

Bruksnr: 22

Festenr: 0

Scksjonsnr: 0
Adressc: Kvenntangveien 36, 7882 Nordli

Brannvesenet Midt 1KS har ikke registrert noe intakt fyringsanlegg pa denne adressen.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS



Nabolagsprofil

Kvenntangveien 36

Hoyde over havet
342 m )
A

Offentlig transport

2 Sandvika 23 min &
Linje 610 19.4 km

&2 Strandli 24 min &
Linje 610 19.8 km

Avstand til byer

Namsos 2t8min &

Steinkjer 2t13 min &

Trondheim 3t59 min &

Mo i Rana 4119 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Lierne Skisenter

* Kjgretid: 24 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Sport

@ Kveli 13 min &
Ballspill, sandvolleyball 9.6 km

® Stortangen idrettsanlegg 26 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett 20.4 km

Dagligvare

Matkroken Kvelibua 12 min &

Matkroken Lierne 24 min &

Post i butikk, PostNord 19.5 km

71



320

320

72



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

75



76

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kvenntangveien 36 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7882 NORDLI Saksbehandler: Anders Borgsg
Telefon: 928 92 938
Oppdragsnummer: 1708240174 E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 11.07.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



