akuiv.

Lys og pen 3-roms selveierleilighet ™
med flott utsikt, garasjeplass og
sentral beliggenhet. Solrik

terrasse.




Eiendomsmeglerfullmektig

Lars André Stensen

Mobil 906 72 515
E-post lars.andre.stensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker

Berger Langmoens veg 6, 2381 Brumunddal.

TLF. 994 78 855

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 @vre 17E

Kr 3790 000,-

Kr 96 140,-

Kr 3886 140,-

Kr 5639

Edith Helen Skutlaberg

Eierseksjon
Eierseksjon
2011

75/81 kvm
3446 kvm

2

Gnr. 20, bnr. 396
12

1214260009

Ditt nye hjem?

Leiligheten ligger i 2. etasje i Aaker Terrasse pa Ridabu, og byr pé en
sentral og attraktiv beliggenhet med en gjennomtenkt og praktisk
planlgsning. Her far du en lys og funksjonell leilighet med 2 soverom,
romslig stue, kjgkken, WC-rom, gang, bad og bod.

Denne leiligheten har en hyggelig balkong med flott utsikt mot Mjgsa,
samt tilgang til egen bod og biloppstillingsplass i felles garasjekjeller.

Merk deg dette:

- Gangavstand til barnehage og skoler
- Flotte turomrader i naeromradet

- Praktisk og arealeffektiv planlgsning

- Sentral og attraktiv beliggenhet

- Dagligvarebutikk ca. 700 meter unna
- Gode kollektive transportforbindelser
- Biloppstillingsplass i felles garasje

- Solrik terrasse

Velkommen til en hyggelig visning.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 36
Egenerklaering .. ... 63
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. .. . 88
Budskjema. ... ... ... . . ... 95
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 75 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 81 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 6 kvm Bod

2. etasje

BRA-i: 75 kvm Bad, kjokken, stue, gang, 2 soverom, toalettrom og teknisk rom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
12 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, malt 2,69 m og 2,40 m.

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Det totale bruksarealet er alltid stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom.
Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Oppmaling er ikke kontrollert opp mot byggetegninger da det ikke eksisterer
tilstrekkelig tegningsgrunnlag i kommune.

Innredningsenheter som kjgkkeninnredning, skyvedgrsgarderober og garderobeskap er
medtatt i areal.

Folgende areal er medtatt i dpent areal(TBA):
- Areal terrasse: 12 m?

Selgers opplysning:
Bod i kjeller pa 6 m2 fglger leiligheten.
Garasjeplass i fellesanlegg fglger leiligheten.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3446 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt pa ca. 3 446 m>2. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
(jf. avhendingslovas § 3-3) kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og barnevennlig boligomrade pa Ridabu, med kort
gangavstand til barnehager, skoler og naerbutikk. Aker barnehage ligger ca. 0,5 km
unna, mens Hompetitten familiebarnehage ligger ca. 2,3 km fra boligen. Det er ca. 1,3
km til Ridabu barneskole og ca. 0,6 km til Ener ungdomsskole.

Dagligvarehandelen er lett tilgjengelig med Kiwi ca. 700 meter unna, samt Rema 1000
ca. 2 km fra leiligheten.

For deg som er glad i friluftsliv, byr Ridabu pa flotte turstier og rekreasjonsomrader i
umiddelbar naerhet. Omradet har fine turomrader med skog og mark.

Hamar sentrum ligger ca. 4 km unna og tilbyr et rikt utvalg av servicetilbud. Her finner

du blant annet CC Hamar kjgpesenter med et bredt spekter av butikker, kaféer, frisgrer,
apotek og dagligvareforretninger. Sentrum kan ogsa by pa gagate med restauranter og
nisjebutikker, samt Hamar kulturhus med kino, konserter og kulturtilbud for bade sma

og store gjennom hele aret.

Det er kort vei til holdeplass for bybuss med hyppige avganger til Hamar sentrum og
gvrige destinasjoner.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takstgruppen
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Flatt tak. Taktekking med folie/belegg. Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i metall.
Yttervegg i trekonstruksjon. Staende utvendig trekledning. Fasadeplater. Trevinduer
med 2-lags isolerglass. Utvendig solskjerming pa noen vinduer. Ytterdgr med brann/
lydmotstand. Ytterdgr i tre med 2-lags glass.

Terrasse mot sgr/vest:
Fundamentert pa betong. Konstruksjoner og overflater i betong og metall.
Glassrekkverk. Flislagt gulv. Belysning. Overbygd.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 29.01.2026, utfgrt av
Takstgruppen ved Petter Wangen.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG)

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

Utvendig

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Flassing pa overflate. Bom under
enkelte fliser. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

- Andre utvendige forhold:Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Innvendig
- Overflater: Det er pavist andre avvik: Riss/sprekker i enkelte overflater. Tilstandsgrad
gis pga. nevnte forhold.

-Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Eksakt tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige inngrep.

- Innvendige dgrer: Det er pavist andre avvik: Dgr til bad trenger justering. Liten skade
pa dgrblad.

Vatrom

- Overflater vegger og himling: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet. Dgr
er plassert i vatsonen, noe som anses som en risikokonstruksjon fordi det kan oppsta
fuktskader i veggkonstruksjonen rundt dgren dersom materialene ikke er tilstrekkelig
beskyttet mot fukt. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.
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- Overflater gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Bom i fliser registrert (hulrom under fliser). Tilstandsgrad gitt pga.
nevnte forhold.

- Sluk, membran og tettesjikt: Direkte vannpakjenning pa vegg/gulv ved bruk av
vanninstallasjoner gir gkt belastning pa konstruksjon. Det kan generelt ikke gis garanti
for flislagte flater, da membran ikke kan kontrolleres. Det tas spesifikt forbehold om at
deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil
og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Det er ikke fremlagt godkjent
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Kjgkken
- Overfalter og innredning: Innredning har slitasjegrad utover normal bruksslitasje og
har behov for vedlikehold. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Tekniske installasjoner
- Vannledninger: Rgropplegg er ikke lagt vannskadesikkert. Skruehull i fordelerskap er
ikke tildekket. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for falgende bygningsdeler-/
komponenter: lkke gitt TG3.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvens/behov for
tiltak), gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

Vatrom, tak og fasade.
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja.

Drenering, fukt og lekkasje.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter? Ja, det er observert sglvkre/
skjeggkre i boligblokken. Det er plassert ut feller i bygget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.

Eiendommen og omgivelsene.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter? Ja. Pagaende sak i
styre hvor det planlegges montert el bil ladere for samtlige parkeringsplasser i
parkerings kjelleren. Pagaende sak for a utbedre feil pa balkonger, skade pa

@vre 17E



8

nedlgpsrenner. Planlagt gkt fellesutgifter for & dekke ngdvendig finansiering. Pr n3,
ikke ferdig vedtak fra styret.

Generelt.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Nei, ikke som
jeg kjenner til.

Eiendommen selges via fullmektig og egenerklzeringsskjema er ogsa utfylt/besvart av
fullmektigen. Utfyller har ikke bebodd eiendommen og har séledes ikke spesifikk
kunnskap om denne. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Interessenter oppfordres til & foreta ngye
undersgkelser av eiendommen, helst med bistand av bygningskyndig, fgr bud gis.

Innhold
Leiligheten inneholder:
Gang, 2 soverom, teknisk rom/bod, bad, WC-rom, kjgkken og stue.

Med leiligheten fglger det garasje og utvendig bod.

Standard

Velkommen til @vre 17E.

Her kommer du til et overbygd inngangspartiet og i entreen er det skyvedgrsgarderobe
for oppheng og oppbevaring av ytterklaer.

STUE
Lys og trivelig stue med delvis apen lgsning mot kjgkkenet. Plass til sofamgbler og
spisegruppe.

KJOKKEN

Kjgkkenet er lyst med laminerte skrog, glatte fronter og benkeplate som er laminert.
Mellom benkeplaten og overskapene er det flislagt med belysning. Integrerte
hvitevarer med unntak av kjgleskapet.

BAD

Bad med flislagte vegger og flislagt gulv med varme. Baderomsinnredning med
underskap, overskap og servant. Badet har dusjvegger, og vegghengt toalett. Det er
opplegg for vaskemaskin.

TOALETTROM:
Her er det fliser pa gulvet og malt strie pa veggene. Vegghengt toalett og vask med
speil over.
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SOVEROM
Leiligheten har to soverom med enkel adkomst til badet.

Gulv er i hovedsak preget av:Parkett og fliser.
Vegger er i hovedsak preget av: Malte plater og fliser.
Himlinger er i hovedsak preget av: Malte plater og malt betong.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasjeplass i felles garasjeanlegg. Parkering skjer ellers pa felles parkeringsomrader.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6589512.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert i 2012, uten palegg om utbedringer.
Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset

dagens krav og/eller bruksmgnster. Neste kontroll kan forventes i 2032.

Ved grilling skal det benyttes gass- eller elektrisk grill. Kullgrill er ikke tillatt pd grunn av
grill-os og brannfare.
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Energi

Oppvarming

Leiligheten blir hovedsak oppvarmet via panelovner, varme i gulv pa bad og ventilasjon
med varmeveksler.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3790 000

Omkostninger kjgper
3790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

94 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

96 140 (Omkostninger totalt)

108 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

110 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)
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3 886 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 898 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3900 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiftene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 919 822 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 679 287 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
75/1830

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er kr 5.639 og inkluderer eiendomsskatt, bygningsforsikring,

kommunale avgifter, TV/breband, drift og vedlikehold.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets
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driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Det er en pagaende sak i styre hvor det planlegges @ montert el bil ladere for samtlige
parkeringsplasser i parkeringskjelleren.

Det er ogsa en pagaende sak for & utbedre feil pa balkonger, skade pa nedlgpsrenner.
Planlagt gkt fellesutgifter for & dekke ngdvendig finansiering. Pr n3, ikke ferdig vedtak
fra styret.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5639

Andel fellesformue
Kr 11 806

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameie Aaker Terrasse

Organisasjonsnummer
997414586

Styregodkjennelse
Det er ikke krav om styregodkjenning

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler. Husdyr skal ikke genere naboene

(bjeffing om natten etc.). Det forventes at eierne holder
fellesomradene fri for ekskrementer etter sine dyr.

Forretningsforer
Forretningsforer
OBOS Innlandet - sameier og frittstdende borettslag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
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Gardsnummer 20, bruksnummer 396, seksjonsnummer 12 i Hamar kommune.
Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ingen kjente, tinglyste heftelser eller rettigheter skal fglge med eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest for i 2012.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei og er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett,
via private ledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for reguleringsplan for Seelid, fra
22.06.2005. Reguleringsformal for eiendommen er blokkbebyggelse.
Reguleringsplanen for Felleskjgpet @stlandet Salid overlapper en liten bit av
reguleringsplanen for Szelid. | begge reguleringsplanene er biten som er overlappet
kjgrevei.

Tomten til boligblokkbebyggelsen grenser til konsentrert smahusbebyggelse og felles
lekeplass.

Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel 2018-2030, hvor eiendommen er
avsatt/utnyttet til boligbebyggeelse. | tillegg til felles lekeplass og smahusbebyggelse
grenser eiendommen til Felleskjgpet @stlandet og pa andre siden av Seelidvegen er det
LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neaeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Det er begrensninger ved korttidsutleie av eierseksjoner, jf. eierseksjonslovens §
24. Eiendommen star i matrikkelen registrert med 1 bruksenhet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av seksjonen er konsesjonsfritt, men eierseksjonsloven setter som begrensning
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at man ikke kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme eierseksjonssameie.

Odelsrett
Ikke relevant for dette salgsobjektet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Dersom budgiver har gnske/krav knyttet til
overtakelsestidspunkt, skal dette angis i kjgpetilbudet.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr 14 000 000,-. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt i salgsoppgaven) og som kjgper ma
gjere seg kjent med fgr budgivning. Se ogsa punktet "Sammendrag selgers
egenerklzering".

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pad kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 0,92% av salgssummen, minimum kr 35 000,- ved
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15 900,-),
oppgjershonorar (kr 6 250,-), visningshonorar (kr 2 500,- per stykk),
overtakelseshonorar (kr 2 500,-), markedspakke (kr 25 500,-), e-signerings/
e-tinglysingsgebyr (kr 2 190,-) samt innhenting av opplysninger og tinglysing av
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sikringsobligasjon (kr 16 900,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke
krav pa provisjon, oppgjgrshonorar og overtakelseshonorar, dersom handel ikke
kommer i stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Thomas Granberg
Eiendomsmegler
thomas.granberg@aktiv.no
TIf: 913 05 873

Ansvarlig megler bistas av
Lars André Stensen
Eiendomsmeglerfullmektig
lars.andre.stensen@aktiv.no
TIf: 906 72 515

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker AS, organisasjonsnummer 817998682
Berger Langmoens veg 6, 2380 Brumunddal

Salgsoppgavedato
30.01.2026

@vre 17E
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Plantegningen er en ikke malbar illust

Tegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ @vre 17E, 2322 RIDABU

(I HAMAR kommune

# gnr. 20, bnr. 396, snr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 27.01.2026 Rapportdato: 29.01.2026 Oppdragsnr.: 21840-2321 Referansenummer: RI8380

Autorisert foretak: Takstgruppen AS Sertifisert Takstingenigr: Petter Wangen

TA(ST

wreen [NINITO e

KVALITETSLEDENDE - VERDSATT

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takstgruppen AS

Takstgruppen AS er totalleverandgr av taksering innen bygg og er totalt over 100 takstingenigrer. Vi har bred bakgrunn fra
byggebransjen, har de strengeste kravene til utfgrelse av tilstandsrapporter og har et stort fagmiljg med fokus pa kvalitet i alle ledd.

Takstgruppen AS har fatt utmerkelsen GASELLE-BEDRIFT 9 ar siden 2014.

Blant vare tjenester er:
Tilstand, verdi, naering, uavhengig kontroll, overtagelse, vedlikeholdsplan, skade, reklamasjon, byggelansoppfglging, visningshjelp og

energirad. Vi jobber i store deler av Norge og har utfgrt til sammen over 100 000 takster i disse omradene. Les mer pa
www.takstgruppen.as.

Haper pa a hgre fra dere/deg ved eventuelt andre tjenester vi kan utfgre!
Bestilling@takstgruppen.as

Takstgruppen AS er medlem av NITO som er Norges stgrste organisasjon for ingenigrer og teknologer med bachelor, master og hgyere
grad. NITO ble stiftet 1. mars 1936 og er en partipolitisk uavhengig, frittstdende fagorganisasjon med over 111 000 medlemmer.

Rapportansvarlig

/! /
lo Ty (f /1o 2.7
lelier {jag??

!
i

Petter Wangen
Uavhengig Takstingenigr

petterwangen@takstgruppen.as

416 66 662
P
ﬁ“ TR(ST
§ GRUPPEN
Oppdragsnr.: 21840-2321 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 2 av 27
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Takstgruppen AS
Lenagata 39
@vre 17E, 2322 RIDABU 2850 LENA
Gnr 20 - Bnr 396
3403 HAMAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21840-2321 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 3 av 27
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Takstgruppen AS
Lenagata 39
@vre 17E, 2322 RIDABU 2850 LENA
Gnr 20 - Bnr 396
3403 HAMAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 21840-2321 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 4 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Takstgruppen AS
Lenagata 39
2850 LENA

Dette er et forenklet sammendrag av boligen, for mer detaljert
beskrivelse les punktene under konstruksjoner for a fa et
komplett bilde av objektet. Det anbefales a lese forutsetningene
for rapporten for a vite hvilken undersgkelsesniva rapporten
ligger pa. Det tas spesifikt forbehold om at det er det
opprinnelige byggearet som er referanseniva i rapporten nar ikke
annet er nevnt og at kommentarene i denne rapporten gjelder
denne eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2011

UTVENDIG G4 til side

BELIGGENHET

Beliggende i et koselig boligomrade, ca. 4,5 km gst for Hamar
sentrum. Kort avstand til skoler, barnehage, offentlig transport og
dagligvare. Tur- og rekreasjonsomrader, samt lekeplass i umiddelbar
naerhet.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Flatt tak. Taktekking med folie/belegg. Utvendige beslag og
takrenner/nedlgp i metall. Yttervegg i trekonstruksjon. Staende
utvendig trekledning. Fasadeplater. Trevinduer med 2-lags
isolerglass. Utvendig solskjerming pa noen vinduer. Ytterdgr med
brann/lydmotstand. Ytterdgr i tre med 2-lags glass.

Terrasse mot sgr/vest:
Fundamentert pa betong. Konstruksjoner og overflater i betong og
metall. Glassrekkverk. Flislagt gulv. Belysning. Overbygd.

INNVENDIG G4 til side

Gulv er i hovedsak preget av:
Parkett. Fliser.

Vegger er i hovedsak preget av:
Malte plater. Fliser.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Malte plater. Malt betong.

Etasjeskiller i betong. Tredgrer. Glassfelt i en dgr.

VATROM G4 til side
Bad:

Fliser pa gulv og vegg. Malte plater i himling. Servant med
underskap. Speil. Dusjvegger. Dusj. Opplegg for vaskemaskin.
Vegghengt toalett. Ventil i himling. Tilluft i dgr. Varme i gulv.
Stgpejern og plastsluk.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Benkeplate
er laminert. Flislagt over benkeplate. Belysning over deler av
benkeplate. Komfyrvakt. Balansert ventilasjon.

Plass til integrert:
Komfyr. Steketopp.

Plass til frittstaende:
Kjpleskap. Oppvaskmaskin.

Oppdragsnr.: 21840-2321

Befaringsdato: 27.01.2026

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom:
Fliser pa gulv. Malte plater pa vegg. Tapet pa vegg. Plater i himling.
Servant. Ventil. Tilluft i dgr. Veggmontert wc.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige vannrgr i:
Plast. Metall.

Synlige avlgpsrgr i:
Plast. Stgpejern.

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Oppvarming bestar av:
Strom.

| hovedsak ved hjelp av:
Panelovner. Varme i gulv. Ventilasjon med varmeveksler.

El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Felles eiet tomt pa 3 446,10 m? som er flat og opparbeidet med plen
og beplantning.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ingen ytterligere kommentarer.
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Takstgruppen AS
Lenagata 39
2850 LENA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21840-2321
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Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det tas spesifikt forbehold om at arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei med mer er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstingenigren er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Takstingenigren tar forbehold om
skjulte feil og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik
det fremstod pa befaringsdagen sammen med fremlagt
dokumenter. Det er fuktutstyret protimeter MMS som er brukt
ved fuktsgk og fuktmalinger i denne rapporten, ved malinger er
resultat korrigert for blant annet temperatur og materiale.

Der det er anbefalt ytterligere undersgkelser og tiltak pa
bygningsdeler kan Takstgruppen AS bista med dette pa
timebasis utover undersgkelsesniva i denne rapporten. Bilder
med avvik i rapporten er eksempelbilder fra befaringen, det er
ikke bilder av alle avvik.

Rapporten er utarbeidet blant annet ved hjelp av fraseverktgy
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.

Der det er satt tilstandsgrad 2 i denne rapporten ma det utfgres
tiltak for a lukke avvikene.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan
ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for
areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra
Takstgruppen AS, er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av foretakene som er en del av Takstgruppen AS. For
andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som
grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er
hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med
Takstgruppen AS. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan
medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Det tas spesifikt forbehold om at kommentarene i denne
rapporten og forutsetningene gjelder denne eiendommen.

For spgrsmal tilknyttet rapporten ta kontakt med
takstingenigren som har utfgrt rapport eller
kvalitet@takstgruppen.as.

Det tas spesifikt forbehold om at selger ikke har bebodd
eiendommen. Selger har derfor ikke fgrstehandskunnskap om
eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller
kontrollere opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til a foreta en saerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand av teknisk sakkyndig.

Oppsummering av avvik

27.01.2026 Side: 6 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

O Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side

@ Innvendig > Overflater Ga til side

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vitrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er bare lagt inn opplysninger som er helt ngdvendige for a lage et energimerke, som type
bygning, byggear, bruksareal og oppvarmingsmate. Dette gjgr at boligen kan ha en bedre
karakter enn om det blir utfgrt en detaljert energimerking. Dersom det er gjort byggetekniske
endringer (nye vinduer, ny isolasjon, pabygg eller lignende) siden boligen var ny, eller du
gnsker en mest mulig ngyaktig energiattest, anbefaler vi at du registrerer detaljerte
opplysninger.

Energimerke

ARo aa

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

gue oe
B

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 21840-2321 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

&
-
Byggear Kommentar
2011 Opplyst av selger.
Anvendelse
Leilighet
Standard

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer, apent a skjult anlegg.

Vedlikehold

Dette er et forenklet ssmmendrag og det henstilles sterkt til a sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for a fa et komplett
bilde av objektet. Det er viktig & sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er. Det er viktig a ta
hensyn til bruksmgnsteret som har veaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret.

Navaerende eier har bodd i boligen siden den ble bygd, boligen fremstar ivaretatt alder tatt i betraktning. Det er behov for noe vedlikehold og
utbedringer. Det gjgres oppmerksom pa at sameiet er ansvarlig for utvendig bygningsmasse. Anbefaler at sameiet sine vedtekter leses igjennom.

Tilbygg / modernisering

2022 Utfgrt som Montert ny komfyr og komfyrvakt.
egeninnsats.

2025 Utfgrt som Montert ny oppvaskmaskin.
egeninnsats.

(Opplysninger over er gitt av selger)

UTVENDIG

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag og takrenner/nedlIgp i metall.

Veggkonstruksjon

Yttervegg i trekonstruksjon. Staende utvendig trekledning. Fasadeplater.

Oppdragsnr.: 21840-2321 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 9 av 27



Takstgruppen AS
Lenagata 39
@vre 17E, 2322 RIDABU 2850 LENA
Gnr 20 - Bnr 396
3403 HAMAR
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r

Kledning fgrt ned pa vannbrett, risiko for fuktopptrekk.

Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Utvendig solskjerming pa noen vinduer.

Dgrer

Ytterdgr med brann/lydmotstand. Ytterdgr i tre med 2-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot sgr/vest:
Fundamentert pa betong. Konstruksjoner og overflater i betong og metall. Glassrekkverk. Flislagt gulv. Belysning. Overbygd.

Selgers opplysning:
Sameiet har begynt og utbedre membran og maling av terrasser i bygningen.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:

Flassing pa overflate. Bom under enkelte fliser. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Flassing pa overflaten og bom under enkelte fliser bgr utbedres for a forhindre videre forringelse av konstruksjonen og redusere risikoen for
vanninntrenging og skader pa underliggende materialer.

Flassing i himling pa terrasse.

Andre utvendige forhold

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er underspkelsene i hovedsak begrenset til innvendig i leiligheten om ikke
annet er nevnt. Om andre bygningsdeler er tatt med er det kun delen som er tilknyttet leiligheten som er vurdert og ikke hele bygningen. Eksempel pa
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dette kan veere at en leilighet har fire meter med yttervegg og da er det kun de fire meterne som er vurdert i denne rapporten. Resten ma vurderes i felles

tilstandsrapport for bygget.
- Oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets/sameiets styre og/eller generalforsamling.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
 For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er i hovedsak preget av:
Parkett. Fliser.

Vegger er i hovedsak preget av:
Malte plater. Fliser.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Malte plater. Malt betong.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Riss/sprekker i enkelte overflater. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Behov for vedlikehold.

Hakk i laminat.

Sprekker/riss i enkelte gips overflater rundt om i boligen.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betong.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Eksakt tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige inngrep. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke registrert synlige avvik som tilsier at man ma paregne umiddelbare tiltak, men da store deler av konstruksjon er skjult anbefaler jeg ytterligere
undersgkelser. For og utbedre helningsavviket sa ma etasjeskille rettes opp, det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

7_‘_,.; = "7_,_
Helningsavvik pd 16 mm ble malt i stue.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Glassfelt i en dgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:
Dgr til bad trenger justering. Liten skade pa dgrblad. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dgren til badet bgr justeres, og skaden pa dgrbladet bgr utbedres for a sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere slitasje. Konsekvensen av manglende
tiltak kan veere redusert brukervennlighet og gkt risiko for ytterligere skader pa dgren.

Dg¢r til bad bgr justeres litt da dgrblad tar borti proppen til skruehull.
VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Fliser pa gulv og vegg. Malte plater i himling. Servant med underskap. Speil. Dusjvegger. Dusj. Opplegg for vaskemaskin. Vegghengt toalett. Ventil i
himling. Tilluft i dgr. Varme i gulv. Stgpejern og plastsluk.
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2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Dgr er plassert i vatsonen, noe som anses som en risikokonstruksjon fordi det kan oppsta fuktskader i veggkonstruksjonen rundt dgren dersom
materialene ikke er tilstrekkelig beskyttet mot fukt. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvensen av paviste avvik kan for eksempel vaere redusert brukstid og fuktskader.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Bom i fliser registrert (hulrom under fliser). Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvensen av paviste avvik kan for eksempel vaere redusert brukstid og fuktskader. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig
fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk. Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom og ma brukes deretter. Se https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-
tek17/13/vi/13-15 for hvordan vatrom skal bygges i dag.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Direkte vannpdkjenning pa vegg/gulv ved bruk av vanninstallasjoner gir gkt belastning pa konstruksjon. Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater,
da membran ikke kan kontrolleres. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil
og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Det er ikke fremlagt godkjent dokumentasjon pa utfgrelsen. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Det
bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelsen av membran og tettesjikt. Manglende dokumentasjon og skjulte konstruksjoner med hgy alder medfgrer gkt
risiko for skjulte feil og fuktskader, noe som kan fgre til kostbare utbedringer dersom det oppstar lekkasjer eller skader i konstruksjonen. Det anbefales &
fglge med pa tilstanden til vatrommet og tilstgtende bygningsdeler, samt vurdere fornyelse av tettesjikt dersom det oppdages tegn til svikt.
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(N

Skrue i sluk er ikke skrudd helt ned. Rust i sluk registrert.

2. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse star under punktet generell.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse star under punktet generell.

Avtrekksvifte er testet som beskrevet i NS3600.
2. ETASIE > BAD
(3 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt. Hullet er tatt pa det mest hensiktsmessige stedet som var mulig pa befaringen og for a tilfredsstille kravet i forskrift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kun er tatt et hull for inspeksjon. Derfor tas det spesifikt forbehold om at det kan vaere en skjult skade i andre deler av rommet.
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Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale  Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier. Det var ikke synlig trevirke inne i vegg til & utfgre fuktmaling. verdier.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Kjpkkeninnredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Benkeplate er laminert. Flislagt over benkeplate. Belysning over deler av benkeplate. Komfyrvakt.

Balansert ventilasjon.

Plass til integrert:
Komfyr. Steketopp.

Plass til frittstaende:
Kjgleskap. Oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Innredning har slitasjegrad utover normal bruksslitasje og har behov for vedlikehold. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Behov for vedlikehold og utbedringer.
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Svelleskader pa innredning. Svelleskader pa innredning.

Svelleskader pa innredning. Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen unormale verdier.
2. ETASIJE > KJBKKEN

(350 Avtrekk

Beskrivelse star under punktet "Overflater og innredning".

Ved test av avtrekksvifte som beskrevet i NS3600, fungerte viften som
tiltenkt.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM
(750 overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv. Malte plater pa vegg. Tapet pa vegg. Plater i himling. Servant. Ventil. Tilluft i dgr. Veggmontert wc.
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\4

Ved test av avtrekksvifte som beskrevet i NS3600, fungerte viften som Ved bruk av fuktindikator pd utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
tiltenkt. verdier.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrer i:
Plast. Metall.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Reropplegg er ikke lagt vannskadesikkert. Skruehull i fordelerskap er ikke tildekket. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Skruehull i fordelerskap bgr utbedres slik at det blir vannskadesikkert. Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for vannlekkasjer og fglgeskader pa
bygningskonstruksjonen.

Stoppekran i fordelerskap pa toalettrom. Skruehull i fordelerskap er ikke tildekket med tanke pa sprut ved
eventuelle lekkasjer.

Avigpsrgr

Synlige avigpsrgr i:
Plast. Stgpejern.

Stakeluker observert i felles kjeller.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.
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Sluk pa teknisk rom.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Etter dagens bruk vurderes ventilasjon som tilfredsstillende. Gjgr oppmerksom pa at ved endret bruk kan
situasjonen ofte bli annerledes.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmtvannsbereder pa teknisk rom. Sjekk av stgpsel.

Andre installasjoner

Oppvarming bestar av:
Strgm.

| hovedsak ved hjelp av:
Panelovner. Varme i gulv. Ventilasjon med varmeveksler.

Det tas spesifikt forbehold om at oppvarmingskilder ikke er funksjonstestet av takstingenigren.

Selgers opplysning:
Varme i gulv pa:
Badet.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.

Jeg er ikke EL fagperson.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2011 lkke besvart da dette er salg via fullmakt.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ikke besvart da dette er salg via fullmakt.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ikke besvart da dette er salg via fullmakt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ikke besvart da dette er salg via fullmakt.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ikke besvart da dette er salg via fullmakt.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ikke besvart da dette er salg via fullmakt.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Takstgruppen AS
Lenagata 39
@vre 17E, 2322 RIDABU 2850 LENA
Gnr 20 - Bnr 396
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

Sikringsskap i gang.
TOMTEFORHOLD

(3D Terrengforhold

Felles eiet tomt pa 3 446,10 m? som er flat og opparbeidet med plen og beplantning.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som épenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omradet som er markert med seerlig hgy aktsomhet i kartet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer, spesielt siden eiendommen ligger i et omrade med saerlig hgy
aktsomhet. Manglende radonsperre og radonmalinger medfgrer gkt risiko for helseskadelige radonkonsentrasjoner innendgrs, noe som kan ha alvorlige
konsekvenser for beboernes helse.
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Takstgruppen AS
Lenagata 39
@vre 17E, 2322 RIDABU 2850 LENA
Gnr 20 - Bnr 396
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

(i Topograt o>
Tegnforkdaring
Radon . aktsomhet
Aktsomhetsgrad
| ECUT
N o
Moderattil lav
Usikker

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radon-konsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten & fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er & gijennomfgre en maling. Radon skal males mellom midten av
oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to
maneder. Se mer info pad https://www.huseierne.no/alt-om-
bolig/inneklima/radon-maling-i-boliger/.
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@vre 17E, 2322 RIDABU Takstgruppen AS
Gnr 20 - Bnr 396 Lenagata 39
3403 HAMAR 2850 LENA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
T /} v Bod fb————
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
oo aoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
o Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-| "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Looed kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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@vre 17E, 2322 RIDABU Takstgruppen AS
Gnr 20 - Bnr 396 Lenagata 39
3403 HAMAR 2850 LENA

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. Etasje 75 75 12
Kjeller 6 6
Ssum 75 6 12
SUM BRA 81
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bad, kjpkken, stue, gang, soverom 1,
2. Etasje :
soverom 2, toalettrom, teknisk rom
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, malt 2,69 m og 2,40 m.

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Det totale bruksarealet er alltid stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for
innvendige vegger.

Oppmaling er ikke kontrollert opp mot byggetegninger da det ikke eksisterer tilstrekkelig tegningsgrunnlag i kommune.
Innredningsenheter som kjgkkeninnredning, skyvedgrsgarderober og garderobeskap er medtatt i areal.

Fglgende areal er medtatt i apent areal(TBA):
- Areal terrasse: 12 m?

Selgers opplysning:
Bod i kjeller pa 6 m? fglger leiligheten.
Garasjeplass i fellesanlegg fglger leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Ingen ytterligere kommentarer.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se evt. opplysninger under "Tilbygg / modernisering" i rapporten.
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@vre 17E, 2322 RIDABU Takstgruppen AS
Gnr 20 - Bnr 396 Lenagata 39
3403 HAMAR 2850 LENA

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.1.2026 Petter Wangen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3403 HAMAR 20 396 12 3446.1 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

@vre 17E

Hjemmelshaver
Skutlaberg Edith Helen, Skutlaberg Sverre

Kommentar
Det tas spesifikt forbehold om feil og mangler i kartet.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Eierseksjonssameiet Aaker 75/ 1830 0OBOS 997414586
Terr

Felles formue
Kr.11 806 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst.

Regulering

REGULERINGSPLAN FOR SALID

Kjgper bgr a sette seg inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det vaere informasjon som blant annet er styrende for eiendommens
utnyttelse og bruk og det tas spesifikt forbehold om dette.

Tinglyste/andre forhold

(Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet)

Kommuneplan

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 22030

Stgysone

Kjpper bgr sette seg inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det vaere informasjon som blant annet er styrende for eiendommens
utnyttelse og bruk og det tas spesifikt forbehold om dette.

Boligsameie

Boligen er en del av ett boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse sammen men at hver enkelt
seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen bolig utvendig og innvendig,
men juridisk har alle blant annet vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken.
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@vre 17E, 2322 RIDABU Takstgruppen AS
Gnr 20 - Bnr 396 Lenagata 39
3403 HAMAR 2850 LENA

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 19.01.2026 Gjennomgatt. Fremvist Nei

Kommunalinformasjon 25.01.2026 Dato pa nar info ble innhentet. Fremvist Nei

Forretningsfgrerinfo 25.01.2026 Dato pa nar info ble innhentet. Fremvist Nei

Energiattest. 28.01.2026 Innhentet Nei

Dokumentasjon vatrom. Ingen Nei

Dokumentasjon Ingen Nei

handverkstjenester. g

Takstingenigrens 28.01.2026 Fremvist Nei

arealskisse fra befaring.

Eiendomsverdi.no og 26.01.2026 Innhentet Nei

Statens kartverk.

Samsvarserklzeringer el- Datert september 2011: ) .
. S Fremvist Nei

anlegg. - Komplett el.installasjon i leilighet,

Eventuell tidligere Ingen Nei

takst/skaderapport. g

Byggegodkjente tegninger ., 49 5510 Fremvist Nei

bolig.

Ferdigattest. 20.09.2012 Fremvist Nei

Bruksrettigheter. Ingen Nei

Situasjonskart. 26.01.2026 Innhentet Nei

Ubekreftet grunnbok. 26.01.2026 Innhentet Nei

E-post til kunde med . .

forberedelser til befaring. 19.01.2026 Fremvist Nei

Opplysninger fra 22.01.2026 Fremvist Nei

forretningsfgrer.

Dokumentasjon radon. Eksisterer Ikke Nei

Rekvirent/selger. 26.01.2026 G.a opplysninger og fremviste Fremvist Nei

eiendommen.
FDV-dokumentasjon. Perm med forskjellig FDV dokumentasjon Fremuvist Nei

fremlagt pa befaringen av selger.

Oppdragsnr.: 21840-2321 Befaringsdato:  27.01.2026 Side: 25 av 27



@vre 17E, 2322 RIDABU
Gnr 20 - Bnr 396
3403 HAMAR

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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@vre 17E, 2322 RIDABU
Gnr 20 - Bnr 396
3403 HAMAR

Takstgruppen AS
Lenagata 39
2850 LENA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21840-2321

Befaringsdato: 27.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Georg Skutlaberg

BO| Igeﬂ + Selger har kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

@Vre 17E + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

2322 Ridabu

3403-20/396/0/12

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1214260009

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Det er observert sglvkre/ skjeggkre i boligblokken. Det er plassert ut feller i bygget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til 3
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja
Pagaende sak i styre hvor det planlegges montert el bil ladere for samtlige parkeringsplasser i parkerings
kjelleren.

Pagaende sak for & utbedre feil p& balkonger, skade pa nedlgpsrenner.
Planlagt gkt fellesutgifter for & dekke n@dvendig finansiering. Pr nd, ikke ferdig vedtak fra styret.

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET AAKER TERRASSE

§1

Beboernes plikt

Generelt:

Husordensreglene er ment a sikre et godt bomiljg for de som bor i laget vart. Det 4 bo i
sameie betyr at vi bor tett innpa hverandre, og at enhver sameier/beboer ma ta hensyn til sine
naboer.

Vi egnsker ikke “kjoreregler” for alt og alle, men hver enkelt sameier/beboer plikter &
forholde seg til fglgende husordensregler:

§2

Fellesarealer

Det er Molokksytem ute for restavfall og vatorganisk avfall. Dunker og poser for returavfall
fra husholdning for gvrig er plassert i tilknytning til garasjeanlegget. Stgrre gjenstander som
mgbler og emballasje fra mgbler, avfall fra oppussing, emballasje fra flytting og lignende ma
den enkelte frakte vekk selv.

Gjenstander skal ikke hensettes pa gardsplassen, i trappehus, pa svalganger eller i fellesrom.
Rgmningsveier ma ikke sperres, heller ikke midlertidig.

Det er ikke tillatt 4 mate dyr og fugler pa sameiets uteomrader.

§3

Indre orden

Hver eier plikter & holde sin seksjon i tilfredsstillende byggeteknisk stand. Ved lengre fravaer
ma beboerne sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon og bod.

§4

Dyrehold

Husdyr skal ikke genere naboene (bjeffing om natten etc). Det forventes at eierne holder
fellesomradene fri for ekskrementer etter sine dyr.

§5

Nattero m.v.

Det skal ikke forega handverksarbeider i leilighetene etter k1. 2100 pé& hverdager eller k1. 1700
pa lgrdag eller dag fgr helligdag. Sendager og helligdager skal det ikke forega
handverksarbeider. Mellom kl. 2300 og k1. 0700 skal det veere nattero. Skal det forega
selskapeligheter etter kl. 2300, bes det om at tilstgtende naboer varsles.

Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets forhandssamtykke.



§6

Parkering

Sameiet har begrenset med gjesteparkeringsplasser. Parkeringsplassen i garasjeanlegget skal
derfor alltid benyttes. For de med flere biler i husstanden kan det forsgkes a leie plass i
garasjeanlegget av sameiere uten bil. Det ma for gvrig parkeres pa parkeringsplasser pa
gardsplassen. Parker bilen korrekt slik at den kun opptar en parkeringsplass.

§7

Bruk av grill

Ved grilling skal det benyttes gass- eller elektrisk grill. Kullgrill er ikke tillatt pa grunn av
grill-os og brannfare.

§$8
Utfyllende husordensregler
Som husordensregler gjelder ogsa eventuelle oppslag som er gitt av styret.

§9

Overtredelser av husordensreglene

Sameierne er ansvarlige for at husordensreglene og vedtektene etterleves. Hvis sameier ikke
selv bor i seksjonen, plikter sameier a informere om husordensreglene og om ngdvendig fgre
tilsyn.

Overtredelse av reglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig

overfor sameieren, samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter om
ngdvendig rette eventuelle mangler for sameiers regning.

Vedtatt i sameiermgte den 23. april 2012
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VEDTEKTER

for eierseksjonssameiet ''Aaker Terrasse", gnr. 20 bnr. 396 i Hamar.

Fastsatt av utbyggeren, Nordbolig Innlandet AS, med tillegg/endringer vedtatt pa ordinzrt
sameiemete 23. april 2012

-— 000 ---

Kap. 1: Bestemmelser om sameiets organisering m.v.

§1

Eiendommen "Aaker Terrasse" gnr. 20 bnr. 396 i Hamar, er oppdelt i eierseksjoner i hht.
eierseksjonsloven av 23. mai 1997. Névarende bestemmelser gjelder som vedtekter for
eierseksjonssameiet.

§2

Seksjonenes sameiebrok er fordelt ut fra seksjonenes arealer, slik at sameiebreken
framkommer som telleren i en brek hvor nevneren er 1830. Til hver seksjon herer
tilleggsareal bestdende av bod og del av garasjebygg, som vist pa vedlegg til
seksjonsbegjaeringen. Seksjonene skal brukes til bolig.

§3

Disse vedtekter kan endres ved 2/3 flertall av seksjonene p sameiermete, for gvrig i henhold
til lovens regler.

§4

Sameiets gverste myndighet er sameiermetet. Styret innkaller skriftlig til ordinaert
sameiermote (drsmete) med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal inneholde
forslag til saksliste, herunder angivelse av eventuelle innkomne saker/forslag som skal
behandles p4 metet. Arsmatet skal holdes innen utgangen av april méaned hvert 4r.
Ekstraordinart sameiermete avholdes nér styret vedtar det, eller nir minst 2 sameiere krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Forslag som en sameier gnsket
behandlet pd sameiermatet skal sendes skriftlig til styret senest 21 dager for matet avholdes.

I sameiermetet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon vedkommende
eier. Seksjonen mé vere representert ved et husstandsmedlem over 18 &r.

Arsmptet skal behandle: godkjennelse av arsregnskap og valg av styre.

Sameiet forvaltes av et styre p4 3 medlemmer. Styrets leder velges sarskilt. I tillegg velges
ett varamedlem til styret.

Styremedlemmene velges for to &r, med en rotasjon slik at to medlemmer av
styret/varamedlem er pé valg hvert &r.

Det skal velges en valgkomite bestdende av 2 personer, valgt for 2 &r.



Dersom nytt d&rsmete ikke avholdes ved utlepet av valgperioden forlenges styrets funksjonstid
inntil neste lovlige styrevalg. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger, som
underskrives av de tilstedevarende styremedlemmer. Styremedlem mad ikke delta i
behandlingen eller avgjerelsen av noen spersmal som medlemmet selv eller nerstiende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk s&rinteresse i.

Sameiets regnskaper skal revideres av en statsautorisert eller registrert revisor, som velges av
sameiermatet.

Kap. 2: Bestemmelser om forholdet mellom seksjonene og sameiet.

§5

Hver sameier har full raderett over sin egen seksjon, herunder ved salg, utleie eller
pantsettelse. Utleie av seksjon i naringseyemed eller som permanent disponering av
seksjonen fra sameiers side kan nektes av styret. Styrevedtak om nekting av utleieforhold kan
kreves overpragvet av sameiermgtet.

Ved overdragelse av seksjon hefter kjeperen for tidligere seksjonseiers forpliktelse for ubetalt
andel av fellesutgifter og eventuelt andre utgifter som sameiet har fastsatt, dersom disse star
ubetalt ved overdragelse.

§6

Utgiftene til drift og vedlikehold av byggets underetasje, inneholdende garasjeanlegg og
boder, fordeles etter antall seksjoner. De gvrige kostnader med eiendommen som ikke knytter
seg til den enkelte bruksenhet skal fordeles mellom seksjonene etter sameiebraken.

§7
a) Eventuelle utskiftinger av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendig farger etc. skal skje etter en samlet plan for
bygningene og etter forutgiende godkjenning av styret.

Det skal ikke henstilles eller monteres utstyr pa balkonger som ikke er en naturlig del
av balkongmeblement, og som edelegger fasadens enhetlige og arkitektoniske preg.

b) Hver av seksjonene skal disponere en — 1 — av de til sammen 24 parkeringsplasser i
byggets underetasje, med plassering bestemt av sameiestyret. To av plassene (betegnet
nr. 10 og nr. 13 pé plantegning som er vedlagt seksjoneringsbegjaeringen) er beregnet
som handicap-plasser. Dersom det foreligger serskilt behov for handicap-plasser har
styret myndighet til 4 pdlegge omplassering/bytting av plasser for & gjere handicap-
plassene disponible.

I'tillegg til kjoretoy kan garasjeplassene kun benyttes til henstilling av bilrelatert
utstyr, som skiboks, dekk og lignende. Eiendeler som oppbevares pa parkeringsplassen
bor begrenses og méa ikke medfere brudd pa brannforskriften.
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c) Styret har fullmakt til, etter rimelig varsel, & fjerne gjenstander som er lagret i strid
med denne vedtekt, eller som har stétt pa fellesomréder i urimelig lang tid uten at noen
gjor eierskap gjeldende.

Kap. 3: Avsluttende bestemmelser.

§8

For gvrig gjelder eierseksjonsloven av 23. mai 1997, sa langt den ikke er lovlig fraveket ved
disse vedtekter.



Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmote i EEERSEKSJONSSAMEIET AAKER TERRASSE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
22. april 2025 kl. 18:00, OBOS Hamar, Vangsvegen 143.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av andre utvalg/Festkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i EIERSEKSJONSSAMEIET AAKER TERRASSE

2av15



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar representant fra OBOS Eiendomsforvaltning som mgteleder.

Forslag til vedtak

Representant fra OBOS Eiendomsforvaltning er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Farer av protokollen og protokollvitner velges i arsmatet.

3av1s
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat fares mot opptjent egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital.

Vedlegg
1. 4901 Ess Aaker Terrasse Revisjonsberetning.pdf

2. 4901 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 25 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 25 000.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4av15



Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Jan Erik Eliassen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Ansgar Gaasg
Velges for 1 ar.

* Julie Eng
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:
* Marit Rosenlund
Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomiteé:

* Gerd Andersen

* Knut Lassen

Sak 8
Valg av andre utvalg/Festkomité

Roller og kandidater

Valg av 3 festkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som festkomité:

* Else Marie Engebretsen
* Unni Rogstad

» Vigdis Eliassen

5avi15
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Styrets arsrapport

Arsberetning fra styret 24/25
Styret har avholdt 7 mater. Tema har handlet om oppfelging av tiltakene som ble satt i verk.

Vardugnaden ble holdt, godt frammete, men aktive beboere hadde Igst de fleste oppgaven, sa her handlet det
mer om kaffe og prat.

Pga. utvendig maling ble det ikke holdt noen sommerfest. Dette ble utsatt til et hast-treff med kaffe og kaker.
Hesteskokasting pa hayt niva.

Det ble kjagpt inn et nytt plastikkjuletre og satt opp. Her ble vinden problemet og tre |a vannrett flere ganger.
Her ma en tenke nytt.

Falgende oppgaver ble utfort:

Vi fikk avsluttet en av avtalene med Securitas som har gatt i mange ar, uten at den har fungert.
» Svalgangene har blitt epoxy-sparklet og er na tette.

» Det ble skiftet til Led-belysning i kjeller.

» Det ble skiftet til Led-lys i svalgangene.

» Asfaltert nedkjering til parkeringskjeller med underliggende varme.

Alt dette koster mye penger, men vi hadde ikke noe valg for & hindre forfall.

Svalgangene var sparklet med sandsparkel og vannet gikk inn i muren. Stalet i armeringen hadde begynt &
ruste. Dette var en handling som ikke kunne utsettes.

Lyset i kjelleren var darlig og flere fglte seg utrygge nar de gikk ned i boden péa kveldstid. Styrets ansvar er at
folk i sameiet skal fole seg trygge.

Varmekablene til nedkjgring til garasjeanlegget matte ordnes da 6 av 7 kabler hadde jord-feil, dette matte
ordnes fer vinteren kom.

Hilsen styret i Eierseksjonssameiet Aaker Terrasse
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Til arsmatet i Eierseksjonssameiet Aaker Terrasse

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eierseksjonssameiet Aaker Terrasse som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Vangsvegen 71, 2317 Hamar, Postboks 102, 2301 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb&}qtsautoriseﬂe revisorer, medlemmer av Den norske-Reyigprforening og gg@fig@gt@ggﬁ@p@@gr@@lﬁgjwSberemmg.pdf



80

-

pwec

revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Hamar, 27. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Thomaé Walter Kvam Olsen
Statsautorisert revisor

2/2
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EIERSEKSJONSSAMEIET AAKER TERRASSE
ORG.NR. 997 414 586, KUNDENR. 4901

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1360705 1325964 1370000 1349000
Andre inntekter 3 550 032 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1910737 1325964 1370000 1349000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -3 525 -3 243 -4 000 -4 000
Styrehonorar 5 -25 000 -23 000 -24 000 -25 000
Revisjonshonorar 6 -8 111 -7 733 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -67 315 -63 930 -68 000 -71 000
Konsulenthonorar 7 -7 649 -8 938 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -886 365 -106 513 -174 000 -72 000
Forsikringer -69 295 -59 218 -65 000 -78 000
Kommunale avgifter 9 -504 121 -413 538 -470 000 -584 000
Energi/fyring -58 216 -59 330 -70 000 -70 000
TV-anlegg/bredband -157 231 -145 363 -151 000 -157 000
Andre driftskostnader 10 -180 130 -206 663 -197 500 -204 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1966 957 -1097 468 -1236500 -1278 000
DRIFTSRESULTAT -56 220 228 496 133 500 71 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 13 759 5678 0 0
Finanskostnader 12 -494 -1 390 -1 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 13 265 4 288 -1 000 0
ARSRESULTAT -42 955 232 784 132 500 71 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 232 784
Fra opptjent egenkapital -42 955 0
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EIERSEKSJONSSAMEIET AAKER TERRASSE
ORG.NR. 997 414 586, KUNDENR. 4901

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 25742 9621
Forskuddsbetalte kostnader 41 122 46 255
Driftskonto OBOS-banken 160 529 174 515
Sparekonto OBOS-banken 209 211 201 913
Sparekonto OBOS-banken I 106 112 102 247
SUM OMLOPSMIDLER 542 715 534 550
SUM EIENDELER 542 715 534 550
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 449 699 492 654
SUM EGENKAPITAL 449 699 492 654
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 0 3750
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 3750
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 9 057
Leverandgrgjeld 12 319 18 639
Palgpte renter 0 5
Annen kortsiktig gjeld 14 80 697 10 445
SUM KORTSIKTIG GJELD 93 016 38 146
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 542 715 534 550
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Hamar, 13.03.2025
Styret i Eierseksjonssameiet Aaker Terrasse

Aage Harry Stenseth /s/ Yngve Sagberg /s/

Vedlegg 2 10 av15
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 033 848
Eiendomsskatt 235 476
Vedlikeholdsfond 59 508
Andel kostnader kameraovervakning 22 320
Nedbetaling av lan 6 853
Fryseboks 2700
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 360 705
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innbetaling for sin andel av malingsprosjekt fra seksjonseierne 550 032
SUM ANDRE INNTEKTER 550 032
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -3 525
SUM PERSONALKOSTNADER -3 525

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 Mav15 4901 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 25 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 111.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 649
SUM KONSULENTHONORAR -7 649
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Jac Jensen Malerservice AS -620 193
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -620 193
Drift/vedlikehold bygninger -72170
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -115 865
Drift/vedlikehold heisanlegg 23777
Drift/vedlikehold brannsikring -2 064
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -17 392
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -28 904
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -886 365
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -218 581
Vann- og avlgpsavgift -216 401
Renovasjonsavgift -69 139
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -504 121
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 500
Container -13 623
Annet driftsmateriale -10 380
Lyspeaerer og sikringer -2 127
Vaktmestertjenester -56 101
Renhold ved firmaer -42 242
Snarydding -15 925
Gressklipping -12726
Andre fremmede tjenester -454
Andre kontorkostnader -20 419
Bank- og kortgebyr -2 811
Velferdskostnader -1 822
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -180 130
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2237
Renter av sparekonto i OBOS-banken 11 163
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 114
Andre renteinntekter 245
SUM FINANSINNTEKTER 13 759
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i DNB -494
SUM FINANSKOSTNADER -494
NOTE: 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
DNB
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,20 %. Lepetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2014 -75 000
Nedbetalt tidligere 71 250
Nedbetalt i ar 3750

0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 0
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Refusjon til styreleder - gjelder faktura 21955 fra Hamar Flis og Bad AS -72170
Palapte kostnader - stram des.24 -8 527
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -80 697

Vedlegg 2 13av15 4901 Arsregnskap 2024.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmotet avholdes 22.04.25
Selskapsnummer: 4901 Selskapsnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET AAKER TERRASSE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

14 av15




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Nabolagsprofil

@vre 17E
Offentlig transport Aldersfordeling
&2  Ener ungdomsskole 4 min % 22 2
2~ =]
Totalt 8 ulike linjer 0.4 km e g ¥ e
RN N 5 Do\‘ ON & 2 ce:o)
@ Hamar stasjon 8 min & zﬁ_ﬁ Qe s 39“‘ -
Linje F6, RE10, RE11, R60 4.1 km ~ 3R II
*  Oslo Gardermoen 53 min &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Skoler Omréde Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Seelid-stanger 86 48

Ridabu skole (1-7 kl.) 12 min # Il Kommune: Hamar 31999 16 259
311 elever, 17 klasser 1.7 km B Norge 5425412 2654 586
Ener ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
337 elever, 26 klasser 0.5 km Barnehager
Hamar katedralskole 10 min & Aker barnehage (1-5 &r) 5min %
1300 elever 5.6 km 74 barn 0.5km
Wang Toppidrett Hamar 11 min & Flekkenga Natur- og gardsbarnehage (1... 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 13%6-12ar
B 38%13-154ar

25% 16-18 ar

105 barn 3.5km
Hempa barnehage (1-5 ar) 6 min &
57 barn 2.8 km
Dagligvare
Kiwi Ridabu 8 min 4
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Ridabu 22 min 4
Post i butikk, PostNord 1.9km
Sport
@ Ener skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
@ Ridabu skole 12 min 4
Aktivitetshall, ballspill 1.7 km
& PDL Center Hamar 6 min &
&  EVO Hamar 7 min &



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: @dvre 17E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2322 RIDABU Saksbehandler: Lars André Stensen
Telefon: 906 72 515
Oppdragsnummer: E-post: lars.andre.stensen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



