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Eiendomsmegler / Jurist

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090
E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta

Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Eiendom AS;

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 10 500 000,-

Kr 263 850,

Kr 10 763 850,-

A. Szether Compagniet

Enebolig

Eiet

1929

273/308 kvm
821 m?

8

Gnr. 107, bnr. 721
1205250271

Johan Svendsens vei 13

FJELLHAMAR - Stor
enebolig med 8 sov -
Ramme til 2 nye
eneboliger

Velkommen til Johan Svendsens vei 13 pa Fjellhamar!
Boligen er pa hele 273 kvm og har en innholdsrik planlgsning:

Kjeller: Gang, rom med sluk, rom med oljetank, boder og 2 soverom.
1. etasje: Entre, gang, kjgkken, bad, stue og 2 soverom.
2. etasje: Gang, Bad, bod og 4 soverom.

- 91 kvm terrasse og balkonger
- 35 kvm garasje

- Dukkestue

- 821 kvm tomt

- Det foreligger en rammetillatelse for riving av bygg og oppfering av
to eneboliger.

- Huset og garasjen er pt. leid ut for kr 50 000 pr mnd.

- Kort vei til togstasjon.

Eiendommen ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomréde pa
Fjellhamar i Lgrenskog kommune, med umiddelbar neerhet til marka.
Det er gangavstand til skoler, barnehager, offentlig kommmunikasjon
og et rikt utvalg av fasiliteter.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:273 m?
BRA-e:35m?
BRA totalt: 308 m?
TBA: 91 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 84 m2 Annet rom med sluk, Gang, Gang 2, Oljetank rom, Bod, Bod 2, Annet 1,
Annet 2, Annet 3

1. etasje
BRA-i: 114 m2 Kjgkken, Bad, Stue, Gang, Gang 2, Entré, Soverom, Soverom 2
BRA-e: 35 m2 Garasje

2. etasje
BRA-i: 75 m2 Bad, Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4, Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
50 m2 Terrasse- og balkongareal

2. etasje
41 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/
innredning kan det forekomme avvik pa deler av oppmalingen da noen mal er tatt
hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn

ved maling langs gulvet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk

uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en
fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa byggemeldte
tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den

bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter

som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.
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Takhgyde i kjeller er malt til 1.83- 1.99 meter. Takhgyden er kontrollert ved enkelte
malepunkter i kjelleren. Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp
helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig. Planlgsninger og vinkel skjevheter
gjor det vanskelig @ méale noe som gjgr arealet vanskelig eller umulig 8 male ngyaktig.
Det kan paregnes avvik pa arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig.

Garasje med utvendig adkomst er medtatt i BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
821 m?2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med singlet adkomst og stor bruksplen med hage, hekk og
beplantninger.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomrade pa Fjellhamar i
Lgrenskog kommune, med umiddelbar nzerhet til marka. Det er gangavstand til skoler,
barnehager, offentlig kommunikasjon og et rikt utvalg av fasiliteter.

Kommunen stiller sterkt pa idrettsfronten med tilbud som favner de fleste. Det er flere
ballplasser, ishall bak Metro senter, golfbane pa Losby, flerbrukshall pa Fjellsrud, samt
svgmmehall, tennisbane ved Kjenn og ikke minst SN@. Lgrenskog Hus tilbyr bade kino,
konserter, et flott bibliotek og kulturskole.

Dagligvarehandelen gjgres ved Kiwi eller Coop Mega Fjellhamar. @nsker du ytterligere
servicetilbud er det kort vei til bdde Metro og Lgrenskog Storsenter Triaden, samt
Strgmmen Storsenter med 200 butikker og tilknyttede virksomheter. Lillestrgm og Oslo
sentrum ligger ogsa godt innen rekkevidde.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.
Bygningssakkyndig

Stigen Boligtakst AS
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er bygget med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i trebindingsverk
utvendig kledd med panel. Boligen er fundamentert med sale til antatt fast grunn.
Bygget er antatt fundamentert med betong og stgpte kjellergulv. Utvendig er grunnmur
kledd med plater. Svertesopp ble observert pa kledning, og kan sees som svarte
prikker pa malingsfilmen. Takkonstruksjonen er et saltak i treverk. Hele loftet er ikke
inspisert da det ikke er gangbart gulv og er lukket. Rgr/ventilasjon giennomfgringer
over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bar
holdes under observasjon. Renner, nedlgp og beslag er i aluminium. Etasjeskiller er i
tre, og det er stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille. Malte trevinduer av
forskjellig arstall og typer er fra 1987-2020. En malt ytterdgr med glassfelt er fra 2010,
og en 2 lags isolerglass terrassedgr er fra 2007. En annen 2- lags isolerglass
terrassedgr er fra 1987. Utgang fra stue til terrasse med adkomst til hage. Terrassen
har tregulv og er delvis takover bygget. Adkomst til en annen terrasse er med tregulv.
Utgang fra gang i 2. etasje til balkong. Det er under balkongen ikke registrert
fuktskader. Balkong over boligdel er & betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte
skader. Garasjen er utfgrt med stgpt dekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i
treverk tekket med takstein, garasjeport, lys og strem. Dukkestuen er utfgrt med
tredekke, hvor er satt pa paler, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket
med takpapp.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: Pipevanger er ikke synlige. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa pipe.

- Innvendig - Innvendige trapper - 2
Avvik: Det er ikke montert rekkverk. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

- Innvendig - Innvendige trapper-2 -3
Awvik: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. Det
er ikke montert rekkverk. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Det er observert lgse ledninger og apne punkter.

Se egen rapport "Bolig og brannforebyggende kontrollrapport utarbeidet iht. NEK
405-2: 2020 avsnitt 8" vedlagt i salgsoppgaven.

- Vatrom - 2. Etasje - Bad - Generell
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Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. En ma
forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav. En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder. Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse,
etter standardens krav. Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av
badet. Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir
vurdert med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere greit.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er observert flere takstein
som er avskallet.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: Det er avvik:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Avvik: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 8 apne/lukke. TG 2 er valgt pa grunn
av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er
gatt. Generelt vil eldre vinduer miste isolasjonsevne og det kan oppleves trekk. Normal
tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r. Normal tid fgr utskifting av
trevindu er 20 - 60 ar.

- Utvendig - Dgrer

Avvik: Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta. Det er avvik: Dgrer er noe veerslitte.

- Utvendig - Dgrer - 2

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Innvendig - Overflater
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Avvik: Det er avvik: Preg av bruksslitasje. Flere overflater som er moden for
oppgradering. Det er observert fuktmerker i himling pa soverom i 2. etasje. Det ble ikke
malt forhgyede verdier pa befaringsdag.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er registrert noen
skjevheter. Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt Disse
rommene er det registrert avvik pa: Stue: Det er registrert avvik pa 1,5cm igjennom
rommet Gang 2. etasje: Det er registrert avvik pa 1,5cm igjennom rommet. Med
bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter
dog paregnes.

- Innvendig - Radon
Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Innvendig - Rom Under Terreng
Avvik: Det er avvik: Det er ikke utfgrt hulltaking da kunde ikke var pa befaring og ikke
gitt svar pa ordrebekreftelse om tillatelse ang hulltaking.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Det er avvik: Det mangler lister pa ei dgri 1. etasje.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende

forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Tomteforhold - Drenering
Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er
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registrert noe fukt i gulv/vegger. Kjeller av denne argang vil normalt veere belastet med
kapillzert oppsug fra grunnen.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: Det er avvik: Plate har Igsnet ved inngang til garasje.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: Det er avvik: Terrenget rundt boligen er tilneermet flatt. Det er viktig og pa se at
det er fall fra hus veggen.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

- Tomteforhold - Oljetank
Avvik: Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 maneder foreligger.

- Vatrom - 1. Etasje - Bad - Fukt i tilliggende konstruksjoner
Avvik: Det er avvik: Det er ikke utfgrt hulltaking da kunde ikke var pa befaring og ikke
gitt svar pa ordrebekreftelse om tillatelse ang hulltaking.

- Kjgkken - 1. Etasje - Kjokken - Overflater og innredning
Avvik: Det er avvik: Eldre kjgkkeninnredninger med bruksslitasje. Ingen unormale
fuktverdier ble pavist i utsatte soner pa befaringsdagen.

- Vatrom - 1. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er avvik: Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger som kan indikere
oppgraderingsbehov. Det er observert svertesopp i mykfuge. Det er observert
kalkfelling. Dette skyldes en kjemisk reaksjon, som gir hvite kalkflekker pa gra eller
sorte fuger. Slik misfarging oppstar som regel pa baderom med en sementbasert
fugemasse, hvor vannet renner sakte gjennom fugene.

- Vatrom - 1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Det
finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av hvordan membran er lagt.

- Vatrom - 1. Etasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra

innebygget sisterne. Det er avvik:

- Vatrom - 1. Etasje - Bad - Ventilasjon
Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
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TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom - 1. Etasje - Bad - Fukt i tilliggende konstruksjoner
Avvik: Det er avvik: Det er ikke utfgrt hulltaking da kunde ikke var pa befaring og ikke
gitt svar pa ordrebekreftelse om tillatelse ang hulltaking.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vadtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Se tilstandsrapport

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Se EL kontroll rapport NEK 405

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Installert pa fasaden ved Garasjen. Elbil laderen tilhgrer leietager.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Bygd garasje

Arbeid utfgrt av ASC Eiendomsutvikling AS

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Deler av kjelleren er bruksendret til godkjent for varig opphold

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sgknad sendt inn 08.9.2025. Frist for tilbakemelding fra kommune
29.09.25

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Se vedlagt tilstandsrapport

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
Svar: Ja
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Beskrivelse: Det foreligger godkjenning for riving, og bygging av 2 nye hus pa
eiendommen.

Tilleggskommentar:

Boligen er leid ut til et firma som bruker den som bolig for ansatt. Garasjen er leid ut til
en privat person. Boligen er godkjent revet og det foreligger godkjenning for bygging av
2 nye boliger.

Innhold

2. Etasje:

BRA-i 75 kvm: Bad, gang, bod og 4 soverom
TBA 41 kvm: Terrasse og balkongareal

1. Etasje:

BRA-i 114 kvm: Kjgkken, bad, stue, entré, 2 ganger og 2 soverom
BRA-e 35 kvm: Garasje

TBA 50 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-i 84 kvm: Annet rom med sluk, oljetank rom, 2 ganger, 2 boder og 3 annet

Dukkestue:
BRA-e: Bod

Standard

Kjgkken

Kjokkeninnredning i 1. etasje med heltre benkeplate og nedfelt oppvaskkum med
1-greps blandebatteri. Det er fliser mellom over- og underskap. Kjgkkenet er utstyrt
med en ventilator over kokeplass med avtrekk ut. Det er opplegg for oppvaskmaskin,
integrert komfyr og nedfelt platetopp. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad

Bad i 2. etasje har fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/
sideskap, servant, speil og armatur med stikk. Videre er det et dusjkabinett og et
vannklosett. Badet har naturlig ventilasjon.

Bad i 1. etasje har fliser pa gulv og vegger, og elektriske varmekabler i gulvet.
Himlingen har malte glatte flater med downlights. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, dobbel servant, speil, lys og stikk. Rommet har en dusjsone med
dusjing direkte pa gulv og vegg, et vannklosett og opplegg for vaskemaskin. Det er en
fuktstyrt vifte.

Innvendige overflater

Johan Svendsens vei 13
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Gulv: Parkettgulv, laminatguly, fliser, malt betong gulv i kjeller og teppelagte flater.
Vegger: Malte panelplater og tapetserte flater.
Himling: Malte takplater. Stedvis er det montert downlights.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Synlige vannrgr er av kobber. @vrig anlegg ligger skjult.

- Avigpsror: Synlig avlgpsrer er av stgpejern/plast. @vrige avligpsrer ligger skjult.
- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med luftespalte i vindu og luke i
yttervegger.

- Varmtvannstank: Det er en varmtvannstank pa 198 liter fra 1996, og en
varmtvannstank pa 194 liter fra 2020.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2020:

« Malte trevinduer av forskjellig arstall og typer. Vinduer er fra 1987-2020.
+ 194 liters varmtvannstank fra 2020

2010:
+ En malt ytterdgr med glassfelt 2010.

2007:
+ 2 lags isolerglass terrassedgr fra 2007.

1996:
+ 198 liters varmtvannstank fra 1996

1987:
« Malte trevinduer av forskjellig arstall og typer. Vinduer er fra 1987-2020.
* 2- lags isolerglass terrassedgr fra 1987.

Parkering
Parkering i dobbeltgarasje eller pa eiendommens tomt.
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Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Iflg
geo.ngu.no/kart/radon ligger boligen innenfor ett omrade med moderat til lav
radonmalinger. Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken.
Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter eller
apninger rundt rgr, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil
konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe og ved.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 10 500 000
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Kommunale avgifter
Kr 37 837

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 3998 702

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 12 141 003

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 107, bruksnummer 721 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/107/721:
18.05.1966 - Dokumentnr: 1614 - Bestemmelse om bebyggelse

28.06.1923 - Dokumentnr: 900091 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1
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PB 51/9-1062 ELDRE REG D-98

13.08.1959 - Dokumentnr: 2397 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1291

01.01.2020 - Dokumentnr: 1328139 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:107 Bnr:721

01.01.2024 - Dokumentnr: 184366 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:107 Bnr:721

Ferdigattest/brukstillatelse

- Byggetegninger, datert 1929.

- Tilbygg, datert 1956.

- Tilbygg, datert 1966.

- Endringstillatelse - Fasadeendring og innvendig endringer, datert 04.07.23.

- Rammetillatelse for riving av bygg og oppfering av to eneboliger ble gitt 15.03.23.

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt ferdigattest foreligger.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at dagens eiendom avviker fra vedlagte
byggetegninger. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Offentlig/privat

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Broyting og kostnader knyttet til veien pakostes eier av boligen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Frittliggende smahusbebyggelse

Folger eldre reguleringsplan Fjellhamar sentrum - del 1-3 (plan-ID 1983005). Planen

regulerer eiendommen til frittliggende smahusbebyggelse. Et delareal pa 46
kvadratmeter er regulert til annen veggrunn.. 31.10.1983

Johan Svendsens vei 13
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Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan, med ikrafttredelse
15.03.2023. Et delareal pa 821 kvm er i kommuneplanen avsatt til navaerende
boligbebyggelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
10 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

262 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

263 850 (Omkostninger totalt)
279 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
282 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

10 763 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 779 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

10 782 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 263 850

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

17 000 Markedspakke uten foto

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 138 500

Johan Svendsens vei 13
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no
TIf: 992 93 090

Ansvarlig megler bistas av
Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
06.10.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Johan Svendsens vei 13, 1472 FJELLHAMAR
(U L@RENSKOG kommune
# gnr. 107, bnr. 721

Sum areal alle bygg: BRA: 308 m? BRA-i: 273 m?

\

H«ﬂm

Befaringsdato: 04.09.2025 Rapportdato: 04.09.2025 Oppdragsnr.: 13907-2610 Referansenummer: XV4680

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-2610 Befaringsdato: 04.09.2025

Side: 2 av 28



Johan Svendsens vei 13, 1472 FJELLHAMAR Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 107 - Bnr 721 Nystuveien2 |\ I I
3222 LORENSKOG 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-2610 Befaringsdato: 04.09.2025 Side: 3 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjons malinger,
stikktakninger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Enebolig med ukjent arstall.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert symptomer pa avvik fra normal
tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og forventet
levetid. . Ny eier vurderer selv behovet for innvendige
oppgraderinger. For detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere.

Det kommenteres at kunde ikke var tilstede pa eiendommen og
forgvrig ikke gitt noe informasjon om boligen. Arstall er antatt
byggear.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se under
egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig a avdekke pa befaringsdagen.

Enebolig

UTVENDIG G4 til side

Enebolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i
trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen
er fundamentert med séle til antatt fast grunn.

Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Malte trevinduer av forskjellig arstall og typer. Vinduer er fra 1987-
2020.

En malt ytterdgr med glassfelt 2010. 2 lags isolerglass terrassedgr
fra 2007.
2- lags isolerglass terrassedgr fra 1987.

Utgang fra stue til terrasse med adkomst til hage. Terrasse med
tregulv og delvis takover bygg , stgrrelse er ca. 35 m2.

Adkomst terrasse med tregulv, stgrrelse er ca. 15m2.

Utgang fra gang i 2. etasje til balkong, stgrrelse er ca. 41m2.

INNVENDIG G til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, laminatgulv, fliser og
teppelagte flater.

Overflatebehandling vegger: Malte panelplater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte takplater. Stedvis montert
downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Oppdragsnr.: 13907-2610

Befaringsdato: 04.09.2025

Stept dekke og trebjelkelag som etasjeskille.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Ifilg geo.ngu.no/kart/radon ligger boligen innenfor ett omrade med
moderat til lav radonmalinger.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i
bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger,
konstruksjonsskjgter eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper.
Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et
farlig niva.

Innvendige tretrapper mellom 1. etasje og kjeller.

VATROM G4 til side

Bad

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/sideskap, servant, speil og armatur med stikk og et
dusjkabinett

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5cm fall.
Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og kan ikke ansees som tett
Igsning.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

Bad

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, dobbel servant, speil, lys, stikk og en dusjsone
med dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,8 cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Fuktstyrt vifte.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum
med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er
opplegg for oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp
og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 3 montere komfyrvakt og waterguard pa
kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.
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Beskrivelse av eiendommen

Synlig avigpsrgr av stgpejernsrgr/plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Anlegg med automatsikringer. 2 sikringsskap.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp
vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres
til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsrer.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet Gatilside

Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Oppdragsnr.: 13907-2610 Befaringsdato: 04.09.2025
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Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
20 vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
10 lavere enn normalt.
Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
[ bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
l 3 og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
0o < kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
I 7GO: Ingen awvik omtrentlige.
TG1: Mindre eller moderate avvik Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
TG2: Avvik som ikke krever tiltak denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
TG2: Awik som kan kreve tiltak dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
I TG3: Store eller alvorlige awvik "dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
. . forbindelse med oppdraget.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer o tilstandsgrader? Se side 4. Potensielle kjgpere anbefales & samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
Anslag pé utbedringskostnad undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.
3
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
2
Enebolig
1 ' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Innvendig > Pipe og ildsted Ga fil side
T
f = 2 45 .
0 < © Innvendig > Innvendige trapper - 2 Ga fil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @© Innvendig > Innvendige trapper - 2 - 3 Gé til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 .
icke i : ; 4 til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 R ., 4t o
© vatrom > 2. Etasje >Bad > Generell Gatil side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
(I35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Gé til side
@  Utvendig > Nedlgp og beslag Gaftilside
@ utvendig > Veggkonstruksjon Gé il side
Oppdragsnr.: 13907-2610 Befaringsdato:  04.09.2025 Side: 7 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side

@© Uutvendig > Vinduer Ga til side konstruksjoner
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
© Tomteforhold > Drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
@ Tomteforhold > Oljetank Ga til side
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Gé til side

konstruksjoner
o Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side

innredning
@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt
o Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side

innredning

Oppdragsnr.: 13907-2610 Befaringsdato:  04.09.2025 Side: 8 av 28
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Kommentar
Ukjent

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Enebolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med sale
til antatt fast grunn.

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Tak som er tekket med takstein. Yttertaket er besiktiget fra bakkeplan.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Det er observert flere takstein som er avskallet.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Skadet takstein bgr skiftes.

Nedlgp og beslag
Renner, nedlgp og beslag i aluminium.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.
Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Svertesopp ble observert pa kledning. Svertesoppen kan sees som svarte prikker pa malingsfilmen. Den er fgrst og fremst en estetisk utfordring, og vil fgrst
gjgre skade pa treverket ved kraftig soppvekst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring bgr utfgres.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak i treverk. Hele loftet er ikke inspisert da det ikke er gangbart gulv og er lukket.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under
observasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Vinduer

Malte trevinduer av forskjellig arstall og typer. Vinduer er fra 1987-2020.

Alle arstall pa vinduer er ikke kontrollert og avvik kan forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vaere defekte,
og/eller punktert uten at dette er nevnt i takstrapport.
De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduer er ikke testet ved apning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

TG 2 er valgt pé grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer
En malt ytterdgr med glassfelt 2010. 2 lags isolerglass terrassedgr fra 2007.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

¢ Det er avvik:
Dgrer er noe veerslitte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Dgrer ma justeres.

Det bgr paregnes vedlikehold.

Dgrer - 2

2- lags isolerglass terrassedgr fra 1987.
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Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid f@r utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utskiftninger kan skje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til terrasse med adkomst til hage. Terrasse med tregulv og delvis takover bygg , stgrrelse er ca. 35 m2.
Adkomst terrasse med tregulv, stgrrelse er ca. 15m2.
Utgang fra gang i 2. etasje til balkong, stgrrelse er ca. 41m2.

Det er under balkongen ikke registrert fuktskader. Men balkong over boligdel er & betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder p& dagens tekking.

¢ Andre tiltak:

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.) TG 2 er gitt med bakgrunn i dagens forskriftskrav som skal legges til grunn for denne
rapport.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Normal tid f@r reparasjon av membraner pa terrasser og balkonger er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr omlegging av membraner pa terrasser og balkonger er 15 - 35 ar.

Andre utvendige forhold

Garasje utfgrt med stgpt dekke, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takstein, garasjeport, lys og strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv, laminatgulv, fliser, malt betong gulv i kjeller og teppelagte flater.
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte takplater. Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater
hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Preg av bruksslitasje. Flere overflater som er moden for oppgradering. Det er observert fuktmerker i himling pa soverom i 2. etasje. Det ble ikke malt
forhgyede verdier pa befaringsdag.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Stedvis overflate behandling bgr paregnes. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.
Fuktmerker i himling bgr undersgkes naermere.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Disse rommene er det registrert avvik pa:
Stue: Det er registrert avvik pa 1,5cm igjennom rommet
Gang 2. etasje: Det er registrert avvik pa 1,5cm igjennom rommet.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger boligen innenfor ett omrade med moderat til lav radonmalinger.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter
eller dpninger rundt rgr, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

@G Pipe ogildsted

Det er etablert 2 ildsteder i stuen og ett i kjeller.
Det er ingen kjente feil eller pdbud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Vurdering av avvik:

¢ Pipevanger er ikke synlige.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak

e Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Innkledde sider pa pipelgp anbefales a frigjgres for bygningsmateriale slik at inspeksjon kan muliggjgres. Kostnadsestimat er kun beregnet for frigjgre
pipevanger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Det er ikke utfgrt hulltaking da kunde ikke var pa befaring og ikke gitt svar pa ordrebekreftelse om tillatelse ang hulltaking.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke utfgrt hulltaking da kunde ikke var pa befaring og ikke gitt svar pa ordrebekreftelse om tillatelse ang hulltaking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler naermer undersgkelse.

Innvendige trapper

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

@G Innvendige trapper - 2

Innvendige tretrapper mellom 1. etasje og kjeller.

Vurdering av avvik:

® Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
Konsekvens/tiltak

* Trappen ma paregnes skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

3D Innvendige trapper - 2 - 3

Innvendige tretrapper mellom 1. etasje og kjeller.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

 Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Handlgper bgr monteres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler lister pa ei dgr i 1. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgr bgr listes.

VATROM

2. ETASIE >BAD

G Generell
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Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/sideskap, servant, speil og armatur med stikk og et dusjkabinett
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1,5cm fall. Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og kan ikke ansees som tett Igsning.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav.
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.
Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert

med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere greit.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres, hvis ikke anbefales videre bruk av dusjkabinett, slik at bruksvann gar direkte til sluk og reduserer sjansen for at
vann trenger inn under membran.

Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved @ demontere fliser.
Vatrommet er i daglig bruk men er av eldre dato. Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i neer fremtid.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASIE > BAD
<) Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er ikke utfgrt hulltaking da kunde ikke var pa befaring og ikke gitt svar pa ordrebekreftelse om tillatelse ang hulltaking.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er ikke utfgrt hulltaking da kunde ikke var pa befaring og ikke gitt svar pa ordrebekreftelse om tillatelse ang hulltaking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler naermer undersgkelse.

1. ETASIE > BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, dobbel servant, speil, lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa
gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,8 cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Fuktstyrt vifte.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
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skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,8cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger som kan indikere oppgraderingsbehov.
Det er observert svertesopp i mykfuge.

Det er observert kalkfelling. Dette skyldes en kjemisk reaksjon, som gir hvite kalkflekker pa gra eller sorte fuger. Slik misfarging oppstar som regel pa
baderom med en sementbasert fugemasse, hvor vannet renner sakte gjennom fugene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.

Mykfuge bgr fiernes og legges pa ny.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og banemembran med ukjent utfgrelse.
Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av hvordan membran er lagt.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av membran.

1. ETASIE > BAD

- Sanitzerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/overskap, dobbel servant, speil, lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

¢ Det er avvik:
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Innredningen fremstar med noe slitasje,

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASIE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er ikke utfgrt hulltaking da kunde ikke var pa befaring og ikke gitt svar pa ordrebekreftelse om tillatelse ang hulltaking.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke utfgrt hulltaking da kunde ikke var pa befaring og ikke gitt svar pa ordrebekreftelse om tillatelse ang hulltaking.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Anbefaler naermer undersgkelse.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er opplegg for
oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel & montere komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Eldre kjgkkeninnredninger med bruksslitasje. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger.

1. ETASJE > KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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() Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

=) Avigpsrgr

Synlig avigpsror av stepejernsrgr/plast, gvrige avigpsror ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

R@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

 Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

 Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu og luke i yttervegger. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr
for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

LA Varmtvannstank

198 liters varmtvannstank fra 1996

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Kravet da VVB ble montert er dekket med navaerende Igsning.

Iflg. dagens krav er det er palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget. Varmtvannsberedere (med effekt pa 1500 W eller mer) som installeres
ma veere fast tilkoblet. Det er ikke lenger lov & koble til vanlig stikkontakt.

Varmtvannstank - 2

194 liters varmtvannstank fra 2020

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

QD Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer. 2 sikringsskap.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om 3 etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserkleaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserkleering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er observert Igse ledninger og apne punkter.

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Estimering er kun satt til kontroll. Det anbefales & innhente pristilbud av utfgrende entreprengrer.
Kostnadsestimat: Under 10 000

(3 Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Ukjent arstall. Star pa gront.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ukjent hvilken type drenering som er benyttet rundt huset. Videre er det ukjent hva slags tettesjikt som er benyttet pa utvendig grunnmur. Eksakte
opplysninger kan bare fremskaffes dersom det graves opp.

Det presiseres imidlertid at kjellere av denne argangen, grunnet alder, normalt kan veere utsatt for kapilleert oppsug av fuktighet fra grunnen. Det gjgres
uttrykkelig oppmerksom pa at etablering av ny drenering ikke ngdvendigvis vil eliminere eventuell fuktproblematikk.

Enkelte fuktmalinger ble utfgrt pa befaringstidspunktet. Fuktspkeren sgker ca. 2-3 cm ned i underlaget, og utslagene anses derfor som veiledende.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er registrert noe fukt i gulv/ vegger. Kjeller av denne argang vil normalt vaere belastet med kapilleert oppsug fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygget er antatt fundamentert med betong og stgpte kjellergulv. Utvendig er grunnmur kledd med plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Plate har Igsnet ved inngang til garasje.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Plate bgr festes.

Terrengforhold

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for @ unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Det er oppholdsveer pa befaringsdag og ikke noen vannansamlinger rundt boligen.

Terrenget rundt boligen er tilneermet flatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt. Det er viktig og pa se at det er fall fra hus veggen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr pases at vann renner vekk fra boligen.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp vannledning via private stikkledninger.
Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avigpsrer.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Oljetank

Det er oljetank i stal.

Vurdering av avvik:
¢ Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 maneder foreligger.

Fra 2020 er det lengre ikke lov a bruke fossil olje eller parafin til oppvarming av boliger i Norge. Dette ble vedtatt i Klimaforliket 7 Juni 2012.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere kontroll ma foretas.

Det ma paregnes tiltak med brensel tank.
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Bygninger pa eiendommen

Dukkestue
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Dukkestue utfgrt med tredekke, hvor er satt pa paler, trekonstruksjon, saltak konstruksjon i treverk tekket med takpapp.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13907-2610
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) ot (TBA) (ALH) (GUA)
Loft
2. Etasje 75 75 41 11 86
1. Etasje 114 35 149 50 149
Kjeller 84 84 14 98
SUM 273 35 91 25 333
SUM BRA 308
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft
) Bad, Gang, Soverom, Soverom 2,
2. Etasje

Soverom 3, Soverom 4, Bod

1. Etasje Kjgkken, Bad, Stue, Gang, Gang 2, Entré, Garasje
Soverom, Soverom 2

Annet rom med sluk, Gang, Gang 2,
Kjeller Oljetank rom, Bod, Bod 2, Annet 1,
Annet 2, Annet 3

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Takhgyde i kjeller er malt til 1.83- 1.99 meter. Takhgyden er kontrollert ved enkelte malepunkter i kjelleren

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjgr det vanskelig @ male noe som gjgr arealet vanskelig eller umulig 3 male ngyaktig. Det kan paregnes
awvik pa arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  For at et vindu skal vaere godkjent som regmningsvindu, skal det ikke veere mer enn 1 meter fra gulvet i kjelleren og opp
til den nedre vinduskarmen. Det er malt 1.03- 1.07 meter.
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Dukkestue
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 4 4
SUM 4 4
SUM BRA
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 227 81
Dukkestue 0 0
Kommentar
Enebolig Garasje med utvendig adkomst er medtatt i BRA.
Dukkestue

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

04.9.2025 Jo Henrik Stigen Takstingenigr
Atle Szeter Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.

3222 LBRENSKOG 107 721 0 0

Adresse
Johan Svendsens vei 13

Hjemmelshaver
Saether A Compagniet Eiendom AS

Oppdragsnr.: 13907-2610 Befaringsdato:

Areal Kilde Eieforhold
821.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
04.09.2025 Side: 24 av 28



Gnr 107 - Bnr 721 Nystuveien 2
3222 LGRENSKOG 1900 FETSUND Norsk takst

Johan Svendsens vei 13, 1472 FJELLHAMAR Stigen Boligtakst AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomrade pa Fjellhamar i Lgrenskog kommune, med umiddelbar naerhet til marka. Det er
gangavstand til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og et rikt utvalg av fasiliteter.

Kommunen stiller sterkt pa idrettsfronten med tiloud som favner de fleste. Det er flere ballplasser, ishall bak Metro senter, golfbane pa Losby,
flerbrukshall pé Fjellsrud, samt svgmmehall, tennisbane ved Kjenn og ikke minst SN@.

Lgrenskog Hus tilbyr bade kino, konserter, et flott bibliotek og kulturskole.

Dagligvarehandelen gjgres ved Kiwi eller Coop Mega Fjellhamar. @nsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei til bade Metro og Lgrenskog
Storsenter Triaden, samt Strgmmen Storsenter med 200 butikker og tilknyttede virksomheter. Lillestrsm og Oslo sentrum ligger ogsa godt
innen rekkevidde.

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiet tomt pa 821,10 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Megler Megler opplysninger Ikke vist Nei

Samsvarserklaering Ikke vist Nei

Ordrebekreftelse Vedlikehold av boligen Ikke vist Nei

Eiendomsverdi.no 05.09.2024 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Innhentet Nei
tomteareal.

Brukstillat./ferdigatt. Ikke vist Nei

Tegninger Ikke vist Nei

Egenerklzering Egenerk_laermgsskjema vedlegges av kke vist Nei
megler i salgsoppgaven

Eier Under befaring Innhentet Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 04.09.2025
2 04.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13907-2610
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Johan Svendsens vei 13, 1472 FJELLHAMAR
Gnr 107 - Bnr 721
3222 LPRENSKOG

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13907-2610

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XV4680

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 04.09.2025 Side: 28 av 28



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250271

Selger 1 navn

Atle Saether

Johan Svendsens vei 13

Poststed
FJELLHAMAR 1472

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 21034010

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse se tilstandsrapport

Initialer selger: AS
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |se EL kontroll rapport NEK 405

Filer

Kontrollrapport utarbeidet iht. NEK 405-2 - Johan Svendsens Vei 13.pdf

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Document reference: 1205250271

Beskrivelse | Installert pa fasaden ved Garasjen. Elbil laderen tilhgrer leietager.

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [JJa

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Bygd garasje
Arbeid utfgrt av |ASC Eiendomsutvikling AS

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Initialer selger: AS



18

18.

PN

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Deler av kjelleren er bruksendret til godkjent for varig opphold

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse |S¢aknad sendt inn 08.9.2025. Frist for tilbakemelding fra kommune 29.09.25

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse se vedlagt tilstandsrapport

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det foreligger godkjenning for riving, og bygging av 2 nye hus pa eiendommen.

Initialer selger: AS
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Tilleggskommentar

Boligen er leid ut til et firma som bruker den som bolig for ansatt. Garasjen er leid ut til en privat person. Boligen er godkjent revet og det
foreligger godkjenning for bygging av 2 nye boliger.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AS
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Elektroinstallater @
Kjeersund AS %

Din lokale elektriker - 400 79 289

Johan Svendsens vei 13,
1472 Fjellhamar

Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar

Bolig og brannforebyggende kontrollrapport utarbeidet iht. NEK 405-
2: 2020 avsnitt 8

Rapporten har temperatur malinger men ikke iht. 405-1 niva

Sjekklisten utfgrt 08.09.2025

ID 1403935

Kunde: A. SETHER COMPAGNIET EIENDOM AS

Kontroll utfort av: Hans Petter Kjaersund

Kontrollforetak: Elektroinstallatgr Kjeersund
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 1/53
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Oppsummering av el-avvik

TG = Tilstandsgrad

Totale avvik

[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 0 38 0

Apne avvik

[ TGO ] [ TG1 ] [ TG2 ] [ TG3 ]
0 0 38 0

Lukkede avvik

[ TGO ] | 61 ] | TG2 ] | TG3 ]
0 0 0 0

TGO TGO Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt
referanseniva eller bedre, ingen symptomer pa
avvik. Pa denne tilstandsgrad kan kontrollgren ha
valgt & legge inn for eksempel bilder for & vise hva
som er kontrollert men det er ingen feil og mangler
som ma rettes opp i ved TG 0 tilstandsgrad.

TG1 TG1 Mindre, moderate avvik eller anbefalt
sikkerhetstiltak TG1 representerer kun sma ikke
alvorlige avvik eller forslag, informasjon og
anbefalte sikkerhetstiltak, som kan bidra til at
elsikkerhetsniva et i anlegget blir bedre. TG 1 betyr
at det er vedlikeholdt og det er ikke vesentlige
mangler.

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/

TG2 Vesentlige avvik Delen er sterkt nedslitt eller
har vesentlig skade eller vesentlig redusert funksjon
i forhold til referansenivaet. Punktvis sterk slitasje
og behov for lokale tiltak eller mangel pa vesentlig
dokumentasjon eller kort gjenvaerende brukstid eller
mangelfull eller feil utfart vedlikehold. Avvik laget
med TG 2, rettes innen en mnd. ellers ber man
kontakte forsikring dersom det ikke rettes alle avvik
innen en mnd.

TG3 Store eller alvorlige avvik Delen har nzert
forestaende eller totalsvikt kan veere fare for liv og
helse. Behov for strakstiltak. Dette er alvorlig avvik
som ma utbedres med engang.

2/53
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16.09.2025, 09:52

[Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Innledning og konklusjon til rapporten

Innledning

Ansvarlig person hos kunden er ansvarlig for a felge opp
innehold i rapport og vurdere evt. avvik og
sikkerhetsanbefalinger som er fart opp slik at den elektriske
installasjon/utstyr er i sikkerhetsmessig forsvarlig stand jfr.
kravene i § 2 i EI-Tilsynsloven. Det er spesielt viktig at evt.
oppsatte TG 3 avvik innebaerer fare for liv, helse og
materielle verdier og derfor ma man rette avviket
umiddelbart. Avvik laget med TG 2, rettes innen en mnd.
eller utbedres iht. neermere anbefaling og avtale man ma
gjore med el-virksomhet.

Konklusjon

Anlegget har sikringsskap i 2etg med hovedsikring,
overspenningsvern 3stk automatsikringer og jordfeilbryter for
bad samt maler Underfordeling i 1etg med jordfeilautomater
Underfordeling i garasje med jordfeilautomater

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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16.09.2025, 09:52

Grunnleggende opplysninger

Kontrollforetak

Elektroinstallater Kjeersund
kopi@elkj.no

40079289

Toresmyr 36 , 1634 Fredrikstad

IK ansvarlig: Hans Petter Kjaersund
hanspetter@elkj.no
40079289

Kunde

A. SETHER COMPAGNIET EIENDOM AS
980 729 109

atle@asc-gruppen.no
+47 900 40 350

Johan Svendsens vei 13
1472 Fjellhamar

Ansvarlig person hos kunden:

Atle Seether

atle@asc-gruppen.no

+47 900 40 350

Stilling: Daglig leder

Virksomhet: A. Seether Compagniet Eiendom AS

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/

[Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Om rapporten

Kontroll dato: 08.09.2025
Neste kontroll: 08.09.2025

Sted: Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar

Nettsystem: IT 230 V
Nettsystem info: 230V IT
Kontrollobjekt: Bolig

Kontrollar

Hans Petter Kjeersund
hanspetter@elkj.no
40079289

Niva pa kontrollgr:
405-2 sertifisert bolig og brannforebyggende
405-3 sertifisert naering

Sertifiseringsnr. 405 elkontroll: Nemko 804.16-5219
Utlgpsdato: 11.09.2029

Referansenivaer

Referanseniva nar installasjon ble bygget: Anlegget antas a
veere iht RADBOKA med senere endringer utbedringer iht NEK
400

Informasjon om elektrotermografi

Niva C

Det er sjekket og malt temperatur ved belastet anlegg men det
er ikke utfert sertifisert 405-1 elektrotermografering pa
kontrollen

Elektro-termografi opplysninger

Fabrikat: Flir

Type: E60
Serienummer: 64523115
Termisk oppl@sning:
Termisk falsomhet:
Linsen:

Siste kalibreringsdato: --
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16.09.2025, 09:52

[Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Protokoll for objektene som ble inspisert pa elektro-

termograferingen

Innledning

Vi bemerker at alle avvik som evt. er funnet fra
elektrotermograferingen de kommer frem med egen
tellemotor og egne avvik oppsatt for elektrotermograferingen
dersom det er funnet avvik.

Inspisert objekt 1
Inspisert objekt
Hvor er objektet plassert?
Er termografering utfgrt under normal drift eller ikke?
Dato og klokkeslett
Hvor mange avvik ble observert pa objektet?

Hvilket fordelingssystem og spenning er det ved inspisert
objekt?

Var det normal eller unormale vind og temperaturforhold
ved termograferingen?

Inspisert objekt 2
Inspisert objekt
Hvor er objektet plassert?
Er termografering utfart under normal drift eller ikke?
Dato og klokkeslett
Hvor mange avvik ble observert pa objektet?

Hvilket fordelingssystem og spenning er det ved inspisert
objekt?

Var det normal eller unormale vind og temperaturforhold
ved termograferingen?

Kontrollobjekter

Rapporten med elektrotermografering vedlegges her en
oversikt / liste over inspiserte objekter jfr. krav i 405-1: 2020
avsnitt 8.2.3.

Sikringsskap 2 etg med maler
2etg gang

Lav belastning

08.09.2025 08.33

Ingen avvik observert

230V

20grader

Sikringsskap 1etg
1etg trapp til kjeller
Lav belastning
08.09.2025 09.58
Ingen avvik observert

230V

20grader

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Inspisert objekt 3
Inspisert objekt
Hvor er objektet plassert?
Er termografering utfgrt under normal drift eller ikke?
Dato og klokkeslett
Hvor mange avvik ble observert pa objektet?

Hvilket fordelingssystem og spenning er det ved inspisert
objekt?

Var det normal eller unormale vind og temperaturforhold
ved termograferingen?

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/

Underfordeling garasje

Garasje

Lav eller ingen drift belastning

08.09.2025 11:21

Ingen avvik observert

230V IT

13 grader

6/53
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Apent el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1403952 - [B] Hovedsikring

Kommentar

Kurs 1 Hovedsikring star benevnt i Kursfortegnelse 3x63A men det er montert 3x50 Anbefaller & montere hovedsikring 3x63A
sjekkes eventuelt med netteier
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P ) W ADVARSELI | JI ‘ T
K —pod T T B | e e gt e l |-| | i |
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| nsostcn I T, T - it
[ E Y P W7 [
o clbey e niar o iai
T >l S 7E T
. e S St cliaesined | o o] G 500E
2 e g lo 17
T - e | o g
o 4auy( 3l TN .
Lo LY ! ,: —
A4
Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 12. Feil i kursliste / kursfortegnelsen pa merking av vernsterrelsen
Det er beskrevet feil In = vernstgrrelse i kurs fortegnelsen i forhold til vernet som faktisk er montert

Lokasjon
Sikringsskap 2etg
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 7/53



16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Apent el-avvik Avvik opprettet

08.09.2025
ID 1403972 - [F] Jordfeilvarsler

Kommentar

Jordfeilvarsler fungerer ikke ved bruk av testknapp. Anbefaller utskiftning til jordfeilautomater og fierne jordfeilvarsler

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 37. Egenskaper / skadet / gdelagt elektrisk utstyr
Det ble avdekket at elektrisk utstyr var skadet / adelagt. (Se bilde og bildekommentarer som forklarer avviket neermere)

Lokasjon

Sikringsskap 2etg
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/

Awvik lukket
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Apent el-avvik Avvik opprettet

08.09.2025
ID 1403981 - [F] Brukerveiledning jordfeilbryter/overspenningsvern

Kommentar

Brukerveiledning for jordfeilbryter og overspenningsvern mangler

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 24. Beskyttelse mot feilstremmer. Brukerveiledning for testknapp jordfeilvern mangler
Det mangler brukerveiledning for jordfeilbrytere sin testknapp for jevnlig funksjons testing av jordfeilvern.

FEL § 25. Beskyttelse mot overspenninger. Det mangler brukerveiledning for overspenningsvernet
Det mangler brukerveiledning for overspenningsvernet.

Lokasjon

Sikringsskap 2etg
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/

Awvik lukket
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Apent el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1403996 - [J] Jordkontinuitet

Kommentar

Stikkontakter mangler jordforbindelse avviket gjelder mer enn det som er avbildet og ma kontrolleres naermere fer avvik lukkes

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 19 og 21. Jordingsanlegg. Beskyttelse mot elektrisk stot ved feil
Stikkontakt manglet jordforbindelse

Lokasjon

Soverom 1 Venstre
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Apent el-avvik Avvik opprettet

08.09.2025
ID 1403999 - [L] Frakoblet kabel

Kommentar

Kabel var ikke avsluttet forskriftsmessig Avsluttes eller fiernes

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20 og 21 Beskyttelse mot elektrisk sjokk. Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig avsluttet
Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig avsluttet. Kan bli farlige spenninger for omgivelsene.

Lokasjon

Soverom 2
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Apent 9|-aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404005 - [L] Naboens inntakskabel

Kommentar

Naboens inntakskabel er fart for naerme bygningsdel garasje Sjekkes med netteier og/eller nabo

A

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 34. Beskyttelse mot innbyrdes skadelige pavirkninger mellom elektriske og ikke elektriske anlegg
Luftledning er plassert for naere bygningsdeler

Lokasjon

Utvendig garasje
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fielhamar-08-09-2025/
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Ape nt el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404012 - [L] Kabel og lysbryter

Kommentar

Kabel og lysbryter er ikke betryggende festet Festes

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 22. Beskyttelse mot skadelige termiske virkninger
Kabel var ikke betryggende festet

Lokasjon

Soverom 2
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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Ape nt el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404026 - [L] Lysarmatur bad

Kommentar

Lysarmaturer er defekt og mangler deksel samt at stikkontakten er benyttet til vaskemaskin noe som ikke er anbefalt Montere nytt

armatur og fjerne vaskemaskin da den er plassert for naerme dusj

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 37. Egenskaper / skadet / gdelagt armatur/lampe
Det ble oppdaget at lysarmatur har skader / er gdelagt. (Se bilde og bildekommentarer som forklarer avviket naermere)

FEL § 21. Beskyttelse mot elektrisk stat ved feil
Elektrisk utstyr / materiell i sone pa bad var plassert ulovlig i forhold til sone kategori ( sone het omrader faor 2006)

Lokasjon

Bad 2etg
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fielhamar-08-09-2025/
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Apent el-avvik Avvik opprettet

08.09.2025
ID 1404044 - [L] Avslutning av kabler

Kommentar

Kabler pa loft ikke avsluttet forskriftsmessig

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20 og 21 Beskyttelse mot elektrisk sjokk. Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig avsluttet
Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig avsluttet. Kan bli farlige spenninger for omgivelsene.

Lokasjon

Loft
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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Ape nt el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404070 - [L] Skjoteledninger i bad

Kommentar

Vaskemaskin og tarketrommel er tilkoblet med skjgteledning fra andre siden av rommet. Skjgteledning fart ut gjiennom vindu.
Stikkontakt pa vegg er lgs. Montere stikkontakter for vaskemaskin og terketrommel. Montere utvendig stikkontakt. Feste
eksisterende stikkontakt pa bad

Bilde 2 Ingen kommentar

Bilde 3 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 16. FEL § 38. Fast og varig bruk av skjeteledning
Det ble observert fast / varig bruk av skjeteledning. Fast installasjon ma benyttes da varig permanent bruk av skjeteledning ikke er
en tilfredsstillende lgsning.

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Last elektrisk utstyr
Delen det er tatt bildet av og som er beskrevet spesifikk plassering for i installasjonen er ikke festet forskriftsmessig (Er lgs / sitter
ikke korrekt festet)

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 16/53
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025
Lokasjon

Bad 1etg
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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Ape nt e I 'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404093 - [L] Manglende utforelse

Kommentar

Apent forlagt PR og trekkerar i utforing til der. kabel ikke avsluttet forskriftsmessig. Stikkontakt med ubenyttet utsparing i toppen

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Bilde 3 Ingen kommentar Bilde 4 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 16. Installasjonen var ikke fagmessig utfert
Installasjonen er ikke lagt opp fagmessig og ma etterses. Det er beskrevet naermere i avvik og med bilde og kommentar hva dette
gjelder i installasjonen.

Lokasjon

Soverom 1etg ved bad
Informasjon om retting av avvik

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 18/53
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El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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Ape nt el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404105 - [L] Stikkontakter ikke festet

Kommentar

Stikkontakter er ikke tilstrekkelig festet Festes

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Last elektrisk utstyr
Delen det er tatt bildet av og som er beskrevet spesifikk plassering for i installasjonen er ikke festet forskriftsmessig (Er lgs / sitter
ikke korrekt festet)

Lokasjon

Soverom V stue
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 20/53
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Apent el-avvik Avvik opprettet

08.09.2025
ID 1404108 - [L] Bryterpanel

Kommentar

Bryterpanel mangler deksel

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Deksel mangler/ tildekking mangler
Det mangler deksel der det er tatt bilde og som er beskrevet spesifikk plassering i kommentarfelt til bildet. Dette gjer at
kapslingsgraden / IP graden ikke er forskriftsmessig utfart.

Lokasjon

Stue
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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Ape nt el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404113 - [J] Stikkontakt mangler jordforbindelse

Kommentar

Stikkontakt mangler jordforbindelse Gjelder stikkontakt ved stort vindu

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 19 og 21. Jordingsanlegg. Beskyttelse mot elektrisk stot ved feil
Stikkontakt manglet jordforbindelse

Lokasjon

Stue
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 22/53
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Apent el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404121 - [S] Dokumentasjon mangler

Kommentar

Dokumentasjon for anlegget var ikke tilgjengelig ved kontroll gjelder samsvarserklaering for arbeider utfert etter byggear og frem til
i dag. All tilgjengelig dokumentasjon ber fremskaffes

Paragrafer

FEL § 12. Dokumentasjon mangler
Det er ikke funnet utarbeidet tilfredsstillende dokumentasjon for installasjonen. Se bilde og bildekommentar for hvor dette er
oppdaget.

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 23/53
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Ape nt el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404127 - [L] Skjeteledning forgrener benyttet som fast opplegg

Kommentar

Det er benyttet skjgteledning med forgrener pa kjogkken. Fjernes og eventuelt montere flere stikkontakter om nedvendig

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 16. Forgrener / skjoteuttak er ikke egnet til formalet
Stikkontakt forgrener (Skjotekontakter) det er tatt bildet av er ikke velegnet til formalet. Man skal / ber i utgangspunktet ha faste
monterte stikkontakter der elektrisk utstyr benyttes fast tilkoblet over lengre tid.

Lokasjon

Kjokken
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 24/53
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Ape nt e I 'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404151 - [L] Lyskilder

Kommentar

Anlegget har flere lamper og armaturer med defekte lyskilder eller det er montert feil lyskilder som forarsaker flimmer. Nye lyskilder
monteres eventuelt anbefaling om & bytte til LED armaturer/lamper. Avviket omfatter mer en det som er avbildet og ma undersgkes
naermere for avvik lukkes

Bilde 1 Ingen kommentar

Lokasjon

Generelt
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 25/53
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Ape nt el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404205 - [L] Manglende utforelse

Kommentar

Koblingsboks ikke fagmessig utfert PR kabel ikke forskriftsmessig avsluttet K-rar ikke festet K-rer sprukket synlig PN

Bilde 3 Ingen kommentar Bilde 4 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 16. Installasjonen var ikke fagmessig utfert
Installasjonen er ikke lagt opp fagmessig og ma etterses. Det er beskrevet naermere i avvik og med bilde og kommentar hva dette
gjelder i installasjonen.

Lokasjon

Rom med sikringsskap 1etg
Informasjon om retting av avvik

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 26/53
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El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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Apent el-avvik Avvik opprettet

08.09.2025
ID 1404224 - [L] Stikkontakt mangler deksel

Kommentar

Stikkontakt mangler deksel

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Deksel mangler/ tildekking mangler
Det mangler deksel der det er tatt bilde og som er beskrevet spesifikk plassering i kommentarfelt til bildet. Dette gjer at
kapslingsgraden / IP graden ikke er forskriftsmessig utfert.

Lokasjon

Soverom uetg
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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Ape nt el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404265 - [L] Fastmontert belysning tilkoblet med ujordet lampettledning

Kommentar

Beslutning tilkoblet med ujordet lampetledning Fjernes eller fast tilkobling med jord etableres

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 19. Det var blandet jordet og u-jordet elektrisk utstyr i samme rom / omradet

Det ble oppdaget at jordet og u-jordet elektrisk anlegg var montert i samme omradet / rom og dette er ikke tillatt (Eneste unntak pa
at dette er tillatt er evt. varmepumpe med enkel stikkontakt med jord er eneste tillatt i rom uten jord pga DSB uttalelse fra
myndigheten i Elsikkerhetspublikasjonen nummer 65)

Lokasjon

Gang og soverom
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 29/53
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Apent el-avvik Avvik opprettet

08.09.2025
ID 1404283 - [L] Termostat

Kommentar

Termostat var defekt mangler knapper for betjening

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 37. Egenskaper / skadet / gdelagt elektrisk utstyr
Det ble avdekket at elektrisk utstyr var skadet / adelagt. (Se bilde og bildekommentarer som forklarer avviket neermere)

Lokasjon

Nedgang til kjeller
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Ape nt el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404320 - [J] Jordelekteode/utgjevningsforbindelse

Kommentar

Anlegget har utgjevning til vannrgr og dette antas a veere jordelektroden for anlegget Det er ikke funnet utgjevning til kloak
Jordelektrode og utgjevningsforbindelser kontrolleres naermere eventuelt utbedres

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 19. Jordingsanlegg Kontrollgr klarte ikke a verifisere at det finnes jordelektrode i installasjonen

Kontrollgr klarte ikke a verifisere jordelektrode i installasjonen fordi dokumentasjon / jording anlegg tegning mangler i de
opplysninger kontrollgr har fatt eller sett. Det ma sjekkes og verifiseres at denne finnes ellers ma denne etableres om den ikke
finnes i installasjonen.

Lokasjon

Kjeller
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 31/53
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Apent el-avvik Awik opprettet

08.09.2025
ID 1404328 - [L] Kabel ikke avsluttet

Kommentar

Kabel var ikke forskriftsmessig avsluttet

Al gy |

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20 og 21 Beskyttelse mot elektrisk sjokk. Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig avsluttet
Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig avsluttet. Kan bli farlige spenninger for omgivelsene.

Lokasjon

Kjeller ved VVB
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Ape nt el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404342 - [L] Lamper/armaturer i kjeller

Kommentar

Armaturer og lamper mangler lyskilde og kuppel eller deksel Gjelder mer enn det som er avbildet og ma kontrolleres naermere for
avvik lukkes

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 37. Egenskaper. Det ble avdekket manglende deksel
Fordelingen det er tatt bilde av og laget bildekommentar for spesifikt, mangler deksler og/eller deksel er mangelfullt / ikke
dekkende i forhold til regelverket.

Lokasjon

Kjeller
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 33/53



16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Ape nt el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404356 - [L] Kabel ikke festet

Kommentar

Kabel er ikke betryggende festet

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20 og 21 Beskyttelse mot elektrisk sjokk. Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig festet
Kabel / ledning det er tatt bildet av og som er beskrevet spesifikk plassering for i installasjonen er ikke festet forskriftsmessig (Er
lgs / sitter ikke korrekt festet)

Lokasjon

Kjeller rom med vannrgr
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fielhamar-08-09-2025/
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Ape nt el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404378 - [F] Jordfeilautomater lgser ikke ut pa testknapp

Kommentar

Jordfeilautomat kurs 5,11 og 12 lgser ikke ut ved bruk av testknapp

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 21 beskyttelse mot elektriske stot ved feil og FEL § 19 jordingsanlegg er ikke i orden pga jordfeilbryter /
jordfeilautomat virker ikke etter testing

Jordfeilbrytere som ble testet med testknapp lgste ikke ut vernet og dette kan bety at det er defekt men dette kan ogsa bety at
vernet er feilkoblet i forhold til montasjeanvisningen. Forholdet ma sjekkes av fagfolk

Lokasjon

Sikringsskap 1etg
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/

35/53



16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Ape nt el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404394 - [L] Termostat

Kommentar

Termostat er defekt kan ikke justeres. Det er benyttet en flyttbar oljeovn som oppvarming pa badet. Varmekabel kontrolimales og
termostat skiftes eller repareres

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 37. Egenskaper / skadet / gdelagt elektrisk utstyr
Det ble avdekket at elektrisk utstyr var skadet / gdelagt. (Se bilde og bildekommentarer som forklarer avviket naermere)

Lokasjon

Bad 1etg
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fielhamar-08-09-2025/ 36/53
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Ape nt e I 'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404417 - [L] Tilkobling av taklampe

Kommentar

Synlig PN klemt under metalldeksel pa taklampe
SSa

= \ =

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 16. Installasjonen var ikke fagmessig utfort
Installasjonen er ikke lagt opp fagmessig og ma etterses. Det er beskrevet naermere i avvik og med bilde og kommentar hva dette
gjelder i installasjonen.

Lokasjon

Spisestue
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 37/53

102
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Ape nt el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404431 - [L] Belysning kjokken

Kommentar

Mgbelbelysning i kjgkken defekt eller feilmontert Dimmer fungerer ikke virket defekt Fjernes eventuelt nytt monteres

N

Bilde 1 Ingen kommentar Bilde 2 Ingen kommentar

Bilde 3 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 37. Egenskaper / skadet / gdelagt elektrisk utstyr
Det ble avdekket at elektrisk utstyr var skadet / @delagt. (Se bilde og bildekommentarer som forklarer avviket nsermere)

Lokasjon

Kjokken
Informasjon om retting av avvik

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 38/53

103



16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 39/53
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Apent el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404440 - [L] Kabel ikke avsluttet

Kommentar

Kabel var ikke festet eller avsluttet forskriftsmessig

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20 og 21 Beskyttelse mot elektrisk sjokk. Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig avsluttet
Kabel / ledning er ikke forskriftsmessig avsluttet. Kan bli farlige spenninger for omgivelsene.

Lokasjon

Utvendig
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 40/53
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Ape nt el'aVVik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404448 - [L] Koblingsboks

Kommentar

Koblingsboks mangler deksel

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Deksel mangler/ tildekking mangler
Det mangler deksel der det er tatt bilde og som er beskrevet spesifikk plassering i kommentarfelt til bildet. Dette gjer at
kapslingsgraden / IP graden ikke er forskriftsmessig utfert.

Lokasjon

Utvendig
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 41/53
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Ape nt e I 'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404462 - [L] Stikkontakt defekt

Kommentar

Stikkontakt knust deksel

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Deksel mangler/ tildekking mangler
Det mangler deksel der det er tatt bilde og som er beskrevet spesifikk plassering i kommentarfelt til bildet. Dette gjer at
kapslingsgraden / IP graden ikke er forskriftsmessig utfart.

Lokasjon

Garasje
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 42/53
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Ape nt el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404473 - [D] Kabelinnfgring

Kommentar

Kabelinnfering var ikke tettet Montere nippel for kabelinnfaring

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 20, 21 og 22. Beskyttelse mot termiske virkninger og elektrisk sjokk. Innfering av kabler var ikke forskriftsmessig
utfert, det mangler nipler / skapmuffe

Innferingen som er beskrevet i bilde og bildekommentar pa kabel / ledninger er ikke forskriftsmessig utfgrt. Det mangler pa
innfaringene nippel og / eller skapmuffe.

Lokasjon

Sikringsskap garasje
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 43/53
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Ape nt el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404479 - [I] Manglende jordstrempe i Underfordeling

Kommentar

Blank jordleder er ikke merket eller beskyttet med jordstrempe i fordeling

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 19. Jordingsanlegg. Det manglet jordstrempe pa jordledere

Det ble avdekket at utjevninger / blanke jordingsledere manglet jordstrampe. Siden 1963 har dette veert et krav alle steder det er
fare for forveksling. Kravet gjelder utjevningsledere i tavler / sikringsskap men andre steder er det ikke krav feks brytere, stikk og
koblingsbokser.

Lokasjon

Sikringsskap garasje
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 44/53
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Ape nt e I 'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404481 - [J] Utvendig stikkontakt mangler jordforbindelse

Kommentar

Stikkontakt ved parkeringsplass mangler jordforbindelse

Bilde 1 Ingen kommentar

Lokasjon

Utvendig
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 45/53
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Ape nt e I 'aVVi k Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404531 - [L] Sikringsskap garasje

Kommentar

Sikringsskap garasje lar seg ikke lukke

Bilde 1 Ingen kommentar

Paragrafer

FEL § 37. Egenskaper / skadet / gdelagt elektrisk utstyr
Det ble avdekket at elektrisk utstyr var skadet / adelagt. (Se bilde og bildekommentarer som forklarer avviket neermere)

Lokasjon

Garasje
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av
Dato Signatur
https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fielhamar-08-09-2025/ 46/53
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

Apent el_avvik Avvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404538 - [P] EI bil lader

Lokasjon

Garasje
Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

Apent el-avvik Awvik opprettet  Avvik lukket

08.09.2025 -
ID 1404559 - [P] Forankoblet vern ladestasjon

Informasjon om retting av avvik

El-foretak Rettet av

Dato Signatur

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/ 47/53
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Sjekklistepunkter

a. Temperatur ved belastet anlegg (varmgang i
tilkoblinger)

b. Sikringssterrelse og kabeltverrsnitt

c. Sikringslokk, bunnskruer og renhold

d. Kabelinnfering

e. Isolasjonsmaling

f. Jordfeilvern/jordfeilvarsler

g. Lysbuevern (AFDD)

h. Overspenningsvern

i. Jording og utjevning sikringsskap

j. Jording og utjevning installasjon

k. Varmgang i kontakter, koblingsbokser,
stikkontakter, plugger mv.

I. Kabler, ledninger, fastmontert utstyr og
forbrukerutstyr

m. Lavvolt belysningsanlegg

[Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

OK
Kommentar: Malt hovedsikring

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

OK
Kommentar: Anlegget har overspenningsvern i
Hovedfordeling

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

OK

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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16.09.2025, 09:52 [Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

n. Funksjon av rgykvarslere og test

o. Skjult varme

p. Lading av elbil

g. Solcelleinstallasjoner
r. Batteriinstallasjoner

s. Dokumentasjon

t. Andre sjekkliste punkt som kan vaere aktuelle i
visse installasjoner

OK
Kommentar: Anlegget har sentralisert alarm fra
vaktselskap demmer er ikke testet

OK

Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa
om de er apne eller lukket.

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)
Sjekklistepunkt inneholder et eller flere avvik eller
informasjon, om avviket er lukket eller er apent vil
fremkomme i tellemotor oversikt i start av rapporten og
det er satt opp egne avvik pr avvik og der ser man ogsa

om de er apne eller lukket.

Ingen spesielle observasjoner bemerket (Ikke aktuelt)

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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Informasjonspunkter

Komfyrbranner

Vi vil informere om at dette er en av de vanligste
brannarsakene og derfor anbefaler vi at dere som evt. ikke
har komfyrvakt fra fgr kontakter oss og anordner dette
tiltaket med en komfyrvakt. Vi vet at det er stor risiko til stede
for at personer i huset kan glemme a sla av komfyren.
Spesielt gjelder dette der det er eldre eller demente beboere
eller folk som har drukket dessverre kan ogsa glemme a sla
av komfyren viser statistikk. Etter at NEK 400:2010 normen
kom ut ifra aret 2010/2011 er det krav om fastmontert
komfyrvakt i alle bolig, hytte og leiligheter. | aret 2018 var det
over 3500 uttrykninger til boliger fra brannvesenet og av alle
disse uttrykninger kom hele 45 % av brann eller branntillzp
som startet fra komfyrbranner. Sa dette er et viktig tiltak.
Ogsa barn og ungdom kan fort glemme platetoppen nar de
for eksempel komme hjem fra skolen skrur pa platen og for
eksempel gar a gamer eller gjar lekser. Derfor er dette et
veldig viktig brannforebyggende tiltak & ha pa plass ogsa i
installasjoner for 2011 for dette tiltaket ble et absolutt krav.
En annen viktig sak er at alle vifter som hgrer til platetopp
eller de eldre komfyrer der ma man rense filteret jevnlig og
relativt ofte. Ellers danner det seg mye fett oppe i viften og
dersom man da glemmer platetoppen pa kan det bli sa varmt
at mye fett fra viften drypper ned og sa kan faktisk en brann
starte ut ifra fett i viften. Mange vifter er filteret godkjent for a
vaske rett i oppvaskmaskin, men dette ma man sjekke evt.
med produsenten eller evt. i bruksanvisningen til viften.

Tildekking av ovner og bruk av elektrisk
forbrukerutstyr

Det er forbundet med stor brannfare ved tildekking av
elektriske ovner. Ogsa ved for eksempel terking av kleer i en
torketrommel som blir tatt ut og lagt i en haug oppe pa et
golvbelegg med varmekabel i golvet kan det bli brannfare og
svidd golvbelegg med skader. Husk at ogsa elektrisk utstyr
ikke ma tildekkes i noen som helst situasjon. Tarketrommel
som har lofilter s& skal dette renses ved jevne mellomrom
iht. produsentens fering i bruksanvisningene til produktet.
Informer om at elektrisk forbrukerutstyr har begrenset levetid
og at dette bgr skiftes ut og kasseres nar det blir gammelt.
Informer om at kassert elektrisk utstyr kan leveres gratis hos
enhver forhandler som selger tilsvarende nytt utstyr. Informer
om risikoen ved bruk av effektkrevende elektriske utstyr om
natten uten tilsyn, f.eks. om natten pa grunn av lengre
responstid ved en eventuell brann, eksempelvis
tarketrommel, vaskemaskin etc.

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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Eiers ansvar, samsvarserklaering og
dokumentasjon

Husk at eier og evt. leietaker (bruker) begge er ansvarlig for
at den elektriske installasjonen og det elektriske utstyret er i
orden. Husk ogsa pa at siden aret 1999 er alle elektroforetak
pliktig & utstede en samsvarserkleering pa alle arbeider som
blir foretatt. Samsvarserklaering er et verdipapir som skal
oppbevares i hele anleggets levetid og at dokumentasjonen
er viktig ved senere utvidelser. Det finnes elektroniske
lagringsmuligheter i ulike skylgsninger som felger boligen for
eksempel boligmappa.no og om det leveres i denne
lesningen trenger dere ikke foreta dere noe annet enn a
sjekke at dokumentasjoner blitt levert, men ikke alle
elektrikere firma benytter boligmappa.no sa da ma man ta
vare pa alt som leveres av slike erklaeringer i hele levetidens
for anlegget. Ved bade salg og elverks kontroller eller 405
kontroller eller andre el-kontroller vil det bli sjekket at dere
kan fremlegge slik dokumentasjon fordi dette er
myndighetspalagt og inneha siden 1999.

Fare ved bruk av for store lyskilder

Det er en stor brannfare ved bruk av for sterke lyspaerer eller
ved bruk av feil paeretyper i forhold til det armatur, sokkel og
skjermer er beregnet for. Hay temperatur og svidde
lampeskjermer kan veere et tegn pa dette. Husk at det er
spesielt viktig at innfelte downlight med halogen paerer eller
tilsvarende sa er det normalt kun typen ALU pzere som er
egnet pga disse ALU-paerene straler varmen i hovedsak ut
av peeren og ikke opp i taket i downlight kassen slik som
andre halogen peere typer ville gjort. De som selger slike
peerer i butikkene rundt omkring (Clas Ohlsson — Biltema —
Mega flis etc.) vet ofte ikke om at dere kun skal ha ALU
peerer pa innfelt downlight. Husk ogsa at man ma alltid
sjekke styrken i watt hva man maks kan sette inn, er du i tvil
snakk med elektriker / el-kontrollgr fordi feil paere kan bety
brann i ytterste konsekvens. Generelt ber man na til dags
alltid sjekke med elektroforetak om hva det vil vaere av
kostnad og skifte til LED utfgrelse pa hele innfelte downlight
anlegg installasjonen. LED gir mye mindre varme og derav
mindre brannfare og de bruker mindre strem og de holder
normalt mye lengre fer peeren ryker. | tillegg vil de pa
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Fare ved utstrakt bruk av skjsteledninger

Skjeteledninger kan veere bade brannfeller og snublefeller.
Det skal ikke benyttes skjateledninger til apparater med
hgye belastninger. Og er det over 1000 W belastning sier
bade myndigheten DSB og DLE det lokale el-tilsynet at man
da bgr kun benytte skjgteledning under tilsyn hele tiden.
Dette i praksis betyr at dere ma serge for at alt av VV
beredere, vaskemaskiner, tarketrommel, el kjgretay og mye
annet som har over 1000 W belastning skal ha fast
installasjonsopplegg. La gjerne vart elektroforetak ta jobben
med & utvide din faste installasjon med flere stikkontaktuttak.
Dersom dere benytter skjgteledninger som er pa store
belastninger | fra NEK 400 2010 som kom i 2010/2011 er det
i bolignormen 823 satt krav til antall stikkontaktuttak pr
kvadratmeter i ulike rom sa fra denne tiden blir det normalt
nok stikkontakter ut ifra regelverket. Det lokale el-tilsynet i
Norge sier ellers at skjoteledning i seg selv ikke er farlig,
men de sier ogsa at 7 av 10 nordmenn bruker
skjateledninger som er farlige. De lokale el-tilsyn anbefaler
ellers at skjoteledning i skjsteledning ikke brukes, de sier at
skjoteledning skal ligge mekanisk beskyttet og i samme rom.
Og utvendige skjgteledninger som brukes sporadisk ma
veere jordet i begge ender og de ma ogsa kobles til jordet
kontakt fer bruk.

Risiko for TV- og monitorbranner

Flatskjermer LCD og plasma etc. dersom de har jordet
stopsel og jordet kontakt skal evt. antennekabel (for
eksempel fra Canal digital eller GET) med innbygget
transformator ha galvanisk skille. Tilsvarende gjelder PC
med TV-kort som er koblet til kabelnett/telenett. Dette kan du
sjekke med din bredbands leverandgr om de har sgrget for i
den Igsningen dere har installert. Ved vanlig fiber installasjon
er ikke dette viktig kun der det er koaks antenne kabel pga
det kan oppsta to forskjellige jordpotensialer inne i TV der
antenne kabel og vanlig strom kabel treffer hverandre, og
dette har fort til flere branner i slike flatskjermer. | nyere
anlegg er vanligvis galvanisk adskillelse pa plass fra
bredbandsleverandgren.

Behov for jordfeilvern/lysbuevern (AFDD)

De anlegg som det for i tiden ikke var krav il jordfeilbryter
eller sakalte jordfeilautomater, sa er dette sterkt anbefalt og
et viktig tiltak for sikkerheten og etter montere. Bade i forhold
til elektrisk sjokk at noen kan henge fast, eller fa alvorlig stat
eller stramgjennomgang, men mindre kjent er det at
jordfeilautomaten ogsa i de norske spesielle IT nettsystem
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varmere arstider nar det er merkt ute ikke lage sa mye
varme i rommene pa varme arstider som halogen gjar.

Risikoen ved Igse lamper og ovner i
barnerom

Dette kan veere en brannfelle dersom barn skulle ta lampen
med seg under dynen slik at lampen blir tildekket. Det er
ogsa brannfare forbundet med bade lgse ovner/vifteovner
samt lading av elektriske duppe dingser som smart telefon,
nettbrett etc. pa natten. Husk at rgykvarsler som er optiske
og med seriekobling kan redde et liv i din famille dersom
dette er installert og det en natt skulle oppsta brann inne pa
et rom hvor noen sover med en lukket der.

Behov for overspenningsvern

Informer om behovet for overspenningsvern (primaervern)
montert i boligens sikringsskap. | tillegg ber det i
installasjonen veere installert pluggvern/finvern for ekstra
vern av elektronikk som PC og lignende. | boliger forsynt ved
jordkabel bgr det ogsa veere installert pluggvern. Krav om
overspenningsvern i alle installasjoner kom NEK400:2010.

Tert/sprott ledningsanlegg

Der det oppdages at hele eller deler av
installasjonsledningene begynner a bli sprg eller terre, slik at
det er stor fare for at de skades, skal eier av anlegget
informeres om dette og utskifting skal anbefales. Dersom
noe er sa tort og sprott at det ikke holder opprinnelig stand
som forskriften det ble bygget i fra ma bade ledninger og

https://ik-appkunde.aek.no/checklists_r_2020/johan-svendsens-vei-13-1472-fiellhamar-08-09-2025/
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kan hindre brann pga man for ikke staende langvarige
jordfeil som ikke l@ser ut pa vanlige skrusikringer eller
vanlige eldre automater. Husk at dersom dere har
jordfeilvarsler som piper ved feil bgr de byttes med
jordfeilbrytere fordi sa lenge de bare piper er ikke dette pa
langt neer samme sikkerheten som en jordfeilbryter som
faktisk lgser ut dersom for eksempel et menneske for
stramgjennomgang. Jordfeilvarsler var ellers tillatt i Norge
mellom 1991 og frem til ut aret 2002 i boliger. Etter NEK 400
2002 kom ut ble disse forbudt i det norske IT nettet. Det
finnes na i dag ogsa noen egne jordfeilautomater med en
tilleggs funksjon med et lysbuevern disse heter AFDD og
disse vil i tillegg l@se ut pa serielysbuer eller darlig kontakt
pa koblingspunkter.

Informasjon om forventet levetid og
utskifting av reykvarslere

Husk at det er maks 10 ar levetid for ione rgykvarslere.
Viktig med renhold/stgvsuge optiske rakvarslere iht.
produsent anvisning. Dagens bygningsforskrifter krever at
reykvarslere skal ha «backup» og tilknyttes stremforsyning.
Dette gjelder bygg oppsatt etter 2010/2011 (TEK 10).

Batteribytte pa reykvarslere

Kontroller at varsleren fungerer ved & bruke testknappen

eller testgass. Kontroller at de er plassert i taket minst 50 cm

fra vegg og minst 1 meter fra innblasing i klima- eller
ventilasjonsanlegg sa sant forholdene tillater det og at det er
minst en rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom.
loniske varslere ber ikke veere plassert pa kjgkken eller for
nzer bad pa grunn av fare for ungdvendig alarm. Husk at
DSB pa nettsiden sikkerhverdag.no anbefaler optiske
rgykvarslere alle steder noen sover og pa alle rom som det
er en dgr imellom detektorer som er i fellesarealene i hver
etasje. Grunnen til optiske rgykvarslere er pga de detekterer
ulmebranner da de ser rgyken fordi ioniske raykvarslere ser
gass/flamme. Vi vet at ulmebranner med rgyk er vanlig
dedsarsak sa dette er viktig & papeke ovenfor kundene at
optiske rgykvarslere som er seriekoblet pa alle soverom og
andre rom med lukket dgr mot fellesarealer er dette anbefalt
a etablere. Det er anbefalt og ga inn pa nettsiden
sikkerhverdag.no der finner man utrolig mye viktig info om
brann og el-sikkerhet for alle steder folk sover, oppholder
seg og bor som er & lese i fra myndigheten DSB sine
fgringer og krav.

[Johan Svendsens vei 13, 1472 Fjellhamar ] 08.09.2025

utstyr skiftes ut. Generell bransjeregel er at alle kabler og
utstyr som er fra for 1970 tallet ofte er i en slik stand at det
ma skiftes ut. Men har man blank ytterkappe av typen Kulo
kabel skal denne skiftes ut ifglge det lokalet el-tilsynet sine
feringer i alle rom som det er jordet omgivelser. Bad,
kigkken, vaskerom, flislagte rom, garasje eksempelvis.

Brannslukningsutstyr

Vi passer pa a informere dem om at det er eiers plikt & serge
for ettersyn og kontroll av slokkemateriell. Ettersynet kan
man gjere selv. Kontroll skal utfares av kompetent person.
For boliger kreves kontroll hvert femte ar. Se ogsa veileder
fra Norsk Brannvernforening for mer informasjon som finnes
pa deres nettsider.
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Elektroinstallater

Kjeersund AS %

Din lokale elektriker - 400 79 289

© Elektroinstallater Kjeersund 2025
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Nabolagsprofil

Johan Svendsens vei 13 - Nabolaget Fjellhamar/Blakollen - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Fjellsrud skole 3min %
Linje 315 0.3km
® Fjellhamar stasjon 6 min &
Linje L1 0.6 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 16.9 km
X  Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 6 min %
768 elever, 29 klasser 0.5km
Luhr skole (1-7 kl.) 5min &
508 elever, 21 klasser 2.1 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 7 min %
364 elever, 33 klasser 0.6 km
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 6 min &
190 elever, 6 klasser 2.8 km
Hammer skole (8-10 kl.) 6 min &
319 elever, 25 klasser 3 km
Lgrenskog videregaende skole 9min %
850 elever, 39 klasser 0.7 km
Mailand videregdende skole 21 min %
900 elever 1.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

17.7 %
14.7 %
14.5%
19.2%
25.6 %
21.2%

87 %
6.5 %
72%

1.7 %
39.3%
38.9%

12.7 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Fiellhamar/Blékollen 1812 700
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Fjellhamarveien barnehage (1-5 ér) 6 min %
64 barn 0.5km
Fiellhamar Gard barnehage (1-5 ar) 7 min %
50 barn 0.6 km
Fiellsrud barnehage (0-5 ar) 7 min %
127 barn 0.6 km
Dagligvare
Kiwi Fjellhamar 6 min %
Coop Mega Fjellhamar 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 84/100
Kollektivtilbud

-
I~
=

<"~ Veldig bra 83/100

Sport

@ Fjellhamar skole idrettsbygg 4 min %
Flerbrukshall, svemmehall 0.4 km

@ Fjellhamarhallen - flerbrukshall 6 min %
Aktivitetshall 0.5km

& Just Padel Fjellhamar 4 min %

& CrossFit Lillestrom 7 min %

Boligmasse

Il 50% enebolig

B 5% rekkehus

B 19% blokk
25% annet

«Byneert men rolig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Strgmmen Storsenter 5min &
@  Apotek 1 Fjellhamar 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 40%6-12 ar
B 19%13-154&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

| |

]

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 47%

B Fjellhamar/Blakollen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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& Lerenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG
Telefon: 67 93 40 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 15.11.2023

Kilde: Lerenskog kommune

Kommunenr.

3029 | Gardsnr. 107 Bruksnr.

721

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Johan Svendsens vei 13, 1472 FJELLHAMAR

Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




@ Larenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG
Telefon: 67 93 40 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 15.11.2023

Kilde: Larenskog kommune

Kommunenr.

3029

Gardsnr.

107

Bruksnr.

721

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Johan Svendsens vei 13, 1472 FJELLHAMAR

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn
© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2022003

Navn Kommuneplan

Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

15.03.2023

- https://www.arealplaner.no/3029/dokumenter/9254/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delareal

821 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status

1983005

Fjellhamar sentrum - del 1-3

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Side 1 av?2
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Ikrafttredelse  31.10.1983
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3029/dokumenter/9291/1983005_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 46 m?
Formal  Annen veigrunn

Side2av?2
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| Europaveg

- # Eurcpaveg

| ¢* Europaveg tunnel
 Riksveg

 / FRiksveg

| o* Riksveg tunnel

| Fylkesveg

|/ Fylkesveg

 ,* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg

/ Kommunalveg

I; +° kommunalveg tunnel
Privatveg

/" Privatveg

7 privatveg tunnel
ISkongiIueg

skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
,° Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

Utskriftsdato: 15.11.2023
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E E Kommuneplankart N

/
Eiendom: 107/721 L
Adresse: Johan Svendsens vei 13
Utskriftsdato: 15.11.2023

Legrenskog kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

.©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan PBL 200¢

~"" " Byggegrense

wws ™  Gjennomfgringgrense

N\ N Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg

I Bebyggelse og anlegg - fremtidig
Boligbebyggelse - ndvaerende
Bebyggelse og anlegg - fremtidig
Boligbebyggelse - n&vaerende
Tjenesteyting - n&verende
Kombinertbebyggelse og anleggsformaél - nd
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Grgnnstruktur - ndvaerende
Grgnnstruktur - ndvaerende
Friluftsomride - nivarende
Friluftsomride - ndverende

Komrmuneplan/Kormmunedelplan PBL 1985

Vassdragsbelte klasse I

w_~""  Grenseforretningslinjeornride

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

- Grenseforarealform5l

—"" Grenseforarealforml

- Hovedveg-niverende

~"  Samleveg-niverende

- Samleveg-niverende
Sykkelveg - framtidig

""" Jernbane - ndvaerende
Kollektivtrase - framtidig
Kollektivtrase tunnel - framtidig
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E E Reguleringsplanforslag

Eiendom: 107/721

Adresse: Johan Svendsens vei 13
Utskriftsdato: 15.11.2023

Legrenskog kommune | Malestokk:  1:2000

5

o7iesT

107M0RY S

1071

©Norkart 2023

remasge
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Lo

0TSO0

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

-~ Planens begrensning

| 14kl | WVarsletoppstart(Regulerings- og bebyggelse
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Reguleringsplankart

107/721
Johan Svendsens vei 13

Utskriftsdato: 15.11.2023

Eiendom:
Adresse:
Lgrenskog kommune | Malestokk:
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Kigreveg

Annen veggrunn
Friomrader
Anleggforlek

Reguleringsplan PBL 2008
w_.v_~ Bestemmelsegrense formidlertidig bygg- og
Trase forjernbane
Kombinerte forrm &l for samferdselsanlegg o¢
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
(| Bestemnmelseomride-Midlertidig bygg- og an
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
-~ Planens begrensning
I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
""" Formilsgrense

s

[}

~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
~ Faresonegrense

-~ Byggegrense

S, Regulert senterlinje

—~—r Regulert senterlinje

- Regulert kjsrefelt

" Milelinje/Avstandslirje
Abc P&skrift reguleringsform 3l arealforrnil
Abe Paskrift bredde
Abo Paskriftradius
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12-4-06/3-Del 1,2 + 3
FJELLHAMAR SENTRUM -DEL 1,2 +3

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FOR
FJELLHAMAR SENTRUM I LORENSKOG KOMMUNE

§1
(Kursiv utgér — kfr. kom. plan)

1 de omrdder som er regulert til boliger kan det oppfores slik bebyggelse i inntil to etasjer.
Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 0.20 for enetasjes- og 0.15 for toetasjes bebyggelse.
Utnyttelsesgraden beregnes som forholdet mellom bebygd grunnflate (eksklusive garasje) og
netto tomt.

Bygningsradet kan gi dispensasjon for plassering av garasje foran byggelinje.

Mot fylkesveier mé ogsa veisjefens godkjennelse innhentes.

§2

I de omréader som er regulert til industri/lager kan det oppferes slik bebyggelse i 2 etasjer og
med gesimshayde inntil 7 meter.

Utnyttingsgraden skal ikke overstige 0.80 og skal beregnes slik:
U = Brutto gulvareal x etasjeavstand / (tomteareal + isolasjonsbelte) x 3 = max. 0.80

Det kan ikke etableres nye virksomheter som etter radets skjonn vil medfere generende stoy,
luftforurensning eller annen vesentlig ulempe for beboerne og evrige virksomheter i streket.

§3

I de omrider som er regulert til forretning/kontor, offentlig formal, allmennnyttig formal og
bevertningssted kan det oppfores bebyggelse 1 henhold til de respektive formal i inntil 2
etasjer nar ikke annet er angitt pa planen. Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 0.30 og blir &
beregne pa samme méte som for boliger.

Boliger i eksisterende forretningsbebyggelse forutsettes opprettholdt, og bygningsradet kan
tillate at boliger kombineres med ovenfor angitt formél i ny bebyggelse.

§4

Regulerte frisiktarealer ved veikryss innen planomréadet skal planeres slik at det blir fri sikt i
en hagyde av 0,5 m over kryssende veiers planum.

Side 1 av 2



§5

Nar saerlige grunner foreligger kan bygningsradet dispensere fra disse bestemmelser innenfor
rammen av gjeldende lover, vedtekter og forskrifter.

Lorenskog, 27.11.1979

Vedtatt av Lerenskog kommunestyre den 12.05.1982
Stadfestet av Fylkesmannen i Oslo og Akershus den 31.10.1983

Kommuneplanbestemmelser vedtatt den 15.03.2023
erstatter § 1, 1. avsnitt i disse reguleringsbestemmelsene.

En avtale foreligger i tillegg til bestemmelsene.

Side 2 av 2
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Lorenskog kommune &

Steil Arkitektur AS
Welhavens gate 2B
0166 OSLO

Kai Kristian Rasmussen Eksaa

Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Solveig Paulsen / 458 75 806 23/38-9 15.03.2023

Rammetillatelse - Riving av bygg - 2 nye boliger

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning
Johan Svendsens vei 13 107/721//

Ansvarlig soker Tiltakshaver

Steil Arkitektur AS Asc Eiendomsutvikling AS

Welhavens gate 2B Karihaugveien 89

0166 OSLO 1086 OSLO

Tiltakets art: Bygningstype:

Riving av bygg - 2 nye boliger

Seknad om rammetillatelse godkjennes i henhold til plan- og bygningsloven § 21-4 for riving
av eksisterende bolig oppfering av to eneboliger.

Soknad
Seknad om rammetillatelse er mottatt 02.01.2023 Mangelbrev ble sendt 26.01.2023, supplerende
dokumentasjon ble mottatt 10.03.2023.

Det er qitt felgende opplysninger i sgknaden

Riving

Det sgkes om a rive eksisterende enebolig pa eiendommen. Boligens totale BRA er pa 373,5 m2.
Panthaver samtykker til riving.

Oppfering av to eneboliger

Det sgkes om a oppfgre to eneboliger pa samme eiendom. De har det samme fotavtrykket og lik
utforming. Fotavtrykket per bolig er pa 95.9 m2 og hver av boligene har et samlet bruksareal (BRA) pa
194,2 m2,

Gesimshgyde og mgnehgyde: Husene er plassert likt i terrenget og har like hgyder. De har en
megnehgyde pa 9,051 m og en gesimshgyde pa 6,950 m.

Grad av utnytting: Tiltaket har en utnyttelsesgrad pa 24,80% BYA.

Parkering: Tiltaket har 5 parkeringsplasser. To plasser innebygd i hver sin bolig og 3 pa terreng.
Uteoppholdsarealer: Boligene har til sammen tilgang pa 428,4 m? uteoppholdsareal pa terreng, og 47
m? pa terrasse.

Plassering: Tiltaket er plassert i trad med pbl. § 29-4.

Annet: Det foreligger geoteknisk notat utarbeidet av Romerike Geoteknikk den 28.02.2023. Notatet
vurderer byggegrunnen som sikker.

Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Lerenskog hus, Festplassen 1 23/25090
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Larenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)
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Plangrunnlag
Eiendommene omfattes av kommuneplan 2015-2026.

Nabovarsel
Ansvarlig sgker opplyser at det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan- og
bygningsloven §21- 3 og at det foreligger merknader til sgknaden.

Det er mottatt merknader fra nabo / hjemmelshavere til gnr/bnr 107/2816, 107/1291, og 107/2818.

Naboenes merknader gar i hovedsak ut pa fglgende:

1. Samtlige naboer med merknader er opptatt av at tiltaket skal gjennomfgres pa en sikker og
trygg mate. Dette bade i forhold til stay, skitt og stav som felge av byggearbeider samt kjgring
og parkering av anleggsmaskiner/biler.

2. Nabo pa eiendom gnr/bnr 107/1291 bemerker at skraning inn mot deres eiendom skal
avsluttes pa en mate som sikrer at masser ikke sklir over pa deres eiendom.

3. Nabo forutsetter at overvann handteres innenfor eiendommen.

Ansvarlig sgkers kommentar:

1. Angéaende sikkerhet under byggeperioden er dette et forhold som ikke har betydning for
behandlingen av sgknad om rammetillatelse. Sikkerheten under byggeperioden er uansett av
starste betydelse for tiltakshaver. Det forutsettes at foretak som skal utfgre arbeidene pa
eiendommen utferer dette pa en sikker mate iht. aktuelle lover og regler.

2. Angaende avslutning av terreng mot felles eiendomsgrense. Det er ikke prosjektert eller
planlagt noen endring av terrenget over felles eiendomsgrense. Tiltakshaver er derimot apen
for en dialog rundt dette forholdet, men da som et evt. eget tiltak og ikke en del av denne
byggesaken.

3. Angaende drenering sa kommer dette omradet til & ansvarsbelegges og prosjekteres slik at
overvann handteres pa en bevist mate iht. til kommunale retningslinjer.

Kommunens kommentar:
1. Tiltakshaver star ansvarlig for & treffe n@gdvendige tiltak for & sikre mot at skade kan oppsta pa
person eller eiendom, jf. plan- og bygningsloven § 28-2.
2. Stey som folge av byggearbeider er regulert i kommuneplanens § 11, tiltakshaver er pliktet til
a fglge dette.
3. Nar det gjelder handtering av overvann skal dette Igses pa egen eiendom, jf. kommuneplanen
§ 5.5.

Kommunaltekniske forhold
Kommunalteknikk har uttalt seg positiv il tiltaket.

Dispensasjon
Det er gitt dispensasjon fra avstand til vei i eget vedtak av 14.02.23.

Visuell utforming

Riving

Ansvarlig sgker beskriver eksisterende bolig som feler: «Eksisterende bebyggelse er opprinnelig fra
1929 og er bygget til og pa flere ganger giennom arene. Per i dag sa framstar boligen som en klassisk
90-tals villa i god stand, men uten noen historiske kvaliteter.»

Kommunen vil poengtere at eksisterende bygningsmasse har en positiv miljgeffekt, men at ved riving
reverseres denne miljgeffekten. Kommunen vurderer dermed at totalt sett vil det veere verdier som
gar tapt ved riving. Vi ser imidlertid behovet for & rive for & gjgre plass til det omsgkte prosjektet pa
eiendommen.

Oppfaring av to eneboliger

Husene er satt sammen av to volumer: et hoved volum med to etasjer pluss loft avsluttet med bratt
saltak og et lavere volum i to etasjer med flatt tak. Hovedvolumet har fatt stdende kledning i lys
brun/natur farge. Knappe takutstikk og staende kledning gir et stramt uttrykk. Det lavere volumet har
fatt liggende kledning i mgrkere bruntone. Dette for & understreke de to enkle og fine formene. Marke
vinduer, beslag og detaljer er med pa a gi husene moderne preg.

Lorenskog kommune Dokument-ID: 23/25090 Side2/4



Tiltaket har etter plan- og bygningsmyndighetens skjgnn gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i
forhold til dets funksjon og dets bygde og naturgitte omgivelser og plassering, jf. plan- og
bygningsloven § 29-2.

Ansvar

Det forutsettes at samtlige relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med ngdvendig
ansvar jf. plan- og bygningsloven § 23-3. Ansvarlige foretak ma sende kommunen erklaering om
ansvarsrett fgr arbeidene de skal vaere ansvarlige for utfares. Vi anbefaler at erklaeringene sendes via
ansvarlig seker.

Ansvarlig sgker ma til enhver tid sgrge for at giennomfaringsplanen er oppdatert, og sende den til
kommunen.

Vedtak
Tillatelse for riving av eksisterende bolig og oppfering av to eneboliger gis pa delegert myndighet og
med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-4.

Vilkar for igangsettingstillatelse
For igangsettingstillatelse kan gis, skal falgende veaere avklart:

1. Ny gjennomfgringsplan
2. Obligatorisk uavhengig kontroll méa veere utfart for de omradene det sgkes om
igangsettingstillatelse for

Tilsyn

Kommunen har plikt til & fare tilsyn og avgjer i hvilke saker og i hvilken grad, jf. plan- og
bygningsloven §§ 25-1 og 25-2. Det gjeres derfor oppmerksom péa at tiltaket kan bli gjenstand for
tilsyn.

Andre forhold
Denne tillatelsen skal alltid veere til stede pa byggeplassen.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder
hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Plassering og beliggenhetskontroll

Bygget skal koordinatfestes, jf. plan- og bygningsloven § 2-1. Rapport om eksakt plassering sendes
kommunen snarest etter at tiltaket er plassert og senest innen ferdigattest (ev. midlertidig
brukstillatelse) gis. Rapporten skal inneholde kart med omriss av bygningen samt punktliste med
koordinater for alle hushjgrner. Alle hushjarner skal males med x-, y- og z-koordinater.
Beliggenhetskontrollen skal leveres digitalt i EUREF89-koordinatsystem i gjeldende sosi-format.
Hgydene skal angis i NN2000.

Vann og avigp
Sweknad om saniteerabonnement er ikke en del av byggesaksbehandlingen, og skal behandles av

kommunalteknikk. Dette mé felges opp direkte mellom tiltakshaver og kommunen som ledningseier
(kommunalteknikk). Dersom byggverket tas i bruk far tilstrekkelig avklaring med ledningseier
foreligger, vil dette kunne vaere et brudd pa de vilkar som ledningseier setter for tilkobling og bruk av
vann- og avlgpstjenester.

For spgrsmal vedrgrende tilknytningsavgift, ta kontakt med kommunalteknikk.

Opplysninger i matrikkelen i henhold til matrikkelloven §27
Vi ber om matrikkelopplysninger om tiltaket sendes inn dersom det ikke er gjort.

Gebyr

Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ. lleggelse av gebyr er ikke
et enkeltvedtak og kan saledes ikke paklages. Behandlingsgebyret skal betales i henhold til faktura.
Faktura for tiltaket ettersendes, dette er kun gebyrgrunnlaget.

Lorenskog kommune Dokument-ID: 23/25090 Side3/4
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Satser i gebyrregulativet for 2023 Antall Belap Varenr.

2.2.2 Enebolig, tomannsbolig, enebolig med 1 31 900,- 4

sekundaerbolig: For 1. vedtak (grunnbelgp) per sgknad

2.2.1 Tidsbruk fra 1. vedtak, for ny boenhet, per boenhet: 2x7600 14 200,- 67

Tillegg

riving >100 m? 1 12 800,- 40

Totalt 57 900,-
Klageadgang

Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kap. VI. Klage sendes Larenskog kommune, postboks 304, 1471 Lagrenskog
eller postmottak@lorenskog.kommune.no

Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjgrelsen er kommet frem til klageren. En klage kan
fare til at avgjgrelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved
en slik omgjgring.

Med hilsen
byggesaksavdelingen

Mirjana Andri¢ for
Na Stephansen Solveig Paulsen
avdelingsleder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg:

Situasjonsplan

Gjennomfgringsplan v2

Utomhusplan

Tegning ny fasade Jst og Ser - Hus 1
Tegning ny fasade Vest og Nord - Hus 1
Tegning ny fasade Vest og Nord - Hus 2
Tegning ny fasade Jst og S@r - Hus 2
Tegning ny plan - Hus 1

Tegning ny plan - Hus 2

Tegning nytt snitt A - Hus 1 og 2

Riveplan

Kopi til:

Asc Eiendomsutvikling AS Karihaugveien 89 1086 OSLO

Bjarn Gunnar Brodersen Johan Svendsens Vei 14 1472 FJELLHAMAR

Helge Espe Johan Svendsens Vei 11 1472 FJELLHAMAR

Jon Mikkelsen Johan Svendsens Vei 8 1472 FJELLHAMAR

Intern kopi til:

Lorenskog kommune Dokument-ID: 23/25090 Side4 /4
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Lorenskog kommune &

Asc Eiendomsutvikling AS
Karihaugveien 89

1086 OSLO

Jon Steiland

Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Solveig Paulsen / 458 75 806 23/38- 14 04.07.2023

Endringstillatelse - Fasadeendring og innvendig endringer

Soknad om endring av tillatelse er godkjent i medhold av plan- og bygningslovens
§ 21-4.

Din sgknad om endring av rammetillatelse er mottatt 23.06.23. Det sgkes om fglgende endringer:
e Endring i planlgsningen: Et soverom flyttes fra 1. etasje opp til loftet, og det etableres en stue
der soverommet var.
e Fasadeendringer: Plassering av vinduer og dgrer justeres for & tilpasse den nye
planlgsningen.

Tidligere tillatelser:
« Rammetillatelse for riving av bygg og oppfaring av to eneboliger ble gitt 15.03.23.

Plangrunnlag
Eiendommene omfattes av kommuneplan 2023-2035.

Nabovarsel
Naboer er varslet i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3. Det foreligger én
merknad til sgknaden.

Merknaden kommer fra nabo gnr/bnr 107/2818. Merknaden er den samme som ble gitt ved sgknad
om rammetillatelse, og forholdene er svart ut i vedtak om rammetillatelse datert 15.03.23 (doknr.
23/38-9).

Ansvar

Det forutsettes at samtlige relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med ngdvendig
ansvar jf. plan- og bygningsloven § 23-3. Ansvarlige foretak ma sende kommunen erkleering om
ansvarsrett fgr arbeidene de skal veere ansvarlige for utfgres. Vi anbefaler at erklaeringene sendes via
ansvarlig sgker.

Ansvarlig sgker ma til enhver tid sgrge for at gjennomfgringsplanen er oppdatert, og sende den til
kommunen.

Vedtak
Endringene pavirker ikke tiltakets BYA eller BRA, og tiltaket er i trdéd med gjeldende plangrunnlag.
Byggesak vurderer at fasadeendringene tilpasser seg bygningenes godkjente fasadeutforming.

Sgknad om endring av tillatelse innvilges i medhold av plan- og bygningslovens § 21-4.

Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Lerenskog hus, Festplassen 1 23/61065
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Larenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)
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Vilkar for igangsettingstillatelse
For igangsettingstillatelse kan gis, skal falgende veaere avklart:

1. Ny gjennomfgringsplan
2. Obligatorisk uavhengig kontroll ma veere utfart for de omradene det sgkes om
igangsettingstillatelse for

Ferdigstillelse og sluttkontroll
Denne tillatelsen skal alltid veere til stede pa byggeplassen.

Tillatelsen faller bort dersom tiltaket ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt. Det
samme gjelder hvis byggearbeidet stopper opp i mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Nar arbeidene er ferdig utfgrt skal du sgke o m ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften § 8-1.

Skifte av tiltakshaver under gjennomfaringen skal meldes med en gang til kommunen bade av den
opprinnelige og den nye tiltakshaveren, jf. plan- og bygningsloven § 23-2.

Bygg/anlegg skal ikke tas i bruk fer ferdigattest (ev. midlertidig brukstillatelse) er gitt. Dersom det tas i
bruk uten tillatelse, vil saken falges opp som ulovlighet.

Tilsyn
Kommunen har plikt til & fgre tilsyn og avgjer i hvilke saker og i hvilken grad, jf plan- og bygningsloven
§§ 25-1 og 25-2. Det gjares derfor oppmerksom pa at tiltaket kan bli gjenstand for tilsyn.

Andre forhold

Plassering og beliggenhetskontroll

Bygget skal koordinatfestes, jf. plan- og bygningsloven § 2-1. Rapport om eksakt plassering sendes
kommunen snarest etter at tiltaket er plassert og senest innen ferdigattest (ev. midlertidig
brukstillatelse) gis. Rapporten skal inneholde kart med omriss av bygningen samt punktliste med
koordinater for alle hushjgrner. Alle hushjagrner skal males med x, y og z koordinater.
Beliggenhetskontrollen skal leveres digitalt i EUREF89-koordinatsystem i gjeldende sosi-format.
Hgydene skal angis i NN2000.

Vann og avigp
Seknad om saniteerabonnement ma felges opp direkte mellom tiltakshaver og kommunen som

ledningseier (kommunalteknikk), da dette ikke er en del av byggesaksbehandlingen

Dersom byggverket tas i bruk far ngdvendige avklaringer med ledningseier er utfgrt, kan dette vaere
et brudd pa ledningseiers vilkar for tilkobling og bruk av vann- og avlgpstjenester.

For spgrsmal vedrgrende tilknytningsavgift, ta kontakt med kommunalteknikk.

Opplysninger i matrikkelen i henhold til matrikkelloven §27
Vi ber om matrikkelopplysninger om tiltaket sendes inn dersom det ikke er gjort.

Gebyr

Du ma betale gebyr for behandling av sgknadspliktige tiltak i henhold til kommunens gebyrregulativ.
Behandlingsgebyret betales via faktura som ettersendes. | tabellen under vises gebyrgrunnlaget.
Gebyret er ikke et enkeltvedtak, og kan derfor ikke klages pa.

Satser i gebyrregulativet for 2023 Antall Belgp Varenr.

2.8.1 Endringstillatelse, ingen gkt BRA/BYA 1 7 700,- 53

Total 7 700,-
Klageadgang

Du kan klage pa vedtaket til statsforvalteren i Oslo og Viken i henhold til plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kapittel 6. Klage sendes Lgrenskog kommune, postboks 304, 1471 Lgrenskog
eller postmottak@lorenskog.kommune.no.

Lorenskog kommune Dokument-ID: 23/61065 Side2/3



Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottar vedtaket. En klage kan fare til at avgjarelsen blir

omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle tap som tiltakshaver kan fa ved en slik omgjering.

Med hilsen
byggesaksavdelingen

Mirjana Andri¢ for
Na Stephansen Solveig Paulsen
avdelingsleder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg:

Ny fasade @st og Sar Hus 1
Ny fasade Vest og Nord Hus 2
Ny fasade Jst og Sar Hus 2
Ny fasade Vest og Nord Hus 1
Nye planer Hus 2

Nye planer Hus 1

Nytt snitt A Hus 1 og 2
Gjennomfgringsplan v3

Kopi til:

Bjarn Gunnar Brodersen Johan Svendsens Vei 14 1472 FJELLHAMAR

Helge Espe Johan Svendsens Vei 11 1472 FJELLHAMAR

Jon Mikkelsen Johan Svendsens Vei 8 1472 FJELLHAMAR

Intern kopi til:
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Johan Svendsens vei 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1472 FJELLHAMAR Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad

Telefon: 992 93 090

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



