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Faglig leder/ Eiendomsmegler

Gaute Kverneland

Mobil 934 55983
E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 5490 000,

Kr 138 600,-

Kr 5628 600,
Dukagjin Krasnigi

Enebolig

Eiet

1981

167/167 kvm
397 m?

3

4

Gnr. 61, bnr. 423
1411250222

Flott, romslig enebolig
over 2 etasjer med utsikt!
Solrik hage og uteomrader
- Garasjerekke

Innholdsrik enebolig med god planlgsning! Hovedetasjen bestéar av lys
og trivelig stue, kjgkken med spiseplass, bad/vaskerom og tre
soverom — perfekt for familien.

| underetasjen finner du ekstra stue, kjgkken, bad, to innredede
soverom, teknisk rom og bod. Kjelleren gir mange bruksmuligheter,
men er ikke godkjent for varig opphold og det er ikke skt om
bruksendring. Et flott hjem med potensial — sentralt og barnevennlig
beliggenhet!

Verdt & merke seg:

- Garasjeplass

- Utsiktstomt

- God planlgsning over 2 etasjer
- Solrik uteplass

- Barnevennlig beliggenhet

Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 167 m2
BRA totalt: 167 m?
TBA: 19 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 71 m2 Stue, kjgkken, bad, 2 innredede soverom, teknisk rom og bod.

1. etasje
BRA-i: 96 m2 Stue, kjpkken, bad/vaskerom, og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
1T m?2

1. etasje
18 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Godkjente tegninger mottatt fra kommunen viser et toalettrom i 1. etasje og en trapp
ned til kjelleren, begge er fjernet. Det er etablert en egen leilighet i kjelleren, med egen
inngang.

Rommene i kjelleren er godkjent som boder, vaskerom og gang. Kjelleren er innredet
med bad, teknisk rom, kjgkken, stue og 2 soverom.

Ingen av tiltakene er sgkt godkjent.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
397 m2

Tomtebeskrivelse

Flott oppbarbeidet tomt med prydbusker og traer. En del av tomt er solgt til nabo
(trukket fra i oppgitt areal). Se vedlegg i salgsoppgaven. Foran verandaen er det en
hage som star pa kommunal tomt. Navaerende eier har tatt pa seg ansvar for
vedlikehold av denne.

Beliggenhet

Meget god beliggenhet innerst i barnvennlig blindvei pa Sem. Umiddelbar nzerhet til
lekeplass, barnehager og dagligvareforretninger. Bussholdeplass ca. 200 meter fra
boligen med hyppige avganger til Kvaraturen og Sgrlandsparken. Kort og trygg skolevei
til Varddsen barneskole/Strgmme barneskole og Haumyrheia ungdomsskole. Rona
Bydelssenter er ogsa nylig apnet med Menybutikk, apotek og et nytt stort
treningssenter. Sgrlandsparken med bl.a. Sgrlandssenteret, Kristiansand Dyrepark,
Kristiansand Lufthavn Kjevik og IKEA ligger kun en kort kjgretur unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Taktekkingen er av papp.

- Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

- Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

- | deler av bygningen er det malte trevinduer med 2-lags glass.

- | deler av bygningen er det PVC vinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har malte ytterdgrer og malt balkongdgr i tre.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.
- Utvendige trapper av tre og betong.
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Innvendig

- Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.

- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

- Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- Kjelleren ligger delvis under terrenget. Det er ved hulltaking malt fukt.

- Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

Bad/vaskerom

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.

Bad

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og dusjvegger/hjgrne.
- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Kjgkken oppe
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjskkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken nede
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast og kobber.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og 120 liter.
- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Tomteforhold
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- Det er ukjent byggegrunn.

- Utvendig fuktsikring er fra byggear. Det er synlig utvendig fuktsikring

- pa murene.

- Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

- Boligen er oppfgrt med kjeller, det er stedvis flatt terreng/svakt fall bort fra murene.
- Avilgpsrer av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

- Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Lovlighet - Enebolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Godkjente tegninger mottatt fra kommunen viser et

toalettrom i 1. etasje og en trapp ned til kjelleren, begge er fjernet.

Det er etablert en egen leilighet i kjelleren, med egen inngang. Rommene i kjelleren er
godkjent som boder, vaskerom og gang. Kjelleren er innredet med bad, teknisk rom,
kjgkken, stue og 2 soverom.

Ingen av tiltakene er sgkt godkjent.

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Nar kjgpte du boligen?

-2022

Hvor lenge har du eid boligen?
-2 &r og 6 maneder.

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
- Tryg Forsikring/3734890

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Arbeid utfgrt av Odd Hobbesland.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Alt er nytt.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Kamerat fra Malco AS har utfgrt

arbeid pa tak.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
- Kan brukes til utleiedel.
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
- Bygd ekstra soverom i kjeller.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

- Salg av deler av tomta.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
- Deler av tomten har blitt solgt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

1. etasje: Stue, kjgkken, bad/vaskerom, og 3 soverom.

Kjeller: Stue, kjskken, bad, 2 innredede soverom, teknisk rom og bod. (Kjeller er ikke
godkjent for varig opphold, og er ikke sgkt godkjent)

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Radon

Innvendig > Rom under terreng

Innvendig > Krypkjeller

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger
Kjgkken > Kjeller > Stue/kjgkken > Avtrekk

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Selger disponerer en garasjeplass i rekke. Tidligere eier har benyttet denne
garasjeplassen som sin i 30 ar, og det er tidligere bekreftet av styreleder at denne
garasjeplassen skal disponeres av kjgper av Huldertun 22. Det foreligger ingen tinglyst
rettighet til realsameiet tilknyttet Huldertun 22 eller hjemmelshaver av Huldertun 22.
Det tilkommer kr 1 500,-/ar for felleskostnader. Det er ikke mulighet & lade EL-bil i
garasjen. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med a formalisere avtale vedr.
parkering og garasje, samt evt. tinglysning av denne pahviler kjgper.

Solforhold
Boligen byr pa gode solforhold.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
3734890

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet og varmekabler i baderomsgulv.
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Info strgmforbruk
Selger har ikke informert om strgmforbruk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5490 000

Kommunale avgifter
Kr 16 650

Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avigpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg. Renovasjonsgebyr beregnet for 2025 er kr. 3 091,-.
Gebyret faktureres forhold til antall tamminger.

Eiendomsskatt utgjer kr 5 332,-

Formuesverdi primaer
Kr 1241316

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 965 265

Formuesverdi sekundaer ar
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Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 61, bruksnummer 423 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/61/423:
19.02.1982 - Dokumentnr: 2194 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

03.06.1980 - Dokumentnr: 6271 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:61 Bnr:326

01.01.2020 - Dokumentnr: 1254808 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:61 Bnr:423

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa enebolig datert 02.02.1984. At en slik attest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utebod er ikke sgkt om eller godkjent hos Kristiansand kommune. Det er avvik mellom
godkjente tegninger/ferdigattest og dagens planlgsning. Kjellerstue samt tilliggende
innredet rom i kjelleretasjen er innredet etter at ferdigattest er gitt. Rommene er
byggemeldt som "disponibelt". Rommene er ikke godkjent til varig opphold/beboelse.
Badet i kjelleretasjen er godkjent som klaer.
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Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.02.1984.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til smahusbebyggelse etter plan nnr. 350 Torsvikheia/
Strgmme felt H og M.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veaere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
Www.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

137 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

138 600 (Omkostninger totalt)
154 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
157 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5628 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5 644 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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5647 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 138 600

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Vi oppfordrer alle interessenter og budgivere til a8 grundig sette seg innii
salgsoppgaven samt medfglgende vedlegg fgr man legger inn bud.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av

Huldertun 22
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 131 160

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Gaute Kverneland

Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
05.05.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Huldertun 22, 4638 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 61, bnr. 423

Sum areal alle bygg: BRA: 167 m? BRA-i: 167 m?

Befaringsdato: 24.04.2025 Rapportdato: 05.05.2025 Oppdragsnr.: 20924-2201 Referansenummer: US5177

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2201 Befaringsdato: 24.04.2025

Norsk takst
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Huldertun 22, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 61 - Bnr 423 Sagebakken11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2201 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 3 av 24

34



Huldertun 22, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 61 - Bnr 423 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Huldertun 22, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 61 -Bnr 423
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1981

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av papp.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

| deler av bygningen er det malte trevinduer med 2-lags glass.

| deler av bygningen er det PVC vinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malte ytterdgrer og malt balkongdgr i tre.

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

Utvendige trapper av tre og betong.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa
mark.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Kjelleren ligger delvis under terrenget. Det er ved hulltaking malt
fukt.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6%.

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast og kobber.

Oppdragsnr.: 20924-2201

Befaringsdato: 24.04.2025

JATBygg AS ‘ I l

Sagebakken 11 k
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og 120 liter.
Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Utvendig fuktsikring er fra byggear. Det er synlig utvendig fuktsikring
pa murene.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Boligen er oppfgrt med kjeller, det er stedvis flatt terreng/svakt fall
bort fra murene.

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet GA til side
Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.
Godkjente tegninger mottatt fra kommunen viser et
toalettrom i 1. etasje og en trapp ned til kjelleren, begge er
fiernet.
Det er etablert en egen leilighet i kjelleren, med egen
inngang. Rommene i kjelleren er godkjent som boder,
vaskerom og gang. Kjelleren er innredet med bad, teknisk
rom, kjgkken, stue og 2 soverom.
Ingen av tiltakene er sgkt godkjent.
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Huldertun 22, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 61 -Bnr 423 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader
2 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@ utvendig > Vinduer Ga til side
30 I
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
20 @ Innvendig > Radon Gatil side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
10
@ Innvendig > Krypkijeller Ga til side
o < @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Kjgkken > Kjeller > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 24.4.2025 Klokka 13.30

Det var skyer/sol og 14 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

I8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 20924-2201 Befaringsdato:  24.04.2025 Side: 6 av 24



Huldertun 22, 4638 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 61 - Bnr 423 Sagebakken 11 k I l
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1981

UTVENDIG

Taktekking
Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av papp. Taket er besiktiget fra takniva. Tekkingen er helt ny i 2025.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

(32 veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Mangelfull eller ikke tilstrekkelig lufting av kledningen kan fgre til fukt i bakenforliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20924-2201 Befaringsdato: 24.04.2025
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Tilstandsrapport

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Sannsynligvis er fuktmerkene av eldre dato, tgrt pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ny tekking pa taket, ingen tiltak ngdvendig.

Vinduer

| deler av bygningen er det malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er av eldre dato.
Vurdering av avvik:
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til  varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller

folgeskader.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

i Vinduer - nyere dato

| deler av bygningen er det PVC vinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Balkonger, terrasser skal ha rekkverk med hgyde minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 meter og minimum 1,0 meter der nivaforskjellen er
inntil 10,0 meter. ¢ Byggteknisk forskrift (TEK17) § 12-15. Utforming av rekkverk
Liggende spiler eller lignende som gjgr det enkelt for barn a klatre, ma unngas dersom ikke rekkverket utformes slik at det blir umulig a klatre over, for

eksempel med et kraftig overheng eller tildekking pa innsiden.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Utvendige trapper

Utvendige trapper av tre og betong. Eier opplyser at det vil bli hengt opp rekkverk og handlgper fgr overtakelse.
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
bolig/leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje. Det er malt oppimot 15 mm i enkelte rom.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(32 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjelleren ligger delvis under terrenget. Det er ved hulltaking malt fukt. Hulltaking er foretatt i hjgrne pa bygget mot nord/vest. Det er na ingen tegn pa
skade, men det anbefales & gjgre tiltak da fukt pa sikt vil resultere i mugg/sopp i underetasjen.

Vurdering av awvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Anbefaler a gjgre tiltak pa dreneringen fgr skader oppstar innvendig i bygget. Alle innvendige flater i kjelleren er nye, eventuelle fuktmerker er derfor ikke
synlige.

Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Fuktighet i paforte vegger under terrenget vil variere med arstidene og verdiene kan vaere normal fra 18/19 vektprosent og ned til under 6%.
Se ogsa punkt drenering.
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18,2 % fukt.

Krypkjeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

Det er ikke etablert fuktsikring pa bakken, dette vil gjgre at fuktighet kan trekke opp i treverket i bygget.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men bgr observeres over tid.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv
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Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 15 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 15 mm.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi det er ungdvendig. Det er tilgang til konstruksjonen via inspeksjonsluke for vannrgr. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til under 6%.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KJELLER > BAD
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Det var ikke montert dusj pa befaringsdagen.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

KJELLER > BAD
Overflater Gulv
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 30 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 15 mm.
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KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og dusjvegger/hjgrne.

KJELLER > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

KJELLER > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til

9.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.
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9,1%
KJPKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

KJELLER > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet var ikke 100% ferdig pa befaringsdagen.

KJELLER > STUE/KJBKKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

SPESIALROM

KJELLER > TEKNISK ROM

Overflater og konstruksjon
Rommet er vurdert som: rom med vanninnstallasjoner. Gulv og eventuelle vegger ma ha fuktbestandige materialer, det vil si at overflaten ma kunne tale
en begrenset fuktpakjenning over kortere tid.

Pa gulvet er det belegg. Vegger med overflater av malte plater.
Eldre sluk i gulvet. Anbefaler a feste slukmansjett.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Deler av de innvendige vannledninger er av kobber fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Avviket gjelder kun de deler av anlegget som ikke er byttet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vannledninger - rgr i rgr

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Avigpsror
Det er avigpsrgr av plast. Deler av anlegget er byttet i forbindelse med renovering av boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Avviket gjelder kun de delene av anlegget som ikke er byttet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og 120 liter.
Tankene vil bli fast tilkoblet fgr salg i fglge eier.
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Produsert i 2013.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen. Deler av anlegget var ikke ferdigstilt pa befaringsdagen, det er bekreftet
av eier at dette er ordnet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Eier opplyser a innhente samsvarserklzaeringer pa anleggene for salg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Hele anlegget er i fplge eier skiftet av elektriker. Det er pa bakgrunn av eiers opplysninger satt tilstandsgrad 1 pa anlegget.

Cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sasmmenheng ‘Rom under terreng’

Utvendig fuktsikring er fra byggear. Det er synlig utvendig fuktsikring pd murene.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er ved hulltaking i underetasjen malt forhgyet verdier.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved hulltaking er det malt forhgyet verdier, det bgr derfor vurderes ny drenering rundt boligen. Hgy alder pa dreneringen tilsier ogsa utskifting, men

eksakt tidspunkt for nar det er ngdvendig er ikke mulig a fastsla.
Konstruksjonen bgr holdes under oppsikt, dersom det blir sopp/mugg i underetasjen eller synlig fuktmerker ma dreneringen byttes.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Enkelt mindre riss og sprekker ma forventes i eldre bygg.

G Terrengforhold

Boligen er oppfgrt med kjeller, det er stedvis flatt terreng/svakt fall bort fra murene. Eventuelt overvann pa eiendommen vil ikke gjgre skade i bygget eller
i grunnforholdene.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.
Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2201

Befaringsdato:  24.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
1. etasje 96 96 18
Kjeller 71 71 1
SUM 167 19
SUM BRA 167
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,
1. etasje .
Bad/vaskerom, Stue/kjpkken

Kieller Bad, Innredet sov, Innredet sov,

! Stue/kjgkken, Teknisk rom, Bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Godkjente tegninger mottatt fra kommunen viser et toalettrom i 1. etasje og en trapp ned til kjelleren, begge er fiernet.

Det er etablert en egen leilighet i kjelleren, med egen inngang. Rommene i kjelleren er godkjent som boder, vaskerom og gang.
Kjelleren er innredet med bad, teknisk rom, kjgkken, stue og 2 soverom.
Ingen av tiltakene er sgkt godkjent.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se egenerklaering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 160 7
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
24.4.2025 Jan Arild Tallaksen
Dukagjin Krasnigqi

Leietaker

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 61 423
Adresse

Huldertun 22

Hjemmelshaver
Krasnigi Dukagjin

Siste hjemmelsovergang
Ar
2022

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 693.5 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 04.05.2025
Ordrebekreftelse 23.04.2025
Byggesak 29.04.2025

Revisjoner

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 6 Nei

Versjon Ny versjon

1 05.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2201
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/US5177

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250222

Selger 1 navn

Dukagjin Krasniqi

Huldertun 22

Poststed

KRISTIANSAND S 4638
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder |06

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Trygg forsikring |
Polise/avtalenr. | 3734890 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: DK

Document reference: 1411250222



21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |odd hobbesland
Arbeid utfgrt av | Odd

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Alt er nytt

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | kamerat fra malco As har utfgrt arbeid pa tak
Arbeid utfert av | malco
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
] Nei Ja

Beskrivelse kan brukes til utleiedel

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei []Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse byggd ektra soverom i kjeller

18.

-

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse salg av deler av tomta

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse deler av tomten har blitt solgt

Document reference: 1411250222
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DK
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Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4204.61.423.0.0 / 1 (Huldertun 22)

Avtale nr. 252416 Avtaletype Privateiendom
Eiendom Huldertun 22 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 4204.61.423.0.0 Tinglyst 23.09.2022
Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Krasnigi Dukagijin Eier navn Krasnigi Dukagjin
Adresse Rugdeveien 25 B Adresse Rugdeveien 25 B
Postnr/sted 4626 KRISTIANSAND S Postnr/sted 4626 KRISTIANSAND S
Land NORGE Land NORGE

Beregnet arsbelgp for 2025

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Boenhet, standard 0 2 156,52 1725,20 431,32 2 156,52
Fastavgift avregning 0 455,12 364,08 91,04 455,12
1201/ 1401

Papir og papp 120 liter 0 479,80 383,84 95,96 479,80
Totalt 247312 247312 618,32 3 091,44

Vanlig tommehyppighet i KRISTIANSAND - VENNESLA 2025

Brun 120 liter Gj.snitt 18 tsmminger akr. 30,34
Brun 240 liter Gj.snitt 31 temminger akr. 61,80
Gra120 liter Gj.snitt 28 temminger a kr. 80,06
Gra 240 liter Gj.snitt 35 temminger akr. 61,80
Gra 660 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 368,35
Gréa 1000 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 467,53

Grognne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

29.04.2025 AVT_PO01 - Utskrift av eiendom Side 1/1
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Kristiansand
kommune

KRASNIQI DUKAGJIN
RUGDEVEIEN 25 B
4626 KRISTIANSAND S

Eiendom 61/423/0/0/1 - HULDERTUN 22
Eier KRASNIQI DUKAGJIN

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

2577400,00  kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

110,40 1/1 011024-311024
110,40 1/1 011124-301124
110,40 1/1 011224-311224
129,79 1/1 011024-311024
129,79 1/1 011124-301124
129,79 1/1 011224-311224
206,60 1/1 011024-311024
206,60 1/1 011124-301124
206,60 1/1 011224-311224
285,54 1/1 011024-311024
285,54 1/1 011124-301124

285,54 1/1 011224-311224

2,07 1/1 011024-311224

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04070423 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500910683

4070423
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04070423500000097
4410,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA
110,40 25%

110,40 25%
110,40 25%
129,79 25%
129,79 25%
129,79 25%
206,60 25%
206,60 25%
206,60 25%
285,54 25%
285,54 25%
285,54 25%

1333,75

04070423500000097



Kristiansand
kommune

KRASNIQI DUKAGJIN
RUGDEVEIEN 25 B
4626 KRISTIANSAND S

Eiendom 61/423/0/0/1 - HULDERTUN 22
Eier KRASNIQI DUKAGJIN

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE
FEIE -OG TILSYNSGEBYR

Grunnlag MVA hgy sats: 2196,99, MVA: 549,27

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1/1 010124-311224

330,00

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www .kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04070423 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500910683

4070423
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04070423500000097
4410,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA
330,00

3860,74
549,27
-0,01
4410,00

04070423500000097
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Kristiansand
kommune

KRASNIQI DUKAGJIN
RUGDEVEIEN 25 B
4626 KRISTIANSAND S

Eiendom 61/423/0/0/1 - HULDERTUN 22
Eier KRASNIQI DUKAGJIN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 2197,01, MVA: 549,26

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

GRUNNLAG ENH.

1

175

1

175
2577400

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010724 300924
8,90 1 010724 300924
2479,20 1 010724 300924
19,58 1 010724 300924
2,07 1 010724 300924
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04070423 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500861937

4070423
02.08.2024

20.08.2024

3207 29 38290
04070423500000089
4080,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.24-30.09.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
389,38 25%
619,80 25%
856,63 25%

1333,75

3530,76
549,26
-0,02
4080,00

04070423500000089



Kristiansand
kommune

KRASNIQI DUKAGJIN
RUGDEVEIEN 25 B
4626 KRISTIANSAND S

Eiendom 61/423/0/0/1 - HULDERTUN 22
Eier KRASNIQI DUKAGJIN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 2197,01, MVA: 549,26

GRUNNLAG ENH.

1

175

1

175
2577400

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010424 300624
8,90 1 010424 300624
2479,20 1 010424 300624
19,58 1 010424 300624
2,07 1 010424 300624
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04070423 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500813250

4070423
29.04.2024

21.05.2024

3207 29 38290
04070423500000071
4080,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.24-30.06.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
389,38 25%
619,80 25%
856,63 25%

1333,75

3530,76
549,26
-0,02
4080,00

04070423500000071
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Kristiansand
kommune

KRASNIQI DUKAGJIN
RUGDEVEIEN 25 B
4626 KRISTIANSAND S

Eiendom 61/423/0/0/1 - HULDERTUN 22
Eier KRASNIQI DUKAGJIN

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 2197,01, MVA: 549,26

GRUNNLAG ENH.

1

175

1

175
2577400

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1324,80 1 010124 310324
8,90 1 010124 310324
2479,20 1 010124 310324
19,58 1 010124 310324
2,07 1 010124 310324
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04070423 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500764533

4070423
28.02.2024

20.03.2024

3207 29 38290
04070423500000063
4080,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.24-31.03.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
389,38 25%
619,80 25%
856,63 25%

1333,75

3530,76
549,26
-0,02
4080,00

04070423500000063



Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Nr 5109 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 3-81

K-btankett 51,09

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr, 1.

Byggeplass (adresse) ' | Matr.nr. I G.nr. B.nr. Parsell nr.
Huldertun 22

Arbeidets art j Byggets art | Sgknadens date |  Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
nybyag enebolig 31.1.80 datc 9,6.80 sak 454
Byggherrens navn ‘ Adresse I Telefon
A/S Byggevirksomhet P.B. 230

Anmelderens navn | Adresse | Telefon
A/L S¢rlandshus "H.,W.gt, §3.=

Ansvarshavendes navn : i Adresse l Telefon
Bijgrn Ekberg PB. 230

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § %9.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende best Iser i bygnings-

lovgivningen.

Kristiansand den 2,2.1984

b
B Rbos

Espen Pedersen

Sendes:
[ byggherren
X
[0 anmelderen
[0 ansvarshavende
O byggeldyvemyndighet

Dx brannvesenet
O !

i
Uten scerskilt godkjenning mé bygningen eller del av dan‘.ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.
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A/L S@grlandshus
Kongensgt., 34 °
KRISTIANSAND S.

1147/79 HV/rh 9.juni 1980

HULDERTUN 2 - 28 ~ ENEBOLIGER OG REKKEHUS

Byggemelding mottatt 31l.januar 1980 ble behendlet av
bygningsrddet i mgte 20, mars 1980. Bygningsrddets enstemmige
vedtak fﬁlger vedlagt. -

Reviderte tegnlnger og sltuasjonsplan mattatt 30. april 1980
godkjennes pa fﬁlgende vilkary

Avstand mellom vei og bygning (veggliv eller kjellernedgang)
ma ikke underskride 135w jix. bygningsrédets vedtak.

Forgvrig vises £11° vedlngta pategning datert 12. mai 1980 fra
ingeni¢rvesenet._

Situasjonskart med coter stemplet 30. april 1980 nyttes som
situasjonskart. . : :

Eiendomsgrense for nr. 28 md Justeres slik at Dppstlllingsplasa
for sgppelstativer blir pd fellesareal,

Revidert situasjonskart som kan brukes som tomtedellngsplan m&
innsendes. 1 o

Nr. 12 har fremdeles grense mot vei i vegglivet. Denne ma for=-
skyves 1.5 m mot ¢gst, og bollg nr. 10 og event. nr. 8 forskyves
tilsvarende.

Plan for brannsikring stemplet mottatt 30 4.1980 godkjennes som
anmeldt. Det innebzrer at Buldertun nr. 2, 4, 6, 18, 20, 22, 24,
26 utfgres som gruppebebyggelse i samsvar med byggeforskr kap.
26:11, med innvendige vegger og himling av tennvernende kledning.
Huldertun nr. 8, 10, 12, 14, 16, 28 utfgres med forskriftsmessig
1yd~ og B~30 vegg mellom 1ei11§hetene.

Ansvarshavende/byggherren foretar utstikking av bygningens
plassering og hgyde i marken. Bygningskontrdens utstikker skal varsle:
for kontroll. . :

Ingen arbeider tillkes pabegynt fg¢r:

a) Godkjent ansvarshavende har .undertegnet byggekort for hver
bygning.

b) Utstikking av bygningen er foretatt og kontrollert av bygnlngs—
kentrollen. o

Murte og st¢gpte grunnmurer skal armerea g ! topp g bunn med minst

2 stk. 12 mm. kamstil,

Det ma anordnes egen jordelektrode ifglge forskrifter for elektriske
anlegg § 410. Jordelektroden kan kombineres med armerlng i

grunnmuy (séle)



e d

Det md innsendes statiske beregninger for takbzrere, bjelke-
lag og andre bzrendd konstrukejone med mindre dimensjonerin-
gen utfgres etter godkjente tabeller og gjeldende bestemmelser.

2lt arbezd m& utfgres i samsvasr med bygnlngslov og forskrif-
ter.

Endel av fasadene mi bearbeldes.
Huldertun nr. 8 og 103

Fasade mot ¢gst, samt deler av fasade nord og syd, mé utfgres
i tre i harmoni med huset forgvrig.

Huldertun nr. 12: Fasader mot noxrd md i u.etg. utfgres i

tre, og terrenget inntegnes i henhold til
planen. Matbod md plasseres slik at den er
T T egnet til bruken,

Huldertun nr, 24: Fasade mot syd m& utfgres i tre i u. etg. ot
W. c. med adkomst fra vindfang md holdes frostfritt.

helda ik

: OIJefyrte ildateder skal anmeldes tll brannvesenat fgr pipen
mures.

pe T S Y
Dersom det ikke er mulxg a forsyne pipelgpet gjennom loftet
med feiedpr, md det for atkomst til pipen anskaffes stigetrinn
eller takstige'av varig materiale i solid utf¢relse og med
sikker festeanordnlng.

'R¢rleggerarbeidet - inkl. graving av grgfter for vann- og

kloakkledninger med kummer - anmeldes sarskilt til ingen1¢rvese—
het fgr byggearbeidet pdbegynnes. -

Eiendommen sgkal ha tilstrekkelig antall sgppelbeholdere/stativ
i friluft eller ventilert avlukke, meduadgang-fra det'fri.
Sgppeloppstillingsplase ved nr. 28 md opparbeides i fellesskap
etter ingenigrvesenets anvisning. Adkomst til friareal mellom
nr. 24, 26 og nr, 30, 32 md opparbeides i fellesskap med eierne
av Huldertun nr. 30 - 50,

Byggearbeidet md ikke settes igang fgr vei, vann og kloakk er
sikret, kfr. bygninQSIOVens ss 65 og 66.
Phas

Gebyr kr. 5.512.- bes 1nnbeta1t Pa vedlagte regnlng nr..ﬁ(.......

Er arbeidet ikke satt igang senest 1 &r etter at denne tillatel-
sen er gitt, faller tillatelsen bort, kfr. bygnlngslovens § 96.

Kristiansg ningskontroll

(

A,. n |
TiE
Vedlegg : ‘34' a dgg

Gjenpart: ingenigrvesenet v/Rv&le'
: 2/S VestPe Strgmme, v.adv, 'lstrup

‘\.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 61, Bruksnr 423 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Huldertun 22, gatenr 13275 Grunnkrets: 1810 Sgm nordgst
4638 Kristiansand S Valgkrets: 12 Randesund
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010301 Randesund
Tettsted: 4009 Korsvik

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Huldertun 22 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 03.06.1980 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 693,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 10:52 — Sist oppdatert 22.04.2025 10:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 61, Bruksnummer 423 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Forretninger:

Type Dato

Annen forretningstype Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfert:

06.06.2024
06.06.2024

01.01.2020
01.01.2020

03.06.1980

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 10:52 — Sist oppdatert 22.04.2025 10:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/61/423

4204/61/423

4204/61/326
4204/61/423

Arealendring
0,0

0,0

-694,0
694,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 61, Bruksnummer 423 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Huldertun 22 Bolig 175,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 175,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 175,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1981
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 168307454 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 85,0 85,0
HO1 1 90,0 90,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 12,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 12,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 300146711 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 12,0 12,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 10:52 — Sist oppdatert 22.04.2025 10:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3 av 6
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@ Eiendomsgrenser
O m I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
———— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4204 Kristiansand
Dato: 22.4.2025

Eiendom:  4204/61/423/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

-]

Huldertun) " ‘4
GUATR | A
PRl g

I
‘iE 611425
617402 N\

| | ]

6114074

g /
| % e,

TR e

S Kairtverket) G

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 § %

Oomrade: Huldertun 22 Malestokk: 1:3000
Dato: 23.04.2025

0 25 50 75 100 125 m

RISTIANSAND
KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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PLAN NR. 350

TORSVIKHEIA/STROMME - FELT H OG M
Stadfestet av fylkesmannen 27.september 1979

Endring § 5C og D - jfr. bygningsradets vedtak 12.6.80.

§1.

Det regulerte omréade er pa planen vist med reguleringsgrense.
§ 2.

For byggemelding kan innsendes ma det for det enkelte byggefelt foreligge godkjent
bebyggelsesplan med leilighetsantall som angitt i planen.

§ 3.
For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1 garasje samt plass for oppstilling av
minst 1 bil.

Innenfor omradene D. E og F forutsettes kravet til garasje og biloppstillingsplass lgst pa egen
tomt.

Der hvor garasje og biloppstilling loses i fellesanlegg mé disse bygges og ferdigstilles
samtidig med leiligheten.
§ 4.

Areal for frittliggende smahusbebyggelse.

Frittliggende bolighus kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bygningene skal ha saltak eller valmet
tak.

§5.
Omrade for konsentrert smahusbebyggelse og terrassehus.

a) Terrassehus skal vere terrassert bebyggelse i inntil 2 etasjer over tilstotende terreng i
endeleilighetene.

b) Den avrige bebyggelse kan oppferes i inntil 2 etg.
c¢) Boliger i omrade F og G mé stoyskjermes.

d) Nedvendig servicetrafikk til boliger i omrddene A, B og M tillates pd gang/sykkelvei nr.2
og 6.



§ 6.
Allmennyttig formal.

Omradet skal nyttes til daginstitusjon for barn/grendehus.
Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Kjorbar atkomst til omradet skjer via
gang/sykkelveg nr. 6.

§7.
I friomradene kan bygningsradet tillate oppfoert bygning som har naturlig tilknytning til

friomrédene, f.eks. barnepark med tilherende lokaler, nér dette etter radets skjonn
ikke er til hinder for omradenes bruk som friomrade.

§ 8.

Unntak for disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner taler for det, tillates av
bygningsridet innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
kommunen.

Fylkesmannen i Vest Agder
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Omkrets: 76,5 m
Areal: 296,2 m?

Dokumentet er signert digitalt av:

+ Krasniqi, Dukagjin (09.02.1993), 22.04.2025
* Grenvold, Benjamin (07.08.1989), 22.04.2025

Forseglet av

@

Posten Norge



Kommunens navn

KRISTIANSAND KOMMUNE

Seknad om deling/rekvisisjon av oppmalingsforretning

Sgknad om deling i medhold av plan- og bygningsloven og rekvisisjon av oppmalingsforretning i medhold av matrikkello
-jfr. kap.3 og 7 i matrikkelloven med tilhgrende forskrift og § 20-1.ledd m) jf. §§ 26-1 tom 27-4 i plan- og bygningsloven av Z7.06.2008.

Matrikkelmyndighet Kommunens sak-/journalnr.

Skriv ut skjema |

Neste side |

Adresse Postnr.

HULDERTUN 22 4638

Poststed

KRISTIANSAND

Gnr.g1 Bnr. 403 Fnr. Snr. Adresse H|JLDERTUN 22
Gnr.g1 BNr. 404 Fnr. Snr. Adresse HULDERTUN 24
Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Adresse

Tiltak etter pbl § 20-1m):

[ A. Fradeling av grunneiendom

[C]B. Fradeling av anleggseiendom / volumeiendom
C. Arealoverfgring

[]D. Festegrunn

2. Det sgkes om / rekvirering av oppmalingsforretning

Saker etter matrikkelloven kap. 3 og 7 med forskrift:

[J E. Grensejustering (forskrift § 34)

[CF. Kiarlegging av eksisterende grense (forskrift § 36)
[] G. Uteareal av eierseksjon (forskrift § 35)

[]H. Matrikulering av jordsameie (forskrift § 32)

[]1. Matrikulering av umatrikulert grunn (forskrift § 31)

2.a) Segknad om utsatt oppmalingsforretning, kan gjelde alt. A - D. Ma begrunnes

[] Utsettelse av oppmalingsforretning etter plan- og bygningsloven § 21-9 fierde ledd
[ Seknad om utsatt oppmalingsforretning etter matrikkelloven § 6 andre ledd, forskrift § 25

Begrunnelse:

2.b) Rekvisisjon av oppmalingsforretning der denne har vaert utsatt jfr. 2.a)

[] Oppmalingsforretning der oppmalingsforretning har veert utsatt

Gjelder saksnr.:

3. Fradelt parsell skal benyttes til
[[] Selvstendig eiendom

Tilleggsareal til

Bolighus

[] Fritidshus

[ Industri / bergverk

[ varehandel / bank / hotell / restaurant
[] Offentlig virksomhet

[[] Landbruk / fiske

[ Naturvern

[] Offentlig friluftsomrade

[] Offentlig veg

["] Annet kommunikasjonsanlegg / teknisk anlegg

4. Areal og utnyttelsesgrad etter tiltak

Ny parsell: Gjenveerende parsell etter tiltak:
Anslatt nettoareal 583,1 Anslatt nettoareal 397,3 Sjekk gjeldende

- - reguleringsplanbestemmelse om
Anslatt grad av utnytting 305 Anslatt grad av utnytting dersom 44.8 hva som er tillatt grad av utnytting
dersom parsell er bebygd ’ parsell er bebygd ’

Arealfordeling ved fradeling / bortfe g av area a landb elenao ordloven §§ 9 og
Fylldyrka areal Overflatedyrka Innmarksbeite Produktiv skog Annet Sum
areal markslag areal

Areal som
gnskes fradelt

Revidert 8. nov. 2010

Side 1 av 2

Dokumentet er signert digitalt av:

+ Krasniqi, Dukagjin (09.02.1993), 22.04.2025
* Grenvold, Benjamin (07.08.1989), 22.04.2025

Forseglet av

Posten Norge
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Forste side |

Reguleringsplan Dispensasjonssgknader skal begrunnes saerskilt, jfr. plan- og
[[] Kommuneplan bygningsloven § 19-2 av 27.06.2008. Begrunnelse for

[T Annet (lov, forskrift, vedtekt, plan) dispensesioniShallgislpalegatiaric

6. Dispensasjonssgknad

Husk & merke av for dispensasjon pa nabovarselet.

Atko pbl. § 4 og vegloven §§ 40-4
[ Riks- /fylkesveg [] Kommunal veg [] Privat veg
[JNy avkjarsel fra offentlig veg Utvvidet bruk av eksisterende avkjgrsel
[[] Avkjerselstillatelse gitt [[] Seknad om avk|. tillatelse vedlegges [] Atkomst sikret ifglge vedlagt dokument
8 a o} g-pbl. §
Offentlig vannverk [ Privat vannverk

[] Annen, eventuelt rettighet pa annen eiers grunn vedlegges

9. Avlgp - pbl. §

Offentlig avlgpsanlegg [C] Privat enkeltanlegg / fellesanlegg

[] Rettighet pa annen eiers grunn vedlegges

10. Vedlegg (Kryss av)

Kart / Delingsplan [] Fullmakt

Gjenpart av nabovarsel |:] Firmaattest

Avtaler, Dokumentasjon, Private servitutter [[] Beskrivelse av sgknaden / tiltaket
Sgknad om dispensasjon [] Annet

11. Opplysninger / beskrivelse av tiltaket

Eierne av Huldertun 24 (gnr 61 bnr 424) gnsker a kjspe deler av eiendommen til Huldertun 22 (gnr 61 bnr 423) og
soker dermed om en arealoverfaring pa 296,2 m2. Omradet er i dag et ubrukt omrade bestdende av fjell som kun har
tilkomst langs husveggen til Huldertun 24.

12. Underskrift

Navn (blokkbokstaver) / Adresse / Telefon Dato Underskrift

BENJAMIN GR@NVOLD / HULDERTUN 24 /918 78 623

KRASNIQI DUKAGJIN / HULDERTUN 22/ 458 13 531

Revidert 8.nov. 2010 Farste side | Side 2 av 2

Dokumentet er signert digitalt av:

+ Krasniqi, Dukagjin (09.02.1993), 22.04.2025
* Grenvold, Benjamin (07.08.1989), 22.04.2025

Forseglet av
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Soknad om dispensasjon — Arealoverfering fra Huldertun 22 til Huldertun
24

Gnr/bnr:
Huldertun 22 — Gnr. 61 Bnr. 423

Huldertun 24 — Gnr. 61 Bnr. 423

Tiltak:
Arealoverfgring av ca. 300 m? fra Huldertun 22 til Huldertun 24.

Planstatus:

e Kommuneplanens arealdel 1600 (Kommuneplan for Kristiansand 2024-2035)
e Reguleringsplan 350A — Torsvikheia felt H

Seoknad om dispensasjon fra:
Planbestemmelser i ovennevnte planer som eventuelt begrenser adgangen til arealoverfgring
eller fastsetter tomtegrenser/starrelser for eiendommene.

Begrunnelse for dispensasjonssgknad

Tiltaket innebeerer en justering av eiendomsgrensene mellom Huldertun 22 og 24, ved at ca.
296 m? overfgres fra Huldertun 22 til Huldertun 24. Omradet som sgkes overfgrt har vaert ubrukt
i mer enn 10 ar, og grenser naturlig til Huldertun 24.

Fordeler ved tiltaket:

1. Bedre adkomst og vedlikeholdsmulighet
Dagens tomtegrenser gjgr at eierne av Huldertun 24 ikke har mulighet til & vedlikeholde
egen husvegg uten & matte ferdes over naboens eiendom. En justering av
tomtegrensene vil gi naturlig tilgang til egen bolig og skape en mer funksjonell og
hensiktsmessig eiendomsstruktur.

2. Balansering av tomtestorrelser i nabolaget
Huldertun 24 har i dag en sveert liten tomt pa 289 m?, mens Huldertun 22 har 693,5 m2.
Etter arealoverfgringen vil tomtestgrrelsene vaere hhv. ca. 583 m? og 397 m2. Huldertun
22 vil fortsatt ha en tomtestarrelse som er stgrre enn, eller tilsvarende til 13 andre
eiendommer i Huldertun (no. 2, 4, 5,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 28 og 30) og den nye
Izsningen vurderes som godt innenfor intensjonen i §18 d i kommunedelsplanen, seerlig i
lys av tilgjengelig fellesareal i omradet.

3. Redusert innsyn og forbedret bokvalitet
Dagens situasjon medfgrer ugnsket innsyn mellom Huldertun 22, 24 og 18. En

Dokumentet er signert digitalt av:
Forseglet av
 Krasniqi, Dukagjin (09.02.1993), 22.04.2025

+ Grenvold, Benjamin (07.08.1989), 22.04.2025 °

Posten Norge
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overfgring og konsolidering av arealet til Huldertun 24 vil eliminere eksisterende innsyn
til deres bolig. | tillegg gnsker eierne av Huldertun 24 a gjennomfare innsynsdempende
tiltak mot Huldertun 18 og 22 i forbindelse med overfgringen, noe som vil bedre
bokvaliteten for alle parter.

Vurdering av vilkar for dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2

Etter pbl. § 19-2 kan dispensasjon gis dersom hensynene bak bestemmelsene det dispenseres
fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, ikke blir vesentlig tilsidesatt — og fordelene
ved a gi dispensasjon er klart starre enn ulempene.

Vesentlige forhold i denne saken:

e Det sgkes om en arealoverfgring som i praksis korrigerer en uhensiktsmessig
grensetegning.

e Ingen eksisterende bygninger eller funksjoner bergres negativt.

o Tomtestorrelsene etter tiltaket vurderes som fullt forsvarlige.

Vi mener at hensynene bak reguleringsplanen og kommuneplanen ikke blir vesentlig tilsidesatt
ved dispensasjon, og at fordelene ved tiltaket klart overstiger eventuelle ulemper. Tiltaket vil
tvert imot bidra til & forbedre og klargjere arealbruken i omradet.

Vi ber derfor om at dispensasjon fra gjeldende regulerings- og kommuneplaner innvilges, slik at
arealoverfgringen mellom Huldertun 22 og 24 kan gjennomfgres.

Vedlagt fglger kartskisse som viser areal som skal overfgres.

Dokumentet er signert digitalt av:
Forseglet av
« Krasniqi, Dukagjin (09.02.1993), 22.04.2025

+ Grenvold, Benjamin (07.08.1989), 22.04.2025 °
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Resultat etter
brannforebyggende 05.04.2022
tiltak

Til GEIRO KIRSTEN
Gjelder Huldertun 22- Ref. saksnr:
HO0101 2022/12991

Det ble under siste besgk ikke avdekket avvik eller feil som gker risikoen for brann vesentlig.

Folgende ble registrert

Tiltak: Tilsyn
Status: Utfort
Arsak ikke utfort:
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Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avigp Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 61 Bruksnr.: 423
Adresse: Huldertun 22, 4638 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411250222

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte karttenaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider p ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka,

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon sem oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.



Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 61 Bruksnr.: 423
Adresse: Huldertun 22, 4638 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411250222

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal Bolig

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforespersier.
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00017550 22.04.2025 1411250222

Om dokumentet

Ident
1982/2194/93

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/2194/93 Side 1 av 5
Uthentet 2025-04-22 14:09

9‘&’-““’?{"# f In. - IDAGBOKFORT

SKJIBTE 100022 002194

Undertegnede..... John.Stremme. .. ........ i &L s AL PR T S LN )

senere benevnt selgeren, skjeter herved til

........... Jan, 0lay, AnderSan....oieeseenssnscnnnns F./%ﬁr.lz..‘f?._...

senere benevnt kjeperen,
en parsell av eiendommen gnr. 8%.... bnr. .326..., Kristiansand S, som ved kart
0g oppmalingsforretning v sseessscsssssarssssssresnsssss har fAtt betegnelsen

ﬁ% 423 Huldertun 22

gnr. o bned SVES L R i e S e W . 1 Kristiansand S.

kroner ..5tgtusensyvhundreogtjye,..Q0/10Q.,...,.
hvilket belep avgjeres ved kontant betaling.
Kjepesummen er overensstemmende med takst avholdt ...2/JLhe. 1978 iveausss av

Prisnemda i Kristiansand.

Salget skjer pa felgende vilkar:

§ 1

Jjeperen har besiktiget tomten som kjepes i den stand den befinner seg. Eieren
vertar intet ansvar for grunnens beskaffenhet. Tomtas sterrelse og grenser vil
fremgd av malebrevet som utstedes av oppmélingsvesenet i Kristiansand.

§ 2

ersom byggearbeidene pa tomten ikke er pdbegynt innen 3 -tre- ar fra underskrift
v dette skjete og byggearbeidene deretter ikke fortsetter kontinuerlig, skal
omten p& forlangende av Kristiansand kommune eller Vestre Stremme A/S skjetes
ver til den Kristiansand kommune eller Vestre Stremme A/S matte bestemme.

ricen for tomt, inklusive tekniske anlegg, skal vere den samme som kjeper gav,

g det gis ingen rentekompensasion for den tid man har sittet med tomten.

et kan sekes om forlengelse av fristen. Seknaden avgjeres av Kristiansand for-

pennsskap, og fristforlengslse kan bare gis for 1 -ett- &r av gangen, cg totalt
un for 2 -to- ar.

§ 3

et pahviler kjeperen & oppfere mur eller innhegning langs vei. Arbeidet mé& an-
eldes til, og godkjennes av Bygningsradet.(Bygningslovens § 93 E). Mur ber

hcldes s lav som mulig.

ed bearbeidelse av tomten er det enskelig & bevare det naturlige terreng mest
lig. Det skal vises varsomhet med fjerning av trer pa tomten. Arealet mellom
sfaltkant og mur plikter tilliggende tomtekjeper & vedlikeholde, samtidig sam

an har bruksrett til dette inntil Kristiansand kommune métte bestemme noe annet.
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§ 4

Samtidig med inngdelse av narverende skjete mad kjeperen innga avtale med

Vestre Stromme A/S om betaling av tilskudd til vei, vann og kloakk, og andre

fellesanlegg i utbyggingsomradet. .

§ 5

Kjeper er bundet av gjeldene reguleringsvedtekter, byggevedtekter og alminneligs
bestemmelser for reguleringsplanen. Kommunen cg/eller selger fc:' <hol or seq
rett til & gjere forandringer i reguleringsplanen uten erstatning til kjeperne
i omradet, heri inngdr ogs& annen utnyttelse av grunn som ikke er utskilt til
tomter. Kjeperen er forevist den utarbeidede reguleringsplan m/vedtekter for
omrédet som er benevnt Stremme/Korsvik, felt ........

§ 6

Selger har rett til & ha nedvendige skjerings- og fyllingsskraninger med plass
til fender inn pa tomtene. Selger eller kommunen forbeholder seg rett til &
foreta mindre reguleringer ab tomtegrensene uten erstatning til kjeperen. Kom-
munen eller private firma eller institusjoner engasjert av selger eller kommuner
har rett til & ha liggende og rett til vedlikehold pé privat grunn anlagte fellgs-
anlegg. Videre har enkelte tomter rett til & ha kloakk- og vannledninger over
naboeiendommer.

Ved tomter som far felles privat adkomst, hvor adkomsten til den enkelte tomt
gér over naboens grunn, skal vegen i nedvendig utstrekning betraktes som felles .
veg, med rett til adkomst over naboeiendommen og tilsvarende plikt til & delta

i vedlikeholdet. Tvist om dette avgjeres etter reglene i Veglovens § 54.

Ledninger som ligger pa privat grunn mé& ikke avgraves slik at det blir fare for
frost eller skade. Det md heller ikke foretas slike pafyllinger eller oppfering
av murer eller annet som kan skade ledninger og vanskeliggjere eller fordyre

vedlikeholdet. Skader eller ulemper som matte oppstd pa grunn av at bygninger
er plassert over eller ved offentlige ledninger, er kommunen og selger uvedkom-
mende.

For eventuelle skader som blir gjort under vedlikeholdet av offentlige ledningef
over privat grunn, betales erstatning etter avtale eller offentlig skjenn av
den som forarsaker skadene.

Kommunen og/eller selger har rett til & foreta fjellrensk i ustabile veiskjer-
inger i nedvendig utstrekning, selv om dette medferer at en kommer inn pa tomtepe.

De offentlige etater har rett til & anlegge og vedlikeholde kabler og luftspenn
med stolper for elektricsitet og telefen, p& og over tomter hvor dette er ned-
vendig for & fa fram strem- og telefonforbindelse til omradet og til de enkelte
tomter.

Selcer forter...er zegrett til & fere overvann fra veier, plasser og friareal uf
pa parsellen. Hver parsell er pliktig til a ta imot det naturlige grunnvann frg .
over forliggende omrade og lede det fram til det nedenforliggende omréde pa
eierens grunn p& en av Bygningsrédet godkjent méate.

Selger forbeholder seg rett til overskuddsmasse pa tomtene i omradet, hvis kjeper
ensker & kjere denne masse bort.
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Nar tomter far {elles private ledninger, veier, o.l., kan Kristiansand kommune
forlange at de i fellesskap cppretter avtale om det fremtidige vedlikehold.
Slik avtale ma tinglyses. I tillegg gjelder felgende bestemmelser fastsatt av
Kristiansand kommune ved Ingenisrvesenet:

Kjeper aksepterer at det eventuelt fra annen eiendom er nedlagt kloakk-, over-
vann- og vannledninger med nedvendige kummer over eiendommen og at disse anlegg
for ettertiden kan ligge, og nedvendige reparasjoner og ettersyn kan foretas.
Dersom det ved reparasjon og ettersyn oppstér skader og ulemper for grunneier,
kan det kreves erstatning etter skjenn.

Dersom eiendommen har kummer, vann- eller avlepsledninger co.l. felles med andre
eiendommer, er eierne solidarisk ansvarlig for vedlikehold og reparasjon av de
nlegg som er felles.

ettigheter og plikter etter ovennevnte punkter kan ikke aviyses uten Kristian-
and Ingenisrvesens samtykke.

jeper er forevist den avtale som foreligger mellom selger, Vestre Stremme A/S
g Kristiansand kommune om utbygging av tomteomrédet Stremme/Korsvik, felt seeeceay
g vedtar som bindende for seg de deri fastsatte bestemmelser og retningslinjer.

jeper er ansvarlig for & reparere skader som eventuelt mitte oppstd pa asfalt,
eier, ledninger og bolter som felge av anleggs- og byggearbeider pa kjepers tomt.

& tomter ved veikryss m& det ikke anlegges murer og beplantning innenfor sikt-
injen som etter Bygningsréddets skjenn kan vanskeliggjere oversikten i krysset.
ygningsréadet kan kreve fjernet eller beklippet beplantning som etter dettes
kjenn vanskeliggjer oversikten.

§ 7

Kjeper har gjerdeplikt rundt sin tomt i den utstrekning dette matte bli forlangt.
Dog slik at felles gjerdelinje mellom tomter blir & dele likt mellom de inntil-
tetende tomter. Gjerde mot vei, lekeplasser og fellesarealer bilir a bekoste

Fv ljeper av den tomt som steter til disse.

§ 8

De felles anlegg, vei- og reranlegg som ikke overtas av kommunen, overtas av
kjeperne 1 fellesskap, med felles vedlikeholdsplikt. Inntil fellesanlegg og
felles grunn er overtatt av kommunen pahviler vedlikehcldet av disse kjeperne i
omradet i fellesskap.

Nar alle tomtene i omradet er utparsellert, er selgeren berettiget til & overfere
all fellesgrunn, friarealer, lekeplasser, veianlegg og veigrunn, rerledninger og

reranlegg, og med eventuelle tilherende rettigheter i henhold til dette skjetet,

til kommunen.

Etter at anleggene er overfert til kommunen, overtar kommunen vedlikeholdet av
lanleggene etter nermere avtale i henhold til Kristiansand Bystyres retningslinjer

av 24.4. 1968, og etter overtakelseskart, datert ........ . ......... som er fore-
vist kjeperen. I tillegg skal beboerne i omradet ha vedlikeholdet av sandleke-
plassene. Det tas forbehold om at overtagelseskartet kan endres som felge av
endringer i regulerings- og tekniske planer (jfr. §5 ).
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§ 9

Det er lagt kabel til tomtene for tilknytning til fellesantenneanlegg.

skal stad for drift og vedlikehold av anlegget, og til & vere med pé drifts-

Samtlige tomtekjepere/festere er forpliktet til & delta i et andelslag som .
utgiftene til dette.

§ 10
Kjeperen bazrer alle avgifter og utgifter vedrerende tomten inkl. vann- og kloakk-
avgift, fra overtagelsen. Tomten regnes overtatt av kjeper fra den dato tomten
er byggeklar eller bygging pabegynt, alt etter hvilket tidspunkt som inntreffer
ferst.

§ 11

De bestemmelser som i denne kontrakt gjelder for kjeperen skal ogsa gjelde for
eventuelle senere kjopere eller delkjopere av denne taomt.

§12

Kjeperen barer utgiftene til utstikking, oppmaling og kartlegging av tomta,
dokumentavgi ft, tinglysing av nerverende skjete, pristakstgebyr, situasjonskart,
samt tariffmessig meglerprovisjon, og disse utgifter betales ved denne kontrakts
undertegnelse. Andre dokumenterte gebyrer fra kommune o.l. som péleper, skal .
ogséd kjeper betale.

§ 13
Tvist som matte oppsté i forbindelse med denne kontrakt, avgjeres ved voldgift
i henhold til Tvistemalslovens kap. 32.

§ 14
Nerverende kontrakt er utstedt i 4 -fire- eksemplarer, hvorav selger og kjeper
beholder ett hver, og megleren 2 eksemplarer. Kjeperen har gjennomlest kontraktén
og vedtar denne ved sin underskrift,

§ 15
Bestemmelse om garasjeplass:

P& de tomter hvor der pa reguleringsplanen ikke er fastsatt garasjeplass, er
kjeperen forpliktet til & feste eller kjepe garasjetomt/garasje 1 felles garasje
anlegg. Prisen/arlig festeavgift pé tomten fastsettes av Prisnemda i Kristian- .

sand.

Bolig eller tomt kan ikke omsettes uten at anvist garasje/garasjetomt er til-
knyttet salget.
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§ 16
Andre bestemmelser:
Tomten antas & vere byggeklar ca. nessesecsns ceariiannseinae Planering og
bygging pé tomten kan ikke pabegynnes far skriftlig tillatelse forellgger fra
Vestre Stramme A/S eller den han gir sin fullmakt til. Heller ikke vil bygge-

melding bli tatt opp til behandling fer slik tillatelse foreligger. Brudd pé
denne bestemmelse, som ferer til tap for utbyggeren eller grunneieren, er szPer
lerstatningsansvarlig for. Kjieperen gjeres oppmerksom pd at enfelts adkomstveier
i omradet er beregnet kun som gangveier, og ikke beregnet for biltrafikk.

Pestemmelse om renovasjon: Fop tomter hvor avstanden til offentlig vei

lengre enn 50 m blir ikke sasppel hentet p& eiendommen. Det vil
bli anlagt plass for felles seppelstativ.
For tomter hvor avstaden til offentlig vei er mer enn 15 m, men

mindre enn 50 m blir seppel hentet mot tilleggsgebyr.
Tomten er bybygd men ikke tidligere bebodd.
Overdragelsen er feorste gangs overdragelse.

Kristiansand S, den 15/2. 1982

Som kjeper: Som selger:

Jan Olav Andersen John Stramme

26 12 49 N 24 09 12-

Fiendommen tjener ikke til felles bolig eller ervervsvirke for meg og min
ektefelle.

Kristiansand S, den 15/2, 1982

John Stremme
Jan 0Olav Andersen

Jeg/vi bekrefter herved at ~gQhn.Stzemme og,. ... chesssssass, SOM er over 18 &r,
har undertegnet dette skjote i mitt/vart nerver.

Kristiansand 5, den 15/2, 1982

Roald Gundersen Gunnar Gundersen

T R e RN sseREBs NI AEIRE 2 eeeArw CRUR I N RN e O ERCIE R
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Nabolagsprofil

Huldertun 22 - Nabolaget Sgm @st/Strgmme - vurdert av 158 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Gudbrandslia 3min #
Linje A3, M3, N3 0.3km
@ Kristiansand stasjon 12 min &
Linje F5 8.6 km
X Kristiansand Kjevik 18 min &
Skoler
Oasen skole Strgmme (1-10 k.) 8 min %
157 elever, 11 klasser 0.7 km
Stremme skole (1-7 kl.) 14 min 4
345 elever, 24 klasser 1.2 km
Vardasen skole (1-7 kl.) 17 min %
305 elever, 14 klasser 1.5km
Haumyrheia skole (8-10 kl.) 12 min %
323 elever, 21 klasser 0.8 km
MARITIM vgs. Sgrlandet 11 min &
Kristiansand katedralskole/Gimle 11 min &

«Koselig nabolag med mange snille
naboer! Kort vei til skole, tur omréader,
butikk og busstopp Perfekt for
smabarnsfamilier og eldre! :D»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
e ® o 853
e 23 0
E . 3 se a0 N E ; ©
- Do N
0 o N
B e 'I B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B s¢m ost/Stremme 2815 1224
. Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sgm Solkollen barnehage (1-5 ar) 4 min %
81 barn 0.4 km
Lindtjgnn FUS bhg - Rgdhette (1-5 ar) 7 min %
39 barn 0.6 km
Liantjgnn barnehage (0-5 ar) 11 min %
117 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra Vardas 12 min %
Post i butikk, PostNord 1.7 km
Rema 1000 Strgmme 14 min %
PostNord 1.2 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra91/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Alvestien ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3km

® Bamse Brakarsvei kunstgresslgkke 4 min %
Ballspill 0.4 km

& Fresh Fitness Rona 17 min %

& Randesund fysio og Tr.senter 8 min &

Boligmasse

B 44% enebolig

B 23% rekkehus

B 19% blokk
14% annet

«Sentralt  bade til  byen og
sgrlandsparken. Gode buss
forbindelser, og stille barnevennlig
omradel»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

insvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Fir

Varer/Tjenester
Rona Senter 17 min %
@ Vitusapotek Sgm 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 16%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 45%

B S¢m gst/Strgmme
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

1angler kan forekomme

Vurderinger og
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Huldertun 22 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4638 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



