
Flott næringslokale på BTA 400 
kvm. God standard og fleksibel 

innredning.

Krambugata 15, 4330 Ålgård



2 Krambugata 15

Velholdt og trivelig 
næringslokale på 400 kvm. 
med kontorplasser og 
gode fasiliteter.
Velkommen til Krambugata 15, snr. 1

Flott næringsseksjon i hele første etasje i Krambugata 15. Bygget ble 
oppført i 2002 og holder en gjennomgående god og velholdt standard. 
Seksjonen er fleksibel for ombygging og tilpassing etter behov. 
Dagens innredning var er godt egnet til blant annet regnskapskontor 
som det i flere år har blitt brukt til. 

Innhold:
1. etasje: Entré/​resepsjon, gang, kontorceller, møterom, kantine/​
kjøkken/​spiserom, garderobe, toalett , arkiv og teknisk rom. 
Parkering for 10 biler disponeres på dagtid.

Selger ønsker primært salg av eiendom eller aksjeselskap. Utleie kan 
diskuteres. Kontakt megler for nærmere informasjon.

Salgsobjektet i denne handelen er eiendommen. Selger kan alternativt 
vurdere salg av 100 % av aksjene i Eiendomsselskapet Krambugata 
Eiendom AS. Konferer megler for nærmere informasjon.

Gjeldende reguleringsplan åpner opp for at det kan innredes boliger 
innenfor areal regulert til forretning. Se punkt regulerings- og arealplan 
i salgsoppgave og konferer megler for korrespondanse med 
kommune. 

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 4 500 000,‑
Total ink omk.:	 Kr 4 500 000,‑
Felleskostn.:	 Kr 8 895,‑
Selger:	  Krambugata Eiendom AS

Salgsobjekt:	 Kontor
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2002
BRA‑i/​​BRA Total	  
Tomtstr.:	 1436 m²

Gnr./​​bnr.	 Gnr. 5, bnr. 44
Snr.	 1
Oppdragsnr.:	 1403240451

Steinar Stokka
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 46 59 59 69
E‑post	 steinar.stokka@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jæren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

Arealbeskrivelse

Bruttoareal BTA
1. etasje: 400 kvm 
Bruksareal BRA‑I
1. etasje: 375 kvm Entré/​resepsjon, 13 kontor, kjøkken/​kantine, 2 toalett, møterom,  
garderobe, garderobe med sluk, arkivrom og teknisk rom. 

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
BRA‑I er oppmålt, BTA er beregnet.
375 m2 ‑ BRA‑i (internt bruksareal).
312 m2 ‑ P‑rom ‑ BRA‑i (internt bruksareal).

Rominndeling:
‑Resepsjon/​gang
‑13 kontorer
‑Kantinerom
‑Wc1
‑Wc2
‑Garderobe m/​sluk og vannuttak
‑Garderobe

63 m2 ‑ S‑rom ‑ BRA‑i (internt bruksareal)
Rominndeling:
‑Arkivrom
‑Teknisk rom (Tavle rom)
‑Teknisk rom (Bøttekott)
‑Teknisk rom (Ventilasjonsrom)

Tomtetype
Eiet
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Tomtestørrelse
1436 m²

Tomtebeskrivelse
Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjoneringsbegjæring/​​sameievedtekter

Beliggenhet
Flott næringslokale utmerket egnet til kontor, butikk, helse mm. Eiendommen ligger like  
ved Edlandsvannet med fin utsikt. Det er gangavstand til Ålgård sentrum.

Ålgård kan tilby et spennende spekter av ulike butikker, spisesteder og servicetilbud.  
Det populære kjøpesenteret Norwegian Outlet og Amfi Ålgård kan blant annet kan tilby  
dagligvarehandel, apotek, bokhandler, kaféer, restauranter, vinmonopol og shopping.

Flotte rekreasjonsområdet som kommunen har opparbeidet like ved. Her er det blant  
annet tursti, badestrand, flytebrygge, grillmuligheter og strandvolleyballbane. 

Skal du lengre og trenger offentlig transport, er gode bussforbindelser til Sandnes.

Lokalet har adkomst fra bakkeplan via Krambugata. Bygget er seksjonert og består av  
næringsseksjon i første etasje og øvrige etasjer er leiligheter.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjørebeskrivelse til eiendommen. Fra Krambugata svinges det  
inn på Fotlandsveien og første til venstre. 

Bebyggelsen
Bygget er seksjonert og består av næringsseksjon i første etasje og øvrige etasjer er  
leiligheter. Område rundt består av næringslokaler og boliger.

Bygningssakkyndig
Kåre Vatland 

Type takst
Arealrapport

Innhold
1. etasje: Entré/​​resepsjon, 13 kontor, kjøkken/​​kantine, 2 toalett, møterom, garderobe,  
garderobe med sluk, arkivrom og teknisk rom. 
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Standard
Utdrag fra takstrapport: 
Næringsdel i boligblokk oppført i 2001.
Grunnmur/​​yttervegg i stedstøpt betong, utforet og platet innvending.
Yttervegg i overliggende etasjer i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende  
tre paneler m/​​staff.
Etasjeskillet i stedstøpt betong.
Valmet saltak tekket med takstein.
Vinduer og dører med 2 lags isolerglass.
Takrenner/​​nedløp i aluminium.
Bygningen fremstår i god stand, oppgradert i innvendig flater i 2014.
Registrerte anmerkninger er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, og brukslitasje.
Enkelte konstruksjoner har mangler som må påregnes oppgradert på kortere sikt.
De enkelte vurderinger er nærmere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.
Opplysninger ang. vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger er gitt av selger og megler.
Det er ikke foretatt tilstandsvurderinger av bygningsdeler som er underlagt sameiets/​​  
borettslagets ansvarsområde. Det
gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,  
grunn/​​fundamenter, felles trapper, felles
kjeller, og felles loft.

Parkering
Felles parkeringsplass for hele sameiet. Ifølge selger disponerer næringsseksjonen på  
dagtid ca 10 stk. p‑plasser som er utenfor inngangsparti i næringsseksjonen. Det  
presiseres at det ikke foreligger noen avtaler om rett til bruk av p‑plassene på dagtid  
for næringsseksjonen som selges og kjøper påtar seg all risiko for fremtidig bruk av  
disse p‑plassene herunder risikoen for at bruken må opphøre. 

Forsikringsselskap
Byggforsikring gjennom sameiet. Fremtind, polisenummer: 23945284

Diverse
Salgsobjektet i denne handelen er eiendommen. Selger kan alternativt vurdere salg av  
100 % av aksjene i Eiendomsselskapet Krambugata Eiendom AS, men salg av  
selskapet vil være utenfor megleroppdraget og selger vil for egen regning engasjere  
advokat for avtalebinding mellom partene med tilhørende kontraktsignering og  
gjennomføring av oppgjør. 

Eiendommen overleveres slik den fremstår på visning, for ytterligere utrydding/​​utvask  
må dette avtales før budaksept. 

Selger gir ingen garantier i forhold til teknisk tilstand, lovlighetskrav eller  
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brannvernkrav. Foreligger ingen brannvernrapport for eiendommen. Kjøper har  
ansvaret for at fremtidig utleie og bruk av leiearealet er i overensstemmelse med  
offentlige krav eller tillatelser, herunder ev. regulering og branntekniske krav. Kjøpers  
risiko og ansvar.

Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radon måle utleieenheter. Krav om at  
radon skal være målt trår i kraft fra og med 01.01.2014. Målt årsmiddelverdien skal  
være under 200 Bq/​​ m3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak  
for å redusere radonnivået alltid gjennomføres dersom det overstiger 100 Bq/​​ m3.  
Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter gjøres oppmerksom på at det som  
resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli nødvendig å treffe radonreduserende  
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes og utføres av kjøper.

Det oppfordres til grundig gjennomgang av utarbeidet salgsoppgave som kan lastes  
ned fra nett eller fås hos megler.

Det gjøres særlig oppmerksom på at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger har  
derfor ikke førstehåndskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunne supplere  
og/​​ eller kontrollere opplysningene. Kjøper oppfordres til å foreta en særlig grundig  
besiktigelse, helst med bistand av teknisk fagkyndig.

Eiendommens grunnforhold er ikke kontrollert eller analysert. Selger gir ingen garantier  
knyttet til forurensing i grunn, forhold av arkeologisk interesse, eller grunnforholdene  
sin alminnelighet som kan ha praktiske eller økonomiske konsekvenser for kjøper.  
Dette er kjøpers risiko og ansvar.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. 

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eiendommen er ikke energimerket. Det følger av forskrift om energimerking § 5 at  
dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra kjøper  
ikke har lagt frem energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få laget en  
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett år etter at avtale om  
salg er inngått.
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Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 500 000

Kommunale avgifter
Kr 20 735

Kommunale avgifter år
2024

Eiendomsskatt
Kr 4 698

Eiendomsskatt år
2024

Info formuesverdi
Det er ikke klart å finne en registrert formuesverdi på eiendommen.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnder/​fellesutgifter er pt. ca. kr. 106.740,‑ per år. Sameiet har et felleslån på  
ca. 204.899,‑ datert 26.11.2024. Nominell rente: 7,5%, reffektiv rente 8,91% nedbatalt  
estimert 2027.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 895

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Krambugata 15

Organisasjonsnummer
985225494

Forretningsfører
Forretningsfører
Gunvor Anita Byrkjedal Kleppa
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Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 5, bruksnummer 44, seksjonsnummer 1 i Gjesdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Følgende er tinglyst på eiendommen:

1955/​​303‑1/​​43 28.01.1955 ERKLÆRING/​​AVTALE
Grunnavståelse til gate/​​vei m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1122 GNR: 5 BNR: 44

1966/​​7209‑1/​​43 01.12.1966 ERKLÆRING/​​AVTALE
Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 1122 GNR: 5 BNR: 44

2002/​​8464‑5/​​43 28.08.2002 ERKLÆRING/​​AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel ‑ areal.
Denne seksjon har tilleggsdel ‑ bygning.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2002/​​8464‑4/​​43 28.08.2002 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 1
Formål: Næring
Sameiebrøk: 2580/​​10000
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1‑15

Ferdigattest/​brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest datert 27.04.2009 for bygg med næringsareal på gnr. 5 bnr.  
44 snr. 1.

Ferdigattest/​brukstillatelse datert
27.04.2009.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformål ‑  
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nåværende. Seksjonen er regulert til næring/​​forretning/​​kontor.

Reguleringsplan: Ålgård sentrum m.m. (id:19850009) plantype eldre reguleringsplan.

Kommuneplan: Kommuneplanens arealdel 2023‑2035 (id:202101)
Kommuneplan er under arbeid. 

Gjeldende reguleringsplan åpner opp for at det kan innredes boliger innenfor areal  
regulert til forretning, jf. § 17. Selger har vært i dialog med Gjesdal Kommune rundt  
dette og fått orientering om forutsetninger som må på plass før en eventuell  
bruksendring, herunder krav i byggteknisk forskrift (TEK17). Korrespondanse med  
kommune kan fås ved henvendelse til megler. Kjøper bærer selv all risiko for å få  
godkjent en eventuell fremtidig bruksendring. 

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/​gebyrer. 

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. 
Eiendommen selges "som den er", jf. avhendingsloven (avhl.) § 3‑9. Alle interessenter  
oppfordres til å sette seg godt inn i opplysninger som fremgår av salgsoppgave,  
egenerklæring fra selger, tilstandsrapport/​takst og andre vedlegg, da dette danner  
grunnlaget for avtalen som inngås
med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes som  
mangler. Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Dette  
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til  
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper  
som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt  
kjent med ved undersøkelsen.
 
Salget forutsettes gjennomført mellom profesjonelle parter og  
eiendomsmeglingsloven § 6‑7 fravikes. 
Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3‑9, slik at det kun kan  
gjøres gjeldende at det foreligger mangel:
‑ dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §  
3‑7, eller
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‑ dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3‑8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3‑9 siste punktum,  
tilligger etter dette kjøper.
 
Når det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,  
grunnanalyser, tilstandsrapport/​takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og  
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, så er selger ukjent  
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg å  
være ufullstendige eller inneholde feil, så fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3‑7  
og § 3‑8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde  
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4‑19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette  
kjøper.

Som kjøpekontraktsstandard benyttes siste mal fra Forum for Næringsmeglere,  
versjon mars 2020. Avvik fra denne skal særskilt fremkomme i bud.

Det legges ikke opp til økonomisk eller teknisk due dilligence i denne handelen.  
Potensielle kjøpere må foreta alle nødvendige undersøkelser før avgivelse av bud og vil  
ikke kunne utføres etter budaksept. Den enkelte potensielle kjøper er selv ansvarlig for  
alle kostnader som eventuelt måtte påløpe i forbindelse egne undersøkelser og  
evaluering av eiendommen.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. Dersom ikke annet er avtalt settes  
overtakelse 3 måneder fra budaksept.
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/​hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
4 500 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑---------------------------------------------------
Omkostninger
112 500 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑‑‑---------------------------------------------------
113 850 (Omkostninger totalt)
‑‑‑‑‑---------------------------------------------------
4 613 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)
‑‑‑‑‑---------------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/​gebyrer.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/​eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 700 Kommunale opplysninger 
25 000 Markedspakke
5 900 Oppgjørsvederlag
4 400 Opplysninger fra forretningsfører (ved behov) 
19 900 Oppstartsgebyr/​tilrettelegging
1 250 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
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500 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
240 Utlegg utskrift av heftelser/​servitutter (avg. fritt) pr stk 
 
Totalt kr: 172 650
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utført arbeid.

Oppdragsansvarlig
Steinar Stokka
Eiendomsmegler MNEF
steinar.stokka@aktiv.no
Tlf: 465 95 969

Ansvarlig megler
Steinar Stokka
Eiendomsmegler MNEF
steinar.stokka@aktiv.no
Tlf: 465 95 969

Aktiv Eiendomsmegling Jæren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
Tlf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
17.01.2025
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan 
forekomme. Megler/​​​​​​​​​​selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil
Krambugata 15

Lokal transport

Ålgård kulturhus 4 min
Linje 23, X39, 48, 92, N95 0.3 km

Skokkabakken 4 min
Linje 23, X39, 48, 92, N95 0.3 km

Ålgård E39/Europris 10 min
Totalt 8 ulike linjer 0.7 km

Øksnavadporten stasjon 14 min
Linje L5 11.9 km

Transport for lengre reiser

Bryne stasjon 19 min
Linje Jærline 16.3 km

Mølledammen 19 min
Linje Jærline 16.6 km

Stavanger stasjon 26 min
Linje F5, L5 28.1 km

Stavanger Sola 27 min

Ladepunkt for el-bil

Recharge Kiwi Ålgård 13 min

Ålgård ? Coop AMFI 15 min

Parkering

Gjesdal idrettspark 6 min

Kollektivtilbud
Bra 59/100

Gateparkering
Lett 76/100

Trafikk
Lite trafikk 71/100

Området har blitt vurdert av 82 lokalkjente.

Største bedrifter i området
Ansatte

Gjesdal Kommune 1428
Åboas Omsorgsboliger 108
Solås Bo- og Rehabiliteringssenter 106
Ålgård Skole 75
Gjesdal Kommune Miljøtjenestene Flass... 57
Gjesdal Kommune Hjemmebaserte Tjenes... 55
Gjesdal Kommune Miljøtjenestene Fiske... 50
Gjesdal Kommune Fellestjenester 45
Gjesdal Kommune Vaktmestere/ Renhold... 43
Gjesdal Kommune Helsestasjonstjenester 39
Coop Gjesdal Sa Coop Extra Ålgård 36
Gjesdal Kommune Avlastningstjenester B... 35
Ålgård Pizza 29
Gjesdal Kommune Mestringsenheten 27
Gjesdal Kommune Barnevernstjenesten 27

Treningssenter

Jazzercise Ålgård 8 min

EVO Ålgård 19 min

Dagligvare

Kiwi Magneten 8 min

Rema 1000 Ålgård 13 min
PostNord 0.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Matrikkel: Gnr 5: Bnr 44 (snr: 1) Duo Takst AS
Kommune: 1122 GJESDAL KOMMUNE Vesthagen 4, 4344 BRYNE
Adresse: Krambugata 15, 4330 ÅLGÅRD Telefon: 902 97 450

TILSTANDSRAPPORT

Matrikkel: Gnr 5: Bnr 44 (snr: 1)
Kommune: 1122 GJESDAL KOMMUNE
Betegnelse: Næringseiendom
Adresse: Krambugata 15, 4330 ÅLGÅRD

Dato befaring: 08.01.2025
Utskriftsdato: 14.01.2025
Oppdrag nr: 20242711

Utført av autorisert medlemsforetak i Norsk takst
Duo Takst AS
Vesthagen 4, 4344 BRYNE
Telefon: 902 97 450

Sertifisert takstingeniør:
Kåre Vatland
Telefon: 902 97 450
E-post: kv@duotakst.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

Denne rapporten bør ikke benyttes for boligsalg til forbruker etter 1. januar 2022. Den tilfredsstiller ikke de nye reglene i Avhendingslova og forskriften til den. Bare
tilstandsrapporter som tilfredsstiller de nye kravene, er gyldige mellom selger og kjøper. Dersom du tror at boligen din først vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.
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Takstingeniørens rolle
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer på www.norsktakst.no.

Personvern
Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for å utarbeide rapporten. For
personvernerklæring og informasjon om bruk av personopplysninger gå til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et bærekraftig bolighold. For å kunne
gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og få tilgang til å avstå fra bruk av dine
data ved å gå til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/d8c4ddb9-a0a3-4101-bee5-b5e6c4231713

Forutsetninger
Denne rapporten er ikke ment for bruk ved omsetning av bolig, og gir ikke fullgodt informasjonsgrunnlag for hverken kjøpere eller
selgere.  Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes Boligsalgsrapport med verditakst, da denne rapporten er
bygget på en standard (NS 3600) ment for boligomsetning.

Tilstandsrapporten er en teknisk rapport for vedlikeholdsplanlegging av byggverk. Hensikten med tilstandsanalysene er å tidlig fange opp
skader og vedlikeholdsbehov som et ledd i forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommer (FDV). Denne typen vedlikeholdsplanlegging
bidrar til å opprettholde bygningens tekniske standard og å redusere vedlikeholdskostnadene sett over bygningens brukstid.

Det legges spesielt vekt på å fremstille de byggetekniske forhold som etter takstmannens skjønn er særlig relevante ved forvaltning og
driftsplanlegging for vedlikehold av bygninger. Tilstandsrapporten skal være et grunnlag for planlegging på kort og lang sikt og et grunnlag
for beregning av de økonomiske konsekvensene av bygningens tilstand.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, så langt det er naturlig, utført i henhold til (Norsk Standard) NS 3424 (Tilstandsanalyse av
byggverk), NS 3940 (arealmåling) og NS 3451 (bygningsdeler). Med mindre annet fremgår, er rapporten basert på undersøkelsesnivå 1.
Det gjennomføres derfor kun visuelle observasjoner uten inngrep i byggverket, eventuelt supplert med enkle målinger.

Byggtekniske tilstandssvekkelser angis etter denne standarden på følgende måte:
    ·   Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer
    ·   Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
    ·   Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
    ·   Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (også sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bør
rettes opp. Hvis dokumentet er eldre enn 6 måneder bør takstmannen kontaktes for oppdatering.

Arealberegning for boenheter:

Arealmålingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmåling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmåling – 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted. Ved markedsføring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primærrom- og sekundærrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling
mellom disse er basert på retningslinjene og takstmannens eget skjønn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhører.
Måleverdige arealer: Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngår i åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan være i strid med byggeforskriftene selv om de er måleverdige.
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Egne forutsetninger
Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger/
seksjoner.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsområde. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Det er flyttet på møbler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet på møbler/inventar/tepper etc. som står i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om å sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og
som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.
Interessent bør alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Konklusjon tilstand
Næringsdel i boligblokk oppført i 2001.
Grunnmur/yttervegg i stedstøpt betong, utforet og platet innvending.
Yttervegg i overliggende etasjer i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende tre paneler m/staff.
Etasjeskillet i stedstøpt betong.
Valmet saltak tekket med takstein.
Vinduer og dører med 2 lags isolerglass.
Takrenner/nedløp i aluminium.

Bygningen fremstår i god stand, oppgradert i innvendig flater i 2014.
Registrerte anmerkninger er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, og brukslitasje.
Enkelte konstruksjoner har mangler som må påregnes oppgradert på kortere sikt.

De enkelte vurderinger er nærmere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Opplysninger ang. vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger er gitt av selger og megler.

Det er ikke foretatt tilstandsvurderinger av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsområde. Det
gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles
kjeller, og felles loft.

BRYNE, 14.01.2025

Kåre Vatland
Takstmann MNT/Byggmester

Telefon: 902 97 450
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Befarings- og eiendomsopplysninger
Rapportdata
Kunde: Krambugata Eiendom AS
Takstingeniør: Kåre Vatland
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 08.01.2025.

 - Kåre Vatland.  Takstmann MNT/Byggmester.  Tlf. 902 97 450

Eiendomsopplysninger
Eiend.betegnelse: Næringseiendom
Beliggenhet: Eiendommen ligger i et etablert boligområde/næringsområde ved Krambugate ved Ålgård sentrum i

Gjesdal kommune.
Tilknytning vann: Offentlig
Tilknytning avløp: Offentlig

Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1122 GJESDAL Gnr: 5 Bnr: 44 Seksjon: 1

Eiet/festet: Eiet
Areal: 1 436 m² Arealkilde: Eiendomsverdi
Hjemmelshaver: Krambugata Eiendom AS
Adresse: Krambugata 15, 4330 Ålgård

Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Befaring 08.01.2025
Eiendomsverdi.no 08.01.2025
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Bygninger på eiendommen
Næringslokaler

Bygningsdata
Byggeår: 2001  Kilde: Iht. Norges Eiendommer på nett.
Anvendelse: Næringslokaler/butikklokaler

Arealer
Bruttoareal Bruksareal BRA m²

Etasje BTA m² Totalt Primær P-ROM Sekundær S-ROM Kommentar

1. etasje 400 375 312 63
Sum bygning: 400 375 312 63

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og måleverdige arealer.

Kommentar areal
BRA-I er oppmålt, BTA er beregnet.

375 m2 - BRA-i (internt bruksareal)

312 m2 - P-rom - BRA-i (internt bruksareal)

Rominndeling:

-Resepsjon/gang
-13 kontorer
-Kantinerom
-Wc1
-Wc2
-Garderobe m/sluk og vannuttak
-Garderobe

63 m2 - S-rom - BRA-i (internt bruksareal)

Rominndeling:

-Arkivrom
-Teknisk rom (Tavle rom)
-Teknisk rom (Bøttekott)
-Teknisk rom (Ventilasjonsrom)
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Tilstandsvurdering
Tilstandsvurdering for Næringslokaler

Utvendige overflater - Næringslokaler

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Grunnmur/yttervegg i stedstøpt betong.
Det er registrert enkelte riss/sprekker utvendig grunnmur omliggende utsparing for vindu og
dører, over tid vil det kunne komme noen avskalninger i pussen.
Anbefaler puss/behandling for å hindre fuktinntrening.
Material/symptom:
Tiltak:
-Slisse og puss riss i betong omliggende utsparing.
Vedlikehold antas å falle inn under sameiets ansvar.

Vinduer - Næringslokaler
Beskrivelse: Det ble ikke registrert punkterte glass på befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av

disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Vinduer er fra byggeåret, noe varierende stand.
Merknader:
-Begynnende nedbrytning/avskalling i overflater/glasslister utvendig. Behov for behandling.
-Enkelte vinduer er strie å betjene, noe iring på beslag/hengsler.

-Kondensering i enkelte vinduer innvendig, stedvis gliper i fuger, varierende fuktinnhold i
enkelte hjørner ved stikkprøver. Målt fuktinnhold er under faregrensen for utvikling av skader.
Kondensering kan trolig tilbakeføres til mangelfull ventilering. Ventilasjon stod av på
befaringsdagen.

Material/symptom:
Tiltak:
-Vinduer utvendig anbefales behandles utvendig. Dette utføres normalt sett i regi av sameier.
Behov for rengjøring og smøring av beslag/hengsler generelt.
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Ytterdører og porter - Næringslokaler

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Ytterdører fra antatt byggeåret.
Normal slitasje i overflater, noe iring på beslag/hengsler.
Dør bi-inngang er ikke funksjonstestet.

Material/symptom:
Behov for rengjøring og smøring av beslag/hengsler.

Innvendige dører - Næringslokaler
Beskrivelse: Innvendige dører/vindus felt med svart slett utførelse.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Stedvis noe bruksmerker i overflater dørblad/karm.
Enkelte dører henger og har behov for mindre justering.
Skyvedører til kjøkken tilslutter karm skjevt, dør mot sør er stri å betjene.
Stedvis ujevn/svelling i overflate vindusfelt, dette kan trolig tilbakeføres til rengjøring.

Material/symptom:
Tiltak:
Justere enkelte dører.
Flikk behandle karmer og enkelte dører
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Kjøkkeninnredning - Næringslokaler

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Kjøkkeninnredning med lys slette fronter og svart laminert benkeplate.
Innredning fremstår i normal stand iht. alder.

Merknad:
-Manglende avtrekk ved plate topp.
-Iring på rørkobling under vask, ingen registrert lekkasje.
-Enkelte fronter og håndtak har behov for mindre justering.
-Begynnende svelling i underside benkeplate ved oppvaskmaskin.

Generell info:
Avløpsrør under kjøkkenvask bør etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse
over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forårsake fuktskade i skap
og eventuelt nærliggende gulv.
Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.
Material/symptom:
Tiltak:
-Opprette avkast ved platetopp.
-Forsegle benkeplate ved oppvaskmaskin.
-Justere/etterstramme fronter og håndtak.

VVS-installasjoner, generelt - Næringslokaler

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Lokaler har balansert ventilasjon, avkast/til luft etablert for hver celle kontor.
Ingen utilstrekkelig luft utveksling registrert.
Kanaler bør renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca
hvert 5 år).

Ventilasjons aggregatet har en forventet levetid på ca 25 år. Med bakgrunn i alder er det
økende risiko for feil som krever utbedring/utskifting.
Material/symptom:
Tiltak:
-Ift. alder anbefales det nærmere kontroll/vedlikehold av anlegget.
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Ledningsnett for sanitærinstallasjoner - Næringslokaler

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Vann og avløpsrør fra antatt byggeår.
Merknader:
-Stedvis iring på synlig vannrør og koblinger, påregnelig normalt.
-Lekkasje i røropplegg i fordeler skap for vann i bøttekott. Registrert skade i skap, samt fukt i
gulv omliggende sluk.
Ingen registrert følgeskade i side liggende rom, påregnelig med nærmere kontroll/utbedring
av rørlegger.
Lekkasje i blandebatteri i bøttekott.

Ledningsnett
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 år.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 år.
Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25 år.

Normal levetid for avløpsledninger av plast er 25 til 75 år.
Normal levetid på avløpsledninger av støpejern er 30 til 40 år.
Material/symptom:
Tiltak:
Utbedre lekkasje i fordeler skap for vann.
Generell kontroll av røropplegg.
Skifte blandebatteri i bøttekott.

Utstyr for sanitærinstallasjoner - Næringslokaler
Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Bygningens sanitærutstyr fra antatt byggeåret. nomal brukslitasje iht. alder.

Normal levetid for utslagsvask/wc/badekar er 20 til 50 år.
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 år.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 år.

Elkraft, generelt - Næringslokaler
Beskrivelse: Elektriske anlegget fra antatt byggeåret, ikke kontrollert av takstmann.

Dokumentasjon for hoved tavle foreligger.
Merknad:
-Manglende deksel til koblingsboks i arkivrom.
-Løs koblingsboks ved entre.

Elektriske anlegg må jevnlig undersøkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid på eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 år.
Anbefaler el-takst i forbindelse med eierskifte.
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Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Sentralstøvsuger - Næringslokaler
Beskrivelse: Sentralstøvsuger montert i teknisk rom ventilasjon.

Støvsuger og røropplegg er ikke kontrollert eller funksjonstestet av takstmann.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Bygning, generelt - Næringslokaler
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Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Næringslokaler
Gulv/toppdekker
-Teppe fliser på kontorer, flislagt gulv i resepsjon/entre, samt kantine/kjøkken, med belegg på
gulv i teknisk rom, garderobe og wc.

Merknad/tiltak:
-Stedvis "bom" mangelfull heft av fliselim under fliser, hovedsakelig omliggende entre/
yttervegg ved resepsjon, og "kjøkken del" i kantine.
Fliser er noe ujevn montert.

Merknad/tiltak:
-Utbedre bom under flis med bi-imp eller lignende.

Vegg
Utforet sparkel og malt yttervegg, system lettvegg med malte strie.

Himling/etasjeskiller.
-Systemhimling på alle rom utenom teknisk ventilasjon og arkivrom, hvor stedstøpt
betongdekke er synlig.
-Himling er enkelte steder ujevn montert, og enkelte kantbeslag er ikke tilstrekkelig festet.
-Riss over/under vinduer, skyldes trolig utløst spenning ved oppføring. Ingen registrert fukt
ved overflatemåling.

Merknad/tiltak:
Påregnelig med enkel justeringer, og feste av beslag.

Wc
Belegg på gulv malte strier på vegg, med system himling.
Utstyr: Toalett, servant og panelovn.
Mekanisk ventilering, tilfredstillende ved enkel test.

Merknad/tiltak:
-Manglende tilluftsventil/spalte ift. dagens krav.
-"Treg" oppsamling av vann i sisternen, behov for kontroll/utbedring av flottør/pakning.

Innvendig dører i svart slett utførelse
Normal brukslitasje i overflate og låskasser.

Merknad/tiltak:
-Stedvis noe bruksmerker i overflater dørblad/karm.
-Enkelte dører henger og har behov for mindre justering.
-Skyvedører til kjøkken tilslutter karm skjevt, dør mot søt er stri å btjene.

Bygning, generelt - Næringslokaler / 1. etasje / Teknisk rom (Bøttekott)
Beskrivelse: Belegg på gulv, malt utforet yttervegg, system lettvegg med malte strie.

Utstyr: Bereder, utslagsvask, dusjkabinett, stoppekran, og vannmåler.
Mekanisk avtrekk, manglende tilluftspalte.
Tilfredstillede fall fra gulv ved dør til sluk.

Merknader:
-Lekkasje i blandebatteri.
-Manglende tilluftspalte på dør.
-Lekkasje i røropplegg i fordeler skap for vann i bøttekott. Registrert fukt i gulv omliggende
vanninntak.
-Mangelfull oppbrett av membran i dørterskel.
Riss i fuger innvendige hjørner.
-Gulv tilfredsstille ikke krav til våtrom, anbefaler montering av waterguard.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:
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Bygning, generelt - Næringslokaler / 1. etasje / Wc 1
Beskrivelse: Wc1

Belegg på gulv, sparklet og malte veggoverflater.
System himling
Utstyr: Toalett, servant og skap.
Panelovn
Mekanisk avtrekk, ok.

Merknad:
-Iring på rørkobling tilknyttet wc, ingen registrert lekkasje.
-"treg" oppsamling av vann i sisternen, anbefaler nærmer kontroll/utbedring av flottør/pakning.
Det er manglende tilluftspalte ved dører slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som tiltenkt.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:

Bygning, generelt - Næringslokaler / 1. etasje / Wc 2
Beskrivelse: Wc2

Belegg på gulv, sparklet og malte vegg overflater.
System himling
Utstyr: Toalett, og servant.
Panelovn
Mekanisk avtrekk, ok.

Merknad:
-Dør henger og tar i karm, påregnelig med mindre justering.

Tilstandsvurdering/
tilstandsgrad:
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02.01.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Gjesdal kommune

5/44/0/1

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Krambugata 15

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

1122 Gjesdal
Eiendom: 1122/5/44/0/1

Målestokk
Dato: 2.1.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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02.01.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Gjesdal kommune

5/44/0/1

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Krambugata 15

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Side 1 av 2

Utskriftsdato: 02.01.2025

Gjesdal kommune

Adresse: Rettedalen 1, 4330 Ålgard

Telefon: 51 61 42 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune

Kommunenr. 1122 Gårdsnr. 5 Bruksnr. 44 Festenr. Seksjonsnr. 1

Adresse Krambugata 15, 4330 ÅLGÅRD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid

Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid

Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken

Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner

Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken

Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 1�.0�.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/1770/Bestemmelser%20kommuneplan%20.PDF

Delarealer

Delareal 1 436 m

Areal�ruk Kombinert bebyggelse og anleggsformål,Nåværende

Kommuneplaner under arbeid

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

 


 
 
 
 
 


2
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Side 2 av 2

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 19850009

Navn Ålgård sentrum m.m.

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

I�ra�ttredelse 23.05.1985

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/266/Bestemmelser%2019850009.pdf

- https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/1

0/Bestemmelser%20kommuneplan%20.PDF

Delarealer

Delareal 1 �36 m

Formål Forretning/Kontor

2
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Årsoppgjør for

SAMEIET KRAMBUGATA 15
985225494

01.01.2023 - 31.12.2023

Forside 2
Resultatregnskap 3
Eiendeler 4
Egenkapital og gjeld 5
Noter 6
Årsberetning 8

Innhold Side
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 

  



  
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  
  


  


   
      
     


    
      
     

    


     
     

     

      

    


     
     
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  
  


  






    
     
     

   
       
        

     

     
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  
  


  

  



 
      
     
      

     



  
      
       

 
    
     
      
      

     

       

   
 

 

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  
  





             


             


    
            
             
                  
             
     

             
         
             
              



               
             

    
             

        

    

                     
   

   

    
   
  
  
    
   


    

 
      
    
    
      
    
       
    
    
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  
  

   




   
        
     
      
       


 

        
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  
  



            
      

     

                
  

                     
                   
          
                 

               
  

              

  

     

  
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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00004833
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02.01.2025

Referanse
1403240451

Om dokumentet

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre måneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss så vi får sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
Før dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ident
2002/8464/43

Ved spørsmål eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss på
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket på

E-post
Dokumentbestilling-
Eiendom@kartverket.no

Telefon
32 11 80 00

Besøksadresse
Kartverksveien 21,
3511 Hønefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Hønefoss
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Krambugata 15
4330 ÅLGÅRD

Aktiv Eiendomsmegling
Steinar Stokka

465 95 969
steinar.stokka@aktiv.no​

​



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei


