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Eiendomsmeglerfullmektig

Andreas Strandli-Halvorsen

Mobil 928 96 443
E-post  andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Andebrhan

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Hurrgdasen 2

Kr 2 300 000,

Kr 221 000,

Kr 1 350,-

Kr 2 522 350,

Kr 4 500,-

Mebrahtu Tesfamikiel

Andelsleilighet
Andel

1972

47/47 kvm
985.5 m?

.

2

Gnr. 47, bnr. 4
22
1111250062

Gressvik | Innbydende
2-roms leilighet | God
intern beliggenhet | Solrik
balkong

Andreas Halvorsen v/ Aktiv Fredrikstad Presenterer Hurrgdasen 2.
Lys og trivelig 2-roms i 2. etasje med solrik balkong!

Velkommen til en praktisk og lettstelt leilighet med gjennomgéende
god planlgsning. Her far du en sosial og dpen stue og kjgkkenlgsning,
fine overflater og en herlig balkong med god utsikt og
ettermiddagssol. Perfekt for deg som gnsker en enkel og behagelig
hverdag med alt pd ett plan!

Hgydepunkter:

-Balkong pa ca. 8 m? med adkomst fra stue

-Apen og lys stue/kjgkkenlgsning

-Romslig soverom med plass til dobbeltseng og garderobe
-Bad/vaskerom med dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin
-Parkett pa gulv og malte overflater

-God beliggenhet i byggets 2. etasje — luftig og usjenert
-Neerhet til servicetilbud, bussforbindelser og idrettshall

Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 32
Egenerklaering .. ... 52
Budskjema. .. ... ... .. ... 177
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 47 m?

BRA totalt: 47 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 47 m2 Entré, Stue/kjgkken, Soverom, Bad/vaskerom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m? Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er ikke befart andre rom enn boligen i 3.etg., ingen bod rom er fremvist eller
opplyst undertegnede at er tilhgrende andelen.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
985.5 m2

Tomtebeskrivelse

Felles festet tomt for borettslaget. Opparbeidet med asfaltert
adkomst,parkeringsplasser og dels naturtomt.

Festetomt: Borettslaget fester tomten. Areal: 986 kvm. Grunneier: Fredrikstad
kommune. Festeavtalen er inngatt i 1972, med varighet i 91 ar. Festeavgiften reguleres
hvert 10. ar, sist regulert i 2012.

Beliggenhet

Hurredasen 2 ligger i et attraktivt og rolig boligomrade pa Gressvik — et populeert sted
a bo for deg som gnsker en balansert hverdag med bade neerhet til byen og naturen.
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Omradet er veletablert og fredelig, samtidig som det gir enkel tilgang til turmuligheter i
Gressvikmarka og skjaergarden langs Onsgy-kysten. Her kan du nyte fine sgndagsturer,
batliv og bademuligheter — kun minutter unna.

Leiligheten har en sveert sentral beliggenhet med gangavstand til dagligvarebutikk,
apotek og servicetilbud pa @rebekk. Du har ogsa kort vei til bussforbindelser og til
byferga som tar deg over til Fredrikstad sentrum — en populeer, gratis og effektiv mate
a komme seg til sentrum pa. Omradet passer godt for bade fgrstegangskjgpere,
pendlere og deg som gnsker et rolig og lettstelt hjem med gode fasiliteter rett i
naerheten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Henrik Hals

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg over 3 etasjer samt underetasje og kjeller. Gulv mot grunn av betong.
Bzerende konstruksjoner og etasjeskiller av betong. Fasader med staende trekledning
og fasadeplater. Tilnaermet flatt tak tekket med papp/membran. Leiligheten har
profilert entrédgr fra 2007. Vinduer i tre og to-lags glass fra 2012 og 2014. Balkongdgr
med to-lags glass fra 2012.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 14.05.2025 av Hneri Hals for
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja.

Beskrivelse: For det var 3500kr N4 blir 5000kr

Se egenerklaering for ytterligere informasjon.

Innhold
3. Etasje: Entré, Stue/kjgkken, Soverom, Bad/vaskerom
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Standard

Andreas Halvorsen v/Aktiv Fredrikstad presenterer Hurrgdasen 2. Velkommen til en
gjennomtenkt og praktisk leilighet beliggende i byggets 2. etasje — med god
planlgsning og solrik balkong! Leiligheten fremstar med lyse og ngytrale overflater, og
inneholder blant annet en dpen stue- og kjgkkenlgsning, romslig bad, samt ett soverom
med plass til garderobe.

Entré

Inngangspartiet gnsker deg velkommen med parkett pa gulv og malte vegger. Det er
plass til oppheng og oppbevaring av yttertgy, og videre adkomst til boligens gvrige
rom.

Stue/kjgkken

Leiligheten har en &pen stue- og kjgkkenlgsning med utgang til balkong pa ca. 8 m2.
Her far du en fin romfglelse med godt lysinnslipp og hyggelig utsyn.

Kjgkkenet er innredet med glatte fronter, laminatbenkeplate med fliser over, stalkum
med ettgreps blandebatteri, samt praktisk kjgkkengy. Det er avsatt plass til komfyr,
oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser. Brannslange og varmtvannsbereder er
plassert under benk. Ventilator med avtrekk ut.

Soverom

Boligen har ett soverom av god stgrrelse, med plass til dobbeltseng og
garderobelgsning. Vegger med malt strietapet og parkett pa gulv. Soverommet vender
mot rolig omrade, noe som gir gode forhold for sgvn og hvile.

Bad/vaskerom

Badet er innredet med gulvbelegg av vinyl, vatromstapet pa vegger og malt betong i
himling. Dusjkabinett, gulvmontert toalett, servant med servantskap, speil med
belysning samt opplegg for vaskemaskin. Det er elektrisk vifte og reflektorovn som
varmekilde. Plastsluk og synlig belegg som tettesjikt.

Balkong

Fra stuen er det utgang til en apen og solrik balkong pa ca. 8 m2. Her er det plass til
utemgbler og blomsterkasser — perfekt for rolige morgenkaffer eller sene
sommerkvelder.

Tekniske installasjoner og gvrig informasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon og sikringsskap med automatsikringer. Rgykvarsler
og brannslukningsapparat er montert. Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter. Vannrgr i
kobber og avlgp i stgpejern.

Informasjon fra takstmann
- Utvendig: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt
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hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Balkong med adkomst i fra stue og pa ca. 8
m?2. Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold tilfaller brukeren av andelen og
utbedringer anses a veere et felles ansvar. Bygningsmassen i sin helhet er ikke
kontrollert av undertegnede.

-Innvendig: Gulv med parkett Vegger med malt strietapet Himling med malt mur
Overflater for vatrom, toalett rom er beskrevet i egen post. Overflater med bruksslitasje
med stedvis merker og hull etter festemidler, ingen spesielle skader er registrert pa
befaringsdagen. Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant. Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

- Vatrom: Bad/vaskerom Dokumentasjon: ingen dokumentasjon er fremlagt
undertegnede. Det opplyses i tidligere salg at badet er pusset opp i er utfgrt er ikke
opplyst. 2011, hva som Veggene har malt vatromstapet og det er malt betong i himling
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har reflektorovn som varmekilde. Fall mot sluk er malt
til 25 mm. fra terskel. Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt Gulvmontert
toalett, servant med ettgreps blandebatteri, servantmgbel, overskap, speil med lys over,
opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulitaking er foretatt ved/i bak komfyr pa
kjgkkenet. Fuktkvotemaling (vekt%) konstruksjonen ble malt til 7.

-Kjokken: Kjskken med glatte fronter, ettgreps blandebatteri i stalkum, fliser over
laminatbenkeplate, kjgkkenhalvgy, plass til oppvaskmaskin oppy under benk, plass til
komfyr og plass til kjgleskap med fryser. Brannslange og v.v.bereder er plassert under
benk. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

- Tekniske installasjoner: Innvendige vannledninger er av kobber. Boligen har naturlig
ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Det er avlgpsrgr av stgpejern. Det er
montert sikringsskap med automatsikringer i gang. Det er montert rgykvarsler og
utplassert brannslukningsutstyr i boligen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong med adkomst i fra
stue og pa ca. B m2. Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold tilfaller
brukeren av andelen og utbedringer anses a veere et felles ansvar. Vurdering av avvik:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Noe avflassninger og
sprukket trevirke pa rekkverk. Et "lavt rekkverk" er tillatt sa lenge det ikke er lavere enn
de minimumskravene som gjelder for aktuell bruk og hgydeforskjell ved
byggemeldingstidspunktet. Rekkverk skal utformes slik at det forhindrer klatring og gir
beskyttelse mot fall og sammenstgt. Trevirke males for & motvirke ytterligere sprekker,
mangelfullt vedlikehold vil fgre til behov for utskiftninger.

-Utvendig > Andre utvendige forhold: Bygningsmassen i sin helhet er ikke kontrollert av
undertegnede. Vurdering av avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
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-Innvendig > Innvendige dgrer: Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Vurdering av
avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
-Tekniske installasjoner > Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.
Vurdering av tiltak: Mer en halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

-Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Det er avlgpsrar i stgpejern. Vurdering av avvik:
Mer en halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
-Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Varmtvannstank er pa ca 120 liter.
Vurdering av tiltak: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank

-Kjgkken > 3.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning: Kjgkken med glatte
fronter, ettgreps blandebatteri i stalkum, fliser over laminatbenkeplate, kjpkkenhalvay,
plass til oppvaskmaskin under benk, plass til komfyr og plass til kjgleskap med fryser.
Brannslange og v.v.bereder er plassert under benk.Vurdering av avvik: Det er pavist
skader pa overflater/kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad. Kjpkkenet har
gjennomgatt en viss grad av slitasje, avhengig av bruk og vedlikehold. Teknologisk og
estetisk sett kan det ogsa oppleves som utdatert sammenlignet med moderne
kjokken, som ofte har mer energieffektive I@sninger og minimalistisk design.
-Kjokken > 3.Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk: Det er kjgkkeventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik. Det er avvik. Mer en halvparten av forventet brukstid pa
kjgkkenventilator er oppbrukt. Generelt kan en god kvalitets kjgkkenvifte forventes a
vare i 10 til 15 &r eller mer.

-Vatrom > 3.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater: Veggene har malt vatromstapet og
det er malt betong i himling. Vurdering av avvik: Det er avvik: Normal tid fgr utskifting
av vatromstapet er 5-10 ar. Stedvis hull etter festemidler i vegg.

-Vatratrom > 3.Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon: Elektrisk styrt vifte. Vurdering av
avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa avtrekksvifte er oppbrukt. Generelt
kan en god kvalitets avtrekksviftevifte forventes & vare i 10 til 15 ar eller mer

-Vatrom > 3.Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og innredning: Gulvmontert toalett,
servant med ettgreps blandebatteri, servantmgbel, overskap, speil med lys over,
opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett. Vurdering av avvik: Det er avvik: Innredning
og utstyr av eldre dato. Deler av badets utstyr, som blandebatterier og dusjkabinett, har
forbigatt mer enn halvpart av sin forventede levealder forbigatt.

Forhold som har fatt TG3:

-Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
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undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Kostnadsestimat: Estimatet er ikke en bekreftet sum pa eventuelle kostnader for a fa
anlegget godkjent, men en antatt sum til en elkontroll og mindre utbedringer. Belgpet
vil variere ut i fra hvilke tiltak som ma utfgres for at anlegget blir godkjent og kan og i
noen tilfeller vil overstige estimatet.

-Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under.
Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i bransjestandarden
NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske
forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold
eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har
verken kompetanse til a gi slik veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan
veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller
radgivning.

Kostnadsestimat: Under 10.000

Vatrom > 3.Etasje, andel 22 > Bad/vaskerom > Overflater Gulv: Gulvet har vinylbelegg.
Rommet har reflektorovn som varmekilde. Fall mot sluk er malt til 25 mm. fra terskel.
3.ETASJE, ANDEL 22 > BAD/VASKEROM Vurdering av avvik: « Det er pavist at
gulvoverflaten har sprekker. Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall). Normal
tid for utskifting av gulv i vatrom med belegg av vinyl, pastep og gulvvarme er 15 - 35
ar. Konsekvens/tiltak Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og
redusert sklisikkerhet pa gulvet. Sprekker i et vinylbelegg kan fgre til at vann trekker
ned i gulvkonstruksjonen med palfglgende fukt/rateskader. Over tid kan eldre vinyl bli
sprett eller skadet, noe som kan fgre til lekkasjer eller problemer med vanntettheten.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma overflaten skiftes, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Estimatet er ikke en
bekreftet sum pa eventuelle kostnader for a fa tilstrekkelig fall pa gulv, fa overflaten
skiftet eller satt i stand, men en antatt sum til skifte av overflater for a fa ett tett sjikt
og mindre utbedringer. Belgpet vil variere ut i fra hvilke tiltak som ma utfgres for a fa
ett tett sjikt og overflater i god stand og kan og i noen tilfeller vil overstige estimatet.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > 3.Etasje, andel 22 > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Vurdering av avvik: Det er pavist
tegn pa utettheter pa vatrommet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Konsekvens/tiltak « Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
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Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader. « Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/
utskiftning. Det er viktig a vaere klar over at en membranlgsning har en begrenset
levetid, og at det er viktig & overvake tilstanden jevnlig for & unnga eventuelle skader.
Det anbefales videre bruk av lukket system/dusjkabinett, dette minsker risiko for en
eventuell vannlekkasije til tilstgtende rom. Overflater bgr utbedres om dusjkabinett
fiernes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Se tilstandsrapport vedlagt i salgsoppgaven for ytterligere informasjon.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass.
Parkering i garasje leies ut av borettslaget etter venteliste.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
78963032

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
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gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming

Elektrisk oppvarming
Reflektorovn pa vatrom

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 300 000

Formuesverdi primaer
Kr 601 186

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 404 745

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer: Energi/fyring, TV-anlegg/bredband, Kommunale avgifter,
Festeavgift, Forsikringer, Drift og vedlikhold, Kontingenter, Konsulenthonorar,
Forretningsfgrerhonorar, Revisjonshonorar, Personalkostnader og Styrehonorar.

Etter en prat med styreleder bekrefter hun at felleskostnader kommer til & gke i lgpet
av 2025. Det er ikke bestemt hvor stor endring det blir, men at det vil bli en gkning i
felleskostnader i Igpet av 2025. Styret skal ha et nytt mgte med forretningsfgrer ila
hgsten.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 500

Andel Fellesgjeld
Kr 221 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.05.2025

Andel fellesformue
Kr70 371

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Hurrgddsen 2 Borettslag Al

Organisasjonsnummer
952451901

Andelsnummer
22

Om borettslaget

Oversikt over stgrre vedlikehold og rehabilitering:
-2007 - Utskifting utgangsder

-2010 - Nytt verandarekkverk sgr

-2011 - Rep. av tak

-2012 - Blikkenslager

-2012 - Utskifting stuevindu + dgr

-2014 - Utskifting soveromsvindu

-2016 - Betongrehabilitering, nytt/malt rekkverk
-2017 - Malt blokka

-2018 - Avlgpsrens Power Clean Pipe

-2019 - Asfaltering

-2022 - Fasaderehabilitering.

Borettslaget er medeier i Hurrgdasen 2 sameie. Hver andel i borettslaget har eget
seksjonsnummer i sameiet.
Konferer megler for ytterligere informasjon.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr : OBBK01-98207526444
Type: A

Restsaldo: 938.137,-
Restlgpetid: 16 ar 1 md.

Term: 12

Type Rente: Flytende rente
Rente: 5.99%

Lanenr : 0BOS02-98208007807
Type: A

Restsaldo: 1.710.951,-
Restlgpetid: 26 ar 11 md.
Term: 12

Type Rente: Flytende rente
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Rente: 5.99%
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pd www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjsper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjerende.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Arsregnskap til borettslaget viser til et negativt arsresultat pa kr -37.481 - for 2024

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
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godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er forbudt a holde dyr i borettslaget. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil
sgknaden bli innvilget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets omrade.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 47, bruksnummer 4, festenummer 5 i Fredrikstad kommune.Andelsnr.
22 i Hurrgdasen 2 Borettslag Al med orgnr. 952451901

Offentligrettslig palegg

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet
offentlig avlgpsnett kobles ut. Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med
Vann- og avilgpsavdelingen i kommunen.

Disse tankene tgmmes av kommunen en gang hvert ar

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/47/4/7/5:
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17.06.1974 - Dokumentnr: 302566 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 188

FRAM TIL 05 12 2063

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:47 Bnr:4 Fnr:5 Snr:2 F1

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

KONTRAKTEN KAN IKKE SIES OPP SA LENGE DEN ER PANTSATT
TIL RETTIGHETSHAVER:

DEN NORSKE HYPOTEKFORENING FOR 2. PR PANTELAN

25.10.1965 - Dokumentnr: 304452 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 47,888

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:47 Bnr:4 Fnr:5 Snr:2 F

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

17.06.1974 - Dokumentnr: 302566 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 188

FRAM TIL 05 12 2063

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning
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KONTRAKTEN KAN IKKE SIES OPP SA LENGE DEN ER PANTSATT
TIL RETTIGHETSHAVER:
DEN NORSKE HYPOTEKFORENING FOR 2. PR PANTELAN

20.04.1983 - Dokumentnr: 3458 - Best om garasje/parkering
Gjelder feste
Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2014 - Dokumentnr: 432506 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 75/100

Ny seksjon:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 5/100

Seksjon 2 deles inn i 12 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon (snr. 2 til 14)
Fellesareal utvides

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under Kommuneplan 2023 - 2035 med formal/hensynsone:
1001 - Bebyggelse og anlegg.

Datert: 15.06.2023

Eiendommen ligger under reguleringsplanen: 63 Aledalen med formal/hensynsone:
910 - Bolig / forretning

115 - Garasje

112 - Konsentrert smahusbebyggelse.

Datert: 19.03.1973

Utdrag fra reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for Aledalen i
Onsgy kommune:

§ 1. Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen oppferes som vist pa planen.

§ 2. Boliggruppene skal ha et enhetspreg med ens takvinkel og materialvalg.
Takvinkelen skal godkjennes av bygningsradet. Farge pa hus skal godkjennes av
bygningsradet.

§ 3. Garasjer eller carports skal bygges i tilknytning til boligen hvor dette er vist pa
planen. Alle garasjer og carports skal tilpasses bebyggelsens materialer og farger.

§ 4. Det skal opparbeides 1 - 2 bilhenstillingsplasser for hver bolig etter
bygningsradets skjgnn. Gruppe av boliger kan samarbeide om bilhenstillingsplasser.
§ 5. De ikke bebygde omrader ma gis en tiltalende utforming og behandling.
Bygningsradet kan kreve utarbeidet en plan for disse omrader som viser beplantning,
torkeplasser, sgppelkasser osv.

§ 6. Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet. Mot veg kan
bygningsradet tillate oppsatt et maksimum 0,80 m. hgyt nettinggjerde. For
rekkehusbebyggelse kan bygningsradet forby gjerder innenfor det areal som hgrer til
vedkommende rekkehus. Til skjerming av uteplasser kan tillates oppsatt en levegg
eller lignende som tilpasses husets materialer.

§ 7. Transformatorkiosker og telefonsentraler skal oppfgres slik at de blir liggende
utenfor boligomradene og i materialer og farger som virker naturlige i omgivelsene. '
§ 8. Antenne for TV kan kreves utfgrt som fellesantenne for grupper av bebyggelse.
§ 9. Dagligvarebutikk med eventuelle spesielle servicefunksjoner for feltet kan
innredes i hybelhuset rett syd for Hurrgd gardstun.

§ 10. Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved private
servitutter & etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

§ 11. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan - nar szerlige grunner taler for det
- tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene
for Onsgy kommune.
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Reguleringsarbeid i naeromrade:

OBJECTID 74

OBJTYPE Reguleringsplanomrade

PLANNAVN Aledalslinja

PLANTYPE 35 - Detaljregulering

PLANSTAT 1 - Planlegging igangsatt

Vertikalniva 2 - Pa bakkeniva/vannoverflate
Planbestemmelser 4 - Pa kart og som egen tekst

Hensikten med planarbeidet er & etablere en ny vegforbindelse for a avlaste trafikken i
Storveien gjennom Gressvik sentrum. Den nye traseen vil ga fra Mosseveien, Rv 110 i
nord til krysset Gamle Alevei/Storveien i syd. Planarbeidet er iverksatt i henhold til
bystyrets vedtak av 17.10.2013.

Omradeanalyse:
Hgy aktsomhetsgrad for radon pa eiendommen.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 300 000 (Prisantydning)

221 000 (Andel av fellesgjeld)

2 521 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 522 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 530 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 533 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende 36.000,- for gjennomfgring av
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salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 950 Fotograf

3 250 Garantipremie/innestaelse

5750 Kommunale opplysninger

19 950 Markedspakke

6 450 Oppgjgrshonorar

5029 Opplysninger fra forretningsforer

1 650 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

6 385 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 99 329

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

rimelig vederlag stort kr 29.900,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Andreas Strandli-Halvorsen
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

Ansvarlig megler

Marius Martin Myren

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
marius.martin.myren@aktiv.no

TIf: 476 45774

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
24.05.2025
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&P Kjgkken Spisestue

Soverom

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK
(1) FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 47, bnr. 4, fnr. 5

# Andelsnummer 22

Sum areal alle bygg: BRA: 47 m? BRA-i: 47 m?

Befaringsdato: 14.05.2025 Rapportdato: 21.05.2025 Oppdragsnr.: 10596-1513 Referansenummer: V09791

Autorisert foretak: Multiconsult Norge AS Var ref: Henrik Hals

Multiconsult

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

onlt Jols

Henrik Hals

henrik.hals@multiconsult.no

958 08 570

Norsk takst

Oppdragsnr.: 10596-1513 Befaringsdato: 14.05.2025
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Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK Multiconsult Norge AS ‘
Gnr47 -Bnr4 Hundskinnveien 94 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1711 SARPSBORG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10596-1513 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK Multiconsult Norge AS
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1972 Arealer Gé til side

UTVENDIG Gatilside . -
Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre. Lovlighet Ga til side

Balkong med adkomst i fra stue og pa ca. 8 m2.

Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold tilfaller brukeren Bolighygg med flere boenheter

av andelen og utbedringer anses a vaere et felles ansvar. « Det foreligger ikke tegninger

Bygningsmassen i sin helhet er ikke kontrollert av undertegnede. . .
Tegninger er ikke fremlagt.

INNVENDIG G4 til side

Gulv med parkett

Vegger med malt strietapet

Himling med malt mur

Overflater for vatrom, toalett rom er beskrevet i egen post.
Overflater med bruksslitasje med stedvis merker og hull etter
festemidler, ingen spesielle skader er registrert pa befaringsdagen.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon er fremlagt undertegnede.
Det opplyses i tidligere salg at badet er pusset opp i 2011, hva som
er utfgrt er ikke opplyst.

Veggene har malt vatromstapet og det er malt betong i himling.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har reflektorovn som varmekilde.
Fall mot sluk er malt til 25 mm. fra terskel.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Gulvmontert toalett, servant med ettgreps blandebatteri,
servantmgbel, overskap, speil med lys over, opplegg for vaskemaskin
og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i bak komfyr pa kjgkkenet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 7,8.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken med glatte fronter, ettgreps blandebatteri i stalkum, fliser
over laminatbenkeplate, kjgkkenhalvgy, plass til oppvaskmaskin
under benk, plass til komfyr og plass til kjgleskap med fryser.
Brannslange og v.v.bereder er plassert under benk.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det er montert sikringsskap med automatsikringer i gang.

Det er montert rgykvarsler og utplassert brannslukningsutstyr i
boligen.

Oppdragsnr.: 10596-1513 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 5 av 20



Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK
Gnr47-Bnr4
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
8
- 6
4
2
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 10596-1513

Antall

Antall

Befaringsdato:

14.05.2025

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er a foreta en tilstandsrapport pa eiendommen for
salg/dagens utnyttelse. Det er ikke foretatt kontroll av
boligmassen som helhet, eller av fellesarealer ved befaring.
Rapporten gjelder kun denne andel. Det er ikke foretatt kontroll
ved befaring pa andre andeler, og det tas forbehold om forhold
som kan ha betydning pa denne andel.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet. Feil
eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold
som kan registreres visuelt, uten inngrep i
bygningskonstruksjoner annet enn ved hulltagning.

Det anbefales en naermere kontroll hos kommunen hvor det
ikke er sgkt om lov til bruksendring/tilbygg, brukstillatelse ol.
Malinger er utfgrt med Protimeter MMS2:

MC-malinger (fuktinnhold) indikatorskalaer
MC%WME  Display Indikasjon Indikatorskala
<7.8 ---.- Ingen Ingen Ingen

>7,8 men <17 MC%WME verdi DRY (T@RR) Grgnn
>17 men <20 MC%WME verdi RISK(RISIKO) Gul
>20 MC%WME verdi ~ WET (VAT)  Red

De malte verdiene vises, og indikatorskalaen viser om
materialet er i en DRY, AT RISK (T@RR, RISIKABEL)- eller WET
(VAT)-tilstand.

Arealmalinger er utfgrt med en handholdt Leica Disto
lasermaler.

Registrering av hgydeforskjell er utfgrt med Leiva Lino 2 med et
awvik pa £ 0,2 mm/m.

Det er viktig @ papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt pa byggetiden. Dagens forskriftskrav til
blant annet fuktsikring, isolasjon, brann, dimensjoner,
ventilering, klima og innemiljg er strengere enn det som gjaldt
pa oppferings tidspunktet for dette bygget, og det ma derfor
papekes et avvik i forhold til dagens standard. Spesielt
bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler som
det ikke er mulig @ oppdage ved en visuell kontroll. Denne
bygningen er na opprinnelig 53 ar gammel og det kan ikke
utelukkes at det kan avdekkes skjulte feil og mangler ved
bygningsmessige inngrep, den statistisk forventede levetid for
flere bygningsdeler er utgatt / naermer seg slutten.

Det er pavist avvik, men det meste som fglge av normal slitasje
og alder pa bygningsdelene.

Det betyr ikke at det disse bygningsdeler er «defekt», men det
betyr at det ma forventes et hgyere vedlikeholdsbehov enn pa
en nyere bolig.

Jamfgr bygningsbeskrivelsen.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Sammendrag av boligens tilstand

(' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

1) Vatrom > 3.Etasje, andel 22 > Bad/vaskerom > Ga til side
Overflater Gulv

o Vatrom > 3.Etasje, andel 22 > Bad/vaskerom > Sluk, Gatilside
membran og tettesjikt

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Q Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
0 Kjpkken > 3.Etasje, andel 22 > Stue/kjpkken > Ga til side

Overflater og innredning

1) Kjpkken > 3.Etasje, andel 22 > Stue/kjpkken > Ga til side
Avtrekk
o Vatrom > 3.Etasje, andel 22 > Bad/vaskerom > Ga til side

Overflater vegger og himling

o Vatrom > 3.Etasje, andel 22 > Bad/vaskerom > Ga til side
Sanitzerutstyr og innredning

1) Vatrom > 3.Etasje, andel 22 > Bad/vaskerom > Ga til side
Ventilasjon

Oppdragsnr.: 10596-1513 Befaringsdato:  14.05.2025 Side: 7 av 20
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1972 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfart.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Boligen er vedlikeholdt, dog er det stedvis behov for vedlikehold
og modernisering.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

w Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med adkomst i fra stue og pa ca. 8 m2.
Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold tilfaller brukeren av
andelen og utbedringer anses a vaere et felles ansvar.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Noe avflassninger og sprukket trevirke.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Et "lavt rekkverk" er tillatt sa lenge det ikke er lavere enn de
minimumskravene som gjelder for aktuell bruk og hgydeforskjell ved
byggemeldingstidspunktet.

Rekkverk skal utformes slik at det forhindrer klatring og gir beskyttelse
mot fall og sammenstgt.

Trevirke males for a motvirke ytterligere sprekker, mangelfullt
vedlikehold vil fgre til behov for utskiftninger.

&m Andre utvendige forhold

Bygningsmassen i sin helhet er ikke kontrollert av undertegnede.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Oppdragsnr.: 10596-1513

Befaringsdato: 14.05.2025

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

En oversikt over fremtidig vedlikehold og utbedringer vil kunne
forespeile poster for kommende gkninger i fellesutgifter og aktivitet i
sammenheng dette.

INNVENDIG

Overflater

Gulv med parkett

Vegger med malt strietapet

Himling med malt mur

Overflater for vatrom, toalett rom er beskrevet i egen post.
Overflater med bruksslitasje med stedvis merker og hull etter
festemidler, ingen spesielle skader er registrert pa befaringsdagen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Cm Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Noe utbedring og vedlikehold bgr paregnes.
Mangel pa vedlikehold vil fgre til behov for utskiftninger av dgrer.

VATROM
3.ETASJE, ANDEL 22 > BAD/VASKEROM

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon er fremlagt undertegnede.
Det opplyses i tidligere salg at badet er pusset opp i 2011, hva som er
utfgrt er ikke opplyst.

3.ETASJE, ANDEL 22 > BAD/VASKEROM

'@1 Overflater vegger og himling

Side: 8 av 20
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Veggene har malt vatromstapet og det er malt betong i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Normal tid fgr utskifting av vatromstapet er 5 - 10 ar.
Stedvis hull etter festemidler i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid.
Vegger bgr ikke vannbelastes fgr vatsone er utbedret og er intakt med
tanke pa fglgeskader i tilstptende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 10596-1513

3.ETASIJE, ANDEL 22 > BAD/VASKEROM

LUAEED Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har reflektorovn som varmekilde. Fall
mot sluk er malt til 25 mm. fra terskel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.
¢ Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med belegg av vinyl, pastgp og
gulvvarme er 15 - 35 ar.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Sprekker i et vinylbelegg kan fgre til at vann trekker ned i
gulvkonstruksjonen med palfglgende fukt/rateskader.

Over tid kan eldre vinyl bli sprétt eller skadet, noe som kan fgre til
lekkasjer eller problemer med vanntettheten.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma overflaten
skiftes, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Estimatet er ikke en bekreftet sum pa eventuelle kostnader for a fa
tilstrekkelig fall pa gulv, fa overflaten skiftet eller satt i stand, men en
antatt sum til skifte av overflater for a fa ett tett sjikt og mindre
utbedringer. Belgpet vil variere ut i fra hvilke tiltak som ma utfgres for a
fa ett tett sjikt og overflater i god stand og kan og i noen tilfeller vil
overstige estimatet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
3.ETASJE, ANDEL 22 > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 9 av 20
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* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

o Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

Det er viktig a veere klar over at en membranlgsning har en begrenset
levetid, og at det er viktig & overvake tilstanden jevnlig for 8 unnga
eventuelle skader. Det anbefales videre bruk av lukket
system/dusjkabinett, dette minsker risiko for en eventuell vannlekkasje
til tilstgtende rom.

Overflater bgr utbedres om dusjkabinett fiernes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

e E .
3.ETASJE, ANDEL 22 > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Gulvmontert toalett, servant med ettgreps blandebatteri, servantmgbel,
overskap, speil med lys over, opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Oppdragsnr.: 10596-1513

Befaringsdato: 14.05.2025

Innredning og utstyr av eldre dato.
Deler av badets utstyr, som blandebatterier og dusjkabinett, har
forbigatt mer enn halvpart av sin forventede levealder forbigatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ble ikke registrert noen feil pa utstyr/innredning. Det er ikke behov
for tiltak na, men grunnet hgy alder kan skader plutselig oppsta.

3.ETASIJE, ANDEL 22 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa avtrekksvifte er oppbrukt.
Generelt kan en god kvalitets avtrekksviftevifte forventes a vare i 10 til
15 ar eller mer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke behov for tiltak nd, men grunnet alder kan feil og skader pa vifte
plutselig oppsta.

3.ETASIJE, ANDEL 22 > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i bak komfyr pa kjgkkenet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 7.

KIGKKEN
3.ETASJE, ANDEL 22 > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkken med glatte fronter, ettgreps blandebatteri i stalkum, fliser over
laminatbenkeplate, kjgkkenhalvgy, plass til oppvaskmaskin under benk,
plass til komfyr og plass til kjgleskap med fryser.

Brannslange og v.v.bereder er plassert under benk.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Side: 10 av 20
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Kjskkenet har gjennomgatt en viss grad av slitasje, avhengig av bruk og
vedlikehold. Teknologisk og estetisk sett kan det ogsa oppleves som
utdatert sammenlignet med moderne kjgkken, som ofte har mer
energieffektive Igsninger og minimalistisk design.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Rommet fungerer med dagens tilstand, men rommet har behov for
utbedringer/oppgradering. Med tanke pa lekkasjesikring og bruk av
komfyrvakt bgr dette installeres.

(W - |
3.ETASJE, ANDEL 22 > STUE/KI@KKEN

(m Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa kjskkenventilator er
oppbrukt.

Generelt kan en god kvalitets kjgkkenvifte forventes a vare i 10 til 15 ar
eller mer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke behov for tiltak nd, men grunnet hgy alder kan skader plutselig
oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Oppdragsnr.: 10596-1513

Befaringsdato: 14.05.2025

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Overvak vannrgr jevnlig for @ unngd en eventuell vannlekkasje.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det anbefales en rgrinspeksjon med video for en komplett kartleggelse
av avlgpene og rgr i vegger under betong. En slik rgrinspeksjon avdekker
eventuelle driftsmessige svakheter og feil som kan fgre til skader og
darlig innemiljg i bygningen.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

L JP8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Berederen bgr sikres med en lekkasjesikring for @ unnga skade ved en
eventuell lekkasje.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er montert sikringsskap med automatsikringer i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1970

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

Oppdragsnr.: 10596-1513

Befaringsdato: 14.05.2025

kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Boligen har en del Igse ledninger og misfarget kontakter.
En kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert elektrofaglig
fagperson anbefales.

Generell kommentar

Elektriske anlegg har begrenset levetid, og dersom anlegget er gammelt
kan det vaere behov for utskiftninger. Forventet levetid for elektriske
anlegg er 25-30 ar.

Estimatet er ikke en bekreftet sum pa eventuelle kostnader for a fa
anlegget godkjent, men en antatt sum til en elkontroll og mindre
utbedringer. Belgpet vil variere ut i fra hvilke tiltak som ma utfgres for
at anlegget blir godkjent og kan og i noen tilfeller vil overstige
estimatet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

UMD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarsler og utplassert brannslukningsutstyr i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslange i kjpkkenskap skulle vaert kontrollert og godkjent.
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 10596-1513 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 13 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10596-1513

Befaringsdato:  14.05.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
3.Etasje, andel 22 47 47 8
Sum 47 8
SUM BRA 47
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3 Etasje, andel 22 Entré, Stue/kjgkken, Soverom,

Bad/vaskerom

Kommentar

Det er ikke befart andre rom enn boligen i 3.etg., ingen bod rom er fremvist eller opplyst undertegnede at er tilhgrende andelen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger er ikke fremlagt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 47 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.5.2025 Henrik Hals Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 47 4 5 0 985.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita) . Arealet er
ikke kontrollert av
undertegnede
Adresse
Hurrgdasen 2

Hjemmelshaver

HURR@DASEN 2 BORETTSLAG

Kommentar

Kapitalisert verdi benyttes ikke i denne rapporten, festeforhold er ikke gjennomgatt av undertegnede.
Rapporten leveres uten verdi.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
22/HURR¢DASEN 2 952451901 22 OBOS Andebrhan Mebrahtu
BORETTSLAG Tesfamikiel

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
22 49 500 70371 31.12.2024 226 822 31.12.2024
Kommentar

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 221.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.05.2025
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Gnr47-Bnr4 Hundskinnveien 94
3107 FREDRIKSTAD 1711 SARPSBORG Norsk takst

Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK Multiconsult Norge AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert omrade pa Hurrgd / Gressvik, ca. 4km fra Fredrikstad sentrum. Kort vei til Hurrgd skole, @rebekk
handelsomrade, idrettsanlegg og fine turstier i skog, sprinkelet og mark. Videre er det kort vei Fredrikstad sentrum.

Adkomstvei

Offentlig adkomst til eiendommen.

Tilknytning vann

Offentlig tilknytning via utvendig privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Offentlig tilknytning via utvendig privat stikkledning.
Regulering

Det er registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen.
910 - Bolig/Forretning

Om tomten
Felles tomt for borettslaget, opparbeidet med asfaltert adkomst, parkeringsplasser og dels naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Boligbygg over 3 etasjer samt underetasje og kjeller. Gulv mot grunn av betong. Baerende konstruksjoner og etasjeskiller av betong. Fasader
med staende trekledning og fasadeplater. Tilnsermet flatt tak tekket med papp/membran. Leiligheten har profilert entrédgr fra 2007. Vinduer i
tre og to-lags glass fra 2012 og 2014. Balkongdgr med to-lags glass fra 2012.

Oversikt over stgrre vedlikehold og rehabilitering:

2007 - Utskifting utgangsder

2010 - Nytt verandarekkverk sgr

2011 - Rep. av tak

2012 - Blikkenslager

2012 - Utskifting stuevindu + dgr

2014 - Utskifting soveromsvindu

2016 - Betongrehabilitering, nytt/malt rekkverk

2017 - Malt blokka

2018 - Avlgpsrens Power Clean Pipe

2019 - Asfaltering

2022 - Fasaderehabilitering

Borettslaget er medeier i Hurrgddsen 2 sameie. Hver andel i borettslaget har eget seskjonsnummer i sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering giennomgatt Nei
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Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK
Gnr47-Bnré4
3107 FREDRIKSTAD

Hundskinnveien 94
1711 SARPSBORG Norsk takst

Multiconsult Norge AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10596-1513
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/V09791

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111250062

Selger 1 navn

Mebrahtu Tesfamikiel Andebrhan

Hurrgdasen 2

Poststed

GRESSVIK 1621
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder |09

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MTA

Document reference: 1111250062



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MTA
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[T Nei Ja

Beskrivelse For det var 3500kr Na blir 5000kr

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: MTA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MTA

Document reference: 1111250062
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JAL Eiendomsmegling AS

Aktiv Fredrikstad og Hvaler v/Andreas Strandli-Halvorsen
Arne Stangebyes gate 11, 1601 FREDRIKSTAD

E-post: andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no

8519207 3568/22 13.05.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 13.05.2025.

Boligselskap: 3568 Hurradasen 2 Borettslag Al
Organisasjonsnr:  952.451.901

Andelseier: Mebrahtu Tesfamikiel Andebrhan
Leieobjektnr: 22

Adresse: Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK
Andelsnummer: 22

Borettsinnskudd:  kr 49.500,-

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 78963032.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Garasje folger leiligheten: Nei.Garasje medfglger ikke, men borettslaget leier ut garasjer.
Venteliste/tildeling administreres av styret i brl. Kontakt styret ved behov for mer informasjon. Dersom
selger leier garasjeplass av borettslaget, ma styret i borettslaget bli informert. Leieforhold som gjelder
garasje, blir ikke automatisk avviklet ved omsetning av andeler.Garasjeleie/administrasjonskostnader
belastes etter gjeldende satser.

Parkering: Felles parkeringsplass.

Ansvarlig for nakkel/skiltbestilling: Kontakt styret.

Festetomt: Borettslaget fester tomten..Areal: 986 kvm. Grunneier: Fredrikstad kommune. Festeavtalen
er inngatt i 1972, med varighet i 91 ar. Festeavgiften reguleres hvert 10. ar, sist regulert i 2012.
Borettslaget er medeier i Hurradasen 2 sameie. Hver andel i borettslaget har eget seskjonsnummer i
sameiet.
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Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.a&r  tilogmed rente

* OBBK01-98207526444 A 938.137,- 16ar1md. 12 Flyt 5,99%

* OBOS02-98208007807 A  1.710.951,- 26ar11md. 12 Flyt 5,99%

Vi gjer oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.500,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
2.824,- 13.914,- 70.371,- 226.822,-

Festetomt utgjar 4 044 kr av gjeld.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* OBBK01-98207526444  78.179,- 634,-
* OB0S02-98208007807 142.580,- 891,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 221.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene |an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Roar Andersen
tlf.69 30 03 65 ev. pr. e-post: roar.andersen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belop i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uakisomhet.



Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjopers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Laila Merethe
Aydar Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK, e-post: laila.aydar@live.no.

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjopsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjapsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjepsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjopsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises sezerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjepsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjopsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
4 lope far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e S& snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen mé ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

o Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forh&ndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lape for meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjgp.

¢ Meldingen mé inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og



leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning
Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg

der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
seknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjep sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov. om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjopsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjop pa den maten kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

e Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste bud vaere lagt inn
hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bar oppfordres til & melde
seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjore om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8.212,- Selger/kjgper(avtalefrinet)
(dersom forkjopsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8.212,- Kjoper (som benytter forkjop)
(dersom forkjepsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjopsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i s&fall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjep.
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Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjopt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjoperen fra OBOS
Avdeling Forkjap. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de berarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretoy:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i HURR@DASEN 2 BORETTSLAG AL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
20. mai 2025 kl. 18:00, Kjeller, Hurrgdasen 2.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i HURR@DASEN 2 BORETTSLAG AL

2av 16



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Mgteleder velges i matet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Protokollfgrer og protokollvitne(r) velges i mete.

3av16
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar dekning av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes fra egenkapital.

Vedlegg
1. 3568-Arsregnskap 2024 m.rev.ber..pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 47.000,- som er tilsvarende budsjettert.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 47.000,-

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4 av16



Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

5av16
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Til generalforsamlingen i Hurredasen 2 Borettslag AL

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hurredasen 2 Borettslag AL som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 24. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

J’éncpc: "’;{/ ‘/{m"r’? Erl

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor

2/2
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HURRQ@DASEN 2 BORETTSLAG AL
ORG.NR. 952 451 901, KUNDENR. 3568

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 916995 1001 349
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -37 481 -22 903
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -56 984 -61 060
Innsk. gremerk. bankkto -699 -391
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -95 164 -84 354
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 821 832 916 995
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 828 184 950 610
Kortsiktig gjeld -6 352 -33 615
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 821 832 916 995
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HURRQ@DASEN 2 BORETTSLAG AL
ORG.NR. 952 451 901, KUNDENR. 3568

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 634 200 558 760 634 000 663 000
Andre inntekter 3 76 402 77 528 70 000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 710 602 636 288 704 000 733 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 627 -6 627 -6 600 -7 000
Styrehonorar 5 -47 000 -47 000 -47 000 -47 000
Avskrivninger 14 0 0 -2 300 -2 000
Revisjonshonorar 6 -6 625 -5 625 -5 900 -6 000
Forretningsfarerhonorar -40 720 -38 670 -41 000 -43 000
Konsulenthonorar 7 -15 995 -13 069 -10 000 -10 000
Kontingenter -2400 -2400 -2 400 -2 000
Drift og vedlikehold 8 -55113 -30 776 -60 000 -60 000
Forsikringer -147 218 -129 885 -142 000 -164 000
Festeavgift -4 853 -4 227 -4 300 -4 000
Kommunale avgifter 9 -152 357 -126 721 -138 000 -179 000
Energi/fyring -22 901 -20 357 -15 000 -15 000
TV-anlegg/bredband -76 576 -72 801 -77 000 -80 000
Andre driftskostnader 10 -36 621 -44 700 -28 300 -29 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -615 006 -542 856 -579 800 -648 500
DRIFTSRESULTAT 95 596 93 432 124 200 84 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 33 894 28 254 0 0
Finanskostnader 12 -166 971 -144 589 -170 000 -164 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -133 077 -116 335 -170 000 -164 000
ARSRESULTAT -37 481 -22 903 -45 800 -79 500
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -37 481 -22 903
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HURRQ@DASEN 2 BORETTSLAG AL
ORG.NR. 952 451 901, KUNDENR. 3568

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 2495726 2495726
Andre varige driftsmidler 14 1 1
Miljgbankkonto, gremerket 21722 18 466
SUM ANLEGGSMIDLER 2517449 2514193
OMLQPSMIDLER
Kundefordringer 76 438 41 085
Forskuddsbetalte kostnader 19 642 19 144
Driftskonto OBOS-banken 227 308 403 192
Sparekonto OBOS-banken 504 797 487 189
SUM OMLOPSMIDLER 828 184 950 610
SUM EIENDELER 3345633 3464 803
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 12 * 100 1200 1200
Opptjent egenkapital 45 385 82 866
SUM EGENKAPITAL 46 585 84 066
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 2673328 2730312
Borettsinnskudd 16 598 800 598 800
Avsetning bomiljgtiltak 17 20 568 18 011
SUM LANGSIKTIG GJELD 3292696 3347 123
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 5455 14 877
Palgpte renter 897 14 360
Palgpte avdrag 0 4 378
SUM KORTSIKTIG GJELD 6 352 33615
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3345633 3464 803
Pantstillelse 18 3682800 3682800
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 22.04.2025
Styret i Hurrgdasen 2 Borettslag AL

Laila Merethe Aydar /s/ Stephan Hay /s/ Nora Otilie Jacobsen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 619 200
Garasjeleie 15 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 634 200
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturerte kostnader 76 402
SUM ANDRE INNTEKTER 76 402
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -6 627
SUM PERSONALKOSTNADER -6 627

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 47 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 495
Teknisk Service -7 500
SUM KONSULENTHONORAR -15 995
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -39 539
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 913
Drift/vedlikehold brannsikring -10 661
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -55 113

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -14 912

Kommunale avgifter -137 445

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -152 357

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -8 120

Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 360

Sngrydding -16 951

Andre fremmede tjenester -154

Trykksaker -923

Andre kontorkostnader -55

Bank- og kortgebyr -2 057

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -36 621

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1187

Renter av sparekonto i OBOS-banken 18 307

Kundeutbytte fra Gjensidige 14 400

SUM FINANSINNTEKTER 33 894
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken

-60 078
-106 893

SUM FINANSKOSTNADER

-166 971

NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1972

2 495 726

SUM BYGNINGER

2495 726

Gnr.47/bnr.4
Tomten er festet .

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasjeanlegg

Tilgang 1972

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

114 675
114 674
0

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS BOLIGKREDITT AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2016
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2022
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-1284 000

298 891

32 866
-952 243

-1 800 000

54 797

24 118
-1721 085

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-2 673 328

NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1972

-598 800

SUM BORETTSINNSKUDD

-598 800

Vedlegg 1 13 av16
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NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -20 568
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -20 568
NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 598 800
Pantelan 2673 328
TOTALT 3272128

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 2495726
TOTALT 2 495 726
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 20.05.25
Selskapsnummer: 3568 Selskapsnavn: HURR@DASEN 2 BORETTSLAG AL

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

15av16
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til &rsmgte 2025 for HURR@DASEN 2 BORETTSLAG AL

Organisasjonsnummer: 952451901
Mgtet ble avholdt 20. mai kl. 18:00, Kjeller, Hurrgdasen 2.

Antall stemmeberettigede som deltok: 2
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgatelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Mgteleder velges i mgtet.

+ Vedtatt. Roar Andersen ble valgt som mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

.~ Vedtatt. Digitalt registrert fremmgate

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Roar Andersen velges som protokollfgrer. Nora O. Jacobsen velges som protokollvitne.

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar dekning av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes fra egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 47.000,- som er tilsvarende budsjettert.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 47.000,-
+/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Stephan Hay
Nora Otilie Jacobsen

Folgende stilte til valg:
Stephan Hay
Nora Otilie Jacobsen

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Anja Helene Johnsen

Folgende stilte til valg:
Anja Helene Johnsen
8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Laila Merethe Aydar

Folgende stilte til valg:
Laila Merethe Aydar

Varadelegat (1 ar)



Ingen ble valgt

Folgende stilte til valg:
Ingen stilte til valg
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Protokoll til arsmgte 2024 for Hurredasen 2 Borettslag AL

Organisasjonsnummer: 952451901
Mgtet ble avholdt 2. mai kl. 18:00, Hurrgdasen 2, kjeller.

Antall stemmeberettigede som deltok: 4
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling
Roar Andersen fra OBOS Eiendomsforvaltning AS foreslas.

Forslag til vedtak:
Roar Andersen velges.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

.~ Vedtatt. Fremmaote registrert digitalt

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Roar Andersen fra OBOS Eiendomsforvaltning AS foreslas som protokollfarer. Nora Otilie Jacobsen

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Roar Andersen foreslatt. Protokollvitne(r) foreslas i matet.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:



Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar dekning av arets resultat ved overfgring fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved overfgring fra egenkapital.

.~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 47.000,-. som er tilsvarende budsjettert.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 47.000,-

+/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Laila M. Aydar

Folgende stilte til valg:
Laila M. Aydar

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Anja Helene Johnsen

Folgende stilte til valg:
Anja Helene Johnsen
8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Laila M. Aydar

Folgende stilte til valg:
Laila M. Aydar
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Varadslegatdd ar)

Falgende stilte til valg:
Ingen stilte til valg



ORDENSREGLER
FOR
Hurrodasen 2.

SIST ENDRET <11.06.09>

1. Formdl og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for 8 sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende p& naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 2200-0700.

I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet
som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa
omagivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200,
varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 07.00-20.00

- lgrdag klokken 10.00-18.00

- Helligdager og sgndager klokken 10.00-18.00, dersom det ikke kan unngas.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
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4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom.
(Soppel, sneiper og lignende ma ikke kastes p& P-plassen eller ved
trappeo ang).

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Annet stgrre avfall, eller spesialavfall, skal beboer selv sgrge for at blir levert
til avfallsdeponi eller egnhet container.

Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesdgrer skal alltid vaere I13st. Lyset slukkes etter bruk.

5. Kjgring og parkering
Parkering skal skje pd borettslagets P-plasser. De som eventuelt er tildelt garasje, bgr
fgrst ta i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes.

6. Dyrehold

Det er forbudt & holde dyr i borettslaget.

Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen sgke styrets
godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli innvilget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pd borettslagets omrade.

7. Brugd pa ordensreglene o
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre
til sanksjoner.




Vedtekter

for Hurredasen 2 Borettslag AL org nr 952 451 901

vedtatt pa ordineer generalforsamling den 30. april 2013,
endret pa generalforsamling 29.04.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hurrgdasen 2 Borettslag AL er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Fredrikstad kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra fusjonsdato
01.10.2011, tidligere Fredrikstad og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formél & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjopsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.
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(2) Fristen for a gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. / tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lopet av dret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade péa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

Vedtekter Hurrgdasen 2 Borettslag AL Side 5



94

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett il & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.
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7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og minst 2 hgyst 6
andre medlemmer med minst ett varamediem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

Vedtekter Hurrgdasen 2 Borettslag AL Side 7

95



96

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I'innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til 4 uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sagrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

Vedtekter Hurrgdasen 2 Borettslag AL



9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen péa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller nzerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtekter Hurrgdasen 2 Borettslag AL Side 9
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 47 Bnr: 4 |Fnr: 5 |Snr: 10 v
Adresse: Hurrgdasen 2

Areal: 985.5 m? * ]

Antall boenheter:

oBS !
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjentfvedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023
Plan m r pa kommun nettsider
Reguleringsplan, navn: Formél/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
63 Aledalen 112 - Konsentrert smahusbebyggelse mars 19, 1973
115 - Garasje
910 - Bolig/Forretning
Reguleringsbestemmelser:
Regbest63_140.pdf
*For matrikkelenhet:

Om fulistendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan vaare feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pé at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppagis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 16.05.2025
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Plan nr.: 63

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR ALEDALEN I
ONS@Y KOMMUNE

s 1.

Det regulerte omrdade er pd planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen oppfgres som vist pa planen.

S 2.

Boliggruppene skal ha et enhetspreg med ens takvinkel og materialvalg.
Takvinkelen skal godkjennes av bygningsradet. Farge pa hus skal godkjennes av
bygningsradet.

s 3.

Garasjer eller carports skal bygges i tilknytning til boligen hvor dette er
vist pa planen. Alle garasjer og carports skal tilpasses bebyggelsens
materialer og farger.

S 4.

Det skal opparbeides 1 - 2 bilhenstillingsplasser for hver bolig etter
bygningsradets skjegnn. Gruppe av boliger kan samarbeide om
bilhenstillingsplasser.

S 5.

De ikke bebygde omrader ma gis en tiltalende utforming og behandling.
Bygningsradet kan kreve utarbeidet en plan for disse omrdder som viser
beplantning, tgrkeplasser, sgppelkasser osv.

S 6.

Gjerders utfgrelse, hegyde og farge skal godkjennes av bygningsradet. Mot veg
kan bygningsradet tillate oppsatt et maksimum 0,80 m. hgyt nettinggjerde. For
rekkehusbebyggelse kan bygningsradet forby gjerder innenfor det areal som
hgrer til vedkommende rekkehus. Til skjerming av uteplasser kan tillates
oppsatt en levegg eller lignende som tilpasses husets materialer.

S 7.
Transformatorkiosker og telefonsentraler skal oppfegres slik at de blir
liggende utenfor boligomradene og i materialer og farger som virker naturlige
i omgivelsene.

S 8.

Antenne for TV kan kreves utfgrt som fellesantenne for grupper av bebyggelse.



Dagligvarebutikk med eventuelle spesielle servicefunksjoner for feltet kan
innredes i hybelhuset rett syd for Hurred gdrdstun.

§ 10.

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved private
servitutter & etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

§ 11.
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan - ndr sarlige grunner taler for

det - tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og
bygningsvedtektene for Onsgy kommune.

Kommunal- og arbeidsdepartementet

Stadfestet den 9.7 1970.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-47/4/5, Hurredasen 2,

1621 GRESSVIK

A Risiko

Navn

Radonutsatt omrade

Sist oppdatert

05.05.2025

Status

Risiko

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred
Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang
Flomfaresoner

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kvikkleire

Skredfaresoner

Stormflo

Steysoner

Sist oppdatert

28.03.2025
17.02.2025
01.04.2025
05.05.2025
05.05.2025
05.05.2025
05.05.2025
05.05.2025
05.05.2025
08.04.2025
07.04.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

0.61 km
0.17 km
2.9 km
0.06 km
0.78 km
0.48 km
0.05 km
0.03 km
101.1 km
0.65 km
0.13 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er nedvendige.

13.05.2025

side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 05.05.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L ehiamine aktsomhet Al BB aktsomhet
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Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

13.05.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Arealplaner under arbeid

Adresse: Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 47/4/5/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
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Malestokk: 1:5000
Leveransedato: 2025-05-13
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Kommunep| an ' FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 47/4/5/0 Leveransedato: 2025-05-13

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Grunnkart

N
Adresse: Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 47/4/5/0 Leveransedato: 2025-05-13 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht P Saksnr  Dato Sign,
Vechak om oppstart av planarbeicel PS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing
5o g 177665 090619092017 MAAL
Fastsgtiing av plangrogrammat PSI70MT  FSKOB.112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Hering o cflantsg atlersyn ATTERS W01 04 2018 AKHE
2 gangs behanding PS 17119 BS 06.122019 AKHE
Ry haring og offantiig ettersyn 19074 WAT022020 AKHE
Egengodijent PSE420 180620 AKHE
EuretB. sone 104
Kartgnurniag: Geovekst Fh
Do 37,07 2020 s
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde Frumcy
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pi §11-7, nr 1)

Fritids- og tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmene engel bebypgelse og oniegg
Uteepphokisaeal
Grav og wrakind
Kombinert bebyggelss og arlaggsformal
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO m

gl

Harm
Parkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy og/efier
feknisk infrastruktur

:
;

ann

Frionwiide
Park.

Keenbnarte greanstrukturfommal

FORSVARET (pbid §11-7, or 4}

''''' ] Forsvane!

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrdl

(T
i

]

resursgrunning
LNF-arsal for spredt bobg-, fribds. eiler nasrngabebyggalse mv.

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk o vem av 5o of vassdrag med Sherends strandsone

— Fated
Smibdthavn
Nawroenrace

L B Fransonvice

HENSYNSSOMER (pbl §11-8)
&) Sikiings-, slay- og laresomer

[HiT] Hengynasone ras- o skiedfan
i Hengynssona flomfare

_.H Hansynasone hayspenningsaniegg
b) Infrastrukbursone
g Kirsry vedrorende infrastrukiue

€) Soner mad angilt smdige hansyn
Hensynssone landbnk
Hensynssona frikifisiy
Hansynssone andskap
Hensynssons ratumije
Hensyrssane kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
Bindleggng etier lov om natuvem
Bandlegging etter lov om kulturminrer

Krav om felies planiegging

e Fransg
Tuvwl bk B T Phbekues D
Fietrmeg —— -
Hovedveg

—— — —— — ——

Swranding sie
Markagrense
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Oversiktskart
Adresse: Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 47/4/5/0 Leveransedato:
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000
2025-05-13 A
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N

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Matrikkelkart
Adresse: Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 47/4/5/0 Leveransedato: 2025-05-13 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@gyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, fgr tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

985.5

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6566531.64298

6566532.41104

6566532.72233

6566533.04968

6566565.7493

6566560.67845

6566553.56782

Dst

608476.800075

608459.178924

608452.286649

608444.349247

608449.958369

608478.725735

608480.220453

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

17.65

6.9

7.95

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Radius

Rapportdato : 13.5.2025



Grunnkart

Adresse: Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 47/4/5/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

1:500
2025-05-13

Malestokk:
Leveransedato:

Geovekst, FKB

Datakilde:
Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Referansesystem:

6566590
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Kartverket

w Matrikkelrapport  MAT0014 Samlet rapport for matrikkelenhet - uten kart =

For matrikkelenhet:

Kommune: 3107 - FREDRIKSTAD Utskriftsdato/klokkeslett: 22.05.2025 kL. 14:35
Gardsnummer: 47 Produsert av: Elisabeth Bergstrgm
Bruksnummer: 4
Festenummer: 5

22.05.2025 14:35 Side 1av 12
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Festegrunn
Bruksnavn: HURR®D Il
Etableringsdato: 17.06.1974
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Er seksjonert: Ja
Arealrapport

Tekst

Beregna areal for 47 / 4 | 5 med areal av festegrunner og seksjonert uteareal
Beregna areal for 47 / 4 [ 5 uten areal av festegrunner og seksjonert uteareal

Areal
985,5 m2
985,5 m2

Kommentar

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 260649 HURR®D HANS SEVERIN GAMLE ALEVEI 58A 1/3
1621 GRESSVIK
Hjemmelshaver 280851 HURR®D HAKON TRONDALSVEIEN 17 1/3
1621 GRESSVIK
Hjemmelshaver 121246 ROSSELAND MATHILDE E H HURRQ@DSTIEN 2 1/3
1621 GRESSVIK
Fester 940039541 FREDRIKSTAD KOMMUNE Postboks 1405 1/1
1602 FREDRIKSTAD
Matrikkelenhet 3107 - 47 [ 4 [ 5[ 1 12 /100
Matrikkelenhet 3107 - 47 [ 4 [ 5/ 2 5 /100
Matrikkelenhet 3107 -47 / 4[5/ 3 5/ 100
Matrikkelenhet 3107 - 47 [ 4 [ 5 [ 4 5/ 100
Matrikkelenhet 3107 -47 [ 4 /5 /5 5/ 100
Matrikkelenhet 3107 -47 /4 /5/ 6 5 /100
Matrikkelenhet 3107 -47 [ 4[5/ 7 5/ 100
Matrikkelenhet 3107 -47 [ 4[5/ 8 5 /100
Matrikkelenhet 3107 -47 [ 4[5/ 9 5/ 100
Matrikkelenhet 3107 - 47 / 4 / 5/ 10 5/ 100
Matrikkelenhet 3107 - 47 [ 4 [/ 5/ 11 5 /100
Matrikkelenhet 3107 - 47 [ 4 [ 5[ 12 5/ 100
Matrikkelenhet 3107 - 47 / 4 [ 5/ 13 5/ 100
Matrikkelenhet 3107 - 47 [ 4 [ 5 [ 14 15 / 100
Matrikkelenhet 3107 - 47 [ 4/ 5/ 15 13 /100
22.05.2025 14:35 Side 2 av 12
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Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6566549 608463 985,5 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Forretningstype
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

22.05.2025 14:35 Side 3 av 12
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3107 - 47/4
Omnummerert fra: 3004 - 47/4

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3107 - 47/4/2
3004 - 47/4/2
3107 - 47/4/2/1
3004 - 47/4/2/1
3107 - 47/4/2/2
3004 - 47/4/2/2
3107 - 47/4/2/3
3004 - 47/4/2/3
3107 - 47/4/2/4
3004 - 47/4/2]4
3107 - 47/4/2/5
3004 - 47/4/2/5
3107 - 47/4/2/6
3004 - 47/4/2/6
3107 - 47/4/2]7
3004 - 47/4/2]7
3107 - 47/4/2/8
3004 - 47/4/2/8
3107 - 47/4/2/9
3004 - 47/4/2/9
3107 - 47/4/2/10
3004 - 47/4/2/10
3107 - 47/4/2/1
3004 - 47/4[2/1
3107 - 47/4/2/12
3004 - 47/4/2/12
3107 - 47/4/2/13
3004 - 47/4/2/13
3107 - 47/4/2/14
3004 - 47/4[2/14
3107 - 47/4/2/15
3004 - 47/4/2/15
3107 - 47/4/2/16
3004 - 47/4/2/16

22.05.2025 14:35
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3107 - 47/4/2/17
3004 - 47/4[2/17
3107 - 47/4/2/18
3004 - 47/4/2/18
3107 - 47/4/2/19
3004 - 47/4/2/19
3107 - 47/4/2/20
3004 - 47/4/2/20
3107 - 47/4/2/21
3004 - 47/4/2/21
3107 - 47/4/2/22
3004 - 47/4/2/22
3107 - 47/4/2/23
3004 - 47/4/2/23
3107 - 47/4/3
3004 - 47/4/3
3107 - 47/4/5
3004 - 47/4/5
3107 - 47/4/5/1
3004 - 47/4/5/1
3107 - 47/4/5/2
3004 - 47/4/5/2
3107 - 47/4/5/3
3004 - 47/4/5/3
3107 - 47/4/5/4
3004 - 47/4]5/4
3107 - 47/4/5/5
3004 - 47/4/5/5
3107 - 47/4/5/6
3004 - 47/4/5/6
3107 - 47/4/5/7
3004 - 47/4[5/7
3107 - 47/4/5/8
3004 - 47/4/5/8
3107 - 47/4/5/9
3004 - 47/4/5/9
3107 - 47/4/5/10
3004 - 47/4/5/10

Matrikkelfgring
Signatur Dato

22.05.2025 14:35
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3107 - 47/4/5/1
3004 - 47/4/5/11
3107 - 47/4/5/12
3004 - 47/4/5/12
3107 - 47/4/5/13
3004 - 47/4/5/13
3107 - 47/4/5/14
3004 - 47/4/5/14
3107 - 47/4/5/15
3004 - 47/4/5/15

Matrikkelfgring
Signatur Dato

22.05.2025 14:35
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3004 - 47/4
Omnummerert fra: 0106 - 47/4

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3004 - 47/4/2
0106 - 47/4/2
3004 - 47/4/2/1
0106 - 47/4/2/1
3004 - 47/4/2/2
0106 - 47/4/2/2
3004 - 47/4/2/3
0106 - 47/4/2/3
3004 - 47/4[2]4
0106 - 47/4/2/4
3004 - 47/4/2/5
0106 - 47/4/2/5
3004 - 47/4/2/6
0106 - 47/4/2/6
3004 - 47/4[2(7
0106 - 47/4/2/7
3004 - 47/4/2/8
0106 - 47/4/2/8
3004 - 47/4/2/9
0106 - 47/4/2/9
3004 - 47/4/2/10
0106 - 47/4/2/10
3004 - 47/4/2/11
0106 - 47/4/2/11
3004 - 47/4/2/12
0106 - 47/4/2/12
3004 - 47/4/2/13
0106 - 47/4/2/13
3004 - 47/4/2/14
0106 - 47/4/2/14
3004 - 47/4/2/15
0106 - 47/4/2/15
3004 - 47/4/2/16
0106 - 47/4/2/16

22.05.2025 14:35
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3004 - 47/4/2/17
0106 - 47/4/2/17
3004 - 47/4/2/18
0106 - 47/4/2/18
3004 - 47/4/2/19
0106 - 47/4/2/19
3004 - 47/4/2/20
0106 - 47/4/2/20
3004 - 47/4/2/21
0106 - 47/4/2/21
3004 - 47/4/2/22
0106 - 47/4/2/22
3004 - 47/4/2/23
0106 - 47/4/2/23
3004 - 47/4/3
0106 - 47/4/3
3004 - 47/4]5
0106 - 47/4/5
3004 - 47/4/5/1
0106 - 47/4/5/1
3004 - 47/4/5/2
0106 - 47/4/5/2
3004 - 47/4/5/3
0106 - 47/4/5/3
3004 - 47/4/5/4
0106 - 47/4/5/4
3004 - 47/4/5/5
0106 - 47/4/5/5
3004 - 47/4/5/6
0106 - 47/4/5/6
3004 - 47/4/5/7
0106 - 47/4/5/7
3004 - 47/4/5/8
0106 - 47/4/5/8
3004 - 47/4/5/9
0106 - 47/4/5/9
3004 - 47/4/5/10
0106 - 47/4/5/10

Matrikkelfgring
Signatur Dato

22.05.2025 14:35
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3004 - 47/4/5/11
0106 - 47/4/5/11
3004 - 47/4/5/12
0106 - 47/4/5/12
3004 - 47/4/5/13
0106 - 47/4/5/13
3004 - 47/4/5/14
0106 - 47/4/5/14
3004 - 47/4/5/15
0106 - 47/4/5/15

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Reseksjonering
Reseksjonering

22.05.2014
Jnr14/27

Sak 14/11586

Tinglyst

Rolle
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

05.11.2018
Matrikkelenhet
0106 - 47/4/5
0106 - 47/4/5/1
0106 - 47/4/5/2
0106 - 47/4/5/3
0106 - 47/4/5/4
0106 - 47/4/5/5
0106 - 47/4/5/6
0106 - 47/4/5/7
0106 - 47/4/5/8
0106 - 47/4/5/9
0106 - 47/4/5/10
0106 - 47/4/5/11
0106 - 47/4/5/12
0106 - 47/4/5/13
0106 - 47/4/5/14
0106 - 47/4/5/15

0106ska 22.05.2014
Arealendring

22.05.2025 14:35
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 07.01.1994 smatmynd
Omnummerering Omnummerert til: 0106 - 47/4/5

Omnummerert fra: 0134 - 47/4/5
Var 134 - 47/4/5/0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Hurrgdasen 71335 2 Grunnkrets 5105 Kirkeby
Stemmekrets: 12 Gressvik nord
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02010602 Gressvik
6566545 608465 Postnr.omrade: 1621 GRESSVIK
Tettsted: 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Ja
Vegadresse Hurrgdasen 71335 2B Grunnkrets 5105 Kirkeby
Stemmekrets: 12 Gressvik nord
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02010602 Gressvik
6566558 608455 Postnr.omrade: 1621 GRESSVIK
Tettsted: 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten
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Bygningsnr: 147 917 406 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6566558  @st: 608455 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO2 0 0 0 0 0 0 0 0 0

HO1 1 0 0 0 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

71335 Hurrgdasen 2 B H0101 Ikke godkjent bolig 0 0 0 0 47/4]5

Bygningsnr: 147 936 249 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 14 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 4 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6566545 (Pst: 608465 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO3 4 0 0 0 0 0 0 0 0

HO2 4 0 0 0 0 0 0 0 0

HO1 4 0 0 0 0 0 0 0 0

uo1 2 0 0 0 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

71335 Hurrgdasen 2 H0101 Bolig 40 2 Kjpkken 1 1 47/4/5/5

71335 Hurrgdasen 2 H0102 Bolig 40 2 Kjpkken 1 1 47/4]5/4

71335 Hurrgdasen 2 H0103 Bolig 40 2 Kjgkken 1 1 47/4/5/3
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
71335 Hurrgdasen 2 HO104 Bolig 40 2 Kjgkken 1 1 47/4]5/2
71335 Hurrgdasen 2 H0201 Bolig 40 2 Kjgkken 1 1 47/4/5/9
71335 Hurrgdasen 2 H0202 Bolig 40 2 Kjpkken 1 1 47/4/5/8
71335 Hurrgdasen 2 H0203 Bolig 40 2 Kjgkken 1 1 47/4]5/17
71335 Hurrgdasen 2 H0204 Bolig 40 2 Kigkken 101 47/4/5/2
71335 Hurrgdasen 2 H0301 Bolig 40 2 Kjpkken 1 1 47/4/5/13
71335 Hurrgdasen 2 H0302 Bolig 40 2 Kjgkken 1 1 47/4]5/12
71335 Hurrgdasen 2 H0303 Bolig 40 2 Kjpkken 1 1 47/4/5/11
71335 Hurrgdasen 2 HO0304 Bolig 40 2 Kjpkken 1 1 47/4/5/10
71335 Hurrgdasen 2 u0101 Bolig 88 3 Kjgkken 1 1 47/4]5/1
71335 Hurrgdasen 2 u0102 Bolig 80 1 Kjgkken 1 1 47/4/5/15

K0101 Annet enn bolig 0 0 0 0 47/4]5/14
Bygningsnr: 147 936 249 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 12.03.2013
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 18.11.2013

Nord: 6566545 Pst: 608465 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Ombygging Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Bruttoareal annet: Ferdigattest: 08.07.2014
Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 47/4[5
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 970935118 ELIASSEN JONNY Bratliveien 12
1605 FREDRIKSTAD
Kontaktperson 970935118 ELIASSEN JONNY Bratliveien 12
1605 FREDRIKSTAD
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Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 47 Bruksnr.: 4 Festenr.: 5
Adresse: Hurredasen 2, 1621 GRESSVIK
Referanse: 1111250062

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold emkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i. og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan Inneholde [injer som lett kan fare til misforstielser. Dette gelder ofte kartrernaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 19. mai 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 47 Bruksnr.: 4 Festenr.: 5 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Hurrgdasen 2, 1621 GRESSVIK

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 47/4/5 Hurrgdasen 2

Fredrikstad, 15.05.2025

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no
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Festekontrakt. quarQ.SJBw ;

St ler. Y. oo,
Undertegnede fru Martha Hurrdd f£. 17/2 1906, bortfester herved
;11 Ogluy kommune min faste eiendom gnr. 47 bar., , i Onsdy
erred.

Festearealet er beskrevet i kart- og oppmilings- samt skylddel-
ingsforretning datert 29/4 1965, tgl, 30/9 1965,

Arealet er110.000 m2.
Bortfestet skjer pd flgende vilkir:
1, Festetiden er 99 &r, regnet fra det tidspunkt fylkesmannen

i Ostfold har godk jent Onsdy kommunes vedtak om innglelse
av festeavtalen. Godkjennelsener av 5/12 19064,

2. Onsdy kommune har rett til & utparsellere det festede areal
til alle sine egne formdl, derunder idrettsplass, skolebe-
byfgolso, samt til & foreta frembortfeste for oppféring av
boligbygg, forretningsbyggz og industriforetak mw.

3. I &rlig festeavgift betaler Ons8y kommune kr. 0,15 pr. m2
for det samlede leiede areal, inklusive grifter og veier,
samlet grunnleie pr. &r kr. 17..00,-kroner: ttcntussnfire—

| hundre., Grunnleien erlegges med virkning fra den i nr.l

‘ nevnte godkjennelse. Den betales fdrste gang forskudds

W/ for resten av kalenderéret ved nevnte godkjenning, senere

| betales leien for kalenderiret hver 1/7.

I misligholdelsestilfelle med betaling av grunnleien betaler
festeren 5 % p.a. misligholdelsesrente.

Partene har hvert 10 &r rett til & kreve festeavgiften regu-

lert for tiden fremover overensstemmende med endringer i

renteniviet og/eller i eiendommens verdi som ikke skyldes

leierfremleier. Regulering kan skje bdde opp og ned. Det

er et tilsvarende rédtomtareal som leiekontrakten i dag
elder som ved reguleringstidspunktene skal vere tema.
gulering skal e kunne skje med mindre endring utgjér

minst 10 - ti - % regnet fra avtalen/siste fastsettelse.

I mangel av enighet fastsettes leien ved voldgiftsbehandling

som nevnt i nr. 14 ledd 2.

Det er en betingelse for den ovenfornevnte grunnleie at bort-
festeren oppnir prisgodkjenning pd leiesummen eller oppnér
dispensas jon.

4. Det er avtalt at Ons8y kommune ikke skal stille sin festerett
med eventuell péstiende bebyggelse til pant for grunnleiens
) riktige betaling.

Onséy kommune skal ikke kunne frembortfeste tomter til lavere
grunnleiepris pr. m2 enn den som til enhver tid skal svares
til grunneieren. Kommunen er forpliktet til & sikre sitt
krav pd grunnleien av fremleietager med 1. prioritets pant i
festerett til tomt og den pd tomten stdende bebyggelse.
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3.

Attestert kopi av dok.nr. 1965/304452/86
Uthentet 2025-05-21 09:58

Sdlenge det hviler lédn til bygnings oppfdrelse, piby,
vedlikehold eller konverteringsldn vedkommende -f‘um i
boﬂmlu eller zl det festede eller frembortfestede areal,
skal tomten ikke i den tid kunne forlanges ryddet, likesom
f::i;:ontukton ikke kan utldpe selvom kortere festetid er
a .

Ons8y kommune overtar selv alle ut er vedrdrende opparbeid-
else av veier, kloakk- og vannl samt utarbeidelse av
nguldcrinsl- og delings samt bebyggelsesplan for det leiede
areal.

Grunneieren skal i leietiden for egen regning ha gjerdeholdet
mot maboeiendommer.

Det er en betingelse for festekontraktens virksomhet at den
ved tinglysingen fir 1. prioritet.

Kommunen har ved frembortfestingen adgang til & inngd pé Den
Norske Stats Husbank, llorofl bruk- og Bustadbanks og
Hypotekbaiens til enhver tid oppsette standardvilkir for be-
vilgelse av lé&n bebyggelse det bortfestede aresal eller
ortfestede tomter. Kommunen er dog, sélenge festefor-

ldet etter nemrvarende kontrakt bestdr, uberettiget til & inn-
gi {I innldsningsrett for enkeltfester. Kommunen er ogsd ube-
rettiget til & vike prioritet til fordel for nevnte banker med
mere enn 1 irs gr\mngi- o;ru' uberettiget til & vike med sin
rett til & kreve avgift i fremtiden.

Onsdy kommune berer alle utgifter med denne kontrakts opprett-
else, til stempel og tinglysing, til pristakst og skylddeling/
kartforretning.

Det er en betingelse for kontraktens virksomhet at Ustfold
Fylkeslandbruksstyre samtykker i fraskillelsen av det leiede
areal samt til anvendelse til det formdl arealet er leiet.

For 1965 skal bortfesteren ha rett til & f\ e etter en
av kr., 20,- - kronertjue 00/100 - pr. pr. &ridet av det
eiede areal som Ons8y kommune Snsker & disponere for slikt
fo Kommunen snarest av hensyn til Martha Hurré&ds
hdstpld av mrealet gi beskjed om hvilket areal hun for
1&5 kan f& disponere. For senere ir skal fru ha Hurrdd
ha tilsvarende rett, kommunen plikter da innen 1/9 hvert &ar &
gi henne beskjed om hva hun kan forpakte for det pafdlgende &r.

Forpaktningsavgiften forfaller til betaling for kalenderdret
11;11 samme tidspunkt som grunnleien, jfr. nr. 3, og likvideres
®0s Den héyeste arli ringsaveift blir ke, 1.400,-

- £ mryalety
3 T QrpaKty S "

Er det uenighet mellom partene om stdrrelsen av det areal som
forpakteren det enkelte &r har disponert, bestemmer Onsdy Jord-
styre arealets stirrelse med endelig virkning mellom partene.

Ved fremtidig eventuell ekspropriasjon av til riksvei
over eiendommen, skal leieforholdet bortfalle forsédvidt angir
eksproprias jonsgjenstanden., Leieavgiften skal reduseres for-
holdsmessig. Grunneieren skal tilkjennes rstatning for
eksproprias jonsgjenstanden som den e e vart bortleid.
Grunnerstatningen tilkommer grunneieren.
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14. Dersom grunneieren selger det bortfestede areal, hva enten
salget gjelder det hele areal eller enkelte deler av det

har Onsdy kommune forkjépsrett. For utdvelse av denne plik-
ter bortfesteren & forelegge kommunen skriftlig utformet
kjbpekontrakt. Meddelelse om at forkjSpsretten benyttes md
Vﬂ‘t: avgitt skriftlig innen 1 - en - mined fra kjdpekontraktens
mo u"l..'

Dersom grunneieren pd noen annen mite i levende live enn ved
salg tnsker & overdra eiendomsretten av det leisde areal,

helt eller delvis, plikter bortfesteren & tilby arealet til
Onsty kommune. Kommunen har da innen 14 dager fra skriftlig
meddelelse herom, rett til & kreve arsalet taksert aefter dets
fulle verdi i handel og vandel, verdien fastsatt ved voldgifts-
skjénn av 3 menn oppnevnt av sorenskriveren i Ons8y. Soren-

skriveren oppnevner samtidig rettens formann. Vold -
sk jonnet er endelig. Rettergangslovens kap. 32 gjelder for
behandlingen. Ons8y kommune barer omkost med vold-

giftsskjénnet. Innen 14 dager fra underret om voldgiftsy
sk jonnet, har OnsBy kommune rett til & kreve arealet overtatt
til seg mot kontant mﬁar overensstemmende med voldgifts-
sk jonnets pris, og h ritt. Kommunen barer utgifter til
stempel, eventuelt skylddeling samt til tinglysing av over-
dragelsesdokumentens.

Det i nr. nevnte gjelder ikke nir erververen er descen-
dent efter Severin Hurrsd £, 11/11 1875, bertfesterens av-
dbde svigerfar, eller er gift med sddan descendent.

15, Onsdy kommune plikter 4 foreta omlegging av bortfesterens

edning til hennes beby e fra Hurrddkila, séfremt
slik omle er nddvendig for festerens bruk. Kommunen
plikter, si snart offent kloakkledning blir anlagt,
vederlagsfritt 4 tilkoble bortfesterens kloakkavlsp fra
hennes bebyggelse til denne.

16. Kontrakten er opprettet i 2 eksemplarer, bortfester og
fester har hvert sitt.

Onsdy, den 13/10 1965,
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DAGBOKF@2RT
20.APRB3 03458

FREDRIKSTAD
BYRETT 4

Sameieavtale

mellom eierne av seksjon 1 og 2 av eiendommen g.nr. 47, b.nr. L,

(:) feste nr. 5, i Onsdgy.

1. Begge parter forplikter seg til & holde sin del av eiendommen i
f@grsteklasses stand utvendig. Forsgmmes vedlikeholdet, kan den
annen sameier la vedlikeholdsarbeidet utfgre og kreve utgiftene
refundert.

Vedlikehold av "fellesarealer" som tak o.l. utfgres av partene
O i fellesskap.

2. Eieren av seksjon 1 disponerer asfaltert plass i forretnings-

‘ tiden. Han plikter & sgrge for feiing, snemiking etec. av denne

(} 3. Det antas ungdvendig & ansette vaktmester, Skulle erfaring vise
at dette allikevel er ¢gnskelig, vil partene samarbeide om dette,

| 4. For hele eiendommen tegnes felles bygningskaskoforsikring i On-
| s¢y og Glemmen Brannkasse Gjensidig.

. 5. Kom.avgifter, grunnleie, forsikringspremie og utgifter til ved-
(i) likehold av fellesarealer fordeles pid partene etter sameiebrgk-
en, d.v.s. 1/4 pd& seksjon 1 og 3/4 pid seksjon 2.

6. Sameiets styrefunksjon utgves av sameierne i fellesskap.
I den utstrekning intet annet er avtalt kommer lov om eiersek-
sjoner av 4. mars 1983 til anvendelse. Lovens ufravikelige be-
() stemmelser kommer galltid til anvendelse.

7. BSkulle det oppstd uoverensstemmelser i forbindelse med sameie-

forholdet, som partene selv ikke makter & lgse, avgjgres uover-
C) ensstemmelsene av en voldgiftsmann, som oppnevnes av lensmannen
i Onsgy.

Fredrikstad, IQ-G{)N H%?

Kjell Langgard A/S Hurrgddsen? Borettslag A/L
Per Eachariassen
Kjell Langgérd Solbjerg Larsen Solgérd
C:) Eier av seksjon 1 Eier av seksjon 2

Rett avskrift bekreftes:

. |
.

139



~ Attestert kopi av dok.nr. 1974/302566/86 Side 1av 6
M Kartverket et 2025-05-21 09:58
g W S0.-. ooab v 258680
- ay Sorenskriverembeds
:...i; .". '5. i I:lJ J"Ji' Ui‘-l'é_a:)\f QU Slaii i Ve Wm;w
FESTEKONTRAKT
;) Undertegnede Onsgy kommune v/Ordfgreren, som leier av gnr. 47
j bnr. 4 1 Onsgy, utleier fru iartha lurrgd, erkjenner herved & ha

frembortleiet nedenfor beskrevne tomt til Karlsen og langgdrd A/S
05 etterkommende elere av den pd tomten stdende bebygselse til
5/12 2063.

Tomten er gitt betegnelsen

Tomten har folgende grenser:

Delet begynner i parsellens nordvestre hjsrne merket med

bolt §i fjellet, gir derfra 29,20 m 4§ ¢stiig retning til

rér i mark, videre 7,25 m i syd sydgstlig retning ti1 r¢r

) i mark, derfra 22«20 m i sydlig retning til kryss 1 fjellet,
videre 17,65 m 1 vestlig retning til kryss i fjellet, der-

fra 6,90 m 1 semme retning til kryss 1';&ellst videre 7,95

T %crd ngrg;zgi?g rt%%nigga%i}.bgi:llgf'u ggngg t?@tl" ®
) Parsellen ligger i regulert strgk.

Tomten er kartlagt ved oppmilingsforretning, datert’ /11 1972 og er 086 m? stor.

Den arlige grunnleien er kr. 107,55 = kroneretthundredttisju 35/100 -
A som betales av leieren og etterkommende ciere av det pd tomten til enhver tid stiende hus, for-
ddsvis den 15+ =021 hyert ir, forste gang ved kontraktens undertegning for tiden
6/11 1972 « 15/4 1974,
Grunneieren har rett til hvert 10. ir fra kontraktens inngéelse 4 forlange grunnleien regulert til
det da gjeldende leieniva for tilsvarende festetomter i stroket. Slik regulering kan bare forlanges
under hensynstagen til endringer i renteniviet eller endringer i eiendommens verdi som ikke skyl-
| des festeren. Blir partene ikke enige om slikt krav fra grunncieren, fastsettes grunnleien ved en
voldgiftsrett som bestir av en representant oppnevnt av hver av partene samt et tredje medlem,
} oppnevnt av partene i fellesskap, i mangel av enighet av sorenskriveren i Onsey. For behandlin-
‘ gen gjelder reglene i rettergangslovens kap. 32. Ved reguleringen o_mrcgﬁes festeavgiften etter
den grunnverdi tilsvarende areal har pi omreguleringstiden og den vanlige rentefot pid den tid.
Avgjorelsen kan pdankes til ny voldgiftsrett. :
) e beb{fg@lae med en blokk med hybelleiligheter, 1
Tomten bortleies til dagligvareforretning og 1 tilflutorum.
Husene pd tomten mi ikke uten grunneierens tillatelse nedrives eller fjernes. Eieren er forpliktet
til & holde husene forsikret i et selskap som grunncieren har anerkjent og til fullverdiforsikring.
Leieren ma ikke bortleie noen del av tomten til andres bebyggelse eller benyttelse. For enhver
bebyggelse kreves grunneierens godkjenning av tegning. Dette gjclder ogsd gjerde. Festeren mé
selv for egen regning besorge tomten inngjerdet og har plikt til & gjere dette pd forlangende
herom fra grunneieren.

Festeren er oppmerksom p# at det hviler tinglyste heftelser pa gnr. 47 bor® Grunn-
j eieren har intet ansvar for tilstedevaerelse av slike rettigheter, i tilfelle de skulle berore nerver-
ende festeforhold. Festeren mé selv sorge for de forskjellige rettighetshaveres eventuelle priori-

o te vikclssé eller frtfal{ av rettigheter i festeretten.

Festeretten skal dog Yed overtagelsen vare fri for penge-
heftelser iflgs pantobligasjoner eller lignende dokumenter,
unntatt herfra er grunnleie pahvilende gnr. 47 bnre. 4.
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De pa tomten oppferende hus med festerett, mur- og naglefaste innretninger - og i ildebranntil-
felle deres assuransesum - skal med 1. prioritets pant tjene til sikkerhet for grunnleien med
renter og omkostninger. Motkrav som ikke er fastslatt ved rettsgyldig dom eller forlik kan ikke
avkortes i krav pa forfallen leic, uansett om motkravet begrunnes i forhold som henhorer under
festekontrakten. Betales ikke grunnleien til forfallsdag, svares 4 %o rente til betaling skjer, likesom
festeren plikter 4 betale enhver omkostning som er forbundet med eventuell inndrivelse. Videre l\_
har grunneieren rett til uten forutgiende seksmdl og dom straks i stille de pd tomten til enhver |
tid stiende og herved pantstillede hus med leierett til auksjon for & seke dekning for grunnleien
og omkostninger og renter i auksjonsutbyttet.

Det er en betingelse for kontraktens inngdelse at bebyggelsen av tomten blir pdbegynt innen
2 - to - 4r og deretter fullfert innen 2 &r. Oversittelse av no a av disse inster gir kommunen
adgang til & heve kontrakten.

Festeren mé tile at det gjennom eller over tomten fores ledninger for vann, kloakk, elektriske
ledninger og ledninger for telefon o. 1. for andre tomter eller eiendommer der kommunen finner @
dette nodvendig. Det okonomiske mellomvarende mellom festerne i anledning av dette samt et-
hvert forhold der betinger anordning av rettigheter og plikter mellom dem i anledning av samme,
selv om det ikke foreligger noen rettstvist mellom dem, forutseties ordnet ved avtale dem i mel-
lom. I mangel av cnighet treffes avgjorelse med endelig og updankelig virkning av en voldgifts-
rett bestdende av lensmannen i Onsey og to menn som han oppnevner. Lensmannen er formann
i voldgiftsretten. Om behandling i voldgiftsretten gjelder reglene i rettergangslovens kapitel 32.
Onsker ikke voldgiftsretten 4 fungere, oppnevner sorenskriveren i Onsey voldgiftsdomstol som
er villig til 4 utfore oppdraget. Voldgiftsretien fastsetter selv sitt tilkommende for behandlingen,
og den bestemmer hvorledes belopet eventuelt skal utredes av partene, enten i fellesskap eller
av en av dem. Voldgiftsretten kan av rekvirenten forlange forskudd innbetalt for behandlingen.

Festeren har ansvaret for:

— tomtens grensemerker sikres si snart tomten er overtatt og at kommunens utlegg ved even-
tuell ny oppmerking av tapte grensemerker av festeren refunderes kommunen etter regning.

— bebyggelse, inngjerding, tomteopparbeidelse og andre tekniske arbeider foretas etter Onsey
bygningsrids bestemmelse.

— det opparbeides og vedlikeholdes avkjersel og adkomstvei etter kommunens retningslinjer
fra til tomten,
eventuelt sammen med festeren av andre tomter som skal benytte samme adkomstvei i den
utstrekning reguleringsplan, vedtekter eller Onsey kommune til enhver tid pabyr det. Av-
kjersel md bygges etter Onsoy ingeniervesens anvisning.

— vann- og kloakkledninger legges etter Onsay ingeniorvesens anvisning.

— naturlig vannsig, vannavlep eller vannvei i terrenget fir gd som tidligere sd lenge ikke spe-
sielt overvannsavlep anvises, eller pilegg om endring gis av Onsey ingeniorvesen.

— eventuelt gjerde som sokes satt opp mot kommunens friareal, dpne areal o.l. bekostes og
holdes vedlike av ham.

Festeren har ikke rett til pd noen mite & overdra festeretten helt eller delvis til andres utnyttelse
uten i forbindelse med samtidig salg eller overdragelse pd annen mdte av bebyggelse pa tomten.

Trar som ved festeforholdets tiltreden stdr pd tomten er kommunens ciendom, men trar som
begynner & vokse etter at festeforholdet er tiltrddt blir festerens eiendom.

Safremt treer méd fjernes for byggs oppferelse, anlegg av girdsplass, fremforing av adkomstvei
o. 1., plikter festeren & foreta hugsten for egen regning. Hugsten skal dog foregd etter anvisning £
av en av kommunen oppnevnt sakkyndig mann, og festeren plikter 4 gjore henvendelse til kom- :
munen for 4 fi godkjent den pdtenkte hugst.
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I tilfelle soksmdl vedtar undertegnede og senere ciere av de pd tomten oppferende hus uansett
bopel eller oppholdssted Onsey forliksrid og Onsey herredsrett som rett forum.

De omkostninger som foranlediges ved at grunneieren moter eller lar avgi mete ved auksjon som
forlanges av de ovrige panthavere eller andre rettighetshavere, utredes av leieren.

Leieren betaler enhver omkostning som paleper i anledning opprettelse av denne kontrakt, bl.
a. utgifter til stempel, tinglysing, kartforretning og konsesjon samt grunneierens utgifter til ju-
ridisk bistand i anledning kontraktens opprettelse og tinglysing.

Serskilte bestemmelser:
—— g g

1

Enhver tvist som oppstdir mellom Ons@dy kommune og selskapet i
anledning av denne festekontrakt, herunder bl.a. det i foregdende
avanitt nevnte materiale, avgjsres ved voldgift etter Rette -
lovens kaps 32, av en voldgiftedomstol bestéiende av sorenskriveren
i Ons¢gy og to bransjemenn som han oppnevner. Av mennene skal en
vare entreprengr i byggebransjen og en bygningssjef i distriktet,
dog skal bygningssjefen i Ons¢y ikke kunne oppnevness Hver av
partene kan kreve voldgiftsrett satte Rekvirenten herav er ansvar=-
1ligz overfor voldgiftsdomstolen for dens tilkommende for utle og
arbeides Internt har rekvirenten regress til den annen part fg
festeavtalen for en halvpart. Partene skal hver bawre gine even-
tuelle omkostninger til juridisk bistand i voldgiftstvist. Vold=-
giftesdomstolens avgjsrelse er endelig.

I refusjon til vei og kloakk betaler Karlsen og lLanggird A/S

Onsgy kommune kre 46.375,00 = kronerf¢rtisekstusentrehundresyttifem
o/lo0 =« Belgpet forfaller til betaling ved undertegning av nar-
varende avtale. Ved for sen betaling betaler selskapet 5/ morarente
peaiey likegom festeren plikter & betale eventuelle omkostninger
Onsgy kommune fir med innfordringens

Individuelle TV/radiomottageranlegg for bolig/forretningslokale
tillates ikke istandbragt, men tilknytning i tilfelle skje til
fellesantenneanleggs

Ons¢y kommunes festerett til gnrs 47 bnre 4, utleier Hartha
Hurrgd, er hjemlet i festekontrakt date 13/10, tgle 25/10 1965
Prg festekontrakten siteres dennes nrs 3 ledd 3 og 4 som lyder
slik:

"Partene har hvert 10. dr rett til 4 kreve festeavgiften refulart
for tiden fremover overensstemmende med endringer i renteniviet
og/eller i elendommens verdi som ikke skyldes leler/fremleiers
Regulering kan skje bdde opp og neds Let er et tilsvarende rdtomt=-
areal som leiekontrakten i dag gjelder som ved reguleringstids-
punktene skal vere tema. Reguler skal ikke kunne skje med
mindre endring utgjér minst 10 - ti - % regnet fra avtalen/siste
fastsettelse. I mangel av enighet fastsettes leien ved voldgifte=-
behandling som nevnt i nre 14 ledd 2.

Det er en betingelse for den ovenfornevnte grunnleie at bort-
festeren oppndr prisgodkjenning pA leiesummen eller oppndr
dispensasjons "

Grunnleien 1 hovedfesteavtalen om forannevnte elendom er ved inn=-
ghdelsen kre. 0,15 pre m2.

_Grunnleien i n=rverende festekontrakt er fastsatt ved inngdelsen
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til kr. 0.19 Prs« m2e

Hvis lartha Hurrgd/senere eiere av hennes eiendom krever regulering
av leien, er Ons¢y kommune under enhver omstendighet straks beret-
tiget til 4 kreve grunnlelen i nmrvarende festekontrakt gket sddan
at forholdet mellom grunnleien i nmrverende kontrakt og grunnleien
i den forannevnte hovedfestekontrakt alltid blir det samme.

Den pA side 1 nevnte reguleringsrett skal imidlertid ha sin selve
stendige betydning umnsett bestemmelsen i foregiende ledd.
Regulering overensstermende med bestemmelsen side 1 kan sdledes
resultere i en sterre grunnleie enn bestemmelsen i det foregdende
ledd leder til.

Nrs 5 1 hovedfestekontrakten lyder slik:

“Sdle det hviler ldn til bygnings oppférelse, pidbyszeing
vedlikehold eller konverteringslan vedkommende sddanne pl
bebyggelse eller pid det festede eller frembortfestede areal,
gkal tomten ikke i1 den tid kunne forlanges ryddet, likesom
festekontrakten ikke kan utlgpe selvom kortere festetid er

avtalte "

Den siterte bestemmelse skal oged gjelde for nmrverende kontrakte.

S:nienge det hviler lédn av Husbanken pd& bygningen(e) pda tomten
s H

a) Festeavgiften ikke kunne forhgyes oftere enn hvert 10. dr. Uten
bankens samtykke kan avgiften bare forhgyes i samsvar med gjen~
eidig avtale om regulering i henhold til endringer i rente=-
niviet og/eller konsum- eller engrosprisindeksen.

b) Onsgy kommune skal til enhver tid bare ha prioritet for for-
fallen festeavgift for inntil ett dr (foruten retten til fram-
tldii avgift), sdfremt han har betinget seg panterett i
bygningen(e) for festeavgiften.

Om tilfluktsrummet forutsetter partene i festeavtalen at det skal
inngds en n2rmere leieavtale mellom festeren og to borettslag
som skal stiftes. Det ene skal bli innehaver av bebyggelse med
rett til tomt nre 2 av gnr. 47 bnr. 4 i Onsgy, det andre av be-
byggelse med rett til tomt nre 3 av samme eiendom. Festeren i
nerverende avtale er 1 dag hjemmelshaver til de to sistnevnte
eiendommer.

Blir festeren oz borettslagene ikke enige, fastsetter Onsgy For-
mannskap med endelig virkning leieavtalens innhold, hvorunder bl.
Re Ogsi lelesummen og vederlaz for tilleggsydelse zOppvarming MeVe )
skal fastsettes etter vanlige forretningemessige prinsipper ved
utldn av fast eiendom. Det skal ogsd inntas bestemmelser om
reguleringsrett om lelen/vederlag for tilleggesydelser pd grunn av
endring i driftsutgifter, herunder rentesatser, og etter krav fra
en av partene, automatisk virkning fra kravets fremsettelse.

Kommunen skal herunder gi partene anledning til & uttale seg
skriftlig for formannskapet innen en av dette satt frist, og til
A bli kjent med den annens uttalelser.

Hvor i denne kontrakt er brukt ordet “grunneier" menes dermed
Onsgy kommunes

f'!?l_}
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Kontrakten er opprettet 1 to eksemplarer, Onsgy kommune og Karlsen
og langgird A/S har hvert sitte

Onsgy den 5, juni 1974,
KARLSEN og LANGGARD A/S

ONS@Y ROMMUNE Kjell Langgdrd (s.)
Harald Just Pedersen (s.) Jan Karlsen (s.)
ordfgrers

Undertegnede attesterer herved at underskriverne for Karlsen og
Langgird A/S har undertegnet denne festekontrakt i vdrt narver og
at de er over 20 dre.

Onsgy, deUesse

Kay Pederstad (s.) May. Hamperstad. (..
- o - - - - - sl vk s v i e 8 o e

vidne. vidne.
Padt: 19.8.43 Fpdts 24,350
Adres Brekkefaret 30,Gressvik Adre: Hikonsgt. 14, Fr.stad

Ovennevnte refusjonsbelgp kr. 46.375,00 er betalt og kvitteres
hermed til avlysing.

Onsgy, 7. juni 1974.

OFS@Y KOMMUNE

Harald Just Pedersen
ordfgrer.
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Kartverket

. Melding til tinglysing

Det er fort en reseksjonering i matrikkelen
Det er fart med brukstilfelle: Reseksjonering

Lepenummer for forretning: 601598016
Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

973871714 FREDRIKSTAD KOMMUNE GEODATAAVDELING Nygaardsgata 16, 1606 FREDRIKSTAD
Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse

971203595 TAKSTCO AS Bratliveien 12, 1605 FREDRIKSTAD

952451901 Hurradasen 2 Borettslag clo OBOS, Postboks 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO
Seksjonert(e) matrikkelenhet(er)

Knr Gnr Bnr Fnr

0106 a7 4 5

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

I

Ml

Doknr: 432506 Tinglyst: 28.05.201¢
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

VAR

22.05.2014 10.38 Side 1av 1
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Org.nr. 273 871 714
teeoriksTAD  Kornywe Postboks 1405
1602 Fredrikstad
Returneres til: Fedselsnr./Org.nr:
katfi t 1 & Co AS =
Advokatfirmaet Ytterbel (] 971605480 Begjaarlng"om:
Postboks 273 Ref.nr
1601 Fredrikstad ' [ oppdeing i eerseksjoner
E Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Elendommen
Kommunenr | Kommunens navn I Gnr, j Brr. | Festenr. | Snr.
0106 Fredrikstad 47 4 5 1
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer)” Navn Ideell andel
971203595 Takstco AS 111
3. Begjaering
S-|For-| Brok | 7= | S-|For-| Brok | T | S-|For-| Brek | 1% | S- |For- S-|For-| Brek | T*
or [mar® (teller)? (o375 | nr |mal"| (tellen)” | %% nr |mal®| (tellen® 5% e |mar {xenen" L,... nr |mar?| (teller)” [*9%
1B (12 B |13 25 37 49
2 14 26 38 50
3 15|B |13 B |27 39 51
4 16 28 40 52
-] 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 3 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
[Eiendommen begjeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsiiste.
Sum tellere: I {oo | = nevner: | 100 |
4. Supplerende tekst 7
0BS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal d oppgis hva endringen bestr i og
eventuelt pa hvilken méate fellesarealene endres.
Gammel seksjon nr 1 deles i to boligscksjoner; seksjonsnummer 1 og seksjonsnummer 15.
Formilsangivelse for gammel snr 1 var tidligere nzzring og endres ni til bolig for begge seksjoner.
Sameiets fellesarcaler utvides slik det fremkommer av plantegning for plan 1.
Sameierbreken er uendret.
Sameietmate har samtykket i endringen.
Dalo | Parenes underskrft /} = /
I il
SF0217 04.2005 www.sigfform.no /7 Side 1av3
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5. Egenerklaring
Undertegnede erklzerer at
a) [] seksjoneringen gjelder plantagt bygning hvor byggetiliatelse er gitt,
eller
)x{ ksj ingen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) ingen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formélistienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
d) bruksenhetens formal (bolig elier naering) er i med gjeldend Iplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenh omf; deler av eiend 1 som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsalt & skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behav

e)

areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiend 15 drift er fel I. Fell let omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvar leier har kjeperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har

o egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksent Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

XOOXK ¥ ¥ NOXN KK

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.
Alle vediegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert, Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a)  Situasjonsplan (§ 7, annel ledd).
b)  Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er g for bruksenhetene, forslag til seksj og bruken av de enkefte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
¢€) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekier (§ 28). (Skal ikke folge med 1l tinglysing.)

e) ykke fra pantt ved ksjonering (§§ 12 0g 13).
7. Underskrifter
Sted og dato Hjemi

7 (§5 7 og 12)/Styret (§ 13) TExtereuarregistreqpmm W

Pt 2/5 o1y ,
{or TTASTCOAS
JOMY ELIASSEN

SF0217 Side2av3
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8. Styrets samtykke mv. ved msoleomrlngr

[[] styret samtyicer il reseksjonering (§ 12),
eller
E Styret at iematet har ykket til reseksjonering (§ 30)
e — = Muh&xu
° /atods
é/’ﬁsz/{fﬂ 2/ —JoiY ﬁmzi/w(:a,‘;m Hcma t’rE\t‘

derid e c’)%.r{cw

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering /A |l A m

-

[] eefaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til jonering/ ksj ing er gitt for:

I Bnr. | Frr. i Snr, |

l‘l l‘ 5 ‘ oq 5 T)EDR L Kmﬂ y"?ff‘; kommune
Sted og dato Stempel og underskrift ‘i €0 <
B hgec A
5-N o
Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal tter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes k i tre ek f . hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Deter Enh i org: jonsr som skal brukes.
3) Feitet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N ingsseksjon, SB leseksjon bolig, SN g
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon f; en iebrak med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.
7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legal etter loven § 25 forste

ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, [l § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
ppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor samelemetets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samiykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

|Pamneurder:lml|

Y54 ot . //ZW/%?..

SF0217 Side 3av 3
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1)

R

Kartutsnitt FREDRIKSTAD KOMMUNE

Gnr: 47 Bnr: 4 Fnr:5 _
Adresse: Hurredasen 2 -
Dato:13.12.13 77/ . i N F
Malestokk: 1:1000 / A
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152



Side 8 av 25

BILAG 2

1036

153

Attestert kopi av dok.nr. 2014/432506/200
Uthentet 2025-05-22 14:43

SNR 14

GNR 47 BNR 4 FNR 5 | FREDRIKSTAD KOMMUNE
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GNR 47 BNR 4 FNR 5 | FREDRIKSTAD KOMMUNE

PLAN 1 ">
s o

FRGN =Tsnr 1 (tilleggsareal snr 1) %

GUL = Tsnr 15 (tilleggsareal snr 15) \}%

RGD = Fellesareal AF

0Lz T waey viol
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Org.nr. 873 871714

h" DRVKST, Xoennune Postboks 1405
heal/y RO 1602 Fredrikstad

Returneres til: Fadselsnr./Org.nr:

Advokatfirmaet Ytterbol & Co AS 971605480 . ] 1) .

Postboks 273 i) Beg.l*"“‘lg om:

1601 Fredrikstad [] oppdeling i eierseksjoner

E Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Side 16 av 25

1. Elendommen
Kommunanr | Kommunens navn | Gnr, | Bnr. l Festenr. [ Snr.
0106 Fredrikstad 47 4 5 2

2. Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr.(11/9 siffer)? Navn Ideell andel
952451901 Hurredisen 2 Borettslag 11

3. Begj=ring

o ] o o ] ot S5 e ) ot |55 v [ ot [ o o] vy
1 ' 13|B |5 25 ar 49

2B |5 14N |15 26 38 50

3B |5 15 ' 27 39 51

4 |B |5 16 28 40 52

5B |5 17 29 41 53

6 |B |5 18 30 42 54

7[5 1 19 3 43 55

8 B |5 20 32 44 56

8B |5 2 33 45 57

10 /B |5 22 34 46 58

1B |5 23 < 47 59

12(B |s 24 36 | 48 60

Eiend: begjares oppdelt i eierseksj slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

Sumuﬂere:[ foo | =mner.l1m |

4. Supplerende tekst 7)

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tingly Ved ksjonering skal d oppgis hva endringen bestar i og

eventuelt pd hvilken méte fellesarealene endres.

Gammel samleseksjon bolig nr 2 deles i 12 boligseksjoner og 1 nzringsseksjon. Boligseksjonene gis seksjonsnummer 2

til og med 13 og nzringsseksjonen gis scksjonsnummer 14,

Formilsangivelsen endres for seksjon nummer 14 i kjelleretasjen fra tidligere samlescksjon bolig til nzring.
Sameierbreken er uendret.

Sameietmote har samtykket i endringen, Fellesarealene utvides som vist pa plan 2,3 og 4.
Dalo [ Partenes underskif
= g 4
'-;45 M H ma ‘j&j’{:l'\o\-r’\/ /(,{,(_,(Q Qﬁ(/&/
SF0217 04.2005 www.signform.no Side1av3
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5. Egenerklaring

Undertegnede erklarer at
a) [] seksjoneringen gielder planiagt bygning hvor byggetillatelse er git,
)x{ :;:;Joneﬁngenﬁelder' aende bygning hvor seksjoneringen bare omf; bruksent som er ferdig utbygd
b) seksjoneri omfatter alle bruksenhetene i eiend
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

-]
ED@EE

ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

e

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

f areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiend drift er fi 1| ! fatter ikke
- vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjeperel‘l (§ 14)
g E hver bruksenhets hoveddel er en klart avg og hengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fell | eller naboeiend
h) E hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom,
eller
[] boligseksjonen er en fritidsbalig,
eller

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.
Alle vediegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjsringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd),
b) Pianlegrlmgef owver kjeller, alle etas]ene og loft.
gningene er gy Tor bruk forslag til seks) og bruken av de enkelte rom tydefig angitt (§ 7, annet ladd).
€} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)

e) fra p ved reseksjonering (8§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) Eachdefellelregislmfl partner V
- = HONA VESTHE M | Sooratrmme horemccmin o
Gressvil Hs -1/ " W

HW QA (/CJ'(:LL{,:/\V
N aida (%9({ a~
LAILA  AYDAR |

SF0217 Side 2av3
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Side 18 av 25

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering”

(] styret samtykker il reseksionering (§ 12),
eller
B4 styret erkizerer at sameiematet har samtykket til jonering (§ 30) _
JORRY EVIASS EV

Sted og dato

&’aﬁ: Aa—"

Upgerskiif
G 2)s-r01y %‘—. 1 An5teo 475
w MotoA V THEN

LJHL..A “’A?T}AF

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[:I Befaring er foretalt
[] Malebreviart for tileggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

m Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Titiatelsen foiger vediagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksj ing/reseksjonering er gitt for:

Gor. | Bnr. I Fnr. ] Snr.

Tl ik TREDRIKSTAD . rommne

Sted og dato Stempel og underski o
2 %ﬁ% 2 /
;-‘ / 5 N l"\ o

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksj ing/reseksj -ndnn og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonspian og plantegning sendes k itre p . hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) DeterE gi org ji som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N i ksjon, SB ksjon bolig, SN: leseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) SettBd tillegg: let gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legal, tt etter wven § 25 ferste

ledd kan Ikke tinglyses. Her tas bare med pameneﬂ som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt
ingsbegjzeringen gir ikke tvangsg 9
B) Etter elerseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller ykke til ksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
g, ar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30,

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

|Mnosnnﬂcﬂkllﬂ

J{SFM Mo l/eS‘{:waN Xewloo O {{j ol te—

SF0217 Side 3av3
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Kartutsnitt FREDRIKSTAD KOMMUNE

Gnr:47 Bnr: 4 Fnr:5

Adresse: Hurrgdasen 2
Dato:13.12.13 -f:/ !

Malestokk: 1:1000
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PLAN1 -
GRBHN = Tsnr 1 (tilleggsareal snr 1) B
GUL = Tsnr 15 (tilleggsareal snr 15) %
ROD = Fellesareal -
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hurrgdasen 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1627 GRESSVIK Saksbehandler: Andreas Strandli-Halvorsen
Telefon: 928 96 443
Oppdragsnummer: E-post: andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



