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St. Hanshaugen 17D, 2413 ELVERUM

Pen, lettstelt og sentrumsnaer leil. i
2. etg. 2 sov 0og sorvendt veranda.

Garasjeplass og fint fellesomrade.
IN-ordning!

o




Eiendomsmegler

Aste Christine Gjermunds

Mobil 941 78 482
E-post  aste.gjermunds@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2405 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 1 650 000,-

Kr 531 000,-

Kr 18 884.-

Kr2 199 884, -

Kr 10 025,-

Bente Jeanette Huse

Andelsleilighet
Andel

2004

84/103 kvm
1942 m?

2

4

Gnr. 31, bnr. 1142
8

1211240324

2 St. Hanshaugen 17D

Ditt nye hjem?

Velkommen til St. Hanshaugen og denne koselige leiligheten med kort
vei til bade sentrum og flotte turomrader i Svartholtet!

Firemannsboligen som ble oppfgrt i 2004 har en fin beliggenhet i et
attraktivt, rolig og sentrumsneert omrade rett ved flotte turomrader og
med holdeplass for bybuss like ved. Leiligheten bestér av entré, gang,
stue, kjgkken, to soverom, bad og innvendig bod. | tillegg medfglger en
privat og romslig utebod pa bakkeplan, en fast garasjeplass i felles
garasjeanlegg og en parkeringsplass. Borettslaget har et flott
fellesomrade, opparbeidet med gressplen, sandkasse, huskestativ og
takterrasse med sittebenker over garasjeanlegget. | dette borettslaget
er det IN-ordning, som betyr at man har anledning til & innfri hele- eller
deler av andel fellesgjeld.

Velkommen!
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 35
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 84 m?
BRA-e: 19 m?
BRA totalt: 103 m?
TBA: 18 m?

Leilighet i firemannsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje: BRA-e: 5 m? Privat bod pa bakkeplan med utvendig adkomst.

2. etasje: BRA-i: 84 m? Entré, gang, stue, kjgkken, to soverom, bad og bod/teknisk rom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje: 18 m2 Del av veranda tilknyttet inngangsparti, og veranda med adkomst fra
stue.

Garasjeplass i felles garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-e: 14 m? En fast garasjeplass i felles garasjerekke.

Ikke malbare arealer
Kaldtloft uten maleverdige bruksareal.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leilighet i firemannsbolig. Kjskken. stue og spisestue med apen Igsning. Kombinert
bad/vaskerom og teknisk bod med adkomst fra gang. Apent inngangsparti mot nord.
Terrasse mot syd med adkomst via stue.

Andelsleilighet med fullt bruksareal for 2.etasje. Eksternt bruksareal ved utvendig bod i
1.etasje. Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av
gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjskken, soverom og
kontor). Kaldtloft uten maleverdige bruksareal. Inngangsparti og terrasse medtatt som
apent areal under arealoversikten.

Tomtetype
Felles, eiertomt
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Tomtestgrrelse
1942,7 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget med et areal pa ca. 1 942,7 kvm. Fellesarealer er ryddig
og pent opparbeidet med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og
parkeringsarealer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert fin og tilbaketrukket beliggenhet i et rolig, skjermet og
sentrumsnzert omrade pa St. Hanshaugen/@verleiret, med alle hverdags- og
sentrumsfasiliteter en kort ga- eller kjgretur unna. Med Kristiansfjell festning og
bymarka i Svartholtet like ved, kan man sette seg pa sykkelen, spenne pa seg skiene
eller starte gaturen fra inngangsdgren. Nzer eiendommen finner du flere fine gangveger
for turer i naeromradet og Svartholtet med sine mangfoldige stier, skogsomrader og
tjern. En dryg kilometer fra boligen ligger kjgpesenteret Kremmertorget, som huser
mange forskjellige forretninger i tillegg til dagligvarebutikk og apotek. Selve
sentrumskjernen med alle sine by-fasiliteter og servicetilbud ligger ogsa ca. 1 km fra
leiligheten. Dette gjor at det meste man matte behgve i hverdagen kun er en kort ga-
eller kjgretur unna. | sentrumsomradene ligger ogsa ungdomsskolen og videregdende
skole. Flotte turomrader langs Glomma i tillegg til det neeromradet og bydelen kan by
pa, ligger rett ved sentrum.

Leilighetens naerhet til bymarka, hvor du vil finne utallige muligheter for turer og
rekreasjon gjor at du enkelt kan nyte Svartholtet sine myke turstier som strekker seg i
et stort Igypenett. Her kan du ta pa Igpeskoene eller sette deg pa sykkelsetet i
sommerhalvaret, og ta for deg av oppkjgrte skilgyper pa vinterstid. Den mest populeaere
turen i vintersesongen gar til Svenkerudvollen, hvor det er salg og servering av bla.
kaffe, kakao og vafler. Det er ogsa kort avstand til Stavasen hvor det ligger en flott
lyslgype, med mye aktivitet for barn og unge. Her arrangeres ogsa Elverumstrimmen i
sommerhalvaret som er populaer for bade sma og store i familien.

Er du golfentusiast eller gnsker litt mer action sa er det kun en kort kjgretur til

Starmoen fritidspark hvor du finner 18-hulls golfbane, travpark, flyplass, motorcross,
bilcross, go-kart m.m. Rett ved leiligheten stopper bybussen.
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Bygningssakkyndig
Knut Roger Furuseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

4-mannsbolig, byggear: 2004.

Leiligheten har &pen terrasse mot syd samt dpen terrasse ved inngangsparti. Apen
terrasse mot syd over terrasse 1.etasje, terrasser opplyst fra byggear. Ukjent vedr
fundamentering, understgttet pa tresgyler. Gulv med impregnerte terrassebord over
tilfarergulv, ukjent vedr membrantekking. Malt stdende rekkverk og levegg mot
naboterrasse mot gst. Forgvrig er ikke bygningskroppens oppbygning vurdert.
Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Byggtakst Elverum
AS.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for falgende bygningsdeler-/komponenter:

*Innvendig - Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa
pipe. Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen. Noe sprekkdannelser ved
ildsteiner i brennkammer. Brannsikring mot

gulv under sotluke mangler.

*Innvendig - Andre innvendige forhold: Aktivitet etter skjeggkre kunne pavises ved
denne befaringen. Pavist skjeggkre under dusjkabinett ved befaring.

*Tekniske installasjoner - Vannledninger: Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa
rgr-i-rgr-system. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon. Stoppekran ikke merket. Enkelte Cu-installasjoner med noe irring.
Manglende endemuffer ved rgravslutninger varergr inne i kjgkkenbenk. Lekkasjevakt
mangler pa rom med vanninstallasjoner.

*Tekniske installasjoner - Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning
eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Det er ikke pavist
tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Beredere anbefales
utskiftet etter 20 ar. Bereder tilkoblet veggstikk. PEXrgr tilkoblet bereder. Bereder
plassert i kjpkkenbenk uten sluk.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:
*Utvendig - Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig @ apne/lukke. Vinduer
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ma justeres. Tettelister bgr byttes ved dpningsbare vinduer, mistet noe tettefunksjon.
*Utvendig - Dgrer: Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. Dgrer ma
justeres. Utbedringer av dgrer iht til avvik kan paregnes.

*Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Overflatebehandlinger med slitasje, mose/
algevekster. Rekkverk ved terrasse malt til 0,91 m (krav byggear 0,9 m, dagens krav 1,0
m). Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
*Utvendig - Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. Manglende dokumentasjon for tilstand,
vedlikehold etc for fellesarealer.

*Innvendig - Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

*Vatrom - 2.Etasje - Bad - Overflater Gulv: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Hgydeforskijell fra sluk til gulv foran terskel ble malt til 8 mm og fall i sluksone malt til 3
mm utfgrelsen fremstar ikke a tilfredsstillende iht krav i teknisk forskrift med
tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Tilfredsstillende fall etter TEK97 med krav 1:50
minst 0,8 m ut fra sluket ( tilsvarer 16 mm).

*Vatrom - 2.Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen. Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt pa vatrommet. Pavist utetthet rundt rgrinnfgring i vegg under
servant. Manglende dokumentasjon for tettesjikt og utfgrelse. Overskredet forventet
levetid for vatrom.

*Vatrom - 2.Etasje - Bad - Ventilasjon: Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke
tilfredsstillende. Ventilasjonsavtrekk uten hastighetsregulering, avtrekket vurderes noe
svakt.

*Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr: Stakemulighet for avigpsanlegget kunne ikke
pavises, evt staking fra sluk. Ikke pavist kloakklufting. Plast avlgpsrer har levetid pa 50
ar. Ingen paviste lekkasjer eller opplysninger om problematikk med avlgpssystemet.
*Tekniske installasjoner - Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere rom i boligen. Et ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa omtrent 25 ar.
Ventilasjonsavtrekk uten hastighetsregulering, avtrekket vurderes noe svakt,
kommentert under ventilasjon for bad. Ukjent vedr service av ventilasjonsanlegget.
*Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg: Det foreligger ikke kontrollrapport for de
siste 5 ar.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se vedlagte
tilstandsrapport avholdt 14.08.2024 av Byggtakst Elverum AS for teknisk beskrivelse
av eiendommen.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Det er i egenerklaeringen bemerket fglgende:

9 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Svar: Ja
Beskrivelse: P4 badet.

26 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/selskapet (fellesareal eller
andre boliger)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Alle leilighetene i nr. 17.

Selger opplyser videre at Anticimex kommer for utsetting av ate den 12.09.24.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder:

Entré, gang, stue, kjgkken, to soverom, bad og bod/teknisk rom.

Veranda med adkomst fra stue, og verandaareal tilknyttet inngangspartiet.
Privat bod pa bakkeplan, og en fast garasjeplass i felles garasjerekke.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Gardinstenger medfglger ikke.

Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold
til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Frittstande oppvaskmaskin pa kjskken medfglger. Vaskemaskin pa bad kan kjgpes
med.

TV/Internett/Bredband
Leiligheten er tilknyttet kabel-TV og bredband via borettslaget.

Parkering
En fast garasjeplass og en fast biloppstillingsplass pa felles parkeringsplass falger
leiligheten.
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Forsikringsselskap
Nemi Forsikring ASA (felles bygningsforsikring via borettslaget)

Polisenummer
2738678

Diverse
Det er pavist skjeggkre i boligen. Selger opplyser at Anticimex la ut ate den 12.09.2024
etter at full flyttevask var utfgrt.

Boligen er nylig vasket ned, sa det vil ikke bli utfgrt ytterligere rydding-/rengjgring av
hverken leilighet, utebod eller garasjeplass fgr overtakelse.

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert 21.02.2011, uten palegg om
utbedringer. Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er
tilpasset dagens krav og/eller bruksmgnster. Neste kontroll kan forventes i 2031.

Feiing ble utfert siste gang den 02.11.2022. Tilsyn ble sist gang utfgrt den 12.11.2022,
uten palegg om utbedringer. Det tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye
installasjoner og/eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med ved og strgm.

Peisovn med glassder pa stue. Varmekabler i gulv pa bad. Panelovner i flere rom.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr715316

St. Hanshaugen 17D

9



10

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2718 199

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Info kommunale avgifter» og "Felleskostnader”
palgper kostnader til for eksempel innboforsikring, innvendig vedlikehold, fyring etc.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

De totale, manedlige felleskostnadene til borettslaget fordeler seg pa fglgende mate:
*Felleskostnader (feiing-/tilsyn, kommunale avgifter, forsikringer, drift- og vedlikehold,
styrehonorar, revisjon, forretningsfgrsel etc.): Kr. 3 763,-

*Kabel-TV/bredband: Kr. 700,-

*Kapitalkostnader (avdrag og renter, andel fellesgjeld): Kr. 5 562,- (kan innfris helt- eller
delvis). Ca. kr. 2.743,- utgjer renter pr. mnd., og ca. kr. 2.786,- utgjer avdrag pr mnd.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er mottatt oppstilling fra forretningsfarer hvor
renter og avdrag er spesifisert.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10 025

Andel Fellesgjeld
Kr 531 000

Fellesgjeld pr. dato
01.07.2024

Kommentar fellesgjeld
Borettslaget har IN-ordning for andel fellesgjeld, som innebaerer at man 2 ganger pr. ar
har mulighet til & innfri hele- eller deler av andel fellesgjeld.
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Andel fellesformue

Kr 43 153

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Solbakken 2 Borettslag

Organisasjonsnummer
887739722

Andelsnummer
8

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 8 andelsleiligheter.

Solbakken 2 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 887739722, og ligger i Elverum kommune. Gards- og
bruksnummer: 31/1142

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning, som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av disse dokumentene. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av for
eksempel renteendringer, generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanets Igpetid: 11ar Tmnd.

Langiver: 0BOS-banken

Rentebetingelser: Flytende, 6,20% pr. 01.08.2024

Det mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden (IN-Ian).
Mulige datoer for nedbetaling av fellesgjeld er 20.03 og 20.09, men det gjgres
oppmerksom pa at avtale om nedbetaling ma veere gjort i god tid (senest én maned)
for selve nedbetalingen skjer. Dersom kjgper gnsker a nedbetale sin andel fellesgjeld
(eventuelt deler av gjelden), kontakt borettslaget/forretningsfgrer for nazermere
opplysninger.
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Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Avtalen er Igpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp

pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Forkjopsrett

Andelseierne i borettslaget har forkjgpsrett. Forkjgpsrett avklares i etterkant av
budaksept og prosessen tar ca. 10-20 dager. Fristen for a gjgre forkjgpsretten
gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier,
med opplysning om pris og andre vilkar. Det gjgres oppmerksom pa at det palgper
gebyr til forretningsforer pa kr 7 644,- for den som benytter forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Styret har vedtatt vask og 2 strgk maling av boligene 15 og 17. Kontrakt er inngdtt med
malerfirma til en pris for jobben alt inkl. for kr. 180 000,- + mva. Finansieres av
oppsparte midler.

Selger opplyser at det er besluttet utskifting av gulvbord pa veranda ved inngangsparti,
samt toppbord pa rekkverk veranda inngangsparti og toppbord pa rekkverk pa veranda
ved stue hgsten 2024.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
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godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med hund, etter sgknad. Det er ikke tillatt med katt, heller ikke slanger/
reptiler. For gvrig forholder man seg til borettslagsloven.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Beboerne plikter a fglge de instrukser og planer som styret i borettslaget eller
tillitsvalgte har utarbeidet ndr det gjelder renhold, spyling, rydding, sngmaking o.l. av
fellesomrader. Beboerne plikter & pase at fellesomradene med beplantning, benker o.l.
ikke blir utsatt for haerverk.

Forretningsforer

Forretningsforer
0OBOS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 1142 i Elverum kommune.Andelsnr. 8 i Solbakken 2
Borettslag med orgnr. 887739722

Tinglyste heftelser og rettigheter

Andelen selges fri for heftelser. Pa borettslagets' eiendom er det tinglyst fglgende
heftelser og rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3420/31/1142:

Dokumentnr: 949, tinglyst 16.02.2004: Erklaering/avtale - Sammen med Solbakken 2,
gnr. 31 bnr. 1142 (dette borettslagets' eiendom) og Solbakken 3, gnr. 31 bnr. 1143, har
Solbakken 1 gnr. 31 bnr. 1141, det fulle drifts og vedlikeholdsansvar for de ikke
bebygde deler av gnr. 31 bnr. 1082, samt for takterrassen (inkl. taktekkingen) over
garasjene pa nedre del av gnr. 31 bnr. 1082. Kostnadene fordeles pa hvert sameie med
lik andel pa hver bygde boenhet.

Rettighetshaver: Knr:3420 Gnr:31 Bnr:1082

Om drift og vedlikeholdsansvar m.v., med flere bestemmelser.

St. Hanshaugen 17D
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Gjelder denne registerenheten med flere .

Dokumentnr: 817314, tinglyst 07.10.2011: Jordskifte - Bestemmelser for felles bruk av
gnr. 31 bnr. 1082: Bruksretter for garasjeplasser, gjesteparkeringsplasser og
renovasjonsrom. Drift- og vedlikeholdsansvar for garasjeplasser,
gjesteparkeringsplasser og renovasjonsrom. Bestemmelser om drift- og vedlikehold av
hver sin del av felles grgntareal. Bestemmelser om turnus for vedlikehold av felles
lekeplass- og gangveger. Bestemmelse om fellesmgte, og bestemmelse om
fordelingsngkkel ift. kostander som maétte palgpe som fglge av beslutninger tatt pa
fellesmgte.

Saksnr: 0400-2009-0017 Solbakken

Gjelder denne registerenheten med flere

Borettslagets' eiendom (3420/31/1142) har fglgende rettigheter tinglyst i annen
eiendom:

Dokumentnr: 823, tinglyst 09.02.2004: Bruksrett og forbud mot pantsetting: Eier av gnr.
31, bnr. 1082 i Elverum kommune erklaerer at eiendommen ikke kan pantsettes uten
samtykke fra gnr. 31, bnr. 1143.

Gnr. 31, bnr. 1143 har sammen med eiendommene gnr. 31, bnr. 1141 og gnr. 31, bnr.
1142 (dette borettslagets' eiendom) eksklusiv evigvarende vederlagsfri bruksrett for de
ikke bebygde deler av eiendommen gnr. 31, bnr. 1082, samt for takterrassen, som er
bygget over garasjene pa nedre del av gnr. 31, bnr. 1082.

Motsvarende har de samme tre eiendommer det fulle drifts- og vedlikeholdsansvar for
de ikke bebygde deler av gnr. 31, bnr. 1082, samt for takterrassen (inkl. taktekkingen)
over garasjene pa nedre del av gnr. 31, bnr. 1082.

Rettighet hefter i: Knr:3420 Gnr:31 Bnr:1082

Med flere bestemmelser

Dokumentnr: 825, tinglyst 09.02.2004: Bruksrett og erklaering/avtale - Bestemmelse
om garasje/parkering, vedr. 8 garasjer, renovasjonsrom og gjesteplasser: Gnr. 31, bnr.
1142 (dette borettslagets' eiendom) skal ha eksklusiv evigvarende vederlagsfri
bruksrett til garasjene, og det fulle innvendige drifts- og vedlikeholodsansvar for
garasjene, inklusive ansvar for forsikring. Videre skal gnr. 31, bnr. 1142 (dette
borettslagets' eiendom) ha det fulle ansvaret for utvendig drift og vedlikehold av
bygget med unntak av drift og vedlikehold av takterrassen inkl. taktekkingen, som er et
felles ansvar for gnr. 31, bnr. 1141, 1142 (dette borettslagets' eiendom) og 1143. Gnr.
31, bnr. 1142 (dette borettslagets' eiendom) skal forgvrig ha rettigheter som om de var
eier av garasjene, og kan tildele eksklusiv bruksrett videre til sine seksjonseiere.

Gnr. 31, bnr. 1082 kan ikke pantsettes uten samtykke fra gnr. 31, bnr. 1142 (dette
borettslagets' eiendom). Gnr. 31, bnr. 1142 (dette borettslagets' eiendom) har sammen
med eiendommene gnr. 31, bnr. 1141 og 1143 eksklusiv evigvarende vederlagsfri
bruksrett for de ikke bebygde deler av eiendommen gnr. 31, bnr. 1082. Motsvarende
har de tre eiendommer det fulle drifts- og vedlikeholdsansvar for de ikke bebygde deler
av gnr. 31, bnr. 1082.

Rettighet hefter i: Knr:3420 Gnr:31 Bnr:1082
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest for nybygg 4-mannsbolig for St. Hanshaugen 15 og 17,
datert 21.03.2005 med vedtaksdato 12.05.2004.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 21.10.2003. | byggetegninger er
del av stue definert som soverom. Forgvrig er tegninger av boligen i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.03.2005.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplandelplan for Elverum byomrade med formal
boligbebyggelse - ndvaerende.

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, i fglge reguleringsplan for "Felt
B2 St. Hanshaugen/Loken", ikrafttredelse 25.06.2003

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Avtalen er Igpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 650 000 Prisantydning

531 000 Andel av fellesgjeld

2 181 000 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

7 200 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
7 644 Gebyr avklaring forkjgpsrett

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

8 884 Omkostninger totalt
16 084 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
18 884 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

2 189 884 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 197 084 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 199 884 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

St. Hanshaugen 17D
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjon pa kr 49.000,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-), oppgjsrshonorar (kr 6.250,-),
visningshonorar (kr 2.500,- per stykk), markedspakke (kr 19.000,-) samt innhenting av
opplysninger, grunnbok, tinglyste dokumenter og tinglysing av sikringsobligasjon (kr
15.500,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og
oppgjgrshonorar dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
Oppdragsansvarlig og ansvarlig megler
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Aste Christine Gjermunds
Eiendomsmegler
aste.gjermunds@aktiv.no
TIf: 941 78 482

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, Storgata 15
2408 Elverum
TIf: 624 31 420

Salgsoppgavedato
19.09.2024
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Velkommen!
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Boligen har et skjermet og romslig inngangsparti med plass for sittemgbler. Adkomst opp fra gateplan via utvendig trapp
som er felles med en nabo.

Velkommen!
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Fra gangen er det apen Igsning inn til stuen og kjgkkenet, og adkomst til samtlige soverom, bad og bod.
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Leiligheten har et romslig, lyst og trivelig stuerom med utgang til dels overbygd veranda vendt mot sgr.

Vinduer pa flere sider sgrger for et godt innslipp av naturlig lys. Midt stuen star det en fin peisovn med glassdgr sgrger for
god varme pa de kjglige dagene.
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Stuen i vinkel sgrger for at man har flere mgbleringsvennlige soner, og det er god plass til bade spisegruppe og sittegruppe.

- -
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Ved kjgkkenet er det en godt egnet plass for spisestue.
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Boligen er utstyrt med et apent og fint kjgkken i laminert utfgrelse. Det er god plass til oppbevaring i over- og underskap.
Oppvaskmaskin medfglger, og det er plass for kjgleskap og komfyr.
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Hovedsoverommet har plass for dobbeltseng og er innredet med en romslig skyvedgrsgarberobe. Begge soverom ligger
vendt mot nord, som er praktisk med tanke pa direkte sollys.

A

== =

Det andre soverommet ligger rett over gangen for hovedsoverommet. Rommet er innredet med et frittstaende
garderobeskap.
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Mellom badet og den ene soverommet er det en
praktisk bod innredet med et garderobeskap.
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Boligen har et romslig og flislagt bad med varmekabler i gulvet. Badet er innredet med heldekkende servant nedfelt i
benkeskap, belyst speil med overskap, dusjkabinett og frittstaende toalett. Vaskemaskin kan medfglge etter naermere avtale.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Med leiligheten fglger ogsa en utebod, og denne ligger pa bakkeplan pa gavivegg mot vest. Boden har innlagt strgm og er
innredet med et skap for flere oppbevaringsmuligheter.
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Garasjeplassen som fglger boligen er avgrenset med oppsatte vegger. Garasjeanlegget ligger tilknyttet felles
parkeringsplass ved innkjgringen til borettslaget, og det fglger i tillegg med en parkeringsplass.
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Det er sveert pent opparbeidede fellesarealer med huskestativ, sandkasse og takterrasse med benker over garasjeanlegget.

Borettslaget ligger i rolige og fine omgivelser pa St. Hanshaugen med kun en kort gatur ned til sentrumskjernen. Bybussen
har holdeplass rett ved boligen, og Svartholtet med fantastiske helars' turmuligheter ligger rett ved!
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Andelsleilighet

@ St. Hanshaugen 17 D, 2413 ELVERUM
(1) ELVERUM kommune

F gnr. 31, bor. 1142

# Andelsnummer 8

Sum areal alle bygg: BRA: 103 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 07.08.2024 Rapportdato: 14.08.2024 Oppdragsnr.: 20243-1999 Referansenummer: ZU1767

Autorisert foretak: Byggtakst Elverum AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Roger Furuseth Var ref:

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggtakst Elverum AS

Byggtakst Elverum er et erfarent takstfirma som blant annet tilbyr tilstandsrapporter, brannskjgnn, verditakster,

termografering og tetthetskontroll (www.byggtakstelverum.no).

energimerking,

Firmaet ble opprettet i 2006, og vi er i dag 7 ansatte. Vi har Sentral Godkjenning for ansvarsrett innen: sgker, prosjekterende, utfgrende
og kontrollerende. Vi er godkjente termografgrer (ITC), og medlem av Norsk Takst. Vi er sertifiserte i Norsk Takst samt at vi har DNV GL
(Veritas) og TRV (TEGoVA) sertifisering. | tillegg er vi autoriserte for prgvetagning av innemiljg (Eurofins), som innebaerer kontroll av
luftkvaliteten. Med andre ord: Vi kan det vi driver med, og du skal fgle deg trygg nar du bestiller tjenester hos oss. Vare kunder er
private, forsikringsselskaper, advokater (eierskiftesaker) og entreprengrer (termografering og tetthetsprgving). Byggtakst Elverum tilbyr
rask levering og konkurransedyktige priser. Vart primaere arbeidsomrade er Hedmark og Oppland, men tar oppdrag i hele landet.

Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20243-1999 Befaringsdato: 07.08.2024 Side: 3 av 22



St. Hanshaugen 17 D, 2413 ELVERUM Byggtakst Elverum AS ‘
Gnr 31 - Bnr 1142 storgata21 | I I

3420 ELVERUM 2414 ELVERUM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet - Byggear: 2004

Ga til side

UTVENDIG

Apen terrasse mot syd samt apen terrasse ved
inngangsparti. Apen terrasse mot syd over
terrasse 1.etasje. Terrasser opplyst fra byggear.
Ukjent vedr fundamentering, understgttet pa
tresgyler. Gulv med impregnerte terrassebord
over tilfarergulv, ukjent vedr membrantekking.
Malt staende rekkverk. Levegg mot naboterrasse
mot gst. med vinduer. Adkomst fra stue.

Ga til side

INNVENDIG

Innerdgrer med formpressede dgrblad, dgrer fra
byggear.

VATROM

Bad

Baderom fremstar med utfgrelse fra byggearet.

Gulv og vegger med fliser. Himlinger med malte
himlingsplater. Elektrisk gulvvarme. Installasjoner

med servant i innredning, gulvmontert WC og
dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon tilknyttet sentralavtrekk med ventil i

himling, tilluftsspalte under dgrblad.

Baderommet fremstar som oppfort etter

byggeforskrifter fra TEK97. Det foreligger ingen
dokumentasjon for utfgrelsen.

KJQ)KKEN G4 til side
Kjgkken fra byggearet med apen Igsning til

stue. Innredning med laminerte fronter og skrog.
Laminerte benkeplater, oppvaskkummer i metall.
Ventilator over komfyrplass tilknyttet
sentralavtrekk. Opplegg for oppvaskmaskin. Fliser
pa vegger over benkeplater, overganger med
fuge. Apne Igsninger for hvitevarer. Kjgkken uten
lekkasjevakt og komfyrvakt.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Inntak med jordkabel. 3-fase 230V anlegg med
hovedsikringer av ukjent kapasitet. Inntaksskap
med ukjent plassering. Sikringsskap med
automatsikringer, jordfeilautomater,
overbelastningsvern og digital maler, plassert
gang. Merkede kurser og kursfortegnelse. Skjult
ledningsnett. Elektrisk gulvarme ved bad.
Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Arealer

Oppdragsnr.: 20243-1999

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Andelsleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Ferdigattest datert 12.05.2003 er fremlagt.
Byggemeldingstegninger med noe avvikende rominndelinger.
Tidligere soverom er omgjort til del av stue.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt.

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Rgmningsveier, dagslysarealer/volumkrav
oppholdsrom, slukkeutstyr og brannvarsling er ikke
fullstendig kontrollert.
Saniteerinstallasjoner eller elektrisk ledningsnett er ikke
funksjonstestet. Ukjent tilstand ved tekniske anlegg.
10 . . .
Ingen opplysninger om utleieforhold, borett, konsesjon,
forkjgpsrett eller seereie. Opplysninger fremskaffes evt av
megler.
Det er ikke undersgkt dagens arealbruk i forhold til
S brukstillatelsen for eiendommen. Kommunale saksdokumenter
er ikke gjennomgatt.
Gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og
helningsavvik.
= Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav
0 < (min 10% av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for
B 760: Ingen awik oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor).
TG1: Mindre eller moderate avvik Tomtearealet representerer hele borettslaget.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade
B G3: Store eller alvorlige awik med usikkerhet om aktsomhetsgrad vedrgrende radon. Ukjent
om det er foretatt radonmalinger.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt &
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad
12 Andelsleilighet
10
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
8
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
6
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
4
o @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
S
[ = P .
0o < @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Utvendig > Vinduer Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Dgrer Ga til side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
Innvendig > Radon Gatil side
Oppdragsnr.: 20243-1999 Befaringsdato:  07.08.2024 Side: 6 av 22
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Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Ventilasjon a til si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

Oppdragsnr.: 20243-1999 Befaringsdato:  07.08.2024
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar

2004 Byggearet er basert pa opplysninger
fra Eiendomsverdi.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med isolerglass. Vannbrett med metallbeslag. luftespalter i
overkarm vinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a d&pne/lukke.

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa vinduer.
Tettelister ved dpningsbare vinduer har mistet noe tettefunksjon.
Vinduer med noe justeringsbehov, samt enkelte vridere med behov for
utbedringer.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.
e Andre tiltak:

Tettelister bgr byttes ved apningsbare vinduer, mistet noe tettefunksjon.

Utbedring av avvik iht beskrivelse ovenfor. | fglge Byggforsk
byggdetaljblad er middels levetid for vinduer normalt ca 40 ar. Normal
garantitid for isolerglass mot punktering er 5-10 ar. Evt kostnader for
vedlikehold anses 3 ligge under borettslagets ansvar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Laminert ytterdgr med glassfelt og kikkehull, ukjent vedr brann- og
lydklassifisering. Terrassedgr med glassfelt. Dgrer fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Oppdragsnr.: 20243-1999

Befaringsdato: 07.08.2024

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Storgata 21

2414 ELVERUM  Norsk takst

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa dgrer.
Terrassedgr med noe justeringsbehov. Apningsmekanisme med noe
slark.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
e Andre tiltak:

Utbedringer av dgrer iht til avvik kan paregnes. | fglge Byggforsk
byggdetaljblad er middels levetid for dgrer normalt ca 40 ar. Normal
garantitid for isolerglass mot punktering er 5-10 ar. Evt kostnader for
vedlikehold anses 3 ligge under borettslagets ansvar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Apen terrasse mot syd samt apen terrasse ved inngangsparti. Apen
terrasse mot syd over terrasse 1.etasje. Terrasser opplyst fra byggear.
Ukjent vedr fundamentering, understgttet pa tresgyler. Gulv med
impregnerte terrassebord over tilfarergulv, ukjent vedr
membrantekking. Malt stdende rekkverk. Levegg mot naboterrasse mot
@st. med vinduer. Adkomst fra stue.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Overflatebehandlinger med slitasje, mose/algevekster. Rekkverk ved
terrasse malt til 0,91 m (krav byggear 0,9 m, dagens krav 1,0 m).

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Overflater med vedlikeholdsbehov, ny malebehandling ma péregnes.
Jevnlig kontroll av terrasser anbefales. Evt kostnader for vedlikehold
anses a ligge under borettslagets ansvar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Andre utvendige forhold

Fellesarealer og felles bygningsmasse samt felles tekniske anlegg.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Manglende dokumentasjon for tilstand, vedlikehold etc for fellesarealer.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget ma
fremlegges.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
INNVENDIG

Overflater

Gulvoverflater med parkett. Vegger med tapetserte plater. Himlinger
med malte himlingsplater. Opplyst overflater/behandlinger fra byggear.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere mot 1.etasje med trebjelkelag, ukjent vedr isolering.
Pastgp ved baderom. Hgydeavviksmalinger i stue, kjskken og soverom
med avviksregistreringer innenfor normale toleranser, registrerte avvik
opp mot 10 mm.

Radon

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med
usikkerhet om aktsomhetsgrad. Ukjent om det er foretatt
radonmalinger ved bygget eller i omradet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 20243-1999

Befaringsdato: 07.08.2024

¢ Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Ukjent om det er foretatt radonmalinger ved bygget eller i omradet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales gjennomfgrt radonmalinger. Evt tiltak ma vurderes etter
giennomfgrte malinger. Evt radonmalinger forutsettes utfgrt i regi av
borettslaget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Innvendig 2-Igps elementpipe, et pipelgp er tilknyttet leiligheten.
Synlige pipevanger og brannmurer pusset og malt. Helbeslatt pipelgp
over tak, montert regnskjerm. Sotluke mot stue. Tilknyttet vedovn i stue
pa metallplate. Toppmontert rgykrgr med feieluke. Funksjon og tilstand
piper og ildsteder ma vurderes av fagmann. Ingen fremlagte
opplysninger om pabud etter feiertilsyn.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Noe sprekkdannelser ved ildsteiner i brennkammer. Brannsikring mot
gulv under sotluke mangler.

Konsekvens/tiltak
» Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke avviket.
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Utbedring av avvik som beskrevet ovenfor. Funksjon og tilstand piper og
ildsteder ma vurderes av fagmann. Ingen fremlagte opplysninger om
pabud etter feiertilsyn. Kostnadsestimat kun for kontroll av ildsteders og
skorsteinens tilstand samt brannsikkerhet tilknyttet ildsteder og
skorsteinen, ytterligere kostnader er ikke vurdert da det avhenger av
Igsningsvalg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Side: 9 av 22
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innerdgrer med formpressede dgrblad, dgrer fra byggear.

Andre innvendige forhold

Pavist skjeggkre under dusjkabinett ved befaring.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Aktivitet etter skjeggkre kunne pavises ved denne befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnadsestimat kun for kontroll av fagmann. Ytterligere kostnader kan
bli pakrevet etter utredning, usikkerhet om omfang.
Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM
2.ETASJE > BAD

Generell

Baderom fremstar med utfgrelse fra byggearet. Gulv og vegger med
fliser. Himlinger med malte himlingsplater. Elektrisk gulvvarme.
Installasjoner med servant i innredning, gulvmontert WC og
dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon tilknyttet
sentralavtrekk med ventil i himling, tilluftsspalte under dgrblad.
Baderommet fremstar som oppfart etter byggeforskrifter fra TEK97. Det
foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen.

Oppdragsnr.: 20243-1999
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2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser. Himling med himlingsplater.

2.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagte gulv. Elektrisk gulvvarme. Gulv tilnaermet flatt eller med noe
varierende/feil fallforhold. Lekkasjeskring ved terskel.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Hoydeforskjell fra sluk til gulv foran terskel ble malt til 8 mm og fall i
sluksone malt til 3 mm utfgrelsen fremstar ikke a tilfredsstillende iht
krav i teknisk forskrift med tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.
Tilfredsstillende fall etter TEK97 med krav 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket
( tilsvarer 16 mm).

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

For a etablere fall til sluk iht til forskrift ma gulvet rehabiliteres. Det
anses ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak. Evt utbedringer kan
vurderes ved planlagte rehabiliteringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk under kabinett ble ikke kontrollert grunnet hindret adkomst/sikt.
Ukjent fuktsikring under fliser, evt fuktsikring kan vaere utfgrt med
smgremembran eller banemembran. Dokumentasjon er ikke fremlagt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.
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Pavist utetthet rundt rgrinnfgring i vegg under servant. Manglende
dokumentasjon for tettesjikt og utfgrelse. Overskredet forventet levetid
for vatrom.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Utetthet rundt rgrinnfgring i vegg under servant, fuging rundt rgr bgr
utfgres. Vatrommet synes a ha fungert i 20 ar uten tegn til skader, men
tilstanden bgr overvékes. Dusjkabinett bgr viderefgres. Ingen tiltak som
anses prekeert. Jevnlig kontroll av overflater anbefales. Dokumentasjon
for tettesjiktet og utfgrelsen bgr fremlegges. Overskredet forventet
levetid for vatrom. | fglge Byggforsk byggdetaljblad kan man pa
overflater ikke forvente lengre levetid enn ca 20 ar. Dette er helt
avhengig av bruken.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

sluk under kabinett
2.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Installasjoner med gulvmontert WC, servant i innredning og
dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk sentralavtrekk tilknyttet ventilator ved kjgkken, tilluft ved
spalte under dgrblad.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Ventilasjonsavtrekk uten hastighetsregulering, avtrekket vurderes noe
svakt.

Konsekvens/tiltak
* Avtrekksystemet ma utbedres.

Avtrekksventilasjonen bgr vurderes av borettslaget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2.ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 20243-1999

Befaringsdato: 07.08.2024

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking foretatt under kjgkkenbenk mot dusjsone. Ingen tegn til
fuktproblematikk ved veggkonstruksjonen.

KIGKKEN
2.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken fra byggearet med apen Igsning til

stue. Innredning med laminerte fronter og skrog. Laminerte
benkeplater, oppvaskkummer i metall. Ventilator over komfyrplass
tilknyttet sentralavtrekk. Opplegg for oppvaskmaskin. Fliser pa vegger
over benkeplater, overganger med fuge. Apne Igsninger for hvitevarer.
Kjskken uten lekkasjevakt og komfyrvakt.

2.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator over komfyrplass, Ventilator fremstar utfgrt som styring for
sentralavtrekk, aggregat antatt plassert pa kaldtloft og med avkast til
over tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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m Vannledninger

Vanninntak med PE. Inntak med stoppekran under kjgkkenbenk.
Forbruksvann med rgr-i-rgrsystem og apne CU-installasjoner. Funksjon
og tilstand ma vurderes av fagmann.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Stoppekran ikke merket. Enkelte Cu-installasjoner med noe irring.
Manglende endemuffer ved rgravslutninger varergr inne i kipkkenbenk.
Lekkasjevakt mangler pa rom med vanninstallasjoner.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Stoppekran bgr merkes. Endemuffer bgr monteres ved avslutninger for
varergr i kipkkenbenk. Lekkasjevakt anbefales montert i alle rom med
vanninstallasjoner. Anlegget bgr kontrolleres av fagmann.
Kostnadsestimat for kontroll utfgrt av fagmann.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avigpsrgr

Synlig rgropplegg avlgp med PP- eller PVC-plast. Bunnledninger fremstar
som utfgrt med PP eller PVC. Ukjent vedr stakeluke og kloakklufting.
Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Stakemulighet for avlgpsanlegget kunne ikke pavises, evt staking fra
sluk. Ikke pavist kloakklufting. Plast avlgpsrgr har levetid pa 50 ar. Ingen
paviste lekkasjer eller opplysninger om problematikk med
avlgpssystemet.

Konsekvens/tiltak

e Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk
dokumenteres/fremvises.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Det ma undersgkes om det er stakemulighet for avigpsanlegget, evt
stakemulighet fra sluk. Lufting av avigpsanlegget bgr lokaliseres.
Anlegget bgr kontrolleres av fagmann. Kostnader for vedlikehold av
innstgpte installasjoner samt felles rgrstamme anses a ligge under
borettslagets ansvar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Sentralavtrekk med styring fra kjgkkenventilator. Avtrekk fra bad og
kjgkken. Aggregat antatt plassert pa kaldtloft. Funksjon og tilstand ma
vurderes av fagmann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Et ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa omtrent 25 ar.
Ventilasjonsavtrekk uten hastighetsregulering, avtrekket vurderes noe
svakt, kommentert under ventilasjon for bad. Ukjent vedr service av
ventilasjonsanlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Ventilasjonen vurderes som mangelfull etter dagens krav og
anbefalinger. Evt utbedringer, vedlikehold eller utskiftninger i regi av
borettslaget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

{JPD  Varmtvannstank

Bereder fra 2004 plassert under kjgkkenbenk. Bereder med volum ca
120 liter, vanntilkoblet med PEX-rgr. Strgmtilkoblet med stikkontakt.
Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Beredere anbefales utskiftet etter 20 ar. Bereder tilkoblet veggstikk. PEX-
rgr tilkoblet bereder. Bereder plassert i kipkkenbenk uten sluk.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Utskiftning av bereder bgr vurderes grunnet elde. Det anbefales bereder
med fast montering og sikkerhetsbryter. PEX til bereder bgr skiftes ut til
kobberrgr eller fleksible rgr, SINTEF sammen med
rgrleggerentreprengrene i Norge anbefaler ikke Igsning med PEX direkte
koblet til bereder. Lekkasjevakt i tilknytning bereder evt flytting av
bereder til rom med sluk anbefales. Kostnadsestimat for montering av
sikkerhetsbryter og lekkasjesikring.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Inntak med jordkabel. 3-fase 230V anlegg med hovedsikringer av ukjent
kapasitet. Inntaksskap med ukjent plassering. Sikringsskap med
automatsikringer, jordfeilautomater, overbelastningsvern og digital
maler, plassert gang. Merkede kurser og kursfortegnelse. Skjult
ledningsnett. Elektrisk gulvarme ved bad. Funksjon og tilstand ma
vurderes av fagmann.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004 Elektrisk anlegg fra byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Ingen opplysninger om installasjoner etter byggear.
Samsvarserklaeringer ma fremlegges.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Ingen opplysninger.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Oppdragsnr.: 20243-1999

Befaringsdato: 07.08.2024

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Ingen opplysninger brann/branntillgp eller varmgang/skader
ved elektrisk anlegg.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales elsjekk av autorisert installatgr. Det anbefales
elsjekk hvert 5.3ar.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Seksjonert 4-mannsbolig. Skillevegger og etasjeskillere mot
naboleiligheter med brann- og lydkrav, dokumentasjon for utfgrelse er
ikke fremlagt.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Utplassert brannslukningsapparat ihht forskriftskrav.
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslukningsapparat, angitt sjekket og godkjent i 2017.
Behov for ny kontroll, utfgres i regi av borettslaget.
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Utplassert rgykvarslere.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Rgykvarsler ble ikke funksjonstestet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje og lager
Byggear Kommentar
2004 Byggearet er basert pa opplysninger fra
Eiendomsverdi.
Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Garasjeplass i felles garasjeanlegg, opplyst byggear 2004. Asfaltert gulv. Yttervegger i bindingsverk og stgpte vegger. Innervegger
kledd med panel. Himling med elementdekke. Metall leddport med manuell apningsmekanisme. Innlagt strgm.
Begrenset besiktiget ved befaring.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Andelsleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
2.Etasje 84 84 18
1.Etasje 5 5
SUM 84 5 18
SUM BRA 89
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue, Spisestue , Kjgkken , Bad ,
2.Etasje ,
Soverom , Soverom 2, Gang, Entré , Bod
1.Etasje Bod
Kommentar

Leilighet i firemannsbolig. Kjgkken. stue og spisestue med apen Igsning. Kombinert bad/vaskerom og teknisk bod med adkomst fra gang.
Apent inngangsparti mot nord. Terrasse mot syd med adkomst via stue.

Andelsleilighet med fullt bruksareal for 2.etasje. Eksternt bruksareal ved utvendig bod i 1.etasje. Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold
til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor). Kaldtloft uten
maleverdige bruksareal. Inngangsparti og terrasse medtatt som apent areal under arealoversikten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Ferdigattest datert 12.05.2003 er fremlagt. Byggemeldingstegninger med noe avvikende rominndelinger. Tidligere soverom er
omgjort til del av stue.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:  Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for
oppholdsrom (stue, kjpkken, soverom og kontor).

Skillevegger og etasjeskillere mot naboleiligheter med brann- og lydkrav, dokumentasjon for utfgrelse er ikke fremlagt.

Garasje
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St. Hanshaugen 17 D, 2413 ELVERUM
Gnr31-Bnr 1142
3420 ELVERUM

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje 14

SUM 14

SUM BRA 14

Romfordeling
Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1.Etasje Garasje

Kommentar

Eksternt bruksareal for garasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger er ikke fremlagt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

14

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

[J)a  [“INei

E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Andelsleilighet 81
Garasje 0
Kommentar

Andelsleilighet

Garasje

Oppdragsnr.: 20243-1999

S-ROM( m2)
8
14

Leilighet i firemannsbolig. Kjskken. stue og spisestue med dpen Igsning. Kombinert
bad/vaskerom og teknisk bod med adkomst fra gang. Apent inngangsparti mot nord. Terrasse
mot syd med adkomst via stue.

Andelsleilighet med fullt bruksareal for 2.etasje. Sekundaert bruksareal ved innvendig og utvendig
bod. Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og
volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor). Kaldtloft uten
maleverdige bruksareal. Inngangsparti og terrasse malt ca 18 m2 og fremgar ikke i
arealoversikten.

Sekundeert bruksareal for garasje.
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St. Hanshaugen 17 D, 2413 ELVERUM Byggtakst Elverum AS ‘
Gnr31-Bnr 1142 Storgata2l |\ I I
3420 ELVERUM 2414 ELVERUM Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
07.8.2024 Fredrik Engebakken Takstingenigr

Bente Jeanette Huse Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3420 ELVERUM 31 1142 0 1942.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
St. Hanshaugen 17 D

Hjemmelshaver
Solbakken 2 Borettslag

Kommentar
Tomtearealet representerer hele borettslaget.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
8/SOLBAKKEN 2 BORETTSLAG 887739722 8 OBOS Huse Bente Jeanette
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
8

Kommentar
Ingen opplysninger er fremlagt vedr husleie, forsikringer eller andel felles gjeld/formue. Opplysninger fremskaffes evt av megler.
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Gnr31-Bnr 1142 Storgata 21
3420 ELVERUM 2414 ELVERUM Norsk takst

St. Hanshaugen 17 D, 2413 ELVERUM Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med beliggenhet i @verleiret i Elverum kommune. Ca 2 km til Elverum sentrum. Omrade med boligeiendommer. Kort avstand til
dagligvare, skole og barnehage.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til boliger.

Underlagt reguleringsplan for St. Hanshaugen - Loken fra 1997, planid 198302-2.

Underlagt bestemmelser i Byplan 2030 med kommunedelplan for Elverum byomrade og Leiret.
@vrige reguleringsbestemmelser er ikke undersgkt.

Om tomten

Tilnzermet flat tomt. Innkjgring fra kommunal vei til borettslagets asfalterte veinett. Opparbeidet med asfalterte veier, grgntanlegg og
veier/gjesteparkering. Egen garasjeplass i garasjeanlegg.

Tinglyste/andre forhold
Tomtearealet representerer hele borettslaget.

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med usikkerhet om aktsomhetsgrad vedrgrende radon. Ukjent om det er foretatt
radonmalinger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
12 720 000 2005

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering gjennomstt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 12.05.2004 Ferdigattest datert 12.05.2004 Gjennomgatt 1 Nei
. Tegninger med plan, snitt og fasader . . .
T 21.10.20 tt N
egninger 03 stemplet med datering 21.10.2003 Gjennomea 8 e
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St. Hanshaugen 17 D, 2413 ELVERUM
Gnr 31 -Bnr 1142
3420 ELVERUM

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Storgata 21
2414 ELVERUM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20243-1999

Befaringsdato: 07.08.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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St. Hanshaugen 17 D, 2413 ELVERUM
Gnr 31 -Bnr 1142
3420 ELVERUM

Storgata 21
2414 ELVERUM Norsk takst

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20243-1999
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZU1767

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Multi - Bygg AS Entreprenerforretning

Narudveien 1 Vir dato: 21,03.2005
2380 BRUMUNDDAL Var referanse: 2003/001204 - 39
Deres dato:
Deres referanse:
Var saksbehandler: Siv Vassdal
FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i plan- og bygningsloven av 14.06.1985, jfr. § 99 nr 2 og 3.

e - Glommen Eiendom AS { : Nyb
L Skarpsno gird, 2390 Moelv By 27 | 4-mannsboli
edets adres: St.Hanshaugen 15 og 17, 2409 Elverum |Gl 31 [Bars| 1142
By o 19632733 ik S B o :
st = 19632741 d
 Saknadsdal 05.05.03 bt Norad | 12.05.04 . 164/2004
; 914 m? pallnyeskorsteineriiai it 4
780 m? e e

Plan-, utbygging- og nzringsavd.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pi grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III § 19 og kap. V.

Ferdigattesten gjelder for: Hele tiltaket.

Iflg. anmodning mottatt 17.03.05 fra ansvarlig kontroliforetak for utferelsesfasen er det ikke registrert
mangler.

................. Slbsedod.....

Siv Vassdal
avd.ing.

Kopi sendt til: Tiltakshaver

Fagavd. for brann og feiing v/feierinspekter, her
SOIR, postboks 155, 2402 Elverum
Likningskontoret, Elvarheimgata 10, 2408 Elverum

Telefon Telefax Adresse Internett E-post Bank/post

62433000 62433100 2418 Elverum hip:/fwww.elverum kommuneno  si@elverum kommuneno  Bankgiro: 7216 05 10200

(skatt): 78550504277
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EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare 2n ded av salgsoppgaven

| AvFiv Efﬁr\dawsmujt,fnj Elverun~ | Cppdragsnt. 129124024

| 5t Hanshaagen~ 13D

Postnr. u’-” 3

| st | E hseruna

Er det dpdsbo? A Nei []

la

salg ved fullmakt? & Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? O Nei [X .a

Dersom eiendommen selges ved |

Hv>- lenge har du bodd i boligen? 3.

fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei §¢ -a

A e

| hvilket forsikringsselskap har du tegr et villa/tusforsikr ng: [

| P2 ise/av:alenr, |

Selger 1 Fornavn %en‘t& ——]0 Aneise | Etterna<r

Huse

Selger 2 Fornavn ‘

| Etterna«m ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOM VIR (spzramal som besvares med «J33, skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

21

22

2.3

24

25

Kjenner du til om det er/har vaert feil t |l yttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje rite, lukt ellersoppskader?

pdNel [JJa

Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid 4 t ad/Asitrcm? Hvis nei, ga til punkt 3.

ﬂNei sa

Beskrivelse ‘

Redegjgr for arstallet og hva som blego~:

Beskrivelse |

Ble tettesjikt/membran/sluk opggrade-t/crnyet?

[ Nei [Jia

Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og 12vn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfertas

nei [J1a

Er forholdet byggemeldt? [] Na []Ja

Beskrivelse [

"

t 2ller ved egeni /dugnad?

Kjenner du til om det er/har vaert tilbacedeg av av ¢p -vann i sluk eller lignende?

&,Nei Oia

Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er feil ved/utfort a-beidfeller vart kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

(@'Nei ia

In tialer selger:

Z%///

Beskrivelse ‘

Initialer kjgper (ved oppgj@drsopocrag):



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
CINei [J1a Beskrivelse |
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse [ |
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
ei [JJa Beskrivelse |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud elierlignende?
_E\Nei ia Beskrivelse [
7. Kienner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
E@ei Cdia Beskrivelse |
8. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Kwei Oia Beskrivelse L
9, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
_ S badek |
[ Nei JHJa i) ad; ﬁ'
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
mei OJa Beskrivelse
10.1 Har det vaert utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Huvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
RNei [PE] Beskrivelse \ |
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.
Beskrivelse | |
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre Installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
[ﬁmei Oia Beskrivelse l
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses.
Beskrivelse [ |
11.2  Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
O nei [1a Beskrivelse r |
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av ei-anlegget og/eller andre i llas]; (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
ﬂwei la Beskrivelse |
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeider som normalt bgr utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
ﬂNei Oia Beskrivelse \ ]
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
,B:{Jei Oia Kommentar‘ I
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiend givelser?
Nei []1Ja Beskrivelse | |
Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag):

B/Jf”
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/eftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende ziendommen?

ﬂ Nei [JJa Beskrivelse ‘
17. Er det nedgravd oljetank pa eiencommenz
Im\lei Oa Beskrivelse ‘
17.1 Hvis ja, har k gitt disp jon t at den nedzgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
INei [JJa Kommentar
18. Selges eiendommen med utleiede], leilichet eller hybele.l.? Hvis nei, gé videre til punk 18.2,

ﬂNei 0Oia Beskrivelse (

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjemnt for wt eie hcs bygningsmyndighetene?

O Nei [Ja Beskrivelse ‘

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva e-radonverdien?

ﬂNei O Beskrivelse ‘ Siste malte radonverdi I:’

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksencrat/bygge: Lt kjeller eller loft eller andre de~e- av boligen™ Hvis rei, ga videre til punkt20.
ﬁNei Oia Beskrivelse ‘
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hcs bygmingsmyndighetene?
OnNei O a. Beskrivelse |
20. Kjenner du til manglende brukstil atelse & er fe-digattest?
JX(Nei [JJ2 Beskrivelse
21. Kjenner du til om det foreligger skaderaop srtertils=zn svurderinger eller utfgrte malis g2r?
lRNei O Beskrivelsz
22, Er det andre forhold av betydning ved eier domamer: zom kan vaere relevant for kigper 3 vite om (f.ebs rasfa-e, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:
RNei ia Beskrivelsa
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTS AG/BOLIGAKSJIESELSKAP:
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet e- involvet tvister av noeslag?
E Nei [JJa Beskrivels2
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak em forhold \ edL eiend som kan medfgr= skte felleskostnader/gktfellesgjeld?
NNei ia Beskrivels2
25. Kjenner du til om det er/har vaert soppsraseskaderfins=kter/skadedyr i sameiet/lagetselskapet (fellesarea eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
& Nei [J1Ja Beskrivels>
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet ‘lzget/selskapet (fellesareal eller andre boliger)™

I Nei Wla Beskrivels2 | @,{&/ d"‘_—.“ /IﬂAQ'Mm I D !7

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til f ere komn‘ertarer.-,e{ai disse skrives pd eget ert)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste s<jgnr. Jeg 2rkjent med at dersom jeg har gitr ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskasetkun = agke hel eller delvis regress for sizeutbetalingen =ller radusere

sit= ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for baligselger“arsikring punkt 7.1 og forsikringsavtalelovenkspittel 4,

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger =tter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpslovwen (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
baligselgerforsikringstilbud. leg er klar ovar at avtale o fors kiing er bindende. Jeg er ogsa klarover at premizzilbudzt farst kan paberopes nar boligen er
so gt({budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler 2r bindende for forsikringsgiver i 6 — selc — maneder fraoppdragsinngielse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeras Nar premiztibudet ikke lenger er bindende forforsikringss=skapel ma egenerklzringsskjemaet signeres
panytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil davaere forsizrngspremien ogforsikringsvilkareae pa ny signer ngsdazo som legges til grunn.

Inikialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):

By



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle,

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

For pvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til & undersgke elendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).

Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller metlom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg pnsker ikke @ tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[ leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht, vilkar.

P Epertim 13-990 P Elperum

Signatur selger 1

’P)j(?; M/ Tse

Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjper (ved oppgj@rsoppdrag):

ey e
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Vedtekter

for Solbakken 2 borettslag org nr 887 739 722

vedtatt pa generalforsamling den 12. juni 2006
Endret pa generalforsamling den 12. juni 2018
Endret pa generalforsamling den 24. april 2019

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Solbakken 2 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a
drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger 1 Elverum kommune og har forretningskontor 1
Elverum kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere 1
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til
sammen eie inntil ti prosent av andelene 1 borettslaget 1 samsvar med
borettslagslovens § 4-2 (1).

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i
andel.



(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som
bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor 1 boligen, jf
vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til a4 overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det
og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare 1 strid med punkt
2 1 vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma
melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at
spknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere
nye erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er
godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget
forkjopsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning 1 rett opp- eller

nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt
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til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon
eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene 1 husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt 1 fgrste ledd
far anledning til a gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne
gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om
pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har
mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer
enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet 1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av
andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet,
avgjores fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til
en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved
oppslag i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal
uten styrets samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pé en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos
en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om
det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke 1 at brukeren
av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken
av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av
hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning 1
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre
ledd.
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Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor 1 boligen selv, kan overlate bruken av deler av
den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hgrer boligen til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt
som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting
av slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendig kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o .

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.



(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade 1 boligen som borettslaget er
ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til
borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseierne er ansvarlig for vedlikehold av innglassing pa
balkong/terrasse. Sgknad om innglassing skal sendes styret for
godkjenning

(9) Andelseieren er ansvarlig for vedlikehold av tillbygg/rehabilitering
som ikke er utfgrt i borettslagets regi og som ikke inngar i den
opprinnelige bygningsmassen. Entreprengr skal oppgis i sgknad til
styret, som kun godkjenner entreprengrer med sentral eller lokal
godkjenning

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig 1
forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa
bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av
vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til
boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
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veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn 1
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan
utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller
utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det
ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen
solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av elendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes
gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader



(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer

andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet
har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2
andre medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen
velger styreleder ved sa@rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke 1
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det
trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret

sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gj@r
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen
eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kj@p av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket
fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn
fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av
juni.



(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nér revisor eller minst to andelseiere som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne

om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel
som skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt
angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal
sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver
andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.



9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 1 vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak 1 andre saker enn de som er bestemt
angitt 1 innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn
halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller
avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har
en framtredende personlig eller gkonomisk s&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller
narstaende eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til
laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med
virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette
gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre en
urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39.



ORDENSREGLER SOLBAKKEN 2 BORETTSLAG.

Formal og omfang.

Ordensreglene palegger ikke bare plikter, men skaper snarere tvert om rettigheter. Ordensreglene
skal vaere et vern for den gode beboer og sikre ro og gode forhold i hele boligomradet. Derved
fremmes det enkelte hjems hygge og velveere. Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse g inn
for a overholde reglene, og vaere med & skape den respekt for ordensreglene som er ngdvendig for
at boligomradet skal bli det trivelige sted vi gnsker det skal vaere. Hovedsynspunktet ma vare at
ingen bolig (og fellesarealet) nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Ro og orden.

| tiden mellom kI 2300 og 0600 skal det vzere ro i boligene. Ved selskapelighet o.l., som kan medfare
stgy kvelds- og nattetid, er det god hgflighet & varsle naboer over, under og pa hver side. Boring,
banking o.l. er kun tillatt mandag til og med lgrdag mellom ki 0800 og 2000. Ved spesielle behov,
f.eks. ved innflytting, kan det avtales utvidelse av tider med naboer.

Fellesomrader.

Beboerne plikter a fglge de instrukser og planer som styret i borettslaget eller tillitsvalgte har
utarbeidet nér det gjelder renhold, spyling, rydding, sngmaking o.l. av fellesomrader. Beboerne
plikter & pase at fellesomradene med beplantning, benker o.l. ikke blir utsatt for haerverk.

Sgppelrom.

Holdes last og ryddig. Sdppel skal legges i de rette dunker/sekk. Annet avfall leveres p
oppsamlingsplasser eller sgppelmottaket pd Hornmoen. Ellers kan bare borettslagets utstyr lagres

der.
Parkering.

Vi har fa plasser til gjesteparkering og husstandens andre bil, derfor skal ingen avskiltede kjgretgy
hensettes her. Ingen henger/campingvogn eller bobil med lengre opphold kan parkeres her. Det
henstilles om at stopp foran inngang begrenses til av -og palasting av varer og personer.

Dyrehold.

Det er tillatt med hund, etter sgknad. Det er ikke tillatt med katt, heller ikke slanger/reptiler. For
gvrig forholder man seg til borettslagsloven.

Fyrverkeri.
Det er ikke tillatt @ benytte seg av fyrverkeri pa borettslages eiendom.
Brudd pa ordensreglene er 3 anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Ordensreglene med endring vedtatt pa Generalforsamling 29.05.2017.
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26.08.2024

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: St. Hanshaugen 17D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2413 ELVERUM Saksbehandler: Aste Christine Gjermunds
Telefon: 94178 482
Oppdragsnummer: E-post: aste.gjermunds@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



