Vesteravatna 13, 7863 OVERHALLA

Vesteravatnet - Tommerhytte med

unik beliggenhet ytterst pa en

odde. Flott utgangspunkt for jakt,
fiske og friluftsliv.
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Eiendomsmegler

Oyvind Hofstad

Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Vesteravatna 13

Kr 900 000,-

Kr 27 650,-

Kr 927 650,-

Kr2 037-

Mia Margrete Ristad

Fritidseiendom
Eiet

1945

34/34 kvm
1+1

Gnr. 87, bnr. 1
1706250049

Din nye hytte?

Velkommen til Vesterdvatna 13.

Temmerhytte med unik beliggenhet ytterst pa en odde i Vesteravatna
i Overhalla. Her ligger du skjermet til nede ved vannet med flott utsikt
og naturen rett utenfor hyttedgra. Mange fine turomrader i
umiddelbar neerhet, jakt, fiske, sopp og beer.

Bilveg frem til Frammnes eller Grgnnlibukta. Adkomst via
avgiftsbelagt skogsbilveg ca. 11,5 km fra FV 7040 Sgrsivegen.
Parkering pa andre siden av vannet ved Frammnes og en kort ro-tur
over vannet er korteste veg. Kan ogsa parkere lengere inn ved
Grgnnlibukta og da er det ca. 12 min lett gange pa sti frem til hytta.
Veg til Frammnes er vinterbrgytet og det kan sgkes om sngscooter
Ipyve for kjgring til hytte pa vinter.

Inneholder: Temmerhytte, Anneks med soveplass/utebod, utedo og
uteplass.

Velkommen til en hyggelig Aktiv visning!
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Vesteravatna 13

Om hytten
Areal

BRA-i: 34 m?
BRA totalt: 34 m?
TBA: 10 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 34 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m2

Ikke malbare arealer

Arealet i anneks er ikke malbart pga. lav takhgyde. Ikke mélbart areal er opplyst som
ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt malbart bruksareal som
gir GUA (Gulvareal)

GUA (gulvareal) 10 kvm.
ALH (arealer med lav himlingshgyde) 10 kvm.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse

Grunneier/bortfester: Statskog SF

Arlig festeavgift: kr. 2.037

Regulering av festeavgift: KPI

Neste regulering av festeavgift: 01.01.2035

Festekontrakten utlgper 31.12.2064

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Ja

Festekontrakten utlgper i 31.12.2064. Se tomtefestelovens regler for eventuell
innlgsning, forlengelse og regulering av festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko
0g ansvar.
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Kjgper ma betale et transportgebyr til grunneier pa kr. 3.800,-. Dette blir inkludert i
omkostningene for kjgp av eiendommen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Arlig festeavgift
Kr2 037

Beliggenhet

Hytte med unik beliggenhet ytterst pa en odde i Vesteravatna i Overhalla. Her ligger du
skjermet til nede ved vannet med flott utsikt og naturen rett utenfor hyttedgra. Mange
fine turomrader i umiddelbar naerhet, jakt, fiske, sopp og beer. Veldig fint omrade for
den som gnsker fin Namdalsk natur. Jaktkort kan kjgpes via Inatur.

Adkomst
Bilveg frem til Frammnes eller Grgnnlibukta. Adkomst via avgiftsbelagt skogsbilveg ca.
11,5 km fra FV 7040 Sgrsivegen.

Parkering pa andre siden av vannet ved Frammnes og en kort ro-tur over vannet er
korteste veg. Kan ogsa parkere lengere inn ved Grgnnlibukta og da er det ca. 12 min
lett gange pa sti frem til hytta. Veg til Frammnes er vinterbrgytet og det kan sgkes om
sngscooter lgyve for kjgring til hytte pa vinter.

Parkering pa andre siden av vannet ved Frammnes og en kort ro-tur over vannet er
korteste veg. Kan ogsa parkere lengere inn ved Grgnnlibukta og da er det ca. 12 min
lett gange pa sti frem til hytta. Bat medfelger handelen.

Bygningssakkyndig
Lars Brattsti

Byggemate

Hytte er oppfart i én etasje. Bygningen har apen fundamentering pa pilarer.
Veggkonstruksjon er oppfart i tammer og tre, og er kledd med liggende panel.
Taket er et saltak og er tekket med torv. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med
koblet glass og 2-lags glass.

Anneks/uthus har dpen fundamentering pa pilarer.

Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og kledd med staende panel.

Taket er et saltak og er tekket med torv.

Tilleggsbyggingen er ikke videre tilstandsvurdert og omtalt i rapporten unntatt at areal
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er medtatt.
Arealet for bygningen er benevnt under ALH/GUA da takhgyde i bygningen er under
1,9 m.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering

Oppsummering:

Takvann har ikke kontrollert avrenning fra renner. Se renner og nedlgp.
Anbefalte tiltak:

Det ma gjgres tiltak for & lukke ovennevnte avvik.

Grunnmur og fundament

Oppsummering:

Pilarer i tre.

Registrerer enkelte pilarer med skjevheter og enkelte med noe fuktpakjent trevirke.
Enkelte pilarer som det er utfgrt tiltak pa. Noe justeringer pa hgyder er utfgrt.
Anbefalte tiltak:

Lopende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering:

Det registreres skjevheter i sgyler og fundament.

Rekkverket tilfredsstiller krav til hgyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn
dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak:

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes for a lukke avviket.

Vinduer og dgrer

Oppsummering:

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Enkelte vinduer er utette pga harde og krympede pakninger.
Ytterdgr tar i karm/terskel og har behov for justering.

Pga skjevheter i dgrbladet er den ikke tett.

Anbefalte tiltak:

Det ma paregnes tiltak pa der og enkelte vinduer

Yttervegger

Oppsummering:

Vegger har synlig skjevhet/ helling.
Kledningen er ikke luftet.
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Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

Ingen vesentlige symptomer synlige pa befaringsdagen.

Noe malingsavflassing i begrenset omfang.

Anbefalte tiltak:

Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling ma paregnes.

Taktekking

Oppsummering:

Torvtaket har passert 25 ar og tettheten i tiden som kommer er usikker.
Anbefalte tiltak:

Det ma paregnes tiltak da det er registrert fukt pa innvendige overflater.

Kjgkken

Oppsummering av avtrekk:

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.
Kun ventilasjon via apningsvindu.

Anbefalte tiltak avtrekk:

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert

Forhold som har fatt TG3:

Renner og nedlgp

Oppsummering:

Trerenner uten nedlgp og endetetting. Registrerer noe rust i takrennekroker.
Avrenning fra renner har fort til rateskade i vegg/bod ved inngang.

Mulighet for vann fra tak i tillegg.

Forkantbord er stedvis fuktpakjent pga vann tak.

Anbefalte tiltak:

Det ma utfgres tiltak for & stoppe fukt fra tak og renner.

Ytterlige undersgkelser for & avdekke arsak og eventuelt skjult skadeomfang ber
utfgres.

Kostnad avhengig av eventuelt skjult skadeomfang.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Takkonstruksjon

Oppsummering:

Kan ikke se at takkonstruksjon er luftet. For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke
uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er begrenset.

Registrerer fukt/rateskade i panel i himling i overgang vegg/himling pa i stue.
Usikker pa arsak.

Anbefalte tiltak:

Anbefaler ytterlige undersgkelser for a avdekke arsak og omfang.

Kostnad avhengig av omfang.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
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Utstyr pa tak

Oppsummering:

Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak:

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pd 50 mm pa soverom og over
30 pa stue. (TG 3)

Ca 20 mm pa kjgkken(TG 2).

Registrerte avvik bgr ses i sammenheng med bevegelser i pilarer.

Anbefalte tiltak:

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ytterligere undersgkelser anbefales utfgrt.

Det ma foretas tiltak for a utbedre arsak til skjevheter

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Toalettrom

Oppsummering:

Rommet mangler ventilering.

Det er portabelt kjemisk wc i rommet.
Anbefalte tiltak:

Bedre ventilasjon i rommet anbefales.
Utbedringskostnader: Under 10 000

Lovlighet:

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er
byggemeldt og sgkt fgr 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig a fa utstedt ferdigattest. Er
bygget i henhold til opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattsti, datert 13.05.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innhold
Kjokken, soverom, stue, toalett.
Anneks med soveplass/utebod.

Standard
Innvendig er noen vegger kledd med panel. Gulvene er av lakkert furu.
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Innbo og lgsgre
Hytten selges med innbo og lgsgre. Enkelte gjennstander kan bli tatt ut til overtagelse.
Hytten vil ikke bli ytterligere ryddet og rengjort.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2024 - Soverom pusset opp. Beiset vegg, malt gulv. Satt inn dobbeltseng og etablert do
rom.

2017 - Skiftet 2 vinduer

2016 - Skiftet ytterdgr

1988 - Tilbygg Kjokken/soverom

1985 - Anneks og wc oppfert

Parkering

Bilveg frem til Frammnes eller Grgnnlibukta. Adkomst via avgiftsbelagt skogsbilveg ca.
11,5 km fra FV 7040 Sgrsivegen.

Parkering pa andre siden av vannet ved Frammnes og en kort ro-tur over vannet er
korteste veg. Kan ogsa parkere lengere inn ved Grgnnlibukta og da er det ca. 12 min
lett gange pa sti frem til hytta. Veg til Frammnes er vinterbrgytet og det kan sgkes om
sngscooter lgyve for kjgring til hytte pa vinter.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
76921536

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Energi

Oppvarming

Vedovn pa stue. Solcelle panel pa vegg og aggregat medfglger. Anleggets tilstand/
kapasitet og funksjon er ikke testet.

Dersom det er rom i hytten som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det heller
ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 900 000

Kommunale avgifter
Kr 3 288

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr, feie- og tilsynsavgift samt
eiendomsskatt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 131 480
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Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» og festeavgift, palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold etc.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 87, bruksnummer 1, festenummer 6 i Overhalla kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5047/87/1/6:

22.01.2013 - Dokumentnr: 59736 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 570

Gjelder fra dato: 01/01-1985

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelser om forlengelse

Bestemmelser om regulering av leien

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar - feste

Arlig festeavgift: NOK 3 420

Bestemmelser om regulering av leien

Vesteravatna 13
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12.05.2025 - Dokumentnr: 527289 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS. Org.nr: 993 609 145. Elektronisk innsendt

29.08.2012 - Dokumentnr: 701444 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5047 Gnr:87 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 57986 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1744 Gnr:87 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger byggetillatelse for tilbygg til hytte datert 11.04.1988.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Hytte oppfart i 1945.

Vei, vann og avlgp

Bilveg frem til Frammnes eller Grgnnlibukta. Adkomst via avgiftsbelagt skogsbilveg ca.
11,5 km fra FV 7040 Sgrsivegen.

Parkering pa andre siden av vannet ved Frammnes og en kort ro-tur over vannet er
korteste veg. Kan ogsa parkere lengere inn ved Grgnnlibukta og da er det ca. 12 min
lett gange pa sti frem til hytta. Veg til Frammnes er vinterbrgytet og det kan sgkes om
sngscooter Igyve for kjgring til hytte pa vinter.

Hytten har ikke innlagt vann, men ligger kun 10 m fra Vesteravatnet

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal LNF-omrade uten bestemmelser om
spredt utbygging.

Kopi av kart og bestemmelser for kommuneplanens arealdel 2007-2019 datert
26.06.2007 kan sees hos megler.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

22 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

3 800 (Transportgebyr bortfester)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

27 650 (Omkostninger totalt)
43 550 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
46 350 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

927 650 (Totalpris. inkl. omkostninger)

943 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
946 350 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 27 650

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vesteravatna 13
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,50% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital annonsering

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

4000 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 200 Utlegg fotograf

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Vesteravatna 13



Oppdragsansvarlig
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Boli Eiendomsmegling AS, Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

Salgsoppgavedato
04.06.2025

Vesterdvatna13 17
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

NAMSOS:

TORGEIR

HANSSEN

Avdelingsbanksjef
TIf. 971 65 999
tha@grong-sparebank.no

EMILIE HANSEN
MEIDAL

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 02 218
emm@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg

SIGRUN
EIDSHAUG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 901 47 385
sei@grong-sparebank.no

som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

LARS ERIK
STOR@Y

Aut. finansiell radgiver
TIf. 482 06 663
les@grong-sparebank.no

CAMILLA
JULIUSSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 84 310
cnj@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

JO MORTEN
AUNET

Aut. finansiell radgiver
TIf. 911 61 462
Jjma@grong-sparebank.no

LENA NATHALIE
WESTRUM EIDSMO

Aut. finansiell radgiver
TIf. 466 38 585
lew@grong-sparebank.no

Trio Media 06/24




Vedlegg



_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Vesteravatna 13
1. Etasje

Soverom Kjokken
7 m? 6,5 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



Vesteravatna 13
/7863 OVERHALLA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1945
BRA: 34 m?
BRA-i: 34 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

) ) Lars Brattsti lars@tft.no Vesteravatna 13
GNR: 87 BNR: 1 Takst-forum Trendelag 91645125 7863 Overhalla




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Vesteravatna 13, 7863 Overhalla 2 av 18
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31144

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Renner og nedigp

Takkonstruksjon

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering

Trerenner uten nedlgp og endetetting. Registrerer noe rust i takrennekroker.
Avrenning fra renner har fert til rdteskade i vegg/bod ved inngang.

Mulighet for vann fra tak i tillegg.

Forkantbord er stedvis fuktpékjent pga vann tak.

Anbefalte tiltak

Det ma utferes tiltak for & stoppe fukt fra tak og renner.
Ytterlige undersekelser for & avdekke &rsak og eventuelt skjult skadeomfang ber utferes.
Kostnad avhengig av eventuelt skjult skadeomfang.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Kan ikke se at takkonstruksjon er luftet. For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av
konstruksjonen mangler eller er begrenset.

Registrerer fukt/rateskade i panel i himling i overgang vegg/himling pa i stue.

Usikker pa arsak.

Anbefalte tiltak

Anbefaler ytterlige undersekelser for & avdekke arsak og omfang.
Kostnad avhengig av omfang.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pd 50 mm pé soverom og over 30 pa stue. (TG 3)
Ca 20 mm pa kjgkken(TG 2).
Registrerte avvik ber ses i sammenheng med bevegelser i pilarer.

Anbefalte tiltak

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ytterligere undersgkelser anbefales utfert.

Det ma foretas tiltak for & utbedre &rsak til skjevheter.

Vesteravatna 13, 7863 Overhalla 4 av 18
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Toalettrom

Drenering

Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst
42

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Rommet mangler ventilering.
Det er portabelt kjemisk wc i rommet.

Anbefalte tiltak

Bedre ventilasjon i rommet anbefales.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Takvann har ikke kontrollert avrenning fra renner. Se renner og nedlap.

Anbefalte tiltak

Det ma gjeres tiltak for & lukke ovennevnte avvik.

Oppsummering

Pilarer i tre.
Registrerer enkelte pilarer med skjevheter og enkelte med noe fuktpakjent trevirke.
Enkelte pilarer som det er utfert tiltak p&. Noe justeringer p& heyder er utfert.

Anbefalte tiltak

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Oppsummering

Det registreres skjevheter i sayler og fundament.

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pé oppfaringstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav
P& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes for & lukke avviket.

Oppsummering

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.
Enkelte vinduer er utette pga harde og krympede pakninger.

Ytterder tar i karm/terskel og har behov for justering.
Pga skjevheter i derbladet er den ikke tett.

Anbefalte tiltak

Det ma paregnes tiltak pa& der og enkelte vinduer.
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Yttervegger

Taktekking

Kjokken

Oppsummering

Vegger har synlig skjevhet/ helling.

Kledningen er ikke luftet.

Manglende lufting gir ekt risiko for fuktskader i konstruksjonen.
Ingen vesentlige symptomer synlige pa befaringsdagen.

Noe malingsavflassing i begrenset omfang.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling ma paregnes.

Oppsummering

Torvtaket har passert 25 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak

Det mé& péregnes tiltak da det er registrert fukt pa innvendige overflater.

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.
Kun ventilasjon via dpningsvindu.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Lovlighet

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sekt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Vesteravatna 13, 7863 Overhalla 6 av 18
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
13.5.2025 30.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Mia Margrete Ristad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Lars Brattsti Telefon: 91645125
Firma: Takst-forum Trendelag Epost: lars@tft.no [ J :g:i-ﬁ

TROMDELAS

Adresse: Vestre Rosten , 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Vesteravatna 13, 7863 Overhalla

Kommunenr: 5047 Gardsnr: 87 Bruksnr: 1 Festenr: 6
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1945 - Selgers opplysning.

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Hytte er oppfert i én etasje. Bygningen har dpen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjon er oppfert i temmer og tre, og er kledd med liggende panel.
Taket er et saltak og er tekket med torv. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med koblet glass og 2-lags glass.

Anneks/uthus har &pen fundamentering pa pilarer.

Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og kledd med stdende panel.

Taket er et saltak og er tekket med torv.

Tilleggsbyggingen er ikke videre tilstandsvurdert og omtalt i rapporten unntatt at areal er medtatt.
Arealet for bygningen er benevnt under ALH/GUA da takehaydet i bygningen er under 1,9 m.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2017 Skiftet 2 vinduer. Nei
2016 Skiftet ytterder. Nei
1988 Tilbygg Kjekken/soverom. Nei
1985 Anneks og wc oppfert. Nei

5. Arealinformasjon

S Supertakst Vesterdvatna 13, 7863 Overhalla 7 av 18
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 34 34 0 0 10
Anneks (6] (0] (6} 0 0
Totalt m?2 34 34 (o] (o] 10
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 34 34 0 0 10

Totalt m?2 34 34 (o] (o} 10

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 34 34 0 Kjokken, soverom, stue, toalett.

Totalt m? 34 34 o

Bygning: Anneks
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 0 0 0 0 0

Totalt m?2 (o] (0] 0 0 0
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)

1. etasje 10 0 10

Totalt m?2 10 (0] 10

Kommentar til arealberegning

Arealet i anneks er ikke mélbart pga lav takhgyde. Ikke mélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt malbart
bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

S Supertakst Vesterdvatna 13, 7863 Overhalla 9av18
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Apen fundamentering/pilarer
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-2

Takvann har ikke kontrollert avrenning fra renner. Se renner og nedlgp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det maé gjeres tiltak for & lukke ovennevnte avvik.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (8pen fundamentering)
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2
Pilarer i tre.

Registrerer enkelte pilarer med skjevheter og enkelte med noe fuktpakjent trevirke.
Enkelte pilarer som det er utfert tiltak p&. Noe justeringer p& hayder er utfert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsé for veranda og altan.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

& Supertakst Vesterdvatna 13, 7863 Overhalla 10 av 18



Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres skjevheter i sayler og fundament.

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes for & lukke avviket.

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Trevinduer med koblet glass.

Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

2 vinduer skiftet i 2017. Ingen avvik pa disse.

Ny ytterder 2016.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.
Enkelte vinduer er utette pga harde og krympede pakninger.

Ytterder tar i karm/terskel og har behov for justering.
Pga skjevheter i derbladet er den ikke tett.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det m& péregnes tiltak pa der og enkelte vinduer.
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6.5 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Vegger har synlig skjevhet/ helling.

Kledningen er ikke luftet.

Manglende lufting gir ekt risiko for fuktskader i konstruksjonen.
Ingen vesentlige symptomer synlige pa befaringsdagen.

Noe malingsavflassing i begrenset omfang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling méa paregnes.

6.6 Renner og nedlgp

Type Tre
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nediep TG-3

Trerenner uten nedlgp og endetetting. Registrerer noe rust i takrennekroker.
Avrenning fra renner har fort til rdteskade i vegg/bod ved inngang.

Mulighet for vann fra tak i tillegg.

Forkantbord er stedvis fuktpakjent pga vann tak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma utfgres tiltak for & stoppe fukt fra tak og renner.
Ytterlige undersekelser for & avdekke arsak og eventuelt skjult skadeomfang ber utferes.
Kostnad avhengig av eventuelt skjult skadeomfang.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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6.7 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-3

Kan ikke se at takkonstruksjon er luftet. For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at
lufting av konstruksjonen mangler eller er begrenset.

Registrerer fukt/rateskade i panel i himling i overgang vegg/himling pa i stue.

Usikker pa arsak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler ytterlige undersekelser for & avdekke arsak og omfang.
Kostnad avhengig av omfang.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
6.8 Taktekking

Type tekking Torv
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2
Torvtaket har passert 25 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det mé péregnes tiltak da det er registrert fukt pa innvendige overflater.
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6.9 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Forskriftsmessig adkomst for feier méa etableres.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik p4 50 mm pé soverom og over 30 pa stue.
(TG 3)

Ca 20 mm pa kjgkken(TG 2).

Registrerte avvik ber ses i sammenheng med bevegelser i pilarer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.
Ytterligere undersgkelser anbefales utfort.

Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til skjevheter.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

611 lldsted/Skorstein

Type pipe Stal

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
& Supertakst Vesterdvatna 13, 7863 Overhalla 14 av 18
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Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Ingen avvik registrert.

612 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Enkelt kjgkken uten vann og avigp.
Utstyrt med gasskomfyr og gasskjeleskap.

Avtrekk
Type avtrekk Naturlig
Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.
Kun ventilasjon via &pningsvindu.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

613 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.
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Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.14 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Ingen

Rommet har ingen ventilasjon.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-3

Rommet mangler ventilering.
Det er portabelt kjemisk wc i rommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bedre ventilasjon i rommet anbefales.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.15 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg og spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.16 Dvrig

Beskrivelse

Hytten har solcelleanlegg for strem til belysning og mindre 12 voltsutstyr.
Aggregat for eventuell stevsuging plassert pa veranda.

Anlegget er ikke tilstandsvurdert.
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617 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Stattemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Avilgpsror

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Vannledninger

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Elektrisk

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.25 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vatrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706250049

Selger 1 navn

Mia Margrete Ristad

Vesteravatna 13

Poststed
OVERHALLA 7863

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 12

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 76921536

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Vesteravatna 13
Postnummer 7863

Sted OVERHALLA
Kommunenavn Overhalla
Gardsnummer 87
Bruksnummer 1

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer 6

Bygningsnummer 186586247

Bruksenhetsnummer
Merkenummer Energiattest-2025-119991
Dato 14.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Annet smahus
Byggear 1945
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 34

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulyv, tak og vegger.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Nabolagsprofil

Vesteravatna 13

Offentlig transport

*  Namsos lufthavn 42 min &
& Ranum 35 min &
Linje 608, 660, 695 23.9 km
& Hildrem 35 min &
Linje 660, 695 24.1 km
Avstand til byer
Namsos 45 min &
Steinkjer 1143 min &
Trondheim 3t31T min &
Mo i Rana 243.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Hildremsvegen 5 34 min &
& Kople Overhalla kommunehus 35 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Braten skisenter

* Kjgretid: 49 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Namdal Golfklubb 36 min &

Sport

® Bangdalen ballgkke 36 min &
Ballspill 18 km

® Ferjemannsvegen ballgkke 35 min &
Ballspill 24 km

Dagligvare

Spar Overhalla 35 min &

Post i butikk, PostNord 23.8 km

Rema 1000 Spillum 47 min &

Varer/Tjenester

@ Apotek 1 Overhalla 35 min &
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NI

wir Jab v, S /
Reg. nr.
gly DIREKTORATET FOR FESTEKONTRAKT / —
¢S LIk STATENS SKOGER for hyttetomter L. 33 0b
= | Navn Person nr,
U.}(\ Elsa Ristad !
Fester —— S - T o ——
Adressc | Post nr. - ated
| 7860 SKAGE I NAMDALEN
| Skogforvaitning Kommune (nr. navn)
! Namdal ) 1744 O_verha;_la )
Festats ‘Adresss T * Elendom B T
beliggenhet Olav Duuns veg 2 .. .i__ Vesterd og Landegod statsallm.
_P_ul r, -_:l_:d T ’ —Gnr. N ) V': Bnr. Flallatyre nr
7800 NAMSOS 87 t 1 o7

"Neyakiig stedtestolae (seliggennet, hyttepian, hytienr.. koordinator)
Hytta ligger ved Vesteravatnet.

| k. kart 1:50 000 Blad nr. 1723 I Overhalla
| Koordinat langs x-aksen 37.05 -
i Koordinat langs y-aksen 38.80

Grunnlagsinveateringer - : Arlig lv-ab-h—‘ . w(o:tr;;un trer 1 kreke: o -
Kr, o= | Kr. 570, - ) 01. 0:!. .1985
Tidl. Lo, Avioser konteakt ov 19.12,64 med Olav Nestvik, Ragnar Gravseth

__og Olay Aunet

1. Festetiden er 80 4r. Deretter har festeren rett til 4 kreve festet forlenget for 10 &r om gan-
gen pa narmere vilkar.
Retten til & kreve festet forlenget gjelder ikke dersom det blir tatt opp spersméal om &
bruke tomten til et statlig eller kommunalt formal som ville kunne gjennomfores ved eks-
propriasjon mot festeren om han var eler av tomten. | slike tilfelle avvikles festeforholdet
etter lovens regler om avvikiing nar festetiden er ute (se tomtefesteloven 30. mai 1975
nr. 20, §§ 19—21).

Oppsigelse pa grunn av at hytta ikke er oppfaert kan allikevel foretas etter 5 Ar.

2. Festet gir rett til 4 sette opp og ha stiende en hytte pé et bestemt sted som skal anvises
av skogforvaltningen. Hytta kan vare inntil 70 m*.
| tillegg til hytta tillates oppfert et uthus p& pd maksimum 10 m* til vedskjul og privet.
Dersom det kreves oppfert bare ett bygg kan dette veere inntil 80 m?.

eStekeatrakt pa tomt som ikke er bebygd kan ikke overdras til andre enn festere
felle eller livsarvinger uten etter spesiell tillatelse.
Ved salg eller annen overforing Biendemsrettan til bebyggelsen, ma den nye eler god-
kjennes av skogforva 2 or A fa ove festekontrakten til seg.
oVrig gjelder reglene i tomtefesteloven

rfo

s 85

4. Festeren skal forelegge forvaltningen og bygningsradet planer for bebyggelsen, vedlagt
tegninger og med angivelse av farger pi yttervegger, tak etc.
Festeren er ikke berettiget til & pébegynne oppfaring av noen bygning far det foreligger god-
kjenning av planer og tegninger fra skogforvaltning og bygningsrad.
Festeren kan ikke gjennomfere endringer (ombygging, tilbygging. maling med andre far-
ger) uten skriftlig samtykke fra skogforvaltningen.

Festeren plikter 4 holde bebyggelsen i god hevd.

5. Inngjerding av bebyggelsen er ikke tillatt uten skriftlig samtykke fra skogforvaltningen og
medfarer | tilfelle ingen utvidelse av festeretten.
Skogforvaltningen kan paby bebyggelsen inngjerdet, og skal gi anvisning om gjerdets plas-
sering og utseende.

6. Festeren har ikke rett til hogst, opparbeide veg, anlegge kraft- eller telefonlinjer, foreta ut-
gravninger eller oppdemninger i anledning vannforsyningen, eller foreta annen bearbeidelse
av grunnen uten skriftlig tillatelse fra skogforvaltningen.

7. Festeren ma ikke foreta seg noe som kan sjenere utavelsen av beite- og seterrett i om-
rédet. Han m& ogsd respektere reindriftens rettigheter i reinbaiteomrade.

OSS akjema nr. 160. 7.000 - 276 - E, L
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. Bortleie av bebyggelsen er tillatt med mindre annet folger av servilkér. Fremfeste av tom-

ten er derimot ikke tillatt.

. Festeavgiften kan reguleres hvert 10. ar. Forste reguleringsér 19..95.. Reguleringen kan

skje etter reglene i lov om tomtefeste 30.5. 75 nr. 20, § 14.

Festeavgiften betales etter pakrav.

Grunnlagsinvesteringer med kr. ... <~............ betales nér kontrakten undertegnes av
festeren.

. Festeren plikter a4 holde orden rundt bebyggelsen og & etterkomme pélegg fra skogforvalt-

ningen m. h. t. anbringelse av sappel og privetavfall, temming av avlepsvann m. v. og ellers
lovfestede pélegg fra offentlige myndigheter.

. Oppherer festet uten at tilsvarende festekontrakt blir opprettet, plikter festeren & ryddig-

gjere tomta og skal sd vidt mulig overlate tomta i sin opprinnelige stand. Tomta skal ryd-
diggjeres innen rimelig frist som kan fastsettes av namsmannen.
For evrig gjelder reglene i tomtefesteloven §§ 19—21.

. Dersom festeavgiften ikke blir betalt, har Direktoratet for statens skoger panterett pa for-

ste prioritet for forfalt, men ikke betalt festeavgift for de siste 3 ar, i de bygninger som er
oppfaert pé tomten.

. Vesentlig mislighold av kontrakten fra festerens side ferer til heving.

. Festeren har rett til & tinglyse kontrakten for egen kostnad, men plikter i tilfelle & varsle skog-~

forvalteren foer tinglysing skjer.

. SARVILKAR:

Nytt punkt 3.

Festekontrakt pa ubebypd tomt kan ikke overdras til andre enn festerens ektefelle eller
livsarvinger uten etbter tillatelse fra skogfarvaltningen.

Ved salg eller amen overfering av eiendomsretten til bebygpelsen, md den aktuelle rnye eier
godkjemnes av skogfarvaltningen for 4 f3 overfert festekontrakten til seg.

Festeretten tillates ikke overfert til andre e narske statsbargere, med mindre det
doamenteres at vedeamende er den tidligere festers ektefelle eller livsarving, eller
vedkommende tidligere har vart norsk statsborger og nd bosatt i Norge.

Landbruksdepartementet kan pd grumnlag av sarskilt sakmnad gjere umtak fra bestemmelsene
i foregiende ledd dersam vedkommende har amnen spesiell tilknytning til Norge og sarlige
grumer fareligger.

Forevrig gjelder reglene i tomtefestelovens §§ 16 og 17.

Kontrakten er utstedt i 3 eks. pluss tinglysingseksemplar.

Namsos, 30.08.84 Skage i Namdalen,
- /
abar i B a
NAMDAL IR CQROBMAL NN Sted - dato

9
e D e é/ép /@M

el = {58 “
(4 For Dlnktcn‘et for statens skoger Fester
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Tillegg til festekontrakt datert 30.08.84 for 1744/87/1/6
I samsvar med skjote datert 05.11.08
overfores festeretten til

Mia Margrete Ristad for.

Arlig festeavgift fra og med 01.01.05 er kr 3 420,-.

Festeavgiften vil bli regulert i 2015.

Fester: Bortfester:
Sted,.S. i@.‘!‘.j?.«...den..@lil -0A Elverum, den. &2, &4 SEES-
Statskog SF

Mia Margrete Ristad Statskog SF
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Skjote"

Rokviut_!‘hm navn 5 ) i Plass for tinglysingsstempel
3:\; w M z?fuy;d:i e Sticl
Adressa

’ Tuﬂhunm
Postnr. o Poststed . = - t ’
YL o SRagy ( Namdxl

(Under-) omanlessinas——=—-- ‘ Ref.nr.

ﬂ) lysningene i fellene 1-6 regisireres 1 g :

1. Eiendommenie)”
Kommunenr. Kommunenavn Gnr. Bnr Festenr. Seksjonsnr.  Ideell andel

I Ouenadices R » | /\

] O i
Overdrageisen gjelder bygg pa festet grunn D Nei Ja foaenelion oY [:I Nei Ja
Godkjenning fra bortfester er ! Borth har og

D i : i feit for N
nedvendi thi. kapittel 4 eller aviale Cinei Klua bokrensiser o endemkterod [N [X] va
Omfatter overdrageisen ideell andel, Storreise ideell andel ; Elendommen ligger t1 en annen eiendom

iarseksjon, skal andel som tilbehar etter avhendingsloven § 34 D Nei DJ

sterrelse oppgis annet ladd bokstav d i s
Beskaffenhet

1 Bebygd [:' 2 Ubebygd

Bruk av grunn

| m :;"::; ) [:]vk“;:;"“"'““ D ! indust D Liangoruk ] KON vei (] & Annet

Type boilg

FB Frittlign TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-
0 enebolip O S [ Hese ieilighet B an Anner
2, Kjepesum

Uﬁyst il sala pé det frie marked

kr LS,Q,., Qo0 ., ~ [ X ne

= RTA Baiis
1 Fritt 2 Gave (heft 3 Ekspro- 4 Tvangs- ’ 6 Skifte- 7 Oppher av
salg eller delvis) Q&_ﬁm—m auksjon D § Uskife D oppgier samboerskay D sthes

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt méte

&Salmﬂﬂm** - ;
k—HaC=000— " 200 . oo - Redat 1%i- 13 4 wushacd

Fedselsnr /Org.nr. Navn \deell andel

=  Elsa Rickad YA

l&cmrdmfra

5. Til
Fedselsnr./Org.nr. ¥ Navn Fast bosatt i Norge  Ideell andel

, ‘ sa [ Nei
Mia M Righact O= Ow '/
I:l.la DNel

— I:l Ja D Nei
6. Sarskilte avtaler

OBSI Her péferes kun opplysningerson-l skal og kan tinglyses

Dato Utstederens underskrift

GA-5400 B Godkj. (12.08) Elekironisk ulgave Skjete Side 1av3
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( L8 Andre avtaler (som ikka skal tinglyses)
7. Kjaparslerververs erklzring ved o dragelse av boligseksjon >
Jaﬂvimatminmammmm‘ i § 22 tredje ledd
Dato Sted '
Kiepersierververs undersk Gjenta med biokkbokstaver
8. Erkimring om siviistand mv."
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(o) partner(e)?
Ja PR nei Hvis ja, m4 ogs4 sparsmal 2 besvares
2. Er utstederne gift eller g te pa; med h dre og begge und iver som ?
[Ja [ wei Hvis nei, ma ogs4 spersmal 3 basvares.
3. Gjelder overdragetsen bolig som utsteder(ne) og o« ektefello(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
E] Ja D Nei Hvis ja, méd(tafeuen(a)lregistren(e) partner(e) samtykke i overdragelsen
8. Underskrifter og bekreftaiser
Dato Sted .
Cla-13 Skage
Utsteders underskrift ? Gjenta med maskin elier blokkbokstaver
*
Gts. Prat A bts. st o
Som ektefe gistrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato ! Ektefel i Gjenta med blokkbokstaver
? Jegii bekrefler at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa detto
dokument i mitt/varnt neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. Vitnes underskrift Gjenta med blokkbokstaver .
. - 7 © . 4~
L ;_/Bi,wf ‘/36}:{2&/\ PERIT EASEN
Adresse
2. Vitnes undesskrift Gienta med biokkbokstaver
i B i Midixciaol BERLT MITST A L
Adresse
e e P Ke SOTT DOTHEIE
og lyemmelshaver
i oo S
GA-5400 B Skjate Side2av3
x Av.qp , A ' ‘ ,
TH e 300 0cer - 3/10 (4 falt faestiv . fustfe &)
WRrA42. 35, awgiftsqneaalesy
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/59736/200
Uthentet 2025-05-08 13:55

10. Erkimring om sivilstand mv. for hjemmelshaver

1. Er hij en gift eller regi: (e) partnere?

D Ja D Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmél 2 besvares

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnare med hverandre og begge undersh som hj; tsh ?
[(Juw  [ne Hvis nei, ma oge4 spersmal 3 besvares. .

3. Gjeider bolig som hyj; (e) og d /deres ) elier reg partner{e) bruker som felles bolig?
D Ja D Nei Hvis ja, ma (e)/regi i(e) partner(e) tykke i overdragelsen

11, Underskrifter og bekroftoisar

Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jegi overdragélsen

Sted, dato

Fadseisnr /Org.nr. Underskrift Gijenta med biokkbokstaver
Som hjemmeishavers ektefelle/ gi partner tykker jeg i overd )

Dato Ektefelk g partners Gjenta med blokkbokstaver

® Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevel eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift Gienta med blokkbokstaver

Adresse

2. Vitnes underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Adresse

Noter:

1)  Skjstet skal utstedes og inr i2 e hvorav det ene eksempiaret beholdes av Kartverket, det

andre mottar innsenderen i retur. Skjgtet sendes Statens Kartverk. Angvaret for tinglysing av fast
eiendom er under flytting fra domstolene til Statens Kartverk. Danemluﬂhpendelpnﬁodenmarsmzow

ved
til Statens kartverk vil dok ,Iﬂenogﬁrgtysnha:gebymhﬁinnkmvuieﬂaﬁd.samminhmasjmpa
wwaw inalysing ng,
2)  Dersom elendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.
3) Dokumentavgiften er knyttet til eier ! Dersom kj

ledd, §2fog §3.
4)  Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Fellet kan slgyf d ikke gjelder overdragelse av boli i

qwmmmmammmmmummummm
7) Dersom utstederen | j

vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende er om sivilstand eller med ek
8) Dersom i d

Det{ekmhla.gem:;w!ouitmrswnernwnmgeoghosaumuge.elleravh 1, lensmannsbetjent, advokat,
L Ut

partner, foreldre, bam eller kan ikke bekrefte ¢ underskrifi_

Dokumentavgifien og tinglysningsgebyret mé betales forskuddsvi Jeise til den lokale tingrett. Ved innsendelse

fe! di tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut dette belapsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kispesummen er lavere enn dette. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgifisgrunniag alltid veere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgifivedtakets § 1, 2.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte.
ikke er hjemmelshaver, ma Hmmlsh_aueren godkjenne nverdragelsen ved sarskill pategning med
iicke er offentlig myndighet, m4 utstederens/hjemmelshaverens underskiift bekreftes.

autorisert advokatfullmektig og i gler. deren, erververen og erververens ektefelle/registrerte

Dato Utstederens underskrift

GA-5400 B “Skjete Side 3 av 3
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Statskog SF
Postboke 174
2402 Elverum

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1706250049 Trine C. Ingebrigtsen 418 47 600 08.05.2025

Salg av Vesteravatna 13, 7863 Overhalla,
gnr. 87, bnr. 1, fnr. 6 (Ideell andel 1/1) i Overhalla kommune
Eier: Mia Margrete Ristad

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: kroner Forfallsdato:

Neste avtalte regulering:

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering):
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar?

Avtalt utlgp av festekontrakten:

Er fester ajour med betaling av festeavgift? [1 Ja [ Nei

Hvis Nei: utestdende belgp kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? O Ja [ Nei

Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? [ Ja [ Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? dJa [ Nei

Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? 1 Ja [ Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? (1 Ja [J Nei kroner
Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja [ Nei

Kontonummer for overfgring av restanser/gebyrer:

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 1/2
Sgren R Thornzes veg 4 www.aktiv.no
7800 Namsos



akuv.

Bortfesters underskrift

Telefonnummer E-post

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bgr fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler
trine.calligaro.ingebrigtsen@aktiv.no

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 2/2
Sgren R Thornzes veg 4 www.aktiv.no
7800 Namsos
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Kommunale avgifter 2025
Gards- og bruksnummer 87/1 festenummer 6

Vare Varenavn Grunnlag Enhet
703 Eiendomsskatt - fritid 294000 prom
61 Hytterenovasjon 1 stk
82 Feieavg. fritidsbolig 1 stk

25% moms (ikke moms pa eiendomsskatt og feiing)

Pris Belgp per termin 2025

Arsbelgp 2025

4 392,00 1176,00
1436,80 478,93 1436,80
316,80 105,60 316,80
976,53 2929,60

119,73 359,20

1096,26 3 288,80

Kommunen har tre hovedterminer med forfall 25.03, 25.06 og 25.10.

Kunden kan fa manedlige faktura mot at det opprettes e-faktura eller avtalegiro.

Da blir det forfall den 25. i hver maned.



Anmelder (navn, adresse) [Byogherre (navn, adresse)

Elsa Ristad Elsa Ristad
v/Petter Ristad

Dato
24.02.88

Tilbygg til hytte

Hytte
Vedtak dato
Godkjent i henhold til fullmakt. 11.04.88

|
*’I .mmmllv! iy ammq (.,4 ,gmmw
TAﬁJ&mawz

. ‘T11bygg forutsettea utﬁurt med samme takutf‘nmng og utseendmasaz.g
i samsvar med eksisterende hytte.
Tegningen viser laftede yttervegger og saltak tekket med torv.

Klageadgang - se baksiden

Dato ISign. / Stempel
Overhalla 11.04.88

7860 Skgga

[Adresse
| Petter Ristad 7860 Skage

Navn |Adresse

|Mmue
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.+ OVERHALLA KOMMUNE

+
\\-l-'lj' Kommuneplanens arealdel 2007-2019

TEGNFORKLARING
NAVAERENDE PLANATATUS FRAMTIDIG PLANATATUS
BYGGEOMRADER (PBL § 20-4, 1. ledd nr.1)
Boligomrade | ] Boligomrade

== [ ]
L1 Fritidsbebyggelse [ ] Fritidsbebyggelse

@ Hytte
- Neeringsvirksomhet I | Neeringsvirksomhet
[ | Annetbyggeomrade [ | Annetbyggeomrade

LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (PBL § 20-4, 1. ledd r. 2)
[ ] LNF-omrade uten bestemmelser om spredt utbygging LNF-omrade der spredt byggelse er fillatt

Det stér til 2019, men den er ikke erstattet av nyere enda. En ny plan er under behandling.
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LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (PBL § 20-4, 1. ledd nr. 2)
[ ] LNF-omrade uten bestemmelser om spredt utbygging | LNF-omrade der spredt byggelse er tillatt

LNF-omrade der spredt fritidsbebyggelse er tillatt [:] LNF-F omrade der spredt fritidsbebyggelse er tillatt
| I LNF- omrade der spredt ervervsbebyggelse er tillatt

] Mikro - minikraftverk

OMRADER FOR RASTOFFUTVINNING (PBL § 20-4, 2. ledd nr. 3)
I Massetak, grues og steintak ] Massetak, grus- og steintak

OMRADER SOM ER BANDLAGT ELLER SAK BANDLEGGES (PBL § 20-4, 1. ledd nr. 4)
NN\ Bandlegging etter lov om naturvern L] Bandlegging etter lov om naturvern

OMRADER FOR SARSKILT BRUK ELLER VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 20-4, 1. ledd nr. 5)
[ | LNF-omradeisjo og vassdrag

VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET
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VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET

Jermnbane

Kommunal veg

A

Privat veg og skogsbilveg

——  Energi/Overfaringsledninger

ANDRE OPPLYSNINGER

[X:] Kommunedelplaner

|—X_] Regulerings- bebyggelsesplan

E Nedslagsfelt for drikkevatn

=] Inngrepsfrie omrader (uten rettsvurkning)
=== == Planens avgrensning

—  Omradegrense for arealbruk

— ——~ Forvaltningssoner til verna vassdrag (uten rettsvirkning)

A Driftshusveere, gieterbu

Riks- og fylkesveg N

Riks- og fylkesveg
Kommunal veg
Privat veg og skogsbilveg

Gang- og sykkelveg
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Driftshusveere, gjeterbu

® Fritidsbebyggelse ikke fradelt gardsbruk

Side 5 av 12
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Kommunedelplaner

- Skage - egengodkjent: 17.11.03
- Skogmo - egengodkjent: 08.09.03

Plantype: Reguleringsplan (R) Bebyggelsesplan (B)
1-

Meosen boligfelt
2- @yesvold boligielt
3- Krabbstumarka boligfelt
4- Svarlia boligfelt
5- Ranemsletta
6- Svenningsmoen-Himomoen

7- @ysletta boligfelt
8-  Namsen Fishing Camp
9- Qysletta Jaktbane
10 - Brennmoen grustak
11 - Gryta grustak
12-  Oksvatnet hyttefelt
13- Solem hytteomrade
14 - Selotten hytteomrade
15- @yengvatnet
| 16 - Grusuttak Rabakken

IpIDDpIIIDDIgIV DI

Omrader som det er utarbeidet delplan for, og som fortsatt skal gjelde:

Regulerings- og bebyggelsesplaner som fortsatt skal gjelde

Stadfestet/Egengodkjent
27.12.1983

02.09.1981
24.10.1973, 07.03.1977, 25.04.1986
18.02.1991

17.10.2005

30.04.1986, 09.11.1989, 10.12.1991
30.11.1978, 30.05.1986

28.06.2006

26.10.1992

20.09.1993

12.12.1988, 15.11.1999

05.09.1988

05.05.1982

07.06.1983

30.06.1997

21.06.2004
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16 - Grusuttak Rabakken
17 - Steinuttak ved Sjaenget
18 - Hannabekken massetak
19- Stormyra avfallsanlegg
20 - Namsen golfbane
21 - Solheim hytteomrade
22 - Steinuttak pa Grytaya
23- Hylla
24 - Overhalla V.g.skole-
Bioteknisk fagskole B
25- Naustskjaeret B
26 - Naustnesset B
27 - Busslomme Flasnes B
37- RVI7 - kryss FV434
(@ysvollkorsen) B
38 - Landfallan steintak R
39- Temmersjoen R
40 -  Myrmo steinuttak R
B
R
B
B
R
R
R

PpPDononPD

41 - Sukkerneset

42 - Stakkasmyra jaktskytebane

43 - HAagsbukta hytteomrade

44 - Haugomtunet

45 - Grande grustak

48 -  Laksetunet ved Namsen

49 -  G/S-veg RV17 Himo - Skogmo

Plantype: Reguleringsplan (R) Bebyggelsesplan (B)
28 - Skogmo bolig- og industriomrade R
29 - Skogmo industriomrade R

I Aan Fhime ballafals (]

Side 6 av 12
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21.06.2004

06.09.1999

06.09.1999
20.12.1999, 24.02.2003
20.12.1999, 18.12.2003
04.06.1991

08.10.1991

08.12.1992

04.09.1990
05.04.1995
08.02.1994
26.08.1998

20.09.2002
16.06.2003
08.09.2003
08.09.2003
26.05.2004
02.02.2004
21.04.2004, 22.03.2006
26.05.2004
22.11.2004
22.03.2006
26.06.2007

Stadfestet/Egengodkjent
26.06.2007
Opphevet 26.06.2007

A4 AA Annn

® | A evalptanerna | 1748200 x ) Gz

Regulerings- og bebyggelsesplaner innenfor kommunedelplaner, og som fortsatt skal gjelde (ikke pa hering)
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Plantype: Reguleringsplan (R) Bebyggelsesplan (B)

28 - Skogmo bolig- og industriomrade R

29 - Skogmo industriomrade

30 - Hunn boligfelt

31 - Skage industri- og serviceomrade R

32 - Skage Vest boligfelt R

33 - Skageasen boligfelt R
R
R

DD

34 - Skageasen lll

35- Skage sentrum

36 - Horka bru med tilstetende veger R
46 - Skageasen lll - Ny barnehage R
47 - Grovintunet boligfelt B

Utpekte framtidige byggeomrader

B5 Liss Amdal, byggeomrade for boliger

B6 Meosen v/ Meosen boligfelt

B14 Risvika, byggeomrade for boliger

B16 Vestera, byggeomrade for fritidsbebyggelse

Eksisterende annet byggeomrade
Skytebane, Skage
Leirduebane, Fuglar

Eksisterende byggeomrader for naeringsvirksomhet
Br. Brandbo og snekkerfabrikk, Sjaenget Skage
| Vannehn kraftstasion. Skane

Side 7 av 12
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Regulerings- og bebyggelsesplaner innenfor kommunedelplaner, og som fortsatt skal gjelde (ikke pa hering)

Stadfestet/Egengodkjent
26.06.2007
Opphevet 26.06.2007
21.04.1980
23.11.1979
01.10.1969
20.02.1984
18.03.1996
20.12.2004, 26.06.2007
27.03.1996
14.02.2005
31.01.2007

Byggeomrader som ikke omfattes av gjeldende reguleringsplan- og kommunedelplanomrader

B17 Stor-Amdal, byggeomrade for kombinert formél landbruk/spesialomrade mikroflyplass
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Eksisterende byggeomrader for naeringsvirksomhet
Br. Brendbo og snekkerfabrikk, Sjaenget Skage
Vannebo kraftstasjon, Skage

Overhalla Mek verksted, @ysvollen

Statoil Service Overhalla

QOverhalla Cementvare AS pa Bjernes, Skogmo
Rettesmo Bilverksted pa Flasnes, Skogmo
Servicebedrift tilknyttet Overhalla Hotell, Vestera

Byggeomrader innenfor kommunedelplaner (ikke pa haring)

Utpekte framtidige byggeomrader

B9 Skogmo, byggeomrade som ligger i tilknytning til Skogmo gjestgiveri
B13 Skage, vist utvidelsesomrade for boliger/service i sentrumsomradet

LNF - B omrader hvor spredt boligbygging er tillatt

Utpekte framtidige omrader for spredt boligbygging i LNF omrader
T4 Langs veg inn til Risvika inntil 5 nye boliger

T2 Liareina (Fuglar) inntil 3 nye boliger
T3 Oppdalhaugen inntil 5 nye boliger
T4 Reinbjar inntil 3 nye boliger
i) Skiljas inntil 4 nye boliger

T6 Rygg inntil 3 nye boliger
i Hallvardmo inntil 2 nye boliger
T8 Lilleberget inntil 3 nye boliger

LNF - B omrader hvor spredt boligbygging er tillatt innenfor kemmunedelplanene (ikke pa hering)

101



Side 9 av 12

2 @ O % ramdakinko - MAMSOSC x| 8 Elements - Overhatla ko 3¢ | [ Logg inn pb Matriskelen | ac | B NVE kst * | [ Gooconenfuentan. x| B duline kangenesie % | A seallnnernn | 1740200 x ) Grams
C Q B hitps) pnstorageibyeS blobuaonsmndews.net/crerhallaS04 1,1 74420 03/Beharndnge 563/ Dokumenter KammuneplaneniAreahdel2007-2019.poMiv= 2025 -01-05fse = 2025-04-25T1 1R AMERIA L B bl p=rug = IFEGVEW FUnndl.

m |y W Tean @ | M | A | 88 | SperCopiat ~ % 3@l e

LNF - B omrader hvor spredt boligbygging er tillatt innenfor kommunedelplanene (ikke pa hering)

Utpekte framtidige omrader for spredt boligbygging innenfor kommunedelplan for Skogmo
TS Kalvetrea inntil 3 nye boliger

LNF - F omrader hvor spredt fritidsbebyggelse er tillatt

Eksisterende omrader hvor spredt fritidsbebyggelse er tillatt
H2 Vestervatnet/ Himovatnet inntil 1 fritidsbolig
H6 Alvatnet inntil 2 fritidsboliger

Utpekte framtidige omrader hvor spredt fritidsbebyggelse er tillatt
H1 Veernbuvatnet inntil 4 fritidsboliger
H4 Elgsjeen inntil 5 fritidsboliger
H5 Flisingan inntil 5 fritidsboliger

LNF omrader hvor spredt ervervsbebyggelse er tillatt

Omrader som viser framtidig plassering og mulig utbygging av sma kraftverk (mikro- og minikraftverk)
Navn pa utbyggingsprosjekt/ Vassdrag:
@yelva

Konnovasselva

Opdalselva

Reina/Solemsfossen
Vesterafossen

Selfossen

Elvaa

Adalsbekken

Horka

Woe =0 s =
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9 Horka

10 Sellottebekken

11 Stordalsbekken

12 @yenga

13 Skrovelfossen

Omrader for rastoffutvinning
Sand- og grusuttak

R1 Kvatningen
R3 Halvardmo

R4 Bjornes
R6 Klykken
R 14 Risvika
Steinuttak

R8 Vibstad
RS9 Nordenget
R 10 Fuglar

R 12 Skjelbrednesset

Utpekte framtidige omrader til rastoffutvinning som kommer innenfor kommunedelplan Skogmo (ikke pa hering)
R 13 Hundsmoen (sand- og grusuttak)

Bandlagte omrader
Dette er omrader som er vernet eller skal bandlegges/ vernes i medhold av saerlov.

Eksisterende verna omrader
V1 Reinbjermyra naturreservat.
Mura har varnestatiis snm mvrreservat nn ar varneat mad det formal 4 havare en hanmur i den

x | A erealpinoenon | 174200 . [ Gisuns
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Eksisterende verna omrader
V1 Reinbjermyra naturreservat.
Myra har vernestatus som myrreservat og er vernet med det formal &4 bevare en hegmyr i den
midtre delen av Namdalen. Vernedato: 26.08.88.
V2 Storskogan naturreservat
V 3 Harestranda naturreservat. V2 og V3 har vernestatus som naturreservat, flommarkskog. Formalet med vernet er &
sikre den eneste starre forekomsten av flombetinget vegetasjon langs Namsen. Vernedato: 07.05.93
V4 Flenga naturreservat
V5 Langdalen naturreservat. V4 og V5 har vernestatus som naturreservat, barskog. Formalet
med vernet er & bevare skogsomradene med tanke pa verdifulle forekomster av boreal
barskog. Vernedato: 31.8.2001.

| tillegg arbeides det med vern av deler av
V6 Almdalen (Fra kommunegrense Namsos / Overhalla til Hundtjenna)

Omrader for seerskilt bruk eller vern av vassdrag og sjpomrader

Verna vassdrag i kommunen (ikke juridisk bindende arealbruk)

Forvaltningssoner langs vassdragene er vist pa arealkartet. Det er knyttet Rikspolitiske retningslinjer til verna vassdrag.
Bjora (Hoylandsvassdraget) Vernedato: 19.06.86

Salsvassdraget (Moelva) Vernedato: 15.06.05

Inngrepsfrie omrader (ikke juridisk bindende arealbruk)

To omrader i kommunen er definert som inngrepsfrie (villmarkspregede) omrader. Det er utarbeidet sentrale kriterier
knyttet til definisjonen av disse omradene.

11 Salfjellet

12 Reinsjefjellet

T7MARARATTRATITOTIN A RTTTARTOY A TRTO A T TWIOT  ANOAT An1n
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2007 - 2019

Kartmélestokk 50000

Kartgrunnlag N 50 (M 1:50 000) Ekvidistanse 20 meter
Plandata er digitalisert fra manuskart i 1: 5 000
Kartprodusent: SKNT/NORKART.FW.NLOS

SAKSBEHANDLING IFLG.PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

SAKSNR.

DATO

SIGN.

Arealdel revidert i henhold til k.sak 23/07

Behandling i kommunestyre Egengodkjent

23/07

26.06.2007

2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker

18/07

12.06.2007

Offentlig ettersyn fra 28.04.2007 - 01.06.2007

1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker

24.04.2007

Kunngjering av oppstart av planarbeidet

Juni 2006

PLANEN UTARBEIDET AV:

\ +'l'++ﬁ.' Overhalla kommune

L

Teknisk avdeling,

PLANNR.

2007/02

TEGNR.

01

SAKS-
BEHANDLER

AF
2007/1072

Det stér til 2019, men den er ikke erstattet av nyere enda. En ny plan er under behandling.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vesteravatna 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7863 OVERHALLA Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 41787200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



