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Kr 1 300 000,
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Kr 1 240,-

Kr 2 298 740,

Kr8 180,

Torstein Neehar Storvik

Andelsleilighet
Andel

2017

63/63 m?

3968 m?

1

3

Gnr. 211, bnr. 45
2

1707240049
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Stilig leilighet pa
Sjohaugen, men utsikt
mot Naeroysundet og
skipsleia

Velkommen til Arnold Tranaas vei 74

Leiligheten

- ekstra romslig stue og kjgkken

- selger har oppgradert el-anlegget, og alt av stikkontakter og brytere
er av nyere dato

- romslig og stilig kjgkkeninnrednin

- takoverbygd veranda med utsikt mot skipsleia

Tomten

- stor fellestomt

- 1,5 oppstillingsplass til bil
- bod pd 6 kvm

Velkommen pa visning til denne flotte leiligheten.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 63 m?

BRA totalt: 63 m?
TBA: 21 m?

Leilighet
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 58 m2 Leilighet

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
21 m2 Terrasse/Balkong

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 5 m2 Bod

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 5 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3968 m?
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Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 3968 kvm. Tomten er opparbeidet med asfaltert parkeringsplass og
plenareal. Byggegrunn er anlagt pa fjell og fylling med pukk/stein. Drenering av ukjent
type og oppbygging.

Tomta er lett skrdende, gstvendt. Opparbeidet med plenarealer. Vann og avlgp fra
offentlig anlegg med stikkledninger inn til bolig

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Felles eiertomt for borettslaget/aksjelaget/eierseksjonssameiet. Fellesarealer er
ryddig og pent opparbeidet med gressplen, diverse beplantning og asfalterte
internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i et veletablert boligfelt pa Sjghaugen, like s@r for Neergysund brua.
Det er enkel vei pa ca 2 km inn til Rgrvik sentrum.

Adkomst
Enkel adkomst via Arnold Tranaas vei. Leiligheten ligger i 2. etg pa en firemannsbolig.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Ril barnehage (1-5 ar)

Trio barnehager (1-5 ar)

Bergheim friluftsbarnehage (0-5 ar)

Skoler:

Rervik skole (1-10 kl.)
Neaergysundet skole (1-7 kl.)

Ytre Namdal videregaende skole
Val videregdende skole

Offentlig kommunikasjon
Buss: Sandvik vegdele

Linje 660 0.4 km

Fly: Rgrvik lufthavn Ryum 6 min

Bygningssakkyndig
Helge Kvalg
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

4-mannsbolig med 2 etasjer anlagt med betongplate pa grunn og ordinaere
trekonstruksjoner over grunn. Yttervegger er bekledd med liggende tre-panel. Skratak
ca 6 grader takvinkel med papptekking.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Bygget om til smarthus, byttet stikk kontakter

Arbeid utfert av: Viteq

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

Innhold
Leilighet ligger i 2 etg.: Gang, stue/kjgkken, 1 stk soverom, bad, teknisk rom/vaskerom.

Standard

UTVENDIG:

Taktekke av papp pa skratak med ca 6 grader takvinkel. Papptekking anlagt pa
undertak av OSB - plater. Tak er ikke besiktiget pa grunn av hgyde og manglende
tilkomst. Takrenner og nedlgp av stal, tak-vann ledes til rgr i grunnen. Vindskier og
stormbord av tre. Stormbord er belagt med stalbeslag. Bindingsverksvegger av tre
utvendig bekledd med liggende trepanel type Mgre Royal.

Takkonstruksjon med ca 6 grader skratak. Luftet tak-konstruksjon med lufting mellom
osb-plater og undertak/duk anlagt pa sperrer/aser. Takvinkel pa 6 grader derfor ingen
kald-loft eller adkomst over himling i 2 etg. Ytterdgr av tre med malt overlate, 1 stk lite
glassfelt i dgrblad. Balkongdgr av tre med glass. Adkomst fra stue til balkong mot gst.
Balkong fasade gst med adkomst fra stue, deler

av balkong er tak-overbygget. Utvendig tretrapp i impregnert materiale fra terreng til
inngang andre etasje. Det er felles balkong/inngangsparti med naboleilighet fasade
vest. Trapp og inngangsparti er takoverbygget. Under utvendig trapp er det bygget bod
som benyttes av borettslaget.
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INNVENDIG:

Gulvoverflater med laminat, fliser pa gulv ved ytterdgr/inngangsparti med gulvvarme.
Vegger med malte mdf-plater alle rom unntatt bad. Standard malte himlingsplater type
tak-ess alle rom. Etasjeskiller av tre mellom etasjer. God lydisolering i fglge eier.
Leilighet ligger i 2 etasje, fare for radomspredning er ikke relevant. Innvendige dgrer
type lette fyllingsdgrer, malt overflater. Vaskerom/teknisk rom har veggplater type malt
mdf-plater. Type plater er lite egnet for vate rom. Rominndeling er endret etter byggear,
stue er utvidet pa bekostning av 1 stk soverom. | den forbindelse er tilsynelatende
laminatgulv og himlingsplater skiftet.

Bad:

Bad med normal standard etter byggearets krav og normer. Vegger er bekledd med
vatromsplater avsluttet pa alu-sokkellist. Taklist i overgang vegg/tak. Flislagt gulv med
sokkelflis langs vegger og gulvvarme. Plast-sluk under dusjkabinett. Dusjkabinett ma
flyttes for kontroll/vedlikehold. Innredning med glatte fronter. Benkeskap med nedfelt
servant, hylle/speilskap over servant. Sanitaerutstyr med dusjkabinett, servant i
innredning og veggmontert toalett. Balansert ventilasjon, sentral pa vaskerom/teknisk
rom. Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom uten a finne unormale forhold.

Vaskerom/tekn. rom:

Vaskerom/teknisk rom benyttes kombinert. Rommet er utstyrt med vaskemaskin og
tgrketrommel. Vegger bekledd med malte veggplater type mdf. Plater er avsluttet med
overlapp til gulvbelegg med oppbrett. Standard malte himlingsplater. Gulvbelegg med
oppbrett til bak veggplater. Begrenset fall til sluk, det er mal 6 mm fra gulv ved terskel
til sluk. Forholdet forutsetter tett utfgrelse i derapning under terskel og mellom terskel/
dgrkarm. Forholdet ma undersgkes naermere. Sluk i gulv med klemring mellom sluk og
gulvbelegg. Hyller og skap er montert. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Balanser ventilasjonsanlegg, sentral plassert pa

samme rom. Vaskerom er plassert mot yttervegger. Bruksvann ledes direkte til sluk og
vannsgl av bruksvann oppstar ikke i rommet. Det er foretatt fuktkontroll ved maling pa
utsatte omrader pa gulv og vegger uten a finne negative forhold.

KJOKKEN:
Kjgkkeninnredning med normal mengde benker og skap. Kjgkkengy mellom stue og
kjskken.Avtrekk fra kjgkken via kjskkenventilator ut i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ror i rgranlegg fra teknisk rom til saniteerutstyr i leiligheten. Avlgpsror av palast.
Balansert ventilasjon, sentral pa teknisk rom. Det

er tid for utskifting av filter etter vedlikeholdsprosedyrer. Panelovn i stue, gulvvarme pa
bad og under flis i gang. Varmtvannsberder 200 | plassert pa vaskerom/teknisk rom.
Brannslokkeapparat plassert pa teknisk rom/vaskerom.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Radon:

Leilighet ligger i 2 etasje, fare for radomspredning er ikke relevant.

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radonmaling er ikke utfgrt.

Konsekvens/tiltak:

Det bar gjennomfgres radonmalinger. Radonmaling bgr vurderes.

ETASJE > BAD: Overflater vegger og himling:

Vegger er bekledd med vatromsplater avsluttet pa alu-sokkellist. Taklist i overgang
vegg/tak.

Vurdering av avvik:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vdtsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er pavist andre avvik:

Vindu i vatsone. Mangelfull fuging mellom veggplate og alu-sokkellist.
Konsekvens/tiltak:

Det ma gjores tiltak for a lukke avviket

Vindu i vatsone: Bad har dusjkabinett og vegger blir ikke belastet med bruksvann pa
vegger. Rommet fungerer derfor med dette avviket. Mangelfull fuging mellom
veggplater og sokkel-list: Forholdet ma utbedres.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med NTE

Parkering

Mulighet for leie av parkeringsplass via borettslaget. Ved ledige plasser tildeles disse
etter ansiennitetsprinsippet. Parkering skjer ellers pa felles parkeringsomrader for
borettslaget.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
17525238

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 300 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 511960

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 945 449

Formuesverdi sekundaer ar
2022
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Blant annet: Vedlikehold, elektroniske fellesavtaler, vaktmestertjenester, forsikring
bygningsmasse og kommunale avgifter. Se regnskap for full oversikt

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8180
Andel Fellesgjeld

Kr 997 500

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
22.05.2024

Andel fellesformue
Kr 47 975

Andel fellesformue dato
22.05.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Tranaastunet Borettslag

Organisasjonsnummer
919167831

Andelsnummer
2

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er tillknyttet sikringsordning
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Forkjopsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets omrade.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Eierskiftegebyr
Kr 6385
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 211, bruksnummer 45 i Naergysund kommune.Andelsnr. 2 i
Tranaastunet Borettslag med orgnr. 919167831

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 29.06.2017.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.06.2017.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet/borettslaget. Innvendig
rgropplegg driftes av seksjonseier/andelseier.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Arnold Tranaas' vei 74
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Omkostninger kjopers beskrivelse
1 300 000 (Prisantydning)
997 500 (Andel av fellesgjeld)

2 297 500 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysingsgebyr skjgste)

1 240 (Omkostninger totalt)
2 298 740 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Arnold Tranaas' vei 74



Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10000 ,- oppgjgrshonorar kr 5 900 ,- og visninger kr 2000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 34 462,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 9065 000,-. Utleggene omfatter
opplysing forretningsfgrer, foto, tinglysningsgebyr sikringsobligasjon og utskrift av
servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 25 000 for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 97129 762

Ansvarlig megler
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 97129 762

Boli Eiendomsmegling AS, Margyvegen 6
7900 Rorvik
TIf: 47479 990

Salgsoppgavedato
07.06.2024

Arnold Tranaas' vei 74
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Firemannsbolig
@ Arnold Traanas vei 74, 7900
(I NERBYSUND kommune

# gnr. 211, bnr. 45 MarkEdsverdi
# Andelsnummer 2 1 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 63 m?

Befaringsdato: 30.05.2024 Rapportdato: 06.06.2024 Oppdragsnr.: 18726-1083 Referansenummer: 151569

Autorisert foretak: Takst Ytre Namdal AS Var ref: 24118/HK

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Verdi Skade n
Tilstand  -Ridgevning
Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

|
J‘% allq; [% v U LJ./
/
Helge Kvalg
Uavhengig Takstingenigr
post@yn-takst.com
909 22714

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18726-1083 Befaringsdato: 30.05.2024
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5060 NAERGYSUND 7970 KOLVEREID  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18726-1083 Befaringsdato: 30.05.2024 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 18726-1083 Befaringsdato: 30.05.2024 Side: 4 av 23
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Beskrivelse av eiendommen

Takst Ytre Namdal AS ‘
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Leilighet fra 2017 med normal standard og normalt
vedlikehold. Leilighet preges av pent bruk.

Firemannsbolig - Byggear: 2017

Ga til side

UTVENDIG

Taktekke av papp pa skratak med ca 6 grader
takvinkel. Papptekking anlagt pa undertak av OSB
- plater. Tak er ikke besiktiget pa grunn av hgyde
og manglende tilkomst.

Takrenner og nedlgp av stal, tak-vann ledes til rgr
i grunnen. Vindskier og stormbord av tre.
Stormbord er belagt med stalbeslag.

Bindingsverksvegger av tre utvendig bekledd med
liggende trepanel type Mgre Royal.
Takkonstruksjon med ca 6 grader skratak. Luftet
tak-konstruksjon med lufting mellom osb-plater
og undertak/duk anlagt pa sperrer/aser. Takvinkel
pa 6 grader derfor ingen kald-loft eller adkomst
over himling i 2 etg.
Ytterdgr av tre med malt overlate, 1 stk lite glass-
felt i dgrblad.
Balkongdgr av tre med glass. Adkomst fra stue til
balkong mot gst.
Balkong fasade gst med adkomst fra stue, deler
av balkong er tak-overbygget.
Utvendig tretrapp i impregnert materiale fra
terreng til inngang andre etasje. Det er felles
balkong/inngangsparti med naboleilighet fasade
vest. Trapp og inngangsparti er takoverbygget.
Under utvendig trapp er det bygget bod som
benyttes av borettslaget.

G4 til side
INNVENDIG
Gulvoverflater med laminat, fliser pa gulv ved
ytterdgr/inngangsparti med gulvvarme.
Vegger med malte mdf-plater alle rom unntatt
bad.
Standard malte himlingsplater type tak-ess alle
rom.
Etasjeskiller av tre mellom etasjer. God
lydisolering i fglge eier.
Leilighet ligger i 2 etasje, fare for radomspredning
er ikke relevant.
Innvendige dgrer type lette fyllingsdgrer, malt
overflater.
Vaskerom/teknisk rom har veggplater type malt
mdf-plater. Type plater er lite egnet for vate rom.
Rominndeling er endret etter byggear, stue er
utvidet pa bekostning av 1 stk soverom. | den
forbindelse er tilsynelatende laminatgulv og
himlingsplater skiftet.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 18726-1083

Bad

Bad med normal standard etter byggearets krav
og normer.

Vegger er bekledd med vatromsplater avsluttet
pa alu-sokkellist. Taklist i overgang vegg/tak.
Flislagt gulv med sokkelflis langs vegger og
gulvvarme.

Plast-sluk under dusjkabinett. Dusjkabinett ma
flyttes for kontroll/vedlikehold.

Innredning med glatte fronter. Benkeskap med
nedfelt servant, hylle/speilskap over servant.
Saniteerutstyr med dusjkabinett, servant i
innredning og veggmontert toalett.

Balansert ventilasjon, sentral pa
vaskerom/teknisk rom.

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom uten @
finne unormale forhold.

Vaskerom/tekn. rom

Vaskerom/teknisk rom benyttes kombinert.
Rommet er utstyrt med vaskemaskin og
tgrketrommel.

Vegger bekledd med malte veggplater type mdf.
Plater er avsluttet med overlapp til gulvbelegg
med oppbrett.

Standard malte himlingsplater.

Gulvbelegg med oppbrett til bak veggplater.
Begrenset fall til sluk, det er mal 6 mm fra gulv
ved terskel til sluk. Forholdet forutsetter tett
utfgrelse i dgrapning under terskel og mellom
terskel/dgrkarm. Forholdet ma undersgkes
narmere.

Sluk i gulv med klemring mellom sluk og
gulvbelegg.

Hyller og skap er montert.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Balanser ventilasjonsanlegg, sentral plassert pa
samme rom.

Vaskerom er plassert mot yttervegger. Bruksvann
ledes direkte til sluk og vannsgl av bruksvann
oppstar ikke i rommet. Det er foretatt fuktkontroll
ved maling pa utsatte omrader pa gulv og vegger
uten a finne negative forhold.

Gé til side
KIBKKEN
Kjgkkeninnredning med normal mengde benker
og skap. Kjpkkengy mellom stue og kjgkken.
Avtrekk fra kjgkken via kjgkkenventilator ut i
vegsg.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Befaringsdato: 30.05.2024 Side: 5 av 23
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Arnold Traanas vei 74, 7900
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5060 NARBYSUND

Beskrivelse av eiendommen

Rer i rgranlegg fra teknisk rom til sanitaerutstyr i
leiligheten.

Avlgpsrgr av palast.

Balansert ventilasjon, sentral pa teknisk rom. Det
er tid for utskifting av filter etter
vedlikeholdsprosedyrer.

Panelovn i stue, gulvvarme pa bad og under flis i
gang.

Varmtvannsberder 200 | plassert pa
vaskerom/teknisk rom.

Brannslokkeapparat plassert pa teknisk

rom/vaskerom.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn er anlagt pa fiell og fylling med
pukk/stein.
Drenering av ukjent type og oppbygging.
Tomta er lett skrdende, gstvendt. Opparbeidet
med plenarealer.
Vann og avlgp fra offentlig anlegg med
stikkledninger inn til bolig.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 63 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 58 m?
Totalpris 2 250 000
Arealer
Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1900 000
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Firemannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18726-1083

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 30.05.2024

Takst Ytre Namdal AS ‘
Blabaerveien 1 k I I

7970 KOLVEREID Norsk takst

Side: 6 av 23



Arnold Traanas vei 74, 7900
Gnr 211 - Bnr 45
5060 NAER@YSUND

Takst Ytre Namdal AS
Bldbzerveien 1
7970 KOLVEREID

N[

Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
I
30
20
10
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XX

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18726-1083

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Firemannsbolig

“YIP) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Radon

@) vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gailside

30.05.2024 Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

Takst Ytre Namdal AS ‘ I I

Blabaerveien 1 k
7970 KOLVEREID Norsk takst

FIREMANNSBOLIG

Byggear
2017

Anvendelse
Boligformal.

Standard
Normal standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold, noe el. anlegg er oppgradert.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekke av papp pa skratak med ca 6 grader takvinkel. Papptekking
anlagt pa undertak av OSB - plater. Tak er ikke besiktiget pa grunn av
hgyde og manglende tilkomst.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av stal, tak-vann ledes til rgr i grunnen. Vindskier
og stormbord av tre. Stormbord er belagt med stalbeslag.

Veggkonstruksjon

Bindingsverksvegger av tre utvendig bekledd med liggende trepanel
type Mgre Royal.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon med ca 6 grader skratak. Luftet tak-konstruksjon med
lufting mellom osb-plater og undertak/duk anlagt pa sperrer/aser.
Takvinkel pa 6 grader derfor ingen kald-loft eller adkomst over himling i
2 etg.

Oppdragsnr.: 18726-1083

Vinduer

Dgrer

Ytterdgr av tre med malt overlate, 1 stk lite glass-felt i dgrblad.
Balkongdgr av tre med glass. Adkomst fra stue til balkong mot gst.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong fasade gst med adkomst fra stue, deler av balkong er tak-
overbygget.

Utvendige trapper

Utvendig tretrapp i impregnert materiale fra terreng til inngang andre
etasje. Det er felles balkong/inngangsparti med naboleilighet fasade
vest. Trapp og inngangsparti er takoverbygget.

Andre utvendige forhold

Under utvendig trapp er det bygget bod som benyttes av borettslaget.

INNVENDIG

Overflater

Gulvoverflater med laminat, fliser pé gulv ved ytterdgr/inngangsparti
med gulvvarme.

Vegger med malte mdf-plater alle rom unntatt bad.

Standard malte himlingsplater type tak-ess alle rom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av tre mellom etasjer. God lydisolering i fglge eier.

m Radon

Leilighet ligger i 2 etasje, fare for radomspredning er ikke relevant.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 30.05.2024 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Takst Ytre Namdal AS ‘ l I

Blabaerveien 1 k
7970 KOLVEREID Norsk takst

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radonmaling er ikke utfgrt.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radonmaling bgr vurderes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer type lette fyllingsdgrer, malt overflater.

Andre innvendige forhold

Vaskerom/teknisk rom har veggplater type malt mdf-plater. Type plater
er lite egnet for vate rom.

Rominndeling er endret etter byggear, stue er utvidet pa bekostning av 1
stk soverom. | den forbindelse er tilsynelatende laminatgulv og
himlingsplater skiftet.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Bad med normal standard etter byggearets krav og normer.

ETASJE > BAD
‘M8 Overflater vegger og himling

Vegger er bekledd med vatromsplater avsluttet pa alu-sokkellist. Taklist i
overgang vegg/tak.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

e Det er pavist andre avvik:

Vindu i vatsone.

Mangelfull fuging mellom veggplate og alu-sokkellist.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Vindu i vatsone: Bad har dusjkabinett og vegger blir ikke belastet med
bruksvann pa vegger. Rommet fungerer derfor med dette avviket.
Mangelfull fuging mellom veggplater og sokkel-list: Forholdet ma
utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 18726-1083

Befaringsdato: 30.05.2024

Flislagt gulv med sokkelflis langs vegger og gulvvarme.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plast-sluk under dusjkabinett. Dusjkabinett ma flyttes for
kontroll/vedlikehold.

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Innredning med glatte fronter. Benkeskap med nedfelt servant,
hylle/speilskap over servant.

Saniteerutstyr med dusjkabinett, servant i innredning og veggmontert
toalett.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon, sentral pa vaskerom/teknisk rom.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom uten & finne unormale forhold.

ETASJE > VASKEROM/TEKN. ROM

Generell

Vaskerom/teknisk rom benyttes kombinert. Rommet er utstyrt med
vaskemaskin og tgrketrommel.

ETASJE > VASKEROM/TEKN. ROM

Overflater vegger og himling

Vegger bekledd med malte veggplater type mdf. Plater er avsluttet med
overlapp til gulvbelegg med oppbrett.
Standard malte himlingsplater.

ETASJE > VASKEROM/TEKN. ROM

Overflater Gulv

Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Gulvbelegg med oppbrett til bak veggplater. Begrenset fall til sluk, det er Vaskerom er plassert mot yttervegger. Bruksvann ledes direkte til sluk
mal 6 mm fra gulv ved terskel til sluk. Forholdet forutsetter tett utfgrelse og vannsgl av bruksvann oppstar ikke i rommet. Det er foretatt
i dgrapning under terskel og mellom terskel/dgrkarm. Forholdet ma fuktkontroll ved maling pa utsatte omrader pa gulv og vegger uten a
undersgkes naermere. finne negative forhold.
ETASJE > VASKEROM/TEKN. ROM KJ¢KKEN

Sluk, membran og tettesjikt ETASJE > STUE/KIBKKEN
Sluk i gulv med klemring mellom sluk og gulvbelegg. Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med normal mengde benker og skap. Kjgkkengy
mellom stue og kjgkken.

ETASJE > VASKEROM/TEKN. ROM

Saniteerutstyr og innredning

ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Hyller og skap er montert.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Avtrekk
Avtrekk fra kjpkken via kjpkkenventilator ut i vegg.
ETASJE > VASKEROM/TEKN. ROM
Ventilasjon
TEKNISKE INSTALLASJONER

Balanser ventilasjonsanlegg, sentral plassert pa samme rom.

Vannledninger

ETASJE > VASKEROM/TEKN. ROM Rer i rgranlegg fra teknisk rom til saniteerutstyr i leiligheten.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 18726-1083 Befaringsdato: 30.05.2024 Side: 10 av 23
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Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av palast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon, sentral pa teknisk rom. Det er tid for utskifting av
filter etter vedlikeholdsprosedyrer.

Varmesentral

Panelovn i stue, gulvvarme pa bad og under flis i gang.

Varmtvannstank

Varmtvannsberder 200 | plassert pa vaskerom/teknisk rom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 18726-1083

Befaringsdato: 30.05.2024

Det er utfgrt mindre tilleggsmontering av lys og stikk i senere tid.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokkeapparat plassert pa teknisk rom/vaskerom.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er anlagt pa fiell og fylling med pukk/stein.

Drenering

Drenering av ukjent type og oppbygging.

@ Terrengforhold

Tomta er lett skraende, gstvendt. Opparbeidet med plenarealer.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Side: 11 av 23
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Tilstandsrapport

Vann og avlgp fra offentlig anlegg med stikkledninger inn til bolig.

Oppdragsnr.: 18726-1083 Befaringsdato: 30.05.2024
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Eget bruk

Byggear Kommentar
2017

Standard
Enkel standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Beskrivelse
Bod i felles bygg med boder for naboleiligheter.
Oppbygging med plate pa grunn og ordinaere trekonstruksjoner over med bindingsverksvegger og saltak av tre.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Oppdragsnr.: 18726-1083 Befaringsdato:  30.05.2024 Side: 13 av 23
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
58 m?2/58 m?

Firemannsbolig: Gang, Soverom, Bad, Stue/kjgkken,
Vaskerom

Andre bygg: Bod
Bruksareal andre bygg: 5 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 1900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Leilighet i 2 etasje i 4-mannsbolig med pen beliggenhet.
Bygningsmasse med normal standard.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO

1 Arnold Tranaas' vei 82,7900 RARVIK 09-02-2021
42 m? 2017 1 sov

2 Arnold Tranaas' vei 92,7900 R@GRVIK 02.03.2021
42 m? 2017 1 sov

3 Arnold Tranaas' vei 88,7900 RBRVIK 05.09.2022
58 m? 2018 2 sov

4 Arnold Tranaas' vei 108 ,7900 RGRVIK 23.05.2022
58 m? 2018 2 sov

5 Arnold Tranaas' vei 78,7900 RARVIK 16-04-2020
54 m? 2017 2 sov

Arnold Tranaas' vei 86,7900 RGRVIK

71 m? 2017 2 s0v 19-07-2021

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 18726-1083
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Markedsverdi

Kr 1 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag

Tillegg for andel fellesformue

Fradrag for andel felles gjeld

Konklusjon markedsverdi

PRISANT

890 000

890 000

1230000

1230000

990 000

1290000

30.05.2024

PRIS

890 000

860 000

1270000

1230000

900 000

1200000

FELLESGJ.

857 500

857 500

1062 500

1062 500

997 500

1262 500

2250 000

+ 47975

= 997 500

1300 000

TOTALPRIS M? PRIS

1747 500 41607
1717 500 40 893
2332500 40216
2292500 39526
1897 500 35139
2462 500 34683
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Arnold Traanas vei 74, 7900 Takst Ytre Namdal AS ‘ I I

Beregninger

Arlige kostnader

Vedlikehold Kr. 6100
Felleskostnader Kr. 8381
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 14 500

Teknisk verdi bygninger

Firemannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - Firemannsbolig Kr. 1680 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 40 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1700 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1900 000

Oppdragsnr.: 18726-1083 Befaringsdato:  30.05.2024 Side: 15 av 23



Arnold Traanas vei 74, 7900 Takst Ytre Namdal AS ‘
Gnr 211 - Bnr 45 Blabaerveien 1 k I I
5060 NARPBYSUND 7970 KOLVEREID Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Firemannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 58
SUmMm 58
SUM BRA 58

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasie Gang/apen Igsning , Soverom , Bad ,
) Stue/kjpkken , Vaskerom/tekn. rom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dage
Kommentar:

Brannceller

Terrasse- og balkongareal

sum e
58 21
21

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

ns bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Oppdragsnr.: 18726-1083 Befaringsdato:

Terrasse- og balkongareal

SuM (e}

30.05.2024

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
58
58

Innglasset balkong
(BRA-b)

D Ja Nei
[Jua Nei
D Ja Nei
Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
5
5
Side: 17 av 23
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Firemannsbolig 58 0
Bod 0 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.5.2024 Helge Kvalg Takstingenigr
Torstein Neehar Storvik Kunde
Oppdragsnr.: 18726-1083 Befaringsdato:  30.05.2024 Side: 18 av 23
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5060 NARPYSUND 211 45
Adresse

Arnold Traanas vei 74

Hjemmelshaver
Torstein Neehar Storvik

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
74/Tranaastunet Borettslag 919167831

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende
2 5000 22.05.2024

Arsregnskap

Regnskapsar 2023
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar

Oppdragsnr.: 18726-1083

Blabaerveien 1
7970 KOLVEREID Norsk takst

Takst Ytre Namdal AS ‘
N ]

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 Gardskart Eiet
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
74 Tommy Eliassen Torstein Neehar Storvik
Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
997 500 31.12.2023 47 975 31.12.2023 997 500 31.12.2023
Samlet aksjekapital: 932 955
975 466 Samlet innskuddskapital: 43 046
173 370 Langsiktig gjeld (+): + 41940 000
802 096 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 41983 046
Befaringsdato:  30.05.2024 Side: 19 av 23
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert byggefelt 2 km s@r for Rgrvik, Neergysund kommune. Borettslag med 4 stk separate bygg med 2 etasjer, felles
bod-bygg for hele borettslaget i omradt.
Takstobjekt ligger i 2 etasje pa bygg med 4 stk boenheter.

Adkomstvei

Eiendommen grenser til kommunal vei.
Tilknytning vann

Offentlig.

Tilknytning avigp

Offentlig.

Regulering

Regulert boligfelt.

Om tomten

Tomta er flat, opparbeidet med plenarealer og asfaltert adkomst og oppstillingsplass/gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Ingen andre kjente forhold ut over fremlagt.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind Forsikring 17525238

Kommentar

Felles forsikring for borettslaget.

Oppdragsnr.: 18726-1083 Befaringsdato:  30.05.2024 Side: 20 av 23
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt 0 Nei

Brukstillat./ferdigatt. 29.06.2017 Gjennomgatt 0 Nei
Ikk

Kvitt. off. avgifter . € . 0 Nei
gjennomgatt

Eier 30.05.2024 Gjennomgatt 0 Nei

. Ikke .

Tegninger giennomgatt 0 Nei

Forsikringsavtale Ik'ke . 0 Nei
gjennomgatt

Eiendomsverdi.no 04.06.2024 Gjennomgatt 0 Nei

Situasjonskart 26.05.2024 lkke Nei
gjennomgatt

Arsberetning/regnskap 04.06.2024 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18726-1083

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18726-1083

Befaringsdato: 30.05.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IS1569

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rarvik

Oppdragsnr.

1707240049

Selger 1 navn

Torstein Neehar Storvik

Arnold Tranaas' vei 74

Poststed
RORVIK 7900

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Torstein Storvik

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Boretslaget

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TNS

Document reference: 1707240049



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bygget om til smarthus, byttet stikk kontakter
Arbeid utfert av |Viteq

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Amold Tranaas' vei 74
Postnummer 7900

Sted RERVIK
Kommunenavn Neeraysund
Gérdsnummer 21

Bruksnummer 45

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300589056
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer 87281352-a013-47bd-811c-41c4b22af695

Dato 06.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanleggel. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv. mens G belyr at

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget elter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn del som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg - Bruk varmtvann fornuftig

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn lil krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader cg
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data | denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2017
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 58

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitle opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppaitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffeklivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet |
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Arnold Tranaas' vei 74
Postnummer: 7900

Sted: RORVIK

Kommune: Nazreysund
Bolignummer: HO201

Dato: 06.06.2024 18:11:09

Kommunenummer: 5060
Gardsnummer: 211
Bruksnummer: 45
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300589056

Energimerkenummer: 87a81352-a013-4Tbd-911c-41c4b22af695

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur, Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snoefaler | bakken, med temperatur - og fukifaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus] hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbelgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur | rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kj@pe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produklene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for 2 skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet mitermostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostal men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostal- og lidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 211 ‘ Bruksnr: ‘ 45 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Arnold Tranaas' vei 74, 7900 R@ARVIK
Dato: 23.05.2024 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Anlegget er ikke kontrollert.
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no




= Kartverket

Uthentet 2024-05-23 10:02

/
/

Attestert kopi av dok.nr. 2018/940782/200

it koo hakreftag loa

Erklaring om rettigifét i fast eiendom !

Innsenders navn (rekvirent):

Norbolig As

Plass for tinglysingsstempel

Adresse:

Jektlopet 79

Postnummer: | Poststed:
7900 Rervik

IR

Fodselsnr/Org.nr.
920326536

| Ref.nr.

Pk TEks A acenaalyst : 26.06.2018

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Nawn

| Fedselsnr.farg.nr. (11/9 siffer)

Tranaastunet Borettslag 919167831
2. Eisndom (avgivers)®
Kommunenr. | Kommunenavn | Gar. | Bnr. | Far. | snr.
5050 Vikna 11 45
3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | Frr. | Snr.
5050 Vikna 11 44
A 5050 Vikna 11 49+50
Rettighet for p p g servitutt/p heftel
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato [ Hjemmeishavers underskrift *
21.06.18 " 4. ~
e a-euk Siple

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl)

Erklzring om rettighet i fast ciendom

Side 1 av2

Sidelav3
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= Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2018/940782/200
artverke

i) Uthentet 2024-05-23 10:02
4. Beskrivelse av rettigheten ®
Beboere som bor pa tomt med Gnr 11 Bnr 44 og beboere som bor pa tomt med Gnr 11 og bnr 49 + 50 gis
rett til & anvende seg av nedgravd avfallslasning som Tranaastunet borettslag er eiere av og som er
plassert pa Gnr 11 Bnr 45.
Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. |:| Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)
5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”
6. Underskrifter
Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskaift ®

i
R 2o~ 18 Qo
W
Noter.

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast siendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Rvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsk § 12. Skj fylles ut | to eksemplarer
og sendes til felgende ad K ket Tinglysing, Postboks 600 S 3507 Henef Det ene eksemplaret arkiveres
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f4 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Rettigheten vil falge elendommen uavhenglg av hvem som til enhver tid er eier av ei nmen, jfr. avhendingsl 1 § 34 annet ledd
bokstav d.

5) Formaélet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, fr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
retligheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Det er ikke nadvendig a fylle ut dette feltet.

8)  Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
slendommen, mé alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side 2av 2
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[ Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 22.05.24 Side 1 av 3
Tranaastunet Borettslag Var ref.: 808/2 Fadselsdato eier:
Arnold Tranaas' vei 74 Type: Borettslag frittstdende
7900 RARVIK Eiere: Torstein Neehar Storvik
Organisasjonsnr: 919 167 831 Andelsnr: 2
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 8180
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnad driftsdel 2785
Felleskostnad kapitaldel 4865
Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler 550

Kollektiv avtale med NTE
Boligselskapet er med i sikringsordning.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kigper fra
1. i forste hele méned. Ved overtakelse pa annen dato enn 1. ma kjsper og selger gjere opp seg imellom. Felleskostnadene bar jekk
for overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MILJZGEBYR. TOBB gnsker & delta aktivt il nytte for miljzet. Et av elementene er fokus pa avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
miljpgebyr pa papirfakturaer for felleskostnader. Miljzgebyr unngas ved & inngé avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.06.2024 Tot. utg. i kr.: 8381

Felleskostnader:  Felleskostnad driftsdel 2765
Innkreving til fremtidig vedlikehold 201
Felleskostnad kapitaldel 4 865

Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler 550

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (1an): 997 500 Gjeld siste arsoppg.: 997 500

Klient ajourf. lan: 20 970 000 Klient gj. s. arsoppg.: 20 970 000

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 42146758007, Sparebank 1 SMN
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 22.05.2024: 6.16% pa.
Antall terminer til innfrielse: 401
Saldo per 22.05.2024: 20 970 000
Andel av saldo: 997 500
Forste termin: 20.11.2022Neste avdrag: 20.08.2027 ( siste termin 20.10.2057 )
3 mnd NIBOR + margin

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 20.08.2027
utgjere ca kr 946,00 per maned for denne boligen

FELLESGJELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales Igpende avdrag pa lanet. Datoen er ikke nedvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i manedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens rentenivéa og nedbetalingsordning. Vi gjer oppmerksom pa at gkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd far forfall p4 avdraget s pengene er pa konto nar avdraget skal
betales. Vi viser for avrig til vedlagte regnskap for laget.

E: Sazrskilte opplysninger i

Klausuler:

Styreleder: Tommy Eliassen

Adresse: Arnold Tranaas' vei 88

Postnr/-sted: 7900 RGRVIK

E-post: tranaastunet@styrepost.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 22.05.2024 I
Felleskostnader: 0

Gebyr: 0



| Boligopplysninger:]

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 22.05.24 Side 2 av 3
Tranaastunet Borettslag Vér ref.: 808/2 Fodselsdato eier:
Arnold Tranaas' vei 74 Type: Borettslag frittstaende
73900 RARVIK Eiere: Torstein Neehar Storvik
Organisasjonsnr: 919 167 831
[5: Restanse felleskostnader pr. 22.05.2024
Rente: 0
[6: Ligning - 2023 Il
Gjeld: 997 500 Andre inntekter: 1757
Annen formue: 47 975 Utgifter: 52 523
[7: Pélydende h
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 997 500
Andelsnr: 2
[8: Bygning/eiendom Ji
Byggear: 2017
Gards/bruksnr: 211/45
Bygningstype: 4-mannsbolig
Feste/eiet tomt: Eiet
BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert p& boligene. Kommunen har oversikt over sgknadspliktige endringer som er utfert. De har ogsa informasjon om
eventuell vernestatus pa bygning, reguleringsendringer etc
EIENDOMSINFO. Opplysningene ang gards- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene ma ogsa innhentes fra det offentlige registeret.
[8: Forsikring _ I
Forsikret i Fremtind Forsikring AS - Polisenr: 17525238 )
FORSIKRING BORETTSLAG. Styret i borettslaget er ansvarlig for & tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier ma skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid far vare opplysninger er oppdatert.
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger I
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Elektrisk
Heis: Nei
Parkeringstype: Parkeringsplass inkl.
Systemlas: Nei Antall rom: 2 BRA 58
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslap standard: Nei Kategori: 42 kvm
Fasiliteter:
GARASJER/PARKERING

Borettslaget har merkede oppstillingsplasser, 1 ¥ plass pr. leilighet.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, reykvarsler, TV-dekoder med fiemkontroll, evt nekler til tarkerom og utvendige kraner, red

boks for farlig avfali etc. falger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

STROMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrendelagKraft om levering av strem til vare beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling pa https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

VAKTMESTER: Boligselskapet kjgper tienester av eksternt firma.
NGKLER: TOBB har ingen nekkeladministrasjon pa vegne av boligselskapet. Kontakt styret.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/EHF far dere fakturaene

tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjapsrett og eierskifte
(ikke forhandsvarsel).
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[ Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Robert Rabot Dato utkjert: 22.05.24 Side 3av3
Tranaastunet Borettslag VAr ref.: 808/2 Fodselsdato eier:
Arnold Tranaas' vei 74 Type: Borettslag frittstaende
7900 RGRVIK Eiere: Torstein Neehar Storvik

Organisasjonsnr: 919 167 831

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

GEBYR TOBB VED SALG | FRITTSTAENDE BORETTSLAG - styret behandler. Meglerpakke: kr 4 525,-. Eierskiftegebyr: kr 6 385,-. Vi
tar forbehold om at prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar
med disse ved arsskiftet. Se eget infoskriv til megler.



Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Tranaastunet Borettslag

Tid: Torsdag 11.04.2024 - kl. 18:30
Sted: Kysthotellet Rgrvik

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

Valg av mgteleder
Valg av sekretaer

Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
Godkjennelse av regnskap

Disponering av resultat

Revisjonsberetning

3. Styrets drsmelding for 2023

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

Side 1 av 18
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5.

6.

Saker fra styret/eierne

5.1 Innkreving til framtidig vedlikehold

Foreslar at det kreves inn en fast sum hver m&ned til framtidig vedlikehold. Dette skal
dekke stgrre vedlikeholdskostnader (periodisk vedlikehold).

Generalforsamlingen gir samtidig styret fullmakt til & fastsette belgp og vedta bruk av
midlene.

(Det er budsjettert med 48 000 i vedlikeholdsavsetning i 2024, hvis dette skal kreves
inn for eksempel fra 1. juni vil det si 343 pr i snitt pr andel)

Forslag til vedtak: Foresl3r at det kreves inn en fast sum hver maned til framtidig
vedlikehold. Dette skal dekke stgrre vedlikeholdskostnader
(periodisk vedlikehold).

Generalforsamlingen gir samtidig styret fullmakt til & fastsette
belgp og vedta bruk av midlene.

I fgrste omgang settes belgpet til kr. i
gjennomsnitt pr andel (brgkfordeling)

Valg

"P8 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges p8 ny eller erstattes.

6.1 Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg
P& valg:

Eliassen, Tommy

6.2 Styremedlem for 2 &r
Pa valg:

Haug, Oddmund

6.3 Varamedlem for 1 ar
P& valg:

ingen, kan velges pa mgtet

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § veere til
stede og til § uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

14

.03.2024

Tranaastunet Borettslag
styret

Side 2 av 18



Tranaastunet Borettslag - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 556 992 556 992 557 000 706 951
Felleskostnader kapitaldel 1091 748 512 472 1071 621 1227338
Tillegg elektroniske fellesavtaler 132 000 130 320 132 000 132 000
Sum driftsinntekter 1780 740 1199784 1760 621 2 066 289
Driftskostnader
Personalkostnader 1 0 -765 -765 -765
Styrehonorar -15765 -15 000 -15 000 -15 000
Avskrivninger -5 090 -5 090 -5 090 -9 266
Forretningsfnrerhonorar -50 962 -50 645 -52 470 -52 983
Honorar administrative tjienester -43 0 0 0
Eksterne honorar 2 -6 022 -6 875 -7 100 -6 700
Drifts- og serviceavtaler 3 0 -48 600 0 -6 400
Vaktmestertjenester -86 680 0 -50 000 -120 000
Lnpende vedlikehold 4 -38 200 -15108 -25 000 -50 000
Periodisk vedlikehold 5 0 -39 500 -50 000 -81 600
Elektroniske fellesavtaler -131 760 -122 960 -132 000 -132 000
Forsikring -57 433 -27 307 -60 000 -66 687
Kommunale tjenester og renovasjon -206 643 -214 243 -247 400 -250 000
Eiendomsavgifter -42 558 -50 797 -52 800 -52 800
Energi, felles -4233 -5 041 -7 100 -5 200
Andre driftsutgifter 6 -6 201 -4 588 -2 300 -3 550
Sum driftskostnader -651 591 -606 519 -707 025 -852 951
DRIFTSRESULTAT 1129150 593 265 1053 596 1213338
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 34 900 14 376 12 000 14 000
Finanskostnader -1 104 765 -628 049 -1 071 621 -1227 338
Netto finansposter -1 069 865 -613 673 -1059 621 -1213 338
Resultat fnr skattekostnad 59 285 -20 408 -6 025 0
OrdinN rt resultat etter skatt 59 285 -20 408 -6 025 0
i RSRESULTAT 7,11 59 285 -20 408 -6 025 0
Disponering av totalresultat: 59 285 -20 408 -6 025 0
Overfyrt til annen egenkapital 59 285 0 0 0
Overfyrt fra annen egenkapital 0 -20 408 0 0

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Tranaastunet Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 8,12 41976 216 41 940 000
Andre anleggsmidler 8 2 546 7 636
Sum anleggsmidler 41978 762 41947 636
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 9 22 005 11 220
Periodiserte kostnader 9 28 738 27 307
Mellomregning Klare Finans 9 6 455 0
Opptjente renter 9 34900 14 376
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 975 466 893 801
Sum omlnpsmidler 1067 563 946 703
SUMEIENDELER 43 046 325 42 894 339

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Tranaastunet Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 1 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 832 955 773 671
Sum egenkapital 932 955 873671
GJELD
Langsiktig gjeld
PantePBn 12,13 20 970 000 20 970 000
Borettsinnskudd 12,14 20 970 000 20 970 000
Sum langsiktig gjeld 41 940 000 41 940 000
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 70 680 21165
Skyldig off. myndigheter 1530 765
Mellomregning BBL finans 0 2393
Forskudd kunder 28 460 8 827
P23 Inpt Innn, honorarer og feriepenger 30 000 15 000
P3Inpte renter 42150 31944
P2 Inpte kostnader 550 574
Sum kortsiktig gjeld 173 370 80 668
Sum gjeld 42113 370 42 020 668
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 43 046 325 42 894 339
Pantstillelser 12 41 940 000 41 940 000
Sted:____________________ ,dato:___________

Tommy Eliassen Oddmund Haug J ohn Einar Lnkkhaug
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Tranaastunet Borettslag - Noter 2023

Note O - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm3 foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbig3 ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p? bygningsmassen, J f vedlikeholdsnotene. d vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs3 benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare forskutterer hver m3 ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett for kravet
i andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees det at
det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p3 utest ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare. Denne er dekket av forretningsfrer som en del av forretningsfnreravtalen. Sikringen kan
sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved firste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Tranaastunet Borettslag - Noter 2023

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 0 765
Sum personalkostnader 0 765
Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.
Note 2 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 6 022 6 875
Sum eksterne honorarer 6022 6875
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 3 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavtaler 0 124
Avtale om vintervedlikehold 0 48 476
Sum drifts- og serviceavtaler 0 48 600

Vaktmester (vintervedlikehold) og tilleggstienester fra TOBB er flyttet til egne kontoer.

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Tranaastunet Borettslag - Noter 2023

Note 4 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 19 382 0
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 6 843 0
Reparasjon og vedlikehold annet 11 975 0
Sum vedlikehold 38 200 15108
P3 grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.
Note 5- PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 0 39 500
Sum periodisk vedlikehold 0 39500
Note 6 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Drift maskiner 3552 1788
Generalforsamling rsmnte 330 0
Bankgebyrer 1035 1823
Andre gebyrer 1285 980
Andre kostnader 0 -3
Sum andre driftsutgifter 6201 4588
Note 7 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 866 035 881 352
Endring i disponible midler:
i rets resultat 59 285 -20 408
Tilbakefnrt avskrivning 5090 5090
Tilgang av anleggsmidler -36 216 0
i rets endring i disponible midler 28 159 -15317
Disponible midler i periodens slutt 894 193 866 035
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 894 193 866 035

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Tranaastunet Borettslag - Noter 2023

Note 8 - ANLEGGSMIDLER

Maskiner Bygg. inv. Tomter Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 25452 0 2083320 39 856 680
i rets tilgang : 0 36 216 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 25452 36 216 2083320 39 856 680
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 22 906 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 2 546 36 216 2083 320 39 856 680
i rets avskrivninger: 5090 0 0 0
Antatt levetid i3r: 5 10

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfnrt i anleggskartoteket.
Bygninger er anskaffeti3r2017 og 2018.
Tilgang i 2023 gjelder bod.

Note 9 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 10 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 975 466 893 801
Sum bankinnskudd 975 466 893 801
Note 11 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 873 671 894 079
Andelskapital 01.01 100 000 100 000
Andelskapital 31.12 100 000 100 000
Annen egenkapital 01.01 773 671 794 079
i rets resultat 59 285 -20 408
Annen egenkapital 31.12 832 955 773 671
SUM EGENKAPITAL 31.12 932 955 873671

Andelskapitalen er kr 100 000,- fordelt p* 20 andeler ~ kr 5 000,-.
Hver andel har lik stemmerett p* generalforsamlingen.

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Tranaastunet Borettslag - Noter 2023

Note 12 - PANTSTILLELSER

2023
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 41976 216
Restgjeld 31.12 41940 000

P3 lydende pantstillelser var 41 940 000,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Tranaastunet Borettslag - Noter 2023

Note 13 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor: Sparebank 1 SMN
Form3 | OppfringsB n
L3 nenummer: 42146758007
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2017
Rentesats: 6.03 %
Betingelser: 3 mnd Nibor + 1,25

% margin
Beregnet innfridd: 20.10.2057
Opprinnelig B nebelnp: 3990 000
L3 nesaldo 01.01: 20970 000
Avdrag i perioden: 0
L3 nesaldo 31.12: 20970 000
Saldo 53 rfremi tid: 20 605 081

PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 42146758007 4 1262 500 5050 000
8 1062 500 8 500 000
4 997 500 3990 000
4 857 500 3430 000
Forventet m3 nedlig nkning av fellesutgifter ved fnrste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. nkning
L3n 42146758007 har frste avdrag 20.08.2027 med kr 20 624 4 1262 500 1242
8 1062 500 1045
4 997 500 981
4 857 500 843

Note 14 - INNSKUDD
2023 2022
Borettsinnskudd 20970 000 20 970 000
Sum innskudd 20970 000 20 970 000

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Resultat og balanse med noter for Tranaastunet Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Tranaastunet Borettslag

Styreleder Tommy Eliassen (sign.)

Styremedlem Oddmund Haug (sign.)

Styremedlem John Einar Lgkkhaug (sign.)
Side 12 av 18
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BDO AS
Kobbes gate 2

7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Tranaastunet Borettslag

Konklusjon

Postboks 1786 Sentrum

Vi har revidert arsregnskapet til Tranaastunet Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap for 2023 borettslagets finansielle stilling per 31.
e Noter til arsregnskapet, desember 2023, og av dets resultater for
herunder et sammendrag av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Lavaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Arsmelding 2023 for Tranaastunet Borettslag

/&rsberetning 2023

Denne arsmeldingen er en omtale av virksomheten i Tranaastunet Borettslag for 2023.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Tommy Eliassen
Styremedlem, Oddmund Haug
Styremedlem, John Einar Lgkkhaug

Styrets arbeid i siste periode
Utfgrt i 2023

1. Vintervedlikehold/ brgyting, langtidsavtale med Williksen maskin som Igper inntil den
sies opp av en part.

2. Bod oppfgrt for lagets utstyr som sngfres, uteutstyr mm

3. 2 ny robotklippere kjgpt inn for sesongen 2024 med vedlikehold 0g vinterlagringsavtale
med naergysund maskinsenter

4. Glass og hermetikk kontainer anskaffet iht avtale med MNA
Styret har under vurdering for tiden fremover

. utvendig vedlikehold av bygningsmasse som maling, da bygningsmasse naermer seg 10

1
o
ar.

har fatt 2 pris tilbud fra eksterne leverandgrer en anslatt kostnad i 2023 pd 500000, her
mener styret at en gkning pa felleskost ma& inn, vedtaes pa ett styre mgte etter drsmgte.

2. utvendig vedlikehold av plen omrader, om en skal gjgre avtale med eksterne om at det
ilspet av sommerhalvdret blir gjort kantklipping av plenomrader. vedtak p8 det fattes etter
o

arsmgte.

Styret i Tranaastunet Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Vedlikeholdsfond - hvilke regler gjelder?

Et vedlikeholdsfond, med ménedlig innkreving, anbefales av hensyn til at alle beboerne blir
bevisst pa at vedlikeholdsbehov vil oppsté, og at det er godt & vaere skonomisk forberedt nar
vedlikeholdet skal gjennomferes og betales.

Mange borettslag og sameier har satt av midler til fremtidig vedlikehold, mens en god del ma
ta opp lan eller hente inn ekstra innbetalinger for & gjennomfere store og sma
vedlikeholdsprosjekter. Et vedlikeholdsfond, med ménedlig innkreving, anbefales av hensyn
til at alle beboerne blir bevisst pa at vedlikeholdsbehov vil oppsta, og at det er godt & veere
okonomisk forberedt nar vedlikeholdet skal gjennomfores og betales. Saerlig gjelder dette i
eierseksjonssameier der det er begrensede muligheter for styret til & ta opp 1&4n pa vegne av
fellesskapet.

Nedenfor falger en kortfattet oversikt over regelverket. Var imidlertid oppmerksom pé at
enkelte lag kan ha egne regler om vedlikeholdsfond i vedtektene.

Hvem kan beslutte om det skal opprettes et
vedlikeholdsfond?

Regelverket er i stor grad likt for borettslag og sameier. Den storste forskjellen er at styret i et
borettslag kan beslutte om det skal opprettes et vedlikeholdsfond, mens i et sameie er det krav
om at dette besluttes av drsmatet. Det er heller ingenting i veien for at generalforsamlingen
beslutter at det skal opprettes et fond i borettslag. Det ber vurderes om opprettelsen av
vedlikeholdsfondet og eventuelle retningslinjer skal vedtektsfestes. Vedtektsendring krever
kvalifisert flertall. Nar det forst er besluttet at fondet skal opprettes, er det styret som
beslutter hvor mye som skal avsettes hvert dr, med mindre generalforsamlingen/arsmetet har
bestemt dette.

Er det en begrensing pa sterrelsen pa
avsetningene og hva fondet skal brukes til?

Begrensningen ligger i at borettslaget/sameiet ikke skal vere en sparekasse, og det skal vere
et visst samsvar med hvilke utgifter som forventes og hvor stort fondet skal vare. Fondet kan
avsettes til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak. Det kan neppe
aksepteres at det kan avsettes midler til ethvert tiltak, for eksempel svemmebasseng og andre
rene bomiljatiltak. Det er imidlertid ikke avgjerende om tiltaket krever simpelt flertall eller
kvalifisert flertall.

Side 17 av 18
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Hvem kan vedta at det skal brukes av
fondet?

Styret, innenfor omradet «vanlig forvaltning og vedlikehold», med mindre annet er bestemt av
generalforsamlingen/arsmetet. Styret kan med fordel legge frem forslag om uttak pé
generalforsamlingen/arsmetet, serlig av en viss starrelse. Er det bygget opp fond til bestemte
formal, mé fondet brukes til formalet, men generalforsamlingen/arsmetet kan beslutte at det
skal brukes til andre formél enn det som opprinnelig ble besluttet.

Hvor skal fondet plasseres?

Fondet skal avsettes pa separat bankkonto, og ber vurderes plassert i en

hayrentekonto. Penger skal plasseres som innskudd i norsk bank, eller annen
finansinstitusjon som har rett til 4 tilby slike tjenester i Norge. Dersom pengene skal forvaltes
pa annen mate ma midlene sikres med en bankgaranti.

Forfatter: Trine Lgyte, advokat Publisert:12 februar 2024 Sist oppdatert:15 februar 2024
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Tranaastunet Borettslag torsdag 11.04.2024 kl. 18:30 -
Kysthotellet Rgrvik.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble:Tommy Eliassen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble:John Einar Lgkkhaug

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble:Vegard Olsen

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
7 stk. oppmgtte

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett:7

Antall fullmakter:0

Totalt stemmeberettigede:7

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Generalforsamlingen ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap
Ingen kommentarer

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Tranaastunet Borettslag. Side 1/3
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning
Tatt til etteretning
Vedtak:

Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2023

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024
Vedtak:

Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 15000

Styremedlem 4000

Styreformann 7000
5. Saker fra styret/eierne

5.1 Innkreving til framtidig vedlikehold

Foreslar at det kreves inn en fast sum hver maned til framtidig vedlikehold. Dette skal
dekke stgrre vedlikeholdskostnader (periodisk vedlikehold).

Generalforsamlingen gir samtidig styret fullmakt til & fastsette belgp og vedta bruk av
midlene.

(Det er budsjettert med 48 000 i vedlikeholdsavsetning i 2024, hvis dette skal kreves inn
for eksempel fra 1. juni vil det si 343 pr i snitt pr andel)

Vedtak:

Foreslar at det kreves inn en fast sum hver maned til framtidig vedlikehold. Dette skal
dekke stgrre vedlikeholdskostnader (periodisk vedlikehold).

Generalforsamlingen gir samtidig styret fullmakt til & fastsette belgp og vedta bruk av

midlene.
I fgrste omgang settes belgpet til 200kr. i gjennomsnitt pr andel (brgkfordeling)

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Tranaastunet Borettslag. Side 2/3



6.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Tranaastunet Borettslag.

Valg

6.1 Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg
P& valg:

Eliassen, Tommy

Vedtak:

Valgt som styreleder for 2 &r ble:Tommy Eliassen
6.2 Styremedlem for 2 ar

P4 valg:

Haug, Oddmund

Vedtak:

Valgt som styremedlem for 2 &r ble:0Oddmund Haug
6.3 Varamedlem for 1 ar

Pa valg:

ingen, kan velges pa mgtet

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 &r ble: Vegard Olsen

Side 3/3
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Protokoll for Tranaastunet Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tommy Eliassen (sign.)
Sekreteer John Einar Lgkkhaug (sign.)
Protokollvitne Vegard Olsen (sign.)

11.04.2024
11.04.2024
14.04.2024



ORDENSREGLER
FOR
TRANAASTUNET BORETTSLAG

919 167 831
SIST ENDRET VED 20.07.2018

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 2300-0700. I
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for 8 fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.
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4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres <pa angitte plasser eller en faktisk beskrivelse>.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere 18st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjogring og parkering
Dersom borettslaget har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar
forst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pd gardsplasser,
gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter p& borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser

- Grilling
Grilling er tillatt, men den som griller ma ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at
naboer ikke sjeneres.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



VEDTEKTER

for Tranaastunet Borettslag
org. nr. 919167831

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 26.05.2017, sist endret 27.02.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Tranaastunet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og &
drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Vikna kommune og har forretningskontor i
Trondheim kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-
2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har en arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte rett til
a eie inntil 20 % av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om

dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det

er rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye

3.

erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen

til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele

boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.



Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn
arlig uten borettslagets samtykke (korttidsutleie).

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal 0gsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
3 utbedre, plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fore
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs% utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens §
5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.



7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst

to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere
har vaert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp |an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
3rlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordineaer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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VIKNA KOMMUNE
Teknisk etat

Skeie Bygg AS

Att.: Harald Danielsen
Foldereid Industriomrade
7985 FOLDEREID

Deres ref: Vér ref: Saksbehandler: Dato:

2016/392- 29.06.2017

6198/2017

FERDIGATTEST
Svar pa seknad om ferdigattest, jf. pbl § 21-10
Byggested: Arnold Tranaas vei 72-78 Gnr/Bnr:  11/45
Tiltakshaver: Norbolig AS Adresse:  Jektlapet 79, 7900 Rervik
Ansvarlig seker: Skeie Bygg AS Adresse: Foldereid Industriomrade,
7985 Foldereid
Tiltakets art: Nybygg Bruksareal: 233,2 m’, firemannsbolig
40,0 m*, bodbygg

Ferdigattesten gis i henhold til ferdigmelding fra ansvarlig seker mottatt 28.06.2017.
Endringer mht. ansvarsretter og avfallsplan tas til etterretning.
I den innsendte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for

utferelsen at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jf
forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 8-1.

o itstinsons

jorn Kristiansen
ingenior
Kopi:
Norbolig AS 7900 RORVIK
Jome Entreprener AS 7985 FOLDEREID
Emilsen Rer AS Kongensvaldveien 26 7900 RORVIK
Paulsen Maskin AS Solsida Neeringsomrade 7970  KOLVEREID
Galguften Betongpumping AS Skogmo 7863 OVERHALLA
Trekon AS Kjepmannsgata 18 7900 RORVIK

Namdal Ingenior- og Byggtjenester AS  Solsida Naringsomrade 7970  KOLVEREID
Inger-Marie Lehn

Ingrid Holand

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 74 39 33 00 Bank: 4482.08.10462
Postboks 133, Sentrum Engasveien 27 Telefaks:74 39 08 88 Org.nr.:944 976 728
7901 RORVIK 7900 RORVIK

Hjemmeside: www.vikna. kommune.no E-postadresse: vikna(@vikna.kommune.no
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Arnold Tranaas' vei 74

Offentlig transport
2 Sandvik vegdele 6 min %
Linje 660 0.4 km
*  Rorvik lufthavn Ryum 6 min &
Skoler
Rervik skole (1-10 kl.) 6 min &
553 elever, 32 klasser 3.7 km
Neergysundet skole (1-7 kl.) 9 min &
146 elever, 14 klasser 7.3 km
Ytre Namdal videregéende skole 4 min &
350 elever, 22 klasser 2.8 km
Val videregdende skole 24 min &
100 elever, 7 klasser 23.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% ibarnehagealder
B 21%6-124r
B 10%13-154r

26% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
lkke gift 64% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Aldersfordeling

41%

8°
™~
)
™

10.4 %
15.6 %
14.5%

57%

7.2%

72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

37.3%
38.9%

Eldre

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Ryum 261 144
[ Kommune: Neergysund 9732 5174
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ril barnehage 4 min &
Trio barnehager (1-5 ar) 5min &
39 barn 2.6 km
Bergheim friluftsbarnehage (0-5 &r) 5min &
31 barn 2.8 km
Dagligvare
Kiwi Ragrvik 4 min &
Rema 1000 Rgrvik 4 min &
Sport
® Rgrvik ungdomsskole 3min &
Ballspill 2.3km
® Rgrvik svgmme 4 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett 2.5km
& FAST Rgrvik 4min &
& Fysioterapi & Trening 19 min &
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Rgrvik kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Et trygt val

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering,
slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

ANDREAS LENA

KARLSEN CHRISTIANSEN

Avdelingsbanksjef Kunderadgiver
TIf. 992 66 806 TIf. 959 69 860
aka@grong-sparebank.no Ich@grong-sparebank.no

IDA TONE
GULLIKSEN INGEBRIGTSEN

Kunderadgiver Kunderadgiver
TIf. 991 00 071 TIf. 917 35 327
igu@grong-sparebank.no tin@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Arnold Tranaas' vei 74 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7900 R@RVIK Saksbehandler. Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: 1707240049 E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 07.06.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



