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Kjolberggaten 54, 1654 SELLEBAKK

Lys og innholdsrik 2-roms
selveierleilighet sentralt pa
Sellebakk




Eiendomsmegler

Eirik Rotegard Ronning

Mobil 907 13 404
E-post eirik.rotegard.ronning@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69 36

69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Kjglberggaten 54

Kr 1 600 000,-
Kr 41 350,-
Kr 1641 350,-
Onur Hodza

Eierseksjon
Eierseksjon
1900

60/60 kvm
534.9 m?

1

Gnr. 609, bnr. 11
3

1111250014

Lys og innholdsrik 2-roms
selveierleilighet sentralt
pa Sellebakk

Velkommen til denne innholdsrike 2-roms leiligheten med en praktisk
og god planlgsning! Boligen ligger i 2. etasje i et trivelig sméhus og har
en normal standard med flere oppgraderinger som gir et pent og
tidsriktig preg.

Leiligheten er lys og innbydende. Det romslige kjgkkenet har godt med
bade skap- og benkeplass, noe som gjgr det enkelt & lage mat og
skape hyggelige maltider. Stuen har en god stgrrelse og byr pa naturlig
lysinnslipp, noe som skaper en luftig atmosfeere.

Badet er nylig oppgradert med ny servant, underskap, speil, WC og
dusjkabinett, noe som gir en oppgradert og funksjonell Igsning. Videre
inneholder leiligheten en gang, et lyst og koselig soverom samt en
praktisk bod/kott med gode oppbevaringsmuligheter.

Kort vei til dagligvare, treningssenter og div servicetilbud.

Soverom

Stue

Entré

FOTO

Innhold
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Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 60 m?

BRA totalt: 60 m2
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 60 m? Vindfang, Bad, Kjgkken, Stue, Gang,
Soverom og Kot

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
534.9 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten bestdr hovedsakelig av bebyggelse.
Opparbeidet med noe gressplen og beplantning,
inngjerdet pa fremsiden.

Beliggenhet

Eiendom med god beliggenhet pa Sellebakk i
Fredrikstad kommune. Omradet er populeert og
meget barnevennlig med barneskole i umiddelbar
naerhet. Ellers er det kort vei til ungdomsskolen,
idrettsanlegg og Sellebakk sentrum med blant annet
dagligvare, apotek, treningssenter m.m. | omradet
finnes Glommastien med flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter samt smabathavn. God
bussforbindelse til bade Fredrikstad og Sarpsborg
sentrum og ca. 7,5 kilometer til E6.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur i granittstein.

Yttervegger i bindingsverk utvendig kledd med
liggende kledning.

Takkonstruksjon av tre. Saltak tekket med skifer.
Vinduer i tre med isolerglass.

Ytterder i tre.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
informasjon.

Sammendrag selgers egenerklzering

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

- Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Byttet
servant skap med ny servant, nytt toalett og ny
dusjkabinett.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

- Ja. Fyringsforbud i peis.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Byttet
stikkontakter og brytere, nye lamper og noe nytt el
anlegg som er montert synlig.

Tilleggskommentar: Utover det som er nevnt sa har
jeg malt hele leiligheten nar jeg kjgpte den, det er

nytt gulv i soverom og gang. Det er satt inn nye
gipsplater pa

vegger og tak i sover rom. Vinduet i entré, dette er et
brukt vindu som ble kjgpt inn men fungerer som
normalt.

Se vedlagt egenerklzeringsskjema for ytterligere
informasjon.

Innhold
2. etg: Vindfang, Bad, Kjokken, Stue, Gang, Soverom
og Kot

Standard

Velkommen til denne innholdsrike 2-roms leiligheten
med en praktisk og god planlgsning! Boligen ligger i
2. etasje i et trivelig smahus og har en normal
standard med flere oppgraderinger som gir et pent
og tidsriktig preg.

Leiligheten er lys og innbydende. Det romslige
kjskkenet har godt med bade skap- og benkeplass,
noe som gjor det enkelt & lage mat og skape
hyggelige maltider. Stuen har en god stgrrelse og
byr pa naturlig lysinnslipp, noe som skaper en luftig
atmosfeere.

Badet er nylig oppgradert med ny servant,
underskap, speil, WC og dusjkabinett, noe som gir
en oppgradert og funksjonell Igsning. Videre
inneholder leiligheten en gang, et lyst og koselig
soverom samt en praktisk bod/kott med gode
oppbevaringsmuligheter.

Her bor du med kort vei til barneskole,
ungdomsskole, idrettsanlegg og Sellebakk sentrum,
hvor du finner dagligvarebutikk, apotek,
treningssenter og andre servicetilbud. Det er gode

bussforbindelser til bade Fredrikstad og Sarpsborg
sentrum, samt enkel adkomst til E6 for deg som
pendler.

Opplysninger hentet fra tilstandsrapporten:
2-roms selveierleilighet opprinnelig oppfert i 1900.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 2.
etasje i smahus. Standarden er normal.

INNVENDIG

Pa gulv er det overflater av laminat og fliser.
Veggoverflater av malt mdf panel, malt tapet,
slettmalte flater og fliser.

| tak er det takessplater.

VATROM
Bad med ukjent alder. Rommet har innredning med
nedfelt servant, gulvfestet toalett og dusjkabinett.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning med ukjent alder. Kjgkkenet har
profilerte fronter og laminat benkeplate. Integrert
komfyr og platetopp, underbygget vaskemaskin og
frittstdende kjgl/fryseskap.

TEKNISKE INSTALLASJOENR

Vannrgr av kobber og flexislange.

Avlgpsrgr av plast.

Sikringsskap med automatsikringer. Vesentlig
oppgradert el-anlegg.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er
avdekket avvik er det ogsa angitt anbefalte tiltak.
Det understrekes at bygningsmassen forgvrig er i
darlig forfatning og at kjgper ma paregne
pakostninger sammen med gvrige seksjonseiere for
vedlikehold og utbedringer. Da det er 4 enheter i
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bygget er det kun innvendige konstruksjoner som
blir undersgkt og ikke gvrige felles konstruksjoner
som loft, grunnmur, drenering, loft m.m.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som ikke er undersgkt:

- Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er
utenpaliggende rgropplegg og hulltaking med
fuktsok er derfor ikke fysisk mulig.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder er ikke
undersgkt, antatt plassert i fellesomrader.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer: Vinduer med rammer og karmer i tre med
isolerglass fra i tre fra 1976, 2006 og 2023.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Gjelder de eldste vinduer.

- Utvendig dgrer: Enkelte sar/riper pa dgrblad.

- Overflater og innredning pa kjokken: Det er pavist
at overflater har noe skader.

- Avtrekk pa kjgkken: Noe ufagmessig montering av
ventilator.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Avigpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Ventilasjon: Boligen ventileres naturlig. Tilluft via
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spalteventil i vindu pa bad og i vindfang. Det er

pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

@vrige rom mangler tilluft.

- Elektrisk anlegg: Det bgr foretas en utvidet
el-kontroll. Da el-arbeider er utfgrt uten
dokumentasjon anbefales det en el-kontroll.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt
heydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og
bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. | egen
bolig er det ikke palagt @ male radonverdier eller
gjore tiltak, men det anbefales.

Forhold som har fatt TG3:
- Pipe og ildsted: Det foreligger fyringsforbud pa
pipe fra brann/feiertilsyn.

- Bad, generell: Vatrommet ma oppgraderes for a
tale normal bruk etter dagens krav. Rommet
fungerer med dagens tilstand og er i bruk. Dagens
forskrift gir rommet tilstandsgrad 3 opp mot alder
pa vanntett sjikt. Takstmannen er videre usikker pa
om rommet er utfgrt av fagfolk basert pa
observasjoner. Det benyttes dog dusjkabinett som
gjor at rommet far svaert liten vannbelastning med
dagens bruk. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
informasjon.

Innbo og lgsgre
Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,

frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom
og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i
forhold til medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Sameiet eier en mindre tomt pa andre siden av veien
som i dag benyttes som parkeringsplass av
beboerne. Det presiseres at denne plassen ikke er
seksjonert opp, og at det ikke foreligger
vedtektsfestede parkeringsrettigheter knyttet til de
enkelte seksjonene.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke

kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Den aktuelle leiligheten er en seksjonert del av en
eiendom, men det foreligger ikke et organisert
sameie, jf. eierseksjonsloven som krever at det
etableres et sameie ved seksjonering.
Eierseksjonssameiet bestar av 4 seksjoner. Eier
opplyser at eierseksjonssameiet kun er enkelt
organisert. Det foreligger ikke vedtekter,
husordensregler, arsregnskap eller annet iht.
eierseksjonsloven, og eiendomsmegler kan saledes
ikke fremlegge dette.

Siden det ikke er opprettet et formelt sameie, kan
det heller ikke ble etablert en felles
bygningsforsikring for eiendommen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Vedovn i stue (det er fyringsforbud pa pipe).

Energikarakter
G

Kjglberggaten 54

19



20

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 600 000

Kommunale avgifter
Kr18 036

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt, vann, avlgp og renovasjon.

Eiendomsskatt
Kr1 250

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 40 533

Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr162 133

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
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fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
154/351

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 609, bruksnummer 11,
seksjonsnummer 3 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/609/11/3:

13.09.2018 - Dokumentnr: 1266196 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 154/351

23.01.2020 - Dokumentnr: 2020403 -
Reseksjonering
Snr: 3

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 89/351
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Deling av seksjon

06.04.2020 - Dokumentnr: 2311947 -
Reseksjonering

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 65/351

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av sameiebrgk

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har
derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens
bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle
godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt
eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke. En
konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel
veere at kommunen gir palegg om tilbakefgring av
det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden.
Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen

kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt for 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp via private
stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av:

Kommuneplan Fredrikstad 2023-2035.
Formal/Hensynssone: 1001-Bebyggelse og anlegg.
Godkjent/Vedtatt: 15/6-23.

Reguleringsplan, navn:

446 Kjglberg gst, gnr 609 bnr 3 m.fl.
Formal/Hensynssone: 111-Frittliggende
smahusbebyggelse, 310-Kjgrevei.
Godkjent/Vedtatt: 30/5-01.

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan:
Utdrag for bestemmelsene: Eksisterende
smahusbebyggelse (felt A1-A5 og A7).

- Tillatt BYA ma ikke overstige 30% av tomtenes
nettoareal. Med BYA forstas totalt bebygget areal
delt pa netto tomteareal (malebrevsarealet).

- Boliger som har fasade mot Roald Amundsens vei
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kan tillates oppfgrt med maksimal mgnehgyde lik 9
m gesimshgyde lik 6 m over gjennomshnittlig terreng.
Bebyggelsen skal ha saltak med en takvinkel som er
best mulig tilpasset eksisterende bebyggelse i
samme bygningsrekke.

- Boliger som har fasade mot Roald Amundsens vei
kan tillates oppfgrt med maksimal mgnehgyde lik 9
m gesimshgyde lik 6 m over gjennomshnittlig terreng.
Bebyggelsen skal ha saltak med en takvinkel som er
best mulig tilpasset eksisterende bebyggelse i
samme bygningsrekke.

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa
eiendommen eller i naerheten av eiendommen.

Omradeanalyse:

Andre SEFRAK-bygg. Det at et hus er registrert i
SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og
legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva
som kan gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke
noe om objektenes verneverdi.

Hgy aktsomhetsgrad for radon pd eiendommen.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
ligger vedlagt i salgsopggaven.

Adgang til utleie

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
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informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert.
SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over
eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er
de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen
vernestatus, men det kan likevel foreligge spesielle
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell
utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som

hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen

"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
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forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

40 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

Kjglberggaten 54

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

41 350 (Omkostninger totalt)

52 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

55 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1 641 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1652 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

1 655 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 41 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder

kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,90% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at

oppdragsgiver skal dekke:

4 500 Fotograf

1 350 Fotograf Digital Styling

3 250 Garantipremie/innestaelse

5750 Kommunale opplysninger

19 950 Markedspakke

6 450 Oppgjgrshonorar

1 650 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

7 650 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk. (3 stk gratis)
0 Eierskiftegebyr (varierer)

7 500 Tilstandsrapport (estimert pris. Faktureres
selger direkte)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Totalt kr: 99 450

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
13 500 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

Ansvarlig megler

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49
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1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
04.03.2025

Kjglberggaten 54

Norsk takst

Tilstandsrapport

gag Selveierleilighet

@ Kjglberggaten 54, 1654 SELLEBAKK
(1) FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 609, bnr. 11, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 14.02.2025 Rapportdato: 28.02.2025 Oppdragsnr.: 13784-3598 Referansenummer: CC8749

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

" ¥ g i
G a0 (14
IO | 12l
S (Jedn_—

Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13784-3598 Befaringsdato: 14.02.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

2-roms selveierleilighet opprinnelig oppfgrt i 1900.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 2. etasje i smahus.

Standarden er normal.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er
det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Det understrekes at bygningsmassen forgvrig er i darlig
forfatning og at kjpper ma paregne pakostninger sammen med
gvrige seksjonseiere for vedlikehold og utbedringer. Da det er 4
enheter i bygget er det kun innvendige konstruksjoner som blir
undersgkt og ikke gvrige felles konstruksjoner som loft,
grunnmur, drenering, loft m.m.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Selveierleilighet med innholdsrik og god planlgsning.

- Normal standard.

- Bygningsmasse er i darlig forfatning og oppgraderinger og
pakostninger ma paregnes.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt med potensiale.
Selveierleilighet - Byggear: 1900

INNVENDIG G4 til side

Pa gulv er det overflater av laminat og fliser.

Veggoverflater av malt mdf panel, malt tapet, slettmalte flater og
fliser.

| tak er det takessplater.

VARMEKILDER
Vedovn i stue (det er fyringsforbud pa pipe).
Elektrisk oppvarming.

VATROM G4 til side

Bad med ukjent alder. Rommet har innredning med nedfelt servant,
gulvfestet toalett og dusjkabinett.

KJBKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med ukjent alder. Kjgkkenet har profilerte fronter
og laminat benkeplate. Integrert komfyr og platetopp, underbygget
vaskemaskin og frittstaende kjgl/fryseskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr av kobber og flexislange.
Avlgpsrgr av plast.
Sikringsskap med automatsikringer. Vesentlig oppgradert el-anlegg.

Oppdragsnr.: 13784-3598 Befaringsdato:
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Arealel’ Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet Gé tl side

Selveierleilighet
e Det foreligger ikke tegninger

Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad
kommune.

14.02.2025 Side: 5 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
6 Selveierleilighet
(' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
4 @ nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
2 @ Vvatrom > 2. etasje > Bad > Generell Gatil side
=
0 = KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
I 71G0: Ingen awik o Vétrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik vatrom
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt il AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@) Utvendig > Vinduer Ga til side
o . @) Utvendig > Dgrer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
3 o Kjokken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
) @ Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
1 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side
= @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Tiltak under kr 10 000
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000 Innvendig > Radon Ga til side
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
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SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
1900 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG

L W8 Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra i tre fra 1976,
2006 og 2023.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Gjelder de eldste vinduer.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Ytterdgr i tre med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Enkelte sar/riper pa dgrblad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Lokal utbedring.
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M

INNVENDIG

Overflater

Pa gulv er det overflater av laminat og fliser.
Veggoverflater av malt mdf panel, malt tapet, slettmalte flater og fliser.
| tak er det takessplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av tre.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| egen bolig er det ikke palagt & male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Vedovn i stue.

Vurdering av avvik:
« Det foreligger fyringsforbud pé pipe fra brann/feiertilsyn.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 14.02.2025 Side: 7 av 16
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 Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat er satt til «Ingen umiddelbar kostnad» da det er ukjent
omfang. Ytterligere undersgkelser ma paregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM
2. ETASJE > BAD

LAEEY Generell

Bad med ukjent alder. Rommet har innredning med nedfelt servant,
gulvfestet toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet fungerer med dagens tilstand og er i bruk. Dagens forskrift gir
rommet tilstandsgrad 3 opp mot alder pd vanntett sjikt. Takstmannen er
videre usikker pd om rommet er utfgrt av fagfolk basert pa
observasjoner.

Det benyttes dog dusjkabinett som gjgr at rommet far sveert liten
vannbelastning med dagens bruk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det understrekes at rommet fungerer med dagens bruk ved bruk av
dusjkabinett.

Dersom vatrommet skal tilfredsstille dagens forskrift ma det
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Det er utenpaliggende rgropplegg og hulltaking med fuktsgk er derfor
ikke fysisk mulig.

KIGKKEN
2. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med ukjent alder.
Kjskkenet har profilerte fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr
og platetopp, underbygget vaskemaskin og frittstaende kjgl/fryseskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

2. ETASIJE > KI@KKEN

L L8 Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Noe ufagmessig montering av ventilator.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Befaringsdato: 14.02.2025 Side: 8 av 16
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og flexislange.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

.TG2 Ventilasjon

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via spalteventil i vindu pa bad og i vindfang.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

@vrige rom mangler tilluft.

Konsekvens/tiltak
 Bedre ventilering ma etableres.

I rom som mangler tilluft bgr det monteres tilluft via klaffeventiler i
yttervegger eller spalter i vinduer.

U3 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er ikke undersgkt, antatt plassert i fellesomrader.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
Kursfortegnelse mangler.

Vesentlig oppgradert el-anlegg uten dokumentasjon (via bekjente
fagfolk/vennetjenester).

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da el-arbeider er utfgrt uten dokumentasjon anbefales det en
el-kontroll.

Generell kommentar
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Tilstandsrapport

. " . . Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.

Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder. Hva er m5|everdig areal? Hva er bruksareal?
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el

K . N . . . Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet . . ) o
o . ) . bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
far ikke konstruksjonen avvik. . . ) .
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

. . ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er

synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder

vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk. inevat

2 : TBA ] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

[Brae Balkong I (BRA-)

S A L] Boa

Branntekniske forhold =
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
AN I N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som -
fremkorrrmer ‘under. ‘T/lstandsgraden er basert pa retr?lngsllnjer til d‘/sse e 1 Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes - balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig o 2% (BRA-b) boenheten(e)
a
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller | Teknisx
. . o . . 4 rom
prosjektering fra en radgiver med spesra/kompftanse. En | - ‘ l’:;;:"jf:ﬁ";ﬁy Arealet av terrasser, dpne balkonger
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller ™ NJY wekken 4| = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
lov til G foreta en slik kontroll. Garasje |
Bod
) Sovecon Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede ¢ Soverori Sarasge (GUA) (areal med lav takheyde).
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som |
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom j = Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

BRA- ) A

[ \ maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Innglasset { BRA-D & Y

pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning. barkong og lav himlingshayde

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter. GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje ‘ rommene, lkke innredet areal som

Feles gansjeanieag

Py kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Selveierleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
2. etasje 60 60
SUM 60
SUM BRA 60
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje q
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje Vindfang, Bad, Kjgkken, Stue, Gang,
Soverom, Kott
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 58 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.2.2025 Erik Pedersen Takstingenigr

Onur Hodza Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 609 11 3 535 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Kjglberggaten 54

Hjemmelshaver
Onur Hodza

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med god beliggenhet pa Sellebakk i Fredrikstad kommune. Omradet er populaert og meget barnevennlig med barneskole i
umiddelbar narhet. Ellers er det kort vei til ungdomsskolen, idrettsanlegg og Sellebakk sentrum med blant annet dagligvare, apotek,
treningssenter m.m. | omradet finnes Glommastien med flotte tur- og rekreasjonsmuligheter samt smabathavn. God bussforbindelse til bade
Fredrikstad og Sarpsborg sentrum og ca. 7,5 kilometer til E6.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Tomten bestar hovedsakelig av bebyggelse. Opparbeidet med noe gressplen og beplantning, inngjerdet pa fremsiden.
Byggemate

Grunnmur i granittstein. Yttervegger i bindingsverk utvendig kledd med liggende kledning. Takkonstruksjon av tre. Saltak tekket med skifer.
Vinduer i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 28.02.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13784-3598 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Kjglberggaten 54, 1654 SELLEBAKK
Gnr 609 - Bnr 11
3107 FREDRIKSTAD

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 13784-3598 Befaringsdato:
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CC8749

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111250014

Selger 1 navn

Onur Hodza

Kjglberggaten 54

Poststed
SELLEBAKK 1654

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OH
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet servant skap med ny servant, nytt toalett og ny dusjkabinett.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Fyringsforbud i peis

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet stikkontakter og brytere, nye lamper og noe nytt el anlegg som er montert synlig.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: OH
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Utover det som er nevnt sé har jeg malt hele leiligheten nar jeg kjgpte den, det er nytt gulv i soverom og gang. Det er satt inn nye gipsplater pa
vegger og tak i sover rom. Vinduet i entré, dette er et brukt vindu som ble kjgpt inn men fungerer som normailt.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 609/11/0/3
Eierrepresentant: Hodza Onur

Regningsmottaker: Hodza Onur

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

ENERGIATTEST

ENOVA

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing MNei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 609 Seksjonert Nei Punktfeste Mei

Bruksnr 11 Oppgitt areal OoOm2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 0om2

Seksjonsnr 3

BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Neeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
6326129 Andre smahus m/3 boliger el fl Tatt i bruk Bolig 65
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Elerandel Rolle

HODZA ONUR Setraveien 8 1914 YTRE ENEBAKK 11 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelop inkl. mva
370 AVLGP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.03.2025 1M 0 kr 2 603,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.03.2025 11 0 kr 1599,00
1116 RENOVASJON-240L 1,00240 | kr3751,00 01.03.2025 13 0 kr 1.563,00
360 AVL@P - BOLIG 180,00 M3 kr32,18 01.03.2025 111 0 kr 7 241,00
260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 16,80 01.03.2025 " 0 kr 3 780,00
60 ESkatt Bolig 390 900,00 0/00 kr3,20 01.03.2025 111 0 kr 1.250,00

kr 18 036,00
"KOMTEK 31.01.2025 Side 1 av 1
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Adresse Kjolberggaten 54
Postnr 1654

Sted Selbak

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 603

Bnr. 11

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1398998
Dato 19.05.2022

Innmeldtav  Eirik Rotegard

Energimerke

Energisffektiv

Energikarakter

G

Hey andel Lav andelh
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Grunnkart

Adresse: Kjolberggaten 54, 1654 SELLEBAKK
Gnr/Bnr: 609/11/0/3

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2025-01-30

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Oversiktskart
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N

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-01-30

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grensepunktrapport Rapportdato : 30.1.2025

Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Kj(alberggaten 54, 1654 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000 Areal og koordinater:
Gnr/Bnr: 609/11/0/3 Leveransedato: 2025-01-30 Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:
438.6 EUREF89 UTM Sone 32
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000 Grensepunkt/Grenselinje
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven Lopenr  Nord ost Grensemerke nedsatti  Lengde  Grensepunkitype n iom  Radius
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser 1 656720035155 614334658379 Ikke spesifsert 2063 Ukent Totalstasion 14 0
. . .. . 2 6567216.98717 614315.513334 Ikke spesifisert 17.28 Ukjent Totalstasjon 14 0
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre) -
USlkl’e grenser | kartet Stlplede I|nJer (nﬂyaktlghet dérllgere enn 14 Cm) 3 6567233.20045 614321.46659 Ikke spesifisert 9.12 Ukjent Totalstasjon 14 0
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges. 4 696720445691 614330495657 Ikke spesifisert 181 Udent Totalstasion 14 0
61 0/4 ,I 9 |fr / 5 6567234.5607 614332.313016 Ikke spesifisert 105 Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 0
10430 610/438 6 6567231.26388 614342.265045 Ikke spesifisert 2321 Ukjent Totalstasjon 14 0
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Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Kjolberggaten 54, 1654 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 609/11/0/3 Leveransedato: 2025-01-30
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

96.2

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr
;
2

3

side: 1

Nord

6567201.7705

6567206.94095

6567209.84142

6567211.59154

6567211.55621

6567207.9786

6567207.62486

st

614357.521803

614342.754079

614343.867226

614348.024697

614348.078064

614359.81171

614359.673024

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

15.66

Grensepunktrapport

Grensepunkitype

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Offentiig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Umerket

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Rapportdato : 30.1.2025

Radius
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-609/11/0/3

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-609/11/0/3

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 13.09.2018 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H-

ONUR HODZA Hjemmelshaver B - Bosatt 7
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

RS - Reseksjonering 01.04.2020 01.04.2020 18/6692

RS - Reseksjonering 02.01.2020 02.01.2020 Sak 18/6692

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SE - Seksjonering 21.08.2018 21.08.2018 Sak 2018/6692

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Kulturminner

Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Myndighet Matrikkelferingsdato

Matrikkelfort Lokalitetsnummer

30.01.2025 side1av3

Rapporten er levert av Geodata AS

$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-609/11/0/3

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato  Ber.areal
eiere enheter jordsameie

L1 0O = & [«

Fort dato

Arealmerknad

Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
6326129 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk

Bygning 6326129: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 4 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner | Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

380.0
0.0

380.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 17.03.1987 17.03.1987

IG - Igangsettingstillatelse 27.03.1987 27.03.1987

TB - Tatt i bruk 07.07.1988 07.07.1988
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0201 65.0 3 2 1 - Kjokken
30.01.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

S7
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-609/11/0/3

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 2 140.0 0.0 140.0 0.0
uo1 0 105.0 0.0 105.0 0.0
HO2 2 135.0 0.0 135.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Kjolberggaten 54 1654 SELLEBAKK
30.01.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS

Kommunep|an ' FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Kjglberggaten 54, 1654 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 609/11/0/3 Leveransedato: 2025-01-30

Planident: 913 Datakilde:
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Kjolberggaten

Kjglberggaten

il

a0 KommunedSeomatikk/
1’ B A A A
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Reguleringsplan \JJ FREDRIKSTAD KOMMUNE Arealplaner under arbeid N FRECHIESTAD KOMMUNE

Adresse: Kjolberggaten 54, 1654 SELLEBAKK Mélestokk: 1:1000 Adresse: Kjglberggaten 54, 1654 SELLEBAKK Malestokk: 1:5000

Gnr/Bnr: 609/11/0/3 Leveransedato:  2025-01-30 A Gnr/Bnr: 609/11/0/3 Leveransedato: ~ 2025-01-30 A
Planident: 466 Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 30.5.2001 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000 Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kjglberg gst, gnr 609 bnr 3 m.fl. Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende. Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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e 7 PR

Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

ihht Pi: Saksnr Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
Virsel om oppstart of kunngjening

77665 09.06-19.08.2017  MAAL

Fastsetting av planprogrammat PEITANT FSKO9.112007  MAAU
1 gangs babanding PS B8 FSK3101.2018  MAAL
Hering o cffantsg atlersyn 1TTERS W01 04 2018 AHHE
2 gangs behanding PS 17119 BSO06.122019  AKME
Ny haring og offantig ettersyn IWZI0TE W 17022020 ARHE
Egengodkjent PS 6420 180620 HHHE

Eurafl. scne 324
Kartgrurrlig: Gaomics! M

Dato 37,07 200

TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel

Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Faretninger
Offerilig slles pivat tenesteyting
Fritids- o9 tursthormil

Andre typer naermene angel bebypgeise og anlegg
Utecpprokisaeal
Grav og urmehind
Kombinart batyggelas og arlspgsiormal

EGG OG TEKNISK INF TUR (pbl §11-7, ne 2)
9 o leknisk i (areaar)

E_| Ham
=] EE Poneng
[ Bn’y Kombinerte formdd for samierdseisanieg] oglefer
fuknisk infrastruktur
GRONNSTRUKTUR (pbi §11-7, nr 3
I I Edoronn strukhu
3 Naturomricde
=i Turdrag
i Frionwiide
= Park
f J HKeenbnarte grennstruidurionmal
FORSVARET (pbl §11-7, nr 4)

] Forsvanet
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pb1 §11.7, nr 5}
LNF-areal for nodvendige Sitak for landnuk of reindrdt

0 c basert ob gledans.
resursgrunniag
LNF-arnal for spredt bobge, inbds. eller nabrngababyggalee mv

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
Bruk og vem ov 50 of vassdag med Sherende standsone
Faried

Smébdihavn

Naweoenrace

I Bl Friunsomeide

HENSYNSSONER (pbl §11-8)

&) Sikiings-, slay- og lresomer

(7] Hensynssone ras- o skedian
[HER Hengynssone flomfare

(e Hansynssona heyspenningsaniegy
[Han] Hensynssone miliian cmrice

) Irdrastruktursons

] Kirav vedrarenda infrastriue

) Soner med angitt sarige hensyn
G Hensynssona landbrnk

il
[@1 Haensynssone frikifisiy
[ras] Hensynssong andskap
[rize] HensymEsons ratsmiie
[Fan] Hensyrssone kutummile
4] Bandloggingsane
i) Bandleggeng for regulenng etter plan- og bygnngsioven
iz Biindleggeng stier lov om natuvem
- '3 Béndlegging etter iov om kulturminrms
o) Gijsnnomfanagsona
] Kerav om felies planisgging
SAMFERDSEL
Himennce Franng
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Fiermveg —— -
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Sambeveg — p—
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JURIDISK LINJE

Eyggegrense
Forbucsgrense sio (100 m-bellet) = ——— e
Siranding sio —— —
Markagrenss

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
ANDRE JURDSKE FLATER IR OG PUNKTER REGULIRNGSPLAN
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= - -
i
B
mmn ;s
— — —
— — —
—— —
i —
———
—— —

HENSYNSSONER

|||||||||l"|||||||| [!l'l'li||

i

e e

T INNNRNRN

AN = e —
- — e & E— D
WAANANY So ]
RN popriend - - |
ARNRNRY rvpan 5 gt |- T
Ly, B === - e e
= TR =
= - e A — G | e o
- — T
B OO — e - — [
- o NN Ee e £
AN g
LASNAAM 3
P —
_ =
e ——————
smmmmo s
LJOVERNDEPARTEMENTET ~ Myntgata2 * Pb.8013 Dep, 0030 OSLO www.planlegging.no

63



64

M OVRRRAN

£

TR RRORN X

I %

FH=

Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstenging av veg.avkjersal
Avkjorsel

Birulkar

Tunnellapning
Gransepunkter

OFf. gadij. grensamarke
Balt

Kars

Grensestain/-rays
Grensemar ke, annen type
Juridiske linjer

St

Reogulert tomtagransa

Ciondamsg rense sem skal
opphaoves

Gronsa for restriksjonsamr.
Gransa for bavaring

Bygg som skal bevaras
Byggeogranso

Gransar bygg.fijornes
Byggelinjo-igrenss

Tre

Stoyskjarm

Eisndomsgranss som skal
oppheves

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangran-
sar
Formalsgrenser
Jernbanelinjer
Jarnbanslinje
Situasjonslinjor, jernbana
Eiendomsgrenser
Malte grenser

Malta grenser

Ikko-malte grenser
Frihandstegneoda grensar
Kommunegrensear

Reguleringsplan -
bestemmaelser

Faresmrade
Restriksjonsamrade
Baovaringsomrada
Fornyalsesomriada
Reokkefalgoomrade

Reguleringsplan -
formal

BYGGEOMRADER

Omrada for boligar mod
tilherende ankegg

Frittligganda
smahushebyggalse

Honsentrert
smahusbobyggolse

Blokkiobpggolse
Garasjor i boligomrader
Omirada far farretning
Omirade far kantar

Forts_.

Omrade for industriltager
Omirade for fritidsbobyggelse

BYGGEOMRADE FOR
OFFENTLHZE BYGNINGER

Cffentlig barnehage

Dffentlig undervisning{skole,
universibet mw.)

Orffiendtii
instituspony sykehus aldersh-
jem sylkohjom mw.)

Offentllig kirke

Oiffantiig
forsamiingslokalel kino. taster
e}

Cffentlig administrasjon
BYGGEOMRADE FOR

SERSKILT ANGITT
ALMENNYTTHS FORMAL

Almennyttig barnchage

Admsonnyttiy
undarvisningy skoko,uniwensi-
et e )

Almannyit
it geaf iy b b
hjam.sykehjem mv.}

Almennyttig Kirks

Almeonnytti

foml?:gfbuug rendehus
}

|
Almennyttig administrative
bygg

OMRADE FOR HERBERGER
e
BEVERTHINGSSTEDER

Hotell med tilharende ankegyg
Bavertning
OMRADE FOR

GARASIEANLEGE OG
BENSINSTASIONER

Garasjeaniogy
Bensinstasion

Annet byggoomrade
LANDBRUKSOMRADER

Omrade for jord-og
=kaghruk

Omirade for jordbruk|*)
Oimrade neindirift
Omride for gartnari
Gmrida for parsallhager
Annet landbruksomrade

OFFENTLHZE
TRAFIKKOMADER

Kjoroveg

Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang-leykiatvei
Syiatvai

Gangvai

Kjerbar gang-isykkahei{*]
Fartau]*}

Rasteplass
Parkoringsplass
Kolloktivanisgg
Busstreminal
Bussholdeplass
Drasjehakioplass
Jornbana
‘Sporveg-forstadsbana
Havneasmrade

Wi
Smabatanleggilanddalen)

Trafikkomrade i sje og
vassdrag

‘Skipsiad
Havwneomrade i sje
Offentlig smabahavnd*)

Annet trafikkomeadae i
Sehvassdrag

Annet trafikkomrade| pa land)
FRIOMRADER

Park

Turvay

Skiloype

Anlegg for lok

Anlegyg for idreit og spornt
Lairplass

Annet frismrade
Friomrade i sja og vassdrag
Badeomrade

Smabathanen

Regattabana

Annet friomrada i sje og
vassdrag

SPESLALOMRADER
Prrinvart wai

Privat parkering*)
Pari*)

Parkbalte i industristrak
Campingplass
Friluftsomrade]pa land)

Friluftsamrade i sie og
vassdrag

ldrott=aniogg som ikke ar
offentlig tilggengalig

‘Golfbana

Grav- a9 urnalund

Privat smabatanloggy land)
Privat smabatanbegg|sja)
Omirisda for anlegg | grunnan

Omirisda for anlegg og drift
av komimunalteknisk

Drikkarvan nsmagasin
Vann- og aviepsaniegg

Omrade for bygging og drift
av fjernvarmeaniegg

An for
mln':g.'}muniu;jnn

evingsamrade med tilharenda
anlegyg for
forsvaretisivilforsvanet

Omrade og anlegyg for drift av
radionavigasjionshjelpamidier
utenfor fiyplass

Forts..

Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Kubtunminne|}
Fiskebruk

Andre amiradar for anlegyg i
wvassdrag aller i sjean

Naturvernomrade|pa land)

Naturvarnomrade i sie og
vassdrag

Klimavarnsana

Omirade for steinbrudd og
masseuttak

Andre amiradar for vesentlige
terrenginngrep

Omrade for reindrift
Poisdyranisgg
Handslsgartnari
Omrade for smrskita anlegg
Taubane
Fornayalsespark
Omrade for vindiraft
Annet spesislomrade
FELLESOMRADER
Falles avkjorsal

Falles adkomst|*)
Fellos gangaraal

Felles parkeringsplass
Falles lakaareal for barn
Falios gard plass
Faollesareal for garasjer
Falles grantarsal

Annet Fellesaraal for fiere
miandomimar

KOMBINERTE FORMAL
BoligFormatning

Baolig'F orretning/Kontar
BaoliglKantor
BoligiOffentlig
Forratning/Mantar
Fornetning/Kontonindustri
Forratningfindustri
Forretning/Kantor/Offantlig
ForratningOffantlig
Kantorfindustri
KantoriOHantli
KontoriBensinstasjon
Offentiighidmennyitig

psarvicoanlegg| Bavartnin-
g'Bensinstasjon)

Annet komibinert fonmal

Unyansert formalkun far
ekdre planer)

Reguleringsplaner
Vannflater

‘Wannfister

|:] Planomrriss for reguleringsplaner under arbeid

REGULERINGSBESTEMMELSER

Reguleringsplan for gnr. 609,bnr. 3 m.fl.,
Kjolberg gst, Fredrikstad kommune

DISSE REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM PA
PLANKARTET ER VIST MED REGULERINGSGRENSE.

Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med fglgende formal:

§ 25, l.ledd nr.:

1. Byggeomrader: Boliger og offentlig bebyggelse (omsorgsboliger)

3. Offentlige trafikkomrader: Kjgrevei, gate med fortau, annen veggrunn og gang-/
og sykkelvei

Friomrader: Lekeplass og turvei

Spesialomrader: Frisiktsone og landskapsvern

7. Fellesomrader: Felles avkjorsel

o

Bestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad kommunestyre:

Bestemmelsene er sist revidert: 05.05.2001

Bestemmelsene er utarbeidet av:
Landskapsarkitekt MNLA Per André Hansen tlf 69 31 08 42, fax 69 31 99 42, e-post: hansen99 @online.no
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Reguleringsplan for gnr. 609, bnr. 3 m.fl., Kjglberg gst, Fredrikstad kommune
04.10.2000

FELLESBESTEMMELSER

Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pase at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk utfor-
ming.

Ingen tomt ma beplantes med trer eller busker som etter kommunens skjgnn kan virke sjener-
ende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader skal gis en tiltalende form og behand-
ling.

Ny bebyggelse ma forberedes for eventuelle tiltak mot radon.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan nar sarlige grunner taler for det tillates av
kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene i kommu-nen.

1. BYGGEOMRADER

BOLIGER
Det settes som vilkar for & gi tillatelse til deling eller tiltak at fellesarealer erverves/klausuleres
eller tilsvarende og opparbeides i samsvar med planen, jfr. plan- og bygningslovens § 67a.

Eksisterende smahusbebyggelse (felt A1-A5 og A7).
Omradet skal betraktes som ferdig utbygd, men tilbygg/pabygg kan tillates innenfor fastsatt,
maksimal utnyttelsesgrad.

Boliger som har fasade mot Roald Amundsens vei kan tillates oppfert med maksimal mgne-
hgyde lik 9 m gesimshgyde lik 6 m over gjennomsnittlig terreng.

Bebyggelsen skal ha saltak med en takvinkel som er best mulig tilpasset eksisterende bebyg-
gelse i samme bygningsrekke.

Tillatt BY A ma ikke overstige 30% av tomtenes nettoareal. Med BY A forstas totalt bebygget
areal delt pa netto tomteareal (malebrevsarealet).

Frittliggende garasje og utebod kan tillates oppfgrt i tilknytning til de enkelte boliger og skal
veare tilpasset bolighuset med hensyn til, materialvalg, form og farge. Mgnehgyde for garasjer
skal maksimum vere 4 m malt i forhold til ferdig terreng ved garasjeport.

Ved oppfering etter eventuell totalskade skal boliger som ligger nermere vei enn viste bygge-
grense for kvartalet ikke gjenoppfgres nermere veien enn denne.

Nordre del av eksisterende boligbygg i Roald Amundsens vei 39B forutsettes fjernet for a
bedre forholdene i krysset Roald Amundsens vei / Kjglberggata.

Offentlige bygninger (omsorgsboliger). Felt B1-B4.
Innenfor omradet tillates oppfgrt offentlige omsorgsboliger. 1 felt B2 tillates i tillegg oppfart
bebyggelse for offentlig administrasjon.

Reguleringsplan for gnr. 609, bnr. 3 m.fl., Kjglberg gst, Fredrikstad kommune
04.10.2000

Reguleringsbestemmelser 2

Ved byggesgknad skal det fremlegges en situasjonsplan for de enkelte delfelt selv om ikke hele
delfeltet omsgkes som ett tiltak.

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det vedlegges en utomhusplan for de enkelte
delfelt som viser utforming og materialbehandling av de arealene som ikke bebygges.
Kommunen kan ved byggetillatelsen sette krav om tidspunkt for ferdigstillelse av utomhus-
arealene i h.h.t. til slik plan. Kfr. forgvrig kommunens vedtekter til Plan- og bygningsloven.

Det stilles ikke krav om egen bebyggelsesplan for de enkelte delfelt.

Ved byggesgknad ma det dokumenteres at omradet oppnar tilfredsstillende parkeringsdekning
og at beboerne far muligheter til utendgrsopphold med tilfredsstillene lysforhold.

Maksimalt tillatt mgnehgyde og gesimshgyde er henholdsvis 9 m og 6 m over gjennomsnittlig
terreng for felt B1 og B2. Tilsvarende maksimalhgyder for feltene B3 og B4 7 m og 4 m.
Makismalt etasjetall er 2 etasjer i felt B1 og B2 og tilsvarende 1 etasje i felt B3 og B4.

I felt B2 skal karakteren og kvalitetene i eksisterende tunanlegg sgkes bevart, selv om ikke all
eksisterende bebyggelse velges a bli integrert i et framtidig anlegg.

Dersom P-plasser plasseres tett mot tilliggende boligeiendommer, skal disse avskjermes pa
tilfredsstillende mate — for eksempel ved en kombinasjon av tett gjerde og vegetasjon.

For byggetillatelse gis skal det dokumenteres at innendgrs og utendgrs stgy ikke overstiger
maksimalgrensene i Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79.

For arbeider kan igangsettes pa delfelt B1 og B3, skal det foretas arkeologisk undersgkelse av
de automatisk fredete kulturminnene (bosettingspor).

Dersom det ved arbeider i omradet treffes pa automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet
gyeblikkelig stanses og kulturmyndighetene varsles, jfr. Kulturminnelovens § 8, annet ledd.

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Offentlige trafikkomrader skal nyttes til kjgreveier, busslommer, fortau, gang- og sykkelveier
og annen veigrunn, slik som vist pa planforslaget.

Roald Amundsens vei utvides med fortau pa veiens vestside i veiens sgndre del, mens selve
kjgrebanen forskyves mot gst i veiens nordre del for & oppna plass til fortau pa vestsiden.

Delfelt B1-B4 skal ha sin adkomst via vei 1 og vei 2. Eksisterende boligbebyggelse skal ha
adkomst som vist i planen med adkomstpiler.

Eksisterende adkomst til Roald Amundsens vei 25 skal stenges og erstattes av avkjgrsel til
Bunteveien.

Ved detaljutforming av delfeltene B3 og B4 skal det sgkes oppnadd gode, trafikksikre gang-
linjer gjennom omradet ogsa for beboere utenfor de to delfeltene.

Pans vei 2a gis anledning til & benytte vei 6 som adkomstvei.

Reguleringsbestemmelser 3
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Reguleringsplan for gnr. 609, bnr. 3 m.fl., Kjglberg gst, Fredrikstad kommune
04.10.2000

4. OFFENTLIGE FRIOMRADER

Omrade C skal opparbeides som offentlig lekeplass og skal tilfredsstille de til enhver tid gjel-
dende forskrifter for dette.

Vei 7 skal opprettholdes i sin naverende form og benyttes som en turvei. Veien tillates nyttet
som adkomst til Roald Amundsens vei 28b. Forgvrig er bilkjgring ikke tillatt.

6. SPESIALOMRADER

SPESIALOMRADE - FRISIKTSONE
I omradet mellom frisiktlinjer og veiformal (frisiktsonen) skal det i avkjgrsler og veikryss veere
fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende veiers planum.

SPESIALOMRADE - LANDSKAPSVERNOMRADE.
Omrédet som er avsatt til dette formalet har stort potensiale for fornminner under bakken.

Innenfor areal avsatt til formalet tillates ingen arbeider som vil kunne forringe eventuelle
fornminners verneverdi. Ingen ma sette i gang tiltak som er egnet til a skade, gdelegge, grave
ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skjemme automatisk fredete
kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan skje, jfr. Kulturminnelovens § 3.

For a sikre at omradet blir bevart ved ulike, tilstgtende anleggsarbeider, ma fylkeskonserva-
toren varsles for & anvise ytre grense for sikringssonen i terrenget fgr arbeid skjer.

7. FELLESOMRADER
FELLESAREAL FOR AVKJORSEL

Innenfor omrade avsatt til formalet tillates det opparbeidet felles avkjgrsel.

Vei 8 skal stenges for innkjgring fra Roald Amundsens vei og vare felles avkjgrsel for bare
Roald Amundsens vei 28 A og 30 med tilknytning til vei 3.

w WI130040100 Eiendomsstatus

Reguleringsbestemmelser

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.

Gnr: 809 Bnr: 11 Fnr: 0 lSnr: 3w
Adresse: Kjelberggaten 54 w
Areal: 438.6 m?* Gjelder hele eiendommen.
Antall boenheter: 1
oBS!

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Plankart med hensynssoner - komprimert
utgave. pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert
\utgave pdf

Plankart uten hensynssoner pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer. pdf

Plankart med hensynssoner. pdf

Reguleringsplan, navn:

466 Kjelberg gst, gnr 609 bnr 3 m.f.

FormaliHensynssone: Godkjent/vedtatt:
1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023
Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
111 - Frittiggende smahusbebyggelse mai 30, 2001

310 - Kjgrevei

Reguleringsbestemmelser:

[Regbest466_130.pdf

*For matrikkelenhet:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk. Fredrikstad kemmune 10.02.2025
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ambita ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-609/11/0/3, Kjelberggaten
54, 1654 SELLEBAKK

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 20.01.2025
Ruiner eller fiernede objekter Nei Ja
& Risiko Meldepliktige bygg Nei Ja
Andre SEFRAK-bygg Nei _
Navn Sist oppdatert Status W= o . ; o v a
(7f 9 Ea 8 R0 48 sty S Ay
L . 2 T 195
Radonutsatt omrade 20.01.2025 Risiko i . WL (iS4 16 = o/ a8
L} 3 Z 15! 10, : Nagdre
s . > ] :
2 o 4 & A ..4-?A Kjémerg
. 5 A '
Veer oppmerksom pa o - o s 458 o aos
49 o 5;.- Bl L1 % Leap - A ‘A i
- Ll B T N A e 11 )
: 40 57 [1G1B 65 ; I A3tha
Navn Sist oppdatert Status _ 2 59 ; & 63A A e 9 ; e
23 ; e i - o
. . [21 A Kiclberggateh oo KJQGLBERG 19 gy
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 20.01.2025 Veer oppmerksom 19 ; W 1 £5] 82l / A 20 Vin
17 {52 VW33 23
- 6 B P = & N
: | &/ e &>
- B 32D 32€E) Iia
@ Ikke oppdaget pa eiendommen | R e . o8 A B -
Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser. 7 195 “ip 3
o e &ras 7
. A 4
Navn Sist oppdatert Status ::;g‘:: e 3 13 ¥
= 15 47
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 6.5 km 2 o z'
Aktsomhetsomrader for sngskred 10.12.2024 Ikke funnet 2.6 km -
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 5.9 km Tegnforklaring
Flomfaresoner 20.01.2025 Ikke funnet 0.31 km . . . -
& Ruin eller fiernet objekt ."i". Annet SEFRAK-bygg ‘ Meldepliktig bygg
Forurenset grunn 13.01.2025 Ikke funnet 0.43 km
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
s 20.01.2025 Ikke funnet 0.04 km Beskrivelse
Kvikkleire 20.01.2025 Ikke funnet 0.02 km SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
kredf: 20.01.202 Ikke fi 106.4 k
Skredfaresoner 0.01.2025 @ funnet 06.4 km registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet 3.1 km registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan
Stegysoner 20.01.2025 Ikke funnet 0.16 km gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

. . L R . .. . . Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.
VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort

observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Kilde: Riksantikvaren

30.01.2025 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS 30.01.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 20.01.2025

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen L Ehiamine aktsomhet ALy BB aktsomhet

Tegnforklaring

Usikker Middels til lav / Hov aktsomhet ‘ Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet 2y akisomhe k aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

30.01.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS

5

e Fredrikstad kommune
Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 609 Bruksnr.: 11 Seksjonsnr.: 3
Adresse: Kjglberggaten 54, 1654 SELLEBAKK
Referanse: 1111250014

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Der tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktske situasjonen og at det kan foreligge forhold emkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaers bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, of bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan Inneholde [injer som lett kan fare til misforstielser. Dette gelder ofte kartrernaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

kammunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med elendomsfaresparsler.

Utskriftsdato: 10.02.2025
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g Attestert kopi av dok.nr. 2020/2311947/200 Side 1 av 6
B Kartverket B Kartverket i entet 2025-01-30 15:04
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2311947/200
Uthentet 2025-01-30 15:04

Side2av 6

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2311947/200 Side 3av 6
Uthentet 2025-01-30 15:04

Seknad om reseksjonering

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

e
Tinglysingsrekvirenten (kommunen) ;
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket. iz .
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
FREDRIES 7AD PR i1tyos, /Bo2 FR 5740

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer

Baorss Bulegt Meiris 240//6 - 47323370
Adresse Postnummer Poststed é 1‘4

r f
Aiglbers 9/ s &I refese

2. Opplysninger om eiendommen
Kon&munenr‘ Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

<@

| ik | PREORESTHO so3 |

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))
Seksjons- Fadselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) ] _{E;!p_g!_s_ _s_-?m__l?mk]

3ogY boaucz Baris  Boleat He 4 . S
¢l lbzos Feshon Meris %

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endringer | sameiebrgken. Ingen andre endringer.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken pker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

Sqrﬂe-'e\gmé ble feil ved reseksjone, ay ¢n‘jr%
{;\ riJ,D Ibrg/c r’]og_

S{-Of |-Q-'\i3)I&J \q-\ngc \-lLUI Samerce Lfgpd Oj 'Ilcn
le.'\ij)nd' \MJJe .S-\G{ Seem e:‘?k(‘ﬁé @V}S}é‘/ &\ fO{'(C
va ddle na

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er npdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklzaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til 2 bruke en bestemt bruksenhet

b) E] hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller

plangrunnlaget

d) m alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) E| rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller

sgknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf; Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsi fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon eventuelt veere uendret. Nederst skriver du G =tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til BG =tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner i sameiet.

2 B L
Nevner = kS
Dato 1 Innsenderens underskrift

T T R Y

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

Dato | Innsenderens underskrift
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8. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

eller

eller

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

D boligseksjonen skal brukes til fritidsholig,

[] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

E Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

9. Vedlegg som skal felge sgknaden

Kartverket

g) Samtykke fra bank/panthaver

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

¢) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameler

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

2 ﬁ'eg://",ué;ﬁd/ A,’v// ///M;‘r BARLS JRlrLio~T NMISE
3 ) 4 02.03.3000| Bares brf

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

L]
. i . ~

1 ey 92.903.2005| fReyhan Merig REYHAN MERC
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato = Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
|TJato Innsenderens underskrift R R
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12. Styrets erklaering/samtykke

Nzermere informasjon om nar samtykke eller erklzering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om

reseksjonering»

ogfeller

E Styret erklaerer at drsmatet har samtykket til reseksjonering

D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
f-"’v-&-é-;;éﬂéc/ O2.0% Ao /g ﬁ,é”/ Mo is BARs Lutsv7 =
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Fredrikstad 020320 Cenhon Meri Reyn AN IMERIG
Sted og dato Underskr L Gjenta navn med blokkbokstaver o

/3] 10 Fobrisled | T 5 TaBnL AL-GRISA

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift
Seksjonsnummer sted og dato | Underskrift = = ==

Gjenta navn med blokkbokstaver

| Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

a) |:| Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

|.Y4. 2010

l%[,-t c{.w’? Bﬂzf/{{d

Kommunenr. I Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
~ i

L0504  Fredrhstod €09 [

Dato | Underskrift Stempel

Dato Innsenderens underskrift
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

N/ /1
o OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.
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| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».
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Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Sov

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

i

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

b5

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
(\ tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

Bnr i

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

65
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6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kjglberggaten 54 Meglerforetak: Aktiv Fredrikstad og Hvaler
1654 SELLEBAKK Saksbehandler: Eirik Rotegard Rgnning

Telefon: 907 13 404
Oppdragsnummer: E-post: eirik.-rotegard.ronning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger tt til 4 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:
Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital:
Egenkapital:

Totalt:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):
Adresse:

Postnr.:

TIf:

Dato.:

Kopi av legitimasjon

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse:

Postnr.:

TIf.:

Dato.:

Kopi av legitimasjon

akuv.

Tar deg videre






