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35kvm | Moderne kjokken | Delikat
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Eiendomsmeglerfullmektig

Ludvig Bogseth

Mobil 97172 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 120 000-

Omkostn.: Kr 79 350,-

Total ink omk.: Kr 3199 350,-

Felleskostn.: Kr 2 477,- pr mnd.

Selger: Jgrn Ove Rindal

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2008

BRA-i/BRA Total 62/75kvm

Tomtstr.: 99.8 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 320, bnr. 209
Gnr. 320, bnr. 63

Snr. 2

Oppdragsnr.: 1710250172

Okstadvegen 145

Velkommen til
Okstadvegen 145!

Aktiv Eiendomsmegling v/Ludvig Bggseth har gleden av a presentere
Okstadvegen 145 - en moderne og tiltalende leilighet med en stor
terrasse pé ca. 35 m2. Boligen har en lys og dpen stue i tilknytning til
et stilrent kjgkken, delikat bad med eget vaskerom, samt to soverom
hvor ett har utgang til terrassen. Her bor du i et attraktivt og
barnevennlig omrade med kort vei til skole, barnehage, butikker og
flotte turmuligheter.

Verdt & merke seg:

- Lav felleskost.

- Egen sportsbod

- Separat vaskerom

- Egen parkeringsplas og gjestepar

- Sentrumsnaer og rolig beliggenhet

- Fjernvarme og balansert ventilasjon

- Moderne kjgkken med integrerte hvitevarer

- Romslig hovedsoverom og fleksibelt soverom/kontor

- Stor terrasse pa ca. 35 m? med gode mgbleringsmuligheter

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 62 m?
BRA-e: 13 m?
BRA totalt: 75 m?
TBA: 35 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 62 m2 - Entré, stue/kjgkken, gang, 2 soverom, bad og vaskerom.
BRA-e: 13 m2 - Utvendig bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
35 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Selger har framvist en ekstern bod med adkomst via fellesarealer. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er
oppmalt og inkludert i BRA-e.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
99.8 m?

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og rolig boomrade pa Okstad, kun en kort kjgretur
fra Trondheim sentrum. Omradet byr pa en fin kombinasjon av grenne omgivelser og
bynaer beliggenhet, med kort vei til dagligvarebutikker, apotek, treningssenter og gvrige
servicetilbud. Fra boligen har du ogsa enkel tilgang til tur- og rekreasjonsomrader som
egner seg for alt fra gaturer og lgping til skiturer vinterstid.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Barnehage/Skole/Fritid

For barnefamilier ligger alt godt til rette. Flere barnehager finnes i naeromradet, og
bade Okstad skole og Flatasen skole ligger i behagelig sykkel- og gangavstand. Det er
ogsa kort vei til Heimdal videregdende skole. Omradet har et bredt aktivitetstilbud for
barn og unge med idrettsanlegg, fotballbaner, haller og organiserte fritidstilbud. |
tillegg finnes friomrader og lekeplasser som gir gode muligheter for en aktiv og trygg
oppvekst.

Offentlig kommunikasjon

Det er gode bussforbindelser fra omradet, med jevnlige avganger mot badde sentrum
og gvrige bydeler. Bussholdeplassene ligger i gangavstand fra boligen, og reisetiden til
Midtbyen er rundt 10 minutter. Dette gjor beliggenheten sveert praktisk for bade
pendlere, studenter og alle som gnsker & ha enkel tilgang til byens fasiliteter uten a
vaere midt i bykjernen.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Tommy Sandersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Tommy Sandersen opplyser om fglgende byggemate: Leiligheten er
etablert i sokkeletasje. Grunnmur er oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon er
oppfert i betong og tre, og er utvendig kledd med stdende panel. Taket er et pulttak og
er utvendig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer
med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Installasjon av Waterguard og vanntilkobling pa kjgleskap.
Arbeid utfgrt av: Trondheim VVS Invest AS.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Montert AC/varmepumpe, ventilasjon. Ikke tilkoblet i fast ledningsnett.
Arbeid utfgrt av: Orkland Klima og Kuldeteknikk AS.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske

lavspenningsanlegg)?
Svar: Nei.
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16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Maling av fasade utfgrt uke 39 i 2018, engasjert av sameiet Okstad Park
Hus 2. Det er ogsa byttet toppbord pa rekkverk, planert terrassebord og beiset i
perioden 2018-2020.

Arbeid utfgrt av: Ref. Sameiet Okstad Park Hus 2.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Observert maur pa nabos terrasse noen ar tilbake.

Tilleggskommentar:
Hovedstoppekran for Hus 2 finnes bak inspeksjonsluke under kjgkkenbenk.

Innhold

ENTRE

Liten og praktisk vindfangslgsning med merke, store fliser som taler hverdagsbruk.
Veggene er malt i en behagelig grgnn tone, og det er plass til bade knagger/hatthylle
og skohylle. Glassdgr leder videre inn til oppholdsrommet, noe som gir ekstra lys inn i
entréen.

STUE

Lys og trivelig stue i apen Igsning mot kjgkken. Store vindusflater gir rikelig med
dagslys og en fin kontakt med uteomradet. Veggene er malt i en moderne gratone som
harmonerer med de varme parkettgulvene. Rommet er lett 8 mgblere med bade
sofagruppe og spiseplass, og belysningen er Igst med downlights/spotter i tak.

KJZKKEN

Tidsriktig, funksjonelt kjskken med hvite fronter, stalgrep og benkeplater i steinlook.
Underskapbelysning gir gode arbeidsforhold, og planlgsningen rommer integrert
stekeovn under platetopp, oppvaskmaskin og romslig side-by-side kjgl/frys med
dispenser. God skap- og oppbevaringsplass, inkludert apne hyller ved kjsleskapet, gir
bade funksjon og stil.

BAD OG VASKEROM

Lekkert bad med lyse veggfliser og gra gulvfliser. Her finner du dusjhjgrne med
glassdgrer, toalett, servantinnredning med speilskap og vegghengt hgyskap for
oppbevaring. Praktiske Igsninger er viderefgrt til et eget vaskerom som er plassert i
tilknytning til soverommene. Vaskerommet har plass til bade vaskemaskin og
tgrketrommel, samt innredning med benkeplate og overskap som gir gode arbeids- og
oppbevaringsforhold.

SOVEROM
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Hovedsoverommet er pa ca. 12 m? og har parkettguly, rolig fargepalett og plass til
dobbeltseng med tilhgrende mgblement. Garderobelgsning langs vegg gir rikelig
oppbevaringsplass. Det andre soverommet er ca. 6,5 m2 og er innredet som
hjemmekontor. Rommet har smart oppbevaring, og utgang direkte til terrassen gjgr det
fleksibelt som barnerom, gjesterom eller kontor.

TERRASSE
Utgang fra bade stue og soverom leder til en flott terrasse pa ca. 35 m2. Her er det god
plass til bade sittegruppe, spiseplass og grill.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

BALKONG, TERRASSE, PLATTING

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.
Tilstandsgrad 2 er satt pd grunn av alder og slitasje.

Anbefalt tiltak: Ingen spesifikke tiltak er ngdvendig nd, men vedlikehold ma paregnes
grunnet alder og normal slitasje.

VINDUER OG D@RER

Det er skader pa beslag under inngangsdgr og en liten del av dgrterskel mangler. Deler
av dgrterskel som mangler er kun av kosmetisk betydning uten behov for tiltak. Det ble
ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa gvrige
vinduer/dgrer. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i skader pa beslag ved dor.
Anbefalt tiltak: Det ma paregnes en utbedring av beslag ved dgr.

VATROM: BAD - SANITARUTSTYR

Det er fuktskader pga vannsagl, pa baderoms innredningen. Tilstandsgrad 2 er gitt med
bakgrunn i fuktskader pa baderomsinnredningen.

Anbefalt tiltak: En utbedring eller utskifting av servantskap ma paregnes.

VATROM: VASKEROM - MEMBRAN, TETTESJIKT 0G SLUK

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.

Anbefalt tiltak: Pa grunn av alder pa tettesjikt bgr rommet brukes med forsiktighet og
belastning med fritt vann pa overflater bgr unngas.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Frittstdende plantekasse ved inngangsparti, frittstdende hyllesystem i utebod,
skrivebord pa gjesterom og kjgleskap fglger ikke med i salg uten egen avtale.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor (Fiber).

Parkering
Det er parkering pa egen, asfaltert gardsplass. @vrig parkering skjer etter omradets
bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
79934750

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjpper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGER

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming

- Elektrisk.

- Fjernvarme.

- Varmepumpe.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 120 000

Kommunale avgifter
Kr 14 160

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avigp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke veere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for mai 2025 pa kr 1
180 - endringer kan forekomme.

Info eiendomsskatt
Faktureres sammen med de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 875679

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr3 502714

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Arlig velavgift
Kr8177

Velforening

Velforeningens formal er a ivareta og fremme medlemmenes felles interesser knyttet
til omradet definert i §3, herunder a forvalte og sta for den daglige driften av felles
areal/eiendom. Foreningen skal ta opp alle saker som er egnet til 8 fremme disse
formal.

Enhver seksjonseier i Sameiene Okstad Park, hus 1-8 er pliktig medlem av foreningen.
Det pliktige medlemskapet falger av heftelse tinglyst pa eiendommen.

Arlig kontingent pr. medlem er kr. 8.177. Kontingenten faktureres via felleskostnadene
til hvert eierseksjonssameie.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
62/530

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Velforeningskontingent: kr 685

- Kabel-TV: kr 389

- Internett: kr 521

- Fellesutgifter drift: kr 882

Felleskostnadene inkluderer blant annet:

- TV & Internett

- Velforeningskontingent som dekker brgyting, plenklipping, stresand m.m
- Lgpende vedlikehold

- Felles bygningsforsikring
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Felleskostnader pr. mnd
Kr2 477

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Sameiet

Sameienavn
SAMEIET OKSTAD PARK HUS 2

Organisasjonsnummer
994 143 034

Om sameiet

Kjgper av en seksjon i Sameiet Okstad Park Hus 2 blir eier av en andel i eiendommen
med enerett til egen seksjon. Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven, sameiets
vedtekter og husordensregler. Seksjonen kan normalt kjgpes, selges, leies ut og
beldnes fritt, men vedtektene kan gi begrensninger. Korttidsutleie av hele seksjonen er
forbudt utover 90 dggn per ar.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 26 867

- Egenkapital: Kr 30 915

- Disponible midler: Kr 30 915

Velforeningens gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 56 672

- Egenkapital: Kr 128 671

- Disponible midler: Kr 128 671

- Arets endring i disponible midler: Kr 56 672

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

12  Okstadvegen 145



Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere

eller andre som
ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid feres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person,
og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje

utenfor sameiets

omrade. Skulle det likevel skje at de gjor sitt forngdne pa sameiets omrade, ma det

gyeblikkelig fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller

nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

Forretningsforer

Forretningsforer
Saga KL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 320, bruksnummer 209, seksjonsnummer 2 i Trondheim
kommune.Gardsnummer 320, bruksnummer 63 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
HEFTELSER

01.02.2007 - Dokumentnr: 170063 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:320 Bnr:209

Gjelder denne registerenheten med flere

12.12.2008 - Dokumentnr: 1004820 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

GRUNNDATA

16.06.2008 - Dokumentnr: 485373 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig
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Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 62/530

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen den 08.12.2008

Det er avvik mellom byggegodkjente tegninger og dagens bruk av boligen:

Vaskerom er opprinnelig en bod. Rommet er tatt i bruk som vaskerom uten sgknad om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Rombenevnelser pa vaskerom er gjort i
henhold til dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.12.2008.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan for boligbebyggelse:

PlanID: r0141af

Plannavn: Okstad @stre 3 Gnr.320/63

Vedtaksdato: 01.12.2006

Formal: Omradet er regulert til byggeomrade for boliger, offentlige trafikkomrader
(kjgreveg, gang- og sykkelveg, fortau inkl. skulder, parkeringsplass, bussholdeplass og
annet vegareal), offentlige friomrader (turveg), spesialomrade (friluftsomrade) og
fellesomrader (felles avkjgrsel, parkering og leke-/grgntanlegg).

Eiendommen er ogsa underlagt kommuneplanens arealdel, byggesone 3.

Adgang til utleie

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan

Okstadvegen 145



fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3120 000 (Prisantydning)

Omkostninger

78 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

79 350 (Omkostninger totalt)
90 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
93 050 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3199 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3210 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3213 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 79 350

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,3 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 950,- oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 1 990, -pr-
stk.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Ludvig Bggseth
Eiendomsmeglerfullmektig
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
26.08.2025
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Nabolagsprofil

Okstadvegen 145 - Nabolaget Okstad - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l

e Godt voksne
Offentlig transport
&2 Okstad gstre T min 4
Linje 10, 24 0.1 km
@ Selsbakk 23 min 4
Linje R60 1.8 km
& Breidablikk 7 min &
Linje 9 5km
& Trondheim S 12 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 9.3 km
*  Trondheim Veernes 32 min &
Skoler
Okstad skole (1-7 kl.) 11 min %
207 elever, 13 klasser 0.9 km
Sjetne skole (1-10 kl.) 27 min %
477 elever, 28 klasser 1.9km
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
174 elever, 7 klasser 3.1km
Kristen videregdende skole - Trgndelag 7 min &
480 elever 3.9km
Tiller videregdende skole 7 min &
580 elever, 30 klasser 4.2 km

«Folk fra Okstad har alltid en
god tone.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 95/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 88/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 76/100
Aldersfordeling

17.7 %
13.7 %
14.5%

40 %
36.2%

277 %
28.7 %
21.2%

54%
6.3 %
72%

389 %

15.1%
18.3%

92%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Okstad 772 341
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Okstadvegen barnehage (3-5 ar) 12 min %
81 barn 1km
Okstad barnehage (0-2 ar) 13 min %
47 barn 1km
Sjetne barnehage (1-5 ar) 27 min &
73 barn 1.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Kroppanmarka 15 min 4
PostNord 1.2 km
Coop Prix Sjetnemarka 26 min &
PostNord 1.8 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

v Trafikk
Lite trafikk 92/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 92/100
Sport
® Kroppanmarka ballplass 11 min %
Ballspill 0.8 km
@ Sjetnemarka gvre ballgkke 20 min %
Ballspill 1.4 km
& Mudo Heimdal 6 min &
& 3T-Sluppen 6 min &
Boligmasse

B 28% blokk
B 40% annet

B 32% rekkehus

«Et pent og trygt nabolag. Med gode
lekeomrader for barna.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
City Syd 6 min &
l@ Apotek 1 City Syd 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37%ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 12%13-154&r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 47%
B Okstad
[l Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250172

Selger 1 navn

Jorn Ove Rindal

Okstadvegen 145

Poststed
TILLER 7075

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JOR 1

Document reference: 1710250172
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10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Installasjon av waterguard og vanntilkobling pa kjeleskap.
Arbeid utfert av |Trondheim VVS Invest AS
Filer
Faktura 27348.pdf Faktura 26923.pdf

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert AC/varmepumpe, ventilasjon. Ikke tilkoblet i fast ledningsnett.
Arbeid utfert av |Ork|and Klima og kuldeteknikk AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: JOR

Document reference: 1710250172
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfort av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Maling av fasade utfert uke 39 i 2018, engasjert av sameie Okstad park hus 2. Byttet toppbord pa rekkverk, planert
terrassebord og beiset 1 2018-20

| Ref. Sameie Okstad park hus 2

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja

M Nei 1 Ja

eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va

M Nei [ va

avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Observert maur pa nabos terrasse noen ar tilbake.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JOR

Document reference: 1710250172
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Tilleggskommentar

Hovedstoppekran for Hus 2 finnes bak inspeksjonsluke under kjgkkenbenk.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
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Okstadvegen 145, snr: 11
1. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

[
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J FORUM



Okstadvegen 145

/7075 TILLER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2008
BRA: 62 m?

BRA-i: 62 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

4

& Supertakst

Tommy Sandersen

GNR: 320 BNR: 209 SNR: 2 Takst-Forum Trendelag AS

TG-3 TG-IU

ts@tft.no
45228072

Okstadvegen 145
7075 Tiller
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32987

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Okstadvegen 145, 7075 Tiller 3av 19
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Vatrom: Bad

Vatrom: :Vaskerom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt p& grunn av alder og slitasje.

Oppsummering

Det er skader p& beslag under inngangsder og en liten del av derterskel mangler. Deler av derterskel som
mangler er kun av kosmetisk betydning uten behov for tiltak.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa evrige vinduer/derer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i skader pa beslag ved der.

Anbefalte tiltak

Det ma paregnes en utbedring av beslag ved der.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er fuktskader pga vannsel, pd baderoms innredningen. Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunn i
fuktskader pa baderomsinnredningen.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

En utbedring utskifting av servantskap ma péregnes.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

P& grunn av alder pa tettesjikt ber rommet brukes med forsiktighet og belastningen av fritt vann pa
overflater ber unngés.
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Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Vaskerom er opprinnelig en bod. Rommet er tatt i bruk som vaskerom uten seknad om

bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Rombenevnelser pa vaskerom er gjort i henhold til dagens
bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.

g Supertakst Okstadvegen 145, 7075 Tiller 5av 19
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
19.6.2025 19.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Jorn Ove Rindal Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er etterspurt, men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Sandersen Telefon: 45228072

Y TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ts@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann og byggmester

Informasjon om boligen

Adresse: Okstadvegen 145, 7075 Tiller

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 320 Bruksnr: 209 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2008 - Kilde: webmatrikkelen.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten er etablert i sokkeletasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er utvendig kledd med stdende
panel. Taket er et pulttak og er utvendig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Okstadvegen 145, 7075 Tiller 6 av 19
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 62 62 (0] 0 35
Utvendig bod 13 0 13 0 0
Totalt m?2 75 62 13 (6] 35
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 62 62 0 0 35

Totalt m?2 62 62 (o] (o] 35

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 62 62 0 Entre, stue/kjokken, gang, 2 soverom, bad og vaskerom.

Totalt m? 62 62 o

Bygning: Utvendig bod

& Supertakst Okstadvegen 145, 7075 Tiller 7 av 19



Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 13 0 13 0 0

Totalt m?2 13 (o] 13 (o] (o]

Kommentar til arealberegning

Selger har framvist en ekstern bod med adkomst via fellesarealer. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

& Supertakst Okstadvegen 145, 7075 Tiller 8 av 19
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6. Hovedrapport

61 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Det er foretatt inspeksjon via inspeksjonsluke i nedre del av vegg ved kjgkken. Ved fuktmaling i
treverk i forbindelse med kontroll, méles det et fuktinnhold som er under faregrensen for utvikling
av skader. Det er utfert en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med bruk av
fuktindikator. Undersgkelsene viser ingen tegn til skader.

6.2 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt p& grunn av alder og slitasje.

& Supertakst Okstadvegen 145, 7075 Tiller 9 av 19
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6.3 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Vinduer og balkongder med 2-lags glass.

Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
lesieleet beshg voe g Rmgen: Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det er skader pd beslag under inngangsder og en liten del av derterskel mangler. Deler av
derterskel som mangler er kun av kosmetisk betydning uten behov for tiltak.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa evrige
vinduer/dgrer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i skader pd beslag ved der.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det mé& péregnes en utbedring av beslag ved der.

6.4 Etasjeskille og gulv péa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.5 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
& Supertakst Okstadvegen 145, 7075 Tiller 10 av 19



Oppsummering av overflater og innredning

Oppvaskmaskin opplyses og veere skiftet i 2018. Innredning framstar med normal tilstand i
til alder.

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik p& avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

6.6 Lovlighet

forhold

Mekanisk

Nei

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Vaskerom er opprinnelig en bod. Rommet er tatt i bruk som vaskerom uten sgknad om

Ja

bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Rombenevnelser pa vaskerom er gjort i henhold til dagens

bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ferdigattest er datert 08.12.2008.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6.7 Avlgpsrer

Nei

Nei

Type avlgpsrer Stepejern, Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

& Supertakst Okstadvegen 145, 7075 Tiller
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6.8 Vannledninger

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av avlepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avigp.

Ingen avvik er registrert.

Type anlegg

Fordelerskap og stoppekran er plassert pa vaskerom.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Waterguard installert pa kjekken i 2020.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ingen avvik er registrert.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Sikringsskap er lokalisert pa vaskerom.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Okstadvegen 145, 7075 Tiller

Rer i rer system

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

Automatsikringer

Nei
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610 Vannbéaren varme

611 Varmesentral: Varmepumpe

& Supertakst

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Ingen avvik er registrert.

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Det er ikke opplyst om feil pa anlegget, ingen avvik er registrert.

Type anlegg Varmepumpe

Okstadvegen 145, 7075 Tiller 13 av 19
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Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe installert i 2020.

Nar var siste service pa anlegget?

Selger er opplyser at han er sertifiserte til & utfere service p& varmepumpen selv, han har utfert en
service i 2024

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Det er ikke opplyst om feil p& anlegget. Ingen avvik registreres.

6.12 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2008

Sterrelse

200L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen avvik er registrert.

613 Ventilasjon

& Supertakst Okstadvegen 145, 7075 Tiller 14 av 19
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Type ventilering Mekanisk avtrekk
Det er etablert mekanisk sentralavtrekk via kjgkken og bad/vaskerom som er styrt via kjgkkenvifte,
ventilasjonsmotor er lokalisert over kjgkkenvifte. Videre s har selger etablert en "miniventilasjon"

med varmegjenvinner pa stue og det ene soverommer. Siste soverom er ventilert med naturlig
vetnialsjon via spalteventil i vinduskarm.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er etablert veggmontert miniventilasjonsanlegg med varmegjenvinner pa soverom og stue i
2023.

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke opplyst om feil p& anlegget, ventilasjonen vurderes & fungere som tiltenkt.

614 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Bad er oppgradert av tidligere eier 2016-2017. Det foreligger ingen dokumentasjon péa dette.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Fuktskader/svelling pa baderomsinnredningen.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Det registrere stedvis noen mindre overflateskader p& gulvflis, forholdet er kun kosmetisk uten
behov for tiltak. Ingen vesentlige avvik er registrert.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
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Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Klemring er synlig i sluk , utferelse av membran er ikke synlig for kontroll pga flislim.

Ingen avvik er registrert.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett og innfellbare dusjvegger.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er fuktskader pga vannsel, pd baderoms innredningen. Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunn i
fuktskader pa baderomsinnredningen.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

En utbedring utskifting av servantskap ma paregnes.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende vegg fra soverom. Undersekelsen viser
ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

& Supertakst Okstadvegen 145, 7075 Tiller 16 av 19
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615 Vatrom: :Vaskerom

& Supertakst

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og melte overflater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Nei

Nei

Nei

Gulvet har lokalt fall il sluk, det registreres stedvis motfall utenfor sluk p& vaskerommet. Selger har
framvist dokumentasjon pé fagfolk som har utbedret tetting ved der, det er tettet med silikon mot
tettesjikt/terskel og overgang gulv/vegg. Rommet for gvrig har tilfredsstillende oppbrett av tettesjikt

pé vegg og tetting ved derterskel. Pga motfall utenfor sluk kan det forekommende noe

vannansamling i omradet ved en eventuell lekkasje, vannsikkerheten i rommet er ivaretatt da

lekkasjevann vil renne til sluk fer det renner ut ved der.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Okstadvegen 145, 7075 Tiller

Plast

Nei

Nei

Ja
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

P& grunn av alder pa tettesjikt ber rommet brukes med forsiktighet og belastningen av fritt vann pa
overflater ber unngés.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en bereder og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen avvik registreres.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Tettesjikt er synlig pd gulv, hulltaking er derfor ikke foretatt. Det er utfert sek med fuktindikator i
overflater med synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring vatsoner.
Undersakelsen viser ingen tegn pa fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
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616 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Toalettrom
Tilgjengelighet Ikke relevant
619 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant
g Supertakst Okstadvegen 145, 7075 Tiller 19 av 19
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ENERGIATTEST

Adresse Okstadvegen 145
Postnummer 7075 >
z
[}
Sted TILLER E »
=
5]
Kommunenavn Trondheim i B
S
Gardsnummer 320 &
x
Bruksnummer 209 ©
g W .
Seksjonsnummer 2 i)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 21082171 >
[
c
Bruksenhetsnummer U0101 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-137484 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 9 660 kWh pr. ar

4 175 kWh elektrisitet 5 485 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



VEDTEKTER FOR SAMEIET OKSTAD PARK, HUS 2

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
Sist endret i sameiermete 26. februar 2009,

1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Okstad Park, Hus 2.

2 Eiendommen og eierforholdet

Eiendommen, bebyggelsen og tomten, med gnr 320 bnr 209 i Trondheim kommune ligger
1 sameie mellom de 6 eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. For hver seksjon er
det fastsatt en sameiebrok som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene herer siledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjenc sameiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over scksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Ingen kan erverve mer enn to boligsseksjoner i sameiet med mindre det er tillatt i ht.
eierseksjonsloven (esl.) § 22.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 4 benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.
Styrets avgjorelse kan bringes inn for sameiermatet etter reglene for ordinzre og
ckstraordinzre sameiermeoter.

Bruksenheten og fellesarcalene md ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
unedvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarcalene md ikke brukes slik at andre brukere hindres i 4 bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er nodvendige pa grunn av en
sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhind godkjennes av styret.

Sameiermotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter 4 folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd
pé husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

5 Vedlikehold og pikostninger

Det péligger den enkelte sameier 4 besorge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige
flater pa balkongen. Sameieren har ogsd vedlikeholdsansvaret for vann- og
avlopsledninger fra forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for
sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til 4
gjennomfore forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller
andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.
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Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og —anlegg pahviler sameierne i
fellesskap. Styret er ansvarlig for at nodvendig vedlikehold blir gjennomfert.

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold.
Med to tredjedels flertall kan sameiermotet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
bestemte tiltak for standardhevning. Nér fondsavsetning er vedtatt, skal
avsetningsbelepene innkreves sammen med de manedlige belapene til dekning av
felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelle bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte
sameiere for sameiernes felles forplikter. Styret fastsetter storrelsen pa de akontobelop
som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrokene.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrak.

7 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett 1 seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. esl. § 25.

8 Sameiermoter
Den averste myndighet i sameiet utoves av sameiermotet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinzrt sameiermeote skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhdnd varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som
anskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle
sameiere med kjent adresse senest en uke [er det ordinzre sameiermetet. Dokumentene
skal dessuten vare tilgjengelige i sameiermatet.

Ekstraordinart sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermete skal skje med minst atte og heyst tjue dagers varsel.
Ekstraordinzrt sameiermate kan, nar det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinere og ekstraordinzre
sameiermoter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermatet. Det kan ikke treffes
vedtak i noe anleggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier ensker
behandlet i det ordinzre sameiermeotet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.



8.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsforeren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, og revisor har rett til
a veare til stede i sameiermotet og til 4 uttale seg. Styrelederen, og forretningsfareren hvor
slik er vedtatt jf. punkt 11, har plikt til & vare til stede.

Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett
til a vaere til stede og til & uttale seg.

En sameier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til sameiermotet. Radgiveren kan fa
rett til 4 uttale seg hvis sameiermetet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Sameiermeotet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermotet velger en annen
meteleder, som ikke behover a4 vare sameier.

Under metelederens ansvar skal det feres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjores av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av motelederen og
minst én sameier, som utpekes av sameiermotet blant dem som er til stede. Protokollen
leses ikke opp ved motets avslutning. men kopi av den undertegnede protokollen skal
tilstilles samtlige sameiere.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

| sameiermotet regnes stemmene etter antall seksjoner. slik at hver seksjon har én stemme.
Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig

flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,

avgjores saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de

avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer

for vedtak om:

a) ombygging. pabygging eller andre endringer av bebyggelsen cller tomten som etter
forholdene i sameiet gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

¢) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhore sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har ssmmenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikchold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karaktér, kreves tilslutning fra
samtlige sameiere.

8.5 Ugildhet i sameiermater
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller nerstiende eller om sitt eget eller narstaende ansvar.
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8.6 Saker som behandles i det ordinewre sameiermatet

Det ordinare sameiermeotet skal

1) behandle styrets arsberetning

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,
3) velge styreleder nar lederen er pa valg,

4) velge styremedlemmer som er pé valg,

5) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

6) behandle forslag fra styret og

7) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

9 Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers

sarge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak

i sameiermeotet. Ved utforclsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette 1 gang

ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermetet.
Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermote, kan ogsa tas av styret om

ikke annet folger av loven eller vedtektene eller sameiermotets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre
Styret skal besta av tre medlemmer. Det kan velges varamedlemmer. Styrets leder velges
sarskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv
om de ikke oppnér vanlig flertall av de avgitte stemmer.

I forbindelse med valgene fastsetter sameiermotet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et
styremedlem valgt for to ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behever ikke & vare sameiere eller tilhare
noen sameiers husstand.

9.3. Styremoter

Styrelederen har ansvar for at styremete holdes sa ofte som det trengs. Styremetet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meoteleder.

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjores med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene).

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede. Protokollen
underskrives ved molets avslutning eller senere.

9.4 Ugildhet ved vedtak i styre

Et styremedlem (eventuelt varamedlem) ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen, i
eller utenfor styremate, av noe spersmal som medlemmet selv eller narstdende har en
framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse 1. Det samme gjelder for
forretningsfereren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11.



9.5 Representasjon
Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av to styremedlemmer i
felleskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som
er truffet av sameiermetet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren hvor slik
er vedtatt jf. punkt 11 representere sameierne pa samme mite som styret.

10 Mindretallsvern

Sameiemaotet, styret eller andre som etter esl. § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pd andres
bekostning.

11 Forretningsforer og funksjonzerer

Sameiemetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer. Styret
ansetter forretningsforer og andre funksjonarer, fastsetter deres lann og instruks og forer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller
gir forretningsforer og funksjonarer avskjed.

12 Regnskap og revisjon
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel, jf. esl. § 44. Regnskap for
foregaende kalenderér skal legges fram i det ordinzre sameiermotet.

Evt. revisor velges av sameiermotet og tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

13 Mislighold
13.1 Palegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 4 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Pilegg om salg skal gis
skrifilig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal veere kortere enn seks maneder fra pilegget er
mottatt,

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan scksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medforer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold
til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

-00o-
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HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET OKSTAD PARK HUS 2

Vedtatt av sameiermestet 26.02.2009

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand og de
som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er & sikre orden, ro og et godt
bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter a utvise tilberlig hensyn til sameiet som fellesskap og de @vrige
seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til & holde sameiets
fellesomrader rent og ry ddig.

Kjeretoyer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal il
hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass- eller
elektrisk grill. Sarg for & ha riktig slukkemiddel innen rek kevidde.

Soppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasie og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og starre avfall ma
fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt & sette fra seg seppel eller avfall pa
fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjaretey vil bli fiernet fra sameiets
fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende skriftlig
samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv sarger for a
innhente nedvendige offentligretislige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner og lignende kan bare skje etter forutgdende skriftlig samtykke fra styret.
BRUK AV BOLIG

Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma det
utvises seerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt

sjenerende stgy som banking, boring og snekring bar unngas etter k1. 20.00.

Ved festlige sammenkomster og gjennomfaring av seerlig steyende arbeid skal naboer varsles i
god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier a sarge for nedvendig tilsyn med egen seksjon. Det er
seksjonseiers ansvar a serge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke fryser.

Husordensregler side 1 av 2



DYREHOLD

Det er ingen saerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar
for at dyreholdet ikke er til unadig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller andre som
ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid feres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og holdes
unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr ber i utgangspunktet skje utenfor sameiets
omrade. Skulle det likevel skje at de gjor sitt fornedne pa sameiets omrade, ma det ayeblikkelig
fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i saerlige tilfeller beslutte at dyret ma fiernes, dersom styret etter
en samlet interesseavveining finner det nedvendig av hensyn til andre beboere (for eksempel
av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nar reglene for dyrehold ikke er
fulgt.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp direkte
med vedkommende seksjonseier, og sekes lgst i minnelighet, for styret kontaktes.

Klager som @nskes behandlet av styret ma leveres skriftlig il styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde opplysninger
om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av
seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter lov om
eierseksjoner § 26.

Seksjonseier er erstatnings pliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge av overtredelse
av husordensregle ne eller mangel pa aktsomhet.

Husordensregler side 2 av 2
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Vedtekter for Okstad @stre Velforening
(stiftet 23. oktober 2008)

Vedtatt: 23. oktober 2008

§ 1 Navn
Foreningens navn er Okstad @stre Velforening

§2 Formal og virkemidler

2.1 Velforeningens formal er a ivareta og fremme medlemmenes felles interesser knyttet til omradet
definert i §3, herunder 3 forvalte og sta for den daglige driften av felles areal/eiendom.

Foreningen skal ta opp alle saker som er egnet til 3 fremme disse formal.

2.2 Foreningen er partipolitisk uavhengig.

2.3 foreningens styre kan samarbeide med andre foreninger eller institusjoner i saker av felles
interesse.

2.4 Foreningen skal sgke a ivareta natur- og miljgvernhensyn i foreningens virkeomrade og i den
daglige drift.

§3 Velforeningens geografiske omrade

3.1 Velforeningen omfatter omradet i felt L. Omradet er inntegnet pa vedlagte kart, som inngar som
en del av vedtektene.

Naermere presisert:

Alle fellesarealer tilknyttet Sameiene Okstad Park, hus 1-8

All sameiegrunn i Sameiene Okstad Park, hus 1-8

@vrig friareal tilknyttet Sameiene Okstad Park, hus 1-8

3.2 Velforeningen har rett til bruk av friareal og turvei som er felles for felt JKL, samt friareal og
turvei som er felles for LMN, se vedlagte kart. Dette forutsetter at Velforeninger er forpliktet til a
delta i drifting og forvaltning av ovennevnte friareal og turvei.

3.3 Velforeningen kan med 2/3 flertall innga avtale om samarbeid med Velforeningene i felt J og K
eventuelt felt M, samt N1 og N2, se vedlagte kart.

84 Juridisk person

Foreningen er en selveiende og frittstadende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar for
gjeld.

§5 Medlemsskap

5.1 Enhver seksjonseier i Sameiene Okstad Park, hus 1-8 er pliktig medlem av foreningen. Det
pliktige medlemskapet fglger av heftelse tinglyst pa eiendommen.

5.2 Eierne og deres rettsetterfglgere plikter lojalt a fglge de til enhver tid gjeldene vedtak og vedtak
fra styret og arsmgtet.

5.3 Ved eiendomsoverdragelse skal styret meddeles om kjgpers navn og adresse. Den nye eiers
plikter til & betale kontingent inntrer fra og med overtakelsen av eiendommen.



§6 Kontingent

6.1 Arsmgtet fastsetter medlemskontingenten som innbetales innen fastsatt frist. Kontingenten skal
fastsettes pa grunnlag av de utgifter foreningen har hatt som fglge av utgifter til fellesskapet (faste
kostnader). Kontingenten fordeles likt pr. seksjon. Investeringer eller oppgaver som krever felles
finansiering utover de midler styret arlig far til disposisjon gjennom den fastsatte kontingenten,
krever 2/3 flertall av foreningens medlemmer.

6.2 Medlemmer som ikke har betalt sin kontingent innen betalingsfristens utlgp, kan etter purring bli
ilagt fglgende sanksjoner/krav:

- Krav om betaling med tillegg av palgpte renter, beregnet i henhold til Lov av 17. des
1976 nr. 100 (Forsinkelsesrenteloven)

- Bortfall av vedtektenes oppstilte rettigheter, herunder adgang og stemmerett til
arsmgtet og styret, samt valgbarheten til disse organer.

6.3 Styret i velforeningen fatter beslutning om a inndrive utestaende kontingent.
§7 Arsmgte

7.1 Velforeningens gverste myndighet er arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes innen slutten av mars
maned. Tid og sted bestemmes av styret. Styret skal pa forhand varsle medlemmene om dato for
mgte, og om siste frist for innmelding av saker som gnskes behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hgyst
tjue dager. Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa arsmgtet, og skal vaere tilgjengelig
for medlemmene minst én uke fgr drsmgtet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt
opp pa innkallingen.

7.2 Alle foreningens medlemmer har adgang til arsmgtet. Arsmgtet er vedtaksfert med det antall
medlemmer som mgter. Ingen har mer enn én stemme, og stemmegivning kan skje ved skriftlig
fullmakt.

7.3 Arsmgtet behandler:

- Arsmelding fra styret

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar

- Evt. godtgjgrelse til styret

- Innkomne forslag

- Planer for kommende ar og budsjett, herunder fastsette kontingent
- Valgav styre

- Valg av evt. revisor

- Valg av evt. andre komiteer

- Valg av 3 medlemmer til valgkomité

7.4 Det skal velges mgteleder til 3 lede drsmgtet. Mgteleder behgver ikke & veere medlem i
foreningen. Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én av de
tilstedeveerende medlemmene valgt av arsmgtet. Protokoll fra arsmgtet som inneholder arsmgtets
beslutninger, samt eventuelle dissenser som er forelagt protokollert, sendes samtlige medlemmer.

7.5 Ved stemmegivning pa arsmgtet skal, med mindre annet er bestemt, et vedtak for 3 vaere gyldig
veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Blanke stemmer skal anses som ikke
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avgitt. Valg foregar skriftlig nar det foreligger mer enn ett forslag. Bare foreslatte kandidater kan
fores opp pa stemmeseddelen. Skal flere velges ved samme avstemming, ma stemmeseddelen
inneholde det antall forskjellige kandidater som skal velges ved vedkommende avstemming.
Stemmesedler som er blanke, eller som inneholder ikke- foreslatte kandidater, eller annet antall
kandidater enn det som skal velges, skal anses som ikke avgitte.

Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar flertall av de angitte stemmer. Er det omvalgstemmelikhet, avgjgres valget ved
loddtrekning.

7.6 Arsmgtets beslutninger fattes med alminnelig flertall blant de fremmgtte som er
stemmeberettigede, hvis ikke vedtektene bestemmer noe annet.

7.7 Evt. revisor rapporterer direkte til arsmgtet.

Arsmgtet kan ved alminnelig flertallsvedtak (mer enn halvparten av avgitte stemmer) kun fatte
vedtak som faller innenfor foreningens normale formal.

§8 Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal avholdes nar styret finner det pakrevd eller nar minst 10 medlemmer
kommer med skriftlig krav om det. Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager.

§9 Medlemsmgter

Medlemsmgter skal avholdes nar styret finner det ngdvendig og skal bekjentgjgres minst 8 dager
forut. Det bgr avholdes minst ett medlemsmgte mellom hvert arsmgte.

§10 Velforeningens ledelse (styret)

10.1 Velforeningen ledes av et styre som er foreningens gverste myndighet mellom arsmgtene.
Styret skal foresta den alminnelige forvaltningen av foreningen. Styret skal besta av leder (velges ved
saerskilt valg) og syv styremedlemmer. Arsmgtet kan velge varamedlemmer til styret. Alle sameiene
skal vaere representert i styret.

Leder og styremedlemmer velges for to ar av gangen. Ved fgrste valg velges fire styremedlemmer for
ett ar, slik at fire er pa valg hvert ar. Evt. varamedlemmer velges for ett ar. Samtlige kan gjenvelges.

Ingen kan ha samme styreverv lenger enn 6 ar av gangen.
10.2 Styret skal:

- lverksette arsmgtets vedtak og bestemmelser, herunder vedtak rettet mot et medlem
som unnlater a betale kontingenten.

- Sta for velforeningens daglige ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor de
andre instanser

- Forvalte velforeningens eiendeler/eiendom, herunder fgre kontroll med foreningens
gkonomi

- Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver

- Etter beste evne sgke a oppfylle foreningens formal etter gjeldende vedtekter

- Representere foreningen utad

- Sgrge for at foreningen er forsvarlig forsikret ut fra de verdier foreningen innehar og den
virksomhet som bedrives

10.3 Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige administrative formal og
rett til 3 innvilge belgp til giennomfgring av vedtak pa arsmgtet. Alle utbetalinger skal attesteres av
leder og ett styremedlem i fellesskap f@r utbetaling.



Uten samtykke fra arsmgtet har styret imidlertid ikke adgang til 3 treffe beslutninger av stgrre
betydning for foreningen, herunder salg av fast eiendom.

10.4 Styret holder mgte nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Varamedlemmene kan mgte pa samtlige styremgter, men har kun stemmerett nar styret ikke er
fulltallig.

Alle medlemmene har rett til innsyn i protokollene fra styremgtene. Innsyn kan nektes av styret i
enkeltsaker, dersom hensynet til tredjemann tilsier det. Utover dette har medlemmene ikke rett til
Igpende innsyn i styrets arbeid mellom arsmgtene.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtet. Styrets vedtak skal
protokolleres. Det skal framga av protokollen om vedtaket er enstemmig. Eventuelle dissenser skal
protokolleres.

10.6 Styret er beslutningsdyktig nar et flertall av styremedlemmene, deriblant leder eller nestleder,
er tilstede. Leder eller i hans/hennes fravaer nesteleder, leder styrets mgter. Styrebeslutninger
krever alminnelig flertall blant de fremmgtte som er stemmeberettigede. Ved stemmelikhet har
fungerende leder dobbeltstemme.

10.7 Dersom styremedlemmene skal motta godtgjgrelse for utfgrelsen av vervet, skal godtgjgrelsen
fastsettes av arsmgtet med virkning for kommende styreperiode.

811 Interimstyre

| byggeperioden pahviler det utbygger plikt til 3 etablere et interimstyre bestaende av tre beboere.
Disse fungerer ogsa som valgkomite for fgrste ordinaere medlemsmgte. Styret etableres nar
minimum 4 stk hus er innflyttet.

Styret fungerer frem til fgrste ordinaere medlemsmgte som avholdes nar byggearbeidene avsluttes
og overlevering av fellesanleggene finner sted.

Interimstyret plikter a overta anlegget fra utbygger til drift og vedlikehold nar anlegget er ferdigstilt
og ngdvendig dokumentasjon for overlevering foreligger. Nar bygg 5 — 6 — 7 — 8 er overtatt og
innflyttet, vil drift og vedlikehold for tilhgrende omrade til de respektive byggene, overtas av
interimstyret i velforeningen.

§12 Regnskap og revisjon

12.1 Regnskapsaret gar fra 1/1 til 31/12.
12.2 Styret skal pase at regnskap blir fgrt.
§13 Vedtektsendringer

Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer, og ma vedtas pa ordinaert eller
ekstraordinaert arsmgte. Endringen trer i kraft umiddelbart, dersom arsmgtet ikke har besluttet noe
annet. Vedtektsendringer vil aldri ha tilbakevirkende kraft.

§14 Opplgsning, sammenslutning og deling

14.1 Opplgsning av foreningen kan bare behandles pa ordinaert arsmgte. Blir opplgsning vedtatt

med 2/3 flertall, innkalles ekstraordinzert arsmgte 3 maneder senere. For at opplgsning skal skje, ma
vedtaket gjentas med 2/3 flertall. Det kan velges et avviklingsstyre som skal forestd avviklingen. Det
ordinaere styret kan velges til avviklingsstyre, og far stilling som avviklingsstyre om intet valg foretas.

14.2 Foreningens formue skal etter oppl@sning og gjeldsavleggelse tilfalle det formal foreningen
arbeider for a fremme. Ingen medlemmer har krav pa foreningens midler eller andel av disse.
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14.3 Sammenslutning med andre foreninger eller deling av foreningen anses ikke som oppl@sning.
Vedtak om sammenslutning/deling og ngdvendige vedtektsendringer i denne forbindelse treffes i
samsvar med bestemmelsene om vedtektsendring (§12). Styret skal i denne forbindelse utarbeide
en plan for sammenslutningen/delingen som arsmgtet skal stemme over. Ved sammenslutning eller
deling skal det innhentes samtykke fra foreningens kreditorer.



Reguleringsplan Okstad @stre

Arealbruk felt J og K. Felt L inngdr i fotballgkke for felt J,
KogL.

Ut over boliger inneholder planomradet

offentlige veier, gang- og sykkelveier, felles Lek og opphold boliger

frialeral og andre fellesarealer. Det er lagt stor vekt p4 ulike tilbud innen

Felles friomrader planomradet. Ulike felles arealer er tiltenkt
utviklet med ulik karakter. Tilgjengeligheten til

Omradet skal benyttes til boligomrade for «toppen» av Okstad og muligheter for
planomradet og tilstgtende bebyggelse. De akebakke og vinterlek er ogsa en viktig del av
felles friarealer omfatter delvis ogsa utbygde planen.

N\Yr72-¥ | ,ﬁ) il

s NN
=

__- / \ ( 2 s
= -/ _:\“\."\ \ <
)
7,
Wi~
N 7

G | (AE

, T
s /j;/( %ff
Vi s 2

77 SELsERG ARKITEKTEORTOR AS
3 Plan - Arfdtakeur  Landskap

75



76

Arsregnskap for

SAMEIET OKSTAD PARK HUS 2
994143034

Regnskapsar
01.01.2024 - 31.12.2024



SAMEIET OKSTAD PARK HUS 2
994 143 034

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overfaringer

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note

1,2

2024
203 056
203 056

-180 329
-180 329
22727
14

4 196
4210

=70
-70
4140
26 867

26 867
26 867

2023
144 840
144 840

-150 150
-150 150

-5 310

3 882
3884

3884

-1 426

-1 426
-1 426
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SAMEIET OKSTAD PARK HUS 2
994 143 034
Balanse

Note
EIENDELER

Omlgpsmidler

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler 4

SUM EIENDELER

31.12.2024

33 946
33 946

33 946

33 946

31.12.2023

9636
9636

9636

9 636



SAMEIET OKSTAD PARK HUS 2
994 143 034

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandeorgjeld

Annen Kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

D Dlic

Davor Babic
styrets leder

Note

3,5

Auclreas Las sev

Andreas Larsen
styremedlem

31.12.2024

30915
30 915

30915

3031
3031
3031

33 946

31.12.2023

4048
4048

4048

4375
1213
5588
5588

9 636

e

styremedlem
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SAMEIET OKSTAD PARK HUS 2
994 143 034

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekter
Felleskostnader faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Tilsvarende klassifiseres gjeld som
kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett ar.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Pakostning og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler, aktiveres og avskrives over gjenvaerende levetid
for driftsmiddelet.

Lepende vedlikehold resultatferes i det aret vedlikeholdet finner sted

Forevrig er folgende regnskapsprinsipper anvendt:
Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2023 til 2024.



SAMEIET OKSTAD PARK HUS 2
994 143 034

Note 1 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lopet av regnskapsaret, det er ikke utbetalt styrehonorar i Igpet av aret

Note 2 - Driftskostnader

Konto

6710 Regnskapstjenester
6930 Kabel-TV og internett
7400 Velforeningsavgift
7500 Forsikringspremier
7770 Bankkostnader

7771 Greavrunding

7780 Andre kostnader
Sum

Note 3 - Egenkapital - sameiekapital

Egenkapital 31.12.2023
Arsresultat
Egenkapital 31.12.2024

Note 4 - Bankinnskudd

Omlgpsmidler bestar av bankinnskudd, sameiets driftskonto i Nordea, pa kr 33 946 per 31.12.2024.

Note 5 - Disponible midler

Disponible midler
Omlgpsmidler

-kortsiktig gjeld

Disponible midler 31.12.2024

2024

24 309
59 906
49 064
41113
4162
-4
1779
180 329

Opptjent egenkapital
4 048

26 867

30915

2023
17 500
51983
41 452
37 866

3 546

-2 197
150 150

Sum
4048
26 867
30915

33 946
-3 031
30915
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Okstad Ostre Velforening

Regnskap 2024  Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter

Velforeningskontingent 482 472 407 616 482 470 482 4170
Andre inntekter 18 506 0 0 0
Sum inntekter 500 978 407 616 482 470 482 410
Kostnader

Leonn/styrehonorar 1 27954 77018 26243 26 243
Drifts- og serviceavtaler 2 263214 257 334 316 527 316 527
Forretningsfersel 3 33960 52088 34 000 34 000
Strem 13160 15411 16 000 16 000
Vedlikehold 4 98 317 28030 69 000 69 000
Kontorkostnader 7289 1199 8800 8800
Andre kostnader 5 12 525 11 424 11 900 11 900
Sum kostnader 456 419 442 502 482 410 482 470
Driftsresultat 44 559 -34 886 0 0

Finansinntekter/kostnader

Renteinntekter 12113 3103 0 0
Sum finans 6 12113 3103 0 0
Resultat 9 56 672 -31 1783 0 0
Disponert:

Overfort til/fra annen egenkapital 56 672 -311783 0 0

Resultatrapport 2024 for Okstad QOstre Velforening

Dokumentet er elektronisk signert



Okstad Ostre Velforening

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Omlepsmidler
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 1 222 156 134 852
Sum omlgpsmidler 222 156 134 852
Sum eiendeler 222 156 134 852

Balanserapport 2024 for Okstad Ostre Velforening

Dokumentet er elektronisk signert
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Okstad Ostre Velforening

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 71998 103 782
Arets resultat 56 672 -31783
Sum opptjent egenkapital 128 671 71998
Sum egenkapital 128 671 71998
Gjeld
Leverandergjeld 39 600 36 068
Forskudd fra kunder 289 542
Palgpte kostnader 8 54 197 26243
Sum kortsiktig gjeld 94 085 62 854
Sum egenkapital og gjeld 222 156 134 852

Trondheim __/__ 2025,
Okstad Qstre Velforening
Linda Haugan Mette Marit Rekkebo Anne Mette Fladseth Rosten
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Marie Hegerberg Marius Almas Eggen Merete Sommervold
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
Eirik Kvalheim Olsen
Styremedlem

Balanserapport 2024 for Okstad Ostre Velforening

Dokumentet er elektronisk signert



Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og
kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Anleggsmidler om selskapet har dette, vil bli vurdert til anskaffelseskost og varige
driftsmidler avskrives planmessig i henhold til forventet levetid. Ved nyanskaffelser
aktiveres og avskrives driftsmidler med kostpris over kr 30 000,- og som vurderes & ha
en levetid pa over 3 ar. Padkostninger og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler,
aktiveres og avskrives over gjenveerende levetid for driftsmiddelet. Lgpende
vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer
oppfores til palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Note 1 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjorelse til styre 0 44 500 23 000 23 000
Arbeidsgiveravgift 0 6 275 3243 3243
Palept lgnn inkl arbeidsgiver 27 954 26 243 0 0
Sum lgnnskostnader 27 954 17018 26 243 26 243

Boligselskapet har 0 ansatte.
Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 54 197 Arbeidsgiveravgift er inkludert. Utbetaling skjer
i 2028. Det er i tillegg avsatt styrehonorar for 2023 som ikke er utbetalt.

Dokumentet er elektronisk signert

85



86

Note 2 Drifts- og serviceavtaler

Regnskap

Regnskap

Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vintervedlikehold 153 558 138 566 142 175 142175
Sommervedlikehold 109 656 118768 174 352 174 352
Sum drifts -og serviceavtaler 263 214 257 334 316 521 316 521
Note 3 Forvaltningshonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Regnskapshonorar 33960 52 088 34 000 34 000
Sum forvaltningshonorar 33960 52 088 34 000 34 000
Note 4 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Driftsmateriale 388 3944 0 0
Vedlikehold bygning 5677 0 0 0
Utomhus 88 352 11 686 69 000 69 000
Bortkjering seppel 3900 12 400 0 0
Sum vedlikehold 98 317 28 030 69 000 69 000

Dokumentet er elektronisk signert



Note 5 Andre kostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Bomilje 6 530 7242 0 0
Arsmote 3800 0 0 0
Bankgebyrer 946 2992 0 0
Annen kostnad 1249 1190 11 900 11 900
Sum andre kostnader 12 525 11 424 11 900 11 900

Note 6 Finans

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Sum renteinntekter 12113 3103 0 0
Sum finans 12113 3103 0 0

Note 7 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i
bank.

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.

Note 8 Palopte kostnader

Regnskap Regnskap

2024 2023

Avsetning styrehonorar, for 2023 og 2024 54 197 26 243
Sum palepte kostnader 54 197 26 243

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 9 Disponible midler

2024 2023
K. Disponible midler 01.01 71998 103 7182
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 56 672 -31 783
B. Arets endring i disponible midler 56 672 -31 783
C. Disponible midler 31.12 128 671 71998

Med disponible midler forstas omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Dokumentet er elektronisk signert
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

//;gasjonssak nr: FBR FER 4429/08

Selberg Arkitektkontor AS
Leiv Eiriksson Senter FERDIGATTEST
N-7492 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Odd Morten Hansen 06/32217 08.12.2008
oppgis ved alle henvendelser

Okstadvegen 125, 127, 129, 131, 145 og 147, ferdigattest for nybygg boliger

Byggested: Okstadvegen 125, 127, 129, 131, 145 0g 147  Gnr.: 320 Bnr.: 209
Ansvarlig spker:  Selberg Arkitektkontor AS

Tiltakshaver: Block Watne AS

Tiltaksart: Nybygg

Bygningstype: Boligbygning

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pifglgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 04.12.2008.

I felge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis ndr tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK:

ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr.
FBR DB 2494/06 og FBR ETT 2859/07.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Vedtaket kan piklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nrmere orientering, se vedlagte

melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspds Odd Morten Hansen
bygningssjef saksbehandler

Vedlegg: Melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak
Kopi med vedlegg: Block Watne AS, Vestre Rosten 81, 7075 TILLER

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnumimer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erting Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret 4 ;

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak postmottak @trondheim kommune.no

Internettadresse: www trondheim kommune. no/byggesak/
202746108
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= Kartverket

|ﬁetumares etter tinglysing til

Block Watne as

Attestert kopi av dok.nr. 2008/485373/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-12 08:26

Begjaering” om
[x] oppdeling i eierseksjoner

Side 1 av 20

Vjstrj fosren [] reseksjonering
7475 Tiller A NA1 LY [,
489091 b4b
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eilendommen :
Kommunenr [Kommunens navn |Gnr IBnr ]Feslenr Snr
1601 Trondheim kommune 320 209
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
968 757 954 Block Watne as 1/1
3. Begjaring
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
s.| For-| Brek Tk g JFor-[ Brek Ti- g [For-| Brek T To [For-[ Brek Tl Tg [For-T Brek Ti-
nr | mal | (teller) | leggs- | Z7| mal | (teller) | leggs-| DCf mal | (teller) | leggs- nr | mat | (teller) leggs- it mal | (teller) |leggs-
4 5 |areale) ™| 4 5) areals) "M | 4 5) areal §) 4 5) areal § 4 5 |areals)
18| 60 |58 |13 25 a7 49
218 62 |B |14 26 38 50
3l 8| 102 |GB |15 27 39 51
4| g 102 ;B 16 28 40 52
5|8 102 |GB |17 29 41 53
63| 102 |GB |18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 a3 45 57
10 22 34 46 58
" 23 35 47 59
= 12 24 36 48 60
3 }
5: - v( Sum tellere: 530 = nevner: 530
4. Supplerende tekst 7)

Kart- og

0BS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
pa hvilken méate fellesarealene endres.

LT

373 Tinglyst: 16.06.2008

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Dato

I-ﬂg!ﬁn'lelshams(enes} underskrift(er)

Wl fest

Nr 703034-E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998

/%,@4

Side 1av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/485373/200
Attesteringstidspunkt 2025-06-12 08:26

5. Egenerklaring

a)

b)

<)

d)

e)

9)

h)

i)

Undertegnede erkleerer at

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

‘Zl seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

eller
|:| det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid il andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

E‘ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller
& egne rom,

eller
[:l boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

E det er fastsatt vedtekter (§ 28).

6. Tegninger mv

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemme|shaver (§§ 7 og 42) / Styret (§ 13) egistrert partner
n & (Ved ing kreves samtykke fra gistrert
L/ partner for de seksjoner hvor sameiebraken reduseres)
7
% Z& M/
Nr703034-E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998 Side2av3

Side 2 av 20
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/485373/200 Side 3 av 20

N
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-12 08:26

8. Styrets samtykke mv ved reseksjonering 8)

Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

[Sted, dato Undersknft

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

|:| Befaring er foretatt
I:' Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 2

|Z| Tillatelsen er inntatt nedenfor

[_—J Tillatelsen feiger vedlagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/i jenering er gitt for:
Gnr ianr ‘ Festenr ISnr |kommune
a
Lo leg oo Herrv
Dato ISiempeI og underskrift

= TRONDHEIM KOM , < -
Zﬁ.o:;‘zc,og Kart- og oppmalingssorn: W&)‘%u‘

7004 TRONDHEZIM

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemstets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato

IH'C%H?{SAWH u d:érsknﬂ(af)
/ 1
{u S Sy

Nr 703034-E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998 / Side 3av3
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[~ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-12 08:26

Nordeo”

)} Retl ko i pekreftes: 1(1) side
) S e 2008-06-04 Vér dato

2248 51 48 Telefon dir

T 22485000 Telefon
Statens kartverk, Tinglysingen TRONDHEIM KUirivibiNZ 22486308 Faks
Serviceboks 15 —
3507 Henefoss Sswssetandier iy gep, <
- 6 JUNI 2008
Saksqr. Dok.nr: | Lopent.:
oG
QL rrt> L L /5’5/,} Depotnr.:
Videres 1i: Arkivicde arT)
Lig

Prosjekt ” Okstad Park Hus 1—4*

Vi samtykker herved i tinglysing av seksjoneringsbegjering for gnr. 320, bnr. 208, 209, 210,

211 i Trondheim kommune.

DOSRE/ 21842474  geqmmiice
Med vennlig hilsen 08/7797-2 H1 Okstadvegen 133-139,
for Nordea Bank Norge ASA
Depot BM Storkunder
Iflg. Spesialfullmakt

Toﬁ%afsen P/;/ s E/S{eis{w;c é@ n/l,/({,

Vedlegg

Nordea Bank Norge ASA

Depot BM
Essendrops gate 7

Postboks 1166 Sentrum 0107 OSLO
www.nordea.no

Middeithuns gate 17 Oslo Postbioks 1166 Sentrum 0107 OSLO Org.nr. NO 811 044 110 MVA
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/485373/200 Side 5 av 20
Attesteringstidspunkt 2025-06-12 08:26

: 5
S P
| 8 ©
v v
| - o P
///-'—---
//
/// — . .
// o— i L T —_
I~ Ve --.__‘_“_‘-
! /-\ \H‘_“-—-
X 7028650 \ " il |
\ / 221397 y S
\ / . / /
| \ / 221374 14 '
/ - k] / \
| \ S g 5 ~
‘ \ / s.\-/ /I.. .,.o / i
‘ l / L \1\35/ 5 //ll.,_‘ // -’\/dl
‘ / / g ?._ .:,’ /
Tilllarea L1435/
se,'kﬁ ) /
< 7
Till.afea 320/208/ /\
sek. oA /<\ 320/221
7/
) / : /
Till.areal 5 N4
| sek.4 ~
| Till.afea 320/220
1 sek! : Till.a\ 1
‘ ill.areal
X 7028600 — ; X, - K/ —
| ! /'\
W4 320/219 /
/! {21 4 Y 4 /
. y i \_/ ;
| Y o / 320207/
| . - o
| 9 / I [ / {
/ /- S / /l.'\ / «
| W a5 < 320/218 /L
AL R y ]
-/ \ 4 171 /
I-‘w‘ct‘('* k . / \/' \.. <
i E . Y 320210, | . PP T
| }im " SITUASJONSPLAN
~ / OKSTADVEGEN 125, 127, 129, 131 og 145, 147 GNR 320 BNR 209 |
‘ SEKSJONERT EIENDOM VIST MED LILLA FARGE
7828 . Dato: 23/04/08 —

7Mﬁlestokk 1:500 oide 1|

Trnl}dheimhkommune, Kart- og oppmilingskontoret




Side 6 av 20

Attestert kopi av dok.nr. 2008/485373/200

Attesteringstidspunkt 2025-06-12 08:26

= Kartverket

Gnr. 320 Bnx. .09

Seksipn nr.: I\Mlm..
Felles

Eierseksjonering/zeselsienering

Fan Q\w&\un\.%.
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f

Rett utskrift/koy
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Kart- J g pppmakn
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TEGNFORKLARING ﬂlﬂl!ﬂﬂﬂw

rB141al Kart Tegninger
PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §25, REGULERINGSFORMAL

BYGGEOMRADER (100)
(Pl §25, 1.lodd nr.1)

| Omedda for beliger {110}
| G | Omeos tor garasier (110)

FELLESOMRADER (700)
(Pol. §25, 1dedd ne.7)

EEE  Fotes avijorsel (T10)
4 Fones gangareal (720)
At Falies parkeringsplass (T30}
B Fotes tokaaral (750)

LINJESYMBOLER M.V.

- Planans begrensning []  Omviss av planiagt bebypgelse
Formbisgranse
~ Fleguient iomisgrense
Tomiagrense
= = — — Byggegrense
—— - — Reguien sentarfinje veg
1] ]0 20 30 40 50
' TRONDHEIM KOMMUNE o)
Okstad ostre 3, 320/63 whesToR
000 |
MINDRE VESENTLIG REGULERINGSENDRING | kARTBLAD: R
OG FRADELING [sozee |
REVISJONER _ |oao }s's»" | . __ jpat0 [sen.
e | =
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN - |paTo lsen |

]

Planen er utarbaidet av:  Byplankontoret TEGNET | REGULERIMGSPLANNR. |
Efﬂ‘ﬂ:ﬂ

SAKSBEH ARHIVNAL |

FS8 |

|bAT0: 28.11.2006 [we saksnR; 06/33352

100




Reguleringsplaner

A

Eiendom: Gnr: 320 |Bnr: 209 |Fnr:0 Snr: 2
Adresse: Okstadvegen 145 .
7075 TILLER Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
ERCT

19.06.2025 13:50:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

R 141ac
Arkivsak:04/16566

REGULERINGSPLAN FOR OKSTAD OSTRE
REGULERINGSBESTEMMELSER

Planen er datert : 05.04.2004
Dato for siste revisjon av plankartet 1 15.10.2004
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :15.10.2004
Dato for Bystyrets vedtak : 03.03.2005
Dato for reviderte bestemmelser ihht

bystyrets vedtak : 03.03.2005

§1 AVGRENSNING
Planens avgrensning er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Selberg Arkitektkontor AS og
datert 05.04.2004.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omradet reguleres til:

- Byggeomrade for boliger

- Offentlige trafikkomrader: kjoreveg, gang- og sykkelveg, fortau inkl. skulder,
parkeringsplass, bussholdeplass, annet vegareal

- Offentlige friomrade: turveg

- Spesialomrade: friluftsomrade

- Fellesomrader: felles avkjersel, parkering, lek/grentanlegg

§3 FELLESBESTEMMELSER

3.1 RAMMES@OKNAD

Rammesoknaden skal inneholde oppriss av ny bebyggelse og tilstotende bebyggelse slik at
sammenhengen mellom disse kan vurderes. Rammeseknaden skal videre inneholde en ledningsplan,
og en avfallsplan jf. kommunal forskrift om opplysninger om bygge- og anleggsavfall.

357 UTOMHUSPLAN

Sammen med rammesoknad om byggetiltak etter plan- og bygningslovens § 93 skal det innsendes
detaljert plan for utomhusarbeider for den ubebygde delen av planomrédet. Utombhusplan skal
utarbeides for det enkelte felt og byggetrinn og tilstotende fellesarealer.

Eksisterende trer og vegetasjon som skal bevares ma avmerkes bade pa utomhusplanen og i marken
og gis den nadvendige beskyttelse under anleggsperioden. Vegetasjon som er tenkt opprettholdt i
folge utomhusplanen tillates ikke fjernet uten gjennom revidert utomhusplan.

Planen skal redegjere for eksisterende og framtidige terreng, arealavgrensende tiltak generelt,
beplantning, vegetasjon som skal fiernes og/ eller bevares, forstetningsmurer, avkjorsler, adkomster,

gangveier, oppholdsareal, lekearealer, samt areal for avfallsbeholdere.

Utomhusplanen skal vare godkjent for igangsettingstillatelse gis.
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3.3 REKKEFOLGEBESTEMMELSER OG KRAV TIL FERDIGSTILLELSE
Utomhusarealene (byggeomrader og tilherende fellesomrader) opparbeides etter godkjent
utomhusplan i takt med ibruktagen av boligene. Arealene skal veere ferdigstilt for ferdigattest pa
tilherende boliger gis.

Offentlig veg, gangveger og tursti skal vaere opparbeidet som vist i planen og apen for offentlig
trafikk for midlertidig brukstillatelse gis. Nar 10% av boligene i reguleringsomradet er bygd, skal
busstraséen med bussholdeplasser og rutestopp vare klargjort for busstrafikk.

Felles avkjersel og parkeringsanlegg skal vaere opparbeidet som vist 1 planen for det kan gis
midlertidig brukstillatelse for de bygningene som arealene skal fungere som fellesareal for.

Det kan ikke gis byggetillatelse for utbygging av felt B5-B11 for reguleringsplan for ny barnehage i
Okstad sentrum er regulert jfr. plan- og bygningsloven § 26 forste ledd 2. punktum.

34  PLASSERING OG HOYDER

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser. Bebyggelsen skal folge de hovedprinsipp
som er vist i illustrasjonsplan datert 05.04.04. Takutstikk, balkonger, seyler for altaner og overbygde
inngangsparti kan ga utenfor byggegrense.

Kote ferdig gulv i forste etasje skal endelige fastsettes i rammeseknad sammen med heyder pa veg og
terrengmessige tilpasninger.

3.5 ENERGI

Det folger av kommunens vedtekt om fiernvarme at i de omrader det er gitt konsesjon, skal alle
nybygg ha varmeanlegg som kan tilknyttes fiernvarme og skal tilknyttes fiernvarmenettet, jfr pbl
§66a.

36 STQY
Alle boliger skal tilfredsstille stoykrav gitt i plan- og bygningsloven, dvs. NS 8175 klasse C. For
anleggsperioden skal Trondheim kommunes bestemmelser vedr. bygge- og anleggsstoy overholdes.

§4 BYGGEOMRADE FOR BOLIGER

4.1 UTNYTTELSE

Maksimalt tillatt bruksareal (T-BRA) skal ikke overskride:

- 6300 m” for felt B1 og B2

- 4900 m’ for felt B3, B4, B7-B11

. 6300 m* for felt BS og B6

Bruksareal under terreng skal ikke regnes med i bruksarealet der avstanden mellom himling og
gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen er mindre enn 0,5 meter.

42  ANNEN VIRKSOMHET

Kommunen kan, etter at beboerorganisasjoner i omradet har fatt anledning til & uttale seg, godkjenne
at deler av boligbebyggelse tas i bruk til mindre naringsvirksomheter dersom dette

ikke forringer boligomradets kvaliteter visuelt og miljemessig.

43  PARKERING
Nar det gjelder utbygging av omradet skal de til enhver tid gjeldende parkeringsvedtekter for
Trondheim kommune gjelde.



4.4 B1 OG B2
Bebyggelsen kan ha en maks. gesimshoyde 12,5 meter. Takvinkel skal vaere mindre enn 8°. Maks
antall boenheter er 70.

45 B30OGB4
Kjedete eneboliger som kan ha en maks. gesimshoyde 7,5 meter. Takvinkel skal vare mindre enn
20°. Maks antall boenheter er 8.

46 B50GB6
Bebyggelsen kan ha en maks. gesimshoyde 10,5 meter. Takvinkel skal veere mindre enn 20°. Maks
antall boenheter er 80.

4.7 B7 OG B8
Kjedete eneboliger som kan ha en maks. gesimshoyde 7,5 meter. Takvinkel skal vaere mindre enn
20°. Maks antall boenheter er 7.

48 B9, BI00GBII
Kjedete eneboliger som kan ha en maks. gesimshayde 7,5 meter. Takvinkel skal vare mindre enn
20°. Maks antall boenheter er 15.

§5 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

51  VEGER

Det skal anlegges offentlig trafikkomrider som vist pa plankartet. Veger skal opparbeides med den
inndeling i kjere- og gangareal som er vist pa plankartet. Terrenginngrep for veger skal utferes

pa en skdnsom mate, tilpasset eksisterende terreng og vegetasjon. Vegskjeringer skal sokes unngtt.
Fyllinger skal tilsas og beplantes eller steinsettes med robuste materialer tilpasset omgivelsene og
utfores samtidig med veganlegget. Der det av geotekniske drsaker er pdkrevd kan det benyttes
stottemurer.

52 FRISIKTSONE

Frisiktsone i vegkryss mellom hovedveg og fellesavkjorsel anlegges som vist pa plankartet.

I frisiktssonen skal det vere fri sikt langs veg / kryss / avkjersler 0,5 meter over terreng. Busker, trer
og gjerder som kan hindre sikten er ikke tillatt.

53  ANNET VEGAREAL
Arealet skal nyttes til skjeringer, fyllinger og grefter. Arealene skal tilsdes og beplantes.

§6 FRIOMRADER

6.1 TURVEG

Turvegen skal ha enkel opparbeiding med en tilgjengelighet som gjor det mulig a ta seg fram med
barnevogn, sykkel og for gdende. Turvegen skal ha en bruksbredde péa 1,5 meter og den skal vare
uten fast dekke.
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§7 SPESIALOMRADER

7.1  FRILUFTSOMRADER FR1, FR2

I omradet kan mindre bygg, anlegg og parkeringsplasser som er nedvendig for omradets tiltenkte
bruk oppfores etter godkjenning av kommunen. I den grad omridene blir berort med skrininger fra
terrengarrondering fra veier eller senking av brink (stabiliserende tiltak) skal disse omradene
beplantes med stedegen vegetasjon pé en slik mate at det biologiske mangfold som er i omradet

1 dag ivaretaes i sterst mulig grad. Beplantningen ma ogsa ivareta estetiske hensyn og kvaliteter
tilknyttet til bomiljeet. Plan for opparbeidelse skal godkjennes av kommunen.

72 FRILUFTSOMRADER FR3
Skraning mot Nidelva skal ikke tilrettelegges for ferdsel.

§8 FELLESOMRADER

8.1 FELLES AVKJORSEL

Felles avkjersel er felles for alle boenheter som har adkomst fra den enkelte avkjersel. Avkjerselen
skal tilknyttes offentlig veg som vist pd plankartet. Felles avkjorsel Fal og Fa2 er felles for B1 og
B2. Felles avkjersel Fa3 er felles for B3. Felles avkjersel Fa4 er felles for B6, B10 og B11.

8.2  FELLES LEK OG GRONNAREALER
Fellesomradene skal vzre felles for tilliggende eiendommer, som spesifisert nedenfor:

= F1, F2, F3, F4, F5 og F6 er felles areal for Bl og B2

- F7 er felles for B1-B11

- F8, F9, F10, F11 og F12 er felles for B3-B11

- F13 er felles for boligomrade Okstadplassen (felt J), felt under utbygging Okstad Syd (felt K)
og B1 og B2

Arealene skal opparbeides med utstyr, plasser og vegetasjon slik at de er egnet for lek og opphold.

8.3  ANNET FELLESAREAL
Felles parkering Fp1, Fp2, Fp3 og Fp4 skal vere felles for B3-B11.

Bystyrets vedtak av 03.03.2005 er som falger:
VEDTAK:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Okstad Ostre, som vist pa kart i malestokk 1:1000, merket
Selberg Arkitektkontor AS, datert 05.04.2004, sist endret 15.10.2004, med bestemmelser
datert 05.04.2004, sist endret 15.10.2004.

Endring i reguleringsbestemmelsene § 3.3, 2. avsnitt: I setningen ”Nir 50% av boligene i
reguleringsomridet er bygd, skal busstraséen med bussholdeplasser og rutestopp vaere
klargjort for busstrafikk” endres 50% til 10%.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 27-2 nr. 1.

(Adm.merknad: Bestemmelser og/eller plankart er i nadvendig grad endret i samsvar med
vedtaket.)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Okstadvegen 145 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7075 TILLER Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



