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Lys og moderne gjennomgaende
leilighet med solrike terrasser,
vesentlige oppgraderinger og
flotte fellesfasiliteter!
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Fjordveien 57

Lys og moderne
giennomgaende leilighet
med solrike terrasser,
vesentlige oppgraderinger

Velkommen til en lys og moderne leilighet som er vesentlig
oppgradert og ligger i et attraktivt borettslag med gjennomtenkte
fellesomrader som skaper et hyggelig bomiljg. Borettslaget tilbyr flotte
fasiliteter som peisestue, hobbyrom og vaskerom, som gir bade
praktiske og sosiale muligheter. Boligen har en gijennomgéende
planlgsning med to solrike terrasser pé til sammen ca. 23 kvm.
Leiligheten har et stilrent kjgkken fra 2024 med plassbygde Igsninger,
en lys og romslig stue og et delikat bad som nylig er oppgradert.
Soverommet er romslig og innbydende med god plass til oppbevaring.
Perfekt for deg som gnsker en bolig med moderne komfort i et
veldrevet borettslag!

Velkommen til visning!
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Stuen oppleves som lys og luftig, med store vindusflater
som slipper inn rikelig med naturlig lys. Dette skaper en
behagelig atmosfeere og en god romfplelse.

4 Fjordveien 57 Fjordveien 57 )



Kjokkenet er nyinstallert i 2024 og har en moderne
innredning levert av Ikea, med fronter i massiv Dinesen-eik,
plassbygget av snekker. Dette kombineres med en slitesterk
benkeplate i laminert spon og heltre eik, som bade er
praktisk og estetisk.
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Leiligheten har en giennomgaende utforming med terrasser pa bade
forsiden og baksiden av boligen. Samlet utgjer uteplassene cirka 23 kvm,
som gir mulighet til & nyte solen fra morgen til kveld fra gst- til vestsiden.
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Soverommet er romslig og malt i en avslappende, behagelig fargetone.
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Badet er moderne og smakfullt innredet med fliser fra
Quintessenza Tinte pa veggene og heldekkende gulvfliser
med varmekabler.
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En romslig og innbydende entré gir et varmt fgrsteinntrykk. Veggene er malt i
en lun fargetone, mens gulvet er belagt med moderne og stilige gulvfliser fra
italienske Mutina.
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Attraktiv og flott leilighet pa Hovik i et
populart boomrade.
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Plantegning

1. etasje

20

Fjordveien 57, 1363 Hgvik

Leilighet

5
o]®)

Terrasse

Cl

5,55m

28m

Stue/Kjpkken

6.83m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Soverom

Entre

55m

Terrasse

Notater
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 47 m?
BRA-e:7m?

BRA totalt: 54 m?
TBA: 23 m?

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 47 m? Entré, soverom, bad, stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 m? Terrasser pa henholdsvis 11 kvm og 12 kvm.

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 7 m? Bod i kjelleretasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalingen er utfart med laser. Areal er
kontrollmalt i ArchiCad 26. Det er bruken pa
befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom.
NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis
arealet uten desimaler. Arealopplysninger som er
basert pé fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil
kunne avvike fra arealopplysninger som er hasert pa
byggetegninger.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
7891 m2

Fjordveien 57

Tomtebeskrivelse

Fellestomt opparbeidet med felles grgntarealer med
plen og prydbusker. Neerhet til sjgen med
badeplasser og kyststien. Kort vei til Hgvik med
butikker og tog-/buss forbindelser.

Festetid
99 arfra 30.08.1958

Regulering av festeavgift
Festeavgiften betales gjennom felleskostnadene.

Festekontrakt datert
29.08.1958.

Beliggenhet

Attraktiv og flott leilighet pa Havik i et populaert
boomrade

Velkommen til en lys og giennomgéende leilighet
beliggende i Fjordveien 57, et ettertraktet og
barnevennlig nabolag pa Hovik. Leiligheten har en
flott beliggenhet med naturlig lysinnslipp fra to sider
og ligger i et etablert og rolig boligomrade.

Her bor du med kort gangavstand til barnehager,
skoler og et bredt utvalg av servicetilbud, som
dagligvarebutikker, frisgr og postkontor pa Hgvik
Senter.

For de som liker & nyte sjglivet og naturen, er det
kort vei til sjgen, flotte badestrender og populaere
friluftsomrader. Henie Onstad Kunstsenter, med sin
kafé Piruetten og utsikt over fjorden, samt
Sjsholmen kafé og kunstsenter, er bare en kort gatur
unna.

Fjordveien 57 har ogsa en svaert praktisk
beliggenhet for pendlere. Det er gangavstand il

bade buss og tog: Buss fra Glassverkveien til Oslo
og Sandvika gar hvert kvarter, og Hgvik stasjon tilbyr
hyppige togavganger mot Oslo og Asker.

Sandvika ligger kun 5 minutters kjgretur unna og byr
pa et rikt utvalg av butikker, spisesteder, kafeer, kino,
vinmonopol og alle ngdvendige servicetilbud.

Dette er et ideelt hiem for deg som gnsker a bo i
rolige, idylliske omgivelser med naerhet til bade sjg,
natur og storbyen Oslo.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Leilighetsbygg i rekke. Oppfert med grunnmur i
betong. Etasjeskille i betong og porebetong.
Yttervegger forblendet med teglstein og reisverk
med liggende trekledning. Saltak i trekonstruksjon
tekket med betongtakstein. Renner og nedlgp i
plastbelagt stal.

Vegger: Malte slette flater, enkelte overflater er
utfert med en gjennomfarget sparkelmasse (KC 14),
delvis flislagt pa bad.

Himling: Malte slette flater

Gulv: 1-stavs gulv i eik, fliser pa bad og i entre

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfart iht.
andre krav og byggeforskrifter enn de som gjelder
pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa
oppferingstidspunktet som var gjeldende. For
ytterligere informasjon om byggemate se
tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er viktig at

interessenter setter seg grundig inn i rapporten.
Som kigper anses man kjent med de opplysninger
som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spgrsmal.

Sammendrag selgers egenerklzring

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Det er lagt nye fliser utenpa eksisterende fliser. Det
erinstallert badekar og ny servant.
Rerleggerarbeidet i forbindelse med dette er utfart
av godkjent firma.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/
kontroll pa vann/avgp?
Boretslaget har utfert rens av avigp i 2024.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Da vi kjgpte leiligheten, var det en liten skjevhet i
stuegulvet. Dette ble avrettet far legging av nytt gulv.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i
boligen?

Da vi tok over leiligheten, fant vi sglvkre under
kjskkenbenken. Vila ut feller over en lengre periode,
men fant ikke noe mer etter dette.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Styret har opplyst om ny husleie kr. 5814,-fra og
med 1. februar 2025 grunnet oppgraderinger i
sameiet.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i
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sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Det har av styret blitt informert om at det tidligere er
observert sglvkre i borrettslaget sin kjeller.

Innhold
BRA-i: Entré, soverom, bad, stue/kjgkken
BRA-e: Bod i kjelleretg.

Standard

Inngangsparti | Velkommen

Boligen ligger attraktivt til i et borettslag med
velpleide fellesomrader som skaper et innbydende
og sosialt bomiljg. Byggets fasade i murstein
harmonerer elegant med den gvrige bebyggelsen i
omradet. Inngangspartiet er pent opparbeidet og byr
pa en hyggelig terrasse med plass til en sittegruppe,
perfekt for en avslappende stund utendrs.

En romslig og innbydende entré gir et varmt
forsteinntrykk. Veggene er malti en lun fargetone,
mens gulvet er belagt med moderne og stilige
qulvfliser fra italienske Mutina. Her er det ogsa
praktisk plass il klesoppheng.

Stue | Lys og romslig

Stuen oppleves som lys og luftig, med store
vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.
Dette skaper en behagelig atmosfaere og en god
romfglelse. Veggene er malt i en diskret, moderne
nyanse som star i flott kontrast til det eksklusive
1-stavs eikegulvet. Den dpne lgsningen mot
kigkkenet gir en naturlig flyt mellom sonene og
rommer bade sofagruppe og spisebord.

Kjokken | Stilrent og funksjonelt fra 2024

Kjgkkenet er nyinstallert i 2024 og har en modeme
innredning levert av kea, med fronter i massiv
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Dinesen-eik, plassbygget av snekker. Dette
kombineres med en slitesterk benkeplate i laminert

spon og heltre eik, som bade er praktisk og estetisk.

Kjgkkenet har en funksjonell utforming med
oppbevaringslgsninger langs to vegger og en
utstikker som gir ekstra arbeidsplass. Det er fullt
utstyrt med integrert kjgleskap, oppvaskmaskin og
komfyr, samt koketopp med gassbluss.

Uteplasser | Solrikt og skjermet

Leiligheten har en gjiennomgaende utforming med
terrasser pa bade forsiden og baksiden av boligen.
Samlet utgjer uteplassene cirka 23 kvm, som gir
mulighet til & nyte solen fra morgen til kveld fra gst-
til vestsiden. Terrassene har god plass til
spisegruppe, lounge og grill, noe som gjgr dem
perfekte for lange, sosiale sommerkvelder med
familie og venner.

Soverom | Behagelig og romslig

Soverommet er romslig og malt i en avslappende,
behagelig fargetone. Det har en romslig
garderobelgsning som gir gode
oppbevaringsmuligheter. Her er det god plass til
dobbeltseng, nattbord og gvrige mabler for
oppbevaring, noe som skaper et harmonisk og
funksjonelt rom.

Bad | Elegant og funksjonelt

Badet er moderne og smakfullt innredet med fliser
fra Quintessenza Tinte pa veggene og heldekkende
qulvfliser med varmekabler. Det er utstyrt med en
stilren baderomsinnredning med heldekkende
servant, vegghengt toalett og et dansk sittebadekar.
Opprinnelig fra byggedret, men badet har fatt en
oppgradering i 2023/2024 gjennom egeninnsats.

Eiendommen er gjennomgétt av en bygningskyndig

og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Settes grunnet usikkerhet rundt alder/utfgrelse av
membran pa gulv.

Kjgkken
Settes grunnet manglende ventilator

Balkonger, verandaer og lignende
Settes grunnet vaerslitasje og terkesprekker i
terrassehord

WC og innvendige vann- og avigpsrer

- Vegghengt WC er ikke utfgrt med drensspalte mot
qulv. Dette er et avvik ihht byggteknisk forskrift.
Kom krav om dette i TEK 10. Det er forbundet med
en viss risiko at vanninstallasjoner er plassert i vegg
uten noen form for lekkasjesikring/mulighter for &
avdekke evt lekkasjer.

- Forventet levetid for avigpsrer i stgpejern har
passert/narmer seg. (kan likevel ha flere ar igjen
med god funksjon!)

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstaende hvitevarer samt dekodere og modem
fglger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Den fastmonterte Finn Juhl hylle seksjonen i stuen
falger ikke med i salget. Pendelen over kjgkken gyen
fra Konsthandverk Stockholm fglger heller ikke med,
men begge deler kan «kjgpes ut» for veiledende
-50%. Markise, rullegardin og gardiner med unntak
av stuegardinene fglger med.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Vinduer og ytterdgr 2001

- Nye innvendige dgrer 2024

- Overflater pa bad er pusset opp i 2024
(egeninnsats)

- Kjpkken 2024

- Nye stoppekraner og rgroppleqgg til kigkken og bad.

TV/Internett/Bredband
Internett og kabel-tv blir levert fra Telenor og er
inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det er parkering langs med Fjordveien og en stor
parkeringsplass nede ved vannet.

Borettslaget disponerer 9 garasjeplasser som kan
leies. Ta kontakt med styret om du er interessert.
Fordeling av garasjeplass skjer etter ansenitet.
Garasjene skal kun brukes til biloppstilling. Det er
forelgpig mulighet for gratis parkering i Fjordveien.

Det er ikke anledning til & parkere inne pa
borettslagets omrade. Av- og pastigning er unntatt.

Fjordveien 57
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Innkjgrslene er sperret med bom. Ngkkel il bom er
den samme som ngkkel til terrasse/balkong.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA

Polisenummer
3441858

Radonmaling

Det gjres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
veere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Radiatorer (vannfyllte med varmekilde fra felles

anlegg)
Varmekabel pa bad

Info strgmforbruk
Stremforbruket for 2024 registrert hos Tibber og
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Elvia er 3 684 kWh

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstaende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4690 000

Formuesverdi primer
Kr 984098

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3936 391

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader il for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer Strgm nett/kraft, Strgm
el kjele, Vann- og avlgpsavgift, Feieavgift,
Renovasjon, Kabel-tv (og ev. bredbéand), Forsikring,
Festeavgift, Vaktmestertjeneste, Sngbrgyting/
strging/feiing, Fellesrom m.m.

Felleskostnadene gker til 5814,- fra og med februar
2025.

Felleskostnader kr. 4 737 -
Renter og omkostninger Lan kr. 345,
Avdrag Lan kr. 203;

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5285

Andel Fellesgjeld
Kr 66 309

Fellesgjeld pr. dato
26.11.2024

Avdrag Fellesgjeld
Kr 203

Rentekost. fellesgjeld
Kr 345

Andel fellesformue
Kr13130

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Nedre Hgvik Borettslag

Organisasjonsnummer
950400382

Andelsnummer
42

Om borettslaget

Borettslaget besta’r av 48 andeler. Borettslagets
eiendom har ga“rdsnr.11, bruksnr.716 i Baerum
kommune.

| Fjordveien 53 disponerer borettslaget fire
gjesterom som kan disponeres av andelseierne mot
betaling. Her er det dyner, puter og noe sengetgy.
Det er i drsmgteprotokollen kommet klage fra
beboer om at det pa navaerende tidspunkt er
heltidsutleie av den ene hybelen og at det er Iytt.
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Borettslaget har en romslig peisestue i Fjordveien
53 som skal kunne vaere il glede for andelseiere
som gnsker det bade pa dagtid og kveldstid.
Beboerne kan bruke stuen med tilhgrende terrasse,
kigkken, toalett og garderobe. Vaktmestertjenesten
har ansvar for daglig renhold, men etter stgrre,
private arrangementer ma den enkelte beboer rydde
og vaske selv.

| Fjordveien 51 er det et felles hobbyrom for
andelseierne.

Arbeid i henhold til vedlikeholdsrapport fra 2021:
Per tid er vi ajour med alt som ble papekt i denne
rapporten. Mye ble gjort i 2022, det viktigste som
har blitt gjort i 2023 er:

Takrenner / takstein
Takrenner ble renset og spylt, og defekte takstein
byttet ut, i juni.

Rerfornying
Arbeidet med rgrfornying i 51 0g 53 ble ferdigstilt i
Iépet av sommeren og hgsten.

Teglstein
Det har veert ngdvendig & utfere utskifting av diverse
teglstein i borettslaget. Dette ble utfart i hgst/vinter.

Radiatorer

Alle andelseiere har fatt tilbud om tilsyn av
radiatorer i egen leilighet. De aller fleste ble sjekket i
hgst, men noen fa var ikke hjemme ved verken
fgrste eller andre tilsynsrunde. Styret understreker
at det, i henhold til vedtektenes punkt 6-4, er den
enkelte andelseiers ansvar & vedlikeholde og
eventuelt reparere radiatorer i sin andelsleilighet.
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Utleie av hybler

Det har veert jevn utleie av hybler til korte
gjestebesgk. Videre har to av dem veert leid ut over
lengre tid, til bekjente av beboere i borettslaget.
Sistnevnte har hatt de samme gkonomiske
premissene som korttidsleie, altsa® kr. 200- / dagn.
Styret ser et behov for & formalisere eventuell
langtidsutleie. Det har til na ikke foreligget
utleiekontrakter mellom borettslaget og den enkelte
leietaker - da dette har vaert handtert pa samme
mate som korttidsutleie - nemlig via en andelseier.

Utleie av leiligheter / andeler

Styret jobber med 4 utarbeide en oversikt over hvilke
leiligheter som er utleid. Jamfer vedtektenes punkt
5-3 er andelseiere pliktige til & soke styret om
godkjenning for & leie ut sin bolig. Ved innvilgelse av
dette har andelseier anledning il a leie ut boligen i
inntil tre &r. Dette har ved gjentatte anledninger vaert
presisert fra styret til alle beboere, sist i 2019. Styret
gnsker & gjgre oppmerksom pa at dette kommer til
ahandheves i tiden som kommer, andelseiere som
har leid ut bolig i mer enn tre &r vil bli bedt om &
awvikle sine utleieforhold.

Det er styrets oppfatning at langvarig utleie av
leiligheter genererer stgrre utskiftning av beboere,
0g at det er dette som i stor grad har fart til nevnte
uro og husbrék. Strengere regulering av
leilighetsutleie er ment som et beskyttende tiltak
overfor gvrige beboere.

Oppussing av fellesarealer

Mulighetsstudiet ble avsluttet etter
arsmgtebehandling av saken.

Det har ogsa kommet inn forslag om etablering av
treningsrom. Dette har styret valgt & avvente, for
heller & innlemme det i en helhetsvurdering av

oppussingsbehovet.

Garasjer

Alle garasjeplasser er per tid utleid. Eventuelle
gnsker om a° sette seg pa° venteliste rettes til
styreleder.

Styret har sett pa® muligheten for a’ installere
elbil-lader pa® borettslagets omra“de.
Seppel-omra“det utenfor 51 veurderes forelgpig
som det best egnede arealet; fierner vi hekken, kan
vi ha innkjgring direkte fra gaten, og fa* plass til en
eller to ladeplasser her, i tillegg til
sgppelha’ndtering.

Sgppelhandtering
Borettslaget har fatt egne beholdere for glass- og
metallavfall

Dugnad
Noe bedre oppslutning rundt disse; viktig at folk
deltar.

Julefest
Avholdt i desember, cirka 20 personer til stede.
Hyggelig kveld med god mat og god drikke.

Vaskekijeller

Det har tidvis veert klager pa’ renhold i
vaskekjelleren. Styret gjgr oppmerksom pa° at det er
et felles ansvar a® holde det rent der nede, og at fast
renhold hver 14. dag er ment som et supplement til
det.

Vedlikehold

I lgpet av 2024 vil det bli trappeoppgangen i 53 bli
malt, og den 02 og 03 mai vil ventilasjonsanlegget
bli renset.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan;

Lanenummer: 16362719686, DnB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 26.11.2024: 5.99% pa.

Antall terminer il innfrielse: 191

Saldo per 26.11.2024: 2 719 664

Andel av saldo: 66 309

Forste termin/fgrste avdrag: 20.11.2020 ( siste
termin 20.10.2040)

Forkjgpsrett
Ifglge borettslagets vedtekter, er det ikke
forkjgpsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Regnskapet viser et underskudd pa kr 1.875.474;,
som overfgres til udekket tap. Disponible midler ble
redusert med kr 1.980.719,- og utgjorde kr 436.403 -
ved utgangen av aret. Dette er noe lavt og husleien
vil derfor gke noe i lpet av 2024. Se vedlagt
informasjon fra forretningsfrer.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kigper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
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begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i bolighyggelaget fr kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
bolighyggelaget, og de fleste holighyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter med
samtykke fra styret.

Forretningsferer

Forretningsfarer
ABBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 11, bruksnummer 716 i Baerum
kommune.Andelsnr. 42 i Nedre Hgvik Borettslag
med orgnr. 950400382

Tinglyste heftelser og rettigheter

P4 eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hiemmelshaver:

3201/11/716:

01.09.1958 - Dokumentnr: 300696 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Fjordveien 57

Festetid: 99 ar

Bestemmelse om festeavgift
Pant for forfalt festeavgift
Bestemmelse om forlengelse
Bestemmelse om forhgyelse
Prioritetsbestemmelser
Diverse pategning
Bestemmelse om festeavgift
Prioritetsbestemmelser
Diverse péategning

Arlig festeavgift kr 6.116,50
Med flere bestemmelser
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Obligasjon 1963/303395-1/100

01.09.1958 - Dokumentnr: 300696 - Festekontrakt -
vilkar

Festetid: 99 ar

Bestemmelse om festeavgift

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelse om forlengelse
Bestemmelse om forhgyelse
Prioritetsbestemmelser

Diverse pategning

Bestemmelse om festeavgift
Prioritetsbestemmelser

Diverse péategning

Arlig festeavift kr 6.116,50

Med flere bestemmelser
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Obligasjon 1963/303395-1/100

16.11.1965 - Dokumentnr; 306462 - Best. om vann/
kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

01.09.1962 - Dokumentnr: 304356 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3201 Gnr:11 Bnr:695

01.01.2020 - Dokumentnr: 83981 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0219 Gnr:11 Bnr:716

01.01.2024 - Dokumentnr: 45286 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3024 Gnr:11 Bnr:716

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest som omhandler
nybygging aldershjem.

Det foreligger ferdigattest som omhandler 16
balkonger datert 15.05.2003.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.05.1965.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp via
private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplaner
d 202107 (https://www.arealplaner.no/3201/

gi?funksjon=VisPlan&ommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Reguleringsplaner

d 1958009 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?unksjon=VisPlan&kommunenummer=32018&planidentifikasjon=1958009)
Navn HOVIK GARD

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.05.1960

Bestemmelser - hitps://www.arealplaner.no/3201/
dokumenter/8725/1958009.pdf

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger  kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kigper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper mé kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méte, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, g skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer farst pa tale ndr det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Huis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er', og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag

etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om 4 fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
awvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
aikke taimot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre il megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjermne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kigper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kigpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet holigselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1000 ved salg av
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Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Eiendomsmegler
petter.mamen-lund@aktiv.no
TIf: 916 14722

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
17.12.2024

Fjordveien 57

EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet (andel)
Fjordveien 57
1363 Havik

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros /"”ﬂm alf’ém
Geir A.B. Randen 91742811 7§ oo
Dato: 11/12/2024 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:11, Bnr: 716
Hjemmelshaver: Birgitte Appelong og Caroline A. Grevstad
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 42

Byggear: 1964

Tomt: Felles 7891 m?
Kommune: Barum
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshavere
Befaringsdato: 04.12.2024
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 3
Vann: Kommunal

Avlgp: Kommunal
Adkomst: Kommunal

OM TOMTEN:

Opparbeidet felles grgntarealer med plen og prydbusker. Narhet til sjgen med badeplasser og kyststien. Kort vei til Hgvik med butikker
og tog-/buss forbindelser.

OM BYGGEMETODEN:
Leilighetsbygg i rekke. Oppfgrt med grunnmur i betong. Etasjeskille i betong og porebetong. Yttervegger forblendet med teglstein og
reisverk med liggende trekledning. Saltak i trekonstruksjon tekket med betongtakstein. Renner og nedlgp i plastbelagt stal.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Nyoppusset leilighet i rekke med normal/liten bruksslitasje.

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa
med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag, sammenlignet med tidligere bruk, er drastisk endret med tanke pa
innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for & hindre skader som
fglge av dette.
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ANNET:

OPPVARMING:

Radiatorer (vannfyllte med varmekilde fra felles anlegg)
Varmekabel pa bad

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er innhentet fra PropCloud.no. Fremviste kvitteringer for mindre handverkstjenster.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER: Malte slette flater, enkelte overflater er utfgrt med en gjennomfarget sparkelmasse (KC 14), delvis flislagt pa bad.

HIMLING: Malte slette flater
GULV: 1-stavs gulv i eik, fliser pa bad og i entré

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshavere opplyser om fglgende endringer/ oppgraderinger:

-Vinduer og ytterdgr 2001

-Nye innvendige dgrer 2024

-Overflater pa bad er pusset opp i 2024 (egeninnsats)
-Kjgkken 2024

-Nye stoppekraner og rgropplegg til kjgkken og bad.

FELLESKOSTNADER:
Tkke opplyst
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
l.etg 47 23 47

Bod i kjelleretg. 7

SUM BYGNING 47 7 23%* 47

SUM BRA 54

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entre, soverom, bad, stue/kjgkken

BRA-e:
Bod i kjelleretg.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmélingen er utfgrt med laser. Areal er kontrollmalt i ArchiCad 26. Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer P-rom og
S-rom.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er

basert pa byggetegninger.

*TBA: Terrasser pa henholdsvis 11 m2 +12 m2 = 23 m2

5/13
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Ver oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor
mgblement har vert plassert. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt i en brukt bolig. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner og
etasjeskillere i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.
Retningsavvik kan forekomme pa eldre konstruksjoner.

-Boligen har for det meste normal/liten bruksslitasje pa overflater. (pusset opp 2023/2024)
-Det er registrert retningsavvik pa gulv, malt pa tilfeldig valgte plasser. Opptil 15 mm i stuen og 35 mm pa soverommet.
*Stikkmalinger av gulvet er gjort med krysslaser, avvik kan eksistere uten at dette blir registrert.

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble inspisert i dagslys. Det var klarvar og ca. -5 grader
Celsius.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For &
opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold
utover det som nevnes i rapporten. Noe innredning og inventar langs
vegger og gulv.

ANDRE MERKNADER:

Fellesfasiliteter som gjesterom, vaskerom, hobbyrom og peisestue.
Fellesdeler og felles bygningsdeler er ikke vurdert.
*Det ble pavist en del ekskrementer etter gnagere i kjelleretasjen. Det er plassert atestasjoner fra skadedyrfirma Pelias.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Hjemmelshavere og Lars Petter Heinegaard

6/13

EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

11/12/2024

o fodh.

Geir A.B. Randen

713
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1. Vatrom

1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Bad fra opprinnelig byggear (nye overflater i 2023/2024, utfgrt ved egeninnsats)

Flislagt i dusjsonen, gvrige vegger med pussede sementbaserte vatromsplater + malte flater i himling
60 cm innredning med vask og ett-greps armatur

Badekar med dusjlgsning

Vegghengt WC

Mekanisk avtrekk (konstant)

Merknader: -Overflater med normal bruksslitasje.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagte gulv med varmekabler

Merknader: -Gulvet er tilnermet flatt. Bruksvann i dusj ledes direkte i avlgp. Teknisk forskrift ved
oppfgringstidspunktet krevde ikke fall pa gulv. Det vil likevel vere en risiko ved at vann kan na tilstgtende rom ved
f.eks en lekkasje. Til opplysning sa er manglende fall pa gulv forbundet med en viss risiko.

-Det er ikke mulig & pavise membranoppkant ved dgrterskel uten destruktive inngrep. Oppkant til dgrterskel utfgrt med
en silikonfuge.

-Det er spalte under dgrblad som sikrer god luftsirkulasjon

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere

fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Sluk i plast.
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Merknader: -Det er ukjent Igsning av membran/fuktsikring av vatromsgulvet. Det er antydning til smgremembran ned
til sluket.

-Det er ikke pavist membran under klemring i sluk.

-Vegger er utfgrt med sementbaserte vatromsplater bak flis og pussede overflater. Det er viktig at disse er pafgrt
membran i vatsone for sikker funksjon.

-Det er 2 stk avlgp som ligger ovenfor vannlasen. Disse er litt i veien ved rengjgring.

-Det er ikke mulig med hullboring grunnet murkonstruksjon i vegg og gulv. Ingen tegn til forhgyede verdier av fukt ved
maling pa overflater. Ingen tegn til fuktgjennomtrengning i gulv ved kontroll fra undersiden.

*Det er i hovedsak veggene/ gulvet i vatsonen som er mest utsatt for fuktighet. Spesielt utsatt er dusjnisjer og dusjing i
badekar hvor vegger og gulv blir utsatt for pakjenninger av fuktighet jevnlig. Det vil da vaere veggene/ gulvet i
dusjnisjen som er mest aktuelt a foreta hulltaking i (spesielt vegg med dusjarmatur)

Forventet tid for utskiftning av membran er 20 ar.

TG 2:
Settes grunnet usikkerhet rundt alder/utfgrelse av membran pa gulv.

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2024

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken i direkte tilknytning til stuen.

Kjgkken skrog og innmat er IKEA 2024 fronter er utfgrt i massiv Dinesen eik utfgrt av snekker i samarbeid med
innehavere.

Benkeplater i laminert spon og heltre eik.

Kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr i innredning.

Koketopp med gassbluss

Ingen ventilator over koketopp (det er et mekanisk avtrekk i himling over kjgkkenet)

Merknader: -Gassbeholder til koketopp er plassert under kjgkkenbenk med en gassalarm inne i skapet. (Det er ikke
anbefalt at gassbeholdere er plassert i skap med stikkontakt. Ref. Esspartner.no)

TG 2:
Settes grunnet manglende ventilator

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

9/13
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Det er malte/pussede flater pa vegger og himling. Flislagt i entré, gvrige rom med gulv i 1-stav eik. (klikkgulv)

Merknader: @vrige rom fremstér i normalt god stand uten tegn til vesentlige skader eller mangler. Det ble ikke
avdekket feil eller avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold.
(Det er pavist retningsavvik pa gulv pa soverommet, arsak ikke vurdert)

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgrer med karmer i tre og isolerglass fra 2001. (alder pa vinduer er innhentet fra tidligere rapport)
Ytterdgr med glass fra 2001

Merknader: -Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser med behov for strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over
tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

*Det er liten klaring mellom omramming og vannbord. Ingen tegn til store skader/svekkelser pga dette.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Terrasseplattinger mot @ST og VEST i trekonstruksjoner pa bakkeplan.

Merknader: -Terrassebord med naturlig verslitasje og stedvise tgrkesprekker. Plattinger har behov for
vask/vedlikehold.

-Konstruksjonen er ikke mulig 4 bedgmme, men det ble ikke avdekket symptomer pa skade som tilsier umiddelbare
tiltak.

TG 2:
Settes grunnet verslitasje og torkesprekker i terrassebord

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear/2024
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vannrgr i kobber/metall. Avlgpsrgr og sluk i plast. Stedvis avlgpsrgr i stgpejern.
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Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av innvendige vann og avlgpsrgr.

-Vegghengt WC er ikke utfgrt med drensspalte mot gulv. Dette er et avvik ihht byggteknisk forskrift. Kom krav om dette
i TEK 10. Det er forbundet med en viss risiko at vanninstallasjoner er plassert i vegg uten noen form for
lekkasjesikring/mulighter for & avdekke evt lekkasjer. Enkelte installasjoner er dog godkjent montert uten spalte til gulv
og har andre former for & sikre evt lekkasjevann.

-Stoppekran Testet OK!

-Stakeluker i kjelleretg.

-Avlgpsrgr i stgpejern har passert/n@rmer seg sin forventede levetid

-Ellers ingen synlige tegn til lekkasjer/svekkelser.

Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa fagomradet VVS. Pa generelt grunnlag sa anbefales en gjennomgang av
VVS med autorisert personell.

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar
Antatt forventet levetid for avlgpsrer er ca. 50 ar

TG 2:

-Vegghengt WC er ikke utfgrt med drensspalte mot gulv. Dette er et avvik ihht byggteknisk forskrift. Kom krav om dette
i TEK 10. Det er forbundet med en viss risiko at vanninstallasjoner er plassert i vegg uten noen form for
lekkasjesikring/mulighter for a avdekke evt lekkasjer.

-Forventet levetid for avlgpsrer i stgpejern har passert/nermer seg. (kan likevel ha flere ar igjen med god funksjon!)

6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Varmtvann fra felles anlegg

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear

Det var sist inspisert i 2024

Det var rengjort i 2024

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er utstyrt med felles mekanisk avtrekk (konstant) med ventil pa kjgkken og bad. Spalteventil i ett vindu.
Mekanisk avtrekk sgrger for kontinuerlig utskiftning av luft. Frisk luft dras inn gjennom friskluftventiler i vegg eller
spalteventiler i vindu. Dette er et fungerende ventilasjonssystem, men resulterer i hgyt energitap da slike anlegg ikke har
noen form av varmegjenvinning. Det er likevel viktig at ventiler holdes apnes for sikker luftsikulasjon.

Merknader: -Boligen virket greit ventilert pa befaringsdagen og er bygget etter datidens krav ved oppfgringstidspunktet.

Det kan likevel ikke sammenlignes med dagens strenge krav til inneklima, ventilering og energitiltak.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i 1964/ 2010 (ref tidligere takst)

1 fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

1 fplge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl®ringsskjema fra selger.
Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Sikringskap med automatsikringer plassert i entre. 3
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Merknader: -Det er foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Det er ikke fremvist samsvarserkleringer pa utfgrt el-arbeid.

-Det er pavist ledninger/koblinger inne i kjgkkenbenk mot yttervegg som bgr bli beskyttet av et egnet deksel.
-Det er ingen kursfortegnelse i sikringsskapet.

*Undertegnede er ikke elektro fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt el-
kontroll av autorisert foretak.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

-Det er fremvist plantegninger datert 1963,som stemmer med dagens plan. Unntaket er en skyvedgr inn til stue/kjgkken.
-Det er eiers ansvar & sgrge for at slukkeutstyr og brannvarsling fungerer tilfredsstillende. Viktig at slikt utstyr har
jevnlig tilsyn.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

2.1

5.1

6.1

Settes grunnet usikkerhet rundt alder/utfgrelse av membran pa gulv.

Kjgkken Kjgkken

Settes grunnet manglende ventilator

Balkonger, verandaer og lignende

Settes grunnet verslitasje og tgrkesprekker i terrassebord

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

-Vegghengt WC er ikke utfgrt med drensspalte mot gulv. Dette er et avvik ihht byggteknisk forskrift. Kom krav
om dette

i TEK 10. Det er forbundet med en viss risiko at vanninstallasjoner er plassert i vegg uten noen form for
lekkasjesikring/mulighter for & avdekke evt lekkasjer.

-Forventet levetid for avlgpsrgr i stgpejern har passert/neermer seg. (kan likevel ha flere ar igjen med god
funksjon!)
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110240371

Selger 1 navn Selger 2 navn

Caroline Aurora Grevstad Birgitte Appelong

Fjordveien 57

Poststed
HGVIK 1363

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind forsinkring

Polise/avtalenr. | 00033508844

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: CAG, BA

Document reference: 1110240371

21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Det er lagt nye fliser utenpa eksisterende fliser. Det er installert badekar og ny servant. Rerleggerarbeidet i
forbindelse med dette er utfert av godkjent firma.

Arbeid utfert av | Rerlegger og Bolig Konsulenten AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Boretslaget har utfgrt rens av avigp i 2024
Arbeid utfert av | Ukjent

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Da vi kjopte leiligheten var det en liten skjevhet i stuegulvet. Dette ble avrettet for legging av nytt gulv.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse noe mer etter dette.

Da vi tok over leiligheten fant vi sglvkre under kjskkenbenken. Vi la ut feller over en lengre periode, men fant ikke

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: CAG, BA

Document reference: 1110240371
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei O va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
] Nei Ja

Beskrivelse Styret har opplyst om ny husleie kr. 5814,- fra og med 1. februar 2025 grunnet oppgraderinger i sameiet.
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Det har av styret blitt informert om at det tidligere er observert sglvkre i borretslaget sin kjeller.
Dokumenter

_ Faktura snekker Marek (1).pdf

_ Tilbud_-_Tilbudsnr._-__616788_-_L-Flis_&_Interigr_AS (2).PDF

_ Faktura 2 fra rarlegger (2).pdf _ Faktura eike gulv -22325 (2).pdf

_ Plantegning Fjordveien 57 (2).PDF

_Situasjonskart Fjordveien 57 (1).PDF

Initialer selger: CAG, BA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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E-Signing validated cecursany NQLS 5 Nabolagsprofil

Fjordveien 57 - Nabolaget Hovik Verk - vurdert av 69 lokalkjente

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID i
e : _ Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
ine Aurora Grevstad bbb4e3ac4bal61a0a516231e  09.12.2024 Signer authenticated by . ‘ '
55f43cbaa00be92f 10:45:32 UTC Nets One time code ° Famlller med barn Veldlg trygt 92/100
o Etablerere l . .
e Godt voksne Kvahtet pa skolene
Veldig bra 87/100
NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID .
Birgitte Appelong ab9f74dcca4atac9483abbf7  09.12.2024 Signer authenticated by Offenthg transport /:/\ NabOSkapet
43 i 4 . e vennskap 74/1
23839F3b7bbc5820 1:4319 UTC Nets One time code Q@ Hovik Verk skole 8 min 4 Godt vennskap 74/100
Linje 213 0.6 km
® Hovik stasjon 17 min % Aldersfordeling
Linje L1 1.3km 52 &% o8
o Mo
5 853 N
© Gjonnes 7 min & © S
Linje1,2,3,5 3.3km o F NEe
[ & s &0 ™ <
- © 0 N — —
5 8 OsloS 16 min & - S . h
S Totalt 24 ulike linjer 12.4km im
8 Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
E; X  Oslo Gardermoen 48 min & (0-12ar) (131840 (19-344r) (35644  (over 654r)
[y
Ea Omrade Personer Husholdninger
= Il Hovik Verk 2033 1025
é SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490 708
3 : _ N 2 8
8 Havik Verk skole (1-7 kl.) 9min % B Norge Sazod 2054586
371 elever, 16 klasser 0.7 km
Hevik skole (1-7 kL.) 23 min 4 Barnehager
204 elever, 23 Kdasser 1./ km Plahtejordet barnehage (1-5 ér) 4 min %
Beerum Montessoriskole (1-10 k.) 27 min % 41 bam 0.4km
146 elever, 12 klasser Zkm Fjordveien barnehage (0-5 &r) 8 min #
Ramstad skole (8-10 kl.) 5min & 140 barn 0.6 km
549 elever, 37 klasser 25 km Klgverenga barnehage (1-5 ar) 8 min &
Norges Realfagsungdomsskole Sandvika... 7 min & 27 bam 0.7 km
192 elever, 13 klasser 4.5km
Stabekk videregaende skole 6 min & Dagligvare
450 elever, 19 klasser 3.3km ) .
Meny Hgvik 10 min £
Nadderud videregaende skole 7 min & Post i butikk, PostNord 0.8 km
- This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service. 460 elever 3.8km _ _
Coop Extra Hgvik 18 min %

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

& Matvareutvalg
~  Stort mangfold 90/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

Sport

® Hovik idrettspark 5min &
Ballspill, basket, fotball 0.4 km

@ Hovik Verk 8 min A
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

& Fit4 Hovik 8 min A

& EVO Stabekk 6 min &

Boligmasse

B 73% blokk
B 2% annet

B 25% rekkehus

«Neerhet til sjgen, skogen, sentralt til
Oslo, godt naboskap»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bekkestua Senter 7 min &
@ Boots apotek Hgvik 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 20%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

) -]
@ @
& &
= 3
s :

O
3 9
> S

Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
B Havik Verk
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot AI -

Dato utkjnrt: 26.11.24 Side 1 av 2

Nedre Hnvik Borettslag V3rref.: 184/576
FJORDVEIEN 57 Type: Frittst® ende borettslag
1363 HAVIK Eiere: Birgitte Appelong, Caroline Aurora Grevstad
Organisasjonsnr: 950 400 382 Andelsnr: 42
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 5285
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader 4737
Renter og omkostninger L3 n 345
Avdrag L3n 203
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 66 308 Gjeld siste 3 rsoppg.: 95 949
Klient ajourf. B n: 2719 663,68 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 3935433

S pesifikasjon av B n:

L3 nenummer: 16362719686, DnB Bank ASA
AnnuitetsB n, 12 terminer per 3r.
Rentesats per 26.11.2024: 5.99% pa.
Antall terminer til innfrielse: 191
Saldo per 26.11.2024: 2 719 664
Andel av saldo: 66 309

Fnrste termin/frste avdrag: 20.11.2020 ( siste termin 20.10.2040 )

|4: SN rskilte opplysninger

Styreleder: Harald Olimb Norman

Adresse: Fjordveien 57

Postnr/-sted: 1363 HAVIK

E-post: harald.olimb.norman@ gmail.com

Parkering: Parkering/ dyrehold : Se vedtektene

|6: Ligning - 2023

Annen formue: 13130

Gjeld: 95 949
Utgifter: 3479

Andre inntekter:

3854

[8: Bygning/eiendom

G3rds/bruksnr: 11/716
Feste/eiet tomt: Festet
i rlig festeavgift:113 715,00

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Al -

Dato utkjnrt: 26.11.24 Side 2 av 2

Nedre Hnvik Borettslag V3rref.
FJ ORDVEIEN 57 Type:
1363 HAVIK Eiere:

Organisasjonsnr: 950 400 382

184/576
Fritts® ende borettslag

Birgitte Appelong, Caroline Aurora Grevstad

|9: Forsikring

Forsikret i: Protector Forsikring ASA

Polisenr: 3441858

59



60

Nedre Hovik Borettslag

Ordinaer generalforsamling | 2024

Ordinzer generalforsamling i Nedre Havik Borettslag - Onsdag 10.04.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Andels / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordinaer generalforsamling kan mgte ved fullmektig. Dersom De
benytter Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstdende
fullmakt fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mote pa Ordinaer generalforsamling i Nedre Havik Borettslag

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinar generalforsamling?

e Alle Andelseiere har rett til & delta i Ordineer generalforsamling med forslags-, tale-,
0g stemmerett.

e Hver andelseier har kun en stemme uansett antall andeler de eier.

e Hovor flere eier en andel i fellesskap, kan det bare avgis en stemme for hver andel.
e Det er anledning til & mgte med fullmakt.

¢ Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
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Nedre Hgvik Borettslag

Til andelseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinaer generalforsamling i Nedre Hgvik
Borettslag 2024

Det innkalles herved til ordinaer generalforsamling i Nedre Hgvik Borettslag

Tid: onsdag 10.04.2024 kl. 18:00
Sted: Peisestua i Fjordveien 53, Hgvik

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokolilfgrer

Forslag til vedtak: Forretningsfgrer, Linda S. Hansen, velges som protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en andelseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet 2023

Regnskapet viser et underskudd p& kr 1.875.474,-, som overfgres til udekket tap.
Disponible midler ble redusert med kr 1.980.719,- og utgjorde kr 436.403,-ved utgangen
av aret. Dette er noe lavt og husleien vil derfor gke noe i Igpet av 2024. Se under
budsjett.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Ansvarsfrihet for styret

Styret ber om ansvarsfrihet. Innebaerer at styret som utgangspunkt har ansvarsfrihet i
saker de har behandlet. Borettslaget kan imidlertid holde styret ansvarlig hvis de har gitt
feil eller uriktige opplysninger til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Ansvarsfrihet for styret godkjennes.

Side 1 av 24

5. Godtgjorelse til det sittende styre

Forslag til vedtak: Styret far kr 100.000 til intern fordeling.

6. Saker fra styret - kutting av kabel-TV

Styret foresldr 8 gjore om avtalen med internett- og TV leverandgr til kun & gjelde
internet og ikke TV. Det vil vaere mulig for den enkelte andelseier & fortsatt ha lineaer TV,
men bestilles da av den enkelte. Dette vil fgre til en betydelig besparelse pa fellesutgifter
i borettslaget pd omtrent 55 000 siste halvar av 2024, og 110 000 hvert ar deretter.

For de som fortsatt vil ha TV uten & betale noe ekstra, er det mulig & redusere hastighet
p& internett til 50 megabit og fa inn de 12 vanligste kanalene.

Forslag til vedtak: Styrets forslag godkjennes

7. Saker fra beboere - Diverse rundt elbillading og

garasjeplasser
Sak fra: Marius Endresen

1 Forslag.

Mulighet for en mer rettferdig fordeling av garasjeplasser.

Plasser tildeles etter liste som i dag, plassene tildeles for 1 evt 2 &r av gangen, og ikke
slik som i dag hvor den som har fatt plass kan beholde den p& ubestemt tid.

Har jeg forst3tt det riktig er det investert i en elbil lader pr garasjeplass ?

Da er det vel slik at elbiler og ladbar hybridbil ma bli prioritert fgr bensin, diesel og
hybrid som ikke kan lades.

Slik vil Boretslaget kunne f& noe mere inntekter fra ladingen.

2 Forslag.

Gjgre 2 eller flere garasjeplasser om til ladeplass for alle i Borettslaget.

Hver plass deles opp til 3 skift pr dggn.

Feks kl. 0800-1600 og kl. 1600-0000 og kl. 2400-0800

Hvor det kun er mulighet & std pd plassen under lading i det aktuelle skift og bilen ma
flyttes nar skiftet tar slutt.

3 Forslag.

Montere opp ladere utendgrs.

Er mulighet for 1 lader ved trafo eller flytte sgppelkasser og lage 1 eller 2 ladeplasser
der.

Dette er jo et mer inngripende og kostbart prosjekt en forslagene over.

Er pri dag 5 elbiler i Boretslaget som ikke har mulighet til & lade og behovet for dette
blir ikke mindre med tiden.

Har full forstdelse for at dette forslaget vil vaere upopulzert hos de 8 som na har
garasjeplass pa ubestemt tid.

Garasjeplassen naermest trafo er tydelig vis ikke i bruk andre vinteren i rad, da
innkjgringen til denne har vaert brukt som lagringsplass for sng, og ikke blitt m3ket slik
at det er mulig 3 kjgre ut og inn av.

Styrets innstilling: Diverse rundt garasjeplasser og elbillader. Ingen konkrete forslag
til vedtak.

o .
e Hvem som far garasjeplass

- Boretslaget har ikke investert i elbillader pa
garasjeplass, det er gjort av andelseier selv

Side 2 av 24
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o Styrets innstilling: Avvises
* 2 garasjeplasser for elbillader
- Alle garasjeplasser er utleid
o Styrets innstilling: Avvises
¢ Montere opp elbilladere utendgrs:
- Innevaerende styre har sett pd mulighetene og
oppfordrer neste styret & se videre pa det.
- En mulighet her er 3 finansiere det gjennom & ha
hgyere ladekostnad, slik at de som ikke har elbil vil f3
kostnader knyttet til dette.

8. Saker fra beboere - Punkter ang. nr. 53
Saker fra: Espen Borge & Emelie Filmberg

- Utleie av gjesterom:

Pga. svaert darlig lydisolering i bygning er det svaert lytt mht. vann og avlgp, samt at
trapp er vegg i vegg med soverom.

P& grunn av dette er det for oss gnskelig med kun utleie av gjesterom for beboere i
borettsalget, og ikke heltidsutleie av hybel.

Slik det er idag, ma gjester dessuten dele bad med fastboende leietaker.

P& vart kjopstidspunkt i februar 2023 ble det ikke opplyst om fast utleie av hybel,
bortsett fra det som star i borettslagets vedtekter. At beboere kan leie gjesterom/
peisestue.

N&r det er sagt, ma vi tilfgye at dagens leier av hybel over peisestue er sveert rolig, og
ikke noe problem for oss. P8 innflytnings-tidspunktet vart var derimot 2 hybler utleid, og
stgynivaet var betydelig stgrre. Vi ber om at utleie av kun 1 hybel fastholdes, dersom det
er gkonomisk ngdvendig & ha utleie p8 fast basis, noe som egentlig ikke er gnskelig for
0ss. Bygningen nr. 53 er ikke bygget for fastboende i begge etasjer.

-WCigangil. etg:

I dag blir dette brukt som et offentlig toalett av flere i borettslaget. Kan bruken
begrenses til perioder med utleie av peisestuen? Noen ma dessuten ha rengjgringen av
dette toalettet i henhold til regler for offentlige anlegg?

-Peisestue inkl. kjgkken:

Virker som om dette brukes daglig fra kl. 0645.

Er dette leietaker av hybel, eller er det andre beboere i borettslaget som bruker dette
som sitt eget hver dag, med kaffekoking og matlaging?

-Luftspalter p& vinduer:

Disse er ved et tidspunkt ( sannsynligvis ifbm. bytte av vinduer ) dekket til av en
pyntelist p& utsiden av vinduer.

Her er det ngdvendig & utbedre, da inneklimaet blir ddrlig, uten tilstrekkelig lufting.
Hvordan dette er i resten av borettslaget er ukjent.

- Takrenne over inngangsparti:

Denne er altfor lang, og nedlgpet klarer ikke & ta unna ved regnveer. Det foresl3s &

tilleggs-montere et nedlgp der hvor det er mest effektivt for & ta unna vann. ( sjekket i
hgst for fremmedlegemer ved nedlgp, uten a finne noe )

Side 3 av 24

Styrets innstilling: Utleie av gjesterom:

e Sveert lytt med utleie, og trapp er vegg i vegg med soverom
e Forslag: Utleie av kun en leilighet.
e Styrets innstilling: Tas til etteretning.

WC 1. etg og peisestua:
e Brukes av “offentligheten”
e Styrets innstiling: Oversendes til neste styre, se pd

ordensregler for fellesarealer.

Luftspalter pa vinduer:
e Styrets innstilling: Tas til etteretning

Takrenne pa inngangsparti:

e Styrets innstilling: Tas til etteretning

9. Saker fra beboere - ladeplass bod og beising
Sak fra: Espen Borge & Emelie Filmberg

1. Ladeplass(er) for el-biler.
Forslag om at det etableres en eller to ladeplasser for de uten garasjeplass.
Omradet for dette foreslds lagt utenfor strem-rom, til venstre for garasjene.
Kostnaden for dette er antakelig borettslaget kjent med fra tidligere installasjoner?
Hvordan regler for lading skal vaere bgr man ogsa diskutere.

Et annet alternativ er at en eller to av garasjeplassene frigjgres, og benyttes av de som
har behov for lading av bil.

1. Bod for sykler.

Her foreslds det & effektivisere arealet ved & montere veggfester for sykler som ikke er
hyppig brukt, slik at det blir lettere fremkommelig i rommet.

Sykkelstativer for sykler uten stgtte?
Rydde generelt for ting som ikke skal veere der.
1. Beising

Det foreslas & beise samtlige terrasser og skillevegger, samt omrader ellers i borettslaget
som trenger en oppfriskning.

Dette ogsa for 8 unngé stgrre kostnader, om det forfaller og til slutt ma byttes ut.

Om dette skal utfgres av den enkelte andelseier, eller pd dugnad ma diskuteres.

Styrets innstilling: Ladeplass, bod og beising:

e Ladeplass i garasje: Se tidligere sak
* Bod for sykler: Effektivisere boden med sykler som blir lite
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brukt, med vegghengt feste
o Styrets innstilling: Bgr ryddes, dugnad?
¢ Beising:
o Styrets innstilling: Tas opp pa dugnad for de som ikke
klarer det selv

10. Saker fra beboere - plan for utskiftning av vinduer og

balkongdgrer
Sak fra: Thea Frgysa Sk8lhegg

Det er gnskelig at styret i borettslaget setter opp en plan for utskiftning av eldre dgrer og
vinduer i borettslaget. Se vedlegg.

Styrets innstilling: e Dette m3 ses pad i sammenheng med 5 3rs vedlikholdsplan
fra 2025.

11. Budsjettforslag for 2024

Budsjettet er satt opp med et forventet overskudd pa kr. 310.600 ,-. Avdrag pa 1an
forventes & bli ca. kr. 100.000,-.

Det er lagt opp til gkning felleskostnadene med 2,5 % fra 1/1-24 og ytterligere 5 % fra
1/7-24.

Forslag til vedtak: Styrets forslag til budsjett tas til orientering.
12. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Sven Trygve Haabeth

Styremedlem, Tone Eriksen

Styremedlem, Jannicke Voss

Styremedlem, Irene Heiern Andersen
Styremedlem, Trym Johansen

12.1 Valg av styreleder
Sven Trygve Haabeth er pa valg.

Forslag til vedtak: Harald Olimb Norman velges som styreleder
12.2 Valg av styremedlemmer
Jannicke Voss og Tone Eriksen er pa valg

Forslag til vedtak: Sven Trygve Haabeth og Espen Borge velges inn som
styremedlemmer.

12.3 Valg av valgkomité
Bettina Gram og Harald Olimb Norman er pa valg

Forslag til vedtak: Bettina Gram og Sigrid Leinum velges som valgkomité.

12.4 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til & utnevne representant til ABBLs
generalforsamling.
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Protokoll fra ordinaer generalforsamling vil bli publisert pd Min Side:

https://abbl.bbl.no/minside

Med vennlig hilsen
Nedre Hgvik Borettslag
Styret 22.04.24
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NEDRE H@VIK BORETTSLAG Organisasjonsnr. 950 400 382.

Styret informerer om dets arbeid siden forrige generalforsamling, 27. april 2023.

1. TILLITSVALGTE

Siden forrige ordinaere generalforsamling, 27. april 2023, har borettslagets tillitsvalgte vaert
folgende:

e Styreleder:

Sven Trygve Haabeth

e Styremedlemmer:
Tone Eriksen, Fjordveien 55
Irene Heiern Andersen, Fjordveien 51
Jannicke Voss, Fjordveien 55

Trym Johansen, Fjordveien 51

e Valgkomité:
Bettina Gram, Fjordveien 55

Harald O. Norman, Fjordveien 57 (stiller til valg som styreleder, og ble falgelig
erstattet av Sigrid Elise Leinum, Fjordveien 51, i februar 2024)

2. FORRETNINGSFQZRSEL OG REVISJON
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt blitt utfart av Asker og Beerum Boligbyggelag

(ABBL).
Borettslagets revisor er KPMG AS, v/Svein Wiig.

3. BYGNINGER OG FORSIKRINGER

Borettslaget bestar av 48 andeler. Borettslagets eiendom har gardsnr.11, bruksnr.716 i
Baerum kommune.
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4. FORSIKRINGER

Borettslagets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA med forsikringsnummer
3441858. Forsikringen er en fullverdiforsikring, dvs. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfare en ny bygning av samme standard og starrelse, etter
dagens byggeskikk. Ved skade skal denne meldes til ABBL, fortrinnsvis til skade@abbl.no ,
eller skadeskjema pa ABBL'’s nettside http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema.
Egenandelen ved skader vil i 2023 normalt utgjere kr. 10.000, -

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsare. Den enkelte sameier ma selv tegne
innboforsikring.

5. SALG / REFINANSIERING

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling (telefon: 67 57 40 50). ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle
leiligheter som selges i vart borettslag.

Overdragelse/utleie av andel (leilighet) kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse. Det
er i perioden godkjent 5 overdragelser.

6. REGNSKAPET FOR 2023

Regnskapet viser et underskudd pa kr. 1.875.474,-. Det er budsjettert med et underskudd pa
kr. 1.335.600,- for hele aret. Det er betalt kr.105.245,- i avdrag pa lan. Avdrag pa lan
resultatfares som kjent ikke og er derfor ikke med i resultatet. Vaktmesterkostnadene er
lavere enn budsjettert da avtalen i lgpet av aret er reforhandlet og har gatt fra ca. 10.000 pr.
mnd. til ca. 7.000 pr. mnd. Den stgrste posten under vedlikehold er under «rgrleggerarbeid»
med kr. 1.811.904 som gjelder rarrehabiliteringen. Videre er det palgpt kr. 279. 967 under
vedlikehold bygg som ikke var budsjettert. Dette gjelder reparasjon av overliggere over flere
inngangspartier som matte tas. Dette er typisk vedlikehold som kan veere vanskelig a
budsjettere. Teknisk bistand som er bokfgrt med kr. 85.250, er bistand i tilknytning til de to
ovennevnte prosjektene.

7. LIKESTILLING
Styret bestar i dag av 3 kvinner og 2 menn. Valgkomiteen og styret er oppmerksom pa kravet
om a fremme likestilling, for & forhindre forskjellsbehandling i strid med lov om likestilling

mellom kjgnnene.
Kriteriene forsgkes hensyntatt ved valg av kandidater.

8. STYREMOTER

Det er siden ordinger generalforsamling 27. april 2023 blitt avholdt 12 styremgter. | tillegg har
vi hatt lgpende dialog i en Messenger-chat.
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De viktigste sakene som er blitt behandlet har veert:

o Klager

Styret har mottatt flere klager fra ulike andelseiere i lgpet av aret. Klagene har veert
knyttet til enkeltpersoners bruk av peisstue og kjgkken, samt renhold av disse. Videre
har enkeltpersoners atferd pa egne og felles utearealer ved noen anledninger veert av
sjenerende karakter; blant annet har det dreiet seg om nakenhet og urinering
utendors.

Endatil har husbrak vaert et tilbakevendende problem i minst tre leiligheter — i noen
situasjoner har det veert ngdvendig & tilkalle politi.

Vi har et felles ansvar for at det skal vaere trygt og hyggelig & bo i borettslaget, og
oppfordrer den enkelte til & ta dette ansvaret pa alvor.

e Arbeid i henhold til vedlikeholdsrapport fra 2021

Per tid er vi ajour med alt som ble papekt i denne rapporten. Mye ble gjort i 2022, det
viktigste som har blitt gjort i 2023 er:

o Takrenner / takstein
Takrenner ble renset og spylt, og defekte takstein byttet ut, i juni.

o Rarfornying
Arbeidet med rgrfornying i 51 og 53 ble ferdigstilt i lgpet av sommeren og
hasten.

o Teglstein
Det har veert nadvendig & utfare utskifting av diverse teglstein i borettslaget.
Dette ble utfart i hgst/vinter.

o Radiatorer

Alle andelseiere har fatt tilbud om tilsyn av radiatorer i egen leilighet. De aller fleste
ble sjekket i hgst, men noen fa var ikke hjemme ved verken fagrste eller andre
tilsynsrunde.

Styret understreker at det, i henhold til vedtektenes punkt 6-4, er den enkelte
andelseiers ansvar a vedlikeholde og eventuelt reparere radiatorer i sin
andelsleilighet.

o Utleie av hybler

Det har veert jevn utleie av hybler til korte gjestebesgk. Videre har to av dem veert leid
ut over lengre tid, til bekjente av beboere i borettslaget. Sistnevnte har hatt de samme
gkonomiske premissene som korttidsleie, altsa kr. 200,- / dagn.

Styret ser et behov for & formalisere eventuell langtidsutleie. Det har til nd ikke
foreligget utleiekontrakter mellom borettslaget og den enkelte leietaker — da dette har
veert handtert p4 samme méate som korttidsutleie — nemlig via en andelseier.
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Utleie av leiligheter / andeler

Styret jobber med & utarbeide en oversikt over hvilke leiligheter som er utleid.
Jamfar vedtektenes punkt 5-3 er andelseiere pliktige til & sgke styret om godkjenning
for & leie ut sin bolig. Ved innvilgelse av dette har andelseier anledning til & leie ut
boligen i inntil tre &r. Dette har ved gjentatte anledninger veert presisert fra styret til
alle beboere, sist i 2019. Styret gnsker & gjare oppmerksom pa at dette kommer til &
handheves i tiden som kommer; andelseiere som har leid ut bolig i mer enn tre ar vil
bli bedt om & avvikle sine utleieforhold.

Det er styrets oppfatning at langvarig utleie av leiligheter genererer stgrre utskiftning
av beboere, og at det er dette som i stor grad har fart til nevnte uro og husbrak.

Strengere regulering av leilighetsutleie er ment som et beskyttende tiltak overfor
avrige beboere.

Oppussing av fellesarealer
Mulighetsstudiet ble avsluttet etter arsmgtebehandling av saken.

Det har ogsa kommet inn forslag om etablering av treningsrom. Dette har styret valgt
a avvente, for heller & innlemme det i en helhetsvurdering av oppussingsbehovet.

Garasjer

Alle garasjeplasser er per tid utleid. Eventuelle gnsker om & sette seg pa venteliste
rettes til styreleder.

Styret har sett pa muligheten for a installere elbil-lader pa borettslagets omrade.
Seppel-omradet utenfor 51 vcurderes forelapig som det best egnede arealet; fierner
vi hekken, kan vi ha innkjgring direkte fra gaten, og fa plass til en eller to ladeplasser
her, i tillegg til seppelhandtering.

Seppelhandtering

Borettslaget har fatt egne beholdere for glass- og metallavfall.

Dugnad

Noe bedre oppslutning rundt disse; viktig at folk deltar.

Julefest

Avholdt i desember, cirka 20 personer til stede. Hyggelig kveld med god mat og god
drikke.
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o Vaskekijeller

Det har tidvis veert klager pa renhold i vaskekijelleren. Styret gjar oppmerksom pa at

det er et felles ansvar & holde det rent der nede, og at fast renhold hver 14. dag er
ment som et supplement til dét. Til generalforsamlingen i Nedre Havik Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
+ Vedlikehold Vi har revidert Nedre Havik Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
| lgpet av 2024 vil det bli trappeoppgangen i 53 bli malt, og den 02 og 03 mai vil datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
ventilasjonsanlegget bli renset. Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per

Hovik, 19. mars 2024 denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Styret i Nedre Hovik Borettslag
Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Jvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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KPMG'

Uavhengig revisors beretning - Nedre Hovik Borettslag

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Resultatregnskap Nedre Hovik Borettslag, 2023

Balanse Nedre Hovik Borettslag, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 1 2 360 040 2302 152 2359 000 2539 000
Annen driftsinntekt 2 190 595 124 477 157 600 172 200
Sum driftsinntekter 2550635 2 426 629 2516 600 2711200
Utgifter
Lonnskostnad 3 134 547 102 690 114100 145 600
Annen driftskostnad 4 1825798 1640572 1758 100 1719 000
Vedlikehold, innkjep 5 2369 103 479 927 1875 000 198 000
Sum driftskostnader 4329 448 2223189 3747 200 2062 600
Driftsresultat for finansposter -1778 813 203 439 -1 230 600 648 600
Finansielle poster
Finansinntekt 6 46 032 37 526 15000 15000
Finanskostnad 7 142 693 84 077 120 000 170 000
Sum finansposter -96 661 -46 551 -105 000 -155 000
Ekstraordinaere poster
Arsresultat 11 -1 875474 156 888 -1 335600 493 600

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Bygninger/tomter 8 2692 809 2692 809
Sum varige driftsmidler 2692 809 2692 809
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Obligasjoner, andre verdipapir 91 748 91 748
Sum finansielle anleggsmidler 92 048 92 048
Sum anleggsmidler 2784 857 2784 857
Omlopsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 8 687 15433
Andre fordringer 9 198 222 239 431
Sum fordringer 206 909 254 864
Bankinnskudd, kasse o. 10 404 242 2 462 393
Sum omlgpsmidler 611 151 2717 257
Sum eiendeler 3396 008 5502 114

Nedre Hovik Borettslag
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Balanse Nedre Hovik Borettslag, 2023

Noter Nedre Hovik Borettslag

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Innskutt andelskapital 11 9600 9600
Opptjent egenkapital
Andre fond 11 0 1 046 000
Udekket tap 11 -829 474 0
Sum egenkapital -819 874 1055 600
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 12,16 2811634 2916 879
@vrig langsiktig gjeld 13 1229 500 1229 500
Sum langsiktig gjeld 4041134 4146 379
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 129 596 247 026
Palgpt ferielann 1920 0
Forskudd felleskostnader 33092 49 186
Annen kortsiktig gjeld 14 10 141 3922
Sum kortsiktig gjeld 174 749 300 135
Sum gjeld 4215882 4 446 514
Sum egenkapital og gjeld 3 396 008 5502 114

Nedre Hovik Borettslag

Sted:

, dato:

Sven Trygve Haabeth

Styreleder

Tone Eriksen
Styremedlem

Irene Heiern Andersen

Styremedlem

Jannicke Voss
Styremedlem

Trym Johansen
Styremedlem

Nedre Hovik Borettslag
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestaende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god
regnskapsskikk for sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset
okonomisk levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler
vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palepte kostnader som strgm, varmtvann og lignende. Vedlikehold
kostnadsfares etter hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier.
Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlepede i den perioden tiltakene utfares. Den verdigkningen som disse
rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfarer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak
finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets
fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i
balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2023-12 2022-12 2023 2024

Felleskostnader 2119632 2092 056 2119000 2269 000

Avdrag ordineere lan 120 204 150 168 120 000 100 000

Renter ordinzere lan 120 204 59 928 120 000 170 000

Sum 2360040 2302 152 2359 000 2539 000
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2023-12 2022-12 2023 2024

Garasjeinntekter 72 800 70 400 76 800 76 800

Leilighet/hybel 112077 49 000 75000 90 000

Kajakklagring 1095 1460 1400 1000

Strom el-bil 2523 917 2500 2500

Bidrag til dugnad 1200 1800 1000 1000

Fryser/kjoleskap i kjeller 900 900 900 900

Sum 190 595 124 477 157 600 172 200
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Note 3 - Lonnskostnad

Note 5 - Vedlikehold, innkjop

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2023-12 2022-12 2023 2024
Materialer, redskap, verktay 2 854 4 887 0 0
Maling, beis, olje 0 0 0 27 000
Laser, ngkler, ringeanlegg 7 435 522 0 0
Skilt 1740 0 0 0
Vedlikehold bygg 279 967 0 25000 0
Port 0 2773 0 0
Rarleggerarbeid, materialer 1811 904 82614 1450 000 0
Ventilasjon 0 0 0 78 000
VedlikeholdVVS 9012 0 0 0
Elektriker, materialer 3121 0 100 000 20 000
El-bil anlegg 0 4087 0 0
Lyspeerer, lysrgr, sikringer ol 1381 590 0 0
Grgntanlegg, fellesareal 48 438 47 121 25000 20 000
Sand, pukk, salt 5368 5618 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 0 65 951 0 0
Fyringsanlegg 63 975 171 430 100 000 0
Egenandel skade 20 000 10 000 0 0
Brannsikringstiltak 26 908 84 335 25000 30 000
Teknisk bistand 85 250 0 0 0
Leiligheter/hybel 1750 0 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 150 000 23 000
Sum 2369 103 479 927 1875 000 198 000
Note 6 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter pa restanse 6413 4573 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 0 10 000 0
Renter plasseringskonto 25916 19 847 0 10 000
Renter l&an grunneier 5516 5516 5000 5000
Finansinntekt 8187 7 590 0 0
Sum 46 032 37526 15 000 15 000
Note 7 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renteutgifter langsiktig 1an 142 693 84 077 120 000 170 000
Sum 142 693 84 077 120 000 170 000

Note 8 - Bygninger/tomter

Bygninger

Regnskap 2023-12
2692 809

Regnskap 2022-12

2692 809

Sum

2692 809

2692 809

Byggear 1963

Bygninger og tomter er bokfart til anskaffelsverdi pluss evt. pakostninger

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Lonn til ansatte 16 000 0 0 25000
Feriepenger 1920 0 0 3000
Styrehonorar 100 000 90 000 100 000 100 000
Arbeidsgiveravgift 16 356 12690 14 100 17 600
Arbeidsgiveravgift feriepenger 271 0 0 0
Sum 134 547 102 690 114100 145 600
Antall ansatte: ingen
Note 4 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2023-12 2022-12 2023 2024
Strom nett/kraft 165 991 133 831 130 000 150 000
Veilys 4 386 4212 4000 4000
Strom el kjele 443 235 368 378 350 000 375 000
Vann- og avlgpsavgift 170 705 142 281 171 000 205 000
Feieavgift 1932 1 891 2100 2500
Renovasjon 189 113 182 312 188 000 190 000
Containerleie 9845 13787 16 000 16 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 295 483 267 933 290 000 240 000
Forsikring 89 911 77 690 90 000 79 500
Festeavgift 113716 105 774 105 000 115000
Forvaltning og revisjon 114 924 111 510 116 000 122 000
Innbetalingsservice 1776 1776 3000 2 000
Serviceavtaler 10 664 15 357 25000 25000
Kontingent ABBL 500 500 500 500
Kontingent Vellet 2500 2500 2500 2500
HMS 9800 9800 10 000 10 000
Vaktmestertjeneste 98 983 112 065 150 000 100 000
Sngbrayting/straing/feiing 73 559 59 769 50 000 50 000
Drift, reparasjon maskiner 2973 400 0 0
Renhold 4 000 9500 25000 0
Fellesrom 2189 2624 5000 5000
Utgifter v/styret 0 894 5000 5000
Rekuvisita, porto, mm 1651 1753 2000 2000
Fellesarrangement/dugnad 15 563 11 301 15000 15000
Gebyr 2400 2735 3000 3 000
Sum 1825 798 1640 572 1758 100 1719 000
Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret.
|
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Note 9 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Periodisering kostnader 169 904 154 431
Erstatningsmessige skader 28 318 85 000
Sum 198 222 239 431

Note 10 - Bankinnskudd, kasse og lighende

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Arbeidsgiveravgift 564 0
Palgpt arbeidsgiveravgift 271 0
Palapte renter 5306 3922
Annen kortsiktig gjeld 4000 0
Sum 10 141 3922

Note 15 - Disponible midler

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto) 157 226 841 293
Sparekonto Boligbanken 247 017 1621100
Sum 404 242 2462 393

Note 11 - Egenkapital

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Disponible midler per 01.01 IB 2417122 2386 144
Endringer disponible midler:

Avrets resultat (se resultatregnskap) -1 875 474 156 888
Fradrag for avdrag langsiktig l&n -105 245 -125 911
Avrets endring disponible midler -1980 719 30977
Disponible midler UB 436 403 2417122

Note 16 - Gjeld

Innskutt andelskapital 9 600 9 600
Opptjent egenkapital
Andre fond/Udekket tap
IB andre fond/udekket tap 1046 000 889 112
Fra arets resultat -1875 474 156 888
Sum andre fond/udekket tap -829 474 1046 000
Sum egenkapital -819 874 1055 600
Note 12 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Balanse Balanse
2023-12 2022-12
Pantelan 2811634 2916 879
Sum 2811634 2916 879
Det er stilt falgende pant: Eiendommen med bygninger er stilt i pant. Bokfart verdi pa panteobjektet er kr. 2 692 809,-
Note 13 - Gvrig langsiktig gjeld
Balanse Balanse
2023-12 2022-12
Borettsinnskudd 1229 500 1229 500
Sum 1229 500 1229 500
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Kreditor: DnB Bank ASA
Lanenummer: 16362719686
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 5.74 %
Betingelser: Renter beregnes

etterskuddsvis
Beregnet innfridd: 20.10.2040
Opprinnelig lanebelop: 3200 000
Lanesaldo 01.01: 2916 879
Avdrag i perioden: 105 245
Lanesaldo 31.12: 2811634
Saldo 5 ar frem i tid: 2246614

Gjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16362719686 1 87 937
19 68 551
28 50 758

Sum fellesgjeld
87 937

1302 469
1421224
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Resultat og balanse med noter for Nedre Hgvik Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Nedre Hgvik Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Sven Trygve Haabeth (sign.)
Irene Heiern Andersen (sign.)
Trym Johansen (sign.)
Jannicke Voss (sign.)

Tone Eriksen (sign.)
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14.03.2024
14.03.2024
14.03.2024
14.03.2024
14.03.2024

Beerum 09.03.24
Styret

Nedre Hovik Borettslag

Til rette vedkommende.

Sak til generalforsamling den 10. april 2024.

Mitt navn er Thea F. Skalhegg. Jeg bor i leilighet 211.
Leilighetene i Fjordveien 51 ble bygd i 1964.

Min leilighet og sannsynligvis alle leilighetene i borettslaget har til dels svaert gamle
yttervinduer, balkongderer og ytterder.

I min leilighet er det kraftig trekk i ytterder og vinduer fra svalgang. | tillegg er
lukkemekanismen for vindu i stuedelen og balkongdaren na utslitt og defekt. Jeg ma
tape igjen balkongdaren om vinteren fordi det er kraftig trekk inn i stuen.

Jeg vet ikke om andre leiligheter har det samme problem, men pa grunn av alder sa
antar jeg at andre leiligheter ogsa har slitte og kanskje defekte darer og vinduer med
trekk.

Fjordveien 51 har sentralvarme.

Pa grunn av gamle dgrer sd antar jeg at det er trekk i alle leilighetene og at dette
medfarer betydelig ekte utgifter til oppvarming for borettslaget.

For & redusere utgifter til oppvarming og fordi ytterderer, balkongdarer og vinduer er
til dels veldig gamle sa fremmer jeg en sak til generalforsamlingen.

Boretislaget bar setter opp en plan for skiftning og oppgradering av alle dgrer
og vinduer i alle leiligheter i Fjordveien 51.

Som nevnt s& er balkongderen og et stuevindu i leilighet 211 defekte og kan ikke
apnes og lukkes pa vanlig mate. Jeg ber om at dette repareres uavhengig av hva
som blir avgjort pa generalforsamlingen..

Det er ikke innhentet anbud for Leilighet 211.

Jeg vil avvente innhenting av anbud til det er avgjort om alle vinduer og ytterdarer,
samt balkongderer i Fjordveien 51 skal byttes.

Med vennlig hilsen
—

| A 1S ]/L.ul'rl“//
Thea F. Skalhegg, leilighét211
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Nedre Hgvik Borettslag onsdag 10.04.2024 kl. 18:00 -
Peisestua i Fjordveien 53, Hgvik.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Sven Trygve Haabeth ble valgt som mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Linda Steinsbg Hansen ble valgt som protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 17 andelseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert 3
fullmakter, totalt 20 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Linda Steinsbg Hansen

1.4 Valg av en andelseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Eli Schgyen ble valgt til & medundertegne protokollen

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Arsregnskapet 2023

Regnskapet viser et underskudd pd kr 1.875.474,-, som overfgres til udekket tap. Disponible
midler ble redusert med kr 1.980.719,- og utgjorde kr 436.403,-ved utgangen av &ret. Dette
er noe lavt og husleien vil derfor gke noe i Igpet av 2024. Se under budsjett.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Nedre Hgvik Borettslag. Side 1/6

4. Ansvarsfrihet for styret

Styret ber om ansvarsfrihet. Innebaerer at styret som utgangspunkt har ansvarsfrihet i saker
de har behandlet. Borettslaget kan imidlertid holde styret ansvarlig hvis de har gitt feil eller
uriktige opplysninger til generalforsamlingen.

Vedtak:
Ansvarsfrihet for styret, ble godkjent.

5. Godtgjgrelse til det sittende styre
Styret far kr 100.000 til intern fordeling.

Vedtak:
Godkjent.

6. Saker fra styret - kutting av kabel-TV

Styret foresldr & gjgre om avtalen med internett- og TV leverandgr til kun & gjelde internet
og ikke TV. Det vil veere mulig for den enkelte andelseier & fortsatt ha linezer TV, men
bestilles da av den enkelte. Dette vil fgre til en betydelig besparelse pa fellesutgifter i
borettslaget pd omtrent 55 000 siste halvar av 2024, og 110 000 hvert ar deretter.

For de som fortsatt vil ha TV uten & betale noe ekstra, er det mulig & redusere hastighet p3
internett til 50 megabit og f inn de 12 vanligste kanalene.

Vedtak:
Styrets forslag ble godkjent

7. Saker fra beboere - Diverse rundt elbillading og
garasjeplasser
Sak fra: Marius Endresen

1 Forslag.

Mulighet for en mer rettferdig fordeling av garasjeplasser.

Plasser tildeles etter liste som i dag, plassene tildeles for 1 evt 2 &r av gangen, og ikke slik
som i dag hvor den som har fatt plass kan beholde den pd ubestemt tid.

Har jeg forstatt det riktig er det investert i en elbil lader pr garasjeplass ?

Da er det vel slik at elbiler og ladbar hybridbil m& bli prioritert fgr bensin, diesel og hybrid
som ikke kan lades.

Slik vil Boretslaget kunne f& noe mere inntekter fra ladingen.

2 Forslag.

Gjgre 2 eller flere garasjeplasser om til ladeplass for alle i Borettslaget.

Hver plass deles opp til 3 skift pr dggn.

Feks kl. 0800-1600 og kl. 1600-0000 og kl. 2400-0800

Hvor det kun er mulighet & std pd plassen under lading i det aktuelle skift og bilen ma flyttes
nar skiftet tar slutt.

3 Forslag.

Montere opp ladere utendgrs.

Er mulighet for 1 lader ved trafo eller flytte sgppelkasser og lage 1 eller 2 ladeplasser der.
Dette er jo et mer inngripende og kostbart prosjekt en forslagene over.

Er pridag 5 elbiler i Boretslaget som ikke har mulighet til 8 lade og behovet for dette blir
ikke mindre med tiden.

Har full forstdelse for at dette forslaget vil vaere upopulzert hos de 8 som na har garasjeplass
pd ubestemt tid.
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Garasjeplassen naermest trafo er tydelig vis ikke i bruk andre vinteren i rad, da innkjgringen Her er det ngdvendig & utbedre, da inneklimaet blir darlig, uten tilstrekkelig lufting.
til denne har veert brukt som lagringsplass for sng, og ikke blitt maket slik at det er mulig &

kjgre ut og inn av. Hvordan dette er i resten av borettslaget er ukjent.

Vedtak: - Takrenne over inngangsparti:

Diverse rundt garasjeplasser og elbillader. Ingen konkrete forslag til vedtak. Styrets . o o o .
innstillinger ble tatt til etterretning. Denne er altfor lang, og nedlgpet klarer ikke a ta unna ved regnvaer. Det foreslas a tilleggs-

montere et nedlgp der hvor det er mest effektivt for 8 ta unna vann. ( sjekket i hgst for

o N
¢ Hvem som far garasjeplass fremmedlegemer ved nedlgp, uten a finne noe )

- Boretslaget har ikke investert i elbillader pa garasjeplass, det er gjort av

andelseier selv Vedtak:
> Styrets innstilling: Avvises Styrets innstilling ble tatt til etterretning.
¢ 2 garasjeplasser for elbillader
o Alle garasjeplasser er utleid Utleie av gjesterom:
o Styrets innstilling: Avvises
* Montere opp elbilladere utend¢r§: o e Sveert lytt med utleie, og trapp er vegg i vegg med soverom
o Innevaerende styre har sett pa mulighetene og oppfordrer neste styret a se e Forslag: Utleie av kun en leilighet.
videre pa det. . . e Styrets innstilling: Tas til etteretning.
o En mulighet her er a finansiere det gjennom a ha hgyere ladekostnad, slik at de
som ikke har elbil vil f§ kostnader knyttet til dette. WC 1. etg og peisestua:
8. Saker fra beboere - Punkter ang. nr. 53 « Brukes av “offentligheten”

Saker fra: Espen Borge & Emelie Filmberg e Styrets innstiling: Oversendes til neste styre, se pa ordensregler for fellesarealer.

- Utleie av gjesterom: Luftspalter pa vinduer:

Pga. sveert darlig lydisolering i bygning er det svaert lytt mht. vann og avlgp, samt at trapp er * Styrets innstilling: Tas til etteretning
vedg i vegg med soverom.

99 99 Takrenne pa inngangsparti:
P& grunn av dette er det for oss gnskelig med kun utleie av gjesterom for beboere i S . illing: T i .
borettsalget, og ikke heltidsutleie av hybel. * Styrets innstilling: Tas til etteretning

Slik det er idag, m& gjester dessuten dele bad med fastboende leietaker. 9. Saker fra beboere - ladeplass bod og beising

o o Sak fra: Espen Borge & Emelie Filmberg
Pa vart kjgpstidspunkt i februar 2023 ble det ikke opplyst om fast utleie av hybel, bortsett fra

det som star i borettslagets vedtekter. At beboere kan leie gjesterom/ peisestue. 1. Ladeplass(er) for el-biler.
N&r det er sagt, ma vi tilfgye at dagens leier av hybel over peisestue er svaert rolig, og ikke
noe problem for oss. P8 innflytnings-tidspunktet vart var derimot 2 hybler utleid, og
stgynivaet var betydelig stgrre. Vi ber om at utleie av kun 1 hybel fastholdes, dersom det er
gkonomisk ngdvendig & ha utleie pa fast basis, noe som egentlig ikke er gnskelig for oss.
Bygningen nr. 53 er ikke bygget for fastboende i begge etasjer.

Forslag om at det etableres en eller to ladeplasser for de uten garasjeplass.
Omradet for dette foreslds lagt utenfor stram-rom, til venstre for garasjene.

Kostnaden for dette er antakelig borettslaget kjent med fra tidligere installasjoner?

- WCigangil. etg: Hvordan regler for lading skal vaere bgr man ogsa diskutere.
I dag blir dette brukt som et offentlig toalett av flere i borettslaget. Kan bruken begrenses til
perioder med utleie av peisestuen? Noen ma dessuten ha rengjgringen av dette toalettet i
henhold til regler for offentlige anlegg?

Et annet alternativ er at en eller to av garasjeplassene frigjgres, og benyttes av de som har
behov for lading av bil.

-Peisestue inkl. kjgkken: 1. Bod for sykler.
Her foreslds det & effektivisere arealet ved & montere veggfester for sykler som ikke er

Virker som om dette brukes daglig fra ki. 0645. hyppig brukt, slik at det blir lettere fremkommelig i rommet.

Er dette leietaker av hybel, eller er det andre beboere i borettslaget som bruker dette som

sitt eget hver dag, med kaffekoking og matlaging? Sykkelstativer for sykler uten stgtte?

~Luftspalter p& vinduer: Rydde generelt for ting som ikke skal veere der.

Disse er ved et tidspunkt ( sannsynligvis ifom. bytte av vinduer ) dekket til av en pyntelist pd 1. Beising
utsiden av vinduer.
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Det foresl3s & beise samtlige terrasser og skillevegger, samt omrader ellers i borettslaget
som trenger en oppfriskning.

Dette ogsa for 8 unngd stgrre kostnader, om det forfaller og til slutt ma byttes ut.
Om dette skal utferes av den enkelte andelseier, eller p& dugnad ma diskuteres.

Vedtak:
Styrets innstilling ble tatt til etterretning

Ladeplass, bod og beising:

e Ladeplass i garasje: Se tidligere sak

* Bod for sykler: Effektivisere boden med sykler som blir lite brukt, med vegghengt feste
o Styrets innstilling: Bgr ryddes, dugnad?

e Beising:
o Styrets innstilling: Tas opp pa dugnad for de som ikke klarer det selv

10. Saker fra beboere - plan for utskiftning av vinduer og
balkongdgrer
Sak fra: Thea Frgysa Sk8lhegg

Det er gnskelig at styret i borettslaget setter opp en plan for utskiftning av eldre dgrer og
vinduer i borettslaget. Se vedlegg.

Vedtak:

¢ Dette m& ses pd i sammenheng med 5 &rs vedlikholdsplan fra 2025. Styret vil ta en
gjennomgang av behovet for & bytte ut vinduer. de sjekker spesielt hos Thea.

11. Budsjettforslag for 2024

Budsjettet er satt opp med et forventet overskudd p8 kr. 310.600 ,-. Avdrag pa 1an
forventes & bli ca. kr. 100.000,-.

Det er lagt opp til gkning felleskostnadene med 2,5 % fra 1/1-24 og ytterligere 5 % fra 1/7-
24.

Vedtak:
Tatt til orientering.

12. Valg

12.1 Valg av styreleder
Sven Trygve Haabeth er pa valg.

Vedtak:
Harald Olimb Norman ble valgt som styreleder.

12.2 Valg av styremedlemmer

Jannicke Voss og Tone Eriksen er pa valg.- Vider gnsket Trym 8 trekke seg siden han skal
flytte.

Vedtak:

Sven Trygve Haabeth og Espen Borge ble valgt inn som styremedlemmer for Jannicke og
Tone. De ble valgt for to &r. Eli Schgyen ble valgt inn som erstatter for Trym og sitter ut
perioden som er til generalforsamling var 2025.
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12.3 Valg av valgkomité
Bettina Gram og Harald Olimb Norman er pa valg

Vedtak:
Jannicke Voss ble valgt som valgkomité.

12.4 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:

Styret fikk fullmakt til & utnevne representant til ABBLs generalforsamling.

Dersom intet annet fremkommer, var alle vedtak enstemmige.

Mgtet ble hevet kl. 20:10.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Nedre Hgvik Borettslag.
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Protokoll for Nedre Hgvik Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Protokollvitne

Sven Trygve Haabeth (sign.)
Eli Alette Schgyen (sign.)

16.04.2024
11.04.2024

Nedre Hgvik Borettslag

Til andelseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinzer generalforsamling 2023

Det innkalles herved til ordinaer generalforsamling i Nedre Hgvik Borettslag

Tid: torsdag 27.04.2023 kl. 19:00
Sted: Peisestua i Fjordveien 53, Hgvik

Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede
1.4 Valg av en andelseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
2 Styret informerer
3 Rrsregnskapet 2022
4 Ansvarsfrihet for styret
5 Godtgjgrelse til det sittende styre
6 Sak fra mulighetsstudiet
7 Budsjettforslag for 2023
8 Valg
8.1 Valg av styreleder
8.2 Valg av styremedlemmer
8.3 Valg av valgkomité
8.4 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling
Med vennlig hilsen

Nedre Hgvik Borettslag
Styret

93



94

Ordinaer generalforsamling i Nedre Hgvik Borettslag

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: Forretningsfgrer, Linda S. Hansen, velges som protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en andelseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet 2022

Regnskapet viser et overskudd pd kr 156.888,-, som overfgres til andre fond. Disponible
midler ble redusert med kr 30.978,- og utgjorde kr 2.417.122,-ved utgangen av aret.

Forslag til vedtak: Regnskapet godkjennes, og revisor beretningen tas til
etterretning.

4. Ansvarsfrihet for styret

Styret ber om ansvarsfrihet. Innebaerer at styret som utgangspunkt har ansvarsfrihet i
saker de har behandlet. Borettslaget kan imidlertid holde styret ansvarlig hvis de har gitt
feil eller uriktige opplysninger til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Ansvarsfrihet for styret godkjennes.

5. Godtgjgrelse til det sittende styre

Forslag til vedtak: Styret far kr 90.000 til intern fordeling.

6. Sak fra mulighetsstudiet

Mulighetsstudiet vil orientere litt om status i saken.. Mulighetsstudiet mener at det er for
tidlig i prosessen til & fatte noe vedtak i denne saken.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

7. Budsjettforslag for 2023

Budsjettet er satt opp med et forventet underskudd p& kr. 1.324.200 ,-. Avdrag p8 1an

forventes a

bli kr. 120.000,-. Det er lagt opp til gkning felleskostnadene med 5 % fra 1/7-23.

Forslag til vedtak: Styrets forslag til budsjett tas til orientering.

8. Valg

Styreleder, Sven Trygve Haabeth, er pd valg

Styremedlem, Hanne Kvamme og Irene H. Andersen er pd valg

8.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak:

Sven Trygve Haabeth gjenvelges for 1 ar

8.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem, Hanne Kvamme og Irene H. Andersen er pd valg.

Forslag til vedtak:

Irene H. Andersen og Trym Johansen velges som
styremedlemmer

8.3 Valg av valgkomité
Bettina Gram og Harald Olimb Norman er pa valg

Forslag til vedtak:

Bettina Gram og Harald Olimb Norman gjenvelges

8.4 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Forslag til vedtak:

Med vennlig hilsen
Nedre Hgvik Borettslag
Styret

Styret far fullmakt til 8 utnevne representant til ABBLs
generalforsamling.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Ordineer generalforsamling i Nedre Hgvik Borettslag
Tid: torsdag 27.04.2023 kl. 19:00 Sted: Peisestua i Fjordveien 53, Hgvik
Eyll lever hele blank n ved inngangen til m lokal

BRUK BLOKKBOKSTAVER

De som ikke kan mgte p8 ordinzer generalforsamling kan mgte ved fullmektig. Dersom

De benytter Dem av denne retten, m& bade ovenstdende registreringsdel og
nedenst8ende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

& mgte pd ordinzer generalforsamling i Nedre Hgvik Borettslag

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa ordinaer generalforsamling?

Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlingen med forslags-, tale- og
stemmerett.

Hver andelseier har kun en stemme uansett antall andeler de eier.

Hvor flere eier en andel i fellesskap, kan det bare avgis en stemme for hver andel.
Det er anledning til & mgte med fullmakt.

Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

Nedre Hgvik Borettslag

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaer generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte veert fglgende:

Styreleder, Sven Trygve Haabeth, Fjordveien 53
Styremedlem, Irene Heiern Andersen, Fjordveien 51
Styremedlem, Jannicke Voss, Fjordveien 55
Styremedlem, Hanne Kvamme, Veienmoen 82
Styremedlem, Tone Eriksen, Fjordveien 55

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Bserum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestar av 48 andeler. Selskapets navn er Nedre Hgvik Borettslag med
org.nr.: 950400382 i Baerum kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Polisenummeret er 88331668

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfare en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema p& ABBLs nettside:

http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre. Den enkelte eier m& selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tIf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

Regnskapet for 2022

Regnskapet viser et overskudd p& kr. 156.888 som overfgre andre fond.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedgmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende
noter.
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Vedlikehold / innkjgp 2022

Det er siden ordinaer generalforsamling 30. mars 2022 blitt avholdt 11 styremgter.

I tillegg har styret hatt Igpende dialog i en Messenger-chat.

De viktigste sakene som er blitt behandlet og iverksatt har veert;

Vaktmesteravtale

Gjennomgang av vaktmesteravtale med Asker og Baerum vaktmesterkompani.
Mgte med dem i starten av desember. Styret er i reforhandlinger med dem - styret
vurderer & endre omfanget av avtalen, for @ redusere utgiftene.

Mulighetsstudie

Det er gjennomfgrt to mgter med ABBL og arkitekt Espen Dahl fra arkitektkontoret
GASA - med omfattende befaring av borettslaget. Videre har ABBL vaert behjelpelige
med 8 innhente ngdvendig informasjon om gjeldende regler og feringer for eventuelt
3 sgke om tillatelse til ombygging. Samlet sett har kartleggingen av potensialet for 3
bygge ut leiligheter - enten ved 3 ta i bruk loftsetasje eller ved & bygge vinterhager -
i tillegg til muligheter for & utnytte fellesarealer bedre, vaert vurdert. Konklusjonen er
at det er lite som taler for & ga videre med ambisjoner om & bygge ut leilighetene,
men at det er stort gkonomisk potensiale i & omgjgre deler av fellesareal til en
leilighet, for s & selge denne og dermed redusere fellesgjeld og -utgifter.

Utdypes p& generalforsamling.

Arbeid i henhold til vedlikeholdsrapport fra 2021

> Rgrfornying i 51 og 53
Et omfattende arbeid & forberede. Anbud er mottatt og ABBL har hjulpet oss
med vurdering av disse, og kommer til & hjelpe oss med oppfalging av
prosjektet. Arbeidet forventes gjennomfgrt sommeren 2023. Mer omfattende
informasjon om hvordan dette vil pavirke beboere kommer.

> Drenering / mur- og teglsteinsinspeksjon
Styret har dialog med ABBL rundt en noe mer omfattende inspeksjon, for
bedre 8 kunne vurdere omfanget

Annet utfgrt vedlikehold

> Fyringsanlegg
Vi fyrer elektrisk per nd, etter at oljenivaet var betydelig lavere enn forventet.
Dette er rimeligere, ettersom det genererer strgmstgtte. Det er i flere
omganger utfgrt reparasjoner. Automatisk Igsning for at man gar fra elektrisk
Igsning til bioolje og omvendt dersom det ene skrus av eller gar i stykker er
etablert.

o

Uteomr8der

Arborist har beskaret hekker, busker og piletraer - samt utbedret bedd mellom
51 og kajakkgarasjen, og utenfor 55. Beskjeering av hekker og piletraer
planlegges utfgrt pd vardugnad.

o

Skadedyr

Det ble observert rotter i kjelleren i 57. Sannsynligvis en konsekvens av at det
ble oppbevart matvarer der. Pelias var pa befaring, og iverksatte ngdvendige
tiltak. Det har ikke veert rapportert om rotter siden.

o

Vannlekkasje i 51
En radiator gikk i stykker, noe som fgrte til vannlekkasje i en av leilighetene i
hgst/vinter.

> Vaskekjeller

Det har tidvis veert klager pa renhold i vaskekjelleren. Styret gjgr
oppmerksom pa at det er et felles ansvar & holde det rent der nede, og at fast
renhold er ment som et supplement til dét. Vaskemaskin gikk i stykker i hgst,
utfgrt reparasjon - denne fungerer som normalt igjen.

e Annet planlagt vedlikehold

o Styret planlegger vedlikehold av samtlige radiatorer i borettslaget i Igpet av
sommeren.

- Inspeksjon av takstein, samt rens av takrenner skal gjennomfgres &rlig.

- Gjennomgang av kapasitetsniva pa strom.

Utleie av hybler

Det har veert jevn utleie av hybler til korte gjestebesgk. Videre har en av dem veert
leid ut over lengre tid, til bekjente av beboere i borettslaget. Sistnevnte har hatt de
samme gkonomiske premissene som korttidsleie, altsd kr. 6.000,- / m3ned.

Utleie av leiligheter / andeler
Det foreligger ingen oppdatert oversikt over hvilke av andelene i borettslaget som er
leid ut. Styret planleggeré’] lage en oppdatert oversikt i neste styreperiode.

e Dugnad
Det har veert lav oppslutning rundt disse; ikke mange som mgter. Vi har hatt fokus
pad uteomradene, samt vasking av postrom/trappegang i 55 og 57.

o Julefest
Avholdt i desember, 8-10 personer til stede. Hyggelig kveld med god mat og god
drikke.

Styret i Nedre Hgvik Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
| Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int t K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Nedre Havik Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Nedre Hoavik Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

¢ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 29. mars 2023
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Resultatregnskap Nedre Hovik Borettslag, 2022

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023

Inntekter
Felleskostnader 1 2302 152 2279538 2302 150 2359 000
Annen driftsinntekt 2 124 477 120 560 93 350 157 600
Sum driftsinntekter 2426 629 2400 098 2395 500 2516 600
Utgifter
Lannskostnad 3 102 690 94 133 80 000 102 700
Annen driftskostnad 4 1640 572 1729 456 1808 400 1758 100
Vedlikehold, innkjgp 5 479 927 434 026 1572 500 1875 000
Sum driftskostnader 2223189 2257615 3460 900 3735800
Driftsresultat for finansposter 203 439 142 483 -1 065 400 -1219200
Finansielle poster
Finansinntekt 6 37 526 17123 15000 15000
Finanskostnad 7 84 077 57 903 70 000 120 000
Sum finansposter -46 551 -40 780 -55 000 -105 000
Ekstraordinzare poster
Arsresultat 11 156 888 101 703 -1 120 400 -1.324 200

Nedre Hovik Borettslag
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Balanse Nedre Hovik Borettslag, 2022

Balanse Nedre Hovik Borettslag, 2022

Note Balanse Balanse
2022-12 2021-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Bygninger/tomter 8 2692 809 2692 809
Sum varige driftsmidler 2692 809 2692 809
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Obligasjoner, andre verdipapir 91 748 91 748
Sum finansielle anleggsmidler 92 048 92 048
Sum anleggsmidler 2784 857 2784 857
Omlopsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 15433 37915
Andre fordringer 9 239 431 161 890
Sum fordringer 254 864 199 804
Bankinnskudd, kasse o.! 10 2 462 393 2 620 387
Sum omlgpsmidler 2717 257 2820 191
Sum eiendeler 5502 114 5605 048

Note Balanse Balanse
2022-12 2021-12

Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Innskutt andelskapital 11 9 600 9600
Opptjent egenkapital
Andre fond 11 1 046 000 889 112
Sum egenkapital 1055 600 898 712
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjon 12,15 2916 879 3042 790
Qvrig langsiktig gjeld 13 1229 500 1229 500
Sum langsiktig gjeld 4146 379 4272290
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 247 026 392 374
Forskudd felleskostnader 49 186 39 482
Annen kortsiktig gjeld 14 3922 2191
Sum kortsiktig gjeld 300 135 434 047
Sum gjeld 4446514 4706 336
Sum egenkapital og gjeld 5502 114 5 605 048

Nedre Hovik Borettslag

Sted:

, dato:

Sven Trygve Haabeth

Styreleder

Tone Eriksen
Styremedlem

Hanne Kvamme
Styremedlem

Irene Heiern Andersen

Styremedlem

Jannicke Voss
Styremedlem

Nedre Hovik Borettslag

Nedre Hovik Borettslag
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Noter Nedre Hovik Borettslag

Noter Nedre Hovik Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestaende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god

regnskapsskikk for sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til

grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vakimesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset
okonomisk levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler

vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfart nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palepte kostnader som strgm, varmtvann og lignende. Vedlikehold

kostnadsfares etter hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlapede i den perioden tiltakene utfares. Den verdigkningen som disse
rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak
finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets
fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i

balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Note 3 - Lonnskostnad

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2022-12 2021-12 2022 2023

Felleskostnader 2092 056 2059 410 2092 150 2119000

Avdrag ordinzere lan 150 168 150 168 150 000 120 000

Renter ordineere lan 59 928 69 960 60 000 120 000

Sum 2302 152 2279 538 2302 150 2 359 000
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2022-12 2021-12 2022 2023

Diverse inntekter 0 35625 0 0

Garasjeinntekter 70 400 75 840 76 800 76 800

Leilighet/hybel 49 000 5900 15 000 75 000

Kajakklagring 1460 1095 1100 1400

Strem el-bil 917 0 0 2500

Bidrag til dugnad 1800 1200 0 1 000

Fryser/kjoleskap i kjeller 900 900 450 900

Sum 124 477 120 560 93 350 157 600

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2022-12 2021-12 2022 2023
Styrehonorar 90 000 80 000 70 000 90 000
Andre honorarer 0 2500 0 0
Arbeidsgiveravgift 12 690 11 633 10 000 12700
Sum 102 690 94133 80 000 102 700
Antall ansatte: ingen
Note 4 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Strem nett/kraft 133 831 116 429 120 000 130 000
Veilys 4212 3918 4000 4000
Stram el .kjele 368 378 479 531 480 000 350 000
Vann- og avlgpsavgift 142 281 129 364 143 000 171 000
Feieavgift 1891 1854 2000 2100
Renovasjon 182 312 177 000 182 000 188 000
Containerleie 13787 0 16 000 16 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 267 933 255 191 272 900 290 000
Forsikring 77 690 69 388 78 000 90 000
Festeavgift 105 774 102 164 103 000 105 000
Forvaltning og revisjon 111 510 109 918 111 500 116 000
Innbetalingsservice 1776 2048 3 000 3 000
Mgtegodtgjorelse 0 2000 0 0
Serviceavtaler 15 357 14 770 25000 25000
Kontingent ABBL 500 500 500 500
Kontingent Vellet 2500 2500 2500 2500
HMS 9 800 9 800 10 000 10 000
Vaktmestertjeneste 112 065 206 795 215000 150 000
Sngbrayting/straing/feiing 59 769 32 808 0 50 000
Drift, reparasjon maskiner 400 5766 0 0
Renhold 9500 0 20 000 25000
Fellesrom 2624 0 5000 5000
Utgifter v/styret 894 0 5000 5000
Kurs/seminarer 0 2980 0 0
Rekuvisita, porto, mm 1753 1026 2000 2 000
Fellesarrangement/dugnad 11 301 0 5000 15000
Gebyr 2735 3123 3000 3000
Blomster/gaver 0 584 0 0
Sum 1640572 1729 456 1808 400 1758 100

Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret.
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Note 5 - Vedlikehold, innkjop

Note 9 - Andre fordringer

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Restanse miljggebyr (mva) 0 50
Periodisering kostnader 154 431 145 259
Erstatningsmessige skader 85 000 16 581
Sum 239 431 161 890

Fordringer med forfall senere enn 12 mnd kr. 0,-

Note 10 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Bankinnskudd (driftskto) 841293 1019133
Sparekonto Boligbanken 1621 100 1601 254
Sum 2462393 2620 387

Note 11 - Egenkapital

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2022-12 2021-12 2022 2023
Materialer, redskap, verktay 4887 612 10 000 0
Maling, beis, olje 0 1870 2500 0
Laser, ngkler, ringeanlegg 522 0 0 0
Vedlikehold bygg 0 0 5000 25000
Port 2773 53 420 20 000 0
Rarleggerarbeid, materialer 82614 53 838 1200 000 1450 000
VedlikeholdVVS 0 43 888 0 0
Elektriker, materialer 0 123 106 0 100 000
El-bil anlegg 4087 76 308 0 0
Lyspeerer, lysrar, sikringer ol 590 1200 0 0
Grantanlegg, fellesareal 47121 0 50 000 25000
Sand, pukk, salt 5618 0 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 65 951 0 0 0
Fyringsanlegg 171 430 55813 100 000 100 000
Egenandel skade 10 000 0 10 000 0
Brannsikringstiltak 84 335 23 971 25000 25000
Diverse vedlikehold 0 0 150 000 150 000
Sum 479 927 434 026 1572 500 1875 000
Note 6 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2022-12 2021-12 2022 2023
Renter pa restanse 4573 605 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 2081 10 000 10 000
Renter plasseringskonto 19 847 1254 0 0
Renter I&n grunneier 5516 5516 5000 5000
Finansinntekt 7 590 7 668 0 0
Sum 37 526 17123 15000 15000
Note 7 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Renteutgifter langsiktig lan 84 077 57 903 70 000 120 000
Sum 84 077 57 903 70 000 120 000

Note 8 - Bygninger/tomter

Bygninger

Regnskap 2022-12
2692 809

Regnskap 2021-12

2692 809

Innskutt andelskapital 9 600 9 600
Opptjent egenkapital
Andre fond/Udekket tap
IB andre fond/udekket tap 889 112 787 408
Fra arets resultat 156 888 101 703
Sum andre fond/udekket tap 1046 000 889 112
Sum egenkapital 1 055 600 898 712
Note 12 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Balanse Balanse
2022-12 2021-12
Pantelan 2916 879 3042 790
Sum 15 2916 879 3042790

Sum

2692 809

2692 809

Byggear 1963

Bygninger og tomter er bokfert til anskaffelsverdi pluss evt. pakostninger

Det er stilt folgende pant: Eiendommen med bygninger er stilt i pant.

Bokfert verdi pa panteobjektet er kr. 2 692 809,-
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Note 13 - Gvrig langsiktig gjeld

Balanse Balanse

2022-12 2021-12

Borettsinnskudd 1229 500 1229 500
Sum 1229 500 1229 500

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Arbeidsgiveravgift 0 1
Palgpte renter 3922 2041
Forskudd inkassogebyr (mva) 0 150
Sum 3922 2191

Note 15 - Gjeld

Kreditor: DnB Bank ASA
Lanenummer: 16362719686
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 4.09 %
Betingelser: Renter beregnes

etterskuddsvis
Beregnet innfridd: 20.10.2040
Opprinnelig lanebelap: 3200 000
Lanesaldo 01.01: 3042 790
Avdrag i perioden: 125 911
Lanesaldo 31.12: 2916 879
Saldo 5 ar frem i tid: 2310814

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 16362719686

Note 16 - Disponible midler

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

1 91 229
19 71117
28 52 658

Regnskap 2022-12

Sum fellesgjeld
91229
1351223
1474 424

Regnskap 2021-12

Disponible midler per 01.01 2386 144 2419 248
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 156 888 101 703
Fradrag for avdrag langsiktig lan -125 911 -134 807
Avrets endring disponible midler 30977 -33 104
Disponible midler 31.12 2417122 2386 144

Resultat og balanse med noter for Nedre Hgvik Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Nedre Hgvik Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Sven Trygve Haabeth (sign.)
Irene Heiern Andersen (sign.)

Hanne Kvamme (sign.)
Tone Eriksen (sign.)
Jannicke Voss (sign.)

28.03.2023
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27.03.2023
21.03.2023
21.03.2023
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Til Nedre Havik borettslag
v/ styret

Sandvika, 17.01.2023

Ad vurdering av borettslagets ansker om oppgraderingstiltak pa eiendommen i
Fjordveien 51 — 57 - oppsummering fra mgte og befaring med arkitekt

Tiltakene som agnskes vurdert i en mulighetsstudie dreier seg om to forhold:

1. Ordne fellesareal til salgbart boligareal ved sammenslaing og ombygging av
hybler og fellesrom. Prosjektet vil kunne bedre gkonomien i borettslaget ved
at fellesgjelden kan reduseres og gi mulighet for avsetning av midler til
vedlikehold av eiendommen, noe som vil komme alle andelseiere til gode.

2. Forbedre hver enkelt bolig med tilbygg av vinterhage som den enkelte
andelseier vil nyte godt av. Det gnskes samtidig & utvide den enkeltes andel
av felles uteoppholdsareal mot betaling til borettslaget. Dette vil ogsa kunne
tilfare kapital til borettslaget.

Det forste tiltaket er vurdert til & veere uproblematisk a gjennomfare.
Bygningsmyndighetenes godkjenning er oppnaelig i sterre grad enn for
fasadeendringer. Det er relativt f& som vil bli direkte berart av byggetiltakene, og
inntekter fra salg av nye boenheter kan gi et godt bidrag til borettslagets gkonomi.

Tilbygg av isolerte vinterhager til hver boenhet, eventuelt innglassing av en uoppvarmet
forhage, («drivhus-standard») er begge tiltak som vil veere mer krevende nar det
gjelder a fa bygningsmyndighetenes tillatelse, krav til utfgrelse og handtering av
negative konsekvenser for andelseierne som ikke har mulighet til eller gnsker tilbygg.

Arkitektens vurdering:

- Tilbygg isolert og uisolert vinterhage, «veksthus», krever brannskille mellom
boenhetene. Det betyr blant annet tette vegger mellom boenhetene som vil
redusere lysinnslipp samt hindre utsyn fra de leilighetene hvor andelseier ikke
kan/vil ha tilbygg. Tiltaket vil gdelegge for noen for at andre skal fa det bedre.

- Riving av yttervegger for utvidelse av stuen med glasstilbygg tilfredsstiller ikke
dagens forskriftskrav til u-verdi/isolasjon med mindre det bygges ut med tett,
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isolert tak. Oppvarmede vinterarealer ma kompenseres i andre deler av boligen.
Det kan gjares i nybygg, men vil veere sveert krevende i de eksisterende
bygningene fra 1962.

- Utvidelse av stue med tett tak, vil adelegge uttrykket i dette enhetlige
boligomradet. Det nye taket ma bygges under det eksisterende takustikket med
takrenner. Det blir vanskelig & oppné god nok innvendig takhgyde selv med flatt
tak med mindre man legger overkant gulv i glasstilbygget ca. 30 — 40 cm lavere
enn stuegulvet.

- Uoppvarmet vinterhage utenfor eksisterende yttervegg stenger for lyset inn til
oppholdsrommene innenfor, dette vil merkes spesielt i en lengre periode om
vinteren nar rommet ikke er i bruk. Glasstilbygget vil da kunne fungere som
vinteropplag/ bod - kanskje til sjenanse for naboene.

Arkitektens anbefaling til styret er & satse pa en mulighetsstudie for det prosjektet som
alle i borettslaget kan tjene pa, dvs. ombygging av hybler og eventuelt felles
oppholdsareal/peisestue til nye boenheter som legges ut for salg.

Han anbefaler derimot ikke & legge for mye ressurser i en mulighetsstudie for tilbygg av
vinterhager/ innglassing da tiltaket totalt sett vil gdelegge mer enn det det vil gi:
«Tiltaket vil kreve ganske mye for ganske lite».

Arkitekten, Espen Dabhl fra arkitektkontoret GASA, gjer gjerne en mulighetsstudie av
ombyggingsprosjektet for etablering av nye boenheter for salg. ABBL kan, da basert pa
mulighetsstudien, f& satt opp en grov kalkyle med kostnader og inntekter for
byggherren.

Dersom styret gnsker en annen arkitekts vurdering, kan ABBL kontakte en annen som
vi 0gsé har godt samarbeid med.

Mette Heidi Kirksaether
prosjektsjef

tlif. 932 17 610
epost: mhk@abbl.no
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Til generalforsamlingen 2023

Nedre Hgvik Borettslag Protokoll
Valgkomiteens innstilling Fra ordineer generalforsamling i Nedre Hgvik Borettslag torsdag 27.04.2023 kl. 19:00 -
Peisestua i Fjordveien 53, Hgvik.
1. Konstituerin
Funksjon Navn Periode merknad 9
Leder Svenn Trygve Haabeth Ett ar Gjenvalg 11 val teled
Styremedlem Irene Andersen To ar Gjenvalg ' alg av moteleder
Styremedlem Trym Johansen To ar Ny Vedtak:
Styremedlem Jannicke Voss Ikke pa valg Styreleder, Sven Trygve Haabeth, ble valgt som mgteleder.
Styremedlem Tone Eriksen Ikke pa valg
1.2  Valg av protokolifgrer
Valgkomite Bettina Gram Ett ar Gjenvalg
Valgkomite Harald Olimb Norman Ett ar Gjenvalg Vedtak:
Forretningsfgrer, Linda S. Hansen, ble valgt som protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede
Hgvik 8.3 2023 Vedtak:
Tatt til orientering. Til stede var 16 andelseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert 3
fullmakter, totalt 19 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Linda Steinsbg Hansen
Bettina Gram /s/ Harald Olimb Norman /s/

1.4 Valg av en andelseier til 3 medundertegne protokollen

Vedtak:
Kristin-Marie Brandtzaeg ble valgt til 8 medundertegne protokollen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Arsregnskapet 2022

Regnskapet viser et overskudd p8 kr 156.888,-, som overfgres til andre fond. Disponible
midler ble redusert med kr 30.978,- og utgjorde kr 2.417.122,-ved utgangen av aret.

Vedtak:

Regnskapet ble godkjent og revisor beretningen tatt til etterretning.

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Nedre Hgvik Borettslag. Side 1/3
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4. Ansvarsfrihet for styret

Styret ber om ansvarsfrihet. Innebaerer at styret som utgangspunkt har ansvarsfrihet i saker 8.4 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling
de har behandlet. Borettslaget kan imidlertid holde styret ansvarlig hvis de har gitt feil eller
uriktige opplysninger til generalforsamlingen. Vedtak:

Styret fikk fullmakt til & utnevne representant til ABBLs generalforsamling.
Vedtak:
Ansvarsfrihet for styret ble godkjent.

Dersom intet annet fremkommer, var alle vedtak enstemmige.

5. Godtgjgrelse til det sittende styre

Under mgtet kom det benkeforslag fra Espen Borge om & gke styrehonoraret fra 90.000 til kr. Mgtet ble hevet kl. 20:30.
100.000. dette med ble vedtatt med 15 stemmer for.

Vedtak:
Styret fikk kr 100.000 til intern fordeling.

6. Sak fra mulighetsstudiet

Mulighetsstudiet orienterte litt om status i saken.. Mulighetsstudiet mener at det er for tidlig i
prosessen til & fatte noe vedtak i denne saken, men det vil bli innkalt til nytt mgte ndr saken
er blitt utredet grundigere.

Vedtak:
Tas til orientering

7. Budsjettforslag for 2023

P& grunn av benkeforslag under sak 5 hvor styrehonoraret ble gkt til 100.000, er oppdatert
budsjettet satt opp med et forventet underskudd p& kr. 1.335.600 ,-. Avdrag p& 18n forventes
a

bli kr. 120.000,-. Det er lagt opp til gkning felleskostnadene med 5 % fra 1/7-23.

Vedtak:
Styrets forslag til budsjett ble tatt til orientering.

8. Valg

8.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Sven Trygve Haabeth ble gjenvalgt for 1 ar

8.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem, Hanne Kvamme og Irene H. Andersen er pd valg.

Vedtak:
Irene H. Andersen og Trym Johansen ble valgt som styremedlemmer.
8.3 Valg av valgkomité

Bettina Gram og Harald Olimb Norman er pd valg og stiller til gjenvalg.

Vedtak:
Bettina Gram og Harald Olimb Norman ble gjenvalgt.

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Nedre Hgvik Borettslag. Side 2/3 Protokoll fra generalforsamling 2023 - Nedre Hgvik Borettslag. Side 3/3

116 117



Protokoll for Nedre Hgvik Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Sven Trygve Haabeth (sign.) 28.04.2023
Protokollvitne Kristin-Marie Brandtzaeg (sign.) 01.05.2023

NEDRE HGVIK BORETTSLAG
HAVIK

VEDTEKTER
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Vedtekter
for
Nedre Hovik Borettslag

(Vedtatt pa generalforsamling 28. mars 1963,
med endringer vedtatt 15. februar 1966, 12. mai 1971,6. januar 1987, 26. mai 1987,
7. september 1988 ,22. mai 1997, 29. mai 2006, 10. juni 2013, 27. mai 2014 og
7. mai 2015.)

§ 1 - Navn, lagsform, formal og forretningskontor
Nedre Hgvik Borettslag er et andelslag som har til formal & skaffe andelseierne
bruksrett til egen bolig ved lagets eiendom i Havikenga i Baerum (borett).

Laget har dessuten til formal & delta, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med andelseiernes bointeresser sa som felles fyring, fellesservice,
fellesmaling av stregm, kabel-tv, telefoni og bredbandstjenester.

Forretningskontoret er i Baerum.

§ 2 - Andeler - ansvar
Andelene skal veere pa kr. 200,- - tohundrekroner.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§ 3 - Andelseiere
Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan vaere andelseiere i Borettslaget. Ingen
kan eie mer enn én andel. Det er dessuten fastsatt falgende vilkar:

Fysiske personer kan kun erverve andel i borettslaget for det formal a skaffe seg eller

sin husstand bruksrett til bolig pa borettslagets eiendom.
Alle andelseiere ma godkjennes av styret.
§ 4 - Overfering av andel

Med de begrensninger som fglger av § 3 i disse vedtekter, kan en andelseier overdra
sin andel etter reglene i Lov om burettslag, § 4-4 og 4-5.

Side 3

§ 5 — Borett og bruksoverlating

5-1 Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet elier vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene. En leietaker har ikke rett til & leie peisestuen eller gjesterom i nr 53.

Styret bestemmer hvordan fellesareal skal brukes.

Andelseier skal behandle boligen med tilhgrende areal og fellesareal med tilberlig
aktsomhet. Boligen og fellesareal ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre andelseiere eller beboere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke disse. Alle
installasjoner pa fellesareal, herunder tiltak som er ngdvendig pa grunn av en
andelseiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes
av borettslaget.

Andelseier kan ikke benytte boligen til annet formal enn som bolig. Boligen ma ikke
benyttes pa en mate som forringer eiendommens utseende eller ved stav, stay, lukt,
rystelse eller pa annen mate sjenerer andre beboere eller naboer.
Generalforsamlingen fastsetter husordensregler for eiendommen. Andelseierne
plikter & falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
ordensreglene anses som mislighold av andelseiernes forpliktelser ovenfor
borettslaget.

5-2 Parkering, dyrehold

Borettslaget har 8 parkeringsplasser i fellesgarasje. Tildeling fortas av styret pa
grunnlag av eget reglement. Innkjgring pa borettslagets omrade ma kun skje for av
og palessing av tyngre varer og helt ngdvendig personbefordring.

Dyrehold er kun tillatt med styrets samtykke og i overensstemmelse med de vilkar
som er fastsatt i borettslagets ordensregler.

5-3 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten pa forhand innhentet skriftlig samtykke fra styret overlate
bruken av boligen til andre.

Styret kan tillate en andelseier som har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene
a overlate bruken av boligen til andre, for en periode pa inntil tre ar, dersom

forhold ved brukeren ikke gir saklig grunnlag for & nekte fremleie, jf lov om borettslag
§ 5-5.

Styret kan tillate en andelseier som har et saerlig behov for & overlate bruken av
boligen til andre for en viss tid, jf lov om borettslag § 5-6 (1) punkt 1 til 4, slik
overlatelse av bruk, dersom forhold ved brukeren ikke gir saklig grunnlag for & nekte
fremleie.
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Overlater en andelseier bruken av boligen til en annen ved utleie, utlan eller pa annet
vis begrenser dette ikke andelseierens forpliktelser ovenfor borettslag, jf lov.om
borettslag § 5-8 (1).

§6 Vedlikehold og forandringer av bolig

6-1 Borettslagets vedlikeholdsplikt
Er ikke annet avtalt, plikter borettslaget & holde eiendommen, dens bygninger med
felles ledninger og anlegg ordentlig stand.

6-2 Adgang til bolig, installasjoner

Andelseieren skal gi borettslaget eller den som borettslaget bemyndiger adgang til
boligen i den utstrekning dette trengs for & gjennomfere vedlikehold, utskiftning

eller modernisering, reparasjoner for & hindre skade pa boligen eller eiendommen for
@vrig, bekjempelse av skadedyr eller for ngdvendig ettersyn.

Ledninger, rgr og lignende instaliasjoner kan fares gjennom boligene hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for andelseieren.

6-3 Forandring av bolig
Andelseier har rett til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i selve
boligen dersom (pa vilkar av at) slike arbeider

a. ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon og/eller
b. ikke medferer endringer pé eller adeleggelse av felles rar, ledninger eller
andre lignende fellesinstallasjoner, eller hindrer fremtidig fremfering av eller
utskiftning av slike, jf punkt 5-2.
Dersom andelseier gnsker & gjennomfgre arbeider som ogsa kan eller vil medfgre
endringer som nevnt ovenfor ma borettslagets skriftlige samtykke foreligge for slike
arbeider igangsettes. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag.
Retten til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av boligen omfatter
ikke i noen tilfeller rett til & foreta endringer pa bygningsdeler som borettslaget har
vedlikeholdsansvaret for, s& som blokkens ytterder, vinduer o.|, jf punkt 5-1. og punkt
5-4.
Samtykke til & gjennomfgre slike endringer er gitt pa falgende vilkar:

(I) Alt slikt arbeid som en andelseier utfgrer eller lar utfere i boligen skjer pa dennes
ansvar og risiko.

(I) Alt arbeid ma utferes forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.

(1) VVS og elektriske arbeider ma kun utfgres av autoriserte fagfolk.
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(IV) Arbeidene ma gjennomfgres pa en slik mate at disse ikke er til urimelige eller
unedig ulempe for lagets gvrige beboere.

(V) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte
oppsta som fglge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder
skade pa lagets bygninger, som har oppstatt under eller som felge av arbeid
utfert av andelseieren, hans husstand, leier, handverkere eller andre han har gitt
adgang til borettslaget.

(V1) For arbeider som foretas i/pé vatrom gjelder i tillegg falgende:
a. Alle arbeider ma utfgres i overensstemmelse med vatromsnormen
b. Alle arbeider ma utferes av autoriserte fagfolk.

c. Skriftlig melding skal sendes borettslaget ved styret minst 14 dager for
arbeidene igangsettes.

(VIl) Dersom andelseier giennomfgrer slike arbeider, overtar denne det fulle ansvar
for fremtidige vedlikehold, utskiftning og modernisering, se punkt 5-5
nedenfor.

6-4 Andelseiers vedlikeholdsplikt m.v.

Andelseieren skal pa egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som hgrer boligen
til, sarge for forsvarlig vedlikehold nar skaden ikke skyldes mangler ved bygningen
eller ved felles ledninger og anlegg.

Vedlikeholdet omfatter blant annet vedlikehold av dgrer i leiligheten, dgrlaser, nakler,
vinduer, ruter, servanter, klosetter med skaler og spylekasse, badekar, dusjopplegg,
radiatorer med ventil, lampekupler, samt inventar og utstyr som ikke er en del av den
faste eiendommen. Likesa paligger det leieren a foreta oppstaking av avlgpsrer til
egen vannlas og videre rense sluk pa veranda/balkong.

Andelseiers ansvar for vedlikehold omfatter all istandsettelse og oppussing;
utskiftning av boligen med alle innvendige flater, herunder all fornying av tapet,
maling og golvbelegg.

Likesa har andelseier ansvaret for vedlikehold og ngdvendig utskiftning av elektriske
ledninger med tilbehgr fra boligens apparattavle eller sikringsboks, sikringer og
sikringselementer samt elektriske kontakter og brytere.

Nar en bygningsdel eller nar boligens utstyr er sa utslitt at det ikke lenger er
regningssvarende & reparere denne vil ansvaret for & skifte ut tilligge andelseier.

Dog tilligger ansvaret for & skifte ut inngangsderer, fellesdarer, vinduer, ruter og sluk
borettslaget.

Denne fordeling av ansvaret ved utskiftning gjelder ogsa for de tilfeller hvor det heller

ikke lenger er mulig eller regningssvarende & foreta en utskiftning til opprinnelig
standard saledes at det er ngdvendig a gjennomfgre et moderniseringstiltak.
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Side 6

Alt arbeid andelseieren plikter & utfare skal utfgres uten ugrunnet oppholg og_pé en
mate som er handverksmessig forsvarlig slik at det ikke oppstar skade pa boligen,
andre boliger eller fellesareal, eller ulemper for andre andelseiere og beboere.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

6-5 Andelseiers vedlikeholdsplikt m.v. etter gjennomfarte forandringer i boligen

Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfare i
boligen, med eller uten borettslagets samtykke, er utfert pa andelseiers ansvar og
risiko. Alt slikt arbeid skal vaere utfort forskiftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

Ved gjennomfaringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige
ansvar for bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av
resultatet av disse arbeider.

Ansvaret omfatter ogséa ledninger, rgr og innretninger som andelseier eller tidligere
andelseier selv har satt opp.

Gjennomfgrer en andelseier forandringer i boligen, jfr punkt 5.2 overtar andelseier
det fulle fremtidige ansvar for bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og
modernisering av resultatet av disse arbeider.

Likesa har andelseier ansvaret for ledninger og innretninger som andelseier selv har
satt opp eller ogsa foretatt endringer av i tilknytning til gjennomfgringen av slike
forandringer.

6-6 Paraboler/antenner, lysskjerming mv.

Andelseier har ikke rett til & ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate
endre bebyggelsen eller tomten uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innrettinger pa bygning eller eiendommen for
gvrig, s som paraboler eller andre antenner, leskjermer m.v.

Samtykke til & gijennomfare slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av
generalforsamlingen, med mindre generalforsamlingen i eget vedtak har gitt styret en
begrenset fullmakt. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag med unntak av ngdvendig
tittak grunnet en andelseiers funksjonshemming, jf. borettslagsloven § 5-11.

Generalforsamlingen har gitt andelseierne adgang til & sette opp markiser og
utvendige persienner pa felgende vilkar:
() Lysskjerming skal vaere ensartet i hele anlegget.
(I) Styret har fatt fullmakt til & fastsette retningslinjer
(1) Fargepraver pa markiser (og utvendige persienner) opplyses ved
henvendelse til styret.

Side 7

6-7 Bruk av balkong

Andelseierne kan ikke benytte balkongene til annet enn det den er beregnet eller
vanlig brukt til.

Det er ikke tillatt & benytte balkongen for plassering av "inne-mgbler”, hvitevarer eller
lignende s& som skap, kommoder, reoler, kjgleskap m.v.

6-8 Tilfeldig skade, skadedyr

Andelseier baerer selv risikoen for og mé tegne forsikring som blant annet dekker
bygningsmessige skader ved innbrudd. Andelseier beerer pa samme mate risikoen
for innbruddsforsgk og annet hzerverk pa leilighetens ytterdar og har selv ansvaret
for & utbedre slike skader.

Kommer det skadedyr, veggdyr eller annet utay i boligen ma andelseier straks gi
melding til borettslaget ved styret.

Er en andelseier, dennes husstand, leier eller andre andelseier har gitt adgang il
eiendommen skyld i at skadedyr m.v. fares inn pa eiendommen eller at disse gker i
utbredelse/antall ma andelseier erstatte all skade og alle kostnader borettslaget
matte bli pafert som fgige av dette.

6-9 Melding om skade
Oppdager andelseieren en skade i boligen eller pa eiendommen for gvrig, plikter
andelseier straks a sende melding til borettslaget ved styret.

§ 7 Palegg om salg og fravikelse
7-1 Mislighold

Andelseieres brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.
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Side 8

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukeren oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 8 Felleskostnader og pantesikkerhet
Felleskostnadene fordeles etter den fastsatte fordelingsngkkelen.

Styret fastsetter stgrrelsen pa de akontobelgp som den enkelte andelseier skal
betale forskuddsvis pr. maned.
Styret kan endre akontobelgpets starrelse med en maneds skiftlig varsel.

For akontobelgp som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

8-2 Lovbestemt og vedtektsbestemt pant

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.

Den enkelte andelseier ma i tillegg gi panterett i andelen for sine skonomiske
forpliktelser ovenfor borettslaget.

Panteretten utgjer:
Kr 21.000,- for 1 roms leiligheter og
Kr 31.500,- for 2 roms leiligheter

Panteretten er tinglyst som heftelse pa hver enkelte andel i burettsregisteret.

§ 9 - Styret
Laget skal ha et styre som bestar av en leder og fire andre medlemmer.
Styremedlemmene inkludert leder skal velges blant andelseierne.

Funksjonstiden for leder og de gvrige styremedlemmer er to ar. Styremedlemmer kan
gjenvelges.

Leder velges ved seerskilt valg. Styret velger selv nestleder innen sin midte.

§ 10 - Styrets vedtak
Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er til stede og minst tre stemmer for
vedtaket. Styret kan ikke uten fullmakt fra generalforsamlingen treffe vedtak om a

rive, selge eller bygge om de bygg laget eier. Ombygging av leiligheter ma
godkjennes av styret.

Side 9

§ 11 - Firmategning . .
Leder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma. Styret kan gi
prokura.

§ 12 - Generalforsamling
Den gverste myndighet i Borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert &r innen 30. juni.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar minst 5 av andelseierne skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst
10 dager. Ekstraordinger generalforsamling kan likevel, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist som dog skal vaere minst 3 dager.

Saker som andelseiere gnsker behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal
nevnes i innkallingen nar det settes frem skriftlig krav om det senest 1. april.

§ 13 - Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Pa den ordinsere generalforsamlingen skal disse saker behandles:
1. Konstituering
2. Arsmelding fra styret
3. Arsoppgjeret, og i denne sammenheng spgrsmal om anvendelse av
overskudd eller dekning av tap.
Spgrsmal om ansvarsfrihet.
Valg av styremedlemmer, jfr. vedtektenes § 9.
Eventuell godtgjgring til styret.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.

No ok

§ 14 - Moteledelse og avstemming

Generalforsamlingen ledes av leder i styret. Med det unntak som falger av
vedtektene, jfr. § 16, avgjeres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt,
eller det gjelder valg, avgjares saken ved loddtrekning.

§ 15 - Revisor

Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen og tjenestegjar inntil en annen
revisor velges i hans sted.

§ 16 - Endringer i vedtektene

Endringer i Borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst 2/3 av de avgitte stemmer.
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NEDRE H@VIK BORETTSLAG (FJORDVEIEN 51-57): S ——t

TRIVSELSREGLER OG NYTTIG INFORMASJON

Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 11.10 2017
Sist oppdatert pa ordinaer generalforsamling 15.04.2021

GENERELT

Trivselsreglene er gitt for a legge forholdende til rette for et hyggelig miljg i borettslaget
vart. Vi bor tett i et idyllisk omrade. Dette krever at vi bade viser raushet overfor hverandre,
og at vi tar hensyn til hverandre. Vi har en del felles rom (gjesterom, peisestue, vaskekjeller
og hobbyrom) og et stort felles grentomrade som skal kunne vzere til hygge og nytte for alle
beboere.

Enhver andelseier og leieboer ma forholde seg til reglene.

TA HENSYN TIL HVERANDRE

Leilighetene i borettslaget er sma og beregnet for inntil to personer. Dersom en gnsker at
det skal bo flere enn to i leiligheten ma dette sgkes om skriftlig ved kjgp av leilighet. Denne
regelen gjelder ogsa ved fremleie av leilighet. Ved familieforgkelse etter innflytting fravikes
kravet om inntil to personer. Gjelder ikke fremleietakere.

Det er den enkelte andelseier sitt ansvar a holde leiligheten i forsvarlig stand.

Alle leilighetene har flotte terrasser/balkonger. Disse er det naturlig at beboerne benytter.
Det er begrenset lydisolering mellom de fleste leilighetene. Det er derfor viktig at vi tar
hensyn til hverandre nar det gjelder bruk av musikk og hgylytt prat. Dette gjelder bade i
leilighetene og pa uteomradene. Vi gnsker ikke ballspill pa uteomradene. Ballspill og lek
passer fint pa lekeplassen ved Onkel Eriks vei.

Det skal vaere nattero i borettslaget mellom kl. 23.00 og kl. 7.00. Stgyfrembringende arbeid
(som oppussing) skal ikke forekomme pa sgndager og helligdager eller etter kl. 19.30 pa
hverdager. Ved stgrre oppussingsprosjekter ma du gi nabovarsel.

Dine private eiendeler oppbevarer du i leiligheten, pa terrassen/balkongen eller i boden din.
Terrassene skal vaere i flukt med de andre terrassene og maksimalt strekke seg 3.20 m ut fra

1

ytterkant av grunnmur. Eventuell markise skal vaere i stil med andre markiser i borettslaget.
Pa denne maten far vi en enhetlig stili som gjgr omradet vart pent.

Pa terrasser/balkonger og fellesarealer er det tillatt & bruke gass- og elektrisk grill.

Dersom du har sykkel sa skal den oppbevares i sykkelboden i Fjordveien 51 (ved garasjene).
Vi har ogsa noen felles boder. Her kan du oppbevare ting sa lenge de er merket med ditt
navn, adresse og leilighetsnummer. Dersom det ikke er merket eller oppbevares utenom
disse fellesomradene kan du risikere at tingene dine blir fjernet av ivrige naboer pa dugnad.
Slik unngar vi ungdig rot og forfall i borettslaget vart.

Husk & lase de¢r til kjellerbod etter at du har veert der. Da slipper vi ubudne gjester.
Lysbryter til felles utelys og trapper i Fjordveien 51 er ved trappehusene. Reguleres av fglere.

FELLESOMRADENE

Vi har et vaktmesterselskap som sgrger for renhold av fellesrom (peisestue og vaskerom),
renhold i trappehus og kjellere, sngmaking/strging, klipp av plen og busker pa omradet vart.
Hver beboer steller egen hageflekk/balkong og er selv ansvarlig for & skifte lyspaere utenfor
egen leilighet.

SOPPEL OG AVFALL

Borettslaget har to punkter for avfallscontainere. Det ene er ved Fjordveien 51, det andre er
ved Fjordveien 57. Her finnes containere for matavfall, restavfall og papiravfall. Beboerne
m3 kaste riktig avfall i riktig container. Seppel ma aldri settes utenfor containerne.

Mating av fugler skaper rotteplage og kan derfor ikke tillates.

VASKEROM

| Fjordveien 53 har vi vaskerom med mulighet for t@grk av kleer pa snorer og i tgrketrommel.
Dersom du vil benytte dette kan du sette deg opp pa liste som ligger i vaskekjelleren. Her vil
det ogsa vaere informasjon om de regler som gjelder for bruk av vaskekjelleren. Reglene er
fastsatt av borettslagets styre. Det er viktig at du forlater vaskerommet i den stand du selv vil
finne det. Uavhentet t@y vil bli fijernet uten varsel etter noen uker.

PEISESTUEN
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Borettslaget har en romslig peisestue i Fjordveien 53 som skal kunne vere til glede for
andelseiere som gnsker det bade pa dagtid og kveldstid. Beboerne kan bruke peisestuen
med tilhgrende terrasse, kjgkken, toalett og garderobe. Vaktmestertjenesten har ansvar for
daglig renhold, men etter stgrre, private arrangementer ma den enkelte beboer rydde og
vaske selv. Det finnes en liste i peisestuen der en kan sette seg opp dersom en gnsker 3
benytte rommet. Ved st@rre selskaper ma det gis nabovarsel, og regelen om nattero fra kl.
23 gjelder ogsa her. Ved overtredelser av regler for bruk av peisestuen forbeholdes styret
retten til 3 nekte enkelte beboere a benytte dette fellesrommet.

Beboerarrangementer har fortrinnsrett fremfor andre arrangementer i peisestuen.

GJESTEROM

| Fjordveien 53 disponerer borettslaget fire gjesterom som kan disponeres av andelseierne
mot betaling. Her er det dyner, puter og noe sengetgy. Dersom du benytter sengetgyet i
gjesterommet ma dette vaskes og legges tilbake. Rommet rengjgres av leietaker etter bruk.
Det henger oppslag om hvor man far tak i ngkkel samt gjeldende pris/kontonummer pa
oppslagstavlene ved borettslagets postkasser. Ved mislighold av regler for bruk av gjesterom
kan styret inndra rett til bruk av disse.

I tilknytning til gjesterommene finnes det bad/toalett. | kjelleren finnes det ogsa badstue.

HOBBYROM

| Fjordveien 51 har vi et felles hobbyrom for andelseierne. Informasjon om rommet og om
npkkel til dette henger pa oppslagstavle ved borettslagets postkasser. Rommet ryddes
selvfglgelig etter bruk.

PARKERING

Borettslaget disponerer 9 garasjeplasser som kan leies. Ta kontakt med styret om du er
interessert. Fordeling av garasjeplass skjer etter ansenitet. Garasjene skal kun brukes til
biloppstilling. Det er mulighet for gratis parkering i Fjordveien.

Det er ikke anledning til & parkere inne pa borettslagets omrade. Av- og pastigning er
unntatt. Innkjgrslene er sperret med bom. Ngkkel til bom er den samme som ngkkel til
terrasse/balkong.

Lo,

W .S DYREHOLD
Dyrehold er kun tillatt med styrets samtykke. Eventuelle dyr i borettslaget skal ikke veere til

plage for naboene, og hunder ma holdes i band.

KLAGER
Eventuelle klager pa brudd pa trivselsreglene rettes til styreleder. Klagen ma veere skriftlig.

MEDBESTEMMELSE

Borettslaget har generalforsamling en gang pr ar hvor vi gar gjennom arsberetning og
regnskap. | tillegg velges nytt styre. Det kan ogsa arrangeres beboermgter og ekstraordinaer
generalforsamling ved behov. Alle andelseiere har rett til 3 ga pa disse mgtene og 3 stille
som kandidat til styre. Dersom du har gnsker/forslag kan disse rettes til styremedlemmene
pa mail eller legges i styrets postkasse som er utenfor hobbyrommet i Fjordveien 51.
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BARUM KOMMUNE

PLANSEKSJONEN

Holm F. AS
postboks 180

1322 Hgvik

FERDIGATTEST

JOURNALNR.:2000-1553, BILAG 40
GNR 11, BNR 716

TILTAKSADRESSE: Fjordveien 51

ARBEIDETS ART: 16 balkonger pé blokk
TILTAKSHAVER: Norske sivilingenigrers forening
ANSVARLIG SOKER: F. Holm as

ANSVARLIG UTF/SAM Ugelvik as

Det vises til mottatt anmodning om ferdigattest med underliggende dokumentasjon.

Dokumentasjonen godtgjgr at ansvarlig kontrollerende for utfgrelsen ikke har funnet feil eller
mangler som er til hinder for 4 gi ferdigattest og at det er utfgrt lapende kontroll i
utfgrelsesfasen i henhold til godkjent kontrollplan.

Kommunen har i dette tilfelle ikke utfort stikkprevekontroll.

Sandvika den 15.05.2003

- A '
qex Karoline Hasselgér
Bygningssjef ;
ai Svendsen
Saksbehandler
Kopi

Kommunalteknisk seksjon (VA)
Norske sivilingenigrers forening, pb 2312 Solli, 0201 Oslo

Kommunegarden Tif: 67 50 44 63 Org.nr: NO 835 478 715
Postboks 124 Faks: 67 50 43 15
1300 SANDVIKA

Megleropplysninger

BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika

Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Gnr:

11

Bnr:

716

Fnr:

Snr:

Adresse:

Fjordveien 57, 1363 HGVIK

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette falgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
62/636 Aldershjem X |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
00/1553 16baLklgl'2|§e' P8 | X |Ferdigattest| [ |Midl. brukstillatelse | [ |Ingen
[] |Ferdigattest| [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[] |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tif: 67 50 40 50

Kommentar:
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BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trdd med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler avkommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfart i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter sgknad & utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gatt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og IG gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det spkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte vaere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erkleerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med
regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre giennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges sgknad om ferdigattest.

Hva gjor jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert gijennomfgringsplan ma innsendes.

Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra sgknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Beerum. Pa nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 42 i NEDRE H@VIK BORETTSLAG (950400382), Baerum kommune

». Norkart

Utskriftsdato: 26.11.2024 14:08

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Fjordveien 57 HO106 11/716 48 2 1 1 Kijokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
APPELONG BIRGITTE Eiendomsrett Fjordveien 57 Bosatt
300366™**** 1/2 1363 HOVIK

GREVSTAD CAROLINE AURORA Eiendomsrett Fjordveien 57 Bosatt
130681***** 1/2 1363 HOVIK

Vegadresse: Fjordveien 57 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1363 HOVIK Kirkesogn 01060101 Hovik

Grunnkrets 1007 Hovik 07 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 9 Hovik Verk

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

2 17235699 Andre smahus m/3 boliger el fl (136) Tatti bruk (TB) 15.01.1964
2: Bygning 17235699: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Tatt i bruk 15.01.1964

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 686

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 686

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 10
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.01.1964 [15.01.1964

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 10 490 0 490 0 0 0

K01 0 196 0 196 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 42 i NEDRE HGVIK BORETTSLAG (950400382), Beerum kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 26.11.2024 14:08

Navn NEDRE HOVIK BORETTSLAG Org.nr 950400382
Adresse v/ Asker og Baerum Boligbyggelag AL Postboks 385, 1301 SANDVIKA Ant. andeler 4
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader

Grunneiendom 11/716 7891.2
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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Utskriftsdato: 26.11.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 11 Bruksnr. 716 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fjordveien 57, 1363 HOVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hnps://www arealplaner. no/3201/g\?funksjon:V\sP\an&Kommunenummer:3201&p\amdent\ﬁkasjom:ZOZW01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 7891 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1 958009 (hnps #/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1 958009)
Navn H@VIK GARD
Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1 av2

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Endelig vedtatt arealplan

11.05.1960

= https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8725/1958009.pdf

Delareal
Formal

Delareal
Formal

541 m?
Kjorevei

7 350 m?
Blokkbebyggelse

Side 2 av 2
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Baerum kommune
Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 26.11.2024

Kilde: Baerum kommune

Kommunenr. | 3201 Gardsnr. | 11 Bruksnr. | 716 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse: Fjordveien 57, 1363 HOVIK

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Baerum kommune.

Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter hos Baerum kommune

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 1506 97 73122
KID:

Forfall:

Kr

Faktura betales samlet av sameie/borettslag.
For oversikt over seksjonen, ta kontakt med: Nedre Hgvik Borettslag

Kommentarer

Sameiet har ingen restanse per 31.10.2024. Ta kontakt med sameiet for oversikt over seksjonen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

Utskriftsdato: 26.11.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 11 Bruksnr. 716 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fjordveien 57, 1363 HGVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 94 360,28 kr
Feiing 1912,00 kr
Renovasjon 187 414,20 kr
Vann 76 364,78 kr
Sum 360 051,26 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen innevaerende ar

. Fakt. hittil i
Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
3B - Blokk og felleslgsninger - 48 stk | 3904,46 kr 11 0% | 187 414,20 kr | 187 884,88 kr
hentefrekvens 2
Vann etter areal 2322 m2 39,38 kr 11 0% | 91428,75kr | 91658,36 kr
Avlop etter areal 2322 m2 48,75 kr 11 0% | 113197,50 kr | 113 481,79 kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelop) 2 stk 84,00 kr 11 0% 168,00 kr 168,42 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 1 stk 171,00 kr 11 0% 171,00 kr 171,43 kr
Maskinpipe og kanal 10 pr.m. 131,00 kr 11 0% 1310,00 kr 655,00 kr
Maskinpipe og kanal 10 pr.m. 131,00 kr 11 0% 1310,00 kr 658,29 kr
Sum 394 999,45 kr 394 678,17
kr
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Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 26.11.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 11 Bruksnr. 716 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fjordveien 57, 1363 HGVIK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avliep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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VAledninger N

Eiendom: 11/716 A

Adresse: Fjordveien 57
Dato: 26.11.2024

Baerum kommune . UTM-32
Malestokk: 1:1000

[====_ Vannledning e Overvannsledning O Kum .‘ Hydrant

= = == Spillvannsledning - - Avlgp felles [J sk

VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avlgp i Baerum kommune kontaktes.

\" 777

/@ 4"

| 0018853

©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avwk i kan‘et Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

BZARUM KOMMUNE
Plannummer 1958009

I medhold av § 27.4 i Lov om bygningsvesenet av 22.02.1924 har Kommunal- og
arbeidsdepartementet 31.12.1950 stadfestet disse vedtekter.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HOVIK GARD
1.
Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

2.
Omradet skal nyttes til boligbebyggelse, dog kan det pa parsell C7 oppfgres forretningsbygg.

3.
Bebyggelsen skal plasseres som vist pa planen.

4,
Omradet kan bebygges med blokker, rekkehus, villaer og garasjer i samsvar med planen, og med
det etasjeantall som fremgar av tegnforklaringen.

5.

Gesimshgyde for hus i 2 fulle etasjer ma ikke vere over 7 meter og mgnehgyden ikke over 9
meter. Ngyaktig gesimshgyde og mgnehgyde samt eventuell avtrapping fastsettes av
bygningsradet i forbindelse med byggemelding.

6.
Tomter for blokkbebyggelse skal opparbeides parkmessig etter en av bygningsradet godkjent
plan. Slik plan mé sendes inn samtidig med byggemelding.

7.
Bebyggelsen skal gruppevis utfgres med samme hgyde og takvinkel.

8.

Eventuelt gjerde mot vei og nabo utfgres som 80 cm hgyt flettverksgjerde uten vinkeljern i
overkant.

Det er ikke tillatt & gjerde inn tomter med blokkbebyggelse.

9.
Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjgnn virker sjenerende
for nabo eller trafikken.

10.
Selger av tomt er ikke berettiget til & etablere forhold som er i strid med reguleringsplanen eller
disse vedtekter.

11.

Bygningsradet kan, hvor serlige grunner taler for det, tillate mindre vesentlige unntak fra disse
vedtekter innenfor rammen av bygningsloven og de kommunale bygningsvedtekter.
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Kommuneplanens arealdel 2022-42

Bestemmelser og retningslinjer

Dokumentid. 6403470

Oppdatert etter 2.gangs behandling i Kommunestyret 21.06.2023, med punkter unntatt for
rettsvirkning pa grunn av innsigelser
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:
Hovedmal Sosial baerekraft:

I Berumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

e Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

e Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

e Sikre allmennheten god tilgang til sammenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

e Tavare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

e Sikre stedlige kvaliteter ved & ta vare pa kulturminner og -miljg

o Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

e Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere

e Vzere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

e Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

e Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

o Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:
Baerumsamfunnet er attraktivt og inkluderende
Derfor skal vi:

¢ Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

e |vareta og styrke etablerte naeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i neeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.

e |vareta og styrke etablerte landbruksarealer

e Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor & bygge nytt

e Tilrettelegging for ny bolighygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur

e Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for a fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig bzerekraft:
Barumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

e Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, bzerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

e Gjgre kommunen robust til 3 tdle kommende klimaendringer ved a stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

e Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fgr kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sj@ fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir stgrrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2. Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.
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3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjsomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er gjennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfering av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtest@rrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m?2 og 1400 m2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2
for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfaring av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundaerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA
sammenslaing av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av
kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

S@m 0o

midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av svaert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa naeringsbygg eller
naeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type naering av del av nzeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m? BRA.

4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fijernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfgres
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til a kjgpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrdder stilles det seerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel giennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgteplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares gjennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.
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Barn og unge

6. Barn ogunge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Barn og unge skal inviteres til G medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrdkkregistreringer og uttalelser fra elevrad og Ungdomsrdadet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angdr barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Baerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vare bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjaeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.

7.3.4. Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.

7.3.5. Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

7.3.6. Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetreer vurderes. Byrom, torg og
mgteplasser skal ha et blagregnt preg.

7.3.7. Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.

7.3.8. Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1. Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.

7.4.2. Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

7.4.3. Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i nzeromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.

T | | BN Tiltaket
[T T T | *;‘ | Naboeiendommer
| | L I | Gjenboende eiendommer

Innenfor naaromrade

Utenfor neeromrade

Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c:
Naeromrade der tiltak Naeromrade der tiltak Nzeromrdde der tiltak
ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate
Hlustrasjonen viser neeromrddet til et tilftak der tiltokets beliggenhet varierer i et omrddes struktur

Et neeromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal vaere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. I enhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.
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Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

c. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses nzeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1. Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

7.5.2. Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

7.5.3. Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

7.5.4. Arealer med stgyniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

7.5.5. Dettillates ikke takterrasser i smahusomrader.

7.5.6. Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at traer kan etableres
og utvikle seg godt.

7.5.7. Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

7.5.8. For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) Igses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundaerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

7.5.9. | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
felgende krav:

a. For boligbebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal vaere felles.

— Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til lek.
— Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal vaere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal veere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.

—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.
Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrddene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)
omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer bgr fortrinnsvis lokaliseres inntil annet gr@ntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grgntomrader. Sammenheng i den grgnne strukturen er
en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsa det biologiske mangfoldet ved G skape
trekkveier og starre leveomradder.

For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngas.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljg og grgntomrader ivaretas.

7.6.2. | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

7.6.3. Krav til MUA for skoler og barnehager:

> Barnehager:

—  Uteareal 24 m? per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

» Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles saerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

7.6.4. Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

— Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold

10
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8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av svaert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/spkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10.Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

—  Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pa bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrader uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
— Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Stgyskjermingstiltak skal ikke vaere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke vaere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for sngbrgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrdder med szerpregete
gjerder bgr utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i stgrst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grgnnstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i grgnnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa & redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er seerlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrgnne strukturer

11. Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. Ireguleringsplan skal naturverdier og grgntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
underspkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeomkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pd turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye grgntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om a
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. 1 alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Baerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.
13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter

Lomma 30 meter

— @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter

Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter

— For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
gkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sasmmenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene
til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag.

Retningslinjer:

Ved tilgrensende jordbruksarealer ma det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pa
minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det vaere en buffersone pG minimum 2 m
med gress / blomsterdekke.

14.Sjgomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.50g 11-11 nr. 3, 4 0g 5)

14.1. Strand og kystsone

14.1.1. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens
sgknadsplikt.)

14.1.2. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, alegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sj@, skal unngas.

14.1.3. | kyst- og sjgarealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av
offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk.

14.2. Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sjpomradene.

14.3. Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn

14.2  Kyststi
14.2.1 |strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel
ivaretas.

Mobilitet og parkering

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1. Ireguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn
i a t‘t ey

for planes utforming.
15.2. Ireguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA eaau

armisian og renvasion

15.3. Soner i temakart mobilitet med mal om

transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging. V [

15.4. Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett
skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser
skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom
sykkelforbindelser og bilvei skal sikres szerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

15.6. | alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige
malpunkt.

15.7. | alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette
gjelder hovedruter, jf. plankart.

15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdader for opphold, oppleves som
trygge. Dette kan bety at gangakser skal vaere dpne, godt belyst og underganger skal unngas.

Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjgrefelt og
holdeplasser for kollektivtrafikk.

16.Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Beerum kommunes
kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.

Retningslinjer:

Av hensyn til arealeffektive lgsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)

16
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17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal veere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 Iase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m? BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.
Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:
Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader
Regionbyen Sandvika Bekkestua @steras
Lysaker Hevik Haslum
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Fornebu (byen)? Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vgyenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar
Retningslinjer:

Sentrumsomrdadene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omradene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrdder er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og miljg (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres gjennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hgyest tetthet og st@rst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve
miljpoppfalgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegjgres for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke
miljgtilstanden til vannforekomster og miljpmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

21.1. Ireguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved dpne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
—  Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

21.2. | reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

21.3. | reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

21.4. Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av bldgrgnn faktor skal «NS 3845 Blagrgnn faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes st@grst mulig andel permeable flater og grgnne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal s@ langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrddene.

I plansaker kan det innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for overvann
som kommer fra omrader utenfor planomrddet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1. Det skal vaere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

22.2. lreguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

22.3. lreguleringsplaner som innebzerer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for & bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

22.4. Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1. Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.

23.2. All utbygging i narheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.

23.3. For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og spknad om tiltak naert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)
— 100 meter fra elver

23.4. All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.

23.5. lalle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.

23.6. | omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og spknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1. Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2. Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

24.3. | rgd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

24.4. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25. Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1. Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stgy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

25.2. Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

25.3. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

25.4. Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas seerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

25.5. Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

25.6. Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til steyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

I omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan. Eksempler pa avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal kan
veere:
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— Alle boenheter har en stille side
— Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrddene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
reguleringsplan.
Eksempler pd avbgtende tiltak for bebyggelse med st@gyfalsomt bruksformal i avviksomrdader:

- Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stgyfalsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26.Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd lgsning.

26.3. Ved st@rre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonzert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende naerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefslgebestemmelser at omrdader for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal veere opparbeidet og ferdigstilt fér omradet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og naeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal falge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avlgpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pa kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggj@re trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

— Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundzerleilighet pa inntil 55 m? BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, naerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grenne drag, areal for lek, parkering mv. Dette
er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundzerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundzerleilighet ved eneboliger.
28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a. For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

b. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke
overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m?2 per plass.

c. | planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass pa 18 m? per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

d. For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundzerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

e. For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

f. Ireguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer
Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m>

Tomt for tomannsbolig bar ikke veere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke vaere brattere
enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a. | regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

b. Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde veere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av
gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
vaere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 og 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdder avsatt til grannstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pa bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neaeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naeringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. a tillate én sekundeerleilighet pa inntil
55m2. For sekundaerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

| LNF-omrdder tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gdrdsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. Pa boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omréade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrader skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gdrdstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m? BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivéer. | reguleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig plgyedybde for d sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for &8 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for a etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 ¢)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng
forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal vaere tungtveiende hensyn ved
alle spgrsmdal om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1. Ivaretagelse av kulturmiljgenes saerpreg tillegges saerlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

37.1.2. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

37.1.3. | omrader avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hgy verdi og omrddenes saerpregede milj@, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 ¢)

38.1. Generelle retningslinjer

38.1.1. | LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

38.1.2. Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa G bevare sammenhengende skrdninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeombkrets pd over 90 cm i
diameter)

38.1.3. Innenfor hensynssonen bgr tiltak i seerlig eksponerte omrdder unngds. Ved tiltak pa tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrddet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

38.1.4. Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 c)

39.1.1. Det bgr legges seerlig vekt pa @ ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen blagrgnn infrastruktur innenfor hensynssonen.

39.1.2. Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Grgnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagrgnn infrastruktur sikres.

39.1.3. Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjares tiltak innenfor hensynssone naturmiljg. Seerlig vekt legges pa G
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bar ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1. Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Beerum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

41.2. Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. Beerum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

41.3. Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Biarum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42 . Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1. Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
42.2. Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
42.3. All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:
- Bading (bade mennesker og dyr)
— Fisking er ikke tillatt i Aurevann
- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)
- A sl3 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)
- Etterlate seg s@ppel
- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag
Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4. Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

42.5. Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt saerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

42.6. Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
naermere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

42.7. Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43.Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1. Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
43.2. Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 €)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet fgr detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trdd med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan vaere omrdderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfagring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omradet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for
belyse alternative Igsninger for utbygging av omrddet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt felgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For naeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til 3 knytte
omkringliggende omrader sammen.
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Baerum kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 11/716

Adresse: Fjordveien 57

Utskriftsdato: 26.11.2024
Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Utskriftsdato: 26.11.2024

Vegstatuskart for eiendom 3201 - 11/716// A

Reguleringsplan grense

I Planforslag (Regulerings- og bebyggelsesplan

.
~ Europaveg
¢ Europaveg
- ¢* Europaveg tunnel
_ Rikeveg
/' Riksveg
' Riksveg tunnel
Fylkesveg
|/ Fylkesveg
| ,* Fylkesveg tunnel
 Kommunalveg
|/ Kemmunalveg

-, kommunalveg tunnel
~ Privatveg

’\/ Privatveg

- 7 privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

// Ferje

 Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ R

/ Annet gangareal : ; ] A : el
i / i 2 0 A unene/QpénStreetMap/NASA, Meti-

/R

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 26.11.2024

. A
Lokal kulturminnerapport Norkart
PP P Eiendomskart for eiendom 3201 - 11/716// A

Eiendom 3201 11/716
Utskriftsdato 26.11.2024 Antall datasett | 6

Ingen datasett

© Kulturmiljger - lokalt registrerte kulturmiljger i Baerum kommune © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK
@ Kulturminner - Fredete bygninger @ Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune

Det tas om rikti eller i av i idette Det kan ikke rettes krav som falge av at disse oppiysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiend I Ei lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite nayaktig O " -offentlig godkj
= i i 9 i . (PR, L Grensepunkt -bolt
————— Hijelpelinje vegkant Ei mindre >200<=500 punkt mindre noyaktig ¢ :
i il i = el Lt i Leti G Kkt - ors
___________ Hielpelinje fiktiv Ei mindre >30<z200 p mindre neyaktig p
) o Eiend ar middel yaktig >10<=30 . ~ punkt middel yaktg [ G punkt - rer
Hielpelinj — Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiend gr uviss t

TR . Grensepunkt -uten klassifisering

Norkart Lokal kulturminnerapport 26.11.2024 Side 1 av 1
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 7891,20 m?

Representasjonspunkt Koordinatsystem

Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 6640593,09 588169,49 200 cm
2 6640565,52 588145,64 200 cm
3 6640616,14 588079,72 200 cm
4 6640684 588131,76 36cm
5 6640665,44 588165,04 36cm
6 6640664,19 588167,26 200 cm
7 6640660,82 588173,32 200 cm
8 6640657,59 588179,1 200 cm
9 6640654,35 588184,9 200 cm
10 6640649,78 588193,09 36 cm
11 6640643,54 588204,29 36 cm
12 6640640,85 588209,09 36 cm
13 6640628,85 588200,35 200 cm
14  6640627,51 588199,19 200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord

6640628,4

Grensepunkttype

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

@st  588152,05

Grenselinjer (m)

Lengde Radius

45,46
36,45
83,11
85,52
38,11
2,55
6,93
6,62
6,64
9,38
12,82
5,50
14,86

1,77

89,25

Baerum kommune

Plankart

Eiendom: 11/716
Adresse: Fjordveien 57
Dato: 26.11.2024
Malestokk: 1:1000

©Norkart 2024

T8

1817

=7

P

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Matrikkelkart

Grunneiendorn
Grense < 200 cm
Grense < 500 cm

;lndre planobjekter
P

Grense forrikspolitisk e retningslinjer

Reguieringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Requieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
P Kjsreveg

Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
k

Par

Reguleringsplan-Fellesomrder (PEL1985 § .
Y, Felleslekeareal forbam

Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B R egulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
- Form3ilsgrense
-—— Byggegrense

~— Regulert senterlinje

ambita

Utskrift borettslagsandeler

Andelsnummer 42 i NEDRE H@VIK BORETTSLAG, Organisasjonsnummer 950400382
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 26.11.2024 k1. 14.10
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 26.11.2024 k1. 14.08

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2023/963003-1/200 06.09.2023 HJEMMEL TIL ANDEL

21:00
VEDERLAG: NOK 4 360 000
OMSETNINGSTYPE: Fritt salg
APPELONG BIRGITTE
F@DT: 30.03.1966 IDEELL: 1/2
GREVSTAD CAROLINE AURORA
F@DT: 13.06.1981 IDEELL: 1/2
HEFTELSER

Heftelser i eiendomsrett:

2023/963016-1/200 06.09.2023 PANTEDOKUMENT

21:00
BEL@P: NOK 4 000 000
PANTHAVER : DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006
PANTHAVER : DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551
Rettigheter:

Ingen rettigheter registrert
OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2006/10532-2/201 24.10.2006 REGISTRERING AV BORETTSLAGSANDEL

For eventuelle utleggs— og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.11.2024 14:10 - Sist oppdatert 26.11.2024 14:08

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 1
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003267 26.11.2024 1110240371

Om dokumentet

Ident
1962/304356/100

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

Besoksadresse Postadresse
Kartverksveien 21,

3511 Henefoss

E-post Telefon
Dokumentbestilling- 32118000

Eiendom@kartverket.no 3507 Honefoss

Postboks 600 Sentrum,

= Kartverket

S. B. & P. Skj.
750. 8-60.

3.

Attestert kopi av dok.nr. 1962/304356/100 Side 1 av 4
Uthentet 2024-11-26 14:15

o

4 ’35?//%»4’. 7.
BARUM OPPMALINGSVESEN

MALEBREV Prkoll 29 side 6.

J.nl‘. ‘ - hs, Be
L.or. 353 - 1962.

Ar 10 62, 25, april ble i medhold av §57 i ¢Lov om bygnings-

vesenet av 22. februar 19245 med endringer av 28. februar 1947, holdt kart og oppmalings-

forretning over parsell 20 av gar. 11, bar. 695 av skyld 36 ere
i Barum.

Forretningen er forlangt av overrettssakferer Tormod Lange
pd vegne av Ingenier Thor Furuholmen A/S, som er bygsler av
eiendommen, og med samtykke av Erik og Frithjof Plahte m.fl.,

som har grunnboksh jemmel.

Forretningen ble administrert og utfeort for oppmilingssjefen
av avd.ing, N. Vavik.

Vitne var Tore Hansen.

Ved forretningen mette overrettssakforer Tormod Lange og
ingenier Nils Andresen pd vegne av Ingenier Thor Furuholmen
A/S og arkitekt Ernst Torp pd vegne av Erik og Frithjof
Plahte m. flere. Andre var ikke imnkalt,

Parsellens grenser og sterrelse fremgir av etterstidende grense-
beskrivelse og kart.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1962/304356/100
Uthentet 2024-11-26 14:15

Srenseboskrivelse;

Parsellens grense mot hovedbruket ble fastlagt i samsvar med
stadfestet reguleringsplan og Berum bygningsrids godkjenning
(R.jnr. 358+61). De evrige grenser er tidligere fastlagt
ved kart- og oppmilingsforretning.

Sronsene miler i metor:

Mot gnr. 11, bnr, 28 til midt reg. Fjordveien fra a til b:
Etter en sirkelbue med radius 90 og kordelengde 14,86 - videre
rettlinjet 83,74, mot gnr. 11, bar. 695 fra b til c: 83,17,
og fra ¢ til d: 85,54, mot gnr. 11, bnr., 28 fra d til a:
88,57.

Amm_:r.zﬁs.z.ai

Koordinatsystemet or Barums og or knyttet ¢til landsnettet wved
akse III,

I samevar med "Lov om skylddeling av 20.august 1909" ble det
samtidig holdt

. 8kylddelingeforretning
for 4 fastsette skylden for parsellen,

Grensene er som foran beskrevet.
Parsellen skal anvendes som byggetomt.

Skylden for 7897 ‘2 av gnr, 11, bar. 695 er bestemt til 15'm.

Forretningen aluttet, ors . /6.
M. Mysen
oppmilingss jef
Tore Hansen N. Vavik

vitne.
Johs, Ekeberg

\ skylddelingsmenn,
At rormt&n{'ﬂo Hn- i samsvar med kartforretningsprotokollen

bekreftes: ﬂjﬂ ﬂ,ti —

Side2 av 4

N
Mg Kartverket jipontet 2024-11-26 14:15

| Nr. 27 19¢xz
Gjerde mot vei anvise:
v ingenisrvesenet.
‘@ium Ingeniorvesen

or kommuneingenisrer

¢ Fbr

IE%//'&TR.

Attestert kopi av dok.nr. 1962/304356/100

—

/

YJ. Nr

-

%
L d

X

Barum gysnlfﬁgsrao

Godkjennes pa ingeniar-

vesenets betingelser.

f ygnmr ssjefen | Basrum den % L

,@«Jvé—

A 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1962/304356/100 Side 4 av 4

B Kartverket jipontet 2024-11-26 14:15 B Kartuerket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003266 26.11.2024 1110240371

Om dokumentet

Ident
1965/306462/100

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.
. Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.
Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
. mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
. Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/306462/100
Uthentet 2024-11-26 14:14

Sidelav1

ABB. 3000, 11-59.

ERKLZAZRING et
v, (M62)

‘l 191, 1945

matr.nr, 99.98.97...51..02..53. erklerer herved likeover Baerum kommune at jeg vedtar
kommunens vannforsynings- og kloakkreglement som gjeldende for eiendommen og forplikter like-
ledes meg og senere eiere til 4 overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og
kloakkarbeiders utferelse.

Er noen del av anlegget utfert ved dispenssasjon fra gjeldende bestemmelser vedtas vilkdrene
for dispensasjonen og Bazrum ingeniervesen har rett til ndr som helst 4 kreve det utfert pd for-
skriftsmessig mdte hvis det oppstir sanit®re ulemper eller kommunen finner det nedvendig.

Denne erkleering blir 4 tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke avlyses uten
Barum ingeniervesens samtykke.

= Kartverket

Om bestillingen

Referanse
1110240371

Ordrenr Dato
00003265 26.11.2024

Om dokumentet

Ident
1958/300696/100

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé

Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd
E-post Telefon Besoksadresse
Dokumentbestilling- 32118000

Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss

Kartverksveien 21,

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Henefoss
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1958/300696/100 Side 1 av 6
Uthentet 2024-11-26 14:13

F.
\

¥

&

Liempelmarker krh/_‘ég%:“._.; 1 Egﬁf é?é

péscit Idok 5 BY
qr?m umentel og kassert den//_ 1
den 1 —19° ; /

e Wﬁﬂ’é :

Festekontrakt.

Ele rne av HOvik Gird, gnr. 11, bnr, 28 i Berum ved Viktor
Plahte, Erik Plahte og Barthold Butenschin ifélge tinglest full=-
makt, er blitt enige med Ingenidr Thor Furuholmen A/S (og/eller
ph vegne av stertenies byggeselskaper) om feste av arealer av
Hovik Gird, pd fdlgende betingelser:

l. Arealene fremgdr av reguleringskart utarbeidet av sre
kitektene Ernst Torp og Esben Poulsson datert 19, juni 1958,
som vedlegges kontrakten, P4 kartet er de deler av vestre del
av HOvik Girc som nu reguleres oppdelt i 7 teiger, numserert
fra 1 = 7, Det areal som Furuholmen fester, er teig nr. 2 og
teig nr. 3. Teig nr. 2 er ca. 20 da. og teig nr. 3 er ca. 35

da., idet grensen mellom teig nr. 3 og teig nr. 4 skel gi midt
pd friomridet som er regulert mellom disse to teiger. Den ende-
lige stdrrelse av de overtatte teiger vil bL1i konstatert nér
oppmiling er foretatt.

2. Den Arlige festeavgift skal tilsvare 5% p.a, av

kre. 25.000,= pr. da, for teig nr. 2 og av kr. 30,000,« pr. da,.
for teig nr. 3. Festesvgiften betsles halvirlig forskuddsvis
hver 2, jenuar og l. juli. Gjf. punkt 6.

Festeavgiften skal reguleres hvert %, ir, basert pé mare

| I:bdaurdim for fast eiendom og rentenivdet i forhold til niviet
pre 1. juli 1958, I tilfelle uenighet skel spirsmilet om reguler-
ing og stérrelsen av denne avgjdres bindende for begge parter av
en nevnd oppnevnt slik som fastsatt i pkt. l4.

3. Festeren betaler i festetiden all pi Mn hvilende
skatt, grunnbyrde eller avgifter. Under dette gir ikke formues-
skatt som phlegges eierne.

4. Grunneierens krav pi forfalt festeavgift skel ha 1.
prioritets panterett i festerett og bygninger

Betales ikke festesvgiften i rest tid] er berettiget
til for sitt krev uten sdksmil 4 sette festeretten og de bygninger
festeren har oppfért til tvangsesuksjon.

5. Festeren forplikter seg til & sdke tomtene bebygget sd

fter Rékrav

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1958/300696/100
Uthentet 2024-11-26 14:13

Side2av 6
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1958/300696/100 Side3av 6
Uthentet 2024-11-26 14:13

Fea

-2 -
snart som mullg, Festeavgift skal imidlertid ikke betales fir
tomtene er overtatt for igangsettelse av byggesrbeide, dog si
des at avgift for teig nr. 3 skal betales senest fra l. septem
1959 og for teig nr. 2 senest fra 1., mars 1961,

6. Festeren skal opperbeide veier, vemn- og kloakkled-
ninger for de to teiger for kr. 9.000,= pr. da., idet det tl l-
skudd som Berum kommune mitte gi, da tilfaller festeren. Fes
en skal selv betale disse utgifter, men kr.0.000,~ skal komme ti
fradrag i grunnlaget for beregningen av festeavgiften efter p
2. Eventuell garantistillelse overfor kcmmunen for anlegg av
vei, vann og kloskk p&ligger festeren.

T+ De arbeider som festeren har med veier og ledvinger,
vil ogsk mitte gh over arealer som ikke bortfestes efter dehne
kontrakt, Hvis disse arealer bebygges v HOvik Gi&rd eller av
andre, skal disse erstatie festeren hans utgifter forholdsvis
i den utstrekning de andre esresler fi4r nytte av veier eller led:
ninger. Fordelingen sv utgiftene skel skje ved Berum kemmune.
De beldp som festeren skeal hs refundert, skal betales nir sresld

ne bebygges, dog senest 5 Ar efter at festerens egne teiger er
bebygget.

8, Bierne forplikter seg til ikke 4 selge eller bortfes
det pd kartet avmerkede strandsreal, teig nr. 6, til 2 nnen brul
enn som {riomrlde.

9. Festekontrakten gjelder i 99 dr fra 30. august 1958,
Ved utldpet av denne tid kan eierne efter sitt valg enten inne
ldse bebyggelsen pd de bortfestede teiger efter merkedsverdi,
som blir 4 fastsette ved lovlig skjdnn, eller fornye festet for
ytterligere 99 ér med tilsverende rett til innlbsning av bebyge-
gelsen,

10. Festeren er kjent med at eierne Onsker 4 oppta lin
pd sin eiendom, og for de to teiger skal eierne ha adgang til &
oppta slikt 1lin med l. prioritets panterett i tomt og bebyggel-
se for et bellp tilevarende imntil kr. 12.000.~ pr. da. for teig
ar. 2 g kr, 16,000.- pr, da. for teig nr, 3.

11, Eierne forbeholder seg & std fritt, hvis den i kone
trakten fastsatte festeavgift skulle bli underkjent av noen myn-
dighet fOr byggearbeldet er satt i gang pd vedkommende telg.

12, Fra festerens side er det en forutsetning for demne

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1958/300696/100
Uthentet 2024-11-26 14:13

Side 4 av 6
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1958/300696/100 Side 5 av 6
Uthentet 2024-11-26 14:13

-3-
kontrakt at den fremlagte reguleringsplan godkjentes, slik a
det prosjekterte antall gulvmeter kan bygges pd de to teiger

13, Festeren betaler alle utgifter i forbindelse med
denne kontrakt: Milebrev, stempel, tinglesning ete. Partene
taler hver for seg for juridisk aseistsnsa. Provisjon for fo
midling skal ikke betales.

14. Hvis der p3 grunnlag av denne kontrakt skulle opp
noen uenighet som ikie finner sin l8sning ved direkte forha
linger, blir splrsmilene 4 avgjire med endelig og Limiende v
ning av en voldgifterett pi 3 medlemmer, hvorav partene opp
ner et hver og disse i fellesskap det 3, medlem, som skal
retiens formann. Hvis de 2 fUrst oppnevnte ikke blir enig om
hvem som skal vare det 3. medlem, foretas oppmnevnelsen av Sor
skriveren i Berum. Voldgiftsretten fastsetter ogsd hvorledss
omkostningene, derunder godtgjOrelse til rettens medlemner,
skal fordeles mellom de to parter.

15, Festeren sksl ha fortrinnsrett til & feste eller

kjope teig nr. 4 innen 1. september 1962, basert pd en brutte
verdi av arealet pd kr. 22,000.- pr. da, og fordvrig med vil
som ovenfor fastsatt, Hvis feste eller sslg ike«e avtales
nevnte dato og elerns senere bestemmer seg til salg sller

her Ingenllr Thor Furuholmen A/S i sd fall fortrimnsrett til

feste eller kjipe i 1 mined efter varsel fra eierne.
Nervarende kontrakt skal tingleses som heftelse pa

Hovik Gird,gnr. 11, bnr. 28,
8 ’ Oslo, den 29. august 1958,

ELler: ; Fester:

(8
M G f Lot INGENIOR THOR FURUHOLMEN A
SRR =  Entreprendrforretning
o4 - Thor Furuholmen
o _J ‘_;./' . ( s ign ¥
Ae—

Foranstiende kont.rakt.spétnera har underskrevet

dokumentet i mitt n=rver.

Oslo den.égf augpst 1958.

QO.r.sakforer

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1958/300696/100
Uthentet 2024-11-26 14:13
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Beerum kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 11/716
Adresse: Fjordveien 57
Utskriftsdato: 26.11.2024
Malestokk:  1:2000
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UTM-32

Tegnforklaring

©Norkart

[ |8

4

A

2024
o

. 002885 3
s

- )

N 6640800

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Komruneplan-Begyggelse og anlegq (PBL2t
Boligbebyggelse - niverende

Tijenesteyting - n&vaerende
Komrnuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11

Naturomride - nSverende

Turdrag - ndverende

Kommunepian-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Kommunepian-Hensynsoner (PBL2008 §11-

Ve Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
Vd Angitthensynsone - Bavaring natumnilig
Komrmuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
—_ Angitthensyngrense
Forbudsgrense sig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
" Grenseforarealformil
e~ Turvegfturdrag - nivm=rende

Kollektivtrase- n3vaerende
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Kommunedelplan
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Eiendom: 11/716 /
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Utskriftsdato: 26.11.2024 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

205



206

ENERGIATTEST

Adresse Fjordveien 57
Postnummer 1363
Sted H@VIK
Kommunenavn Baerum
Gardsnummer 1
Bruksnummer 716
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 17235699
Bruksenhetsnummer H0106

Merkenummer

Dato

Energiattest-2024-56545

02.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 2 441 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

2 441 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

Z enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utskifting av brenner pa kjelanlegg
- Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Redusér innetemperaturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1964
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 54

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Bio-energi
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktesetitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, fgrer dette til luftgjennomstremning ved stillstand
og darlig virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner bgr da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med
automatisk spjeld som minimaliserer gjennomstrgmningstapet ved stillstand.Brenneren bgr ogsa ha timeteller og / eller
mengdemaler for & kunne falge opp energibruken p& en god mate.

Tiltak 2: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for a
unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 3: Isolering av varmergar, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna @nsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 4: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 5: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a
installere et solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av
takkonstruksjonen og kan derfor vaere en interessant I@sning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til
solfangere installeres en varmesentral med et varmelager som utnytter solenergien i kombinasjon med
elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i varmeanlegget og til forvarming av tappevann noe
som reduserer energiutgiftene.

Tiltak utendors

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 9: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk. 211
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 24: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

! D

QS Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per mé&ned
Gjelder fast eiendom regulert fil boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre mdaneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Fjordveien 57 Meglerforetak: Aktiv Asker
1363 HOVIK Saksbehandler: Petter Mamen-Lund

Telefon: 916 14722
Oppdragsnummer: E-post: petter.mamen-lund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger tt til 4 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:
Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital:
Egenkapital:

Totalt:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse:

Postnr.:

TIf:

Dato.:

Kopi av legitimasjon

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse:

Postnr.:

TIf.:

Dato.:

Kopi av legitimasjon

akuv.

Tar deg videre



