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Oppussingsobjekt | Stor og lys
3-roms selveier | Solrik terrasse pa
28kvm | V.v og fyring inkludert |
God planlgsning
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Eiendomsmeglerfullmektig

Andreas Strandlie

Mobil 97009919
E-post  andreas.strandlie@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4150 000,-
Kr 73937,

Kr 106 920,-
Kr 4 330 857,-
Kr 5890,-

Ingvild Nygaard Sveen

Eierseksjon
Eierseksjon

1999

82/86 kvm
17457.7 m?

2

3

Gnr. 180, bnr. 544
14

1008250211

Mortensrudveien 8P

Er dette ditt neste hjem?

Velkommen til Mortensrudveien 8P!

Stor og lys 3-roms selveier med oppussingsbehov. Leiligheten har en
sveert god planlgsning med stor potensiale. Her kan du virkelig lage
din drgmmebolig. Det er varmtvann og fyring inkludert i
felleskostnadene. Det er en stor, praktfull terrasse pé hele 28kvm med
masse sol. Her ligge alt til rette for & nyte varme og lune
sommerkvelder med familie og venner. Leiligheten ligger godt til pa
Mortensrud med alt av fasiliteter rett i neerheten.

Verdt & merke seg:

- Oppussingsobjekt - her kan du skape ditt drgmmehjem
- Varmtvann og fyring inkludert

- Praktfull terrasse pa 28kvm med masse sol

- Attraktiv beliggenhet med neerhet til alt av fasiliteter.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 82 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 86 m?
TBA: 28 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 82 m2 Entré, Bad, 2 soverom, Kjgkken, Stue, Bod
BRA-e: 4 m? Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
28 m? Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk uavhengig av hva
som er godkjent av bygningsmyndighetene. Alle

innvendige sjakter, rgrkasser, innervegger o.l. er medberegnet i boligens areal.

Seksjonen:

Leiligheten er malt opp til & veere ca. 81,5 m2. og er rundet opp til & vaere ca. 82 m2.

Er arealet vesentlig/avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling for
budgivning.

Leiligheten disponer en utvendig bod pa ca. 4 m2. ved inngangspart

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
17457.7 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellesareal med gressplen, busker og traer samt asfalterte gang/
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adkomstveier

Beliggenhet
Attraktiv bolig beliggende i idylliske omgivelser pd Mortensrud. Det er kort vei til
kigpesenter og offentlig kommunikasjon.

Naerhet til offentlig kommunikasjon, skoler, barnehager, helsestasjon, marka,
treningssenter, ridesenter pa lofserud gard, idrettshall og kunstgressbane. Senter Syd
er lokalisert en liten spasértur unna med rikelig utvalg av forretninger og servicetilbud.
Omradet rundt Senter Syd er under spennende og positiv utvikling, med blant annet
Mortensrud Torg. Godt utbygget offentlig kommunikasjon i neeromradet. Senter Syd/
Mortensrud Torg er et stort knutepunkt med tanke pa offentlig kommunikasjon i form
av; t-bane, flybuss og annen bussforbindelse. Boligen sokner til Stenbraten skole.

Kort vei til @stmarka med stort Igypenett og lyslgype samt det fredede urskogsomrade
i Ljanselvdalen. | neeromradet finnes ogsé golfbane, slaldmbakke (Leirskallen
Alpinanlegg) og sykkelavstand til kjente strender som Hvervenbukta, Fiskevollbukta og
Ingierstrand.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Per Age Kgste

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk fundamentert med mur- og betongkonstruksjoner til antatt komprimerte
masser samt stgpt kjellergulv. Etasjeskiller av betongkonstruksjoner. Yttervegger i
betong og trekonstruksjoner som er utvendig dekket med panel og pusset betong i
kjeller/underetasje. Yttertak i trekonstruksjoner tekket med takstein (Ikke besiktiget).
Ikke befart av takstmannen.

De undernevnte punktene har blitt merket med TG 2 eller TG 3:

UTVENDIG

Vinduer og balkongdgr - TG 2

Vinduer og dgrer synes a ha en normal funksjon tatt alder i betraktning. Registrert noe
utvendig klima/veerslitasje og noe innvendig slitasje pa karm og ramme. Vinduer er fra
byggear, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med
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vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt stikkprgvekontroll pa vinduer hvor
apne/lukke funksjon fungerte som forventet, men enkelte vinduer har noe sig og gar
mot karmen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - TG 2

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran. Det er
pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker. Flisene har bom (hulrom under) eller
er lgse. Terrassen er dekket med fliser trolig fra byggear. Det er et stgrre felt med
frostpreng med Igse fliser.

INNVENDIG

Overflater - TG 2

Det er registrert merker og sar pa parkett, samt stedvis noe knirk og svai. | stue baerer
parkett preg av fargeforskjeller/solfalming og stedvis svelling/fuktskjolder. Det er
registrert noe riss og setninger pa overflater, samt noe misfarging. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det
har vaert mgblement, bilder og hyller. Det ma alltid forventes noe overflatebehandling
ved kj@p av brukt bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn - TG 2

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det er malt hgydeforskjell pa +- 177 mm i stue
gjennom hele rommet og malt ca. 12 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca 2 meter.
Det er malt hgydeforskjell pa +- 15 mm pa soverommet gjennom hele rommet og malt
ca. 10 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2 meter. Tilstandsgraden settes
grunnet avvik fra standarens krav til godkjent maleavvik i de overnevnte rommene og
alder pa konstruksjon. Dette er punktmalinger og svank og sgkk kan forekomme.

Radon - TG 2
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendige dgrer - TG 2

Dgrene er fra 1999 og viser tegn til normal bruksslitasje med merker og sar. Hengsler
og vridere er ogsa fra byggearet og har nadd eller passert sin forventede tekniske
levetid.

VATROM

Generell -TG 2

Det ble ikke opplyst om problemer ved teknisk anlegg/ funksjoner i boligen pa
befaringen. Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn overflater
og tilgjengelige installasjoner. Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har
kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt
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membran \ tettesjikt og sluk.

Overflater vegger og himling - TG 2

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Det er pavist avvik i fuger.

Det er registrert riss og sprekker i flisfuger pa veggene. Enkelte fliser har bom (hulrom
under), og det forekommer generelle avvik i fuger. Disse forholdene tyder pa alders- og
bruksslitasje, og det kan ikke utelukkes at bevegelser i underlaget eller fuktpavirkning
er medvirkende arsak.

Overflater Gulv - TG 2

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det er pavist avvik i fuger. Det er registrert riss og sprekker i flisfuger
pa gulv. Enkelte fliser har bom (hulrom under), og det forekommer generelle avvik i
fuger. Disse forholdene tyder pa alders- og bruksslitasje, og det kan ikke utelukkes at
bevegelser i underlaget eller fuktpavirkning er medvirkende arsak. Det er pa badegulvet
malt hgydeforskjell/lokalt fall fra flis ved dgr til front pa tett sokkel pa ca. 18 mm. |
dusjhjgrne Er det lokalt fall, men det blir liggende vann mellom sluk og sokkel, sa
fallforholdet er feil. Teknisk forskrift 1997-2010 sier at det skal vaere tilstrekkelig fall
mot sluk. Tilfredsstillende fall vil vaere 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Sluk, membran og tettesjikt - TG 2

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Vurdering basert
pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Saniteerutstyr og innredning - TG 2

Innredninghar passert med mer enn 50% av antatt levetid. Noe svelling pa innredning
under servant. Sokkel er tett slik at lekkasjevann pa utsiden av dusjhjgrne vil ikke renne
til sluk og kan lekke ut mot stue.

Ventilasjon - TG 2

Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende. Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning. Det anbefales a etablere eller forbedre
ventilasjonslgsningen slik at luftutskifting tilfredsstiller krav for vatrom.

KJOKKEN

Overflater og innredning - TG 2

Det er pavist at overflater har noe skader. Det er pavist fuktskjolder i overflater. Det er
registrert noe varierende slitasje pa fronter, skrog og benkeplate. Innredning har
passert mer enn 50% av antatt levetid.
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Avtrekk - TG 2
Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering. Det bgr monteres tilluftsentil i vegg. Det er i
dag vindusventil, men anses ikke som tilstrekkelig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger - TG 2

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Ledningsnettet av kobberrgr i konstruksjon uten tettedetaljer rundt rgrfgring for vann til
sanitaerinstallasjoner.

Avigpsrgr- TG 2

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Det er
synlig tegn til tidligere lekkasje og lokale ufagmessig forsgk pa a tette lekkasjer pa
avlgp fra sanitaerinstallasjoner.

Ventilasjon- TG 2

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Bygningen har den
naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere
enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis

pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er
oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i
denne tidsperioden. Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det
krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Vannbaren varme - TG 2
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.
Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Elektrisk anlegg - TG 2

Standard
Se bildetekst for neermere beskrivelse av standard.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Det medfelger en garasjeplass. Det er lagt opp for elbil-lader, sa her kan du enkelt
koble pa en ladeboks. Det er ogsa gjesteparkering for gjester. Ellers er det
gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Leiligheten blir ikke ytterligere utvasket enn slik den framstar pa visning.

Enerqi

Oppvarming

Leiligheten blir varmet opp med radiatorer som er vannbaren. Varmtvann og fyring er

inkludert i felleskostnadene.

Info stremforbruk
Selger opplyser om strgmkostnader pa rundt 4000-5000 kwh i aret.

Energikarakter
E

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 150 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1072908

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4291 631

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).
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Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/102

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer varmtvann, fyring, internett og de generelle kostnadene
ved et sameie.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5890

Andel Fellesgjeld
Kr 73 937

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.07.2025

Andel fellesformue
Kr1 100

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Mortensrudveien 8P
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Sameiet

Sameienavn
Mortensrud BS

Organisasjonsnummer
980983463

Om sameiet

Generelle opplysninger om Mortensrud Bs

Sameiet bestar av 102 seksjoner.

Mortensrud Bs er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer

980983463, og ligger i bydel Sgndre Nordstrand i Oslo kommune
Gards- og bruksnummer: 180, 544

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr.: 98208246836
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,95%
Restsaldo 7 541 587,00
Innfrielsesdato: 30.03.2032
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Sikringsordning fellesgjeld

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Forkjgpsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle interessenter til a sette seg inn i regnskapet til sameiet. Dette vil bli
vedlagt i salgsoppgaven.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 180, bruksnummer 544, seksjonsnummer 14 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser i eiendomsrett:

1998/46752-1/105 13.08.1998 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: GNR. 180 BNR. 1

GNR. 180 BNR. 533 SNR. 1 - 65

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og
bygningsetaten

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 0307 GNR: 180 BNR: 544

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 04.05.2011.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar
med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At ferdigattest
eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfert arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.05.2011.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolig, i henhold til reguleringskart datert
19.05.2025 . For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pagaende plansaker:

Lofsrudveien 1 - Utvidelse av kultursenter. Saksnummer: 202114564
Mortensrud felt 20 - Barnehage. Saksnummer: 201919107
Mortensrud Felt 18. Saksnummer: 201905048

Mortensrud felt 16, 180/521. Saksnummer: 201801656

Mortensrud felt 10, 11 og 12. Saksnummer: 201817933

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i
kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i neerliggende omrader anbefaler vi
et spk pa Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.
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Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da

begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Mortensrudveien 8P
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4150 000 (Prisantydning)

73 937 (Andel av fellesgjeld)

4223937 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

105 570 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

106 920 (Omkostninger totalt)
117 820 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
120 620 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 330 857 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 341 757 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 344 557 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 920

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Fast pris vederlag 35 000

Digital annonsering 7 990
Garantipremie/innestaelse 3 000

Kommunale opplysninger 2 490

Markedspakke 19 990

Oppgjgrshonorar 7 990

Sok eiendomsregister og elektronisk signering 2 490
Tilretteleggingsgebyr 19 900

Visninger per stk. 2 for 1 3 490

Ansvarlig megler

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Ansvarlig megler bistas av
Andreas Strandlie
Eiendomsmeglerfullmektig
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andreas.strandlie@aktiv.no
TIf: 970 09 919

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
04.08.2025
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstpartner

Kontorfellesskapet Takstpartner ble etablert i 2004, og har i dag to kontorer, ett i Oslo og ett pa Romerike, bestaende av til sammen 15
takstmenn/bygningssakkyndig. Vare medlemmer bestar av ingenigrer, temrermestere, murermestere og rgrleggermestere. Alle er
autoriserte takstmenn/bygningssakkyndig innenfor sitt fagomrade og alle er tilknyttet Norsk takst. Vi har bred erfaring i taksering av
boliger, naeringseiendommer, skade og skjgnn. Byggekyndig veiledning ved overtakelse av ny bolig samt oppfglging i byggesaker er
ogsa en av vare arbeidsfelter. Vart hovedmal er a gi kunden den tryggheten som er ngdvendig ved salg og kjgp av fast eiendom.

Rapportansvarlig

Per Kgste

Uavhengig Takstingenigr
per@koste-takst.no

466 47 557

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13323-25185 Befaringsdato: 30.07.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Oppdraget gikk ut pa a avholde en tilstandsanalyse av seksjon nr.
14 i Mortensrud Boligsameie

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger,
vann- og avlgpsrgr og evt. drenering. Elde og utidsmessighet
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en "niva 1" rapport, dvs.
kun en visuell befaring av overflater. Tilstandsrapporten
inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere
undersgkelser slik som apning av vegger eller andre
bygningsdeler bortsett fra i vegg mot vatrom og rom under
terreng der det evt. kan borres et hull for a gjgre enkle
undersgkelser slik som fuktsgk. Ved apning av konstruksjon vil
visse feil og mangler kunne avdekkes. Rapporten er i hovedsak
avgrenset til innvendig i selve leiligheten.

Hovedkonstruksjon og fellesarealer er beskrevet, men da dette
er et sameie med flere enheter gjgres det ikke undersgkelser av
utvendige bygningsdeler som yttertak (inkludert loft),
yttervegger, grunn og fundamenter m.m. Sameiet er ansvarlig
for fellesarealer, felles bygningsdeler og utvendig vedlikehold.
Noen bygningsdeler som gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk
og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot dagens
regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det ngdvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres. For ytterligere informasjon vises et til
konstruksjonsbeskrivelser.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Selveierleilighet (Dgdsbo)

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ingen endringer fra byggemeldte tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15

10

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13323-25185

Antall

Befaringsdato:

30.07.2025

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapporten som tilfredsstille Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten skal
reflektere de byggetekniske forhold som er szerlig relevante ved
eierskifte pa befaringstidspunktet. Kostnadsestimat for TG-2
ikke er vurdert i denne rapporten da dette ikke er et
forskriftskrav. Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger
vedrgrende tilstand for bygg og tilstand

for fellesarealer.

Leiligheten ble besiktiget av takstmann med mannen til eier
tilstede. Pa forespgrsel er det opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt. Tinglyste servitutter er ikke
kontrollert. Store mgbler og inventar som ikke lar seg flyttet av
takstmannen under befaringen er ikke flyttet pa. Dette kan
medfgre at skader som er tildekket/skjult ikke fremkommer i
taksten. Takstmannen kan ikke svare for slike forhold.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
etterkontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige. Grunnforhold/ setningsskader er ikke
kontrollert. Takstmann er ikke autorisert pa elanlegg, vvs og
kommentarer vedrgrende disse punktene i rapporten er basert
pa generell kunnskap. Det er ikke observert eller gjort til kjenne
skader eller andre forhold som takstmannen har tatt i
betraktning pa takseringstidspunktet.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i hht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er ikke befart pa
fellesarealer og boder. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veaere utfgrt i hht byggearets
normer og krav. Det gjgres oppmerksom pa at nar rapporten
sendes elektronisk vil den kunne bli eksponert for andre enn
mottaker. De reguleringsmessige forhold, samt panteattest for
eiendommen vil bli undersgkt av megler, og derfor ikke sjekket
av takstmannen. Nar taksten sendes som e-post er den
elektronisk signert.

Kunden / rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk
og gi tilbakemelding til takstmannen, hvis det finnes feil eller
mangler som bgr rettes opp

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet (Dgdsbo)

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Eiendomsopplysninger Gatil side
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Vatrom > 1 etasje > Bad > Fukt i tilliggende
konstruksjoner

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer og balkongdgr

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > 1 etasje > Bad > Generell

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1 etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning

Vatrom > 1 etasje > Bad > Ventilasjon

Kjokken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjokken > 1 etasje > Kjgkken > Avtrekk

Oppdragsnr.: 13323-25185

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

30.07.2025

Kgste Takst
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Tilstandsrapport

S0

SELVEIERLEILIGHET (D@DSBO)

Byggear Kommentar

1999 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig formal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Vedlikehold av fellesarealer vil komme pa et tidspunkt en gang i fremtiden, som for alle bygg.

UTVENDIG

Eiendomsopplysninger

Boligblokk fundamentert med mur- og betongkonstruksjoner til antatt komprimerte masser samt stgpt kjellergulv. Etasjeskiller av betongkonstruksjoner.
Yttervegger i betong og trekonstruksjoner som er utvendig dekket med panel og pusset betong i kjeller/underetasje. Yttertak i trekonstruksjoner tekket
med takstein (Ikke besiktiget). Ikke befart av takstmannen.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Det henvises til styrets arsberetning med hensyn til vedlikehold og pakostninger. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid og sette seg inn i vedtekter,
regnskap og husordensregler.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten. Ferdigattester er ikke innhentet av takstmannen og det er heller
ikke undersgkt og det er gjort endringer pa boligen som er spknadspliktig. Forgvrig ingen andre forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen

Adkomst til leiligheten via fellesareal/svalgang.

Bygningen stod ferdig i 1999. Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og
varmeisolering. Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner. Terrasser og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten. Kjgper ma for
@vrig sette seg inn sameiets vedtekter arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales a innhente evt. vedlikeholdsplaner/rapporter som
omhandler felles bygningsdeler pa sameiets bygningsmasse.

(32 Vinduer og balkongdgr

Vinduer og balkongdgr i trerammer med 2-lags isolerglass fra byggear med sprosser.

Punktering av vinduer og dgrer er vanskelig a oppdage og det kreves ofte spesielle lysforhold. Jevnlig justering av vinduer og dgrer ma paregnes, ofte som
fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.

Kontrollen er i hovedsak utfgrt visuel med stikkprgving av enkelte vinduer og dgrer . Det ble ikke registrert stgrre skader/klima- /vaerslitasje pd rammer
utover det som er normalt, alder tatt i betraktning. Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer og dgrer har behov for justering med jevne
mellomrom. Trevirkets dimensjoner endrer seg ved skiftende vaerforhold. Beslag og fuger har kortere levetid enn selve vinduer og dgrer, og det ma
paregnes Igpende vedlikehold og ma holdes under jevnlig tilsyn.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Vinduer og dgrer synes a ha en normal funksjon tatt alder i betraktning. Registrert noe utvendig klima/veerslitasje og noe innvendig slitasje pa karm og
ramme. Vinduer er fra byggear, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato.

Til informasjon ble det utfgrt stikkprgvekontroll pa vinduer hvor dpne/lukke funksjon fungerte som forventet, men enkelte vinduer har noe sig og gar mot
karmen.

Konsekvens/tiltak
* Andre ftiltak:
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Levetiden til de fleste vinduer er forventet til 20-30 ar, men de vil kunne vare lenger om de vedlikeholdes godt.
For a lukke avviket ma vinduene og terrassedgr skiftes. Det bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for dette.

Jo lenger ngdvendige reparasjoner og vedlikehold utsettes, desto stgrre kan skadene bli, noe som vil gke kostnadene for fremtidige reparasjoner.

Dgrer

Brann -/ og lydklassifisert ytterdgr. B30 med kikkhull.
Det er montert kodelas.

Kontrollen er i hovedsak utfgrt visuelt. Det ble ikke registrert stgrre skader pa rammer utover det som er normalt, alder tatt i betraktning. Det bgr pa
generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom. Det er noen merker og sar pa dgrblad, karm og terskel.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue er det utgang til en terrasse pa ca. 28 m? er dekket med fliser (Terrassen ligger over underliggende fellesgarasje)
Lys, stikk og markise montert pa terrassen.

Rekkverket er pa ca. 100 cm. er iht. dagens krav. Avvik kan forekomme mtp. ujevnt underlag pa gulvet.

Terrassen vender mot vest-nordvest. Se kompass pa tegning.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

® Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.

¢ Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Terrassen er dekket med fliser trolig fra byggear.
Det er et stgrre felt med frostpreng med Igse fliser.

Konsekvens/tiltak
* Ny tekking ma legges.
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Tiltak ma iverksettes for a hindre ytterligere skader og sikre byggets tekniske tilstand.

Full utskifting av tekking og membran, inkluder reetablering av fall og fliser.

INNVENDIG

Overflater

Overflater er fra byggear.

Gulv:
3-stavs eikeparkett.
Belegg i bod.

Vegger:
Malte slette overflater pa gips og mur.
Ubehandlet overflater i bod.

Himling:
Malte betongoverflater.
Ubehandlet overflater i bod.

Takhgyde i stue og hovedsoverom er pa ca. 2,38 m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
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52

Det er registrert merker og sar pa parkett, samt stedvis noe knirk og svai. | stue baerer parkett preg av fargeforskjeller/solfalming og stedvis
svelling/fuktskjolder.
Det er registrert noe riss og setninger pa overflater, samt noe misfarging.

| en fraflyttet boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller. Det ma alltid
forventes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fungerer med dagens bruksslitasje og registrerte, men det ma paregnes overflatebehandling og utskiftninger av overflater for a lukke avvik. Evt. oppussing
er avhengig av eiers preferanser og behov.

TG er satt ut ifra det registrerte.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av betong.

Om malingen:

Horisontalmalingen ble utfgrt med linjelaser med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, i samsvar med NS 3600:2018. Lokale avvik ble malt ved fem punkter
innenfor 2 meter, og totale avvik ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt pa gulvet, der dette var mulig uten a flytte mgbler. Malingen er en
stikkprgvekontroll og kan ikke garantere & avdekke alle mulige skjevheter eller ujevnheter. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye
overflater, anbefales mer presise malinger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt hgydeforskjell pa +- 17 mm i stue gjennom hele rommet og malt ca. 12 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca 2 meter.
Det er malt hgydeforskjell pa +- 15 mm pa soverommet gjennom hele rommet og malt ca. 10 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca. 2 meter.

Tilstandsgraden settes grunnet avvik fra standarens krav til godkjent maleavvik i de overnevnte rommene og alder pa konstruksjon. Dette er punktmalinger
og svank og sgkk kan forekomme.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(32 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radon:

Statens stralevern anbefaler at radonnivaer holdes sa lave som mulig i alle bygninger, og at tiltak alltid bgr utfgres nar radonnivaet i ett eller flere
oppholdsrom overstiger 100 Bg/m3. Videre anbefaler Stralevernet at radonnivaer alltid skal vaere lavere enn en maksimumsgrense pa 200 Bg/m3. Det
anbefales radonmalinger pa etasjer til og med 2. etasje i boligblokken. Det anbefales a kontakte styret for ytterligere informasjon.

iflg. radonkart http://geo.ngu.no/kart/radon/ ligger bygget i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert til "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
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* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(22 Innvendige dgrer

Profilerte furu dgrblader i trekarmer fra byggear.

Dgrene synes a ha en normal funksjon og forventet bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Dgrene er fra 1999 og viser tegn til normal bruksslitasje med merker og sar.
Hengsler og vridere er ogsa fra byggearet og har nadd eller passert sin forventede tekniske levetid.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dgrene er fortsatt funksjonelle, men pa grunn av alder og slitasje vurderes utskifting som et ngdvendig tiltak pa sikt.
Evt. utskiftninger er avhengig av eiers preferanser og behov.

VATROM

1 ETASIJE > BAD
(25 Generell

Badet er fra 1999, det er derfor lagt tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

I henhold til NBI 700.320 har flislagte vegger, som eksponeres for direkte fukt, en levetid fra 10 til 20 ar. Levetiden for denne type bad er avhengig av bruk
og vedlikehold. Bruk av dusjkabinett gir vesentlig mindre belastning pa flislagte omrader i dusj-sone.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble ikke opplyst om problemer ved teknisk anlegg/ funksjoner i boligen pa befaringen.
Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn overflater og tilgjengelige installasjoner. Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke
har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt membran \ tettesjikt og sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet bgr totalrenoveres. Nytt tettesjikt med dokumentert utfgrelse ma etableres for a oppfylle dagens krav.
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1 ETASIJE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Vegger: Dekket med fliser.
Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt membran \
tettesjikt.

Himling: Malt betong himling. Ikke lyspunkt.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
 Det er pavist avvik i fuger.

Det er registrert riss og sprekker i flisfuger pa veggene. Enkelte fliser har bom (hulrom under), og det forekommer generelle avvik i fuger. Disse forholdene
tyder pa alders- og bruksslitasje, og det kan ikke utelukkes at bevegelser i underlaget eller fuktpavirkning er medvirkende arsak.

Konsekvens/tiltak

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

o Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

Ang. bom, riss og slitasje pa fuger, s ma tilstanden overvakes jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma overflater skiftes ut.
TG er gitt utfra gjenvaerende brukstid, manglende dokumentasjon/utlgpte garantier og det registrerte.

1 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Dekket med fliser med gulvvarme.

Gulvvarme er ikke funksjonstestet pa befaringsdagen. Ikke skrudd pa.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Det er pavist avvik i fuger.

Det er registrert riss og sprekker i flisfuger pa gulv. Enkelte fliser har bom (hulrom under), og det forekommer generelle avvik i fuger. Disse forholdene tyder
pa alders- og bruksslitasje, og det kan ikke utelukkes at bevegelser i underlaget eller fuktpavirkning er medvirkende arsak.

Det er pa badegulvet malt hgydeforskjell/lokalt fall fra flis ved dgr til front pa tett sokkel pa ca. 18 mm. | dusjhjgrne Er det lokalt fall, men det blir liggende
vann mellom sluk og sokkel, sa fallforholdet er feil.

Teknisk forskrift 1997-2010 sier at det skal veere tilstrekkelig fall mot sluk. Tilfredsstillende fall vil vaere 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Konsekvens/tiltak

* Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

* Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
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Ang. avvik pa overflater, sa ma tilstanden overvakes jevnlig. Regelmessig inspeksjon er ngdvendig for a8 oppdage utvikling av riss, samt svakt fall i
dusjhjgrne. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma overflater skiftes ut og fallforhold utbedres. TG er gitt utfra gjenvaerende brukstid, manglende
dokumentasjon/utlgpte garantier og det registrerte.

1 ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk sluk i dusjhjgrne.
Tettesjiktet/membran ligger i all hovedsak skjult i konstruksjonen, det er derfor ingen mulighet for kontroll. Vurderingen av tettesjiktet er derfor kun
basert pa alder (forventet levetid)

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

 Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Bade sluket og membranen ma skiftes.

Anbefaler bruk av dusjkabinett for a skane gulv og vegger.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og membransjiktet skiftes.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

1 ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med: Dusjhjgrne med tett sokkel og skyvedgrer og bl.batteri, innredning med heldekkende servant og speil og lys,
og frittstdende toalett. Det er opplyst om at vaskemaskin fglger.

Det er foretatt enkle fuktsgk samt funksjonskontroller pa skuffer og skap uten at det er registrert negative avvik, men det er normalt at innredninger og

fronter kan veere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke
spesifisert, vurdert eller bemerket.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Innredninghar passert med mer enn 50% av antatt levetid.
Noe svelling pa innredning under servant.
Sokkel er tett slik at lekkasjevann pa utsiden av dusjhjgrne vil ikke renne til sluk og kan lekke ut mot stue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktpavirket innredning vil kunne forringes ytterligere over tid, og bgr skiftes for a unnga lukt, hygieniske problemer og skader pad omkringliggende
bygningsdeler.

Det anbefales a skifte innredningen. | tillegg bgr sokkel utformes slik at eventuelt lekkasjevann kan ledes til sluk. Lgsningen bgr vurderes og tilpasses iht.
krav om fall og fuktsikring.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Sentralt avtrekk pa badet med lufte spalte pa vegg mot hovedsoverom. Hovedsoverom er det eneste rommet med veggventil for tilluft.
Avtrekk er koblet til Villavent vifte pa kjgkkenet.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel
kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger. Dette er en skjpnnsmessig vurdering av
takstmannen og det er ikke foretatt tallfestet malinger. Ukjent vedlikeholds historikk pa anlegget.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Det anbefales & etablere eller forbedre ventilasjonslgsningen slik at luftutskifting tilfredsstiller krav for vatrom.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres vil det veere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

* Avtrekksystemet ma utbedres.

Ventilasjonen er vurdert a veere utilstrekkelig basert pa funksjonstest og synlige Igsninger. Det er ikke gjennomfgrt maling, men vurderingen er basert pa
tilgjengelig metode for niva 1-undersgkelse.

1 ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vatsonen pa badet er plassert mot nabo seksjon og mot sjakt mellom
kjgkken og bad.

Hulltaking er mulig a gjennomfgre i vegg mot stue eller hovedsoverom men dette er ikke en fuktutsatt del av rommet og resultatet vil kun vaere
misvisende.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt med fuktindikator (Protimeter MMS2), pa befaringen. Det var ingen indikasjoner pa unaturlig fukt i dusjsonens vegger
pa befaringsdagen. Dette er en indikasjon og ingen garanti pa hele baderomskonstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Ved renovering kan konstruksjon mot sjakt ha fglgesksader mtp. alder av badets konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN

1 ETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Original kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Fliser og belysning over benkeplate i laminat m/ oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Hvitevarer er av varierende alder. Opplyst om at oppvaskmaskin er defekt.
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Hvitevarer/Teknisk utstyr som er noen ar er alltid forbundet med risiko, og forventningene i forhold til levetid mé derfor ses pa i sammenheng med
garantitid for produktet. Anlegg/ komponenter er ikke funksjons prevde ved befaring.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at overflater har noe skader.

* Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Det er registrert noe varierende slitasje pa fronter, skrog og benkeplate.
Innredning har passert mer enn 50% av antatt levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes. Innredning ma skiftes for a lukke avvik.

Fungerer med dagens bruksslitasje og registrerte, oppussing er avhengig av eiers preferanser og behov. Hvitevarer ma funksjonstestet og evt. tiltak og
utskiftninger ma paregnes.

1 ETASIJE > KIGKKEN
(35D Avtrekk

Villavent avtrekk pa kjgkken fra 2021

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel
kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger. Dette er en skjgnnsmessig vurdering av
takstmannen og det er ikke foretatt tallfestet malinger

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

Det bgr monteres tilluftsentil i vegg. Det er i dag vindusventil, men anses ikke som tilstrekkelig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilluft til kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Kjgkken: Tilfgrseler er lokalisert pa kjskkenet med kobberrgrtilfgrsel og stoppekran. Kobberrgr til sanitaerinstallasjoner i oppvaskbenk for kjskken og bad.
Stoppekran pa kjgkkenet er funksjonstestet og funnet i orden.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert. Alder, fortetting og
brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg. Ingen antydninger til lekkasje pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
o Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
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Ledningsnettet av kobberrgr i konstruksjon uten tettedetaljer rundt rgrfgring for vann til saniteerinstallasjoner.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

A ikke skifte ut gamle vannrgr kan fgre til vannlekkasjer, fuktskader m/ fglgeskader, noe som medfgrer bade helserisiko og store reparasjonskostnader.
Utsetter man utskiftning, gker risikoen for mer omfattende skader og hgyere utgifter pa sikt.

Avlgpsror

Skjult avigp fra byggear.
Plast avigp fra saniteerinstallasjoner.

Avlgp og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Lufting og
stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.

Avlgp fra sanitaerinstallasjoner ma med jevnlig holdes vedlike og etterstrammes mtp. lekkasje. Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et
hvert anlegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er synlig tegn til tidligere lekkasje og lokale ufagmessig forsgk pa a tette lekkasjer pa avlgp fra sanitaerinstallasjoner.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

A ikke skifte ut gamle vannrgr kan fgre til vannlekkasjer, fuktskader m/ fglgeskader, noe som medfgrer bade helserisiko og store reparasjonskostnader.
Utsetter man utskiftning, gker risikoen for mer omfattende skader og hgyere utgifter pa sikt.

Ventilasjon

Villavent avtrekk pa kjgkken og bad.
Naturlig ventilasjon via vindusventiler og en veggventil pa hovedsoverom.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel
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kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger. Ukjent vedlikeholdshistorikk pa anlegg, men ma
paregnes ar kontroll/rens av anlegg.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis
pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for
boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden. Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer
ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Forbedring av ventilasjonslgsningen bgr vurderes, enten ved justering av eksisterende system eller etablering av ny ventilasjon i trad med gjeldende
forskrifter.

Vannbaren varme

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer.
Fordelerstokk plassert i apent anlegg i underskap pa kjgkkenet.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Ingen antydninger til lekkasje pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

¢ Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.
Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og maler plassert i entré.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1999 Anlegget er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplyst om at det ikke er gjort noen endringer siden byggear.

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer pa elektriske arbeider. Dette er en mangel og brudd pa forskrift. Ved ett eventuelt eltilsyn vil ny eier
kunne fa anmerkning for dette og ma evt. fremskaffe godkjenning pa egen regning.
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei iflg. eier.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei iflg. eier.
Dette kan forandre seg ved bruk og montering av andre eller ny apparater.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei iflg. eier.
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales a fa utfgrt en el- kontroll av en godkjent fag person siden det ikke foreligger el-kontroll eller samsvarserklaering pa hele
anlegget.

Ved oppussing ma el-anlegget vurderes for utskifting av hele anlegget for a gke sikkerheten, tilpasse det til dagens strembehov, oppfylle
forskriftskrav, redusere energikostnader og legge til rette for moderne teknologi, samtidig som det reduserer risiko for brann og feil.

Eier har selv ansvar for el- anlegg og bgr jevnlig sgrge for el. sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Generell kommentar
Ved manglende dokumentasjon og manglende tilsynsrapport nyere enn 5 ar anbefales det pa generelt grunnlag en utvidet el. kontroll.
Etter giennomfgrt el- kontroll ma ytterligere tiltak vurderes basert pa de utfgrte undersgkelsene.

Generell kommentar: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-
18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarsler og brannslukningsutstyr i form av pulverapparat.

Boliger oppfgrt iht. eldre regelverk enn TEK-10, hadde ikke krav til rgykvarslere tilknyttet stremforsyning. | disse boligene kan det benyttes batteridrevne
rgykvarslere. Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.
Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat
eller brannslange.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 13323-25185 Befaringsdato: 30.07.2025 Side: 19 av 25

61



Mortensrudveien 8 P, 1283 OSLO
Gnr 180 - Bnr 544
0301 OSLO

Kgste Takst ‘
N ]

Slattum Terrasse 9H
1480 SLATTUM

Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13323-25185

Befaringsdato:

30.07.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet (Dgdsbo)

Etasje

1 etasje
Utvendig bod v/
inngangsparti

SUM
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Romfordeling

Etasje

1 etasje

Utvendig bod v/
inngangsparti

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

82 82 28

4 4
82 4 28
86
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Bad, 2 soverom, Kjpkken, Stue,
Bod
Bod

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. Alle
innvendige sjakter, rgrkasser, innervegger o.l. er medberegnet i boligens areal.

Seksjonen:

Leiligheten er malt opp til 4 veere ca. 81,5 m2. og er rundet opp til & veere ca. 82 m2.

Er arealet vesen

tlig/avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr budgivning.

Leiligheten disponer en utvendig bod p3 ca. 4 m2. ved inngangsparti.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller
Er det pavist syn

Ingen endringer fra byggemeldte tegninger

lige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei
Kommentar: Takhgyden er pa ca. 2,38 m. og er under dagens krav til takhgyde.

Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og remningsveier vedrgrende sameiets fellesarealer/trapperom. Det
forventes at sameiet har innarbeidet rutiner for dette. Det er remningsvei ut fra leilighet til felles svalgang og terrasse.
Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar. Dette er ikke kontrollert videre. |
nyere bygg kan alternativ remningsvei vaere brannvesenets stigebil, forutsatt at det er mulig & na frem til alle leiligheter
med stige. Dette krever blant annet at brannvesenets stige er lang nok og det ikke finnes hindringer for brannbilens
fremkomstt il bygningen. Kontakt ditt lokale brannvesen for mer informasjon.

Hver boenhet skal vaere en egen branncelle og det skal vaere brannskille mellom leiligheter horisontalt og vertikalt. Alle
giennomfgringer i brannskille ma branntettes. Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn §2-1: sier:
Sikkerhetsnivaet i eldre bygninger skal oppgraderes til samme niva som for nyere bygninger sa langt dette kan
gjennomfgres innenfor en praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme. Oppgraderingen kan skje ved bygningstekniske
tiltak, andre risikoreduserende tiltak eller ved kombinasjon av slike. Det er kun utfgrt visuell kontroll av
branncelleinndeling uten inngrep i konstruksjonen. Det er derfor vanskelig/umulig & kontrollere brannskillle fult ut da
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det er skjult i konstruksjonen.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet (Dgdsbo) 79 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.7.2025 Per Kgste Takstingenigr

Hans Sveen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 180 544 0 14 17457.7 m? Tomteareal er ikke Eiet
oppmalt av takstmann,
arealet er hentet fra
seeiendom.no

Adresse

Mortensrudveien 8 P

Hjemmelshaver
Nygaard Kirsti Olavsdatter, Nygaard Sigurd (BO)

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Mortensrud Boligsameie 1/102 Obos Eiendomsforvaltning 980983463
AS
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger stille og rolig pa Mortensrud med gangavstand til flere fasiliteter. Det er godt tilbud av offentlig kommunikasjon i omradet. Se
www.ruter.no. for mer info.

Mortensrud Boligsameie bestar 102 boligseksjoner.
Hjemmeside: http://www.mortensrudbs.no

Om tomten
Pent opparbeidet fellesareal med gressplen, busker og traer samt asfalterte gang/adkomstveier.
Tinglyste/andre forhold

Panteattest er ikke innhentet for eiendommen.
Pa forespgrsel har eier/rekvirent opplyst at man ikke er kjent med at boligen er beheftet med skjulte feil/mangler eller offentlige palegg som
ikke er utfgrt.

Standard

Selveierleilighet som ligger i byggets 1. etasje. Leiligheten bestar av: Entré/gang, bod, 2 soverom, bad/wc, kjpkken og stue med direkte utgang
til terrasse.

Parkering

Parkeringsplass i kjeller markert med nr. 8P

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Dgdsbo Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.08.2025
2 04.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13323-25185
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZM1695

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250211

Selger 1 navn

Ingvild Nygaard Sveen

Mortensrudveien 8P

Poststed
OSLO 1283

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Kirsti Olavsdatter Nygaard

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Kirsti Olavsdatter Nygaard

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: INS 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Mortensrudveien 8P
Postnummer 1283

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 180

Bruksnummer 544
Seksjonsnummer 14

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 81613494
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-147954
Dato 23.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Tiltak utendoers

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1998
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.
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Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



Nabolagsprofil

Mortensrudveien 8P - Nabolaget Mortensrud/Loftsrud - vurdert av 169 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2  Stenbréten 2min %
Linje 73, 73X 0.1 km
© Mortensrud 5min 4
Linje 2,3 0.4 km
@ Hauketo stasjon 4 min &
Linje L2, L2x 2.3km
& Ljabru 5min &
Linje 13,19 2.9km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 10.7 km
Skoler
Mortensrud skole (1-7 kl.) 3min %
364 elever, 20 klasser 0.3km
Stenbraten skole (1-7 kl.) 6 min %
485 elever, 23 klasser 0.5km
Klemetsrud skole (1-7 kl.) 6 min &
168 elever, 12 klasser 2.6 km
Lofsrud skole (8-10 kl.) 6 min %
438 elever, 30 klasser 0.5km
Bj@rnholt videregdende skole 5min &
900 elever 3.5km
Lambertseter videregdende skole 8 min &
825 elever, 30 klasser 54 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 80/100

* Naboskapet
AN .
i Hoeflige 64/100

Kvalitet pa skolene
Bra 58/100

Aldersfordeling

20.3 %
147 %
14.5%

9.4 %
6.5 %
72%
22.5%
25.6 %
21.2%
371 %

39.3%
389%

10.7 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Mortensrud/Loftsrud 4053 1524
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Steinbraten naturbarnehage (0-5 ar) 4 min %
99 barn 0.3 km
Bjgrnebo barnehage (0-5 ar) 5min %
69 barn 0.3km
Rudshggda Kanvas-naturbarnehage (0-5... 4 min %
49 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra Mortensrud 5min %
Post i butikk 0.4 km
Kiwi Mortensrud 5min %
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

.

., Kollektivtilbud
<< Veldig bra 88/100

-
I~

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 80/100

Sport

@ Klemetsrudhallen 5min %
Aktivitetshall 0.4 km

@ Mortensrud idrettsanlegg 7 min %
Ballspill, fotball 0.5km

& Sport og Mosjon 5min %

& Fitness24Seven Mortensrud Torg 5min %

Boligmasse

B 19% rekkehus
B 72% blokk
B 8% annet

«God neerhet til marka med mange
turmuligheter. Skoler, barnehager og senter i
naerheten, og godt kollektivtilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Senter Syd Mortensrud 5min %
@ Vitusapotek Mortensrud 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

i m m Y
D 5 > o))
= wn %) =
— = = c
% « « B
[ o
= ; 3 S
@D o o 3
= S

0% 47%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




d

Mor{gn}sjq 5
o—tum. \SKOlE] |l

A

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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VEDTEKTER
for
Mortensrud Boligsameie, org. nr. 980983463

Vedtektene er vedtatt p§ digitalt rsmgte 2. mai 2020 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 17. mars
2016.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Mortensrud Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 13. august 1998.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 102 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 180, bnr. 544 i Oslo
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Hver seksjon disponerer en garasjeplass og en bod pa fellesareal

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden. Lik eierbrak pé alle seksjoner

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.
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Eiere av seksjon som ikke bor i seksjonen ma melde sin eller kontaktpersons bopeladresse
til styret.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Seksjonseiere pa bakkeplan tildeles midlertidig eksklusiv bruksrett til fellesareal kun pa
stuesiden i hele seksjonens bredde og 5 meter ut fra vegg.

Seksjonseier har plikt til & holde arealet vedlike.
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Hekk eller gjerde i front av omradet og utenfor levegger/vindavskjerming skal vaere max. 1 m.
haye. Gjerder skal ha utseende likt med levegger/vindavskjerming. Det skal vaere enighet
med naboen om hvilken delingslgsning som velges. Dvrig beplantning skal veere max 2 m.
hoy.

Beboere som er enige om delingslgsning ma selv sta for oppfering og bli enig om fordeling
av alle utgifter derunder til fremtidig vedlikehold.

Ved omgjering av vedtaket skal utgifter til & bringe arealet tilbake til tilnsermet samme stand
som for vedtaket, beeres av seksjonseiere som har foretatt oppfering av
avdeling/beplantning.

Eiere av overliggende sesjon skal ha rett til adkomst og opphold pa arealet for & utfare
vedlikehold pé& sesjonen.

Eiere av seksjon i 3.etasje har eksklusiv bruksrett til overliggende loftsareal. Styret gis
fullmakt til & godkjenne bygningsmessige endringer av loftsarealet. Seksjonseier ma sgke
styret om godkjennelse til & foreta bygningsmessige endringer av loftsarealet. Far
byggearbeider igangsettes ma seksjonseier fremlegge for styret tillatelse til 4 foreta
bygningsmessige endringer av loftsarealet fra offentlige myndigheter eller dokumentasjon pa
at slik tillatelse ikke er ngdvendig. Avslag pa seknad fra styret kan ankes inn for
sameiermgtet.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
Hver seksjon disponerer en garasjeplass som falger seksjonen ved salg.
Sameiet har noen parkeringsplasser til utleie, disse falger ikke leiligheten ved salg.

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer.

Kan kun benytte godkjent ladepunkt fra sameiets valgte leverandgr.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belop
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
3
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a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom - inklusiv sluk - slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
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(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelop som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
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skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebragk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp péa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjiennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 4 andre medlemmer. Det kan

velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for 2 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.
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(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skall
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmgtet

9-1 Arsmgatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert &rsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
8
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pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmeatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

9
Utarbeidet av OBOS



¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

titak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

aooce

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

10
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c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

e) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

f) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

g) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

11
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h) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12
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Husordensregler

for
Mortensrud Boligsameie

Sist reviderti &rsmote 22.03.2024.

1. Formal

Husordensreglene har til hensikt & sgrge for at bomiljget og forholdet naboene imellom blir
godt. Orden og vennlig opptreden vil skape trivsel. Husordensreglene kommer i tillegg til
sameiets vedtekter og utfyller disse. Beboerne plikter & fglge husordensreglene og er
ansvarlig for at de overholdes av husstanden og de som gis adgang til leiligheten. Brudd pa
husordensreglene er & anse som mislighold som kan medfgre konsekvenser som angitt i
vedtektenes §7.

Henvendelse til styret eller forretningsfgrer angdende husorden skal skje skriftlig.

2. Henvendelser til styret

Styret kan nds gjennom meldinger pa Vibbo, e-post mortensrud@styrerommet.no og egen
postkasse utenfor nr. 12, merket 12X. | tillegg kan du kontakte styrets medlemmer via
telefon om noe haster.

Saker til behandling i styret, inkludert klagesaker, skal alltid skje skriftlig via e-post eller
brev.

3. Roi og utenfor leilighetene og pa sameiets fellesomrader

a) Detskalveere roiog utenfor leilighetene og pa sameiets fellesomrader fra

kL. 23:00 tiL kL. 07:00 alle dager.

b) Ingen former for forstyrrende stgy er tillatt mellom 21:00 og 08:00 hverdager og etter
18:00 lgrdager. Det samme gjelder sgndager og offisielle helligdager, samt 1 og 17
mai.

Eksempler er oppussingsarbeider, banking, boring, hamring, saging, snekring, hay
musikk og andre aktiviteter som lager sjenerende stgy for naboer.

c) Ved selskapelig sammenkomst der sjenerende stgy vil kunne forekomme etter kL.
23:00, skal naboene varsles pa forhand.

d) Ved tilfeller av husbrak kan styret viderefakturere seksjonseier for kostnader knyttet
til vekterutrykking.




4. Generelle ordensregler

a)

b)

Leiligheten og tilhgrende omrade ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.

Grilling ute kan bare skje sa langt dette ikke er til vesentlig sjenanse for naboene.
Kun gass og elektrisk grill er tillat brukt pa balkonger og terrasser. Bruk av
engangsgrill er ikke tillatt pa sameiets fellesomrader.

Det er ikke tillatt & riste eller henge tgy, sengekleer, tepper og lignende ut av vindu,
utover terrassekanten eller balkongen.

Tarking og lufting av tgy, sengekleer, tepper og lignende skal skje innenfor
terrassen/balkongen under rekkverkshgyde.

Det er ikke tillatt 4 ta med seg handlevogner og handlekurver fra forretninger til
sameiet.

5. Terrasse/Balkong

a)

Det er ikke tillatt & bruke terrassen/balkongen som oppbevaringsplass.

b) Terrassen/balkongen skal holdes ren og ryddig slik at den ikke er til sjenanse for

c)

d)

gvrige beboere.

Den enkelte seksjonseier plikter & vedlikeholde/male egen terrasse/balkong
innvendig etter retningslinjer gitt av styret.

Seksjonseier plikter 8 holde markiser i god stand slik at de ikke reduserer sameiets
helhetsinntrykk. Nye markiser skal ha samme utfgring og menster/farger som
eksisterende markiser i samme bygg. Styret kan palegge seksjonseier utbedring eller
utskifting av gdelagte, misfargede markiser.

6. Trappetarn / Svalgang

a)
b)
c)

d)

e)

Beboerne sgrger selv for rydding av trapper og ganger utenfor eget inngangsparti.
Beboer er ogsa ansvarlig for sngrydding utenfor eget inngangsparti.

Av hensyn til sikkerhet, generell adkomst og av hensyn til naboer er det ikke tillatt &
blokkere svalganger og trapper med gjenstander.

Vis hensyn nar du setter fra deg barnevogner, sykler, sportsutstyr etc. Plasser helst
slike gjenstander i egen sportsbod.

Plassen under trappetarn skal ikke benyttes til lagring, men veere et sted for
midlertidig plassering av sykler og barnevogner for byggets beboere og gjester. Styret
kan fjerne gdelagte avhendede sykler, barnevogner og annet uvedkommende fra
denne plassen.

7. Seksjoner med egen hage

a)
b)
c)

Beboere som disponerer hage er forpliktet til & holde hagen alminnelig pen.
Beplantninger og andre anlegg ma ikke veere til sjenanse for naboene.

Hekker, busker og treer mot gangvei ma plantes og klippes slik at det er en klaring til
asfaltkant og klippes/trimmes rett hele veien opp slik at ingen grener henger utover
veien.
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d) Det ma ikke settes opp gjerder, mur eller lignende uten etter konferanse med
bergrte naboer og styrets skriftlige samtykke. Oppsatte gjerder, mur eller lignende
skal vedlikeholdes av seksjonseier. Gjerder males/beises med en av de godkjente
farger, fortrinnsvis husfargen.

Hagearbeid er underlagt de samme bestemmelsene om ro som nevnt under pkt. 3 i disse
regler.

8. Bygningsmessige forandringer
a) Bygningsmessige forandringer pa boenheter eller fellesarealer skal godkjennes av
styret pa forhand. Tegninger ma vedlegges sgknad til styret.
b) Rehabilitering av vatrom skal skje etter vdtromsnormen.
c) Det ma brukes autorisert fagperson til elektriske arbeider og VVS-arbeider.

9. Brannvern og sikkerhet

Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlig materiale i sameiets garasjer eller fellesomrader.
All annen oppbevaring av brannfarlig materiale skal skje pa forskriftmessig mate uten risiko
for andre beboere eller eiendom.

Den enkelte seksjonseier plikter & ha et godkjent brannslukkingsapparat i funksjonell stand
lett tilgjengelig i leiligheten, samt sikre at alle kjenner bruken av dette. Seksjonseier plikter
ogsa a ha minst en godkjent rgykvarsler i funksjonell stand, monterti leiligheten.
Seksjonseier plikter videre a tillatte arlig branninspeksjon av egen seksjon, samt fglge opp
eventuelle pabud, feil og mangler.

Bruk av lys og apen ild skal skje med starste forsiktighet og alltid under tilsyn.

Pa grunn av brannfare er fglgende forbudt:
* Brenning av bal, herunder bratebrann
* Bruk av fyrverkeri pa/fra terrasser/balkonger eller vinduer.
e Brukav apen ild/kull ved grilling. Kun gass og elektrisk grill er tillatt.



10. Kjoring og parkering
Generelt

De til enhver tid skiltede parkeringsbestemmelser er gjeldende.

Motorisert ferdsel er ikke tillatt pa sameiets gangveier.

Parkering er kun tillatt pd oppmerkede plasser.

Tomgangskjgring pa sameiets omrader er ikke tillatt.

Parkering i strid med gjeldende bestemmelser kan medfgre en kontrollavgift og
eventuelt borttauing for eiers regning og risiko.

Hensatte, uskiltede kjgretay vil bli tauet bort uten varsel.

Parkeringsselskapet fastsetter kontrollavgiftens stgrrelse ut ifra gjeldende offentlige
forskrifter og reguleringer.

Klage pa kontrollavgift ma rettes til parkeringsselskapet som angitt pa
kontrollseddelen.

Styret kan ikke ettergi kontrollavgifter som er gitt pa riktig grunnlag.

Parkering pa reserverte /utleieplasser er ikke tillatt uten leieavtale med sameiet.

Bilfri sone

Sameiet har en bilfri sone som er sperret av med en automatisk bom. Kun strengt
ngdvendig kjaring er tillatt innenfor denne bommen.

Passering av bom skjer pa eget ansvar.

Parkering utover ‘av og -pastigning’ eller ‘av og -palessing’ er ikke tillatt i bilfri sone.
Dette gjelder ogsa parkering utenfor egen seksjon innenfor bilfri sone.
Parkeringsforbudet gjelder ogsd motorsykler, mopeder og andre motoriserte
kjgretay.

Stans pa snuplass i enden av bilfri sone er ikke tillatt. Denne er forbeholdt kjgretay
som skal snu inkl. utrykningskjgretgy.

Handverkere har anledning til ‘av og -palessing’ men ma flytte kjaretayet til
gjesteparkeringen straks dette er utfart. (Husk registrering av gjesteparkering)
Bommen skal til enhver tid holdes lukket.

All kjgring innenfor bilfri sone skal veere i gangfart og stor aktsomhet ma utvises av
hensyn til barn og voksnes sikkerhet.

Beboere / gjesteparkering

Beboere har kun anledning til & parkere pa egen oppstillingsplass i garasjeanlegget.
Parkeringen ma skje innenfor oppstillingsplassens oppmerket omrade.

Beboere er ansvarlig for a registrere eventuelle kjgretgy for
besgkende/gjester/handverkere mv. som skal benytte gjesteparkeringen.

Det kan velges mellom 6 timers korttids parkering uten karantene eller for 3 dagers
gjesteparkering med péafglgende 7 dagers karantene. Er det behov utover dette ma
styret kontaktes via Vibbo. Parkeringsselskapet har allerede avtale med offentlige
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instanser og tjenester som hjemmehjelp, drosjer osv. sa slike trenger man ikke &
registrere.

e Registrering av parkering skjer pa websiden gjest.pservice.no via mobil eller pc.
Kontakt styret via Vibbo for brukernavn og passord. En trenger kjgretgyets
registreringsnummer og din egen epostadresse/mobil for registreringen.

o Kjgretgy ma registreres senest 10 minutter etter parkering. Det kan gjgres i forveien,
men klokken starter ved registreringstidspunktet.

e Beboere som har folkeregistrert adresse i sameiet kan st pa gjesteparkeringen uten
registrering i inntil en time per dggn uavhengig om kjgretgyet er flyttet i mellomtiden.
Dette forutsetter at kjgretayet er registrert pa beboer.

11. Garasjeanlegg
a) Garasjen kan kun benyttes til oppstilling av motorkjgretay med tilbehar og sykler,
jf. pktc)

b) Motorkjgretay med tilbehgr skal plasseres vel innenfor grensen for tilvist plass, slik
at dette er til minst sjenanse for naboene.

c) Deter kun anledning til @ oppbevare et sett bildekk (4 hjul), takgrind og lignende pa
garasjeplassen, samt sykler. All gvrig lagring er forbudt.

d) Enhver er ansvarlig for & holde sin garasjeplass ren og ryddig.

e) Sameiet er uten ansvar for skade som skyldes haerverk, tyveri, kollisjoner eller som
skyldes feilaktig parkering.

f) Uvedkommende haringen adgang til garasjene. Dgrer og porter skal holdes lukket
og last.

12. Grgntareal/Lekeomrader
Det er vart felles ansvar & holde uteomradene sa pene og ryddige som mulig. Plener,
beplantning, benker og lekeapparater ma behandles med forsiktighet.

a) Felling av treer er ikke tillatt uten etter tillatelse fra styret.
b) Fotballsparking er ikke tillatt p4 sameiets omrader.
c) Deterikke tillatt & sette opp trampoline pa sameiets omrader.

13. Postkasseanlegg
a) Ugnsket reklame skal tas med inn, samles opp og kastes i papircontainerne i
sgppelbodene.
b) Returpost skal merkes med returarsak og legges i Postens tammepostkasser, Slik
post skal ikke plasserer pa postkassestativene.
c) Dersom sameiet har standardisert merking av postkasser, skal disse fglges.

14. Avfall/Sgppelboder

a) Alle ma fglge Oslo Kommunes retningslinjer for kildesortering.
b) Seppelbodene skal kun benyttes til ordineert husholdningsavfall.
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c) Husholdningsavfall legges i containerne i sgppelbodene og skal ikke mellomlagres
pa terrasser, balkonger, utenfor inngangsdgrer eller andre steder i sameiet. Det er

heller ikke tillatt & legge avfall utenfor sgppelbodene eller pa gulvet i sgppelbodene.

d) De utvendige avfallsdunkene er kun for sporadisk sgppel.

e) Matavfall legges i granne gjenvinningsposer, plasti lilla gjenvinningsposer og
restavfall legges i plastposer. Posene knytes godt igjen for & hindre lukt og tilgrising
av containerne og rommet ellers. Papp, papir og kartong sl3s flatt og legges i egne
papircontainere.

f) Gjenstander som Tver, mabler, tepper, hvitevarer, dekk, maling, lamper etc. ma ikke
plasseres i sgppelbodene. Beboere som gjgr dette, kan bli belastet med kostnaden
sameiet har for bortkjgring.

g) Det erikke tillatt & kaste spesialavfalli sgppelbodene. Spesialavfall ma leveres pa
naermeste returpunkt eller gjenvinningsstasjon.

h) Sappelet skal fordeles i alle containerne. Unnga overfylte containere naermest
dgrene.

i) Ikke send mindre barn ut med avfall.

i) Ikke gi uvedkommende tilgang til sgppelbodene.

15. Parabol
a) Deterikke tillatt & sette opp parabolantenne uten at det er innhentet skriftlig
tillatelse fra styret.
b) Deter kun tillatt med en parabol pr. boenhet.
c) Stgrrelsen pa parabolantenne skal ikke overskride 80 cm i diameter.
d) Deter ikke tillatt & montere parabol pa bygningskroppen, kun pa frittstaende stativ.
e) Parabolantenne skal plasseres slik at den ikke er til sjenanse for naboer.

16. Dyrehold
Beboere som har eller gnsker a anskaffe dyr, plikter a rette seg etter falgende
bestemmelser:

a) Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for andre av sameiets beboere.
b) Ekskrementer etter dyr skal straks fjernes.
c) Hunder skal til enhver tid og uten unntak veere i band pa sameiets omrade.

Gjentatte brudd pa disse bestemmelsene kan medfare at dyreholdet ikke lenger tillates.
17. Utleie
Ved utleie plikter seksjonseier & informere styret om dette ved & registre leietakere pa

Vibbo. Registreringen ma til enhver tid holdes oppdatert med de som bor i seksjonen.

Seksjonseier plikter a informere leietaker om sameiets husordensregler og vedtekter og
sgrge for at leietaker etterfglger disse.
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18. Dugnad
Styret kan innkalle til dugnad. Alle beboere plikter & delta i en slik dugnad dersom ikke
apenbare rimelighetshensyn tilsier noe annet.

Punkt 19 Energimaling

Generelt

Sameiet har individuell maling av energiforbruk for oppvarming av bolig via radiatorer og
forbruk avvarmt vann. Dette skal sikre at den enkelte seksjonseier betaler en andel av
fjernvarmekostnadene i sameiet ut ifra eget forbruk.

Utstyr
Alle leiligheter er utstyrt med to malere. En maler forbruk av varmt vann og en maler forbruk
av energi til oppvarming. Malerne er normalt plassert i kjpkkenbenken. Seksjonseier har
lgpende tilgang til egne maledata via webportalen https://www.istaonline.no.
a) Seksjonseier plikter &8 pase at malerne ikke utsettes for ytre pakjenninger som kan
pavirke maleresultatene.
b) Dersom seksjonseier skal gjare bygning- eller interigrmessige endringer der malerne
er plassert, ma dette gjares pa en slik mate at malerne ikke pavirkes.
c) Det erikke tillatt & gjgre endringer pa sameiets infrastruktur, herunder rgropplegg og
malere uten styrets pa forhand skriftlige samtykke, samt at leverandgren av malere
(Ista Norge) er involvert. Alle kostnader i forbindelse med slike endringer ma dekkes
av seksjonseier.
d) Dersom seksjonseier/beboer oppdager feil og mangler pa malerne eller har grunn til
a tro at malerne ikke fungerer som forutsatt, skal dette umiddelbart varsles
leverandgr. (Ista Norge)
e) Forsgk pa a sabotere malerne eller malerresultatene vil fgre til advarsel. Alle utgifter
i forbindelse med slike forsgk vil bli belastet seksjonseier.
f) Seksjonseier plikter a sikre adgang for leverandgr (Ista Norge) ved behov for fysisk
adkomst til malerne. Dette gjgres etter avtale med seksjonseier.

Avregning
Det kreves inn et manedlig a konto belap for energi fra hver seksjonseier i sammen med de
ordinzere fellesutgiftene. Nar aret er omme, blir summen av dette belgpet avregnet mot
beregnet andel av forbruk for kalenderaret. Er det betalt inn for mye a konto i forhold til
beregnet andel av forbruk vil overskytende ga til utbetaling. Er det betalt inn for lite a konto i
forhold til beregnet andel av forbruk vil dette bli krevet inn.
a. Akonto-belgpet for energi er & betrakte som ordinzer husleie/fellesutgifter.
b. Styretvurderer lapende det manedlige a konto belapet for energi ut ifra forbruk og
energiprisniva.
c. Forbruk og avregning beregnes ut ifra et helt kalenderar. Det differensieres ikke pa
maneder eller variabelt prisniva i lapet av kalenderaret.
d. Avregning skjer etter endt kalenderar og sendes ut sa snart oppgjaret er klart.
e. Ved eierskifte vil tidligere og ny eier fa hver sin avregning. Dette skjer imidlertid ikke



for den ordinzere avregningen ved arsoppgjgret, uavhengig av nar eierskiftet finner
sted.
f. Detforetas ikke eget oppgjer ved utleie. Dersom utleier gnsker egen stipulert
avregning kan det bestilles fra leverandgr (Ista Norges) mot et gebyr.
g. Alle kostnader forbundet med energiforsyning og vannforbruk er med i
beregningsgrunnlaget. Herunder, men ikke begrenset til:
e Energikostnad til fjernvarmeleverandar
e Kostnader forbundet med avregning
e Vedlikeholdskostnad av varmeanlegg.
h) Reparasjoner tas ikke med i beregningsgrunnlaget.
i) Dersom det avdekkes feil eller manglende maledata i enkelte leiligheter i lapet av
aret vil leverandaren (Ista Norge) beregne manglende data ut ifra
giennomsnittsverdier ved arsoppgjaret.

i) Arsavregningen vil bli avregnet mot ordinaere fellesutgifter etter at oppgjeret er klart.

Fordelingsngkkel

Energikostnad totalt

Energikostnad totalt er kostnad for oppvarming av leiligheter, produksjon avvarmtvann og
andre relaterte kostnader. Dette beregnes pa bakgrunn av regninger fra Hafslund Oslo
Celsio, pluss andre relaterte kostnader.

Felleskostnader beregnes som 20 % av energikostnad totalt og fordeles likt pa alle
leiligheter.

Fordelt Energikostnad er restkostnad pa (80 %) og kr/kWh beregnes basert pa Hafslund
Oslo Celsio malte totale energiforbruk.

Energikostnad pr leilighet
Energikostnad for leilighet er malt energi pa energimaler i leilighet x kr/kWh

Varmtvanns kostnad

Varmtvanns kosthad beregnes som (Fordelt Energikostnad minus summen av fordelte
energikostnad for leilighetene) og kr / m® beregnes baser pé totalt varmtvannsforbruk i m®
totalti sameiet.

Varmtvanns kostnad pr leilighet
Varmtvanns kostnad for leilighet er malt m® p& vannmaler x kr/m®
Ved arsavregning trekkes innbetalt a konto belap i fra.

20. Andre bestemmelser
a) Enhver beboer plikter & varsle styret om feil og skader pad eiendommen.
b) Seksjonseieren er gkonomisk ansvarlig for enhver skade han, hans husstand eller
den han gir adgang til leiligheten matte forarsake pa sameiets eiendom eller andre
boenheter.
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21. Brudd pa husordensreglene
a) Brudd pa Husordensreglene kan fare til skriftlig advarsel fra styret.
b) Gjentatte skriftlige advarsler eller alvorlige enkeltstdende brudd kan fa
konsekvenser for boforholdet, jf. Eierseksjonsloven.

Revisjonshistorikk
e Reviderti sameiermgte 03.04.2013.
e Reviderti sameiermgte 20.03.2017.
e Revidertisameiermgte 04.04.2018.
e Revidertiarsmgte 28.03.2022.
e Revidertiarsmgte 22.03.2024.
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Protokoll til arsmate 2025 for MORTENSRUD BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 980983463
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 18. mars kl. 09:00 til 21. mars kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 24.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Preben Rasmussen fra OBOS er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Maj-Britt Kruse Malerstuen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar & dekke arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes fra egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 178 500,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 178 500,-

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

1262 Mortensrud Bs

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som styremedlemmer foreslas:
Elisabeth Bugge Berge Adresse Mortensrudeien 10D

Maj-Britt Kruse Malerstuen Adresse Mortensrudeien 18 N

B. Som varamedlemmer foreslas:
1.Tommy Jakobsen Adresse Mortensrudveien 18 E

2. Navn Sarah Saad Adresse Mortensrudveien 12 H

C. Som valgkomité foreslas:
Gunnar Birkelund Adresse Mortensrudveien 10W

Soveig Dahl Kongsvik Adresse Mortensrudveien 8 M



Dato 27.02.2025
| valgkomiteen for Mortensrud Bs
Gunnar Birkelund

Solveig Dahl Kongsvik

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Elisabeth Bugge Berge (18 stemmer)

Maj-Britt Kruse Malerstuen Malerstuen (12 stemmer)

Felgende stilte til valg:

Elisabeth Bugge Berge

Maj-Britt Kruse Malerstuen Malerstuen
Halima Mohamadi

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:

Tommy Jakobsen (17 stemmer)
Sarah Saad (17 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Tommy Jakobsen
Sarah Saad

Valgkomité (1 ar)

Falgende ble valgt:

Gunnar Birkelund Birkelund (19 stemmer)
Soveig Dahl Kongsvik (19 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Gunnar Birkelund Birkelund
Soveig Dahl Kongsvik

Preben Rasmussen /s/
Maj-Britt Kruse Malerstuen /s/
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Mortensrudveien 8P Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1283 OSLO Saksbehandler: Andreas Strandlie
Telefon: 97009919
Oppdragsnummer: E-post: andreas.strandlie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



