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Eiendomsmegler

Kirsti Naess Olsen

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 6 790 000,-
Kr171 100,-

Kr 6961 100,-

Kr 858, -

Ingrid Vik Bakken

Karl Oskar Pires Bjgrgen

Eierseksjon
Eierseksjon

1988

105/110 kvm
131 m?

2

3

Gnr. 407, bnr. 280
2

1710250012

Teglbrennerveien 50

Velkommen til
Teglbrennerveien 50!

Aktiv Eiendomsmegling v/Kirsti Naess Olsen har gleden av &
presentere Teglbrennerveien 50. Dette er en halvpart av horisontaldelt
tomannsbolig, som strekker seg over husets 2. og 3. etasje. Boligen
ligger pa populeere Bakklandet med sjarmerende trehusbebyggelse og
umiddelbar neerhet til Nidelvens bredd, koselige kafeer og unike
butikker. Her far du en bolig med gjennomgaende moderne standard,
flott takhgyde og solfylte uteplasser.

Verdt & merke seg:

- 3 verandaer, hvorav én overbygd

- Stilfull stue med peisovn

- Kjgkken i eget rom m/spiseplass
- Lekkert bad pusset opp i 2022

- We-rom og vaskerom vegg-i-vegg
- To flotte soverom pa @vre plan

- Nydelig utsikt mot Nidarosdomen
- Garderoberom, inne- og utebod

- Jevnlig vedlikeholdt gjennom arene
- Varmtvannsbereder - 2023

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 105 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 110 m?
TBA: 20 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 5 m2 - Utebod.

2. etasje:
BRA-i: 64 m2 - Entre, kjgkken, gang, toalett, stue, vaskerom.

3. etasje:
BRA-i: 41 m2 - Gang, bad, omkledningsrom, 2 soverom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje:
15 m2 - Terrasse.

3. etasje:
5 m2 - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Utebod under trapp blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5m? og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
131 m?

Tomtebeskrivelse

Boligen ligger i et koselig nabolag omkranset av fargerike og sjarmerende trehus. Eget
uteomrade legger til rette for & kunne nyte solen bade fgr og etter jobb, ogsa pa dager
med yr i luften. Her er det tre verandaer pa henholdsvis ca. 4, 4,5 og 11 kvm. Sistnevnte
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vender mot sgrgst, mens de to andre vender mot nordvest. Verandaen pa ca. 4 kvm er
overbygd og har vegger som gir god skjerming mot vind.

Beliggenhet

Boligen har en ettertraktet og rolig beliggenhet ved Nidelvens bredd, i den sjarmerende
bydelen Bakklandet i Trondheim. Omradet er kjent for sine trivelige trehus,
brosteinsbelagte gater og et rikt utvalg av hyggelige kafeer og unike butikker. Her bor
du i et fredelig miljg samtidig som du har gang- og sykkelavstand til "alt". Midtbyen
med sitt brede utvalg av butikker, restauranter, gallerier og kulturtilbud ligger kun ca. 10
minutter unna til fots.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Joker og Bunnpris Samfundet, begge innen kort
avstand. | tillegg er Trondheim Torg kun en kort spasertur unna, med et variert
butikktilbud.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Nzeromradet bestar for det meste av sjarmerende, gamle bygarder og rolige gater, som
gjer det til et hyggelig omrade a vandre rundt i. Her kan du blant annet finne spennende
brukt- og vintagebutikker.

Barnehage/Skole/Fritid

Boligen har gangavstand til Singsaker barneskole, Rosenborg ungdomsskole og flere
videregdende skoler. Bl Trondheim, NTNU Glgshaugen og Handelshgyskolen i
Trondheim ligger ogsa innen kort gangavstand. Det finnes et godt utvalg av bade
private og kommunale barnehager i naerheten.

Omradet har flotte rekreasjonsmuligheter med turstier langs begge sider av Nidelva,
inkludert Marinen og Midtbyrunden. Om vinteren er det ofte skgytebane i Duedalen,
som ogsa har en fin akebakke. Kristiansten festning, et populeaert utfartssted, ligger like
i neerheten og byr pa nydelig utsikt og gode turmuligheter.

For trening ligger 3T Midtbyen og Fresh Fitness ved Bakke bru kun en kort spasertur
unna. Sit-treningssenteret pa Hegskoleringen ligger under 10 minutters gange fra
boligen, og det nye Sit-senteret pa Elgeseter er ogsa lett tilgjengelig til fots.

Offentlig kommunikasjon

Samfundet er neermeste kollektivknutepunkt og nas til fots pa fa minutter. Herfra gar
metrobuss og flere busslinjer til hele byen, inkludert flybussen. Trondheim
sentralstasjon ligger ogsa innen gangavstand, og tilbyr togforbindelser til resten av
landet.

Teglbrennerveien 50



Denne boligen kombinerer en fredelig og attraktiv beliggenhet med naerhet til byens
fasiliteter og et rikt utvalg av kultur- og rekreasjonsmuligheter.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Horisontaltdelt
tomannsbolig i rekke er oppfgrt i tre etasjer over sokkel. Grunnmur er oppfart i stgpt
betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong og tre, utvendig kledd med liggende
trepanel. Taket har saltaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et
betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fra forrige eier: lekkasje pa bad i 2. etasje. Badet ble derfor totalrenovert i
mai 2022.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Fra forrige eier: totalrenovert bad i 2. etasje i mai 2022.
Arbeid utfgrt av: Sand Bygg AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Fra forrige eier: Utfert med smgremembran. Byttet sluk.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Fra forrige eier: Skiftet sluk og lagt opp nytt rer i rgr-system pa badet i
2.etg.

Arbeid utfgrt av: Sand Bygg AS

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja
Beskrivelse: Det har veert en liten lekkasje ned til eier under via terrasse ved
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inngangsdgren. Dette har blitt utbedret.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Gulv i andre etasje har noen skjevheter.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Varmtvannstank byttet. Elektriker monterte

Arbeid utfgrt av: VAERNES AS

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Velforeningen har felles ladepunkt pa parkeringsplassen.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Fasaden i 2. etasje (utenfor soverommene) ble oppgradert i 2023. Dette
inkluderte ogsa ny terrassedgr og nytt vindu i hovedsoverom (det var ikke vindu der
for).

Arbeid utfgrt av: Din Vaktmester AS

Innhold

VINDFANG

Inngangspartiet ligger i tilknytning med den stgrste verandaen og har adkomst via
trapp fra bakkeplan. Inne venter et moderne vindfang som gir et godt fgrsteinntrykk.
Vindfanget har hvite vegger, enstavs laminatgulv og plassbygd skyvedgrsgarderobe.
Garderoben har hvite profilfronter, speil og god plass til yttertgy.

STUE

Boligen har en tiltalende stue med flott lysinnslipp og ekstra takhgyde over
spiseplassen, noe som gjor det ekstra innbydende. Om sommeren er det deilig & trekke
ut pa den overbygde verandaen.

| tillegg til spiseplassen er det en naturlig sone for sofamgblement, godstoler og tv.
Gulvet har enstavs laminat, veggene er lysegra og i himlingen er det stilrene lysskinner
med spotter. Videre kan stuen skilte med en peisovn som sgrger for ekstra kos og
varme pa kjglige dager.
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KJGKKEN

Kjgkkenet ligger i eget rom og har innredning langs to vegger, samt plass til spisebord.
Innredningen byr pa spesielt god benkeplass, slik at flere i familien kan lage mat
samtidig. Skap og skuffer har treimiterte fronter, med unntak av enkelte overskap som
har frostet glass.

Oppvaskbenken har heldekkende stalbeslag, mens gvrige benkeplater er i laminat.
Veggen bak er dekket med dekorstein. Videre er innredningen utstyrt med integrert
mikrobglgeovn, ventilator over komfyrplassen, opplegg for oppvaskmaskin og nisje til
kjgleskap.

BAD/WC/VASKEROM

Boligen har toalettrom og vaskerom vegg-i-vegg i fgrste etasje, samt bad i andre
etasje. Badet ble pusset opp i 2022 med lekkert resultat. Overflatene har beige fliser og
innerst i rommet er det dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass. Innredningen bestar
av et skuffemgblement med hvite fronter og heldekkende servant. Over servanten er
det dobbelt speilskap med belysning. Badet er for gvrig utstyrt med vegghengt toalett
og gulvvarme.

SOVEROM 0OG GARDEROBE

Pa gvre plan er det to smakfulle soverom med pene overflater og svaert god takhgyde.
Hovedsoverommet er en drgm med ekstra god stgrrelse, eget garderoberom, veranda
og ikke minst - nydelig utsikt mot Nidarosdomen. Garderoberommet har klesstang og
god plass til annen innredning. Det er ellers lagringsplass i en bod med gulvareal pa
ca. 9,5 kvm og i en utebod pa 5 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Balkong, terrasse, platting:

Balkonger: Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan
forventes og omfattes av normalt vedlikehold. Selve tekkingen og fallforhold ble ikke
kontrollert grunnet terrassebord. Rekkverket tilfredsstiller krav til hgyde pa
oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak
er pakrevd.

Eier opplyser om en mindre lekkasje pa terrasse ved hovedinngangen som var synlig

ved yttervegg/ der til etasjen under. Dette ble lokalt utbedret av eier. Det er ikke opplyst
om oppgraderinger av tettesjiktet og fare for ytterligere lekkasjer kan da ikke utelukkes
ved terrasse/ trapp. Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at slike balkonger
/ terrasser over boligrom erfaringsmessig er a betrakte som en risikokonstruksjon hvor
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det er relativt sma marginer for at skader oppstar som fglge av kondens og eventuelle
lekkasjer. TG 2 settes med bakgrunn i alder pa tettesjiktet.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser og utbedringer kan ikke
utelukkes selv om det ikke ble registrert skader eller vesentlige tilstandsvekkelser pa
befaringsdagen.

- Vinduer og dgrer - Byggear:

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Kun
normale slitasjer i forhold til alder pa vinduer. TG 2 er satt med bakgrunn i alder
(isolerglass over 304r) og det vil vaere risiko for at vindusglass punkterer.

- Yttervegger:

Pa husets vaerutsatte veggflater baerer kledningen preg av a veere noe veerslitt som en
konsekvens av tidvis nedfukting og soltgrking. Pa slike fukt og veerutsatte veggflater
ma det paregnes hyppigere vedlikeholdsintervall. Det registreres ogsa stedvis rate i
trekledning. Det er ikke mulig & kontrollere musetetting/ lufting mellom kledning og
veggkonstruksjon. Videre er deler av kledning ikke tilgjengelig for kontroll.

Det gjgres ogsa oppmerksom pa at beslag ikke er etablert over vinduer/ balkongder pa
trepanel fra 2023, noe som anbefales. Ingen skader registreres pa befaringsdagen,
men jevnlig kontroll/ overflatebehandling av dekkbord anbefales. TG 1 settes pa nyere
trepanel. TG 3 pa rateskadet trepanel.

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling. Rateskadet trekledning ma
skiftes ut.

- Loft (konstruksjonsoppbygging):

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv
lekkasje eller kondensproblemer blir registrert. Det gjgres likevel oppmerksom pa at
det mangler isolasjon péa deler opp mot tak pa kottet som anbefales rettet opp. TG 2
settes med bakgrunn i alder/ ukjent oppbygging. Det anbefales jevnlig kontroll av
omradet over bad og kott/ bod.

- Renner og nedlgp:

Med hensyn til alder og slitasje vurderes over halvparten av forventet funksjonstid a
vaere nddd. En utbedring bgr sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av
taktekking.

- Takstekking:
Kontroll er foretatt fra gardintrapp pa balkongen og bakkeniva. Det er ikke foretatt

kontroll av beslag og overganger. Ingen tegn pa lekkasjer blir opplyst/ registrert.

Det gjgres da oppmerksom pa at gjennomsnittlig levealder pa slike taksteintekkede tak
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med underlagspapp og lekter varierer fra 30-60 ar, avhengig av klimatiske forhold. Med
tanke pa dette har taktekkingen nadd en anselig alder og lekkasjer kan oppst3, spesielt
ved brekkasje av takstein med pafelgende fuktinndriv under denne. Underlagspapp er
med tanke pa alder uttgrket og taket er spesielt utsatt for lekkasjer. Halvparten av
forventet brukstid er nadd. TG 2 settes pa grunn av alder.

Med tanke pa byggearet s& neermer det seg en oppgradering av tekkingen.

- Avlgpsrgr:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg har passert halvparten av
forventet brukstid(25 ar) og skader / lekkasjer kan oppsta. Staking kan gjennomfgres
via avlgp til installasjoner og sluk.

- Vannledninger - Byggearet:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrgr har passert halvparten av forventet
brukstid(25 ar) og skader kan plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Stoppekran
er plassert pa vaskerommet og fungerte som tiltenkt.

- Elektrisk:
Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Dokumentasjon fra arbeider pa bad
ligger pa boligmappa.no.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. For a lukke avviket ma det
gjennomfgres en utvidet elkontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og ngdvendige
tiltak vurderes deretter.

- @vrig - Vaskerom:

Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom, men forholdet vil likevel ikke medfgre
vesentlig risiko for skader. Dette grunnet at rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av
fritt vann pa overflater. Vaskerommet vurderes til & utfylle sin funksjon, dagens bruk
tatt i betraktning.

Det anbefales en forsiktig bruk og fritt vann pa gulvet bgr unngas. Videre anbefales det
bedre tetting ved degrterskel for & begrense faren for fuktinntrekk ved en eventuell
lekkasje.
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Forhold som har fatt TG3:
- Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det pa enkelte rom registrert et avvik pa 40 til 50 mm.

Det ble ogsa stedvis registrert knirk, arsak er ukjent. Det ble likevel ikke registrert
forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen og det antas at forholdet har vaert
slik siden byggearet.

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak da det ikke ble registrert svekkelser i
konstruksjonen. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Terrassebord pa veranda i 3. etasje er fra 2024.

- Kledning pa vegg mot nordvest ble skiftet i 2023.

- Deler av kledning pa gstside er skiftet pa ukjent tidspunkt.
- Verandadgr og vindu pa hovedsoverom fra 2023.

- Verandadgr i 2. etasje var ny i 2017.

- 135 liters varmtvannsbereder var ny i 2023.

- Bad pusset opp i 2022, og vannrgr/avlgpsrgr er fra den tiden.
- Ytterdgr var ny i 2010.

- Kjgkkeninnredningen ble oppgradert i 2009.

- Ventilasjonsaggregatet ble skiftet i 2009

- Gulv ble byttet i 2022/2023

- Hovedsoverom har ny dgr og vindu fra 2023

TV/Internett/Bredband
Velforeningen har ingen kollektiv avtale med tv- eller internettleverandgrer. Kjgper er
selv ansvarlig for & ordne ngdvendige avtaler for TV- og internettjenester.

Parkering
Boligen disponerer parkeringsplass i en oppvarmet parkeringskjeller. | tillegg er det
flere gjesteparkering tilgjengelig.
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Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjpper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN | EIERSEKSJONSLOVEN § 23

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjsper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.
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Enerqi

Oppvarming

Oppvarming er med peisovn i stuen, stedvis plasserte panelovner og gulvvarme pa
badet.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 790 000

Kommunale avgifter
Kr 27 924

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid

betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

Teglbrennerveien 50
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Formuesverdi primaer
Kr1110770

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 443 079

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
5/11

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet strgm i fellesareal, vaktmestertjenester, og
diverse drifts- og serviceavtaler. Alle eiere ma tegne og betale egen innboforsikring.
Velforeningen har forsikring pa garasjeanlegget og fellesboder, som er inkludert i
felleskostnadene.

Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. hver 3. mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 858

Sameiet

Sameienavn
@vre Bakklandet 1A Velforening
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Organisasjonsnummer
999648614

Om sameiet
@vre Bakklandet 1A Velforening, Trondheim, heretter kalt Vellet, er et eget rettssubjekt
som skal registreres i Enhetsregisteret som forening/innretning.

Vellet skal opparbeide, vedlikeholde og drifte medlemmenes felles eiendom gnr. 407
bnr 261 i Trondheim kommune, som er fellesareal for medlemmene, samt felles
garasjer, boder mv og ivareta medlemmenes felles interesser overfor myndigheter og
nabolag.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i velforeningen.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2023 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 219 149,-

- Egenkapital: Kr 813 336,-

- Disponible midler: Kr 953 314,-

- Arets endring i disponible midler: Kr 370 843 -

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. velforeningens bestemmelser.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 407, bruksnummer 280, seksjonsnummer 2 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

22.03.1988 SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 5/11

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 002 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Teglbrennerveien 44-58, for boliger og utvendige boder,
datert 31.01.71989.

Det er ikke manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger. Det
gjeres likevel oppmerksom pa at deler av ene soverommet er avdelt i forhold til
godkjente tegninger som viser dpent areal av soverom/ omkledningsrom. Kjgper patar
seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er underlagt reguleringsplan for Trondhjem Aktieteglverk, planID r0301h,
datert 10.03.1987. Eiendommen er regulert til blant annet boligbebyggelse.

Det opplyses om at det skal graves i omrade i Igpet av aret. Anleggsarbeid vil likevel
etter planen utfgres i flere faser. | fgrste fase (uke 9 til 15/16) vil arbeidet forega fra
Nidelva til @vre Bakklandet 1b. Velforeningen blir mest bergrt av arbeidet i fase 4 (ca.
uke 30 til uke 50) og fase 5 ( ca. uke 49 til uke 12) i prosjektet. Heller ikke i fase 4 vil
parkeringen i garasjen bli direkte pavirket, med unntak av eventuell omkjgring. | fase 5
kan parkeringen i P3, P4 og P5 bli pavirket. Det skal ordnes midlertidig parkering for
alle som blir bergrt av anlegget. Det kan vaere nyttig for oss a vite om noen av plassene
i P3, P4 og P5 har elbil-ladere, slik at entreprengren kan ogsa ordne lading pa
midlertidig parkeringsplasser.

Det vil graves seksjonsvis (8-10 meter), noe som gjgr at det ikke vil vaere behov for a
stenge hele gata. Entreprengren skal lage en detaljert trafikkavviklingsplan og vil skilte
omradet tydelig fgr oppstart. Det kan ogsa ordnes en befaring sammen med
entreprengr fgr eventuell oppstart i fase 4 og/eller 5, dersom det er gnskelig.

Felgende informasjon er hentet fra velforeningen, og eventuelle spgrsmal rundt dette
begr rettes til Trondheim kommune.
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Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssone i Trondheim kommune. Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgseter, Lademoen,
Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved
avgjgrelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i
strid med bestemmelsen, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal. Konferer megler for evt. spgrsmal knyttet til dette.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
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budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

169 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

171 100 (Omkostninger totalt)
182 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
184 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 961 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 972 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 974 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr171 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,60% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 950,- oppgjgrshonorar kr 4 995,- og visninger kr 1 990, - pr.
stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 25 727,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865
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Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
07.03.2025
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Teglbrennerveien 50,

2. Etasje

Balkong
Ca. 4m?
Stue/ trapp
425 m?
We Vaskerom
1, 5m? 25m?
I
I
l
| Entre Kjokken
roo5m? 1 m?
I
I
I
I

Terrasse/ trapp
Ca.11m?

== L F 1 AT N B

-'J FORUM

TRONDELAG

Snr 2

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Ronenhetens RRA vil derfar alltid varre starre enn summen av arealene na hvert enkelt rom
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3. Etasje

Balkong
Ca. 4,5 1m?

Soverom
9,5 m?

Soverom
12 m?

Omkledningsrom

5m?

e

Loft/Bod
Ikke malbart areal

Gulvareal ca. 9,5 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Ronenhetens RRA vil derfar alltid varre starre enn summen av arealene na hvert enkelt rom
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Nabolagsprofil

Teglbrennerveien 50 - Nabolaget @vre Bakklandet - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Enslige

Offentlig transport
& Hggskoleringen 7 min %
Linje 3,22, 25,28,63,113 0.5km
® St Olavs gate 19 min %
Linje 9 1.4km
@ Marienborg stasjon 19 min %
Linje R60, R70 1.4 km
@ TrondheimS 22 min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.6 km
*  Trondheim Vaernes 31 min &
Skoler
Singsaker skole (1-7 kl.) 10 min %
328 elever, 19 klasser 0.8 km
Nidelven skole (1-10 kl.) 14 min %
37 elever, 5 klasser 1km
Berg skole (1-7 kl.) 15min %
289 elever, 19 klasser 1.1 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 19 min #
560 elever, 38 klasser 1.4 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 22 min &
559 elever, 27 klasser 1.6 km
Bybroen videregaende skole 9min %
210 elever 0.7 km
Thora Storm videregaende skole 12 min %
1100 elever 0.9 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 84/100

» Naboskapet
AN .
i Heflige 61/100

Aldersfordeling

13.7 %
14.5%
26.9 %
28.7 %
21.2%

3%
31%
6.3 %
72%

H.

36.2 %
38.9%

33.1%

326 %

15.1%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l @vre Bakklandet 699 446
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Singsaker barnehage (1-5 ar) 10 min %
27 barn 0.8 km
Kristiansten barnehage (1-5 ar) 12 min %
81 barn Tkm
Krinkelkroken barnehage (1-5 ar) 15 min %
50 barn Tkm
Dagligvare
Bunnpris Samfundet 5min %
PostNord 0.4 km
Joker Samfundet 9 min %
Sgndagsépent 0.6 km



Primaere transportmidler

ﬁ 1. Gaende

b 2. Sykkel
&= 3. Egen bil
v Kvalitet pd barnehagene

Veldig bra 89/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 85/100

Trafikk
Lite trafikk 84/100
Sport
@ Duedalen ballplass 5min %
Ballspill 0.4 km
@ Glgshaugen idrettshall 7 min #&
Aktivitetshall 0.5km
& High Energy Trondheim 9 min %
& 3T-Midtbyen 14 min &
Boligmasse

B 44% blokk
10% annet

B 14% enebolig
B 32% rekkehus

«Rolig; idyllisk beliggenhet;
sentrumsnaert; historisk»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Mercursenteret 13 min &

[4]

Sykehusapoteket i Trondheim 12 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 21%13-154r

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

% 50%

[l Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250012

Selger 1 navn Selger 2 navn

Karl Oskar Pires Bjgrgen Ingrid Vik Bakken

Teglbrennerveien 50

Poststed
TRONDHEIM 7016

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 11765495 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Fra forrige eier: lekkasje pa bad i 2. etasje. Badet ble derfor totalrenovert i mai 2022.
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fra forrige eier: totalrenovert bad i 2. etasje i mai 2022.
Arbeid utfort av | sand Bygg AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Fra forrige eier: Utfart med smgremembran. Byttet sluk.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fra forrige eier: Skiftet sluk og lagt opp nytt rer i rer-system pa badet i 2.etg.
Arbeid utfert av | Sand Bygg AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det har veert en liten lekkasje ned til eier under via terrasse ved inngangsdgren. Dette har blitt utbedret.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Gulv i andre etasje har noen skjevheter.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Varmtvannstank byttet. Elektriker monterte
Arbeid utfert av | VARNES AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Velforeningen har felles ladepunkt pa parkeringsplassen.
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Fasaden i 2. etasje (utenfor soverommene) ble oppgradert i 2023. Dette inkluderte ogsa ny terrasseder og nytt
Beskrivelse . ] . -
vindu i hovedsoverom (det var ikke vindu der far).

Arbeid utfert av | Din Vaktmester AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Teglbrennerveien 50
/016 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig
Byggear: 1988

BRA: 105 m?

BRA-i: 105 m?

i
g
]
]
|
[]
- )

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

.

& Supertakst

. . . Rune Normannseth rune@tft.no Teglbrennerveien 50
GNR: 407 BNR: 280 SNR: 2 Takst-Forum Trgndelag 47380371 7016 Trondheim




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Teglbrennerveien 50, 7016 Trondheim 2av 24
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26479

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Etasjeskille og gulv pa grunn

Balkong, terrasse, platting:
Balkonger

Vinduer og derer: Byggear

& Supertakst

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det pa& enkelte rom registrert et avvik pa 40 til 50 mm. Det ble ogsa
stedvis registrert knirk, arsak er ukjent.

Det ble likevel ikke registrert fornold som tyder pd svekkelser i konstruksjonen og det antas at forholdet har
veert slik siden byggeéret.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak da det ikke ble registrert svekkelser i konstruksjonen.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes av
normalt vedlikehold. Selve tekkingen og fallforhold ble ikke kontrollert grunnet terrassebord. Rekkverket
tilfredsstiller krav til heyde pé oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav p& 100 cm.
Ingen tiltak er pakrevd.

Eier opplyser om en mindre lekkasje pa terrasse ved hovedinngangen som var synlig ved yttervegg/ der til
etasjen under. Dette ble lokalt utbedret av eier. Det er ikke opplyst om oppgraderinger av tettesjiktet og
fare for ytterligere lekkasjer kan da ikke utelukkes ved terrasse/ trapp.

P& generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at slike balkonger / terrasser over boligrom
erfaringsmessig er & betrakte som en risikokonstruksjon hvor det er relativt sm& marginer for at skader
oppstér som felge av kondens og eventuelle lekkasjer.

TG 2 settes med bakgrunn i alder pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas naermere undersekelser av balkong/terrasser og utbedringer kan ikke utelukkes selv om
det ikke ble registrert skader eller vesentlige tilstandsvekkelser pa befaringsdagen.

Oppsummering

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Kun normale slitasjer i
forhold til alder pé& vinduer.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 3048r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.
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Yttervegger Oppsummering

P& husets veerutsatte veggflater beerer kledningen preg av 8 veere noe veerslitt som en konsekvens av
tidvis nedfukting og solterking. P4 slike fukt og veerutsatte veggflater ma det paregnes hyppigere
vedlikeholdsintervall. Det registreres ogsé stedvis réte i trekledning. Det er ikke mulig & kontrollere
musetetting/ lufting mellom kledning og veggkonstruksjon. Videre er deler av kledning ikke tilgjengelig for
kontroll.

Det gjeres ogsd oppmerksom pa at beslag ikke er etablert over vinduer/ balkongder pa trepanel fra 2023,
noe som anbefales. Ingen skader registreres pa befaringsdagen, men jevnlig kontroll/ overflatebehandling
av dekkbord anbefales.

TG 1 settes pa nyere trepanel.
TG 3 pa rateskadet trepanel.

Anbefalte tiltak

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling.
Réateskadet trekledning ma skiftes ut.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering
Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert. Det gjeres likevel oppmerksom pa at det mangler isolasjon pa deler opp
mot tak pa kottet som anbefales rettet opp.

TG 2 settes med bakgrunn i alder/ ukjent oppbygging.

Anbefalte tiltak

Jevnlig kontroll av omrédet over bad og kott/ bod.

Renner og nedigp Oppsummering

Med hensyn til alder og slitasje vurderes over halvparten av forventet funksjonstid & veere nadd.

Anbefalte tiltak

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Taktekking Oppsummering

Kontroll er foretatt fra gardintrapp pa balkongen og bakkeniva. Det er ikke foretatt kontroll av beslag og
overganger. Ingen tegn pa lekkasjer blir opplyst/ registrert.

Det gjeres da oppmerksom pa at gjennomsnittlig levealder pa slike taksteintekkede tak med
underlagspapp og lekter varierer fra 30-60 &r, avhengig av klimatiske forhold. Med tanke p& dette har
taktekkingen nddd en anselig alder og lekkasjer kan oppst8, spesielt ved brekkasje av takstein med
péfelgende fuktinndriv under denne. Underlagspapp er med tanke pa alder utterket og taket er spesielt
utsatt for lekkasjer.

Halvparten av forventet brukstid er nddd. TG 2 settes pé grunn av alder.

Anbefalte tiltak

Med tanke pa byggeéret sa neermer det seg en oppgradering av tekkingen.
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Avlgpsror

Vannledninger: Byggearet

Elektrisk

Qvrig: Vaskerom

Drenering

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men aviepsanlegg har passert halvparten av forventet brukstid(25
&r) og skader / lekkasjer kan oppsta.

Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer har passert halvparten av forventet brukstid(25 &r) og
skader kan plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Stoppekran er plassert pa vaskerommet og
fungerte som tiltenkt.

Oppsummering

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Dokumentasjon fra arbeider pa bad ligger pa
boligmappa.no.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt dokumentasjon.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. For & lukke avviket méa det gjennomferes en utvidet el-
kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom, men forholdet vil likevel ikke medfare vesentlig risiko for
skader. Dette grunnet at rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av fritt vann pa overflater. Vaskerommet
vurderes til & utfylle sin funksjon, dagens bruk tatt i betraktning.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en forsiktig bruk og fritt vann pa gulvet ber unngés. Videre anbefales det bedre tetting ved
derterskel for & begrense faren for fuktinntrekk ved en eventuell lekkasje.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Det er ikke foretatt kontroll i kjeller da denne tilhgrer en annen enhet.

Oppsummering

Grunnmuren er oppfert i betong. Grunnmuren er ikke synlig og kontroll kan felgelig ikke utfares.
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Rom under terreng Oppsummering
Kjeller tilhgrer en annen enhet og er ikke kontrollert.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
291.2025 7.2.2025

Hjemmelshavere

Navn: BAKKEN INGRID VIK Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: BJORGEN KARL OSKAR PIRES Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt kontroll pa deler av yttervegger, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter og rom under terreng. Dette tilherer en annen seksjon. Eier
opplyser imidlertid om tidvis lekkasje i bod under trapp. Arsak opplyses & vzere tilsig fra grunnen.

Informasjon om boligen

Adresse: Teglbrennerveien 50, 7016 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 407 Bruksnr: 280 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1988

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate: Horisontaltdelt tomannsbolig i rekke er oppfert i tre etasjer over sokkel. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i
betong og tre, utvendig kledd med liggende trepanel. Taket har saltaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Tomannsbolig 105 105 0 0 20
Utebod 5 0 5 0 0
Totalt m?2 110 105 5 (o] 20
Bygning: Tomannsbolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. Etasje 64 64 0 0 15
3. Etasje 4 A4 0 0 5
Totalt m?2 105 105 (o] (o] 20

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. Etasje 64 64 6] Entre, kjgkken, gang, toalett, stue, vaskerom.

3. Etasje 4 4 (0]} Gang, bad, omkledningsrom, 2 soverom.

Totalt m? 105 105 o
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Bygning: Utebod

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. Etasje 5 0 5 0 0

Totalt m? 5 o 5 o o

Kommentar til arealberegning

Utebod under trapp blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5m? og medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av drenering TG-IU

Det er ikke foretatt kontroll i kjeller da denne tilherer en annen enhet.

6.2 Grunnmur og fundament

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Grunnmuren er oppfert i betong. Grunnmuren er ikke synlig og kontroll kan felgelig ikke utferes.

6.3 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av rom under terreng TG-IU

Kijeller tilherer en annen enhet og er ikke kontrollert.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Balkonger

Type Balkong, Takterrasse

Balkonger i tett utferelse med utgang fra stue og soverom. Videre er det etablert tett terrasse/
trapper ved hovedinngangen. Disse er tekket med papp/ terrassebord.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrassebord pé balkongen i 3. etasje opplyses utfert i 2024.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige Nei
rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold. Selve tekkingen og fallforhold ble ikke kontrollert grunnet terrassebord.
Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pé oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Eier opplyser om en mindre lekkasje pa terrasse ved hovedinngangen som var synlig ved
yttervegg/ der til etasjen under. Dette ble lokalt utbedret av eier. Det er ikke opplyst om
oppgraderinger av tettesjiktet og fare for ytterligere lekkasjer kan da ikke utelukkes ved terrasse/
trapp.

P& generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at slike balkonger / terrasser over boligrom
erfaringsmessig er & betrakte som en risikokonstruksjon hvor det er relativt sm& marginer for at

skader oppstar som fglge av kondens og eventuelle lekkasjer.

TG 2 settes med bakgrunn i alder pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas nsermere undersgkelser av balkong/terrasser og utbedringer kan ikke utelukkes
selv om det ikke ble registrert skader eller vesentlige tilstandsvekkelser pa befaringsdagen.

6.5 Vinduer og derer: Nyere dato

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongder og vindu pa et soverom i 3. etasje er datert 2023.
Balkongder i 2. etasje er fra 2017 og ytterder er fra 2010.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
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Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.

6.6 Vinduer og darer: Byggear

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Kun normale slitasjer
i forhold til alder pa vinduer.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

6.7 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd liggende trepanel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tidligere eier opplyste at deler av kledningen pa estsiden ble skiftet pa ukjent tidspunkt, samt
nyere kledning pa gavelvegg i forbindelse med balkong i 3 etasjen i 2023.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ikke kontrollerbart
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Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av yttervegger TG-2

P& husets veerutsatte veggflater baerer kledningen preg av & veere noe veerslitt som en konsekvens
av tidvis nedfukting og solterking. Pa slike fukt og veerutsatte veggflater ma det paregnes
hyppigere vedlikeholdsintervall. Det registreres ogsa stedvis rate i trekledning. Det er ikke mulig &
kontrollere musetetting/ Ilufting mellom kledning og veggkonstruksjon. Videre er deler av kledning
ikke tilgjengelig for kontroll.

Det gjeres ogs& oppmerksom pé at beslag ikke er etablert over vinduer/ balkongder pé trepanel fra
2023, noe som anbefales. Ingen skader registreres pa befaringsdagen, men jevnlig kontroll/

overflatebehandling av dekkbord anbefales.

TG 1 settes pa nyere trepanel.
TG 3 pa rateskadet trepanel.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling.
Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Deler av konstruksjonen er en lukket konstruksjon med skrékledde himlingsflater. Dette forutsettes
en riktig oppbygning med tanke pa utferelse og materialvalg. En tenker da spesielt pa bruk av
eventuell dampsperre og ventilering av konstruksjonen. Undertaket er brettex slik at lufting av
konstruksjonen mest sannsynlig er over tak.

Videre er det etablert hems over badet og kott/ bod med inngang fra gang/ trapp.

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert. Det gjeres likevel oppmerksom pa at det mangler isolasjon pa
deler opp mot tak p& kottet som anbefales rettet opp.

TG 2 settes med bakgrunn i alder/ ukjent oppbygging.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig kontroll av omradet over bad og kott/ bod.
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6.9 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Med hensyn til alder og slitasje vurderes over halvparten av forventet funksjonstid & vaere nadd.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

610 Takkonstruksjon
Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Ved en visuell kontroll av taket av innvendige himlinger, hems/ kott og utvendig fra balkong/
bakkeniva ble det ikke registrert symptom pa svekkelser.

Det registreres likevel noe svai/nedbey i takflaten sett fra gardintrapp pa balkong. Svai/nedbgy i
takflaten som i dette tilfellet er paregnelig, og ikke uvanlig pa slike konstruksjoner. Det er ikke
pékrevd & gjere tiltak.

611 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?
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Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

Kontroll er foretatt fra gardintrapp pa balkongen og bakkeniva. Det er ikke foretatt kontroll av
beslag og overganger. Ingen tegn pa lekkasjer blir opplyst/ registrert.

Det gjeres da oppmerksom pa at gjennomsnittlig levealder pa slike taksteintekkede tak med

underlagspapp og lekter varierer fra 30-60 &r, avhengig av klimatiske forhold. Med tanke pa dette
har taktekkingen nddd en anselig alder og lekkasjer kan oppsta, spesielt ved brekkasje av takstein
med péfelgende fuktinndriv under denne. Underlagspapp er med tanke pa alder utterket og taket

er spesielt utsatt for lekkasjer.

Halvparten av forventet brukstid er nddd. TG 2 settes pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med tanke pa byggearet sa neermer det seg en oppgradering av tekkingen.

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Med bruk av nivelleringslaser ble det pa enkelte rom registrert et avvik pa 40 til 50 mm. Det ble
ogsa stedvis registrert knirk, arsak er ukjent.

Det ble likevel ikke registrert fornold som tyder pd svekkelser i konstruksjonen og det antas at
forholdet har veert slik siden byggearet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Ikke behov for umiddelbare tiltak da det ikke ble registrert svekkelser i konstruksjonen.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad
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614 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

615 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen ble oppgradert av tidligere eier i 2009 og fremstar med normal
aldringsmessig slitasje uten behov for tiltak.

Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksom pa at ved Tek 10 og 17 er det krav til waterguard pé&

kjgkken.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.
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616 Lovlighet

6.17 Toalettrom

618 Trapp

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Det gjeres likevel oppmerksom pa at deler av ene soverommet er avdelt i forhold til godkjente
tegninger som viser &pent areal av soverom/ omkledningsrom.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest er datert 31.01.1989.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Er det pavist fukt/skader pa toalettet?

Type ventilasjon

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne?

Oppsummering av toalettrom

Ingen tegn pé skader med behov for tiltak.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?
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Mangler handleper i trappelep? Nei

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Trapp er fra byggeéret og ingen avvik blir registrert, kun normale slitasjer.

619 Avilgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er kun foretatt enkelte utskiftinger i forbindelse med oppgradering av bad i 2022.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlepsanlegg har passert halvparten av forventet
brukstid(25 ar) og skader / lekkasjer kan oppsta.

Staking kan gjennomfares via avlgp til installasjoner og sluk.

6.20 Vannledninger: 2022

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer opplyses skiftet pa bad i 2022.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
S Supertakst Teglbrennerveien 50, 7016 Trondheim 19 av 24

62



6.21 Vannledninger: Byggearet

6.22 Elektrisk

& Supertakst

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Nei

Nei

TG-0

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og

fungerte som tiltenkt.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Kobber

Ja

Nei

Nei

Nei

TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer har passert halvparten av forventet brukstid(25

&r) og skader kan plutselig oppsté pa anlegg av eldre &rgang. Stoppekran er plassert pa

vaskerommet og fungerte som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

| forbindelse med badet ble det ufert installasjoner.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Teglbrennerveien 50, 7016 Trondheim

Automatsikringer

Ja

Nei
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6.23 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Dokumentasjon fra arbeider pa bad ligger pa
boligmappa.no.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. For & lukke avviket m& det gjennomfares en
utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2023

Sterrelse

135

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Teglbrennerveien 50, 7016 Trondheim 2l av 24



6.24 Ventilasjon

6.25 Vatrom: Bad

& Supertakst

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 &r?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Type ventilering

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Aggregatet er skiftet ut i 2009.

Oppsummering av ventilasjon

Nei

Mekanisk avtrekk

Ja

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid

pé ca. 25 ar.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Badet ble oppgradert av tidligere eier i 2022.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Ja

Nei

Nei

Nei

TG-0

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Membran, tettesijikt og sluk

Teglbrennerveien 50, 7016 Trondheim
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Sanitaerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Sanitaerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt. Tecetoaletter har innebygget safetybag der
lekkasjevann vil bli synlig under wc ved lekkasje.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom. Undersekelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Ja

FDV-dokumentasjon fra utferende ligger pa boligmappa.no.

6.26 Jvrig: Vaskerom

Beskrivelse
Vaskerommet ble oppgradert med nytt gulvbelegg i 2004 av en tidligere eier. Rommet har og

belegg pé gulv og malte overflater pa vegg. Sluket er et plastsluk og det males motfall mot sluk fra
der. Vannsikkerheten er likevel noe ivaretatt med forhoyet derterskel.

Oppsummering av evrig TG-2
Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom, men forholdet vil likevel ikke medfere vesentlig

risiko for skader. Dette grunnet at rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av fritt vann pa
overflater. Vaskerommet vurderes til & utfylle sin funksjon, dagens bruk tatt i betraktning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales en forsiktig bruk og fritt vann pa gulvet ber unngés. Videre anbefales det bedre

tetting ved derterskel for & begrense faren for fuktinntrekk ved en eventuell lekkasje.

6.27 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Teglbrennerveien 50
Postnummer 7016 >
x
(9}
Sted TRONDHEIM B »
=
[}
Kommunenavn Trondheim i B
Gard 407 -
ardsnummer 8
X
Bruksnummer 280 ©
s D
Seksjonsnummer 2 i) m
s .
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer — x
(9}
=
13}
Bygningsnummer 10497582 k=)
[}
=4
[}
Bruksenhetsnummer H0201 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-73370 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 30.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



VEDTEKTER
FOR
OVRE BAKKLANDET 1A VELFORENING
| TRONDHEIM KOMMUNE

STIFTET 12.12.2012 — VEDTEKTER VEDTATT 12.12.2012,
REVIDERT | ARSMJTE 23.04.2013, SAK 12
SIST ENDRET 02.09.2013
REVIDERT | ARSM@TE 11.04.2016, SAK 11
REVIDERT i ARSMQTET 09.04.2018, SAK 10.
REVIDERT | ARSMQTE 28.05.2020, SAK 9
REVIDERT | ARSMQ@TE 03.03.22, SAK 6
REVIDERT i ARSMQTET 27.03.2023, SAK 5,2

§ 01. Velforeningens navn og rettslige status
Qvre Bakklandet 1A Velforening, Trondheim, heretter kalt Vellet, er et eget rettssubjekt som
skal registreres i Enhetsregisteret som forening/innretning.

Som eget rettssubjekt kan Vellet eie fast eiendom og inngd bindende avtaler.

Medlemmene i Vellet er ikke ansvarlige foreningens forpliktelser overfor tredjemann, verken
proratarisk eller solidarisk. Medlemmenes plikter er begrenset til deltakelse i Vellets arbeid
samt innbetaling til Vellet de kontingenter og utgiftsandeler som styret eller arsmatet
fastsetter.

§ 02. Virksomhet og formal

Vellet skal opparbeide, vedlikeholde og drifte medlemmenes felles eiendom gnr. 407 bnr 261
i Trondheim kommune, som er fellesareal for medlemmene, samt felles garasjer, boder mv
og ivareta medlemmenes felles interesser overfor myndigheter og nabolag.

§ 03. Eierskap til hus og seksjonerte leiligheter

Hvert medlem er eier av sitt hus eller sin seksjonerte leilighet i boligomradet. Drift og
vedlikehold av disse enhetene er Vellet uvedkommende. For seksjonerte boenheter gjelder
eierseksjonsloven.

§ 04. Medlemskapet

1. Alle huseiere og eiere av seksjonerte leiligheter innen boligomradet har rett og plikt til &
tegne medlemskap ved & betale et engangsbelgp pa kr. 500,-. Medlemskapet kan bare
overdras sammen med eiendomsrett til bolig/leilighet innen omréadet.

2. Medlemskapet fglger eiendomsrett til bolig/leilighet innen omradet. Nar boligen
overdras til ny eier, skal selger informere Vellets forretningsfarer og styre. Det fares
medlemsregister med navn og adresse.

3. Hvert medlem skal betale medlemskontingent. Kontingentens starrelse fastsettes av
arsmatet.

4. Vellets medlemmer er bundet av vedtak som treffes av Vellets arsmgate og styre
innenfor velforeningens vedtekter. Dette innebzerer at hvert medlem har uoppsigelig
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plikt til & gjere de innbetalinger til Vellet som falger av dets vedtekter og beslutninger,



sd som utgifter til drift, reparasjoner og vedlikehold med mer av vellets eiendom og
fellesanlegg.

5. Til de fleste medlemskap er knyttet bruksrett til garasjeplass i en av Vellets felles
garasjeanlegg. Styret og forretningsfarer har oversikt over dette.

§ 05. Bruk av Vellets grunn/medlemmers raderett

Medlemmene har ikke rett til & disponere over Vellets eiendom uten skriftlig samtykke fra
styret eller arsmatet.

Velforeningens eiendom gnr 407,bnr 261 skal ikke selges til medlemmer eller
andre. Dersom det unntaksvis fremmes en sgknad om kjgp av andel av Velforeningens
eiendom, skal dette vedtas med 2/3 flertall i arsmotet

Seknad om utbygging pa Vellets grunn (eksempelvis oppfaring av byggverk, terrasser,
gjerder, mur, levegger mv) skal fremmes for arsmatet. Utbygging kan ikke igangsettes for
skriftlig samtykke foreligger. Arsmgtet kan sette vilkar for tillatelsen.

Soknad om beplantning eller beskjeering av vekster ol. pa Vellets grunn skal fremmes for
styret. Beplantning og/eller beskjaering kan ikke igangsettes for skriftlig samtykke foreligger.
Styret kan sette vilkar for tillatelsen.

Hvert enkelt medlem har ansvar for & innhente de ngdvendige offentligrettslige tillatelser og
for gvrig serge for at det til enhver tid gjeldende regelverk er oppfylt.

Parkering av motorkjgretay pa Vellets grunn skal kun skje pa oppmerkede parkeringsplasser
og/eller i garasjeanlegget. Styret har fullmakt til & fierne feilparkerte motorkjaretay for
kjgretgyeiers regning. Nyttekjgring til privateiendommene er tillatt.

§ 06. Arsmotet

Arsmgtet er Vellets averste myndighet. | arsmgtet har hvert medlem en stemme.
Medlemmene kan mgte personlig eller la seg representere av en annen person med skriftlig
fullmakt. Fullmektig som ikke er medlem kan bare mgte med én fullmakt. Fullmektig som er
medlem kan mate med to fullmakter. Vedtak i arsmgtet fattes med flertallet av avgitte
stemmer i matet. Arsmgtet er beslutningsdyktig nar minst 1/10 av medlemmene er
representert.

Beslutninger om vedtektsendringer fattes med 2/3 flertall av de avgitte stemmene

Ordinzert arsmote

Ordineert arsmate finner sted innen utgangen av april maned. Innkalling til &rsmatet skjer
skriftlig til alle medlemmene senest 14 dager far arsmatet avholdes. Samtidig med innkalling
til ordinzert arsmate sender styret &rsmelding, med revidert regnskap for det forlepne
kalenderar, til medlemmene.

Vellets regnskap revideres av en beboer eller ekstern revisor valgt av arsmatet.

Saker som medlemmene gnsker behandlet pa ordingert arsmgte ma vaere styret i hende
innen 15. februar det aret saken gnskes behandlet.

Styreleder eller den styret har utpekt dpner arsmgtet. | det ordinsere arsmgtet skal falgende

saker behandles:
3
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Opprop. Oversikt over hvem og hvor mange medlemmer som er til stede, hvem som er
stemmeberettiget og hvor mange som eventuelt mgter med fullmakt.

1. Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Valg av mgteleder, referent og 2 medlemmer til & underskrive protokollen

3. Arsmelding

4. Arsregnskap

5. Disponering av arsoverskuddet

6. Budsjett og virksomhetsplan for kommende ar, inkl. fastsetting av kontingent

7. Fastsettelse av godtgjarelse til styret og revisor

8. Valg i henhold til vedtektenes bestemmelser

9. Valg av revisor

10. Valg av valgkomite

11. Andre saker meldt i innkallingen til arsmgatet
Ekstraordinaert arsmote
Styret kan kalle inn til ekstraordinaert arsmate. Styret skal ogsa kalle inn til ekstraordinzert
arsmgte nar revisor eller minst 1/10 av medlemmene krever det skriftlig. Det innkalles pa

samme mate som ordinzert arsmgte, men med 8 - (atte) - dagers varsel. Ekstraordinzert
arsmgte behandler kun de sakene som er varslet i innkallingen.

§ 07. Anvendelse av arsoverskudd
Beslutning om anvendelse av arsoverskudd treffes av arsmetet etter forslag fra styret.
Arsmgtet kan selv bestemme anvendelsen innenfor fglgende rammer:

1. Godskriving av Vellets egenkapital

2. Avsetning til seerlige, definerte prosjekt innenfor Vellets formal

§ 08. Styre

Vellet ledes av et styre, med 4 medlemmer og 1 varamedlem, som er foreningens gverste
myndighet mellom arsmatene. Styret skal foresta den alminnelige forvaltning av Vellet. Styret
er beslutningsdyktig nar 3 medlemmer er til stede. Ved stemmelikhet har leder
dobbeltstemme. Styret kan kun bestad av medlemmer i velforeningen. Begge kjgnn bar vaere
representert i styret. Styret velges av arsmatet. Styreleder velges av arsmgtet.

Styremedlemmenes minste funksjonstid er 1 ar. Leder, styremedlemmene og varamedlem
kan gjenvelges. Leder og styremedlemmer velges for 2 &r, varamedlemmer for 1 ar. For &
bevare kontinuitet | styret bar det falges et manster hvor styreleder og et styremedlem er pa
valg | ett &rsmgte mens de to andre styremedlemmene er pa valg pafglgende arsmgte.

Vellet forpliktes av styrets leder og et styremedlem i fellesskap. Styreleder leder Vellets
virksomhet og representerer det utad. Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av fellesareal,

4



felles garasjer mv i samsvar med vedtekter og vedtak fattet i arsmatet. Det hgrer inn under
styrets oppgave & ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer, vaktmester og eventuelt
andre medhjelpere, gi instruks til dem, fastsette godtgjarelse og fare tilsyn med at de
oppfyller sine plikter.

Styret kan skrive ut ekstra kontingent til medlemmene ved uforutsette utgifter nar det er
nadvendig for & dekke ekstraordingere utgifter til tiltak innenfor formalets ramme, dog
begrenset oppad til 1 gang kontingenten per ar.

§ 09. Finansiering av vellets virksomhet

Medlemmene betaler arlig kontingent og deltar i ngdvendig finansiering av Vellets
virksomhet. Kontingenten fastsettes av arsmatet. Arsmgtet kan med vanlig flertallsbeslutning
fastsette et naermere bestemt belep mellom 1 og 2 ganger arskontingenten per ar. Dette skal
betales av medlemmene nar det er ngdvendig for & dekke ekstraordinaere utgifter til tiltak
innenfor Vellets formal.

Arsmatet kan videre med 2/3 flertall av avgitte stemmer vedta laneopptak og pantsettelse/
salg av Vellets eiendom, samt palegge medlemmene gkonomiske forpliktelser ut over dobbel
arskontingent. Forslag om dette ma fremmes og sendes medlemmene skriftlig minimum en
maned far arsmgatet holdes.

Styret har mandat til & indeksregulere kontingenten ved behov en gang i aret uten
arsmatebehandling. En eventuell endring skal varsles beboerne senest en maned for gkt
fakturert sum

§ 10. Opplesning av Vellet og fordeling av nettoformuen

Vedtak om opplasning av Vellet kan gjgres i arsmgate, der minst halvparten av medlemmene
mgater, med 4/5 flertall. Det kan velges et avviklingsstyre som skal foresta avviklingen. Det
ordingere styret kan velges til avviklingsstyre, og far stilling som avviklingsstyre om intet valg
foretas.

Vellets formue skal etter opplasning og gjeldsavleggelse tilfalle det formal foreningen
arbeider for & fremme ved at midlene tilfaller sameiet gnr 407 bnr 261 i Trondheim kommune.
Ingen medlemmer har krav pa foreningens midler eller andel av disse.

§ 11. Tvister

1. Tvist mellom et medlem og Vellet sgkes lgst ved forhandlinger, gjerne ved hjelp av
tredje person. Farer slike forhandlinger ikke fram, kan hver av partene forlange
tvisten endelig avgjort ved lov av 14. Mai 2004 nr. 25 om voldgift. Voldgiftsretten
treffer ogsa avgjorelse om saksomkostninger.

2. Tvist mellom medlemmene, som er selvstendige eiere av respektive hus og
leiligheter, er Vellet uvedkommende.
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dvre Bakklandet 1A Velforening - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 776 694 700 392 847 880 832 000
Andre driftsinntekter 1 363 090 74 853 56 000 98 000
Sum driftsinntekter 1139784 775 245 903 880 930 000
Driftskostnader
Personalkostnader 0 0 -6 345 0
Styrehonorar 2 -49 950 -45 000 -45 000 -50 000
Avskrivninger -174 378 -174 378 -174 378 0
Forretningsfnrerhonorar -104 635 -101 461 -105 113 -108 236
Drifts- og serviceavtaler 3 -6 875 -193 378 0 0
Vaktmestertjenester -219 267 0 -193 000 -205 000
Lnpende vedlikehold -53 082 -159 608 -171 000 -130 000
Periodisk vedlikehold 5 -96 077 -125 917 -101 250 -200 000
Forsikring -40 424 -36 705 -106 000 -44 000
Kommunale tjenester og renovasjon -37 660 0 0 0
Eiendomsavgifter 0 -19945 -13 300 -22 000
Energi, felles -109 625 -90 132 -104 000 -110 000
Andre driftsutgifter 6 -45 962 -25 264 -30 300 -34 300
Sum driftskostnader -937 935 -971 788 -1 049 686 -903 536
DRIFTSRESULTAT 201 850 -196 543 -145 806 26 464
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 29350 10 094 11 000 11 000
Finanskostnader -12 051 -9728 -10 726 -11 558
Netto finansposter 17 299 366 274 -558
Resultat fnr skattekostnad 219149 -196 176 -145 532 25906
OrdinN rt resultat etter skatt 219149 -196 176 -145 532 25906
i RSRESULTAT 7,11 219 149 -196 176 -145 532 25906
Disponering av totalresultat: 219 149 -196 176 -145 532 25906
Overfyrt til annen egenkapital 219 149 0 0 0
Overfyrt fra annen egenkapital 0 -196 176 0 0

Org.nr: 999 648 614 - 502

Side 4 av 14




dvre Bakklandet 1A Velforening - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Andre anleggsmidler 8 0 174 378
Sum anleggsmidler 0 174 378
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 9 21 880 20212
Mellomregning Klare Finans 9 7 461 4620
Opptjente renter 9 29202 10 044
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 988 022 625 469
Sum ominpsmidler 1 046 565 660 345
SUMEIENDELER 1046 565 834723

Org.nr: 999 648 614 - 502

Side 5 av 14
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dvre Bakklandet 1A Velforening - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 1 40 500 40 500
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 772 836 553 687
Sum egenkapital 813 336 594 187
GJELD
Langsiktig gjeld
GjeldsbrevP n 12 139978 162 662
Sum langsiktig gjeld 139978 162 662
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 53968 44788
Skyldig off. myndigheter 1 1
Forskudd kunder 24975 16 170
P3Inpte kostnader 14 307 14 387
Annen kortsiktig gjeld 0 2528
Sum kortsiktig gjeld 93 251 77 874
Sum gjeld 233229 240 536
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 1046 565 834723
Sted:____________________

Charles-Edmond Fran”ois Sigurd Trier Gunn Kristin Moen Enge
Leder Styremedlem Styremedlem

Kjell Corneliussen
Styremedlem

Org.nr: 999 648 614 - 502

Side 6 av 14
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1988/7719/107

2. Hjemmels-
haver

Sidelave
Uthentet 2025-01-20 13:17
DAGSOKF@RT | Bediring om tinglysing
oojav oppdeling i eierseksjoner
" L ]
22MAREBB 07719
BYSKRIVEHEN | B G " y e
TROMOHEIM 1 o ommeren I 1o eksmplarer, hvorav ett ska
veere pé tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.
Dokumentet returneres til:
Navn Adresse lTeIsfon
Bergen Bank A/S, Eiendomsavd. Sendregt 12
v/ advokat Gerd Eva Steen 7011 Trondheim 549200
Gnr. anr. lFrlr. iKommuna
1. Eiendom |47 280 Trondheim
Nawvn ]Fwdsetsrlumrner

Trondhjems Aktieteglverk

3. Begjaring

Eiendommen begjeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

4. Egen-
erklering

om oppfyllelse
av lovens krav
(8 7if.)

Undertegnede erklerer at

eiendommen er oppdelt i s mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
a) oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kijgkken og eget WC og bad innenfor

bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
b) fastsettelsen av sameiebrpken bygaer pd (§ 5 nr. 4, forste ledd)
bruksenhetenes areal
eller
bruksenhetenes innbyrdes verdi

oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formél som boretts-
lag, som er stiftet for eierseksjonsiovens ikrafttreden. (8 5 nr. 3, annet ledd).

kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden, Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller

kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fierde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen

]

eller

seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppfdrelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er slledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 98), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklering
(straffeloven § 189 og § 190).

5. Tegninger
m. v.

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og

fortlopende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-

anhatana An darac calbeinneniimra [farelanl tudalia annite (87
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N
B Kartverket o et 2025-01-20 13:17

6. Fordelingsliste

Brok med nevner = o L » .| .~ Brelmed nevner=
Snr. Formal Snr. Formal
By 3 \
1 2 3 1 i 2 '_s' ' d 3
1 B 6/11 21 Aal> cu o
2 5/11 22
3 23 .
4 24
5 25
6 26
7 27
8 28
9 29
10 30
11 3
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39 .
20 40
s 11/11 iU LYY
Ad kolonne 2 (formdl): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringsiokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk
(ifr.5 6 ar. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst
Dato
(0.3.5%
|Sted
Trondheim .

Tinglysingsstempel




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1988/7719/107
Uthentet 2025-01-20 13:17

Se ksjonnr 8]

| —

g
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O YO, orr B8O

Plan 4
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=" TRONDHEIM KOMMUNE SAK NR.:
TEKNISK AVDELING

BYGGESAKSKONTORET
HOLTERMANNSY. 1, 7000 TRONDHEIM
TELEFON 589000 Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og
byggested.
PR GJENPART
BYGGESTED reglbrennerveien 44-58, husgruppe
BYGGHERRE rrondheim Aktieteglverk
BYGGEARBEIDETS ART Boliger + utvendige boder

Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsradet/byggesakskontoret e
og arbeidet er utfert i samsvar med de godkjente tegninger.

ArbeiderogbesiktigatiBte. = Rl ie=ts U, NS Sl RGRESRa T e g O e 1, Ik o R

Det er ikke funnet forhold som er i strid med betingelsene for byggetillatelsen og gjeldende
bestemmelser.

| henhold til bygningslovens § 99 gis det herved ferdigattest.

Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen,
j.fr. bygningslovens § 93.




TRONDHIEMS AXTIETEGLVERY
Boligomidde pd Bakklandat
2 sPLA
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mec  Rormiaendt £ LI
Velbatd | busu.wiol 24.06, %6,

REGULERINGSBESTEMMELSER KNYTTET TIL REGULERINGSPLAN FOR
TRONDHJEMS AXTIETEGLVERK, @VRE BAKKLANDET 7 - TRONDHEIM
KOMMUNE.

Planen er daterteeeeeese..13.7.1984,.,. .00,
Siste revisjon av planen..8.11.1985........
Bystyrets vedtak.sevsosovvsoesssanvnrsavnsse

§1

Disse reguleringsbestemmelser gjelder i omradet innenfor
reguleringsgrensene pa plankartet.

Omridet reguleres til fg¢lgende formal:

I Byggeomrader
3. Trafikkomrader
6. Spesialomréder
7. Fellesomrader

1.

BYGGEOMRADER
1.1,
Boliger
I [

Bebyggelsen skal planlegges og utformes slik at det er
arkitektonisk sammenheng innenfor og mellom de ulike
boliggruppene.

Bygningene oppfgres med saltakform, takvinkel 30 - 40°.
Blanke eller reflekterende materialer skal ikke benyttes
som taktekking.

1.1.2.

I omrade A2 kan oppfgres boligbebyggelse i 2 etasjer med
sokkel mot gaten.

I sckkeletasje kan etableres et felles garasjeanlegqg,
samt lckaler til neringsformdl og nerservice.

Bebyggelsen skal utfgres som sammenhengende bebyggelse
langs den regulerte gaten,

Maksimal gesimshgyde mot gaten skal vare 7,5 meter, malt
fra fortauet.

Garasjer/parkeringsplasser skal innpasses i felles
garasje- og parkeringsanlegqg i sokkeletasjen.
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Ondret

o—
Aloe
oar 24.068

1'113.

I omrdde B, D1 og D2 kan oppfegres boligbebyggelse i 2
etasjer med sokkeletasje, utfgrt som terrassert
rekkehusbebyggelse.

Maksimal gesimshgyde skal vare 6 meter.

Behovet for garasjer/parkeringsplasser skal dekkes i
felles garasje- og parkeringsanlegg,

Bebyggelsens fasader mot J¢grgen Bjelkes gate er
sammenfallende med byggegrensene.

1.1.4.
I omrade Cl kan oppfgres boligbebyggelse i 2 etasjer.
Maksimal gesimshgyde skal vere 6 meter.

Bebyggelsen skal arkitektonisk innordne seg til den gamle
industribebyggelsen p& teglverket og jernindustrien.
Ytterveggene skal utfgres i tegl, pusset mur eller pusset
betong.

I kjeller etableres felles garasjeanlegg for flere
boliggrupper.

1.1.5.

I omrade C2 kan oppfgres boligbebyggelse i 2 etasjer med
kjeller.

Maksimal gesismhgyde skal vare 6 meter.

I kjeller etableres felles garasjeanlegg for flere
boliggrupper.

1.1.6.

I omriade El, E2 og E3 kan oppfgres boligbebyggelse i 2
etasjer med 2 sokkeletasjer, utf¢rt som terrassert
rekkehusbebyggelse,

i

Maksimal gesimshgyde skal vere 6 meter.

Mgnehgyden skal ikke for noen del av husrekkene E 1 og
E 2 rage over cote 28.0. For 1/3 av husrekkene skal
mgnehgyden ikke rage over cote 27.0.

For gruppe E 3 skal mgnehgyden for gvre rekke ikke
rage over cote 2B.0. For nedre rekke skal mgnehgyden
ikke rage over cote 22.0.

Behovet for garasjer/parkeringsplasser skal dekkes i
felles garasje- og parkeringsanlegy.

Bebyggelsens fasader mot Jakob Rolls gate er
sammenfallende med byggegrensen.




R 3¢y
J
o 8
3.
TRAFIKKOMRADER
3.1.1.

Offentlige veger og fortau/gangveger skal bygges som vist
pa planen.
3124

Innenfor frisiktsoner skal det vare fri sikt i en hgyde
av 0,5 meter over planum for de tilstgtende veger.

6.
SPESIALOMRADER
Omrddene Al og F, som er skravert med vertikale striper

pa plankartet, reguleres til spesialomréder.

6.1,
Fredet omrade (F)

6'1.1I

I omrédde F skal de fredede teglverksbygningene med
tilhgrende areal fgrst og fremst brukes til
museumsformil. I den grad dette ikke blir gjort kan
nerservice og andre virksomheter, som ikke er til ulempe
for bygningene eller for boligmiljget omkring, bruke
lokalene innenfor narmere avtalte tidsgrenser.

6.1.2,

Alle bygnings- og bruksendringer innenfor det fredede
omradet skal skje i samrdd med de antikvariske
myndigheter, og godkjennes av disse og av bygningsradet.

6.1.3.

i-
Kravet til parkeringsplasser innenfor det fredede omridet
skal i forhold til bygningenes bruk fastsettes av
bygningsradet.
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6.2,

Spesialomridde for boliger

6,2.1

I omrdde Al skal nye og eksisterende boliger bygges og
istandsettes i en forpliktende kulturhistorisk
sammenheng.

6.2.2.

Eksisterende bygninger kan settes i stand under
forutsetning av at husenes hovedform og fasadedetaljer
. bevares.

Taktekking, paneltyper, d¢r~ og vindusutforming,
belistning, malingstyper og farger skal opprettholdes,
eller tilbakefgres til en tidligere utfgrelse.

6.2.3.

Ny bebyggelse skal ha fasader i byggegrensen uten
utstikkende eller inntrukne hoveddeler. Bygningene skal
oppfgres med saltak, og med takvinkel mellom 30° - 40°.
Takene skal tekkes med takstein eller skifer.
Gesimshgyden kan gjerne variere i samsvar med det som har
vaert vanlig i omradet.

6.2.4.

. Det kan innredes mindre butikker eller verksteder i 1.
etasje mot gate, i en milestokk som ikke sjenerer
bomiljget.

6.2.5

Arealene mot bakgard bygges ut etter en rimelig fordeling
av eiendommenes utnyttelsesgrad.

6.2.6.

Ved ny bebyggelse skal det pd egen tomé'eller i
fellesanlegg minst vzre en bilplass pr. leilighet. Kravet
gjelder ogsd for smileiligheter og hybler.

Skal det innredes nye smileiligheter eller hybler i
eksisterende bebyggelse md det ogsd for disse etableres
en bilplass pr. enhet.

For¢vrig gjelder regler for parkering beskrevet i
bygningsloven med vedtekter for Trondheim kommune.

ot by s B LR 2 S A B i 5 e R o N G S e T 3 A T A I S T e Lo 53 1, i e A e




7.
FELLESAREALER
7.1.

Felles trafikkarealer

7.1.1.

Felles trafikkareal/avkjérsel og parkering merket
felles for boliger Cl, C2, D2, E2 og E3.

7.1.2,

er

Felles trafikkareal/avkigrsel og parkering merket N er

felles for boliger A2, B, D1 og El, samt service-
neringsfunksjoner i A2.

7.1.3.

og

Felles trafikkareal/avkjg¢rsel og parkering merket @ er

felles for boliger E1, E2 og E3.

7.1.4.

Felles gangveger er felles for hele boligomradet.

7.1.5.

Fellesareal i omrddet Al er felles for tilliggende
bebyggelse.

7.2.

Felles friomrdde/lekeomrider

7.2.1.

Felles friomrider/lekeomrdder er felles for hele
boligomradet. -

o8V AT i 5 b A e A e S0 2 gt A B R, AN S VAL AT WD N, e I T ST T i
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§ 2

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder
bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene for
Trondheim kommune.

Mindre vesentlig unntak fra disse reguleringsbestemmelser
kan, hvor sazrlige grunner taler for det, tillates av

bygningsradet innenfor rammen av bygningslov og
forskrifter.

§ 3
Nar disse reguleringsbestemmelser er tridt i kraft, er

. det ikke tillatt ved private servitutter & etablere
forhold som star i strid med bygningsloven.

Trondheim, 8. november 1985
IBMMMM 05

Vedtatt i Trondheim bystyres mata
24 04 86 ,s,ajj Bor. *2/ias
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mete den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mallenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjgrelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren here en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024



Anleggsarbeid vil likevel etter planen utfares i flere faser. | fgrste fase (uke 9 til 15/16) vil arbeidet
forega fra Nidelva til @vre Bakklandet 1b (se bildet under). Dette forutsetter ogsa en godkjent
gravesgknad.

Arbeidet i denne fasen vil ikke pavirke deres adkomst eller parkering, men det ma paregnes noe gkt
trafikk og justeringer i kjgremgnsteret i gatene. Siden denne fasen ikke direkte bergrer dere, hadde
jeg planlagt & informere dere naermere nar det blir aktuelt. Informasjon om anleggsfasen som er
mest relevant for dere, finner dere nedenfor.
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Velforeningen blir mest bergrt av arbeidet i fase 4 (ca. uke 30 til uke 50) og fase 5 ( ca. uke 49 til uke
12) i prosjektet. Se bildene under.

Heller ikke i fase 4 vil parkeringen i garasjen bli direkte pavirket, med unntak av eventuell omkjgring.
| fase 5 kan parkeringen i P3, P4 og P5 bli pavirket. Det skal ordnes midlertidig parkering for alle som
blir berart av anlegget. Det kan veere nyttig for oss a vite om noen av plassene i P3, P4 og P5 har
elbil-ladere, slik at entreprengren kan ogséa ordne lading pa midlertidig parkeringsplasser.
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Som vist pa bildene under vil det graves seksjonsvis (8-10 meter), noe som gjar at det ikke vil veere
behov for & stenge hele gata. Entreprengren skal lage en detaljert trafikkavviklingsplan og vil skilte

omradet tydelig for oppstart.
Det kan ogséa ordnes en befaring sammen med entreprengr far eventuell oppstart i fase 4 og/eller 5,

dersom det er gnskelig.

Ifl ll?ﬂ?ﬂw id l.'

EssrEma,

| Kryssing av weg; Del graves halve
bredden om gangen for &

-| oppretthaide at bittrafikk og myke
trafikanter kan passere,

'.- -
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—_ | 5eksjonsvis utgraving

Veaer oppmerksom pa at dette er en forelgpig faseplan og kan endres underveis i prosjektet.
Oppdatert informasjon om de ulike fasene og tidsplanen vil bli publisert fortlapende pa nettsiden
Var.

99



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: 'eglbrennerveien 50 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7016 TRONDHEIM Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen
Telefon: 464 00 865
Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



