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Velkommen til Søre  
Skorven! 

Aktiv Eiendomsmegling v/​ Tarek Bergfjord og Torbjørn Folgerø har 
gleden av å presentere boligtomt på Søre Skorven. En nydelige 
beliggenhet med sjøutsikt. Tomten er i dag på 2 502 m² og vil bli 
utskilt i ettertid. Tomten ligger i et veletablert boligområdet på Erdal. 
Boligen er prosjektert av Florvåg Hus og går over 2 plan. 

 Solrik beliggenhet
 Kort vei til skoler og barnehager. 
 Fine tur terreng i nærområdet. 
 Sjøutsikt! 
 Kort vei dagligvarebutikkene Kiwi og Bunnpris. 
 8 minutter til Kleppestø. 
 Mulighet for tilvalg på huset.
 Ingen byggeklausul. Mulighet for å søke om endring til kommunen 
om man ønsker å bygge et annet hus. 
 Om en velger å bygge hus som det er gitt rammetillatelse for inngår 
man ett samarbeid med Florvåg hus.

Nøkkelinfomasjon

Prisant.:	 Kr 1 750 000,‑
Omkostn.:	 Kr 60 792,‑
Total ink omk.:	 Kr 1 810 792,‑
Selger:	 Lisa Tønnessen
	
Salgsobjekt:	 Tomt
Eierform:	 Eiet
:	  m²
Tomtstr.:	 662 m²
Soverom:	 0
Gnr./​bnr.	 Gnr. 5, bnr. 275
Oppdragsnr.:	 1505230089

Tarek André Bergfjord
Eiendomsmegler | Daglig leder | Partner

Mobil	 466 36 255
E‑post	 tarek.bergfjord@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest
Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK. TLF. 55 59 05  
00
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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
662 m²

Tomtebeskrivelse
Tomten vil bli fradelt i etterkant av salget. Omtrentlige grenser vises på  
situasjonsplanen. Selger er fleksibel mtp. grensejusteringen. 

Beliggenhet
Koselig, trygt og rolig eneboligområde med lekeplass. Gangavstand til barnehage og  
skole. 

Kort vei til busstopp med hyppige avganger til Bergen sentrum. 4‑5 minutters kjøring til  
Kleppestø senter og bussterminal. 
Det er fortau eller gang‑ og sykkelsti til både skole, barnehage og Kleppestø.

De fleste servicetilbud ligger i nærheten, blant annet dagligvarebutikker, Askøy Senter  
og Kleppestø Senter.

Erdal barneskole (1.‑7. klasse) ‑ 1,1 km
Erdal ungdomsskole (8.‑10.) ‑ 2,4 km
Hop videregående skole ‑ 4,2 km

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, tomannsboliger og småhus.

Diverse
Tomten vil i etterkant av salget blir fradelt på selgers risiko og regning. 

Vedlagt salgsoppgaven ligger rammetillatelse og andre relevante dokumenter. 
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Om en velger å bygge hus som det er gitt rammetillatelse for inngår man ett samarbeid  
med Florvåg hus som sluttfører prosjektet.

Dersom en ønsker å bygge et annet hus må det søkes kommunen om  
endringstillatelse innenfor rammene

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Energi
Økonomi
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse av  
bolig. 

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Askøy kommune. 

Info formuesverdi
Man har per salgsoppgavedato ikke klart å finne en registrert formuesverdi på  
eiendommen. Det må påregnes at formuesverdi vil bli satt/​​innført i forbindelse med  
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinære reglene for formuesfastsettelse  
av boligeiendom, enten som primærbolig eller sekundærbolig (avhengig av bruken).  
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på SSBs  
statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til boligens  
beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av  
markedsverdi for primærbolig og 95 prosent for sekundærbolig for inntektsåret 2022  
og 100 prosent for inntektsåret 2023. Ytterligere informasjon finnes på  
skatteetaten.no.

Velforening
Etter fraskilling av tomten må kjøper betale 60.000,‑ til det private veilaget for veirett.  
Eier betaler 2200,‑ i året til veilaget. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 5, bruksnummer 275 i Askøy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:
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4627/​​5/​​275:
25.03.1992 ‑ Dokumentnr: 3120 ‑ Erklæring/​​avtale
Rettighetshaver: Knr:4627 Gnr:5 Bnr:520 
Erklæring om bruksrett for bnr. 520 i Erdal brygge. 

25.03.1992 ‑ Dokumentnr: 3120 ‑ Erklæring/​​avtale
Rettighetshaver: Knr:4627 Gnr:5 Bnr:520 

17.06.1992 ‑ Dokumentnr: 5842 ‑ Erklæring/​​avtale
Bestemmelse om veg 

17.06.1992 ‑ Dokumentnr: 5842 ‑ Best. om vann/​​kloakkledn.

10.02.1993 ‑ Dokumentnr: 1247 ‑ Bestemmelse om veg
Gjelder etter avtale med parseller utskilt fra bnr, 275. 

10.02.1993 ‑ Dokumentnr: 1247 ‑ Best om garasje/​​parkering
GJELDER FELLES PARKERINGSPLASS. 

08.12.1956 ‑ Dokumentnr: 203529 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4627 Gnr:5 Bnr:24 

14.02.1979 ‑ Dokumentnr: 1441 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4627 Gnr:5 Bnr:520 

06.02.1992 ‑ Dokumentnr: 1308 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4627 Gnr:5 Bnr:649 
Areal 1556 m2. 
Kart‑delingsforretning 17/​​1 1992. 

17.02.1992 ‑ Dokumentnr: 1751 ‑ Grensejustering
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Grensejustering hvoretter 159 m2. ble overført fra bnr. 520 
til bnr. 275. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.06.1992 ‑ Dokumentnr: 5841 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:4627 Gnr:5 Bnr:650 
AREAL 1059 M2. 

21.02.1997 ‑ Dokumentnr: 2019 ‑ Grensejustering
Areal 119 m2 overført fra bnr. 275 til bnr. 520. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.12.2014 ‑ Dokumentnr: 1143304 ‑ Arealoverføring
Areal overført til: Knr:4627 Gnr:5 Bnr:649 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Annet 

30.12.2014 ‑ Dokumentnr: 1143306 ‑ Arealoverføring
Areal overført fra: Knr:4627 Gnr:5 Bnr:649 
Vederlag: NOK 0 
Omsetningstype: Annet 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 61334 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1247 Gnr:5 Bnr:275 

08.12.1956 ‑ Dokumentnr: 3529 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4627 Gnr:5 Bnr:24 
Bestemmelse om gjerde 

Vei, vann og avløp
Privat vei. 

Vann og avløp ligger klart på tomten. Selger har betalt inn gebyrer for privat vann og  
avløp. 
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Kjøper står for utgifter tilknyttet tilkobling av offentlig vann og avløp. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et ikke regulert område, men er i henhold til kommuneplan avsatt  
til Boligbebyggelse. 

Kommuneplaner
ID: 9001
Navn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012‑ 2023

Kommuneplaner under arbeid
ID: 9002
Navn: Kommuneplanens arealdel 2018‑2030

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/​gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/​ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtagelse. 

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. Etter budaksept må tomten fradeles fra  
Gnr. 5 Bnr. 275. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/​hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.
 
Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
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hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.
 
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
1 750 000,‑ (Prisantydning)
 
Omkostninger:
12 900,‑ (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt)) 
2 800,‑ (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg)) 
172,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
585,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
585,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
43 750,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 750 000,00))
 
60 792,‑ (Omkostninger totalt)
 
1 810 792,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)
 

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 60 792

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/​eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Innbetaling skjer etter at tomten er fraskilt eller seksjonert. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring Pluss og  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig  
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i  
vedlagte materiell eller på help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/​3 600/​3 500 i  
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
PLUSS.

Meglers vederlag
Vederlag: 50 000,‑
Grunnpakke: 15 000,‑
Markedspakke: 13 900,‑
Oppgjørshonnorar: 6 900,‑
Visninger: 2 000,‑

Oppdragsanvarlig
Tarek André Bergfjord
Eiendomsmegler | Daglig leder | Partner
tarek.bergfjord@aktiv.no
Tlf: 466 36 255

Torbjørn Folgerø
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Jr. Partner
torbjorn.folgero@aktiv.no
Tlf: 404 74 045

Ansvarlig megler
Tommy Myrtvedt
Eiendomsmegler | Jr. Partner | Fagansvarlig
tommy.myrtvedt@aktiv.no
Tlf: 980 86 325

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
Tlf: 555 90 500

Salgsoppgavedato
21.11.2023
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Askøy kommune

Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTØ

Telefon: 56158000

Utskriftsdato: 12.07.2023

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askøy kommune

Kommunenr. 4627 Gårdsnr. 5 Bruksnr. 275 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Søre Skorven 18, 5305 FLORVÅG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid

Reguleringsplaner Reguleringsplaner under bakken

Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid

Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten

Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken

Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9001 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_4627/gl_planarkiv.aspx?planid=9001)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023
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Delarealer

Delareal 2 502 m

Areal�ruk Boligbebyggelse,Nåværende

Områdenavn _

Kommuneplaner under arbeid

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2030
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Side 2 av 2

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten (50 meter)

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.



©Norkart 2023

12.07.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Askøy kommune

5/275

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Søre Skorven 18

Kartet er produsert fra kommunens digitale versjon av Kommuneplanens arealdel. Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard,
og viser planen slik den er vedtatt. Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring



©Norkart 2023

12.07.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Askøy kommune

5/275

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Søre Skorven 18

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale planbaser og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Det taes forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.
Spesielt gjelder dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller eiendommen ikke er oppmålt. For å se originaler, se linker under planopplysninger.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring



Fasade mot sør-øst

gr
en

se

+55,0 moh

61

60

59

58

57

56

55

54

+55,3 moh
ok. gulv plan 1

+58,1 moh
ok. gulv plan 2

+62,4 moh
topp tak

m.o.h.

62

Tilkomstvei
naboer

63

gr
en

se

Tilkomstvei
naboer

Fasade mot nord-vest

+57,5 moh

gr
en

se61

60

59

58

57

56

55

54

+55,3 moh
ok. gulv plan 1

+58,1 moh
ok. gulv plan 2

+62,4 moh
topp tak

m.o.h.

gr
en

se

62

63

Tilkomstvei
naboer

Tilkomstvei
naboer

Tilkomstvei
naboer

© Tegningene er omfattet av åndsverkslovens bestemmelser og er vernet åndsverk i
henhold til åndsverksloven paragraf 1.
Uten særskilt avtale med Florvaag Hus er enhver eksemplarfremstilling og
tilgjengeliggjøring, i opprinnelig eller endre skikkelse, ulovlig utnyttelse.

Prosjektnummer og prosjektnavn

TEGN.NR.

MÅLESTOKK.

DATO.

TEGNER.

BYA

BRA Totalt

BRA Utv./kaldt

Volum

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

NOTATER/ANM.

Henvisninger:
* Se også egne detaljer!
* Sikting mot radon ved nybygg
* Grunnarbeider
* Betongarbeider
* Murte vegger

NBI 520.706
NBI 513.131
NBI 523.127
NBI 523.242REV DATO Revisjonen gjelderREV DATO Revisjonen gjelder

Tiltakshaver

Byggeplassinfo

Florvaag Hus AS, Minde allè 43,
www.florvaaghus.no

TEGNING

03
.1

1.
20

20
 1

4:
01

:0
7

Fasader

Enebolig Søre Skorven

Lisa Tønnessen

14.08.20

1:100
Søre Skorven, 5306 Erdal
gnr 5/ bnr 275

E-01a

CMO
01 01.10.20 utv.mur

152,1 120,0

183,4183,4

26,102 03.11.20 omprosjektering



Fasade mot nord-øst

61

60

59

58

57

56

55

54

+55,3 moh
ok. gulv plan 1

+58,1 moh
ok. gulv plan 2

+62,4 moh
topp tak

m.o.h.

62

+55,0 moh

63

+57,5 moh

Fasade mot nord-øst

gr
en

se

61

60

59

58

57

56

55

54

+55,3 moh
ok. gulv plan 1

+58,1 moh
ok. gulv plan 2

+62,4 moh
topp tak

m.o.h.

62

+55,0 moh

gr
en

se
Tilkomstvei

naboer

63

+57,5 moh

N
y 

gr
en

se

© Tegningene er omfattet av åndsverkslovens bestemmelser og er vernet åndsverk i
henhold til åndsverksloven paragraf 1.
Uten særskilt avtale med Florvaag Hus er enhver eksemplarfremstilling og
tilgjengeliggjøring, i opprinnelig eller endre skikkelse, ulovlig utnyttelse.

Prosjektnummer og prosjektnavn

TEGN.NR.

MÅLESTOKK.

DATO.

TEGNER.

BYA

BRA Totalt

BRA Utv./kaldt

Volum

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

NOTATER/ANM.

Henvisninger:
* Se også egne detaljer!
* Sikting mot radon ved nybygg
* Grunnarbeider
* Betongarbeider
* Murte vegger

NBI 520.706
NBI 513.131
NBI 523.127
NBI 523.242REV DATO Revisjonen gjelderREV DATO Revisjonen gjelder

Tiltakshaver

Byggeplassinfo

Florvaag Hus AS, Minde allè 43,
www.florvaaghus.no

TEGNING

03
.1

1.
20

20
 1

4:
01

:0
8

Fasader

Enebolig Søre Skorven

Lisa Tønnessen

14.08.20

1:100/ 1:200
Søre Skorven, 5306 Erdal
gnr 5/ bnr 275

E-01b

CMO
01 01.10.20 utv.mur

152,1 120,0

183,4183,4

26,102 03.11.20 omprosjektering



Fasade mot sør-vest

Tilkomstvei
naboer

61

60

59

58

57

56

55

54

+55,3 moh
ok. gulv plan 1

+58,1 moh
ok. gulv plan 2

+62,4 moh
topp tak

m.o.h.

62

63

N
y 

gr
en

se

N
y 

gr
en

se

+57,5 moh

+55,0 moh

Fasade mot sør-vest

gr
en

se

gr
en

se

Tilkomstvei
naboer

61

60

59

58

57

56

55

54

+55,3 moh
ok. gulv plan 1

+58,1 moh
ok. gulv plan 2

+62,4 moh
topp tak

m.o.h.

62

63

N
y 

gr
en

se

N
y 

gr
en

se

+57,5 moh

+55,0 moh

© Tegningene er omfattet av åndsverkslovens bestemmelser og er vernet åndsverk i
henhold til åndsverksloven paragraf 1.
Uten særskilt avtale med Florvaag Hus er enhver eksemplarfremstilling og
tilgjengeliggjøring, i opprinnelig eller endre skikkelse, ulovlig utnyttelse.

Prosjektnummer og prosjektnavn

TEGN.NR.

MÅLESTOKK.

DATO.

TEGNER.

BYA

BRA Totalt

BRA Utv./kaldt

Volum

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

NOTATER/ANM.

Henvisninger:
* Se også egne detaljer!
* Sikting mot radon ved nybygg
* Grunnarbeider
* Betongarbeider
* Murte vegger

NBI 520.706
NBI 513.131
NBI 523.127
NBI 523.242REV DATO Revisjonen gjelderREV DATO Revisjonen gjelder

Tiltakshaver

Byggeplassinfo

Florvaag Hus AS, Minde allè 43,
www.florvaaghus.no

TEGNING

03
.1

1.
20

20
 1

4:
01

:0
8

Fasader

Enebolig Søre Skorven

Lisa Tønnessen

14.08.20

1:100/ 1:200
Søre Skorven, 5306 Erdal
gnr 5/ bnr 275

E-01c

CMO
01 01.10.20 utv.mur

152,1 120,0

183,4183,4

26,102 03.11.20 omprosjektering



© Tegningene er omfattet av åndsverkslovens bestemmelser og er vernet åndsverk i
henhold til åndsverksloven paragraf 1.
Uten særskilt avtale med Florvaag Hus er enhver eksemplarfremstilling og
tilgjengeliggjøring, i opprinnelig eller endre skikkelse, ulovlig utnyttelse.

Prosjektnummer og prosjektnavn

TEGN.NR.

MÅLESTOKK.

DATO.

TEGNER.

BYA

BRA Totalt

BRA Utv./kaldt

Volum

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

NOTATER/ANM.

Henvisninger:
* Se også egne detaljer!
* Sikting mot radon ved nybygg
* Grunnarbeider
* Betongarbeider
* Murte vegger

NBI 520.706
NBI 513.131
NBI 523.127
NBI 523.242REV DATO Revisjonen gjelderREV DATO Revisjonen gjelder

Tiltakshaver

Byggeplassinfo

Florvaag Hus AS, Minde allè 43,
www.florvaaghus.no

TEGNING

03
.1

1.
20

20
 1

4:
01

:0
9

Illustrasjon

Enebolig Søre Skorven

Lisa Tønnessen

14.08.20

Søre Skorven, 5306 Erdal
gnr 5/ bnr 275

E-01e

CMO
01 01.10.20 utv.mur

152,1 120,0

183,4183,4

26,102 03.11.20 omprosjektering



A
E-02

A
E-02

11,1 m²
Sov.4

12
50

0
39

50
50

7100

5,2 m²
Sp.bod

el
.s

ka
p

rør-skap

V
G

V

18
x1

2 
L/

F

10x21

10,6 m²
Sov.2

5,4 m²
Vask.

9x21

9x
21

8,1 m²
Bad

13
,9

 m
²

G
an

g/
ga

rd
./t

ra
pp

9x
21

9x
21

10x21

9x
21

2,5 m²
WC

11,1 m²
Sov.3

9x
21

9x21 skyv

3,8 m²
Gang

18
x1

2 
L/

F
18

x1
2 

L/
F

26,1 m²
Inngang/ CP

A
E-02

A
E-02

56,2 m²
Stue/ kjøkken/ trapp

7,4 m²
Gard. 12

50
0

40
00

18
x1

0 
L/

F

9x21

18x27 vinkel 10 18x21 Skyv.

27,5 m²
Balkong

V
at

er
ta

k

7100

3220 3880

9,4 m²
Sov.1

5,1 m²
Bad

9x21

9x
21

18x21 Skyv.

18
x1

0 
F

18x12 L/F

9x21 F
6x

6 
L

18
x6

 F

10°

24
15

24
64

38
00

24
15

24
64

07100

ge
si

m
sh

ø
yd

e
70

50
© Tegningene er omfattet av åndsverkslovens bestemmelser og er vernet åndsverk i
henhold til åndsverksloven paragraf 1.
Uten særskilt avtale med Florvaag Hus er enhver eksemplarfremstilling og
tilgjengeliggjøring, i opprinnelig eller endre skikkelse, ulovlig utnyttelse.

Prosjektnummer og prosjektnavn

TEGN.NR.

MÅLESTOKK.

DATO.

TEGNER.

BYA

BRA Totalt

BRA Utv./kaldt

Volum

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

P.ROM

BRA

NOTATER/ANM.

Henvisninger:
* Se også egne detaljer!
* Sikting mot radon ved nybygg
* Grunnarbeider
* Betongarbeider
* Murte vegger

NBI 520.706
NBI 513.131
NBI 523.127
NBI 523.242REV DATO Revisjonen gjelderREV DATO Revisjonen gjelder

Tiltakshaver

Byggeplassinfo

Florvaag Hus AS, Minde allè 43,
www.florvaaghus.no

TEGNING

03
.1

1.
20

20
 1

4:
01

:1
0

Plan + snitt

Enebolig Søre Skorven

Lisa Tønnessen

14.08.20

1:100
Søre Skorven, 5306 Erdal
gnr 5/ bnr 275

E-02

Plan 1 Plan 2

Snitt A-A

BRA
Plan 1
Plan 2
Tillegg
Tot.

76,6m²
80,7m²
26,1m²

183,4m²

CMO

152,1 120,0

183,4183,4

26,1

BYA
Bolig
Utv.
Tot.

88,8m²
31,2m²

120,0m²

01 01.10.20 utv.mur
02 03.11.20 omprosjektering











   
 


 

   
   












   
   








 
 
 
   
   
  
  




   

  
  




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

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

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


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
 








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 
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
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 





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






























 





























 








 










 






 



   
   
   
   
   
   











 




 



   
   
 


 

   
 


 


 


 


  












 


 

 


 

 


 



 
 

 







 














            
 
 
 
 
 




 
 
 
 





 
 



   

   
   
   
   
   
   
   

   

 









































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LEVERANSEBESKRIVELSE


Prosjektnavn: Eb Tønnessen
18.8.23
Kunde: Lisa Tønnessen


Leveransebeskrivelsen er et vedlegg til anbudsbrevet og inneholder følgende poster:

 Grunnarbeid
 Betongarbeid
 Tømrerarbeid
 Ventilasjon og blikkenslagerarbeid
 Elektrisk anlegg
 Rør og sanitærarbeider
 Flis og membran-arbeider
 Malerarbeid
 Diverse
 Dette er ikke med i leveransen




 Grunnarbeid
1:1 Ihht grunnarbeid-spesifikasjon datert 27.7.20.


 Betongarbeid
2:1 Ringmur, grunnmur, fundament bære-vegg, støpt plate inkl radonduk, radonbrønn, påstøp bad 2 
etg.


 Tømrerarbeid
På avrettet murkrone legges membran m/oppbrett og 48 mm svill 
m/ nødv. bolter og hullbåndsforankring. Stål/laminerte dragere iflg. tegning.

3:1 Gulv/Bjelkelag
Bjelkelag leveres med normal stivhet.

a. Gulv over 1 etg: 
22 mm fuktbestandig spongulvplater, bjelkelag, 150 mm mineralull, 30x48+30x48 lekter og 1 lag 
gipsplater. 

d. Gulv i boligrom mot grunn: 
Planlagt med støpt finplate inkl radonduk. Dette er med i betongarbeidet.

3:2 Balkonger
a. Balkong 2 etg – 27,5 m2
Til balkonger av tre leveres bjelker, søyler, spaltegolv, rekkverkstøtter, håndlist, bjelkesko og søylesko. 
Bjelker, håndlist, støtter, spilerekkverk og spaltegolv er impregnert. Dekket er åpent og bygget i 
28x120 imp terrassebord. På undersiden monteres det stålplater som fører vannet ned i takrenner 
som står på innsiden av drager.


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b. Terrasse på bakkenivå
Ikke med i leveransen.

c. Inngangsplatting
Ikke med i leveransen.

3:3 Yttervegger

Royal ytterkledning, hjørnebord og andre kledningsbord. Til liggende og stående kledning blir det 
brukt dobbelfalset 19 x 148 mm kledning. Utlekting m/ museband, ett lag vindtette plater, 36x198 
bindingsverk inkl 200 mm isolasjon, folie, 48x48 påforing og 13 mm gipsplater.

b. Yttervegger i boligrom i under bakkenivå regnet utenfra:  
Yttermur i mur(med i betongarbeid-leveransen), 48 x 48 mm innforing, 50 mm mineralull og 13 mm 
gipsplater. 

3:4 Yttertak

Svart sveisepapp, undertak av osb-plater, nødvendig luftelekting og diffusjonsåpent undertak på rull, 
sperr.
                       
3:5 Himling
a. Himling mot kaldt uventilert loft regnet nedenfra:
1 lag gipsplater, 30x48+30x48 lekter, 0,15 mm diffusjonstett folie, 300 mm isolasjon.

d. Skrå himling egnet nedenfra:
1 lag gipsplater, 48 mm nedlekting, 0,15 mm diffusjonstett folie, sperr inkl isolasjon.
                           
3:7 Takutspring
Det er kledd under takutspring på gavler og langvegger med 19 mm liggende d/f royal kledning.

3:8 Dører
Hovedinngangsdør leveres som svartmalt dør og karm av type Hovdeby fra Bygg1. Biingangsdører og 
utebodsdører leveres som svartmalt dør og karm av type Hovdeby fra Bygg1. Balkongdører leveres 
som hvitmalt dør og karm, alu-belagt. Balkongdører har ikke utvendig låsesylinder. 
Til innvendige dører leveres hvite kompakte formpressete dører av typen Sletten fra Bygg1. Alle 
innvendige dører leveres med flate terskler og nødvendig luftespalte. Skyvedører leveres uten lås som 
standard.
Blir belistet på utsiden med 98 mm brede bord på sidene.
Innerdører har pakninger i karm.

3:9 Vinduer
Vinduer i tre, hvitmalt alu-belagt. Gjennomsnittlig u-verdi for vinduer til bygget, bestemmes av 
byggets energiberegning. Vinduer merket «F» er fastkarmvinduer. Vinduer merket «L» er 
åpningsvinduer.
Ved bruk av dagens godt isolerte vinduer, vil det ved noen klimasituasjoner, kunne oppstå kondens 
/isdannelse på deler av glassets utside. Dette er normalt og ikke til å unngå ved dagens strenge krav 
til varmetap i boliger.
Blir belistet på utsiden med 98 mm brede bord på sidene.


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
3:10 Innvendige skillevegger
Lettvegger er oppbygd av 36 x 68 mm bindingsverk kledd på begge sider med gipsplater og isolert 
med 50 mm isolasjon. Til bærevegger benyttes 48 x 98 mm bindingsverk isolert med 70 mm isolasjon. 
Vegger for kanalføring vil ofte få større tykkelser.

3:11 Overflater bad, wc og vaskerom

Vaskerom/wc: Vegger blir kledd med 13 mm gipsplater. 

På gulv av trevirke blir det montert masterboard inkl priming.

3:12 Listverk
Uprofilerte dør- og golvlister leveres hvitmalt, men mangler toppstrøk. Det vil da være synlige 
spikerhull. Dører har slett hvitmalt karmlist med avrundet kant. Golv mot vegg har hvitmalt slett 
golvlist. Listefritt mot himling og mot vindu/balkongdører.
Foringer leveres i hvitmalt furu.

3:13 Trapper
Innvendige trapper leveres som hvitmalt type i furu og som åpne trapper. Alle trapper har 
forskriftsmessig barnesikring og rekkverk. 

3:14 Kjøkken og garderobeskap
Er tatt med til en verdi av kr 250000 inkl mva fra vår kjøkkenleverandør.
Her er det regnet inn en sum som kunden kan bruke fritt hos vår leverandør. Summen inkluderer også 
montasje og frakt. Ventilator og rør inkl hette for dette hører til kjøkken-leveransen. 

3:16 Gulv
Monteres laminat av typen Opus hvit eik eller tilsvarende på alle rom unntatt sportbod, vindfang, 
bad, vaskerom og wc.

3:17 Pipe/ildsted
Stålpipe og ildsted av typen Contura 810 Classic.


 Ventilasjon og blikkenslagerarbeid

Kanaler utføres av godkjente rør med nødvendige takhatter. Det installeres balansert ventilasjon med 
roterende varmeveksler. Kjøkken-avtrekk er en del av kjøkken-leveransen.
Sentralstøvsuger er ikke med i leveransen.
Ventilasjonskanalene må i enkelte tilfeller ”kasses” inn. 
Takrenner er i svart alu. Nedløp leveres til underkant kledning.


 Elektrisk anlegg
5:1 Ihht vedlagt elektriker-spesifikasjon datert 20.8.20.


 Rør og sanitærarbeider
6:1 Ihht vedlagt rørlegger-spesifikasjon datert 20.8.20.


 Flis og membran-arbeider
7:1 Helflist bad. Flislagt golv vaskerom, wc, vindfang, sportbod. Tatt utgangspunkt i at det er 
keramiske fliser til kr 200 inkl mva pr m2.
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
 Malerarbeid

8:1 Alle himlinger sparklet og malt. Alle vegger sparklet og malt med unntak av bad. Det er medtatt 1 
farge. Tillegg for flere farger, kr 1500 inkl mva pr farge. Fondvegger kr 2000 inkl mva pr vegg. Utført i 
estetisk klasse K2.  
Listefri overgang mellom tak og vegg og mot vindu.


 Diverse

9:1 Overoppheting av bolig
En moderne bolig, godt isolert og med vindtett konstruksjon, er designet for å redusere behovet for 
oppvarming. En konsekvens av dette kan bli at boligen blir overopphetet på spesielt varme dager. 
Våre boliger er basert på at denne overopphetingen kan reduseres til et komfortabelt nivå ved å 
gjennomlufte boligen via åpningsvinduer.

9:2 Avvik
Ved avvik mellom tegninger, katalogillustrasjon og leveransebeskrivelse, er det beskrivelsen som skal 
legges til grunn. Det tas forbehold om endringer av innhold i dette dokumentet som følge av 
prosjektering og tilpasninger. Bærende konstruksjoner, sjakter, kasser for ventilasjon o.l. kan medføre 
endret mål på rom og areal.

9:3 Toleranseklasse
Når ikke annet er avtalt, gjelder NS 3420-1 toleranseklasse PC for innvendige vegger og 
panel/platekledninger, og klasse PD for utvendige flater.
Underlag for innvendige fliser, myke/halvharde golvbelegg og parkett må normalt utføres eller 
avrettes til toleranseklasse PB. Dette gjelder underlag som finplater, påstøper, flytende gulvplater, 
bjelkelag med sponplate gulv og våtromsvegger.

For maler vil det blir levert etter estetisk klasse K2 alternativ 1.

Treverk er et «levende produkt», og det må påregnes at mindre sprekker kan oppstå på grunn av 
temperatursvingninger og variasjon i fuktinnhold i inneluften. Det kan også medføre «svinnriss» i 
malte overflater. Dette er ikke å anse som feil eller avvik så lenge forholdet er innenfor toleranseavvik 
gitt i Norsk Standard. En må påregne synlige spikerhull og lignende som kommer av normert 
innfestning av bygningsproduktene(eksempelvis spikerhull i listverk).

9:4 Byggeforsikring
Entreprenør/husleverandør holder hele bygget forsikret i byggeperioden fram til overtakelse.
Entreprenør/husleverandør skal dokumentere sin ansvarsforsikring for skade som kan bli påført
forbruker eller tredjemanns person senest 14 dager før avtalt byggestart.

9:5 Sikkerhetsstillelse
Husleverandør stiller sikkerhet for oppfyllelsen av sine forpliktelser og sin garanti
etter avtale i kontrakt etter ”Bustadoppføringslova”.

9:6 Bruk av boligen
Innflytting til ny bolig må ikke gjøres før brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.

9:7 Byggesøknad
Rolle som ansvarlig søker og utarbeiding av byggesøknad. 

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
 Dette er ikke med i leveransen uten at det er spesifisert i kontrakten.


10:1 Utvendige trapper i mur eller betong. 
10:2 Gravearbeid, drenering, inntil fylling, adkomstvei, biloppstillingsplass og planering av tomt/hage.
10:3 Drensledning og tilkobling til taknedløp. Overvannshåndtering. Inntaksrør/kabler for vvs til 
vannskap i bolig. 
10:4 Reduksjonsventil, vannmåler, inntakskabler i jord og andre kommunale særkrav.
10:5 Inntaksbokser med hovedledning/teleledning/fiber/trekkerør fram til sikringsskap.
10:7 Flikking av listverk
10:8 Tørkestativ, søppeldunk, blomsterbrett, gardinbrett, garderobehyller, persienner, markiser og 
inne- eller utemøbler.
10:12 Glassåpning og glass i innvendige enkle dører.
10:14 Offentlige gebyrer, tilkoblingsavgifter for vei, vann, kloakk og elektrisitet.
10:17 Brannslukkingsapparat, husslange, rømningsstige.
10:19 Uavhengig kontroll; dette skal hentes inn av tiltakshaver i henhold til plan- og bygningsloven
10:21 Utgifter til eventuelle rapporter angående geologiske undersøkelser, forurensing, støy, 
sanering, stedsanalyse og dispensasjonssøknader.















Søre Skorven 18
Nabolaget Erdal - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Erdal sør 7 min
Linje 480, 484, 485, 495, 499 0.5 km

Jernbanestasjonen i Bergen 23 min
Linje L4, F4, R40 19.1 km

Bergen Flesland 27 min

Skoler

Erdal barneskole (1-7 kl.) 14 min
394 elever, 24 klasser 1.1 km

Erdal ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min
324 elever, 23 klasser 2.4 km

Hop videregående skole 7 min
32 elever, 4 klasser 4.2 km

Askøy videregående skole 9 min
600 elever, 36 klasser 5.1 km

«Er ett godt samhold og mange unger.
Sosialt og koselig:)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 76/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Erdal 1 293 516

Askøy 24 793 9 939

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Bakarvågen Fus barnehage (0-5 år) 17 min
78 barn 1.3 km

Fridahuset Steinrusten barnehage (1-5 år) 4 min
85 barn 2.1 km

Erdal barnehage (0-5 år) 5 min
55 barn 2.5 km

Dagligvare

Bunnpris Florvåg 4 min
Post i butikk, PostNord 2.3 km

Kiwi Florvåg 5 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Bergen Vest kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Båt/ferge

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 95/100

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Gateparkering
Lett 88/100

Sport

Erdal barneskole kunstgressbane 14 min
Fotball 1.1 km

Åsen Ballbinge 27 min
Ballspill 2 km

På trening 5 min

Family Sports Club Askøy 8 min

Boligmasse

75% enebolig
8% rekkehus
1% blokk
16% annet

«Et godt sted å bo. God tilgang
til Bergen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Kleppestø Senter 8 min

Boots apotek Askøy 8 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

32% i barnehagealder
36% 6-12 år
17% 13-15 år
16% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Erdal
Askøy
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 55% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%
Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Bergen Vest kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Bergen Vest kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 900

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 900

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 3 200/3 600/3 500 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper kan forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper kan forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til  hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan 

den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. I den 
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som 
godkjent. 



Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven har også fått en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det fremgår av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Søre Skorven 18
5305 FLORVÅG

Aktiv Eiendomsmegling
Tarek André Bergfjord

466 36 255
tarek.bergfjord@aktiv.no1505230089

21.11.2023




