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Tinngata 1, 4014 STAVANGER

STAVANGER OST - Lekker
selveierleilighet med 2 soverom -
Parkering i lukket anlegg og heis
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Eiendomsmegler MNEF
Joveig Junge

Mobil 932 11920
E-post  joveigjunge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.
Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55
00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 490 000-
Omkostn.: Kr 113 640-
Total ink omk.: Kr 4 603 640,-
Felleskostn.: Kr2714-
Selger: Siri Friestad
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2012
BRA-i/BRA Total 73/82 kvm
Tomtstr.: 3406 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 54, bnr. 1087
Snr. 30
Oppdragsnr.: 1412250192

Tinngata 1

Lekker selveierleilighet
med 2 soverom -
Parkering i lukket anlegg
og heis

Innhold: 2. Et.: Entré, bod, bad, stue/kjgkken og 2 soverom
Bod i underetasjen pa 9 kvm

Lekker selveierleilighet fra 2012. Leiligheten er nylig malt innvendig i
moderne fargevalg og det er enstavs parkett parkett pa gulv. Herlig
beliggenhet like ved sjgen og har balkong med gode solforhold.
Parkering i lukket anlegg og heis.

Det er ogsé felles takterrasse som beboerne i bolighlokken kan
benytte seg av.

Meget attraktiv beliggenhet med nye Nylund skole, barnehager og
Lervig sykehjem bare 1 minutters gange unna. Populaere Tou Scene
ligger ca. 350 meter unna og er et av Norges stg@rste, uavhengige
kulturhus. Her har du en hyggelig park, og i naeromradet er det flere
populeere badestrender. Det er ogsa kun en kort spasertur inn til
Stavanger sentrum.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 73 m?

BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 82 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 9 m2 Bod

2. etasje

BRA-i: 73 m2 Entré, bod, bad, soverom, soverom 2, stue/kjskken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
12 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leilighet
Kjellerbod pa 9 kvm kommer i tillegg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3406 m2

Tomtebeskrivelse

Fra stuen er det utgang til balkong pa ca. 7 kvm som har gode solforhold pa morgen
og ettermiddag. Pa fremsiden har du sol fra tidlig morgen til rundt 16:00. Her har du
flott utsikt i lune og varme omgivelser, til blant annet en grgnn park like nedenfor og
utover fjorden. Balkongen er godt skjermet av overliggende balkong og levegg, og har
rekkverk av stal/glass som ivaretar de gode lysforholdene. P4 motsatt side er det
svalgang med kveldssol.

Du har ogsa tilgang pa fine fellesomrader, med bade en parkmessig fellestomt og
fantastisk takterrasse. Pa den store takterrassen er det gode solforhold dagen lang,
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samt vidstrakt utsikt til sjgen i Ryfylket. | den trygge bakgarden er det stor sandkasse,
velstelte grgntomrader og felles sittebenker. Det er i tillegg flere fine lekeplasser og
badeplasser i naerheten.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et meget populaert og barnevennlig boligomrade pa Stavanger @st,
rett ved sjgen. Bydelen er i stor vekst og har hatt en rivende utvikling de seneste arene.
| dag fremstar den som en svaert trendy bydel, med gjennomfgrt moderne arkitektur og
urbane fasiliteter pa linje med bykjernen, bare i noe mindre skala. Like utenfor
stuevinduet er det en flott park langs sjgen, og nye Nylund skole og Lervig sykehjem
ligger like bare med noen minutters gange fra leiligheten.

Omradet har en rekke saeregne kvaliteter og kan blant annet skilte med et fantastisk
kulturtilbud, restauranter og kafeer. Like i naerheten ligger det flere barer, restauranter
og kafeer. Populaere Tou Scene ligger ca. 350 meter unna og er et av Norges stgrste,
uavhengige kulturhus. Her har du en hyggelig park, og i neeromradet er det flere
populaere badestrender.

Det er imidlertid ikke bare det kulturelle som star i fokus i Stavanger @st. Bydelen har
ogsa skoler, barnehager, treningssenter og alt du ellers trenger i hverdagen. Sats og
yogastudio ligger bare 400-500 meter unna, og det er kort vei til den koselige
Pedersgata. | umiddelbar neaerhet finner du Lervigbukten og Godalen turomrade med
fantastiske rekreasjonsmuligheter.

Litt lengre bort ligger Godalen badeplass - en av Stavangers mest populaere
badeplasser, med herlig sandstrand, stupebrett, felles griller og koselige aktiviteter. Det
er ogsa kort avstand til fotballbane, lyslgype og idrettshall. En annen hyggelig
utendgrsaktivitet er discgolf i Discgolfparken ved Egeland.

Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa finn.no eller ta kontakt med megler.

Det vil bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger og leiligheter

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager

Steinhagen barnehage (1-5 ar)
Lervig Brygge barnehage (1-5 ar)
Emmaus barnehage (1-5 ar)
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Skoler

Nylund skole (1-7 kl.)

Storhaug skole (1-7 kl.)

St. Svithun skole (8-10 kl.)

Kannik skole (8-10 kl.)

Godalen videregaende skole (videregaende skole)

Sport og trening

Kjelvene ballgkke - Ballspill

Nylund skole - Aktivitetshall, ballspill
SATS Storhaug

Aura Fitness Storhaug

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Skolekrets
Konferer Stavanger kommune

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon

Bygningssakkyndig
Asbjgrn Frafjord

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong ut fra stuen.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke. Det er ikke malt

ujevnheter utover normalt ved nivellering i stue og soverom.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2012.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter? Ja
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Firmanavn: Anticimex, 2023
Beskrivelse: Bekjempelse av skjeggkre

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg? Ja
Firmanavn: Recover, 2025
Beskrivelse: Utbedret rgr og lekkasje som oppstod i gulv og vegg ved kjgkken

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen? Ja
Beskrivelse: Dokumenter pa utbedringer etter vann lekkasje

Innhold
2. Etasje: Entré, bod, bad, stue/kjgkken og 2 soverom
Bod i underetasjen pa 9 kvm

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, det er ingen registrerte TG 3.

Utvendig

Andre utvendige forhold, TG2

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Tiltak

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Vatrom

2. etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 19 mm.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 22
mm.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm

Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.
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2. etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Tiltak

- Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Besiktiget i rgrskap.

- Avigpsror: Avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har mekanisk ventilasjon.

- Vannbaren varme: Vannbaren fjernvarme som ogsa forsyner leiligheten med varmt
forbruksvann.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer. Anlegget ble
installert eller rehabilitert i 2012, og det er fremlagt samsvarserklzering fra 2012.

- Branntekniske forhold: Boligen har 6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler.
Brannslukkingsapparatet er godkjent i 2022.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjgkken fglger handel

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

+ Pagdende vedlikehold og oppussing av innvendige overflater. Utbedret rgr og lekkasje
som oppstod i gulv og vegg ved kjokken etter tilbakeslag pa avlep kjgkken pga tett rer.
2022:

+ Brannslukkingsapparat er godkjent i 2022.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024:

- | starten av mars 2024 ble det ogsa installert kullfilter.

« Styret monterer led-lamper pa strategiske punkt for & avhjelpe forholdet. Styret er
allerede i gang med dette.
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+ malt takterrasse

+ vasking av glassrekkverk

* luking i atriumet og rundt sameiet

* Fjerning av bgkehekk

« Planting av frukttraer og legging av nytt gress i bgkehekk-omradet
« Byttet til nye fjernvarmemalere fra Lyse Energiservice

* Byttet til 4G i heiser

* Montert nye rémningslys til Led

- | prosess med & bytte lager i el-motorer i ventilasjonsanlegget

+ Gjennomfgrt service pa ventilasjonsanlegget

« Har hatt service pa alle brannslukningsapparat i garasjeanlegget
« Stikkontakt i garsjeanlegget har blitt blendet av pga ulovlig lading av el-biler
« Beskaret traer i og nedenfor atriet

2023:

« Skifte deler av sprinkleranlegget i garasjen.

* Trukket nye kabler og montert nytt utelys i atriet.

+ Fjerning av bgkehekk og beskjzering av frukttreer.

+ Avtale med Lyse Energiservice mtp nye malere for fiernvarme

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering
En parkeringsplass i lukket anlegg.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
3342618

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med oppdraget:
- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring
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- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten er oppvarmet med vannbéaren varme, og har radiator i stue og gulvvarme pa
bad.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter
Kr 6700

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Fastdel renovasjon: kr 2256,88
Temming nedg.cont.: kr 1961,30
Fastdel vann: kr 1048,34

Fastdel avigp: kr 1434,06

Totalt: kr 6700,00
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Formuesverdi primaer
Kr 1088317

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 353 267

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
72/7474

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 2 714 kr i maneden
- Felleskostnader: 2 315 kr i maneden

- TV/internett: 399 kr i maneden

Felleskostnader pr. mnd
Kr2714

Andel fellesgjeld ar
2025

Tinngata 1
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Fellesgjeld pr. dato
08.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Ingen |an registrert

Andel fellesformue
Kr16 014

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Tou Park -l

Organisasjonsnummer
899 162 072

Om sameiet

- 3 blokker

- 101 boligseksjoner og 2 nzeringsseksjoner

- Vedtekter og ordensregler

- Garasje og sportsbod i lukket kjeller/garasjeanlegg

- Heis

- Takterrasse

- Betaler inn a konto lading el-bil pr mnd - avregning skjer 1 gang pr ar ihht beregning
utfgrt av styret - selger ma kontakte styret ved salg

- Avstemming pa arsmgtet, snr 1-101 har 1 stemme hver, snr 102 har 10 stemmer, snr
103 har 3 stemmer

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at

sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: 466 304,-
Arsresultat for 2024: 352 600,-
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Vedtatte kostnadsgkninger:
Styret monterer led-lamper pa strategiske punkt for & avhjelpe forholdet.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Rensing av ventilasjonen - innmeldt av seksjonseier
Lys i parkeringsanlegg - innmeldt av seksjonseier

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er som hovedregel ikke tillatt & holde dyr. Beboer kan likevel holde dyr hvis gode
velferdmessige grunner taler for det og det ikke er til ulempe for sameiet eller de andre
brukerne av eiendommen (jfr. §19 i lov om eierseksjoner). Styret kan derfor etter
skriftlig og begrunnet sgknad tillate at det kan holdes 1 hund eller 1 katt. Sgknaden
skrives pa eget skjema som fas utlevert av styret. Samtidig underskriver sgker pa at
man godtar fastsatte vilkar for dyreholdet. Spknaden vedlegges ogsa en erklaring
underskrevet av de naermeste naboene om at de ikke motsetter seg dyreholdet.
Seknaden skal veere behandlet innen en méned fra den mottas av styret. Passivitet er
a anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til sameiermgtet. Eventuell klage pa
dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken. Styret kan
palegge paklaget om & fjerne dyret. Ved vesentlig mislighold og nekting av & fjerne dyr,
vil styret vurdere oppsigelse. Det er bandtvang for hunder innenfor sameiets
fellesarealer, inklusiv utendgrs i atriet. Avfgring fra husdyr skal fjernes av eier.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

Tinngata 1
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gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvzer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse.

Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen.
Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

Dugnad

Vardugnad med vask av glassrekkverk og treverk, luking i atriet, beising av takterrasse
og kaffedrgs.

Bestille container til arlig opprydningsaksjon.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 54, bruksnummer 1087, seksjonsnummer 30 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

19.09.2012 - Dokumentnr: 770675 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 30

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 72/7474

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Gnr/bnr 54/1057 Tinngata 1-9 + 15 og
Siriskjeret 12 datert 17.10.2012.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.10.2012.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig/Forretning/Kontor

Eiendommen fglger bebyggelsesplan Tou Park, Siriskjeret (plan-ID 1785B9). Planen er
en bebyggelsesplan i henhold til eldre reguleringsplan 1785. Eiendommen er i denne
planen avsatt til bolig/forretning/kontor og boliger. Eiendommen bergres ogsa av eldre
reguleringsplan Breivig, Lervig og Spilderhaugviga (plan-ID 1785) med formal offentlig
trafikkomrade, og detaljregulering for Kvitsgygata 29, Lervigsveien 32 m.fl. (plan-ID
2351P) med formal fortau.. 06.11.2008

Fglger Kommuneplanens arealdel 2023-2040, ikrafttredelse 28.06.2024. 3405.53 kvm
er i kommuneplanen avsatt til Bolighebyggelse med omradenavn B42.

Det er en pagaende mindre reguleringsendring for Siriskjeret, felt BK9, med plan-ID
1785. Planen har status som planforslag.

Tinngata 1
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Eiendommen ligger innenfor hensynssone H570 for bevaring av kulturmiljg
(Trehusbyen) i henhold til kommuneplanen. | reguleringsplan 1785B9 er en del av
eiendommen avsatt til frisiktsone.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 640 (Omkostninger totalt)
125 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
128 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 603 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 615 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 618 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113 640

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler
Joveig Junge
Eiendomsmegler MNEF
joveig.junge@aktiv.no
TIf: 93211 920

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
23.01.2026
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Stue og kjgkken i apen Igsning
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Balkongen er godt skjermet av overliggende balkong og levegg, og har rekkverk av stal/glass som ivaretar de gode
lysforholdene.

Balkongen er pa 12 kvm og har gode solforhold pa morgen og ettermiddag.

Tinngata1l 25



Pent lyst kjgkken med god skap- og benkplass til oppbevaring og matlaging

Fliser mellom over-og underskap

26  Tinngata1



Hvitevarer fglger handel og bestar av platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys, og til platetoppen har du ventilator.
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Hovedsoverom med praktisk skyvedgrsgarderobe

Den ene veggen er malt i en delikat grgnnfarge som gir en fin kontrast mot det hvite

28 Tinngata 1
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Soverom nr. 2

Stor og romslig entré med skyvedgsrgarderobe som kan skjule skap og yttertgy

30 Tinngata 1



Det er skyvedgr i speil som lett skjuler vaskemaskin og Helstgpt vask med skap under og tilhgrende speil over
tgrketrommel

Pent helfliset bad med varme i gulv, vegghengt toalett, dusjhjgrne og spotter i tak
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Flott sjgutsikt fra balkongen
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Du har ogsa tilgang pa fine fellesomrader, med bade en parkmessig fellestomt og fantastisk takterrasse.
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Sameiet har egen takterrasse som kan benyttes av beboerne i boligblokken

\

Her kan man nyte fine sommerdager og kvelder
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Vedlegg



Tilstandsrapport

gﬂg Leilighet
(© Tinngata 1, 4014 STAVANGER
(17 STAVANGER kommune

# gnr. 54, bnr. 1087, snr. 30

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 73 m?

m\\\ LT

i

Befaringsdato: 11.12.2025 Rapportdato: 30.12.2025 Oppdragsnr.: 12162-1791 Referansenummer: Y02802

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 009828

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

fyprn foafd

Asbjgrn Frafjord

asbjorn@takst-team.no

924 05 207
COGNis, OGN/
@
2= TRY ¢ TI=Riz = REY &
. A 3 SN
\s A s
WriaN €an N
Oppdragsnr.: 12162-1791 Befaringsdato: 11.12.2025
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TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
Tinngata 1, 4014 STAVANGER 4016 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
Tinngata 1, 4014 STAVANGER 4016 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Auglendsmyra 11

Tinngata 1, 4014 STAVANGER 4016 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2012 fremstar som i normal stand og med normalt
vedlikehold.

Arealer G4 til side

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.
Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Lovlighet Gé til side

Leilighet

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming. stemmer med dagens bruk

Leilighet - Byggear: 2012

UTVENDIG G tilside

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Balkong ut fra stuen.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er ikke malt ujevnheter utover
normalt ved nivellering i stue og soverom.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 19 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 22 mm.

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i stue mot bad.

KIBKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Vannbaren fiernvarme som ogsa forsyner leiligheten med varmt
forbruksvann.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.
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Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

. . Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Gitilside
Fordeling av tilstandsgrader o
20 0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gé il side
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Etasjeskille:
Sk etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa @ male fem punkter i to rom per etasje.
Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side
Oppdragsnr.: 12162-1791 Befaringsdato:  11.12.2025 Side: 6 av 16



Tinngata 1, 4014 STAVANGER TAKST TEANJ AS
Gnr 54 - Bnr 1087 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2012 EDR

Anvendelse
Helarsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er normalt vedlikeholdt. DT Balkonger, terrasser og rom under balkonger

. — Balkong ut fra stuen.
Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Pagaende vedlikehold og oppussing av
innvendige overflater. Utbedret rgr og
lekkasje som oppstod i gulv og vegg ved

kjpkken etter tilbakeslag pa avigp
kjgkken pga tett rgr.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

e INNVENDIG

Bygningen har malt hovedytterdgr. 77 Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

BT Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er ikke malt ujevnheter utover
normalt ved nivellering i stue og soverom.

Oppdragsnr.: 12162-1791 Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 7 av 16
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Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 12162-1791

Befaringsdato: 11.12.2025

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 19 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 22 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stélsluk og ukjent tettesjikt/membran.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
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Tinngata 1, 4014 STAVANGER TAKST TEAI\/DI AS
Gnr 54 - Bnr 1087 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER

Tilstandsrapport

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i stue mot bad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

KI@KKEN
2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

(m Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

m Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

2. ETASIE > STUE/KIBKKEN
cm Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vannbaren varme

Oppdragsnr.: 12162-1791 Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 9 av 16
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Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Vannbaren fiernvarme som ogsa forsyner leiligheten med varmt
forbruksvann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering fra 2012 er fremlagt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Oppdragsnr.: 12162-1791

Befaringsdato: 11.12.2025

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Brannslukkingsapparat er godkjent i 2022.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1791 Befaringsdato:

11.12.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 12 av 16



Tinngata 1, 4014 STAVANGER TAKST TEAM AS
Gnr 54 - Bnr 1087 Auglendsmyra 11
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER

Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
2. etasje 73 73 12
Kjeller 9 9
SUM 73 9 12
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, bod, bad, soverom, soverom 2,
2. etasje .
stue/kjgkken
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Pagaende vedlikehold og oppussing av innvendige overflater.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 69 3
Kommentar
Leilighet Kjellerbod pa 9 kvm kommer i tillegg.
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Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
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Befarings - og eiendomsopplysninger

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Befaring

Dato Til stede
11.12.2025  Asbjgrn Frafj

Siri Friestad

Matrikkeldata

Kommune gnr.

1103 STAVANGER 54

Adresse
Tinngata 1

Hjemmelshaver
Friestad Siri

Eierandel
72 /7474

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

ord

bnr.
1087

Rolle

Takstingenigr

Kunde

fnr. snr.
30

Areal

1m?

Eiendommen ligger i @stre Bydel i Stavanger med relativt kort vei til sentrum.

Dokumenter

Beskrivelse
Kommunalinformasjon
Forretningsfgrerinfo
Ordrebekreftelse

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 12162-1791

S0

Kilder og vedlegg

Dato

08.12.2025

08.12.2025

08.12.2025

09.12.2025

Kommentar

Befaringsdato:

11.12.2025

Kilde

Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Sider

Ikke relevant

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.12.2025
2 14.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Befaringsdato:
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Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1087
1103 STAVANGER

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 12162-1791

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Siri Friestad

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2012

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Tl n ﬂgata 1 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4014 Stavanger

1103-54/1087//0/30

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1412250192 1



A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: M. skjeeveland

Beskrivelse av arbeidet: Det ble funnet skader pa mansjett/membran i sluk i dusj og dette ble utbedret. Det ble
lagt ny membran, innst. ny sluk og nye fliser i pa gulv i dusj

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran og ny sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
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2023 ble det oppdaget skjeggkre, anticimex var inne og det er ikke obeservert etterpa

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Bekjempelse av
skjeggkre

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Tilbakeslag péa avlgp kjokken pga tett rar

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Revover

Beskrivelse av arbeidet: Utbedret ror og lekkasje som oppstod i gulv og vegg ved
Kjokken

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Dokumenter p& utbedring etter vann lekkasje

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

S7
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Grunnkart

Adresse:  Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr/Bnr:  54/1087/0/30
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Grunnkart

Adresse:  Tinngata 1, 4014 STAVANGER
Gnr/Bnr:  54/1087/0/30

Dato: 2025-12-08

Malestokk: 1:1,000
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Tinngata 1, 4014 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  54/1087/0/30 kommune
Dato: 2025-12-08 Planident: 1785B9

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 6.11.2008

maks. kote +24,0

ARG

54/1060

53[42R=4950 mEV~

54/1207

53/432

54/841

53/863 /
G1 /

Cossan o L 3

61



Reguleringsplan under behandling

Adresse:  Tinngata 1, 4014 STAVANGER Stavanger
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REGULERINGSBESTEMMELSER
PLAN 1785 - OMRADET BREIVIG, LERVIG,
SPILDERHAUGVIGA.

Stadfestet ved Stavanger bystyres vedtak 29.04.02 i medhold av plan og bygningsloven §27-2.1
Korrigert § 12.5 iht. byplansjefens vedtak av 27.02.2012 i medhold av pbl 2008 § 12-14.
§9.1 og § 2.7 tilfgyd i henhold til byplansjefens vedtak av 04.05.2016 i medhold av pbl § 12-14.

§1 FORMAL

Formalet med planen er a legge til rette for en miljgbevisst utbygging av en sammensatt bymessig
bebyggelse for omradet Breivig, Lervig og Spilderhaugviga i et mangfold av funksjoner med hovedvekt
pa bolig, kontor- og forretningsformal samt lokalsenter.

Det skal apnes for kulturelle og maritime funksjoner, hotell, bevertning og liknende mindre
produksjonsrettet virksomheter som ikke kommer i konflikt med hovedformalene, samt ngdvendige
offentlige funksjoner. Planen skal ogsa sikre friomrader, sjgpromenade og trafikkarealer.

§2 FELLESBESTEMMELSER

§2.1 Bruk
Det tillates ikke etablert virksomhet som etter kommunens skjgnn vil forstyrre boligomrader, friarealer
e.a. i urimelig grad mht. f.eks. st@y, rystelser, stgv, lukt eller trafikkbelastning.

§ 2.2 Kulturell og maritim sone

Ved plassering av funksjoner og opparbeidelse skal det sgkes & bygge opp under fglgende soner:
Lervig og kvartalene rundt denne : Maritim sone med f.eks. marina, batbutikk,

Kvitsgygata og kvartaler langs denne, serlig BK7 : Kulturakse med f.eks. muséer, gallerier, ateliér,
konsertlokaler.

§ 2.3 Utforming og opparbeidelse

Alle uteomrader og bygninger skal gis en estetisk tiltalende utforming. Ulike elementer, material- og
fargebruk o.1. skal samordnes og tilpasses tilsvarende bade internt i de enkelte omrader og i tilstgtende
omrader.

§24 AvKkjgrsler til Ryfylkegata og Haugesundsgata

Utover det som er vist pa plankartet tillates ikke etablert avkjgrsler til Ryfylkegt. eller Haugesundsgt.
Eksisterende avkjgrsler av/pa Haugesundsgt. fra BK13 tillates opprettholdt inntil det vedtas
bebyggelsesplan for dette omradet.

§ 2.5 Frisiktsoner
Innenfor viste frisiktsoner tillates ikke oppf@rt elementer som hindrer sikten mellom 0,5 og 3 m over
gateplan. Hgystammede treer kan tillates.
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§ 2.6 Grunnforhold

Masser som i henhold til undersgkelser og analyser omtalt i § 3.1 e.a. viser seg & inneholde miljggifter
over fastlagte grenseverdier ma behandles etter plan godkjent av forurensingsmyndighetene.
Gravearbeider og utfylling i sj¢ kan ikke igangsettes fgr det er gitt tillatelse etter forurensningsloven.

§ 2.7 Universell utforming
Prinsippet for universell utforming skal vere et berende kvalitetsprinsipp, og legges til
grunn for planen.

§3 PLANKRAV

§3.1 Bebyggelsesplan
For det gis rammetillatelse eller tillatelse til tiltak innenfor et byggeomrade (BK1-BK24, B5 og LOK1-
LOK3) skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan i mal 1:500 for hele byggeomradet.

Forslag til bebyggelsesplan skal ved utleggelse til offentlig ettersyn ogsa legges fram for
fylkeskommunens regionalplanseksjon som bestemt i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2.

§3.1.1 Avgrensing
Bebyggelsesplaner skal foruten det/de aktuelle byggeomrade omfatte:
- Sjgpromenaden med eventuelle endringer/utvidelser, der dette er aktuelt (BK1, BK2, BK9,
BK11, BK14, BK15, BK18, BK19 og BK22)
- Aktuelle arealer som ma sikres opparbeidet ihht. § 12 dersom disse ikke allerede er regulert i
andre bebyggelsesplaner (eller det forutsettes endringer i slike planer). Hvis det er
hensiktsmessig kan slike arealer ev. innga i egen bebyggelsesplan.

§3.1.2 Program
For det fremmes forslag til bebyggelsesplan skal det utarbeides et program for planlagte tiltak bade i den
aktuelle bebyggelsesplanen og andre planer samt eksisterende forhold ellers med fglgende innhold:
- Formal med planarbeidet, viktige premisser og fgringer
- Den totale sammensetningen av bygningsmassen i omradet, bade i forhold til boligsammen-
setning og typer naringsarealer og fordelingen mellom disse
- Tilgjengelighet for gang/sykkel-, bil- og kollektivtrafikk
- Uteopphold inkl. lekeplasser og andre friarealer, samt variasjon i og utvidelser av
sjgpromenaden eller anleggelse av friarealer knyttet til denne (se § 9.2)
- Behovet for skoler, barnehager o.a. for boligmassen i omradet som helhet
- Evt. miljgforurensing i grunnen
- Vindforhold
- Stgyforhold
- Endrede vanngjennomstrgmningsforhold som fglge av planlagt utfylling i sjg, serlig i Lervig
Programmet med vurderinger skal fglge forslag til bebyggelsesplan.

§ 3.1.3 Innhold
Bebyggelsesplaner skal redegjgre for fglgende:
- Disponering av arealer til private, felles og offentlige bygge-, leke-, fri- og trafikkarealer.
Fordeling mellom ulike byggeformél ma framga klart av planen.
- Bygningers utforming, herunder etasjetall, hgyder og materialbruk. Det ma leveres modell som
viser den planlagt bebyggelsen.
- Bygningers forhold til eksisterende bebyggelse. Ny bebyggelse ma vises i sammenheng med
eksisterende og planlagt nabobebyggelse som ligger n@rmere enn 15 m.
- Tomteutnyttelse for viste byggeomrader
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- Avkjgrsler, atkomstforhold, og internveier

- Tilknytning til overordnet/tilstgtende gang- og sykkelveinett bade etablert og regulert samt
gangforbindelser til kollektivtransport

- Parkering for bil og sykkel

- Sol- og skyggeforhold bade for utearealer og bebyggelse

- Siktlinjer

- Fjernvirkning av bebyggelse mot sjgen skal dokumenteres ved oppriss, perspektiv, modell
fotomontasje e.l.

- Eventuelle krav om fjerning av eksisterende bygninger, avkjgrsler e.a.

- Handtering av avfall o.1.

- Rekkefglgekrav for ngdvendige tiltak/opparbeidelser som matte ha framkommet i noen av
undersgkelsene nevnt i § 3.1.2 eller andre steder

- Krav til opparbeidelsesplaner, skiltplaner og gatebruksplaner for aktuelle omrader mht. innhold
og rekkefglgekrav (se § 3.2, § 3.3 0g § 3.4)

§3.14

Der det er vist en intern vei langs grensen mellom to planomréader (se § 4.7) skal denne i utgangspunktet
vises i den fgrste bebyggelsesplanen som fremmes for noen av disse omradene. Hvis forbindelsen ikke
vises i den fgrste planen ma det foreligge forpliktende avtaler som sikrer at forbindelsen blir sikret i det
andre planomradet for de strekk der dette er ngdvendig.

§3.2 Opparbeidelsesplan

For det gis rammetillatelse skal det foreligge godkjent opparbeidelsesplan i malestokk min. 1:200 for
aktuelle uteomrader (spesifiseres i bebyggelsesplanen). Det kan ogsa kreves opparbeidelsesplan ifm.
tiltak som ikke krever rammetillatelse. Planen skal godkjennes av byplansjefen, parksjefen og teknisk
drift der det er aktuelt.

Planen skal redegjgre for terrengbehandling, materialbruk, beplanting, belegg, belysning, stgyvoller,
lekeapparater og evt. annet utstyr, forstgtningsmurer o.1.

§3.3 Skiltplan

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven skal det foreligge godkjent skiltplan for et sa
stort omrade som har blitt spesifisert i bebyggelsesplanen for det aktuelle uteomradet. Skiltplanen skal
godkjennes av transportplanavdelingen.

§34 Gatebruksplan

For trafikkarealer opparbeides skal det foreligge godkjent gatebruksplan for det aktuelle omradet. Planen
skal vise formal, hgyder, bredder, belegg, beplantning, lys og andre relevante anlegg.

§4 FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE

§4.1 Bruk

Ny forretningsvirksomhet skal som hovedregel lokaliseres i lokalsenteret. Mindre butikker, kiosker,
restauranter og utsalg knyttet til virksomheter i omradet, kan tillates utenfor lokalsenteret, nar dette

framgar av bebyggelsesplan for delomrédene.

Fjernvarmeanlegg kan bygges i alle omrader hvor det ikke kommer i konflikt med andre interesser.
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§4.2 Krav til byggesgknad

Byggesgknad skal skje pa kart i mal min. 1:200 som viser opparbeidelse av hele tomta med atkomst, bil-
og sykkelparkering, areal for av- og palessing, utelager, terrengbehandling, belegg, murer og gjerder, plass
til sgppelcontainere/renovasjonsdunker, forstgtningsmurer, beplanting o.a. Dette kan evt. kombineres med
opparbeidelsesplan ihht. § 3.2.

Segknad skal redegjgre for material- og fargebruk og i sammenhengende plan og fasadeoppriss vise
bebyggelse som ligger neermere enn 15 m. Sgknad skal redegjgre for stgv og stgybelastninger og
eventuelle ngdvendige stgyreduserende tiltak. Fysiske stgytiltak skal i hovedsak vare fasadetiltak.

§4.3 Gesimshgyde

Gesims mot offentlig vei pa nye bygninger skal ligge min. 2 m under regulert maks. hgyde i det aktuelle
omradet. Enkeltelementer som kraner, piper, tarn, og deler av bygninger kan tillates utover denne hgyden
nar serlige grunner taler for det.

§ 4.4 Bruksareal

Ved beregning av bruksareal(bl.a. for utregning av %TU) skal areal under terreng medregnes avhengig av
avstanden mellom himling og gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen slik:

- Der avstanden er under 0,5 m regnes arealet ikke med.

- Der avstanden er mellom 0,5 og 1,5 m regnes 50 % av arealet med.

- Der avstanden er over 1,5 m regnes hele arealet med.

Andre forholdstall bgr brukes dersom belastning pa omgivelsene fra virksomheten gjgr det pakrevet.

§4.5 Ubebygde deler av tomten
Arealene skal opparbeides etter plan ihht. §§ 3.2 og 3.4 med mest mulig grgnne arealer og minst mulig
tette flater.

§4.6 Byggegrense
Der ikke annet er vist pa plankartet gjelder omradegrense som byggegrense.

§4.7 Lekeplasser

Evt. behov for sandlekeplasser skal dekkes innenfor bebyggelsesplanomradet. Ellers kan kravet til
lekeplasser ogsa dekkes ved hjelp av arealer utenfor bebyggelsesplanomradet, men ma da veere sikret
gjennom avtaler og vist i plan. Kvartalslekeplasser skal plasseres pa arealer vist som byggeomrader i
reguleringsplanen.

§ 4.8 Interne veier

Interne veier pa plankartet viser offentlige forbindelser som skal sikres i bebyggelsesplan, men ikke
behgver plasseres ngyaktig der de er vist. Forbindelsene kan veare bade kjgreveier og gang- og
sykkelveier. Plassering og trafikkformal ma vurderes i forhold til den planlagte bebyggelsen og etablerte
og planlagte omgivelser.

§4.9  Av- og palessing mv.

Av- og palessing, varemottak og oppstilling av varebiler skal skje pa egen grunn. Plass for handtering av
avfall, containere, komprimatorer og lignende skal bygges inn i bygningen eller avskjermes med
innhegning tilpasset bygningens gvrige fasader. Varemottak ma ikke legges inn mot boligomrader.

§ 4.10 Parkering

Det skal etableres maks. 1 plass pr. bolig pluss 1 plass pr. 100 m? annet bruksareal. Parkering skal skje i
fellesanlegg. Parkering skal fortrinnsvis skje under terreng og bebyggelse. Det skal legges til rette for
sykkelparkering fortrinnsvis inne i bygg, eller n®r inngangsparti.
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§ 4.11 Miljgtiltak
Det skal legges til rette for vannbaren varme i alle nybygg. Det skal sa langt det er mulig legges til rette
for lokal kompostering og avfallssortering.

§4.12 Utforming av bebyggelse mot ”Spesialomride - bevaring”
Bebyggelse som grenser opp mot spesialomrader for bevaring skal i stgrrelse, utforming og materialbruk
harmonere med den bevaringsverdige bebyggelsen.

§ 4.13 Spesielle bestemmelser for LOK2, LOK3, BK12 og BK13

Eventuell bebyggelse over kote 30 skal ha hovedakser i nordgst-sydvest retning som sikrer siktlinjer fra
Storhaugplataet mot sjgen. Siktlinjer ma dokumenteres ifm. bebyggelsesplan, og ha en bredde pa

min. 18 m.

§5 OMRADE FOR BOLIG (B1, B2, B3 OG B4)

§ 5.1 Byggehgyder
Ny bebyggelse tillates ikke oppfgrt i mer enn 2 etasjer der ikke annet er angitt pa plankartet. Det kan
godkjennes 3 etasjer der dette ikke bryter med malestokken i omradet eller dets omgivelser.

§ 5.2 Eksisterende bebyggelse

Ved endring/fornyelse/reparasjon av bebyggelsen skal det tas hensyn til det enkelte hus egenart slik at
byggets opprinnelige arkitektur, herunder materialbruk, blir ivaretatt. Evt. pa- eller tilbygg skal
underordne/tilpasse seg husets opprinnelige arkitektur.

§5.3 Vegetasjon
Verdifulle treer og karakteristisk vegetasjon skal sgkes bevart og vises pa situasjonskart ved plassering av
ny bebyggelse.

§ 5.4 Ny bebyggelse/tiltak

Ved nybygg og evt. ytterligere deling tillates maksimum to boenheter pr. hus, forutsatt at gvrige
reguleringsbestemmelser er oppfylt. Ved nybygg skal krav til parkering oppfylles pa egen grunn.
Garasje/carport kan tillates i en etasje med grunnflate inntil 30 m?. Nye anlegg skal harmonere med gvrig
bebyggelse i form, materialbruk og farge. Terrasser skal anlegges pa bakkeniva. Pabygg-/tilbygg skal i
form tilpasses og harmonere med tilstgtende bebyggelse og n@rmeste omgivelser. Nye takvinduer og
"Stavangerark" kan tillates etter spesiell vurdering.

§6 OMRADE FOR BOLIG OG KONTOR (BK1 - BK24)

§ 6.1 Bruk

Omradet kan brukes til bolig og/eller kontor. Det kan ogsa tillates neringsvirksomhet som hotell,
bevertning og lignende som ikke kommer i konflikt med hovedformalene. Det kan videre tillates
virksomheter som bygger opp under planens formal om soner med ulik karakter (se § 2.2). Det kan ogsa
bygges skole, barnehage, sykehjem og andre anlegg av sarlig offentlig betydning som idrettsanlegg eller
forsamlingshus.
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§ 6.2 Tomteutnyttelse
Tillatt tomteutnyttelse for et omrade beregnes ut fra de formal det benyttes til ihht. fglgende tabell:

tillatt maksimum maksimum % av BRA som kan Minimum % av BRA som ma benyttes
%TU benyttes til Bolig til Kontor
125 100 0

130 90 10

135 80 20

140 70 30

145 60 40

150 50 50

155 40 60

160 30 70

165 20 80

180 10 90

220 0 100

Ved bruk av omradet til andre formal enn bolig og/eller kontor (se § 6.1) ma det foretas en neermere
vurdering av hvor i tabellen bebyggelsen passer inn, men annet formal skal i utgangspunktet betraktes som
kontorareal. Tomteutnyttelser skal alltid beregnes for hele delomrader.

§6.3 Spesielle bestemmelser for BK1, BK18 og BK19
Nar mer enn 50% av bebygd areal har bebyggelse som gar over kote 43 tillates en tomteutnyttelse pa

maksimalt %TU=260%. Ellers gjelder tomteutnyttelsen angitti § 6.2. Fordeling mellom bolig og andre
formal avklares i forbindelse med program og bebyggelsesplan.

§7 OMRADE FOR LOKALSENTER (LOK1, LOK2 OG LOK3)
Omradet kan brukes til servicerettet neringsvirksomhet (butikker, serveringssteder, kontor, mindre
handverksbedrifter o.1.), offentlig og privat service, forsamlingslokaler og/eller andre servicetilbud med

tilhgrende anlegg.

Lokalsenteret skal ha plasskrevende varer som hovedprofil. Annen handel (detaljhandel) skal samlet ikke
overstige 3000 m? brutto.

1. etasje skal forbeholdes handel og publikumsrettet virksomhet.
Inntil 25% av BRA kan benyttes til boliger. I LOK3 tillates ikke boliger mot Haugesundsgata eller
Rennesgygata.

§8 ALMENNYTTIG FORMAL

Omradet kan benyttes til allmennyttige formal som forsamlingslokale, klubbhus, barnehage, museum,
galleri, eldresenter e.a.
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§9 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

§9.1 Trafikkomrader pa land
Omradene skal opparbeides etter plan ihht. § 3.4 eller § 3.2. Det skal sgkes a fa inn stgrst mulig innslag
av grgnne arealer i form av rabatter, trer o.1.

Avaldsnesgata skal opparbeides som gangsone, Haugesundsgata som bilsone og Ryfylkegata som
kollektiv- og gang/sykkel-sone.

Det skal ved opparbeidelse av Haugesundsgata tilrettelegges for at denne skal vaere
utrykningstrase for brannbil.

Materialbruk

Det generelle prinsippet for gatene i omradet er at det etableres asfalt pa kjgreveg,
betongheller pa fortau, granitt- kantstein og brostein i granitt inn mot bebyggelse.
Brosteinen benyttes til 4 tilpasse ulik avstand fra fortau til bebyggelse.

Sykkelfelt
Sykkelfelt etableres med asfalt i rgd farge, og sykkelsymbol i hvitt patrykk.

Traer

Det skal etableres treer langs gatene. Treerne ma tilpasses bysituasjonen. Det skal
utarbeides en egen treplantingsplan som sikrer dette, planen skal godkjennes av park- og
veisjef. Treer ma sikres tilfredsstillende forhold for god utvikling av rotsystem og krone.

Torg
Torg kan opparbeides med fast belegg og ngdvendige anlegg som vannuttak, avfallsbeholdere etc.

Torgenes opparbeidelse skal planlegges i sammen med tilstgtende torgarealer. Det skal
sees pa en opparbeiding med en materialbruk slik at torgene framstar som enhetlige. Treer
kan ogsa brukes til a definere torgene.

§9.2 Sjgpromenade

Arealet skal opparbeides som en sammenhengende gangpromenade langs sjglinjen og skal alltid ha en
bredde pa min. 8 m langs sjgen uavhengig av fyllingsgrense ut i sjg. Promenadens avslutning mot sjgen
skal som hovedregel veere vertikal og ikke en skranende fylling. Vist trasé for promenaden kan endres i
bebyggelsesplan for tilstgtende omrade, ogsa i forhold til formalsgrense mot havneomrade. Promenaden
kan utvides i forhold til det som er vist pa plankartet, og det utvidede arealet kan eventuelt overbygges
med arkade. Det ma sikres en attraktiv trasé med tilstrekkelig variasjon ved hjelp av utvidelser og
tilknytning til offentlige friarealer og private fellesarealer langs traséen. Det ma sikres en helhet i
overgang mellom ulike utbyggingsomrader, -trinn og -faser. Se forgvrig § 3.1.2.

Promenaden ma utformes slik at den kan benyttes av utrykningskjgretgy.

Der promenaden er vist med en bredde pa 22 m nord for BK9 kan den benyttes til havneformal som ikke
er i strid med § 2.1. eller er til hinder for allmen ferdsel gjennom omradet.

§9.3  Smabatanlegg pa land (TSL)
Omradet kan brukes til opplag av bater, slipp, batopptrekk, reparasjon, kjgreatkomst o.1.
Bygninger som er ngdvendig for driften av anlegget kan tillates ihht. godkjent bebyggelsesplan.
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§94 Havneomrader i sjg (TH1 og TH2)

I omradene kan det plasseres flytebrygger og andre installasjoner/konstruksjoner som bidrar til & gke
omradets bruk og kvaliteter. Bebyggelsesplan for tilstgtende byggeomrader kan endre formalsgrense for
sjgpromenade og havneomrade hvis dette gker omradets funksjonelle og estetiske kvalitet.

Over TH2 kan det tillates gangbro mellom BK9/11 og BK14 sa lenge denne ikke er til hinder for eventuell
virksombhet i tilknytning til TH2.

§10 FRIOMRADER

§10.1 Friomrader paland

Omradene skal benyttes til opphold, rekreasjon og lek og opparbeides etter plan ihht. § 3.2. Det kan
tillates mindre bygninger og anlegg som gker omradenes visuelle eller funksjonelle kvaliteter som
friomrade. Det kan tillates ngdvendige tekniske anlegg som pumpestasjoner, nettstasjoner o.l. Det ma
ogsa redegjgres for ngdvendig atkomst til ev. nye eller eksisterende tekniske anlegg.

Der reguleringsplanen viser gangveier skal evt. bebyggelses- eller opparbeidelsesplan vise endelig
plassering av traséer som ivaretar viste forbindelser.

§10.2 Smabatanlegg i sjg (TSS)

Bruk og utforming ma sees i sammenheng med smabatanlegg pa land (§ 9.3). Brygger (flytende og faste)
og andre fortgyningsinnretninger som er ngdvendige for driften av anlegget kan tillates.
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§11 SPESIALOMRADE BEVARING

Fgr planer eller sgknader om tiltak godkjennes skal det foreligge uttalelse fra byantikvaren. Eksisterende
bebyggelse skal bevares. Ved fornyelse eller reparasjon (herunder utskifting av vinduer, listverk,
fasadekledning, taktekking osv.) skal bebyggelsen s vidt mulig tilbakefgres til opprinnelig utseende. Ved
totalskade kan ny bebyggelse tillates, og denne skal harmonere med gvrig bebyggelse med hensyn til
fasadeuttrykk, takform, volumer og detaljer. For Ryfylkegata 30 gjelder bestemmelsene for fasade mot
Kvitsgygata.

Innenfor BK7 gjelder bestemmelsene for bygninger vist pa plankartet som bygg som skal bevares,
fyrhusets pipe inkludert. Det samme gjelder ogsa den viste fasaden mot Lervigsveien.

§ 11.1  Krav til bebyggelsesplan

Bebyggelsesplan skal i tillegg til det som er nevnt i § 3.1.3 inneholde bestemmelser om fglgende:
- Bygningsutforming og tilpasning til bevaringsverdig bebyggelse
- Eventuelle endringer av bevaringsverdig bebyggelse

§ 11.2  Spesielle bestemmelser for BK7

Ved riving av tilstgtende bygg skal frilagte fasader tilbakefgres til sitt opprinnelige utseende. Frilagte
delfasader kan i spesielle tilfeller tillates utfgrt med moderne materialer og formsprak forutsatt at
Igsningen harmonerer med omgivelsene forgvrig.

Bygninger som ikke er vist som bygg som skal bevares kan tillates erstattet av nybygg innenfor viste
byggegrenser etter naermere vurdering av byantikvaren. Evt. nybygg ma tilpasses de historiske byggene i
omradet . De kan ha en gesimshgyde pa maks. kote 20 og en mgnehgyde pa maks. kote 24.

§12 REKKEFQLGE AV TILTAK

§12.1 Torg/gagate
Sjgpromenade skal tilknyttes offentlig vei og vaere ferdigstilt fgr tilliggende bebyggelse tas i bruk.

§12.2  Felles lek
Fellesareal for lek (sandlekeplass og kvartalslekeplass) skal ferdigstilles fgr boliger kan tas i bruk.

§ 12.3  Ubebygde arealer i byggeomradene
Ubebygde deler av aktuelle tomter skal vare ferdig opparbeidet fgr bygningene tas i bruk.

§ 12.4 Haugesundsgata og Ryfylkegata

Haugesundsgata og Ryfylkegata, inkludert vann- og avlgpsanlegg, skal vaere opparbeidet eller sikret
opparbeidet fgr det gis rammetillatelse innenfor noen av byggeomradene BK1-BK24, B5 eller LOK1-
LOK3.

§ 12.5  Trafikk- og friomrader

Tabellen under angir hvilke trafikkomrader, inkludert vann- og avlgpsanlegg, til og langs hele eller deler
av et byggeomrade som ma veare opparbeidet eller sikret opparbeidet fgr rammetillatelse gis innenfor det
enkelte byggeomrade. Dette omfatter ogsa tilliggende kryssomrader. Sjgpromenaden kommer i tillegg
(se § 12.1). Tabellen viser ogsa hvilke friomrader som skal vere opparbeidet eller sikret opparbeidet fgr
rammetillatelse gis innenfor det enkelte byggeomrade.
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Byggeomrade:
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16 EN0T

Johannesgt og Kvitsgygt. langs BK12 X

Avaldsnesgt langs LOK1

Avaldsnesgt langs Torg, F2 og BK4

Lervigsveien langs BK1

X X

Lervigsveien langs BK3

Lervigsveien langs BK7 X[ X

Lervigsveien langs BK8 X
(inkludert torg/gigate-areal)

Rennesgygt mellom BK12 og BK13 X[ X

Rennesgygt langs LOK2 X X

Rennesgygt langs B6 X

Kvitsgygt langs LOK2 X XX

Kvitsgygt langs BK6 X

Kvitsgygt. langs BK2 og BK3 X[X X

Trafikkomrade mellom F1 og F8 fram til BK9 X[ X

Trafikkomrade mellom BK9 og BK5

Trafikkomrade mellom BK9 og BK10

Trafikkomrade mellom BK10 og BK11

R B RS
R R R R
X

Trafikkomrade mellom BK8 og BK11

Haugesundsgt langs LOK1 X

Haugesundsgt langs BK12 X X

Haugsundsgt langs BK13 X

Haugesundsgt. langs F3. X| X X

Haugesundsgt. langs B5 X

Ryfylkegt langs LOK1 X

Ryfylkegt langs LOK2

Ryfylkegt langs LOK 3

Trafikkomréade mellom BK16 og BK21

>
X

Trafikkomrade mellom BK16 og BK17

Trafikkomrade langs BK15

Ll Rl R

Trafikkomréade langs BK 14

>
> ) < <
Ll R R R

Trafikkomréade langs BK18

Trafikkomréade langs BK19

Trafikkomrade mellom BK20 og BK22/F6

Trafikkomrade mellom BK20 og BK21

fel B R
L R
X

Trafikkomrade langs sydsiden av F6 X[ X

Sgilandsgt. langs BK23 X[ X

Gl iplan 2218 X X|X[X]|X[X]|X X

F1 og F8 X[X X X X[ X

F2 og Torg(friomrade) X X (X X

F3 X| X X

F4 X X X| X[ X

F5 og tilstgtende friomrade I plan 2218 X x| x

F6 X X X[ X X[ X]| X

F7 X

F9 X

Skillet mellom gstre og vestre del av LOK2 og LOK3 fglger vist byggegrense midt i disse feltene.
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§13  FAREOMRADER

Retningslinjer gitt i oppbevaringstillatelser fra Direktoratet for brann- og eksplosjonsvern skal fglges.

Det tillates ikke etablert annen virksomhet i omradene som vil kunne utlgse behov for en faresone.
§ 13.1 Fareomrade ved Dreyersholmane
Ved Dreyersholmane gjelder faresonen for eksisterende tankanlegg. Faresonen utgar nar denne

virksomheten opphgrer/flyttes.

Det tillates ikke at smabathavnen i Breivig pafgres bruksrestriksjoner utover de bestemmelser som
tidligere er gjort gjeldende i anledning eksisterende anlegg.

§ 13.2 Fareomrade i BK21
Faresonen utgar nar tanken ikke lenger er i bruk.
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PLAN 1785B9 - BEBYGGELSESPLAN FOR TOU PARK, SIRISKJERET
UTBYGGINGSBESTEMMELSER

Alliance arkitekter AS, 05. februar 2007.

Sist revidert Stavanger kommune 23. oktober 2008.

Vedtatt av kommunalstyret for byutvikling 06.11.08 i medhold av pbl § 28-2.
Korrigert/Tilfgyd §§2.4, 2.6, 2.9, 4.1-4.7, 4.9, 8.3 og 8.4 iht. byplansjefens vedtak av 07.03.2013
i medhold av PBL 2008 § 12-14.

Disse bestemmelsene gjelder i tillegg til reguleringsbestemmelsene for reguleringsplan 1785 for
Breivig, Lervig og Spilderhaugviga.

§1  FORMAL
Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for utbygging av boliger, kultur- og
nzringsvirksomhet samt tilhgrende felles og offentlige uteomrader.

§2 REKKEFQLGE AV TILTAK
Disse kravene gjelder i tillegg til rekkefglgekravene i reguleringsplan 1785 § 12.

§2.1  Opparbeidelsesplan

Fgr det gis rammetillatelse skal det foreligge godkjent opparbeidelsesplan i henhold til
reguleringsplan 1785 § 3.2 for de omrader som kreves opparbeidet i forbindelse med den
omsgkte utbyggingen. Opparbeidelsesplan skal vise opparbeidelse av hele delomrader selv om
bare deler av disse kreves opparbeidet i forbindelse med den aktuelle utbyggingen.

§2.2

Fgr det gis rammetillatelse skal stgyforhold for nzrliggende boliger som fglge av konsertlokaler og
ev. annen stgygenererende kulturaktivitet utredes og ngdvendige tiltak beskrives, jf. teknisk
forskrifter TEK.

§23

Offentlige og felles lekearealer samt ubebygde deler av byggeomradene skal ferdigstilles samtidig
med ny bebyggelse. Fgr boliger kan tas i bruk skal lekearealer vare etablert iht. Stavanger
kommunes lekeplassnorm for det antall boliger som er ferdigstilt. Dette gjelder bade krav til
stgrrelse pa lekearealene og avstanden til dem. Det ma ogsa vere sikret en god forbindelse fra
boligene til de aktuelle lekearealene.

§24
For BFK4 og BFKS tas i bruk ma friomradet F8 i reguleringsplan 1785 veere ferdig opparbeidet.

§25
Fogr et eventuelt nybygg pa AB2 tas i bruk ma FG veare opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan.

§2.6

Den viste kjgreveien og Vei 2 i bebyggelsesplan 1785B1 skal vere ferdigstilt i henhold til
godkjent gatebruksplan fgr det gis brukstillatelse for B3, B1 eller parkeringsanlegg under
friomradet. Dette gjelder ogsa fortauene langs veiene.
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Gang- og sykkelvei i bebyggelsesplan 1785B1 langs FA1, friomradet og FA2 skal vare
ferdigstilt samtidig med friomradet. Gangveien skal vere ferdig opparbeidet fgr det gis
brukstillatelse for parkeringsanlegget.

Den viste gang- og sykkelveien fra AB6 til FA2 skal vere opparbeidet samtidig med den fgrste
delen av friomradet som kreves opparbeidet (se § 2.3). Veien ma gis en viderefgring fra FA2 via
offentlig gang- og sykkelvei, enten mot gst eller pa arealer vist i naboplanen 1785B1.

§2.7

Fgr det gis igangsettingstillatelse for tiltak som innebarer etablering av viste avkjgrsler fra BFF2
og BFK3 eller opparbeidelse av vist kjgrevei eller fortau langs denne skal det foreligge godkjent
revidert gatebruksplan for veien gst for planomradet som er tilpasset etablering av de aktuelle
tiltakene.

Veien vest for planomradet ma opparbeides i trad med revidert gatebruksplan samtidig med
etablering av viste avkjgrsler fra BFK2 og BFK3 eller opparbeidelse av vist kjgrevei eller fortau
langs denne.

§ 2.8 Grunnforhold
For det gis igangsettingstillatelser for ny bebyggelse innen omradet, skal behandling av
grunnforhold vere avklart og kunne dokumenteres i trad med reguleringsplan 1785 § 2.6.

§29
Fgr de 30 siste boligene i BFK4 og BFK 5 tas i bruk skal det vere etablert 2
gjesteparkeriongsplasser i parkeringsanlegg under LEK F i plan 2351P.

§3 FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn for prosjektering og opparbeidelse av
planomradet. Kulturbaserte attraksjoner og bygninger regulert til spesialomrade bevaring skal i
stgrst mulig grad vere tilrettelagt etter disse prinsippene.

§ 3.2 Krav til sgknad om byggetillatelse
Sgknad om rammetillatelse skal utarbeides iht. reguleringsplan 1785 § 4.2.
Sgknaden skal redegjgre for antall parkeringsplasser (se § 3.1).

Det skal utarbeides kvalitetsprogram for omréadet iht. kommuneplanens retningslinjer for
rehabilitetring og nybygg.

§ 3.3 Parkering
Det skal etableres 1 bilplass per bolig og per 100m? annet bruksareal. Parkering skal legges
under terreng og bebyggelse.

I tillegg skal det veere 1 gjesteparkeringsplass per 15 boliger. Her kan ogsa ev. parkeringsplasser
langs tilliggende side av offentlig vei regnes med.
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Det skal vaere minimum 2 sykkelparkeringsplasser per bolig og per 100m? annet bruksareal.
Disse skal plasseres ner inngangsparti eller i parkeringskjeller.

§ 3.4 Energiforsyning

Det skal legges til rette for vannbaren varme i boligene. Fgr det gis rammetillatelse for ny
bebyggelse skal plan for utfgrelse av infrastruktur og energiforsyning vare avklart og kunne
dokumenteres.

§3.5 Stoy

Stgyreduserende tiltak skal utfgres i henhold til T-1442 ”Retningslinjer for behandling av stay i
arealplanlegging”, tabell 2. Nedvendige stoyskjermingstiltak skal vaere etablert for det gis
brukstillatelse.

Stgyreduserende tiltak under bygge- og anleggsperioden skal utfgres ihht. T-1442, kap 4.

§3.6  Frisiktsoner
Innenfor viste frisiktsoner tillates ikke oppfert elementer som hindrer sikten mellom 0,5 og 3 m
over gateplan. Hgystammede treer kan tillates.

§ 3.7 Solforhold
Pakrevde leke- og utearealer skal ha sol pa minst 50% av arealet ved jevndggn kl. 15.30.

§4 BYGGEOMRADER

§4.1 Utnyttelse
Maks. tillatt BRA for hvert byggeomrade er angitt pa plankartet. For BFK4 og BFKS5 er dette
angitt samlet

§4.2 Hgyder og byggegrenser

For B1, B3 og BFK1-BFKS5 er maks. mgnehgyde og etasjeantall vist pa plankartet.

Gesims mot offentlig vei pa nye bygninger skal ligge min. 2 m under regulert maks. hgyde i det
aktuelle omradet.

For AB2 og AB4 er maks. mgnehgyde og gesimshgyde vist pa plankartet.

For AB3 skal dagens mgne- og gesimshgyder opprettholdes.

§4.3 Utforming

Utforming av ny bebyggelse skal veere moderne og baerekraftig. Det skal legges vekt pa
miljgvennlig materialbruk. Utforming av bygninger og materialbruk skal gjenspeile bygningenes
funksjon og harmonere med omgivelsene. Spesielt skal det tas hensyn til bevaringsverdig
bebyggelse og "Norwegian Wood"-prosjektet gst for planomradet. Bebyggelsen skal framsta
med et variert arkitektonisk uttrykk.

Hovedmaterialer i fasader pa ny bebyggelse skal vere tre, tegl og stein, samt glass og metall.
Materialene skal i stgrst mulig utstrekning fremsta med naturlige egenskaper og farger.
Fargesettingen skal harmonere med omgivelsene. Det tillates innslag av malte overflater og
eksponert betong der dette inngar som mindre deler av fasadene.
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Ubebygde deler av omradene skal opparbeides etter opparbeidelsesplaner iht. reguleringsplan
1785 § 3.2.

Det tillates etablert takterrasser pa B1, B3 og BFK1-BFKS.
Retningslinjer for takterrassene skal framkomme av opparbeidelsesplaner for uteomradene.

§ 4.4 Interne gang-/sykkelveier

Viste interne gang- og sykkelveier skal etableres som fellespassasjer som forbinder fellesarealer
med offentlige omrader. Disse skal etableres enten i et skille mellom to separate
bygningskropper eller gjennom den aktuelle bygningskroppen. Passasjene gjennom BFK3 og
AB2 skal plasseres mellom to separate bygningskropper. Ngyaktig plassering av passasjene
avgjores i rammesgknad.

§4.5 Boliger (B1-B3 og BFK1-BFKS5)
Det tillates maks. 280 boliger. Boligformal kan utgjgre maks. 21.760 m2. Resterende areal
innenfor BFK1-BFKS5 ma inneholde kontor og forretningsformal iht. § 4.7.

For planomradet sett under ett skal leilighetsstgrrelsene veere som fglger:
Ingen leiligheter skal veere mindre enn 40 m?2.

Maks. 20% av leilighetene kan vaere mindre enn 60 m2.

Min. 40% av leilighetene skal vere stgrre enn 70 m2.

Min. 20% av leilighetene skal vere stgrre enn 80 m?2.

Alle boliger skal ha eget utomrade pa minimum 4m2 med dokumentert gode solforhold.
Leiligheter skal ha minst en side med henvendelse mot offentlig gate eller friomrade og minst en side
med henvendelse mot privat eller felles uteareal. Unntaksvis kan leiligheter pa under 60 m2 vare
ensidige.

Viste avkjgrsler skal sikre adkomst til parkeringsanlegg, varemottak og avfallsstasjoner for
byggeomradene. Avkjgrslene skal opparbeides med siktlinjer iht. Kommunalteknisk veinorm
for Nordjeren.

§ 4.6 Bolig (B1-B3)
Omradene skal benyttes til bolig.

Det tillates maks. 64 boenheter i B1.
Det tillates maks. 35 boenheter i B3.

§ 4.7 Kombinert formal bolig/forretning/kontor (BFK1-BFKS5)
Omradene kan benyttes til bolig, kontor og mindre forretningsvirksomhet. 1. etasje skal
forbeholdes handel og publikumsrettet virksomhet. Det tillates ikke dagligvareforretninger.

Det tillates maks. 30 boenheter i BFK1.
Det tillates maks. 36 boenheter i BFK2.

Det tillates maks. 63 boenheter i BFK3.
Det tillates maks. 52 boenheter i BFK4 og BFKS.
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§ 4.8 Annet byggeomrade (AB1-ABS)

Omradene skal benyttes til kulturproduksjon og —formidling som f.eks. gvings- og
konsertlokaler, atelier, scener og gallerier. Lokalene kan ogsa benyttes til serveringssteder,
kontor og mindre forretningsvirksombhet.

Fgr det gis rammetillatelse skal det foreligge uttalelse fra byantikvaren. Utforming og materialbruk
skal harmonere med den bevaringsverdige bebyggelsen. Ev. nybygg ma tilpasses de historiske
byggene i omradet.

Sokkeletasje og 1. etasje i AB2 skal forbeholdes publikumsrettet virksomhet.
AB3s fasade langs Lervigsveien er regulert til spesialomrade bevaring (se § 5).

§4.9 Kommunalteknisk anlegg
Arealet skal brukes til nedgravde avfallscontainere.

§5 SPESIALOMRADE BEVARING
I tillegg til AB1 og AB5-AB8 omfatter bestemmelsene mur og port langs Kvitsgygata (mellom
AB1 og AB8) og AB3s fasade langs Lervigsveien.

Eksisterende bebyggelse skal bevares. Ved fornyelse eller reparasjon (herunder utskifting av
vinduer, listverk, fasadekledning, taktekking osv.) skal bebyggelsen sa vidt mulig tilbakefgres til
opprinnelig utseende. Ved totalskade kan ny bebyggelse tillates, og denne skal harmonere med
gvrig bebyggelse med hensyn til fasadeuttrykk, takform, volumer og detaljer.

Ved eventuell riving av tilstgtende bygg skal frilagte fasader tilbakefgres til sitt opprinnelige
utseende. Frilagte delfasader kan i spesielle tilfeller tillates utfgrt med moderne materialer og
formsprék forutsatt at l@sningen harmonerer med omgivelsene forgvrig.

§6 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Omradene skal opparbeides etter opparbeidelsesplaner og gatebruksplaner iht. reguleringsplan
1785 § 3.

§7 OFFENTLIG FRIOMRADE

Omradet skal opparbeides som kvartalslekeplass i henhold til Lekeplassnorm for Stavanger
kommune og opparbeidelsesplan iht. reguleringsplan 1785 § 3.2. Omradet ma ta opp i seg det
eksisterende terrengfallet pa en slik mate at det skapes flater som kan benyttes til ulike
aktiviteter.

Det tillates etablert et offentlig tilgjengelig parkeringsanlegg under deler av arealet. Dette ma
plasseres slik at det i minst mulig grad legger begrensninger pa bruken av arealet over anlegget.
Dekke over parkeringsanlegget ma dimensjoneres slik at det kan opparbeides park med variert
terreng og vegetasjon over, og ma uansett tile minimum 1 m vekstmedium og drenssjikt totalt.
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§8  FELLESOMRADER
Omradene skal opparbeides etter opparbeidelsesplaner iht. reguleringsplan 1785 § 3.2.

§ 8.1 Felles avkjgrsel FA1 og FA2
Omradene er felles avkjgrsler for offentlig parkeringsanlegg under friomradet. Omradene ma
planlegges i sammenheng med friomradet.

Ved opparbeidelse av FA2 ma behovet for frisiktsone mot gang- og sykkelvei i vest (utenfor
planomradet), vurderes og ngdvendig frisikt sikres iht. § 3.7 og vises i aktuell
opparbeidelsesplan.

FA1 skal bare benyttes til innkjgring til parkeringsanlegget, ikke utkjgring.

§ 8.2 Felles gardsplass FG

Omradet kan benyttes til av- og pastigning, varelevering, sykkelparkering og parkeringsplasser
for bevegelseshemmede. Det skal veere rom for & benytte omradet til aktiviteter tilknyttet
kulturvirksomhet i AB1-AB8 som f.eks. utstillinger. Det kan etableres et mindre antall
bilplasser tilknyttet virksomhet i AB1-AB8 sa fremt disse ikke vil veere til hinder for en praktisk
og fleksibel bruk av plassen (avklares i opparbeidelsesplan). Bilparkeringsplasser ma ikke
dominere omradet.

Byantikvaren skal gis anledning til & uttale seg til opparbeidelsesplan for omradet.
Omradets er felles for AB1-ABS.

Muren langs Kvitsgygata, inklusiv port, er regulert til spesialomrade bevaring (se § 5).

§ 8.3 Felles lekeplass (FL1-FL3)

Omradene skal opparbeides som sandlekeplasser i henhold til lekeplassnormen for Stavanger
kommune. Omradene kan ogsa benyttes til sykkelparkering og adkomst til tilliggende
bebyggelse. Det tillates etablert felles parkeringskjeller under arealene. Deler av dekket over
parkeringsanlegget ma dimensjoneres slik at det kan opparbeides et variert terreng med
vegetasjon over. Minimum 60% av felles lekeareal skal opparbeides med minimum 1 m
vekstmedium og drenssjikt totalt, og dekket ma dimensjoneres for a tale dette. Der omradene
grenser til offentlige trafikkomrader skal de trappes ned til og ha god kontakt med disse.

Omradene er felles for B1-B3 og BFK1-BFKS5.

Sandlekeplassbehov for boliger i B3, BFK1 og BFK2 ma dekkes i FL3.
Sandlekeplassbehov for boliger i B1 og BFK3-BFKS5 ma dekkes i FL.1 og FL2.

Adkomst fra Tinngata til parkeringsanlegg under FLL1 og FL2 skal vare enveiskjgrt og kun
brukes til innkjgring.

§ 8.4 Annet uteopphold

Omradet kan benyttes som felles uteareal for beboerne.
Omradet er felles for B1, B2 og BFK1-BFKS.
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Retningslinjer for Trehusbyen

Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes
saerpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle traer og traer over 90cm
stammeombkrets skal bevares.

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er s skadet at reparasjon er uaktuelt.

f.  Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder szerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. St@rre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i. Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal
med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trdd med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.



STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling
Alliance Arkitekter AS Byggesak

Kristian Augusts gate 13 Postadr.: Postboks 8001, 4068 Stavanger

Besphsadr.: Olav Kyrres gate 23
0164 OSLO Telefon: 04005
E-post: postmottak. kbu@ stavanger kommune.no
www, stavanger kommnune. no
Org.nr. NO 964 965 226

DERES REFERANSE VAR REFERANSE JOUENALNRE, DATO
TKH-09/6973-78% 60445/12 17.10.2012

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (1) FOR BOLIGDEL

- GNR/BNR 54/1057
Gnr./bnr.: 54/1057
Byggestedsadresse: Tinngata 1-9 + 15 og Siriskjeret 12
Tiltakshaver: Tou Nearingspark as
Tiltakets art: Nybygg boligblokk i 5 etasjer, foretn.-/kontordel

Sluttdokumentasjonen viser at tiltaket er utfort i samsvar med tillatelsen, datert 14.9.2010 og
25.11.2010, og bestemmelser 1 eller 1 medhold av plan- og bygningsloven (pbl). Midlertidig
brukstillatelse gis 1 henhold til plan- og bygningslovens § 21-10, tredje ledd.

For vi kan utskrive ferdigattest ma folgende arbeider utfores:

1. Arecaler som fortsatt er byggeplass ma sikres slik at uvedkommende ikke lett kan ta seg inn

pa byggeplassen.

2. Det gis dispensasjon fra rekkefelgekrav om opparbeiding av kvartalslekeplass jmf,
reguleringshestemmelsenes § 12.2. Dispensasjonen gis med betingelse om at tiltaket
sorger for at midlertidig lekeplass opparbeides sa snart som mulig og senest innen
15.1.2013.

Branntetting ferdigstilles for leilighetene tas 1 bruk.

Balkongrekkverk som er sikret midlertidig, ferdigstilles snarest og senest innen 15.1.2013.

Fortau for adkomst til inngangspartier ferdigstilles for leilighetene tas i bruk.

Platekledning i fasade og rundt inngangsparti ferdigstilles for leilighetene tas i bruk.

Tilstrekkelig belysning for ramper/trapp utendors dokumenteres etter at gatebelysning er

montert. Senest innen 15.1.2013,

Permanent rekkverk i uteomrade ferdigstilles innen 15.1.2013.

. Urtebeplantning i utomhusomradet ferdigstilles innen 1.6.2013.

10. Det mé dokumenteres at leiligheter som har kombinert bod/vaskerom har tilstrekkelig
lagringsareal i henhold til teknisk forskrift innen 15.1.2013.

11. Slukkemiddel ma plasseres i1 hver leilighet for de tas 1 bruk.

12. Terskel mellom trapperom og svalgang i trinn en, var over 2.5 cm. Forholdet utbedres for
leilighetene tas i bruk.

13. Skille mellom balkonger monteres for leilighetene tas 1 bruk.
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14. Trapper fra svalgang utformes med markering av forste og siste trinn for leilighetene tas i
bruk.

15. Dorer i sluse mellom parkering og trapperom kontrolleres og eventuelt justeres for
apningskraft pa 20 N fer leilighetene tas 1 bruk.

16. Det ma dokumenteres at parkeringsplass nr. 13 har tilstrekkelig bredde innen den tas i
bruk. og senest innen 15.1.2012.

17. Slukkemiddel plasseres i teknisk rom for leilighetene tas i bruk.

18. Stativ for sykkelparkering monteres for leilighetene 1as 1 bruk.

19. Stettemurer til leiligheter 1 U.etasje ferdigstilles for disse leilighetene tas 1 bruk.

Papekte mangler ma rettes innen
e leilighetene tas i bruk for punkt 1, 3, 5,6, 11,12, 13, 14, 15, 17, 18 0g 19
e 15.1.2013 for punkt 2, 4,7, 8, 10 0g 16
e 1.6.2013 for punkt 9

Send inn skrifthig melding/dokumentasjon samlet nar alle mangler er rettet, senest innen 1.7.2014,
slik at vi kan utstede ferdigattest. Vi gjor oppmerksom pa at ansvaret til de ansvarlige foretak leper
helt til tiltaket er avsluttet med ferdigattest. Kommunen kan likevel gi palegg om retting eller
utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom den oppdager vesentlige forhold 1 strid
med lovgivningen eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret for, jf. plan- og
bygningsloven § 23-3,

Vedtaket er gitt av byggesakssjefen 1 medhold av kommunelovens § 23.4 og delegeringsreglement.
Vedtaket kan paklages. Fristen for a klage er tre uker fra vedtak er mottatt. Vi viser il plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. Kopi av bestemmelsene om klage
vedlegges.

Med hilsen

/{cz;? e Jnadek,

Kjell Viste Trude Katrine Hermanrud
sjefingenier sakshehandler

Kopi til: Brannsjefen 1 Sor-Rogaland

Vedlegg:
Orientering om klageadgang




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torunn Nicolaisen

Dato utkjnrt: 08.12.25 Side 1 av 2

Sameiet Tou Park I-1II V3r ref.: 651/30
Tinngata 1 Type: Eierseksjonssameie
4014 STAVANGER Eiere: Siri Friestad

Organisasjonsnr: 899 162 072 Seksjonsnr: 30

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 2504
Felleskostnader:  Felleskostnader 2105
Tilleggsytelser: TV/internett 399
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
[2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 2714
Felleskostnader:  Felleskostnader 2315
Tilleggsytelser: TV/internett 399
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. P n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Bjarne Severin Nesvik
Adresse: Siriskjeret 12 - HO504
Postnr/-sted: 4014 STAVANGER
Telefon: Mob.: 90522406
E-post: toupark123@ gmail.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 08.12.2025
Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
|6: Ligning - 2024
Gjeld: Andre inntekter: 389
Annen formue: 16 014 Utgifter:
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 30 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 2012
G3 rds/bruksnr: 54/1087
Bygningstype: Blokk med heis
[9: Forsikring
Forsikret i: Tryg Forsikring Polisenr: 3342618
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.11.2012 Fnrste innflytting: 01.11.2012 SSBnr: H0308
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
SystemBs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Bk 72 P-rom 72
Fasiliteter:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torunn Nicolaisen Dato utkjnrt: 08.12.25 Side 2 av 2
Sameiet Tou Park I-1II V3r ref.: 651/30
Tinngata 1 Type: Eierseksjonssameie
4014 STAVANGER Eiere: Siri Friestad

Organisasjonsnr: 899 162 072

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- 3 blokker

- 101 boligseksjoner og 2 nN ringsseksjoner

- Vedtekter og ordensregler

- Garasje og sportsbod i lukket kjeller/garasjeanlegg

- Heis

- Takterrasse

- TV/internett betales i tillegg til felleskostnadene pr mnd - kontakt styret for mer informasjon

- Betaler inn a konto lading el-bil pr mnd - avregning skjer 1 gang pr 3 r ihht beregning utfirt av styret - selger m® kontakte styret ved salg
- Avstemming p? 3 rsmntet, snr 1-101 har 1 stemme hver, snr 102 har 10 stemmer, snr 103 har 3 stemmer

- Eierseksjonsloven { 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrnk. Dette innebN rer at
sameieren har s3kalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET TOU PARK I-I

(org.nr. 889 161 072)

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.

Revidert pd drsmgtet 11.04.2018 — sist revidert pd drsmgtet 06.05.2024
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13 Ugildhet 08 MINAretallSVerN.......coui i ettt st sttt b e s e b e e bt e sab e st e e beenbeesanesnteenneas 12
L3-T UGIANEL ..ottt bbbt b e sttt bt h et n e b b 12
31-2 MINArEtallSVEIN ...ttt et 12
1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Tou Park I-lll. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
19.09.2012.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 101 boligseksjoner og 2 naeringsseksjon pa eiendommen gnr.54, bnr.1087 i
Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter boder og parkeringsplasser naermere regulert i punkt 4 nedenfor.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Saledes omfatter
fellesareal blant annet bygningskonstruksjonen og bygningskroppen, herunder for eksempel tak,
reisverk, kledning/fasade, utvendige vinduer, mv.

Naermere inndeling i bruksenheter, seksjonerte tilleggsdeler og fellesarealer fremgar av
seksjonsbegjaeringen og eventuelle reseksjoneringer.

Sameiebrgken fastsettes pa grunnlag av den enkelte bruksenhets hoveddels areal malt i BRA.
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2 Rettslig raderett

2-1Rettslig raderett
(1) Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger
av lov eller disse vedtektene.
(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.
(3) Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet slik dette fremgar av seksjonsbegjzeringen,
eventuelt reseksjoneringer.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Naeringsseksjonene i sameiet har rett til a fglge de til enhver tid gjeldende offentlige reguleringer,
herunder apningstidsbestemmelser, av betydning for sin naeringsdrift. Naeringsseksjonene kan, sa
lenge dette skjer uten a pafgre de gvrige sameierne ungdige eller urimelige ulemper, drive enhver
form for lovlig naeringsvirksomhet i sine seksjoner. Dersom sameiet vil legge begrensninger pa
naeringsseksjonenes rettigheter etter dette punkt, ma dette vedtas pa ordinaert arsmgte med
tilslutning fra de(n) bergrte naeringsseksjonen, jf. Eierseksjonsloven 25, fjerde ledd.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler, hvor det blant annet kan fastsettes felles regler for bruk
av solavskjerming, opphengning av tgy og dekorering. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4 Parkering og boder

4-1 Organisering
Sameiets boligseksjoner har boder og tilleggsdeler (en hver) lagt til seg som tilleggsdeler pa sameiets
eiendom



Sameiets gjesteparkering er pa omkringliggende offentlig gategrunn.
Sameiets naeringsseksjoner har sin parkering pa naboeiendommen.

Neeringsseksjonene er fritatt fra a dekke en andel av de drifts- og vedlikeholdskostnadene som
direkte knytter seg til de innvendige parkeringsarealene eller adkomstene til disse. Dersom styret
finner det hensiktsmessig, kan det ved budsjetteringen av felleskostnadene fastsette sjablongmessig
fradrag i naeringsseksjonenes andel av felleskostnadene som i rimelig grad skal gjenspeile nevnte
fritak.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.
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(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 38 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) Naeringsseksjonen plikter a vedlikeholde skilt knyttet til naeringsseksjonen samt de- og remontere
disse ved fasadetiltak.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Styret skal gjennomfg@re palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommens
fellesarealer.

(6) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.



6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre saerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Felleskostnadene inkluderer,
men er ikke begrenset til, drifts- og vedlikeholdsutgifter for sameiets fellesarealer og
bygningsforsikring. Kostnader til TV og internett fordeles med lik andel per seksjon. Sameiebrgken
felger av seksjonsbegjeeringen eller eventuelle reseksjoneringer.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten faller bort dersom det ikke senest 2 ar etter at pantekravet skulle veert
betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen
ikke giennomfgres uten ungdig opphold.

6-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk. Den
enkelte seksjonseier hefter ikke for en annen seksjonseiers andel av sameiets forpliktelser. Den
enkelte seksjonseier blir saledes fri ved a betale sin forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor
ikke oppnar dekning hos de gvrige seksjonseierne.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg — eierseksjonslovens § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonslovens § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13
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8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer, samt to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar, med mindre annen funksjonstid
blir bestemt av arsmgtet som foretar valget. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder,
styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer. Ved stemmelikhet avgjgres valget ved
loddtrekning. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det arsmgtet i det ar funksjonstiden
utlgper.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Frammgte i styremgter dokumenteres i
protokoller og arkiveres i styret sine elektroniske arkiv senest pa det etterfglgende styremgtet.

(4) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8-4 Forretningsfgrer

Styret kan ansette forretningsfgrer.

8-3 Revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr
inntil annen revisor blir valgt av arsmgtet.

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmegtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.



(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e eventuelle styrehonorar

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.
Protokoll skal fgres over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-6 Stemmerett og fullmakt

(1) I arsmegtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Arsmgtets
vedtak treffes med vanlig flertall nar ikke skjerpende flertallskrav fglger av eierseksjonsloven eller
gjeldende vedtekter. Stemmene i sameiet vektes slik:

Snr 1-101 (boliger) 1 stemme hver
Snr 102 (nzering) 10 stemmer
Snr 103 (nzering) 3 stemmer

Dersom nzringsseksjon deles ved reseksjonering, skal stemmene som angitt ovenfor fordeles
forholdsmessig etter sameiebrgken pa de nye seksjonene, men likevel slik at hver seksjon skal ha
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minst en stemme. Kun dersom naeringsseksjonen deles opp i flere deler enn det som har stemmer, vil
dette vaere en reseksjonering som gker det totale stemmeantallet og som vil kreve sameiermgtets
tilslutning, jf. Eierseksjonsloven § 20 annet ledd.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Beslutninger pd arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

o tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
felger av pkt. 6.
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10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2018 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i a
effektivisere kommunikasjonen/informasjon i sameiet.

Styret har egen styremail: toupark123@gmail.com.

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for 8 oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykketat denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta kommunikasjon per post.

11 Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate.

Styret kan viderefakturere egenandel til seksjonseier ved skade inne i leiligheten (hvis selvforskyldt),
sa fremt skaden ikke skyldes feil/mangler ved faste installasjoner. Egenandelen blir belastet eier nar
vedlikeholds-forpliktelsene ikke er ivaretatt.

12 Forretningsferer, regnskap og revisjon

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret kan ansette eller
engasjere forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller
godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt 3 avslutte deres engasjement.

Med to tredjedels flertall av stemmene pad arsmgtet kan darsmgtet beslutte at en avtal om
forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

Styret kan sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel, og kan engasjere regnskapsfgrer pa
sameiets bekostning.

Sameiet skal ha revisor, jf. eierseksjonsloven § 65. Arsmgtet velger revisor.

11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-4 Forretningsfgrer

Styret kan ansette forretningsfgrer.

8-3 Revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr
inntil annen revisor blir valgt av arsmgtet.

11
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13 Ugildhet og mindretallsvern

13-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

31-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutninger som er egnet til 3 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

12
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert rsmgte i Sameiet Tou Park I-III.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles p& &rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.



Mandag 05.05.2025, kl. 17:00

Tou Scene

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 &rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
5.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
5.3 Valg av valgkomité - 2 medlemmer for 1 ar

5.4 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Styret
Sameiet Tou Park I-III
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 113.400,-. Styret foretar
selv den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Ole-Jan Granli er forespurt og har sagt seg villig til & inn som styrmedlem for 2 &r.
Forslag til vedtak: Ole-Jan Granli vedtas inn i styret som styremedlem for 2 &r.
5.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Rune Gregersen er forespurt og tar gjenvalg

Forslag til vedtak: Rune Gregersen velges som vara til styret for 1.3r

5.3 Valg av valgkomité - 2 medlemmer for 1 ar
Ole-Jan Granli er forespurt om gjenvalg og har sagt ja.

Rune Gregersen er forespurt om gjenvalg og har sagt ja.

Forslag til vedtak: Ole-Jan Granli og Rune Gregersen velges som valkomite for
1.3r.



651 Sameiet Tou Park I-III

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 2182 740 1997 004 2313742
Innbetalt felleskostnader nN ring 265 116 242 562 281030
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 527 220 487 830 541 764
Andre driftsinntekter 0 70 000 0
Lading el-bil 81676 12 690 0
Sum Inntekter 3056 752 2810 086 3136536
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 119 804 119 805 129 390
Avskrivninger 5 37750 37 750 0
Forretningsfnrerhonorar 157 104 152 676 165 275
Tilleggstjenester forretningsfnrer 55 236 60516 55015
Revisjonshonorar 2 17 258 15939 19900
Vaktmestertjenester 196 890 187 284 200 000
Drift og vedlikehold 3 785 400 1007 158 784 920
TV og/eller internett 527 624 503 404 541 344
Forsikringer 261 205 226 843 252 445
Kommunale avgifter 156 331 175 896 188 043
Energi/strnm 414 225 476 298 304 000
Administrasjonskostnader 15138 20 566 29900
Sum kostnader 2743 965 2984135 2670232
Driftsresultat 312787 -174 049 466 304
Einansielle poster
Renteinntekter 39813 28418
Netto finanskostnader -39813 -28418 0
Resultat 4 352 600 -145 631 466 304

i rsregnskap
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651 Sameiet Tou Park I-III

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 125 834 163 584
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 125834 163 584
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 72 512 187 255
Forskuddsbetalte kostnader 420 285 434 668
Forskuddsbetalt strym 0 172 374
Andre fordringer 4884 0
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p* driftskonto 1151140 1173356
Sum omlnpsmidler 1648 821 1967 653
SUM EIENDELER 1774 654 2131236

Balanse 2024




651 Sameiet Tou Park I-III

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 1641394 1288 794
Sum egenkapital 6 1641394 1288 794
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 11 566 8816
Innbetalt strym 0 72 696
Gjeld til forretningsfnrer 0 10625
Leverandnrgjeld 121 695 575612
Annen kortsiktig gjeld 0 174 693
Sum kortsiktig gjeld 133 261 842 442
Sum gjeld 133 261 842 442
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 1774 654 2131236
Stavanger 31.12.24
Bate bolighyggelag
Sted: , dato: .
Bjarne Severin Nesvik Mari SkjN rpe Margareth Paulsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 651 Sameiet Tou Park I-III

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p? grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter frt i regnskapet fnlger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i sN rskilt note. Med arbeidskapital menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fnlger flgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital 3 rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 104 999 105 000
Arbeidsgiveravgift 14 805 14 805
Sum personalkostnader 119 804 119 805

Boligselskapet haringen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

[ Noter 651 Sameiet Tou Park I-III




Noter 651 Sameiet Tou Park I-III

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 171 509 161 084
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 364 026 504 252
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr de 24377 27 658
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 17 460 975
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 208 027 313190
Sum 785 400 1007 158

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 352 600 -145 631
Tilbakefnring av avskrivning 37 750 37 750
Endring arbeidskapital 390 350 -107 881
Omlnpsmidler 1648 821 1967 653
Kortsiktig gjeld 133 261 842 442
Arbeidskapital 1515560 1125210

Noter 651 Sameiet Tou Park I-III
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Noter 651 Sameiet Tou Park I-III

Note 5 - Varige driftsmidler

EL-Bil ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 377 500
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 377 500
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 251 666
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 125 834
i rets avskrivninger: 37 750
Anskaffelses3r: 2018
Antatt levetid i3r: 10
Note 6 - Egenkapital
Regnskap i rets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, nN ring 42 952 22104 20 848
Sameiekapital, seksjonseiere 1598 441 330495 1267 946
Sum Egenkapital 1641394 352 600 1288 794

Noter 651 Sameiet Tou Park I-III




Noter 651 Sameiet Tou Park I-III

Avdelingsregnskap

Bolig NNring Totalt
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 2182740 0 2182740
Innbetalt felleskostnader nN ring 0 265 116 265 116
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 527 220 0 527 220
Lading el-bil 81676 0 81676
Sum Inntekter 2791636 265116 3056 752
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 105 727 14 077 119 804
Avskrivninger 37750 0 37750
Forretningsfnrerhonorar 138 644 18 460 157 104
Tilleggstjenester forretningsfnrer 48 772 6 464 55 236
Revisjonshonorar 15230 2028 17 258
Vaktmestertjenester 173 755 23135 196 890
Drift og vedlikehold 701 385 84015 785 400
TV og/eller internett 527 624 0 527 624
Forsikringer 230513 30692 261 205
Kommunale avgifter 137 962 18 369 156 331
Energi/strmm 365 554 48 671 414 225
Administrasjonskostnader 13360 1779 15138
Sum kostnader 2496 275 247 689 2743 965
Driftsresultat 295 361 17 427 312787
Einansielle poster
Renteinntekter 35135 4678 39 813
Netto finanskostnader -35135 -4 678 -39813
Resultat 330495 22105 352 600

Noter 651 Sameiet Tou Park I-III
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Tou Park I-III.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Tou Park I-III

Styreleder Bjarne Severin Nesvik (sign.) 03.04.2025
Styremedlem Margareth Paulsen (sign.) 02.04.2025
Styremedlem Mari Skjaerpe (sign.) 03.04.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Forusparken 2 Internet www.kpmg.no

Postboks 57 )
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet | Sameiet Tou Park |-l

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Tou Park I-1ll som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume

Penneo Dokumentnaokkel: MJ391-VAAZM-OVARH-WV1N4-74V15-647U1
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: MJ391-VAAZM-OVARH-WV1N4-74V15-647U1
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Tou Park I-III

Sameiet Tou Park I-III ligger i Stavanger kommune og bestar av 101 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 899162072.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Bjarne Severin Nesvik
Styremedlem, Margareth Paulsen
Styremedlem, Mari Skjaerpe
Varamedlem, Ole-Jan Granli
Varamedlem, Rune Gregersen

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:

Det har i denne perioden vaert avholdt 10 styremgter hvor i alt 61 protokollerte saker har
vaert behandlet. Styret har planlagt et mgte rett fgr rsmgte. Dette er ikke tatt med her.

Arrangementer:

Det har blitt arrangert 2 dugnader:
- malt takterrasse

- vasking av glassrekkverk

- luking i atriumet og rundt sameiet

Styret har arbeidet med folgende viktige saker i perioden:

- Fjerning av bgkehekk

- Planting av frukttrzer og legging av nytt gress i bokehekk-omrédet
- Byttet til nye fjernvarmemglere fra Lyse Energiservice

- Byttet til 4G i heiser

- Byttet forsikringsselskap til Tryg

- Byttet vaktselskap til Vaktkompaniet

- Undersgker mulighetene for ny serviceavtale for heisene

HMS-arbeid:

- Montert nye rgmningslys til Led

- I prosess med & bytte lager i el-motorer i ventilasjonsanlegget

- Gjennomfart service pa ventilasjonsanlegget

- Har hatt service pd alle brannslukningsapparat i garasjeanlegget

- Stikkontakt i garsjeanlegget har blitt blendet av pga ulovlig lading av el-biler
- Beskaret traer i og nedenfor atriet

Styrets planer fremover

- Vardugnad med vask av glassrekkverk og treverk, luking i atriet, beising av takterrasse
og kaffedrgs.

- Sluttfgre forhandlinger av ny seviceavtale for heisdriften



- Forhandle frem ny avtale med nett- og tv leverandgr.
- Bestille container til &rlig opprydningsaksjon

- Bestille varvask av vinduene som er utilgjengelige for eiere/leiere

Forsikringsavtale

Sameiet Tou Park I-III er forsikret i Tryg Forsikring med polisenummer 3342618.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer m& selv sgrge for 8 ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 10.04.2025
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025
N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)
A . o
SaAMEI B S NMAVN: .o e
Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Tou Park I-III mandag 05.05.2025 kl. 17:00 - Tou Scene.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Inger Bergeland ble valgt til mgteleder og til sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Rune Gregersen ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det mgtte 12 seksjonseiere - ingen innlevert fullmakter.
Totalt 12 stemmeberettigede.

Dessuten mgtte Inger Bergeland fra Bate boligbyggelag.
Vedtak:

Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Tou Park I-III. Side 1/2
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4.

Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 113.400,-
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5.

Valg

5.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Ole-Jan Granli er forespurt og har sagt seg villig til & inn som styrmedlem for 2 &r.

Vedtak:
Ole-Jan Granli ble valgt til styremedlem for 2 &r.

5.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Rune Gregersen er forespurt og tar gjenvalg

Vedtak:
Rune Gregersen ble valgt til varamedlem for 1 &r.

5.3 Valg av valgkomité - 2 medlemmer for 1 ar
Ole-Jan Granli er forespurt om gjenvalg og har sagt ja.
Rune Gregersen er forespurt om gjenvalg og har sagt ja.

Vedtak:

Ole-Jan Granli og Rune Gregersen utgjgr boligselskapets valgkomité.

5.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styreleder : Bjarne Severin Nesvik - valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem : Margareth Paulsen - valgt for 2 3ri2024
Styremedlem : Ole-Jan Granli - valgt for 2 &r i 2025
Varamedlem : Rune Gregersen - valgt for 1 8r i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Tou Park I-III.

Side 2/2



Protokoll for Sameiet Tou Park I-III

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Inger Bergeland (sign.)
Sekreteer Inger Bergeland (sign.)
Protokollvitne Rune Gregersen (sign.)

06.05.2025
06.05.2025
06.05.2025
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‘ Dato

08.12.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
NORKART AS
Hoffsveien 4
0275 OSLO

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes
krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for besiutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1103 STAVANGER
Gnr 54 Bnr 1087 Fnr 0 Snr 30

Eiendommens adresse:

Tinngata 1, 4014 STAVANGER

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primarbolig: kr 1 088 317 Som sekund®rbolig:  kr4 353 267
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skattectaten.no

TIf 800 80000
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Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: [ 08.12.2025 | Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne
Eiendomsinfo
Gnr: 54 | Bor: | 1087 | Fnr: |0 | Snr: | 30

Adresse: | Tinngata 1

Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei 54/1055 - Lervigsveien 32 Og Tinngata 8 AS, 53/432 -

Tinngata 8 Utvikling AS

Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
U

Uavklart eierforhold

Tilkobling til vann og avigp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
X O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviap? Ja Nei
O
Merknad: |
Sidelav2
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Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: Klikk eller trykk for a skrive
inn en dato.
Belgp: 3350

* Det kan vaere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i

rapporten. De kommunale avgiftene vil da veaere en del av husleien.

For sparsmal vedragrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lgnn pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

20.08.2025 Terminfakiura Kr 3350 (4)
Vare Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Fra dato Til dato Belep
FASTDEL RENOVASJON 1 sik 1805,50 05 01.07.2025 01.01.2026 Kr 112844
TOMMING NEDG.CONT. Kr 980,65
FASTDEL VANN 86 m2 10,60 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 524 17
FASTDELAVL@P 86 m2 14,50 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 717,03

Elendomsskatt og feiing og tilsyn av fyringsanlegg er unntatt mva. Andre belep er vist inkl. mva. Lapende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger

Side2av2
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Nabolagsprofil

Tinngata 1 - Nabolaget Lervigtunet/Johannes - vurdert av 92 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

. Kvalitet pa skolene
e Enslige Veldig bra 84/100
e Studenter l
e Godt voksne 4 Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100
Offentlig transport * Naboskapet
fm g H
2 Lervigsveien 3min # Hoflige 58/100
Linje 4, X74 0.3 km
@ Paradis stasjon 5min & Aldersfordeling
Linje L5 2.3 km s se 30 g0
@ Stavanger stasjon 7 min & . & Y ©ee s
Linje F5, L5 2.6 km g S S 58
[ &0 &° DI
-7 0N QT
X Stavanger Sola 21 min & - i I ~ I
e =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Nylund skole (1-7 kl.) 13 min & B Lervigtunet/Johannes 1814 1044
658 elever, 29 klasser Tkm B stavanger/Sandnes 229178 103 563
Storhaug skole (1-7 kl.) 18 min % B Norge sz 2054586
337 elever, 22 klasser 1.5km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 21 min % Barnehager
441 elever, 30 Klasser 17 km Steinhagen barnehage (1-5 &r) 9 min 4
Kannik skole (8-10 kl.) 9 min & 60 bam 0.7km
657 elever, 37 lasser S4km Lervig Brygge barnehage (1-5 &r) 9 min 4
Bergeland videreg&ende skole 22 min % 100 barn 0.8 km
/00 elever 1.9 km Emmaus barnehage (1-5 ar) 10 min %
Godalen videreg&ende skole 23 min % 235 barn 0.9 km
850 elever, 55 klasser 1.9km
Dagligvare
«Sentrum er en liten spasertur unna, Rema 1000 Storhaug 4min 4
samtidig som det er kort vei til sjg og Spndagsépent 0.3 km
turomrader.»
Kiwi Lervig Brygge 6 min #

Sitat fra en lokalkjent
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Gdende

Kollektivtilbud

1)1

<< Veldig bra 82/100

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 78/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 78/100

Sport

@ Kjelvene ballgkke 10 min %
Ballspill 0.8 km

@ Nylund skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

& SATS Storhaug 5min %

& Aura Fitness Storhaug 5min &

Boligmasse

B 2% enebolig
B 95% blokk
B 4% annet

Varer/Tjenester
Mediegdrden 20 min #
10 Apotek 1 @stre Bydel 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 10%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 55%

M Lervigtunet/Johannes
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 'inngata 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4014 STAVANGER Saksbehandler: Joveig Junge
Telefon: 93211920
Oppdragsnummer: E-post: joveig.junge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



