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Daglig leder / Eiendomsmegler

Anine Lind

Mobil 92133023

E-post

anine.lind@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Moss AS
Gudes gate 2, 1530 Moss, 1530 MOSS. TLF. 69

252551

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Ekholtveien 27

Kr 6 000 000,

Kr 151 390,-

Kr6 151 390,
Thorbjgrn Andersen

Enebolig

Eiet

1957

207/235 kvm
938.3 kvm

5

6

Gnr. 193, bnr. 126
1114250076

Ekholt - Enebolig med
solrik tomt - Garasje -
Uinnredet kjeller med
egen inngang

Ekholtveien 27 er en enebolig med flat tomt og romlig garasje. Her
bor du idyllisk og barnevennlig pa Ekholt, naer skole, strender og flotte
turomrader. Boligen har ca. 207 m? og en funksjonell planigsning med
mye muligheter. Her kan du skape din egen drgmmebolig med farger
og materialer du selv liker.

Hgydepunkter:

Nye vinduer i 2017

Egen inngang til uinnredet kjeller

Varmepumpe fra 2020 og peis

2 bad med renoveringsbehov, utvendige avigpsrgr og vannledninger
fra 1999.

Nyere vedlikeholdsfritt gjerde i front

Belegningsstein pa gardsplass

5 soverom

Garasje og mulighet for flere parkeringsplasser pa egen tomt




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 49
Egenerklaering .. ... 91
Energiattest . . ... .. ... ... 96
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 128
Budskjema. ... ... . 136

Ekholtveien 27

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 207 kvm
BRA - e: 28 kvm
BRA totalt: 235 kvm
TBA: 45 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 66 kvm Gang, gang 2, vaskerom, bod, bod 2, bod 3, bod 4, bod 5, bod 6, bod 7

1. etasje
BRA-i: 71 kvm Entré, gang, trapperom, soverom, stue, kjgkken, bad

2. etasje

BRA-i: 70 kvm Trapperom, soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4, gang, bad
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

45 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 28 kvm Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

TBA gjelder terrasser i tre og areal med heller i betong pa terreng.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealer pa loft er vanskelig @ male opp pa stedet pa grunn av skjevheter i gulv/vegger/

himling og skratak. For & fa en kontroll av disse arealene
anbefales en digital 3D scaning av arealene, avvik vil kunne forekomme.
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Enebolig

+ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Plantegninger viser annen innredning av 1. etasje med
soverom i stue mot syd og annen bruk av 2. etasje med
kjgkken i soverom mot nord/vest og stue i soverom syd/vest.
Boligen er i utgangspunktet oppfgrt som en tomannsbolig
men benyttes i dag som en enebolig. Overbygg tak ytterdgr
med dgr/gang til kjeller fremkommer ikke pa tegninger.
Terrasse med tak fremkommer ikke pa tegninger. Utvendig
terrasse og takoverbygg er trolig oppfart uten sgknad.

Garasje

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Oppfort garasje har et hgyere areal en hva som er oppfgrt pa
tegninger fra 1983. Tegninger viser et areal pa ca. 24 m2 BTA,
men oppmaling viser at garasjen innvendig er 29 m2 BRA noe
som etter beregninger er ca. 31 m2 BRA. Sidedgr pa garasje er
ikke tegnet inn pa fasaden.

Ulovlige tiltak/tiltak som det ikke er sgkt om utgjgr alltid en
mulighet for palegg om fjerning/tilbakestillelse. Kjgper overtar all risiko i forbindelse
med dette.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
938.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten har direkte adkomst fra Ekholtveien. Tomten er relativt flat og er opparbeidet
med belegningsstein, gress og noe beplantning.

Garasjen ligger sveert tett inntil nabogrensen og pa Grunnkart fra kommunen ser det ut
som om en liten del av garasjen ligger over grensen til nabo i Ekholtveien 29.
Grensengyaktigheten er 11cm-30cm pa kartet, sa det er ikke helt ngyaktige malinger.

Beliggenhet

Boligen ligger i et attraktivt og meget barnevennlig omrade pa Ekholt i Moss. Her bor
dui etrolig og etablert boligstrgk med lite gjennomgangstrafikk, perfekt for familier
som gnsker trygghet og gode oppvekstvilkar. Omradet har gang- og sykkelveier, flere
lekeplasser og kort vei til bade barnehager og skoler, noe som gjgr hverdagen enkel og
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trygg for barnefamilier.

Innen fa minutter med bade bil, sykkel og til fots har du et godt utvalg av
dagligvarebutikker, caféliv og servicetilbud. Rygge Storsenter ligger meget kort kjgretur
unna, og er enkelt 4 na med bade bil og buss fra naeromradet. Mosseporten
kjgpesenter tilbyr et bredt utvalg av butikker, spisesteder og tjenester, og nds ogsa
komfortabelt med bil pa minutter. Moss sentrum med hyggelige kafeer, kulturtilbud og
togstasjon ligger innenfor ca. 10-15 minutters gange eller et par minutter med buss/
bil fra Ekholtveien.

Omradet byr pa flotte turomrader med stier, skog og grentomrader rett i naerheten —
perfekt for gaturer, jogging eller lek i friluft. Vansjg, med sine idylliske badeplasser og
muligheter for padling og fiske, ligger ogsa innen rekkevidde for helge- og fritidsturer.
For den som liker sjgliv, er bade Festestranda og Jelgya lett tilgjengelig med kort
kjgretur og byr pa fine strand- og turmuligheter.

Golfinteresserte vil sette pris pa neerheten til bade Moss & Rygge Golfklubb og den
lokale golfparken, som er innen komfortabel kjgreavstand.

Det er gode bussforbindelser til Moss sentrum og naeromradene rundt, og med enkel
adkomst til E6 er pendling til Oslo-omradet og @stfold-regionen praktisk. Moss stasjon
ligger relativt naer og har hyppige togavganger som gir gode forbindelser videre.

Adkomst
Fra Oslo (ca. 60 km, 45—-50 min med bil):

Start pa E6 nordover fra Oslo.

Fglg E6 mot Moss i ca. 50 km.

Ta av ved avkjgring 14 — Moss N / Hgyden.

Fra Moss sentrum (ca. 4 km, 8—10 min med bil)

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av enebolighebyggelse med variert byggear, fra eldre
boliger til mer moderne bebyggelse, og har et giennomgaende rolig og familievennlig
preg. Tomtene er generelt romslige, og omradet fremstar som veletablert og attraktivt.
| neeromradet finnes det ogsa noe lavblokkbebyggelse i begrenset hgyde, som bidrar til
en variert, men fortsatt lav og oversiktlig bebyggelsesstruktur.

Barnehage/Skole/Fritid

Gubbeskogen FUS barnehage — privat barnehage med fokus pa lek og lzering, ligger
sveert naer Skolemester Solgaards vei.

Ekholt barnehage — stor barnehage med aldersgruppe 0-5 ar, ca. 1 km unna.
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Espira Fasanveien — privat barnehage med pedagogisk profil, ca. 1,5 km unna.

Skolekrets
Ekholt skole — barneskole
Rygge ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon

Lokale busslinjer betjener Hpyden-omradet, bl.a. linje 21, 24 og 540 (@stfold
kollektivtrafikk).

Det finnes ogsa Flybussekspressen (FB11) som gar fra Moss til Oslo Lufthavn
Gardermoen, med stopp ved Mosseporten.

Vy Express har ruter til Oslo og andre byer fra Mosseporten og Moss sentrum

Moss stasjon ligger ca. 4 km fra Hgyden og har hyppige avganger med VY:
RE20, RX20, R21, R23X til Oslo, Halden og Goteborg.
Reisetid til Oslo S: ca. 31 minutter.

Moss—Horten-fergen gar fra Moss ferjekai til Horten med avganger hvert 20. minutt.
Perfekt for reiser mot Vestfold og Sgrlandet

Bygningssakkyndig
Stéle Frostergd

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva ikke
forsvarlig a utfgre befaring med stige, hgyde til takrenne er ca 5 meter.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp i plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
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kledning har stdende og liggende bordkledning.
Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Takkonstruksjon gang kjeller: Rom i kjeller ved trapp er under podie til hoveddgr.

Takkonstruksjon terrasse: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Enkel takkonstruksjon med rupanel og pappshingel.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Stort vindu stue datert
2024.

Ved befaring var det et eldre vindu i kjeller med plassering under terrasse, dette er
opplyst byttet etter befaringen.

Dgrer: Bygningen har teak hovedytterdgr,malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre
(2017).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrassse oppfegr helt eller delvis over
betongkonstruksjon med treguly, rekkverk i tre. Del av konstruksjonen i betong er fra
byggear.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kontroll utfgres i 2 rom i hver etasje. Vurderingene gjgres som stikkprgver ut fra
oppmaling pa avvik hgyde i hele rommet og et punkt innenfor en sirkel pa diameter 2
meter. Tilstandsgrader gis i henhold til beskrivelsen som ligger i NS 3600.

Der rommene er mgblert med stgrre mgbler som senger, sofaer og tilsvarende kan

oppmalingen veere begrenset inn mot dette arealet uten at dette beskrives ytterligere.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe, parafinovn i 2. etasje og kombinert ved og
parafinovn i stue 1. etasje.

Rom Under Terreng: Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det foreligger ingen dokumentasjon om byggegrunn, det er ikke utfgrt
noen undersgkelser for dette. Ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 1957.
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Grunnmur og fundamenter: Bygningen har betonggrunnmur.
Terrengforhold: Terreng er opparbeidet rundt boligen inn mot yttervegg pa alle sider.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Utvendige avilgpsrgr er av plast og er fra 1999. Det
er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1999. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Dokumentasjon fra Moss kommune viser at V/A ble byttet i 1999, avlgp og overvann er
avsluttet utenfor bygningen og ikke trukket inn i kjeller, vannrgr er synlig nytt inn i
kjeller. Pa bakgrunn av at rgrene ikke er trukket helt inn i bygningen er det derfor
gjenstaende noe rgr ut mot vei, disse rgrene har alder fra byggear og har passert mer
en 50% av forventet brukstid. TG 2 vurderes pa bygningsdelen pa grunn av dette.

Oljetank: Det er oljetank i stal. Oljetank er fra 1957. Tank er plassert i kjeller innmurt i
rom under trapp ved hoveddgr.

GARASJE
Enkel garasje oppfart med stgpt gulv, vegger og takkonstruksjon i tre.
Gulv har sprekker, panel har skader og trekonstruksjoner er synlig utsatt for fukt.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av undertak neermer seg. Tidspunkt for
utskiftning av taktekking nsermer seg. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad
0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen
for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene for
dette oppstar. En eventuell lekkasje fra taktekking vil gi felgeskader pa andre
bygningsdeler i boligen.

Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
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En lekkasje fra beslag vil gi felgeskader pa andre bygningsdeler i boligen.

Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket. Vindu bad 1 etg ikke tilgjengelig pa grunn av montert dusjkabinett.
Vinduer 2. etg syd subber noe, smgres vaskerom.

Utvendig beslagsarbeid er ikke fagmessig utfart.

Vinduer som er montert i kjeller kan ikke snus i karm da de treffer fasaden av trepanel.
Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes vedlikehold av vinduer med overflater, manglende
tiltak vil gi utvikling av skader.

Det ma utfgres kontroll pa vindu i baderom nar kabinett er fjernet.

Vinduer som er trege i beslag ma smgres.

Det ma utfgres endringer pa deler av beslagsarbeid under vinduer.

En endring pa bruk av vinduer i kjeller ma utfgres som endring pa fasade.

Dorer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og
det er sprekker i trevirket. Utvendig hoveddgr og dgr til kjeller mangler beslag opp i
terskel.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas lokal utbedring. Utfgre normalt vedlikehold,
konsekvens av manglende vedlikehold er forkortet levetid pa bygningsdelen.

Det ma monteres beslag pa undersiden terskel, konsekvens er fukt inn i
konstruksjonen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er veerslitt/
oppsprukket trevirke/trepaneler. Konstruksjonene har skjevheter. Gulv har kraftig
skjevheter/setninger. Det er ikke mulig & utfgre kontroll under terrassen da luke ikke lar
seg apne. Trekonstruksjoner har etterslep pa vedlikehold.

Konsekvens/tiltak: Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr. Lokal
utbedring ma utfgres. Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Skjevheten i konstruksjonen skyldes setninger/skader eller
ikke fagmessig utfgrelse pa baerende konstruksjoner. Tiltak ma utfgres for oppretting,
konsekvens av manglende tiltak er at forholdet vil utvikles videre og kan resultere i
kollaps i konstruksjonen.

Manglende tiltak for vedlikehold vil resultere i videre utvikling av skader som
konsekvens.

Utvendige trapper

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Rekkverkshgyder er
under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Betongtrapp har mindre sprekker/
skader.

Konsekvens/tiltak: Rekkverkshgyde méa endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av
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sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde. Paviste skader ma utbedres.
Det anbefales at skader i trapp utbedres og nytt rekkverk monteres, konsekvens pa
manglende tiltak vil vaere videre utvikling av skader og fare for personskader.

Utvendige trapper - ytterdgr

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav. Det anbefales tiltak som sikrer rekkverk, konsekvens for store apninger i
rekkverk er fare for personskader.

Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Overflater har hgy alder
flere steder og noe synlig slitasje.

Noe sprekker i overflater,.

Konsekvens/tiltak: Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. kjeller:

Avvik bod med VVB avvik 20 mm laveste punkt ved dgr fra gang, hgyeste punkt
diagonalt hjgrne i rommet. Avvik innenfor 2 meter 10 mm.

Avvik liten bod mot vei 20 mm i hele rommet og 20 mm innenfor 2 meter.

1. etasje:

Avvik i stue er 12 mm i hele rommet som er malt diagonalt i rommet. Avvik innenfor 2
meter 7 mm.

Avvik kjskken er 10 mm i hele rommet. Laveste punkt ved dgr og hgyeste punkt hgyre
side vindu. Avvik innenfor 2 meter 5 mm.

2. etasje:

Avvik gang 10 mm i hele rommet. Laveste punkt hjgrne venstre side vedovn, hgyeste
punkt midt i rommet og hgyre side dgr stort soverom. Avvik innenfor 2 meter 13 mm
malt midt i rommet.

Avvik stort soverom 19 mm i hele rommet. Hgyeste punkt i hjgrne ved dgr, laveste
punkt i innvendig hjgrne pa samme vegg inn mot soverom. Avvik innenfor 2 meter 15
mm.

Ved befaring er det observert vibrasjon i etasjeskiller ved normal gange.
Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Det
anbefales tiltak for avstivning av konstruksjonen i etasjeskiller.

Radon
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Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger. Det anbefales at det
gjennomfgres Radonmaling av leiligheten. Malinger skal utfgres pa den kalde tiden av
aret, anbefalt over 3 mnd.

Radongass er kreftfremkallende, og regnes for a vaere den viktigste risikofaktoren for
lungekreft etter rgyking. Forskere anslar at i Norge er radon arlig medvirkende arsak til
rundt 370 lungekrefttilfeller.

Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er registrert fuktskjolder/
fuktskader pa overflater. Overflaten har fuktskjolder. Det er synlige sprekker og riss i
konstruksjonen, deler av vegger er kledd inn med plater av Treull som ikke gir mulighet
for kontroll av overflatene.

Synlig saltutslag/fuktutslag pa vegger og gulv.

Det er utfgrt fuktmalinger i trevirke mot betonggulv og sgk med fuktindikator som viser
tegn til at det er fuktvandring i konstruksjonen.

Noe trevirke ned mot betonggulv inn mot yttervegg har skader og hgyere verdier av
fukt, sgk med fuktindikator gir hgyere verdier for deler av konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas ytterligere undersokelser for a fastsla omfang/
arsak. Fuktskjolder er ofte et tegn pa underliggende fuktproblemer, som kan fgre til
vekst av mugg og sopp. Dette kan skje bade pa synlige overflater og skjult inne i
konstruksjonen. Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader. Konstruksjonen
som er oppfert i byggear har fundament i betong uten fuktsperre eller lag med
materialer som hindrer kapillaert oppsug av fuktighet, mot grunn er det ikke etablert
fuktsikring eller isolering. Denne konstruksjonen vil alltid vaere utsatt for
fuktpakjenninger/kapillaer transport av fuktighet. Pakostninger med utvendig
trenering/isolering og etablering av fuktsperre mot grunn vil veere anbefalte tiltak, men
det vil ikke med sikkerhet hindre fuktopptak i yttervegger med fundament uten
fuktsikring. Konsekvensen av dette er at det er stor risiko for & kle inn vegger i kjeller
og benytte trekonstruksjoner i kontakt med mur og betong som er utsatt for fuktighet.

Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det
mangler handlgper pa vegg i trappelspet. Det er synlig at det er utfgrt utbedringer for
mer stabil trapp pa trappen mellom kjeller og 1. etasje.

Konsekvens/tiltak: Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet. Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav. Det er
pamontert trekonstruksjoner under trinn og det er utfgrt innfestninger i trinn,
konsekvensen er at konstruksjonen kan bli ustabil og fa knirk pa grunn av utfgrte
arbeider.
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Innvendige dgrer

Eldre dgrer har noe heng pa handtak, noe slitasje.

Konsekvens/tiltak: Eldre lasekasser kan byttes for & bedre heng pa handtak,
konsekvens for manglende tiltak er at forholdet vil utvikles videre.

1. Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Installasjonen har passert mer en 50% av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det
er observert darlig vanntrykk i deler av boligen.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Tidspunkt for utskiftning
av vannledninger naarmer seg. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere
naturlig med utskiftning av rgr. Det anbefales full utskiftning av anlegg i forbindelse
med oppgradering av vatrom. Konsekvensen av manglende tiltak vil kunne bli lekkasjer
som gir fglgeskader pa andre bygningsdeler.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Eldre avlgpsrgr har blant
annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare
vannskader i boliger. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig
med utskiftning av rgr. Tidspunkt for utskiftning av avligpsrgr neermer seg. Det
anbefales full utskiftning av anlegg i forbindelse med oppgradering av vatrom.
Konsekvensen av manglende tiltak vil kunne bli lekkasjer som gir fglgeskader pa andre
bygningsdeler.

Ventilasjon

Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning. Det anbefales at det
etableres veggventiler i alle rom som ikke har dette i dag.

Konsekvens/tiltak: Bedre ventilering ma etableres. Konsekvens for mindre ventilasjon
er darlig innemiljp og fare for kondensering.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring
ved varmtvannstank. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Utskifting av VVB vil sikre
videre drift, nar VVB plutselig ikke virker vil dette medfgre at boligen vil kunne matte
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veere uten varmt vann i en periode.

Elektrisk anlegg

Pa bakgrunn av manglende lovpalagt dokumentas anbefales en utvidet kontroll av
anlegget. Det bemerkes i denne sammenheng at en utvidet kontroll ikke vil kunne
erstatte manglende dokumentasjon. En dokumentasjon i denne sammenheng vil veere
samsvarserklaering fra en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet. En utvidet kontroll
vil kunne gi svar pa om anlegget har behov for pakostninger, og om dette vil gi en
trygghet for brukeren.

Generell kommentar: Kraftig during i sikringsskap, forholdet ma undersgkes ytterligere.

Grunnmur og fundamenter

Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger. Grunnmuren har
sprekkdannelser. Det er montert treull pa deler av konstruksjonen og utvendig er ikke
mur synlig under terreng. Det er observert synlige sprekker i mur flere steder.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Ved utvendig montering av ny
drenering vil hele muren bli avdekket pa en side, lokale utbedringer ma paregnes der
det er oppstatt sprekker i dag. Konsekvensen for manglende tiltak om forholdene
utvikles videre er gkt fukt/vann inn i konstruksjonen som vil pafgre bygningsdelene
skader.

Synlig ur med Igs puss utbedres lokalt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig, indikerer svekket effekt pa
vannledning. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Tidspunkt for utskifting
av rgr mellom boligen og anlegg byttet i 1999 naermer seg. Konsekvens av eldre avlgp
er at disse vil kunne fa tettheter/brudd pa grunn av alder som gir tilbakeslag inn i
kjeller.

TG3

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
betydelige rateskader i bordkledningen. Fasader av trepanel har kraftig etterslep
vedlikehold og det er ikke montert musetetning i nedre del av fasaden.

Ikke tilstrekkelig lufting bak panel.

Konsekvens/tiltak: Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Rateskader i bordkledningen
vil fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende
veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar tiltak. Det bgr foretas tiltak for & bedre
lufting av kledningen. Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst. Manglende tiltak med utskiftning skadet

Ekholtveien 27



panel, vedlikehold og utlufting vil resultere i utvikling av skader som kan gi videre
felgeskader i andre bygningsdeler.

Konstruksjon yttervegg er ikke tilgjengelig for kontroll sa det kan ikke utelukkes at det
kan avdekkes skader i veggkonstruksjonen nd fasaden med trepanel fjernes.

Takkonstruksjon/Loft

Det er ingen lufting i konstruksjonen. Undertaket er misfarget. Det er ingen lufting i
gesimskasser og isolering ligger opp mot undertak.

Synlige tegn pa undertak at konstruksjonen er utsatt for kondens.
Konsekvens/tiltak: Lufting/ventilering ma etableres. Det ma etableres lufting langs
yttervegger mellom isolering og undertak samt utlufting i gesimskasser. Dagens
I@sning gir utfordringer med kondensering som kan/vil resultere i rateskader i
konstruksjonen. Det kan veere etablert skader i konstruksjonen i dag som ikke er
synlige. Manglende tiltak vil resultere i skader.

Takkonstruksjon gang kjeller

Det er ingen lufting i konstruksjonen. Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom,
usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir okt fare for skader. Konstruksjon/
takkonstruksjon over rom i kjeller er oppfgrt i betong uten dokumentert tekking og
lufting slik slike konstruksjoner krever. Konstruksjonen er utsatt for kondensering og
skader som fglge av dette. Det er synlig i kjeller at vegger er utsatt for fukt.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres isolering og tettesjikt i takkonstruksjon over rom i
kjeller. Dagens Igsning gir fare for fuktskader.

Takkonstruksjon terrasse

Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen. Det er rateskadet i konstruksjonen,
taktekking av pappshingel er montert med fall pa ca 9% noe som er for lite for dette
produktet.

Konstruksjonen er oppfgrt med sperrer i 48*98 mm noe som er underdimensjonert.
Taktekking har lekkasje.

Konsekvens/tiltak: Konstruksjonen ma rives og bygges opp pa nytt med tilstrekkelig
dimensjonering og riktig takfall/annet produkt som taktekking.

Manglende tiltak vil utgjgre risiko for at konstruksjonen kollapser og skader i
konstruksjonen vil utvikles videre.

Utvendige trapper - 2

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Det er ikke montert
rekkverk. Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak: Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Det bgr monteres nytt rekkverk, konsekvens for manglende
tiltak er fare for personskader.

Utvendige trapper - 3

Ekholtveien 27

15



16

Det er ikke montert rekkverk. Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak: Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Rekkverkhgyde ma endres og det ma monteres rekkverk i
trapp. Konsekvens av manglende tiltak er fare for personskader.

Pipe og ildsted

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Pipevanger er ikke synlige. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Del av pipe er i stue 1. etasje kledd
inn og pipen er ikke synlig for kontroll av eventuelle sprekker som er et krav i henhold
til forskrift

Det er observert riss i overflaten pa pipe.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. Pipevanger ma gjgres
tilgjengelig. Pa grunn av pipens alder anbefales en innvendig kontroll av pipelgp,
konsekvens av mangler pa pipe vil vgre at det ma pakostes nytt innvendig stalrgr noe
som anbefales at utfgres.

Skal pipen brukes slik den er i dag pa vegg som dekker pipe i 1. etasje fjernes.

Ovner som benytter parafin er i dag tilkoplet oljetank og oljelgfter, men det er ikke lov &
benytte disse i dag.

Loft - Bad - Generell
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Baderom utstyrt med toalett, servantmgbbel og dusjgarnityr.

Rommet har naturlig ventilasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Gulvbelegg er ikke klemt til sluk og har lgse partier uten vedheft il
gulv, arsak er fuktighet fra sluk og manglende mulighet for & klemme belegg mot sluk.
Gulv har ikke tilfredsstillende fall til sluk 1:50, deler av gulv har mottfall.

Sluk i jern med plassert under servant har angrep av rust.

Innredning har skader pa grunn av vannpakjenning fra dus;j.

Vegger har skader pa grunn av fuktighet/vann fra dusj.

Vindu er plassert i vat sone, ingen membran i himling.

Det er ikke etablert luftespalte for tilluft til rommet.

Darlig vanntrykk pa installasjoner.

Himling har sprekker.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
dokumenteres. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hoy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke
taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Vatrom ma
totalrenoveres, ytterligere bruk av rommet uten oppgraderinger vil kunne gi
konsekvenser med fglgeskader pa andre bygningsdeler.
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1. Etasje - Bad - Generell
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Rommet er utstyrt med toalett, servantmgbel og dusjkabinett.

Rommet har naturlig ventilasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Gulvbelegg er ikke klemt til sluk og har Igse partier uten vedheft til
guly, arsak er fuktighet fra sluk og manglende mulighet for & klemme belegg mot sluk.
Gulv har ikke tilfredsstillende fall til sluk 1:50.

Utette gjennomfgringer pa belegg i gulv.

Sluk i jern med plassert under servant har angrep av rust.

Dgr pa kabinett er skjev og lukker darlig.

Vanniva stiger i sluk med bruk av vann.

Vindu er plassert i vat sone.

Det er ikke etablert luftespalte for tilluft til rommet.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
dokumenteres. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke
taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Vatrom ma
totalrenoveres, ytterligere bruk av rommet uten oppgraderinger vil kunne gi
konsekvenser med fglgeskader pa andre bygningsdeler.

Kjeller - Vaskerom - Generell
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Rom i kjeller med sluk er ikke endret siden byggear med overflater gulv og vegger med
mur. | gulv er det etablert sluk og det er montert eldre innredning og rgropplegg for
vaskemaskin i rommet.

Rommet har naturlig ventilasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Rommet er ikke oppbygd som vatrom, det er ikke etablert vanntette
sjikt/membraner.

Det er ikke etablert luftespalte for tilluft til rommet.

Innredning har slitasje etter alder og bruk.

Sluk i gulv av jern har rustangrep.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
dokumenteres. Rommet tilfredsstiller ikke krav til vatrom slik som man forventer at
vatrom utfgres i dag. Konsekvensen av videre bruk av rommet kan veere fglgeskader
pa andre konstruksjoner med risikoen ansees som liten pa grunn av plasseringen av
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rommet i kjeller og at rommet har sluk. Imidlertid har sluk og rgr i grulv hgy alder som
vil pakreve utskiftninger pa kort sikt.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ut ifra
observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset
effekt. Ingen pakostninger siden byggear, symptomer flere steder for fuktvandring i
mur.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt. Drenering har en
alder pa 68 ar og har passert forventet levetid. Konsekvensen av manglende tiltak er
okt fuktighet i kjeller pa grunn av manglende fuktsikring og funksjon pa drenering.

Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger. Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale
forhold for vann inn mot muren. Deler av terreng har noe fall inn mot yttervegg,
avrenning/sluk pa gardsplass er plassert inn mot bolig og har fall pa terreng inn mot
dette.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas terrengjusteringer. Konsekvensen av terreng med
manglende fall eller lite fall ut fra yttervegg vil gi okt pakjenning pa etablert drenering,
dette utgjer en risiko for nedsatt forventet brukstid og funksjon.

Oljetank

Det foreligger krav om sanering av oljetank. Kombinasjon av alder og materiale tilsier
at denne bgr fjernes. Det foreligger ingen opplysninger om tanken, anlegget er ikke i
bruk.

Konsekvens/tiltak: Oljetank ma paregnes sanert. Tank ma fjernes, konsekvensen for
en eventuell lekkasje fra tank vil utgjgre store fglgeskader pa boligen.

TGIU
Kjeller - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Alle vegger rundt rommet er i mur og to av veggene er yttervegger. Det er utfgrt sgk
med fuktindikator Protimeter MMS 3 som ikke viser forhyede verdier fra
referansenivaet i rommet.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2009.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Ja, kun av fagleert
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Firmanavn: Erik Davidsen
Beskrivelse: Skiftet noe av soilrgr ifb.kjgkken

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: Liten lekkasje i overbygg over terrasse

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Jeg tror det var el-kontroll i 2010-2011

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: MN- enteprengr

Beskrivelse: Skift av samtlige vinduer,skiftet endel kledning ifb.med dette

Kommentar fra selger: Jeg overtok eiendommen fra min kone som kjgpte den i 2009

Innhold
Loft:
BRA-i 70 kvm: Trapperom, gang, bad og 4 soverom

1. Etasje:
BRA-i 71 kvm: Entré, gang, trapperom, soverom, stue, kjgkken og bad
TBA 45 kvm: Terasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-i 66 kvm: Vaskerom, 2 ganger og 7 boder

Garasje:
BRA-e 28 kvm: Garasje

Standard

Boligen har en funksjonell planlgsning over kjeller og to etasjer, og fremstar med
varierende materialbruk og behov for oppgraderinger. Kjgkkenet i 1. etasje har
innredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det er montert
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Boligen har to bad. Badet pa loftet er utstyrt med toalett, servantmgbel og dusjgarnityr,
og har naturlig ventilasjon. Badet i 1. etasje er innredet med toalett, servantmgbel og
dusjkabinett, og har ogsa naturlig ventilasjon. Vaskerommet er plassert i kjeller og har
mur pa gulv og vegger. Det er etablert sluk i gulvet, eldre innredning samt rgropplegg
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for vaskemaskin. Rommet har naturlig ventilasjon.

Innvendige overflater bestar av gulv med laminat, parkett, belegg og tepper. Veggene
er utfgrt med tapet, trepanel og malte plater, mens himlingene har malte plater,
himlingsplater og strekt duk.

Teknisk er boligen utstyrt med innvendige vannledninger av kobber. Avigpsrgr er av
stgpejern, med noe innslag av plast. Boligen har naturlig ventilasjon via spalter og
veggventiler. Det er installert luft-til-luft-varmepumpe fra 2020 som bidrar til
oppvarming. Varmtvann leveres fra en varmtvannstank pa ca. 200 liter. Det elektriske
anlegget har sikringsskap med automatiske sikringer, plassert i trapp mellom 1. etasje
og kjeller. Brannsikkerheten er ivaretatt med rgykvarsler og lgst slukkeapparat.

Det er registrert en oljetank i stal fra 1957, plassert i kjeller og innmurt i rom under
trapp ved hoveddegr.

Boligen er oppfgrt i 1957 og har et bruksareal pa ca. 207 m2. Eiendommen har behov
for oppgraderinger, saerlig knyttet til vatrom og fasader. Uteplassen bestar av terrasse
med tregulv og rekkverk i tre, delvis over betongkonstruksjon. Det medfglger ogsa
garasje med et bruksareal pa ca. 28 m2.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

« Stort vindu stue datert 2024.

2020:
+ Det er installert varmepumpe luft til luft.

2017:

- Boligen ble pakostet med utskiftning av vinduer i 2017

* Bygningen har teak hovedytterdgr, malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre
(2017).
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1999:
« Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1999.
« Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1999.

Parkering
Enkel garasje og oppstillingsplass pa eiendommen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 40693165

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade med moderate forekomster av radon.
Det var ikke krav til radonsperre da bygget ble oppfgrt og heller ikke
utfgrt radonmaling, det er dog ikke krav om radonmaling med mindre
en skal leie ut boligen.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen har mursteinspipe, parafinovn i 2. etasje og kombinert ved og parafinovn i stue
1. etasje. Det er installert varmepumpe luft til luft.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 000 000

Omkostninger kjgper
6 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

150 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

151 390 (Omkostninger totalt)
168 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
171 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 151 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 168 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 171 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 7 991 for ar 2024

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Avigp: 1.119,-

Feiing: 458,-

Renovasjon: 4.663,-

Vann: 751,-

Sum: 7.991 -

Eiendomsskatt
Kr 6 936 for ar 2024
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 1315 472 for ar 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5261 889 for ar 2023

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 193, bruksnummer 126 i Moss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/193/126:

03.11.1955 - Dokumentnr: 3137 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3103 Gnr:193 Bnr:9

30.06.2009 - Dokumentnr: 473233 - Grensejustering

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers forklaring:

Kart- og oppmalingsforretning over eiendommen "Tomt nr. 31" G.nr 93 B.nr. 151 etter
at det er tillagt 63 m2 fra G.nr.93 B.nr.126 som grensejustering.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 31.10.1957.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse til garasje.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger til garasje, men det er avvik fra
disse.

Oppfert garasje har et hgyere areal en hva som er oppfgrt pa

tegninger fra 1983. Tegninger viser et areal pa ca. 24 m2 BTA,

men oppmaling viser at garasjen innvendig er 29 m2 BRA noe

som etter beregninger er ca. 31 m2 BRA. Sidedgr pa garasje er

ikke tegnet inn pa fasaden.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.10.1957.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet til offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

ID: KP_3002

Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Ikrafttredelse: 24.03.2021

Delareal: 938 kvm

Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende
Omradenavn: Bolig

Kommunedelplaner:

ID: K002

Navn: Hgyden-Varnaveien Mellgs
Plantype: Kommunedelplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
ikrafttredelse: 20.04.2009
Delareal 16kvm

Arealbruk: Veiareal, Ndveerende

Delareal: 922kvm
Arealbruk: Boligomrade, Naveerende
Omradenavn: B8

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, men fra kommuneplanen
Hgyden-Varnaveien Mellgs vedtatt 20.04.2009 er omradet avsatt til veiareal og
boligomrade, og i kommuneplanens arealdel 2021 - 2032 vedtatt 24.03.2021 avsatt il
bolighbebyggelse.

Kommunedelplaner under arbeid:
ID: 442

Navn: Hgyden

Status: Planforslag

Plantype: Kommunedelplan

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Kommunale opplysninger

15 900 Markedspakke ink ukens bolig, stor annonse pa FInn, Foto, dronefoto
6 900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

3000 Visninger/overtakelse per stk. (4 inkludert)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 128 700

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023

Ansvarlig megler bistas av
Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023

Baard Janitz
Eiendomsmegler
baard.janitz@aktiv.no
TIf: 971 43122

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
06.02.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Ekholtveien 27 , 1526 MOSS
(I MOSS kommune

3 gnr. 193, bnr. 126

Sum areal alle bygg: BRA: 235 m? BRA-i: 207 m?

Befaringsdato: 11.12.2025 Rapportdato: 31.12.2025 Oppdragsnr.: 10021-1817 Referansenummer: ZQ8719

Autorisert foretak: Frostergd Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Stale Frostergd

{el\ TAKSTMANN

STALE FROSTER@D

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Frostergd Takst AS

Takstmann Stale Frostergd

*Byggmester med 20 ars erfaring fra byggebransjen.
eTaksoppdrag med eiendom siden 2009.

*TEGOVA Residential Valuer (TRV) .

e¢Godkjent eksamen Veritas DNV-GL.

eMedlem i Norsk Takst.

eErfaring utleie bolig/naering siden 1994.

eBenyttes som fagkyndig dommer.

For mer informasjon se www.takstmannen.no

Jeg har ca. 20 ars erfaring fra en lokal anerkjent byggmesterbedrift i Moss. Der hadde jeg i mange ar stilling som formann, med ansvar
for kalkulasjon og oppfglging av totalentrepriser av store og sma prosjekter.

Jeg har gjennomfgrt takstutdanningen i Norsk takst og er TEGoVA Residential Valuer godkjent (TRV). TRV er den fremste godkjenning
for verdivurdering av boligeiendom pa europeisk niva, og det stilles krav til bade erfaring og kunnskap. Jeg har ogsa godkjent eksamen
fra Vertitas DNV-GL

Siden 2009 har jeg drevet takstmannsvirksomhet i Mosseregionen, og gjennomfgrer arlig ca. 400 takstoppdrag av ulik karakter.

Stale Frostergd

staale@takstmannen.no

97040 588

N

Norsk takst

TAKSTMANN
ﬁ STALE FROSTER@D

Oppdragsnr.: 10021-1817 Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 2 av 42
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10021-1817 Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 3 av 42
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Frostergd Takst AS
Nordre Elvegate 21
1597 MOSS Norsk takst

Bolig oppfart med kjeller og 2 etasjer, utvendig adkomst til 1.
etasje via overbygget ytterdgr og fra stue til terrasse. Egen
utvendig adkomst med nedgang til kjeller.

Kjeller oppfgrt i mur og betong, resterende bolig hovedsakelig
oppfert i trekonstruksjoner.

Boligen ble pakostet med utskiftning av vinduer i 2017 (foruten 1
vindu i kjeller)

Boligen har behov for oppgraderinger av vatrom som har hgy
alder, utvendig har boligen eldre fasader som har skader og
behov for vedlikehold.

Takkonstruksjon over terrasse ma rives og bygges opp pa nytt pa
grunn av skader og feil utfgrelse/dimensjoner pa sperrer.

For ytterligere informasjon ma alle bygningsdeler i denne
rapport leses ngye.

Enebolig - Byggear: 1957

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva
ikke forsvarlig a utfgre befaring med stige, hgyde til takrenne er ca 5
meter.

Takrenner og nedlgp i plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Stort vindu stue
datert 2024

Bygningen har et stk trevinduer med koblet glass som er plassert
under terrasse i betong.

Bygningen har teak hovedytterdgr,malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre (2017).

Terrassse oppfer helt eller delvis over betongkonstruksjon med
tregulv, rekkverk i tre. Del av konstruksjonen i betong er fra byggear.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, parkett, belegg og tepper. Veggene
har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater,
himlingsplater og strekt duk.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Radon aktsomhetsgrad for omrade er "Moderat

til lav".

Boligen har mursteinspipe, parafinovn i 2. etasje og kombinert ved
og parafinovn i stue 1. etasje.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke

foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Boligen har malt tretrapp med tepper i trinn mellom 1. og 2. etasje.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. | 1. etasje er det montert
foldedgr mellom trapperom og gang.

VATROM Ga til side
Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Baderom utstyrt med toalett, servantmgbbel og dusjgarnityr.
Rommet har naturlig ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

Fuktmalinger er utfgrt med Protimeter MMS 3, dette utstyret viser
ikke vektprosent under 6%.

Bad
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Rommet er utstyrt med toalett, servantmgbel og dusjkabinett.
Rommet har naturlig ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking
er foretatt ved/i trapp til kjeller.

Fuktmalinger er utfgrt med Protimeter MMS 3, dette utstyret viser
ikke vektprosent under 6%.

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Rom i kjeller med sluk er ikke endret siden byggear med overflater
gulv og vegger med mur. | gulv er det etablert sluk og det er montert
eldre innredning og rgropplegg for vaskemaskin i rommet.

Rommet har naturlig ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Alle vegger rundt rommet er i mur og to av veggene er yttervegger.
Det er utfgrt sgk med fuktindikator Protimeter MMS 3 som ikke
viser forhyede verdier fra referansenivaet i rommet.

KIGKKEN Ga til side
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av stgpejern og noe plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. spaler og veggventiler.
Det er installert varmepumpe luft til luft.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap plassert i trapp mellom 1. etasje og kjeller med
automatiske sikringer.

Bygningen har montert rgykvarsler og har lgst slukkeapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det foreligger ingen dokumentasjon om byggegrunn, det er ikke
utfgrt noen undersgkelser for dette. Ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1957.

Bygningen har betonggrunnmur.

Terreng er opparbeidet rundt boligen inn mot yttervegg pa alle sider.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1999. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1999. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Det er oljetank i stal. Oljetank er fra 1957. Tank er plassert i kjeller
innmurt i rom under trapp ved hoveddgr.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Frostergd Takst AS ‘
Nordre Elvegate 21
1597 MOSS Norsk takst

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Plantegninger viser annen innredning av 1. etasje med
soverom i stue mot syd og annen bruk av 2. etasje med
kjgkken i soverom mot nord/vest og stue i soverom syd/vest.
Boligen er i utgangspunktet oppfgrt som en tomannsbolig
men benyttes i dag som en enebolig. Overbygg tak ytterdgr
med dgr/gang til kjeller fremkommer ikke pa tegninger.
Terrasse med tak fremkommer ikke pa tegninger. Utvendig
terrasse og takoverbygg er trolig oppfgrt uten sgknad.

Ulovlige tiltak/tiltak som det ikke er spkt om utgjgr alltid en
mulighet for palegg om fjerning/tilbakestillelse.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Oppfert garasje har et hgyere areal en hva som er oppfgrt pa

tegninger fra 1983. Tegninger viser et areal pa ca. 24 m2 BTA,
men oppmaling viser at garasjen innvendig er 29 m2 BRA noe

som etter beregninger er ca. 31 m2 BRA. Sidedgr pa garasje er
ikke tegnet inn pa fasaden.
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Ekholtveien 27, 1526 MOSS Frostergd Takst AS
Gnr 193 - Bnr 126 Nordre Elvegate 21
3103 MOSS 1597 MOSS  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Utvendig tak/taktekking var ikke mulig a kontrollere pa grunn
av HMS instruks hos Frostergd Takst AS, deler av loft er uten
gangbart gulv og areal under terrasse var avsteng med luke som

20 var under terreng. Disse konstruksjonen kan ha forhold som
ikke er avdekket ved befaring, det tas forbehold om avvik pa

s disse bygningsdelene.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

10 . . . ) .
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel

5 beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

- 3 Oppsummering av avvik
e ) < Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i

. TGO: Ingen avvik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Enebolig
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt LALED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad Utvendig > Takkonstruksjon gang kjeller Ga til side
5 2 41 1
Utvendig > Takkonstruksjon terrasse Gé til side
4 2 41 .
Utvendig > Utvendige trapper - 2 Gatil side
3 2 41 .
Utvendig > Utvendige trapper - 3 Ga til side
2 2 41 .
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
1 -
- Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Ga til side
g slukking av brann
0

Tiltak under kr 20 000

®© © © & & & © © © © © © © o

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 Tomteforhold > Oljetank Ga fil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > Loft > Bad > Generell Ga til side
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Generell Gatil side
Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatil side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
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3103 MOSS 1597 MOSS  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

[ ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
O Utvendig > Taktekking Ga til side
@© utvendig > Nedigp og beslag 4 til si
O Utvendig > Vinduer a til si
O Utvendig > Dgrer a til si
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si

balkonger

@ Utvendig > Utvendige trapper 4 til si
0 Utvendig > Utvendige trapper - ytterdgr a til si
0 Innvendig > Overflater a til si
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
O Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
O Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
O Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
o Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
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Ekholtveien 27, 1526 MOSS Frostergd Takst AS
Gnr 193 - Bnr 126 Nordre Elvegate 21
3103 MOSS 1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1957 Opplyst av eier.
Anvendelse

Standard
Enkel standard

Vedlikehold
Har behov for oppgraderinger og vedlikehold.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg Tak og overbygg ytterdgr/nedgang kjeller. Ukjent nar dette er oppfart.
Tilbygg Terrasser og takoverbygg, ukjent nar dette er oppfgrt.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva ikke forsvarlig a utfgre befaring med stige, hgyde til takrenne er ca 5 meter.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

En eventuell lekkasje fra taktekking vil gi fglgeskader pa andre bygningsdeler i boligen.
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Ekholtveien 27, 1526 MOSS Frostergd Takst AS ‘
Gnr 193 - Bnr 126 Nordre Elvegate 21
3103 MOSS 1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

(32 Nedigp og beslag

Takrenner og nedlgp i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a

si noe om.
* Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

En lekkasje fra beslag vil gi fglgeskader pa andre bygningsdeler i boligen.

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
¢ Det er avvik:

Fasader av trepanel har kraftig etterslep vedlikehold og det er ikke montert musetetning i nedre del av fasaden.
Ikke tilstrekkelig lufting bak panel.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen vil fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Manglende tiltak med utskiftning skadet panel, vedlikehold og utlufting vil resultere i utvikling av skader som kan gi videre fglgeskader i andre

bygningsdeler.
Konstruksjon yttervegg er ikke tilgjengelig for kontroll sa det kan ikke utelukkes at det kan avdekkes skader i veggkonstruksjonen na fasaden med trepanel

fiernes.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

¢ Undertaket er misfarget.

Det er ingen lufting i gesimskasser og isolering ligger opp mot undertak.
Synlige tegn pa undertak at konstruksjonen er utsatt for kondens.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

o Lufting/ventilering ma etableres.

Det ma etableres lufting langs yttervegger mellom isolering og undertak samt utlufting i gesimskasser. Dagens Igsning gir utfordringer med kondensering
som kan/vil resultere i rateskader i konstruksjonen. Det kan veere etablert skader i konstruksjonen i dag som ikke er synlige. Manglende tiltak vil resultere i
skader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Takkonstruksjon gang kjeller
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Rom i kjeller ved trapp er under podie til hoveddgr

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Konstruksjon/takkonstruksjon over rom i kjeller er oppfgrt i betong uten dokumentert tekking og lufting slik slike konstruksjoner krever. Konstruksjonen er
utsatt for kondensering og skader som fglge av dette. Det er synlig i kjeller at vegger er utsatt for fukt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres isolering og tettesjikt i takkonstruksjon over rom i kjeller. Dagens Igsning gir fare for fuktskader.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Takkonstruksjon terrasse
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Enkel takkonstruksjon med rupanel og pappshingel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Det er rateskadet i konstruksjonen, taktekking av pappshingel er montert med fall pa ca 9% noe som er for lite for dette produktet.
Konstruksjonen er oppfgrt med sperrer i 48¥98 mm noe som er underdimensjonert.
Taktekking har lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen ma rives og bygges opp pa nytt med tilstrekkelig dimensjonering og riktig takfall/annet produkt som taktekking.
Manglende tiltak vil utgjgre risiko for at konstruksjonen kollapser og skader i konstruksjonen vil utvikles videre.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

A

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Stort vindu stue datert 2024.
Ved befaring var det et eldre vindu i kjeller med plassering under terrasse, dette er opplyst byttet etter befaringen.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
 Det er avvik:

Vindu bad 1 etg ikke tilgjengelig pa grunn av montert dusjkabinett.

Vinduer 2. etg syd subber noe, smgres vaskerom.

Utvendig beslagsarbeid er ikke fagmessig utfgrt.

Vinduer som er montert i kjeller kan ikke snus i karm da de treffer fasaden av trepanel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold av vinduer med overflater, manglende tiltak vil gi utvikling av skader.
Det ma utfgres kontroll pa vindu i baderom nar kabinett er fjernet.

Vinduer som er trege i beslag ma smgres.

Det ma utfgres endringer pa deler av beslagsarbeid under vinduer.

En endring pa bruk av vinduer i kjeller ma utfgres som endring pa fasade.

Oppdragsnr.: 10021-1817 Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 13 av 42

61



62

Ekholtveien 27, 1526 MOSS
Gnr 193 - Bnr 126
3103 MOSS

Tilstandsrapport

Dorer

Bygningen har teak hovedytterdgr,malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre (2017).

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Utvendig hoveddgr og dgr til kjeller mangler beslag opp i terskel.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det ma foretas lokal utbedring.

Utfgre normalt vedlikehold, konsekvens av manglende vedlikehold er forkortet levetid pa bygningsdelen.
Det ma monteres beslag pa undersiden terskel, konsekvens er fukt inn i konstruksjonen.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassse oppfgr helt eller delvis over betongkonstruksjon med tregulv, rekkverk i tre. Del av konstruksjonen i betong er fra byggear.
Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Gulv har kraftig skjevheter/setninger. Det er ikke mulig & utfgre kontroll under terrassen da luke ikke lar seg dpne. Trekonstruksjoner har etterslep pa
vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

o Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Skjevheten i konstruksjonen skyldes setninger/skader eller ikke fagmessig utfgrelse pa baerende konstruksjoner. Tiltak ma utfgres for oppretting,

konsekvens av manglende tiltak er at forholdet vil utvikles videre og kan resultere i kollaps i konstruksjonen.
Manglende tiltak for vedlikehold vil resultere i videre utvikling av skader som konsekvens.
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Utvendige trapper

Trapp i mur og betong med rekkverk i trekonstruksjoner fra terrasse ned til terreng.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
¢ Pviste skader ma utbedres.

Det anbefales at skader i trapp utbedres og nytt rekkverk monteres, konsekvens pa manglende tiltak vil veere videre utvikling av skader og fare for
personskader.

Utvendige trapper - 2
Trapp i betong med rekkverk i tre fra terrasse ned til terreng.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
 Det er ikke montert rekkverk.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
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Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

« Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Det bgr monteres nytt rekkverk, konsekvens for manglende tiltak er fare for personskader.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Utvendige trapper - 3
Konstruksjon i tre med rekkverk i murblokker/tegl fra terrasse til terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Rekkverkhgyde ma endres og det ma monteres rekkverk i trapp. Konsekvens av manglende tiltak er fare for personskader.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Utvendige trapper - ytterdgr
Trapp i mur med rekkverk i metall.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
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Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Det anbefales tiltak som sikrer rekkverk, konsekvens for store apninger i rekkverk er fare for personskader.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av laminat, parkett, belegg og tepper. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater, himlingsplater og

strekt duk.

Vurdering av awvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater har hgy alder flere steder og noe synlig slitasje.
Noe sprekker i overflater,

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kontroll utfgres i 2 rom i hver etasje. Vurderingene gjgres som stikkprgver ut fra oppmaling pa avvik hgyde i hele rommet og et punkt innenfor en sirkel p:
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diameter 2 meter. Tilstandsgrader gis i henhold til beskrivelsen som ligger i NS 3600.

Der rommene er mgblert med stgrre mgbler som senger, sofaer og tilsvarende kan oppmalingen vaere begrenset inn mot dette arealet uten at dette
beskrives ytterligere.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
kjeller:

Awvik bod med VVB avvik 20 mm laveste punkt ved dgr fra gang, hgyeste punkt diagonalt hjgrne i rommet. Avvik innenfor 2 meter 10 mm.

Awvik liten bod mot vei 20 mm i hele rommet og 20 mm innenfor 2 meter.

1. etasje:

Awvik i stue er 12 mm i hele rommet som er malt diagonalt i rommet. Avvik innenfor 2 meter 7 mm.

Awvik kjgkken er 10 mm i hele rommet. Laveste punkt ved dgr og hgyeste punkt hgyre side vindu. Avvik innenfor 2 meter 5 mm.

2. etasje:

Avvik gang 10 mm i hele rommet. Laveste punkt hjgrne venstre side vedovn, hgyeste punkt midt i rommet og hgyre side dgr stort soverom. Avvik innenfor
2 meter 13 mm malt midt i rommet.

Awvik stort soverom 19 mm i hele rommet. Hgyeste punkt i hjgrne ved dgr, laveste punkt i innvendig hjgrne pa samme vegg inn mot soverom. Avvik
innenfor 2 meter 15 mm.

Ved befaring er det observert vibrasjon i etasjeskiller ved normal gange.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det anbefales tiltak for avstivning av konstruksjonen i etasjeskiller.

{_J:°) Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Radon aktsomhetsgrad for omrade er "Moderat til lav".

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales at det gjennomfgres Radonmaling av leiligheten. Malinger skal utfgres pa den kalde tiden av aret, anbefalt over 3 mnd.

Radongass er kreftfremkallende, og regnes for & veere den viktigste risikofaktoren for lungekreft etter rgyking. Forskere anslar at i Norge er radon arlig
medvirkende arsak til rundt 370 lungekrefttilfeller

@G Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe, parafinovn i 2. etasje og kombinert ved og parafinovn i stue 1. etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

¢ Pipevanger er ikke synlige.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Del av pipe er i stue 1. etasje kledd inn og pipen er ikke synlig for kontroll av eventuelle sprekker som er et krav i henhold til forskrift
Det er observert riss i overflaten pa pipe.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

P4 grunn av pipens alder anbefales en innvendig kontroll av pipelgp, konsekvens av mangler pa pipe vil vgre at det ma pakostes nytt innvendig stalrgr noe
som anbefales at utfgres.

Skal pipen brukes slik den er i dag pa vegg som dekker pipe i 1. etasje fjernes.
Ovner som benytter parafin er i dag tilkoplet oljetank og oljelgfter, men det er ikke lov & benytte disse i dag.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
* Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater.

¢ Overflaten har fuktskjolder.

Det er synlige sprekker og riss i konstruksjonen, deler av vegger er kledd inn med plater av Treull som ikke gir mulighet for kontroll av overflatene.
Synlig saltutslag/fuktutslag pa vegger og gulv.

Det er utfgrt fuktmalinger i trevirke mot betonggulv og sgk med fuktindikator som viser tegn til at det er fuktvandring i konstruksjonen.

Noe trevirke ned mot betonggulv inn mot yttervegg har skader og hgyere verdier av fukt, sgk med fuktindikator gir hgyere verdier for deler av
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas ytterligere undersgkelser for a fastsld omfang/arsak.

 Fuktskjolder er ofte et tegn pa underliggende fuktproblemer, som kan fgre til vekst av mugg og sopp. Dette kan skje bade pa synlige overflater og skjult
inne i konstruksjonen.
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Konstruksjonen som er oppfert i byggear har fundament i betong uten fuktsperre eller lag med materialer som hindrer kapilleert oppsug av fuktighet, mot
grunn er det ikke etablert fuktsikring eller isolering. Denne konstruksjonen vil alltid vaere utsatt for fuktpakjenninger/kapilleer transport av fuktighet.
Pakostninger med utvendig trenering/isolering og etablering av fuktsperre mot grunn vil veere anbefalte tiltak, men det vil ikke med sikkerhet hindre
fuktopptak i yttervegger med fundament uten fuktsikring. Konsekvensen av dette er at det er stor risiko for a kle inn vegger i kjeller og benytte
trekonstruksjoner i kontakt med mur og betong som er utsatt for fuktighet.
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Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med tepper i trinn mellom 1. og 2. etasje.
Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Det er avvik:

Det er synlig at det er utfgrt utbedringer for mer stabil trapp pa trappen mellom kjeller og 1. etasje.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

o Tiltak:

Frostergd Takst AS
Nordre Elvegate 21
1597 MOSS

Det er pamontert trekonstruksjoner under trinn og det er utfgrt innfestninger i trinn, konsekvensen er at konstruksjonen kan bli ustabil og fa knirk pa

grunn av utfgrte arbeider.
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre dgrer har noe heng pa handtak, noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre lasekasser kan byttes for a bedre heng pa handtak, konsekvens for manglende tiltak er at forholdet vil utvikles videre.

VATROM

LOFT > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Baderom utstyrt med toalett, servantmgbbel og dusjgarnityr.
Rommet har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Gulvbelegg er ikke klemt til sluk og har Igse partier uten vedheft til gulv, arsak er fuktighet fra sluk og manglende mulighet for a klemme belegg mot sluk.
Gulv har ikke tilfredsstillende fall til sluk 1:50, deler av gulv har mottfall.

Sluk i jern med plassert under servant har angrep av rust.

Innredning har skader pa grunn av vannpakjenning fra dus;j.

Vegger har skader pa grunn av fuktighet/vann fra dus;j.

Vindu er plassert i vat sone, ingen membran i himling.

Det er ikke etablert luftespalte for tilluft til rommet.

Dérlig vanntrykk pa installasjoner.

Himling har sprekker.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes

og dokumenteres.
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er

dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.
Vatrom ma totalrenoveres, ytterligere bruk av rommet uten oppgraderinger vil kunne gi konsekvenser med fglgeskader pa andre bygningsdeler.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

LOFT > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Fuktmalinger er utfgrt med Protimeter MMS 3, dette utstyret viser ikke vektprosent under 6%.
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1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Rommet er utstyrt med toalett, servantmgbel og dusjkabinett.
Rommet har naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Gulvbelegg er ikke klemt til sluk og har Igse partier uten vedheft til gulv, arsak er fuktighet fra sluk og manglende mulighet for & klemme belegg mot sluk.
Gulv har ikke tilfredsstillende fall til sluk 1:50.

Utette gjennomfgringer pa belegg i gulv.

Sluk i jern med plassert under servant har angrep av rust.

Dgr pa kabinett er skjev og lukker darlig.

Vanniva stiger i sluk med bruk av vann.

Vindu er plassert i vat sone.

Det er ikke etablert luftespalte for tilluft til rommet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Vatrom ma totalrenoveres, ytterligere bruk av rommet uten oppgraderinger vil kunne gi konsekvenser med fglgeskader pa andre bygningsdeler.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i trapp til kjeller.

Fuktmalinger er utfgrt med Protimeter MMS 3, dette utstyret viser ikke vektprosent under 6%.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Rom i kjeller med sluk er ikke endret siden byggear med overflater gulv og vegger med mur. | gulv er det etablert sluk og det er montert eldre innredning
og rgropplegg for vaskemaskin i rommet.

Rommet har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet er ikke oppbygd som vatrom, det er ikke etablert vanntette sjikt/membraner.
Det er ikke etablert luftespalte for tilluft til rommet.

Innredning har slitasje etter alder og bruk.

Sluk i gulv av jern har rustangrep.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Rommet tilfredsstiller ikke krav til vatrom slik som man forventer at vatrom utfgres i dag. Konsekvensen av videre bruk av rommet kan vaere fglgeskader
pa andre konstruksjoner med risikoen ansees som liten pa grunn av plasseringen av rommet i kjeller og at rommet har sluk. Imidlertid har sluk og rgr i
grulv hgy alder som vil pakreve utskiftninger pa kort sikt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Alle vegger rundt rommet er i mur og to av veggene er yttervegger. Det er utfgrt sgk med fuktindikator Protimeter MMS 3 som ikke viser forhyede verdier
fra referansenivaet i rommet.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
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1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Installasjonen har passert mer en 50% av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det er observert darlig vanntrykk i deler av boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Det anbefales full utskiftning av anlegg i forbindelse med oppgradering av vatrom. Konsekvensen av manglende tiltak vil kunne bli lekkasjer som gir
fglgeskader pa andre bygningsdeler.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og noe plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Det anbefales full utskiftning av anlegg i forbindelse med oppgradering av vatrom. Konsekvensen av manglende tiltak vil kunne bli lekkasjer som gir
fglgeskader pa andre bygningsdeler.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. spaler og veggventiler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det anbefales at det etableres veggventiler i alle rom som ikke har dette i dag.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Konsekvens for mindre ventilasjon er darlig innemiljg og fare for kondensering.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe luft til luft.
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Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

VVB er tilkoplet med Igs stikkontakt, dette er ikke i henhold til dagens forskrift men dette var normalt tidligere. Det anbefales imidlertid at tilkoplingen
gjgres med fast tilkopling da dette medfgrer risiko for brann. Det er ikke krav til & endre dette kun en anbefaling. Tilkoplingen er sjekket uten at det er
funnet symptomer pa utvikling/varmegang.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Utskifting av VVB vil sikre videre drift, nar VVB plutselig ikke virker vil dette medfgre at boligen vil kunne matte vaere uten varmt vann i en periode.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i trapp mellom 1. etasje og kjeller med automatiske sikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
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78

1957

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger ingen dokumentasjon pa anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei - Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget.
- Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 22.10.2015

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa bakgrunn av manglende lovpalagt dokumentas anbefales en utvidet kontroll av anlegget. Det bemerkes i denne sammenheng at en
utvidet kontroll ikke vil kunne erstatte manglende dokumentasjon. En dokumentasjon i denne sammenheng vil vaere samsvarserkleering fra en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet. En utvidet kontroll vil kunne gi svar pa om anlegget har behov for pakostninger, og om dette vil gi en
trygghet for brukeren.

Generell kommentar
Kraftig during i sikringsskap, forholdet ma undersgkes ytterligere.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Bygningen har montert rgykvarsler og har Igst slukkeapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Apparat er eldre en 10 ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Mangler varsling i kjeller.

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det foreligger ingen dokumentasjon om byggegrunn, det er ikke utfgrt noen undersgkelser for dette. Ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1957.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.
Ingen pakostninger siden byggear, symptomer flere steder for fuktvandring i mur.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Drenering har en alder pa 68 ar og har passert forventet levetid. Konsekvensen av manglende tiltak er gkt fuktighet i kjeller pa grunn av manglende
fuktsikring og funksjon pa drenering.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

 Det er avvik:

Det er montert treull pa deler av konstruksjonen og utvendig er ikke mur synlig under terreng. Det er observert synlige sprekker i mur flere steder.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

o Tiltak:

Ved utvendig montering av ny drenering vil hele muren bli avdekket pa en side, lokale utbedringer ma paregnes der det er oppstatt sprekker i dag.
Konsekvensen for manglende tiltak om forholdene utvikles videre er gkt fukt/vann inn i konstruksjonen som vil pafgre bygningsdelene skader.

Synlig ur med Igs puss utbedres lokalt.
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Terrengforhold

Terreng er opparbeidet rundt boligen inn mot yttervegg pa alle sider.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Deler av terreng har noe fall inn mot yttervegg, avrenning/sluk pa gardsplass er plassert inn mot bolig og har fall pa terreng inn mot dette.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Konsekvensen av terreng med manglende fall eller lite fall ut fra yttervegg vil gi gkt pakjenning pa etablert drenering, dette utgjgr en risiko for nedsatt
forventet brukstid og funksjon.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1999. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1999.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Dokumentasjon fra Moss kommune viser at V/A ble byttet i 1999, avlgp og overvann er avsluttet utenfor bygningen og ikke trukket inn i kjeller, vannrer er
synlig nytt inn i kjeller. Pa bakgrunn av at rgrene ikke er trukket helt inn i bygningen er det derfor gjenstaende noe rgr ut mot vei, disse rgrene har alder fra
byggear og har passert mer en 50% av forventet brukstid. TG 2 vurderes pa bygningsdelen pa grunn av dette.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 10021-1817 Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 33 av 42

81



Ekholtveien 27, 1526 MOSS Frostergd Takst AS ‘
Gnr 193 - Bnr 126 Nordre Elvegate 21

3103 MOSS 1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

* Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig, indikerer svekket effekt pa vannledning.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Andre tiltak:

Tidspunkt for utskifting av rgr mellom boligen og anlegg byttet i 1999 naermer seg. Konsekvens av eldre avlgp er at disse vil kunne fa tettheter/brudd pa
grunn av alder som gir tilbakeslag inn i kjeller.

B S B i
‘-""-.,\\ i’ ;\
}\%3‘ SRS
L% Py § Sy
"y =
i P
L]
'}
‘ 2%
Bt das . /

Oljetank

Det er oljetank i stal. Oljetank er fra 1957. Tank er plassert i kjeller innmurt i rom under trapp ved hoveddgr.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger krav om sanering av oljetank.

¢ Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fjernes.

Det foreligger ingen opplysninger om tanken, anlegget er ikke i bruk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Oljetank ma paregnes sanert.
Tank ma fjernes, konsekvensen for en eventuell lekkasje fra tank vil utgjgre store fglgeskader pa boligen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1982 Opplyst av eier.

Standard
Enkel standard

Vedlikehold
Har behov for vedlikehold og utbedring av skader

Beskrivelse
Enkel garasje oppfgrt med stgpt gulv, vegger og takkonstruksjon i tre.

Gulv har sprekker, panel har skader og trekonstruksjoner er synlig utsatt for fukt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 10021-1817

Befaringsdato:

11.12.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Loft 70 70
1. Etasje 71 71 45
Kjeller 66 66
SUM 207 45
SUM BRA 207
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Trapperom, soverom, soverom 2,
soverom 3, soverom 4, gang, bad
) Entré, gang, trapperom, soverom, stue,
1. Et
asle kjgkken, bad
Kieller Gang, gang 2, vaskerom, bod, bod 2,
! bod 3, bod 4, bod 5, bod 6, bod 7
Kommentar

TBA gjelder terrasser i tre og areal med heller i betong pa terreng.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjsnnsmessig.

Arealer pa loft er vanskelig & male opp pa stedet pa grunn av skjevheter i gulv/vegger/himling og skratak. For a fa en kontroll av disse arealene
anbefales en digital 3D scaning av arealene, avvik vil kunne forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Plantegninger viser annen innredning av 1. etasje med soverom i stue mot syd og annen bruk av 2. etasje med kjgkken i
soverom mot nord/vest og stue i soverom syd/vest. Boligen er i utgangspunktet oppfgrt som en tomannsbolig men benyttes i
dag som en enebolig. Overbygg tak ytterdgr med dgr/gang til kjeller fremkommer ikke pa tegninger. Terrasse med tak
fremkommer ikke pa tegninger. Utvendig terrasse og takoverbygg er trolig oppfgrt uten sgknad.

Ulovlige tiltak/tiltak som det ikke er sgkt om utgjgr alltid en mulighet for palegg om fjerning/tilbakestillelse.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar: Bygningen har ingen brannsikring mellom etasjene slik som ville vaere et krav om bygningen @nskes tas i bruk som en
tomannsbolig igjen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Rom i 2. etasje har lysareal mindre en 10 % av gulvareal, gjelder stort soverom.
Takhgyden i kjeller er noe under 2 meter.

Garasje
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnglassetibalkons SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 28 28

SUM 28
SUM BRA 28
Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-¢e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Oppfe@rt garasje har et hgyere areal en hva som er oppfgrt pa tegninger fra 1983. Tegninger viser et areal pa ca. 24 m2 BTA,
men oppmaling viser at garasjen innvendig er 29 m2 BRA noe som etter beregninger er ca. 31 m2 BRA. Sidedgr pa garasje er
ikke tegnet inn pa fasaden.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 76 132
Garasje 0 28
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.12.2025  Stale Frostergd Takstingenigr

Thorbjgrn Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 193 126 0 938.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Ekholtveien 27

Hjemmelshaver
Andersen Thorbjgrn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevet bolig ligger med kort vei til Moss sentrum, samt til strand og skog. Moss byr pa et mangfold av muligheter og en rekke fasiliteter,
enten man liker skog og mark, sjg og strand, eller det mer urbane liv. Sentrum, som ligger naer sjgen, har en rekke kaféer, restauranter, kino,
teater, forretninger og Amfi kjppesenter. Like utenfor sentrum finner man ogsa Mosseporten Senter og Rygge Storsenter.

Flere populaere badestrender, samt flotte tur- og rekreasjonsomrader ligger i gangavstand fra sentrum, og Nesparken er det sentrale
rekreasjonsomradet med turstier, grgnne plener, strender og nyoppusset aktivitetshus.

| sentrum finner man Moss jernbanestasjon med hyppige avganger mot Oslo og Halden/Sverige. Toget til Oslo tar 40 min. Det er ogsa
fergeforbindelse med Vestfold v/Horten. Kjgrer man i 5 min. ut av sentrum, er man pa E6, som tar en til Oslo og/eller Svinesund i Ippet av
ca.45 min.

Adkomstvei

Offentlig adkomst

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning, privat stikkledning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilkoplet avigp via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsforholdet er ikke vurdert.

Om tomten

Tomten har direkte adkomst fra Ekholtveien. Tomten er relativt flat og er opparbeidet med belegningsstein, gress og noe beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Boligen er i dag benyttet som en bolig men er oppfgrt som en tomannsbolig. Fgr endringer eventuelt gjgres pa bruken ma det undersgkes om
dette krever bruksendring med eventuell sgknad etter dagens tekniske forskrifter.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Kommunalinformasjon 27.11.2025 Fremvist
Ordrebekreftelse Fremvist
Ordregrunnlag gzinomgétt
Egenerklaering 01.12.2025 Gjennomgatt
Mo.ss kommune digitalt Byggetegninger bolig/garasje og Ingen

arkiv rgrleggeranmeldelse 1999

Revisjoner

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Ekholtveien 27, 1526 MOSS
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Frostergd Takst AS ‘ I I

Nordre Elvegate 21 k
1597 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 10021-1817

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 10021-1817 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZQ8719

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Moss

Oppdragsnr.

1114250076

Selger 1 navn

Thorbjern Andersen

Ekholtveien 27

Poststed
MOSS 1526

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2009

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |00

Antall maneder | 15

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 40693165

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skiftet noe av soilrer ifb.kjokken
Arbeid utfort av | Erik Davidsen
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [JJa
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei Ja
Beskrivelse Liten lekkasje i overbygg over terrasse
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [Jva
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Jeg tror det var el-kontroll i 2010-2011
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Skift av samtlige vinduer,skiftet endel kledning ifb.med dette
Arbeid utfert av | MN- enteprengr
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
Initialer selger: TA
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Initialer selger: TA
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Tilleggskommentar

Jeg overtok eiendommen fra min kone som kjepte den i 2009

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TA

Document reference: 1114250076
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Adresse
Ekholtveien 27, 1526 MOSS

Dato for energimerking Merkenummer

20.01.2026 Energiattest-2026-247780
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 148365407

Gardsnummer Bruksnummer

193 126

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1957 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
235,0 m? 207,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3 Tre

Oppvarming
Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
242,67 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
246,10 kWh/m? 50 943 kWh



>>
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Ekholtveien 27, 1526 MOSS

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Spar strgm péa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Falg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendars

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og at man falger
anbefalte Igsninger.



Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Utskriftsdato: 18.11.2025
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 193 Bruksnr. 126 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ekholtveien 27, 1526 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 1119,12 kr
Eiendomsskatt 6 936,00 kr
Feiing 458,38 kr
Renovasjon 4 662,60 kr
Vann 751,20 kr
Sum 13 927,30 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Eiendomsskatt bolig 0% 2752400 prom 2.38 11 0% 6 551,00 kr
Restavfall 140 L 25% 1 stk 4600.00 11 0% 4 600,00 kr
Papir 240 L 25% 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr
Glass/Metall 140 L 25% 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr
Plastemballasje sekk 25% 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr
Feiing/Tilsynsavgift 0% 1 stk 448.00 11 0% 448,00 kr
Arsgebyr Vann 15% 1 stk 632.50 1 0% 632,50 kr
Arsgebyr Avigp 15% 1 stk 948.75 11 0% 948,75 kr
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Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Akonto Vann 15% 14 m3 29.53 11 0% 413,45 kr

Akonto Avlgp 15% 14 m3 45.30 11 0% 634,18 kr
Sum 15 296,63 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &

tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

101



102

RYGGE KOMMUNE

BYGNINGSRADET
Moss den . 3/-70 -97
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Eiendom: __-_.?.oc,?.f_.-.__éar._{&é ________________________
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ble der i henhold til bygningslovens § 142 avholdt en
synsforretning over de utfgrte arbeider, som fantes 1
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Reguleringsplankart K

Eiendom: 193/126
Adresse:  Ekholtveien 27

Dato: 18.11.2025
Moss kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommunedelplan for
HOYDEN = VARNAVEIEN OG MELL@GS

UTFYLLENDE BESTEMMELSER

BESTEMMELSENE TILHZRER OG REFERERER TIL PLANKART I MALESTOKK
1:2500, DATERT 19.06.08, sist revidert 27.02.09, tegningsnummer: 3104-02C.
(Plankartet finnes ogsa i A3-format i mélestokk 1:5000.)

VEDTATT: Kommunestyret i Rygge 26.03.2009, Bystyret i Moss 20.04.2009

§1 FELLESBESTEMMELSER

1.1 REGULERINGSPLANKRAYV: Fgr oppfgring av ny bebyggelse, bruksendring og
hovedombygging [omfatter PBL §§ 84 (varige konstruksjoner og anlegg) og § 93 a),
h), i) og j)], samt nye store trafikkanlegg stilles det krav om utarbeidelse av
reguleringsplan i henhold til Plan- og bygningslovens § 27-1, jfr. ogsa § 30. For
byggeomrader som omfatter mer enn 3.000 m” bruksareal bebyggelse (bade
eksisterende og nytt medregnes) skal reguleringsplanomradet ogsd omfatte adkomst-
og tilliggende trafikksystem (herunder bil- og busstrafikk og gang- og
sykkelvegsystem). I reguleringsplaner skal det (med utgangspunkt i forutsatt
utbyggingsvolum og fordeling mellom ulike utbyggingsformal) legges fram
beregninger av hvor mye trafikk utbyggingen vil medfgre og forventede trafikale
konsekvenser. For oppfgring av garasje, bod, carport og tilbygg og lignende til bolig i
omrader som er avsatt med gul farge som eksisterende boligbebyggelse stilles ikke
krav om reguleringsplan eller bebyggelsesplan.

12  Innenfor planomrédet finnes en del reguleringsplaner, som fortsatt vil vere gyldige, i
den utstrekning de ikke er i strid med kommunedelplanens formdl og bestemmelser.
Mer detaljerte krav i reguleringsbestemmelser (som ikke er i strid med
kommunedelplanens utfyllende bestemmelser) vil dermed fortsatt veere gyldige.

Navn pa reg.plan Godkjent/ MERKNAD
stadfestet
1 |M54 Rv-118x Qreasvn./ Varnavn. | 10.06.86 Nzering (ved Renolit) og
Alt.1, Rygge rundkjering
2 | M70 Haidebraten — Fredensborg, | 09.03.89 Naering (Renolit)
Rygge
3 | M78 og 234: Rv-118 Rundkjering Rygge:04.03.93 | Omfatter begge kommuner
Heyden Moss: 10.02.93
4 | M21 Bjerke, Rygge 06.06.73 Boliger
5 |M113 Ekholtveien Dst, del av 65/7- |17.10.96 Boliger
8, Rygge
6 |M172 Borg — Braaten, Rygge Bolig og naering
7 |M132 Braaten — Heidebraaten, Neering, barnehage og
Rygge rentbelte
8 | M43 Kallum Sgndre 19.06.84 Boliger
@
Utfyllende bestemmelser Side 2
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9 | M59 Eiendommene 95/201, 92/52- |03.02.87 Boliger og neering
53,70, 71, 72, i Rygge

10 | M36 Dyre, Rygge 27.04.82 Industri og parkbelte
11 | Mellps Stadion Vest, Moss 29.10.06 Bolig/ tribune etc.
12 | 313 Mellps Stadion og Mellzs Skole | 28.08.97 Skole og idrettsanlegg

med tilliggende adkomstveger og
parkeringsarealer, Moss

13 [ 164 Varnavegen 7, Moss 18.09.84 Naering

14 [ 135 Mellgskrysset 04.11.80 Trafikkomréader Ryggeveien

15 | 259 Varnaveien 5 12.05.98 Bolig

1.3 Planer som forutsettes opphevet:
Navn pa reg.plan Godkjent/ MERKNAD
stadfestet

1 |Deler av Moss og Rygge 05.05.27 Veiplan

2 | 22A Kallumveien mellom Mellzs 28.08.58 Boliger
Stadion og Varnaveien, Moss

3 |27 Endret regulering av hjgrnet 05.07.61 * Lager
Nordah! Griegsgate — Kallumveien,
Moss

4 |58 Varnaveiens bredde til 18m, Forslag 1964, Veggrunn
Moss Rev. 17.11.67

1.4  UNIVERSELL UTFORMING: Universell utforming skal legges til grunn ved
byggeprosjekter og for utforming av trafikkanlegg for alle trafikkantgrupper. Videre
regulering av omradene skal skje pa en slik méte at planleggingen virker inkluderende,
slik at alle kan benytte bebyggelse og uterom pa en likestilt méte. Det skal sikres
brukbar utforming av bebyggelse og uterom for alle. Ved utbygging og gjennomfgring
av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper, herunder
bevegelseshemmede, orienteringshemmede og miljghemmede. Bygninger og anlegg
skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av sd stor del av befolkningen som
mulig.

1.5  For byggeomrddene NP1, NB1-6, INB1-2, N1-9, O1-4, skal det ved oppfgring av ny
ervervsbebyggelse og skole-/ barnehagebygg tilrettelegges/ klargjgres for tilknytning
til fjernvarmeanlegg.

1.6  ST@Y: Stgy fra virksomhetene skal holdes innenfor anbefalte grenseverdier i
Miljgverndepartementets veileder T-1442, pkt. 3.1, "Retningslinjer for behandling av
st@y i arealplanlegging”. Gjennom skjerming og bygningers plassering og utforming
skal det sgkes & oppnéd mest mulig stpyskjerming i forhold til boliger i nzrmiljget.
Stdy fra bygningstekniske installasjoner skal ikke overstige kravet i NS 8175.
Virksombheter som ved lukt, rgyk eller stgv vil virke sjenerende for omgivelsene
tillates ikke. Det skal utarbeides stgysonekart som legges til grunn ved videre
reguleringsplanlegging. Tiltakshaver er ansvarlig for utarbeidelse av stgysone-kart ved
etablering av ny stgyende virksomhet. Varemottak og parkeringsplasser bgr sikres en
minsteavstand pa 30 — 40 m til nermeste bolig - s&fremt ikke varemottaket er bygget
inn. Plassering av nermiljpanlegg som for eksempel ballbinger, rullebrettramper og
lignende bgr ikke legges nzrmere enn 100 m fra n@rmeste bolig - noe avhengig av
materialet.

__ ____________ __ __ _ |
Utfyllende bestemmelser Side 3
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1.7 GR@NNSTRUKTUR: Eksisterende grgnnstruktur i omradet skal i stgrst mulig grad
vernes, og bgr danne utgangspunkt for 4 videreutvikle denne i videre regulering og
detaljplanlegging av omréadet. ’

Det skal redegjgres for bruk av vegetasjon som romdannende og trivselsskapende
elementer, og behov for skjermvegetasjon og vegetasjon brukt for 4 skille ulike typer
arealer fra hverandre.

Ved utvikling av felles uterom og mgteplasser, skal det legges vekt pé & bevare og
videreutvikle vegetasjonselementer som vegetasjonssoner og store enkelttrer som
miljgskapende faktor som kan bidra til & skape gode plassdannelser, strukturere og
skjerme.

Ved utvikling av offentlige uterom, turveier mm. bgr ulike typer belysning vurderes
som er lav og/eller avblendet, og som kan bidra til rikere opplevelser av tur- og
rekreasjonsomrader.

1.8 FORHOLDET TIL BARN OG UNGE: I pafglgende reguleringsplaner som inneholder

boligformil forutsettes det avsatt:

e Store nok arealer egnet for lek og opphold

» Arealer som egner seg for ulik type lek pa ulike arstider

e Arealer som kan brukes av ulike aldersgrupper og gir muligheter for

samhandling mellom barn, unge og voksne.

Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrader som
er i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.

1.9  ESTETIKK: Det skal tas spesielle hensyn til bebyggelsens utforming mot offentlige
mgteplasser, ferdselsarer og kulturmiljger slik at disse blir understreket og forsterket.
Det bgr legges serlig vekt pa estetikk i bygningers form, fasade og materialvalg. I
forbindelse med utarbeiding av plan eller byggesgknad ved etablering av virksomhet
som krever store utearealer til parkering, trafikkmangvrering og lagring, skal det
vurderes og redegjgres for forming av arealene og bruk av vegetasjon, kantmarkering
og terrengsprang egnet til & bryte opp og strukturere store ubrutte flater. Det bgr inngd
arealer for opparbeiding av vegetasjon som kan bidra til 4 strukturer arealene, skjerme
og vere romdannende. Det bgr benyttes vegetasjon i treskikt.

Ved opparbeiding av parkeringsarealer eller etablering av virksomheter som krever
store flater, bgr de ulike arealene klart avgrenses med kantmarkering og vegetasjon
slik at arealer med ulike funksjoner skilles og slik at helhetsinntrykket innenfor
sammenhengende omrader blir ryddig og strukturert. Det er viktig & visuelt skille ulike
trafikkarealer, spesielt fotgjengerarealer fra gvrige trafikkarealer.

I stgrre neringsomrider skal det sgkes 4 motvirke barrierer i form av lange gjerder og
store trafikkarealer, og det skal legges til rette for stier og forbindelseslinjer der det er
behov for gjennomgéende gang- og sykkelarealer.

1.10 UTBYGGINGSAVTALER: Til hver reguleringsplan og hver enkelt byggesak
innenfor planen, er det krav om utbyggingsavtale i trdd med prinsippene i
planbeskrivelsen.

Kostnader til opprustning av teknisk infrastruktur skal fordeles slik det er beskrevet i
vedlegg 1 datert 26.11.08.

Moss kommunes forskrift om bruk av utbyggingsavtaler av 26.06.07 og Rygge
kommunes forskrift om bruk av utbyggingsavtaler av dato 21.06.07 har nzrmere
bestemmelser om hvordan disse skal utarbeides.
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§2 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

2.1  Fgr byggeomrider nord i Rabekkgata (NB1 og nordlig del av NP1) kan bygges ut med
ny bebyggelse skal det vaere igangsatt utbygging av veiforbindelse med ny rundkjgring
til Ryggeveien. Fgr byggeomréder syd i Rabekkgata (NB5 og den sydlige del av NP1
som omfatter eiendommen 2/2215) kan bygges ut med ny bebyggelse skal det vaere
igangsatt utbygging av nytt forbedret T-kryss Rabekkgata/ Varnaveien. Statens
vegvesen skal godkjenne byggeplan for rundkjgringen. Offentlig veimyndighet skal
godkjenne byggeplan for T-kryss. Byggearbeidene av ny veiforbindelse med
rundkjgring og T-kryss skal vare ferdigstilt og nytt veianlegg tas i bruk senest
samtidig med ferdigstillelse av ny bebyggelse (nér brukstillatelse innvilges).

2.2  For byggeomrader langs Varnaveien kan bygges ut med ny bebyggelse skal det vere
igangsatt utbygging av ny rundkjgring i krysset Varnaveien/ Hgydaveien og nytt
forbedret T-kyss i Varnaveien/ Rabekkgata. Offentlig veimyndighet skal godkjenne
byggeplaner for rundkjgring og T-kryss. Byggearbeidene av rundkjgring og T-kryss
skal vare ferdigstilt og nytt veianlegg tas i bruk senest samtidig med ferdigstillelse av
ny bebyggelse (nér brukstillatelse innvilges). Det kan innfgres tidsbegrenset
gjennomkjgring i Hpydaveien, slik at gjennomkjgring er forbudt pd kveld og om
natten, si lenge det er beboere i omréadet.

2.3 For 4 sikre barn og unges rettigheter skal forhold som nevnt i punkt 1.8 skal vere
oppfylt og gjennomfgrt samtidig med eller som del av utbyggingstiltaket.

§3 BYGGEOMRADER
§3.1 FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER

3.1.1 For oppfgring av ny bebyggelse, bruksendring og hovedombygging [omfatter PBL §§
84 (varige konstruksjoner og anlegg) og § 93 a), h), i) og j)}, fastsettes byggegrenser
eller eventuelle byggelinjer ved utarbeidelse av reguleringsplan (jfr. plankravi § 1.1).

3.1.2 ESTETIKK: For ny bebyggelse og ombygging stilles det hgye krav til estetisk
utforming og materialbruk. Ved behandling av sgknader om byggetillatelse skal
kommunen pése at ny eller endret bebyggelse i seg selv ikke virker skjemmende, og
heller ikke i forhold til omkringliggende miljg og eksisterende bebyggelse.
Samtidsarkitektur bgr prioriteres som et uttrykk for var egen tid. Mer eksperimentell,
markant eller igynefallende arkitektur bgr forbeholdes sentrale offentlige plasser eller
torg, eller viktige symbol-bygg.

3.1.3 REKLAME/ LYS: Skilt og reklameinnretninger skal utfgres slik at de tilfredsstiller
rimelige skjgnnhetshensyn bade i forhold til seg selv og omgivelsene, og eksponering
mot gjennomgangstrafikk og store landskapsomrader bgr unngés.

Frittstiende reklameinnretninger og flagg/vimpler skal unngés.

For stgrre nzringsomrader eller detaljhandelsparker skal det tilstrebes & samle
informasjon om bedriftene gjennom normert visning. Dette innebzarer at det settes opp
informasjonsskilt langs viktige samferdselsére eller ved adkomst til neringsomradet,
og at eventuell reklame kun vises ved den enkelte bedriften uten & eksponeres ut mot
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viktige samferdselsérer eller & gi uheldig fjernvirkning mot tilgrensende omrader.
Innenfor stgrre naturlig sammenhengende omrader skal det tilstrebes enhetlig bruk av
lysarmaturer og vegmgblering.

3.1.4 Omrider langs Ryggeveien: Ved ngdvendige stgyskjermingstiltak skal det redegjgres
for tiltakets estetiske kvalitet og forhold til omgivelsene mht. omfang, materialbruk og
fargevalg i samarbeid med vegmyndighet der dette er aktuelt. Det bgr tilstrebes
variasjon mellom skjemvoll, skjermvegg, vegetasjon og omrader som holdes &pne, i
intervaller som er tilpasset kjgrehastighet pa strekningen.

Stgyskjerming og vegetasjon bgr tilpasses landskapet, f.eks. ved at det brukes
stedegne vekster som kan bidra til 4 underbygge landskapskarakteren.

Ny bebyggelse bgr legges bak eksisterende stgyskjermer.

Skjemmende bruk av skilt, reklame og lyseffekter som eksponeres mot hovedvegnettet
skal unngés. All bruk av skilt, reklame- og lysinstallasjoner som eksponeres mot
gjennomfartsérer skal vurderes.

3.1.5 Iplan- eller byggesaker der nabokommunen influeres av tiltaket, skal nabokommunen
varsles, og gis anledning til uttalelse pa vanlig mate etter plan- og bygningslovens
bestemmelser. Dette kan ogsa gjelde i forhold til visuell konsekvens eller at
fremkommelighet/ trafikk pévirkes.

3.1.6 Ved byggetiltak i omradet skal grunnen undersgkes for eventuell forurensning.
Undersgkelsene gjennomfgres i samsvar med kap.2 i forurensningsforskriften (Rap.
95/09 SFT: Handtering av grunnforurensningssaker).

3.1.7 Krav til PARKERINGSDEKNING:
Detaljvarehandel: Kundeparkering 1 plass pr. 100 m” bruksareal. 2
plasser for ansatte pr. handelsenhet. Det skal videre avsettes lasteareal for
vare- og lastebiler.

Kjgpesenter (regnes fra 3.000m? samlet bruksareal og oppover): 2 plasser
pr. 100 m? bruksareal. @vre grense/ maksimum for parkering pa terreng er
250 plasser uavhengig av kjgpesenterets stgrrelse. Overskytende behov for
parkering skal Igses i parkeringskjeller eller i P-hus. Det skal i tillegg
avsettes lasteareal for vare- og lastebiler, samt antall P-plasser for ansatte i
samsvar med antatt behov.

Kontor, administrasjon: Minimum 1 plass pr. 150 m? kontorareal.
Maksimum 1 plass pr. 100 m” kontorareal.

Service, tjenester: 1 plass pr. 100 m® bruksareal. 2 plasser for ansatte pr.
service-/ tjeneste-enhet.

Bolig:  4-5 roms leilighet: 1 plass pr. leilighet
3 roms leilighet: 0,8 plass pr. leilighet
2 roms lelilighet: 0,6 plass pr. leilighet
1 roms hybler og omsorgsbolieger: 0,3 plass pr. leilighet/ hybel

For fellesprosjekter/ samarbeid mellom flere bedrifter/ neeringsdrivende kan kravene
til parkeringsdekning reduseres med 25-50% ved dokumentert sambruk/ fungerende
felleslgsninger.

- - - _ _______ ______________ ___ ______________]
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3.19

321

3.2.2

For omfattende tilbygg/ pabygg til eksisterende bygningsmasse, slik at tiltaket samlet
sett blir 4 regne som hovedombygging, regnes gammelt og nytt areal sammen i
arealberegningen for fastsettelse av parkeringskravene. Kravene gjgres ogsa gjeldende
ved bruksendring.

Parkering bgr sgkes lokalisert i kjeller/ under marknivé eller i P-hus. Parkeringsetasje
under terreng regnes ikke med i % BYA. Der bygning for parkeringsformal (P-hus)
blandes med annet byggeformaél, tillates parkering ikke etablert i 1.etg./ gateniva. Ved
rene P-husprosjekter/ parkeringsanlegg over flere plan, skal 1.etasjes fasader og
arealer som vender mot gate benyttes til handels- eller nringsformal (bortsett fra
kjpreadkomst til P-anlegget).

Justeringer og tilpasninger av de ovenstdende generelle krav i 3.1.7 til
parkeringsdekning kan justeres i forbindelse med utarbeidelse av pafglgende
reguleringsplan, etter en samlet vurdering av behov og stedlige forhold.

Bruk av skilt og andre reklameeffekter skal inngd'i beskrivelse av bygningers fasader.
Reklame og skilt pd fasader skal ikke ha et stgrre omfang enn ngdvendig for &
formidle virksomhetens navn og eventuelt logo.
Det skal redegjgres for all bruk av belysning, og eventuell uheldig fjernvirkning skal
unng3s. Til alle stgrre byggeprosjekter, og/ eller tiltak som omfatter parker eller stgrre
plasser/ torg (herunder ogsa stgrre parkeringsplasser) skal det fglge en belysningsplan.
Den skal inneholde:
¢ Kort beskrivelse av prosjektet (bygningen, plassen, parken, fortauet, del av
gagata etc.).
o Beskrivelse av type belysning (fasadebelysning, effektbelysning, reklame,
allmennbelysning, parkbelysning, gatebelysning). Eventuelt i kombinasjoner.
o Beskrivelse og bilde av valgte armaturer. Tilhgrende lysdiagram.
¢ Beskrivelse av hva man gnsker & oppna ved plassering og valg av armaturer og
lyskilder.

§3.2 ERVERYV, N1-9

Omrader avsatt med bla farge, merket med N1-9 pa plankartet, skal benyttes til form4l
for forretninger, n®ring, servicefunksjoner, tjenesteproduksjon og kontorformal.
Forste etasjenivd/ gateniva skal inneholde handelsfunksjoner, og kontor og
administrative funksjoner skal for gvrig lokaliseres i 2.etasje eller hgyere. Eventuell
utvendig lagring pa eiendom skal vere avskjermet med gjerde eller vegetasjonsbelte,
slik at dette ikke virker skjemmende for omgivelsene.

Det tillates ogsa etablert mindre leiligheter innen omradene N1-N9, under fglgende
forutsetninger:

Leilighet skal vere lokalisert i gverste etasje.

Leilighetens bruksareal mé ikke overstige 80 m?.

Hver leilighet skal ha tilgang pa balkong pa minimum 5 m>
Pr. leilighet skal det avsettes 1 parkeringsplass i innendgrs
parkeringsanlegg, enten i eget anlegg i samme bygning, eller i
fellesanlegg i rimelig naerhet (offentlig eller privat).
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3.2.3 BYGGEH@YDER og GRAD AV UTNYTTING (maksimum BYA) i omradene N1-
N9: Maksimalt bebygd areal p4 eiendommene er BYA= 65%. Ny bebyggelse kan
maksimalt oppfgres med inntil fglgende angitte gesimshgyder over gjennomsnittlig
terrengniva rundt bygningene: For N4: 13m, for N1, N2, N3, N5, N8 og N9: 11m, og
for N6 og N7: 9m. Dette er gvre maksimale begrensninger, som kan fastsettes lavere
ved utarbeidelse av reguleringsplan etter en samlet vurdering av de stedlige forhold.
Parkeringsetasje under terreng regnes ikke med i % BYA, mens markparkering regnes
som bebygd areal ved beregning av % BYA.

§ 3.3. BLANDET FORMAL 1 (bl&/ gul/ lilla-stripete INB-omrader)

3.3.1. Iomradene INB1 og INB2 tillates fortsatt virksomhet for industri, verksted, lager og
engrosvirksomhet. Ved utarbeidelse av reguleringsplan kan formaélet overgd fra
industri, lager- og engrosvirksomhet til blandet formal for erverv, og/eller boligformal,
og § 3.4 gjgres da tilsvarende gjeldende. For omrdde INB1 er maksimalt bebygd areal
pé eiendommen BYA= 50% og for INB2 er BYA= 65%. Ny bebyggelse kan
maksimalt oppfgres med fglgende gesimshgyde over gjennomsnittlig terrengniva
rundt bygningen: for INB1: 9m og for INB2: 13m. Dette er gvre maksimale
begrensninger for byggehgyder og grad av utnytting, som kan fastsettes lavere ved
utarbeidelse av reguleringsplan etter en samlet vurdering av de stedlige forhold.
Parkeringsetasje under terreng regnes ikke med i % BYA, mens markparkering regnes
som bebygd areal ved beregning av % BYA.

3.3.2. Ved overgang fra industri, verksted, lager- og engrosvirksombhet til blandet formal for
erverv, og/eller boligformal som nevnt i § 3.3.1 i INB1, skal det avsettes et stgrre
sentralt park-/ lekeomride. Dette skal ha god tilgjengelighet, ogsa for
omkringliggende omrader. Det er ikke tillatt & blande formél for industri, verksted,
lager- og engrosvirksomhet med boligformél i INB1 ved en slik overgang mellom
reguleringsformal. Som skille mellom bolig- og industriformél skal reguleringsplan
vise tilfredsstillende parkbelter med hensyn til bredde, skjermende effekt og estetikk.
Boliger skal ikke lokaliseres pd bakkeplan mot Vamaveien og Rabekkgata.

§3.4 BLANDET FORMAL 2 (bld/gul-stripete NB-omrader)

3.4.1. Omrider avsatt med blandet formdl bld/ gul farge, merket med NB1-6 kan benyttes til
erverv, og/eller boligformal. Eventuell utvendig lagring pa eiendom skal v&re
avskjermet med gjerde eller vegetasjonsbelte, slik at dette ikke virker skjemmende for
omgivelsene.

3.4.2. Til hver boenhet skal det avsettes minimum 30 m’ uteoppholdsareal. Av dette kan opp
til 15 m® vare pa terrasser/ tak, og gvrig areal skal vare pé terreng. Dette kan gjgres
enkeltvis for hver boenhet, eller som samlede felleslgsninger for flere boenheter.
Uteoppholdsarealer og felleslgsninger skal vare ferdigstilt samtidig med boenheten.
Boliger skal ikke lokaliseres pa bakkeplan mot Varnaveien og Rabekkgata.
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3.4.3.

3.4.4.

3.5.1

352

361

3.6.2

Etablering av nye parkeringslgsninger skal skje pa egen grunn, eller i samarbeid med
tilliggende eiendommer. Biloppstillingsplasser mot Ryggeveien (Rv-118),
Rabekkgata eller Varnaveien skal i stgrst mulig grad unngés. Eventuell parkering p
terreng skal ikke vere eksponert mot offentlig gate, og bgr i sé fall lokaliseres
skjermet bak bebyggelse. Eksisterende parkeringslgsninger kan opprettholdes inntil
videre, dersom avkjgrsel/ adkomst er tilfredsstillende i forhold til krav til Igsninger i
det offentlige vegsystemet.

BYGGEH@YDER og GRAD AV UTNYTTING (maksimum BYA): For omradene
NB1 og NBS5 er maksimalt bebygd areal pa eiendommene BYA= 70%. For omrade
NB4 er maksimalt bebygd areal pa eiendommen er BYA= 65%. For omradene NB2,
NB3 og NB6 er maksimalt bebygd areal pa eiendommene BYA= 60. Ny bebyggelse
kan oppfgres med fglgende maksimale gesimshgyde over gjennomsnittlig terrengniva
rundt bygningen: For NB1, NB5: 13m. For NB4: 11m, og for NB2, NB3, og NB6:
9m. Dette er gvre maksimale begrensninger for byggehgyder og grad av utnytting,
som kan fastsettes lavere ved utarbeidelse av reguleringsplan etter en samlet vurdering
av de stedlige forhold. Parkeringsetasje under terreng regnes ikke med i % BYA, mens
markparkering regnes som bebygd areal ved beregning av % BYA.

§3.5 BLANDET FORMAL 3 ( bl&/ gul/ gra-stripete omrade NP1)

Omride NP1 langs Rabekkgata avsatt med blandet formal bl&/ gul/ gré farge kan
benyttes til parkering, erverv og boligformal. Boliger skal ikke lokaliseres p&
bakkeplan mot Varnaveien og Rabekkgata. Maksimalt bebygd areal pa eiendommene
er BYA= 65%, og 70% i nord- og sydenden av omradet. Ny bebyggelse kan
maksimalt oppferes med inntil 13m gesimshgyde over gjennomsnittlig terrengniva
rundt bygningene. Dette er gvre maksimale begrensninger, som kan fastsettes lavere
ved utarbeidelse av reguleringsplan etter en samlet vurdering av de stedlige forhold.

I omridet skal det vaere sambruk med stadion-anlegget med henblikk pd bygninger,
adkomst og parkering. Parkeringslgsninger skal vere tilrettelagt for sambruk mellom
naringsvirksombhet, bolig og stadion (tilskuerparkering). Dette fastlegges endelig
gjennom utarbeidelse av reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser.

§3.6 BOLIGER (Gule B-omrader)

Omrader avsatt med gul farge, merket med B5-14 skal primaert benyttes til formal for
boliger. Mindre nzrings- eller service-virksomhet (frisgr, kiosk etc.) tillates ogsé etablert i
disse omridene, under forutsetning av det er begrenset/beskjeden publikumstilstrgmning
og at virksomheten ikke er stgyende/ forurensende eller til sjenanse for nabolaget. For
omradene B1-4 i Moss kommune, gjelder gjeldende reguleringsplaner, samt
kommuneplanens utfyllende bestemmelser om fortetting i 4pne boligomrader.

PARKERING I B-OMRADENE: For smahus (ene- og tomanns-boliger) skal parkering
skje pd egen grunn i form av avmerket plass eller garasje/ car-port (skal fremgé av
situasjonsplan ved byggemelding). For rekkehus/ kjedehus kan det ogsé etableres felles
garasje-/ parkerings-anlegg. For gvrig kan det for stgrre leilighetsprosjekter, der det ligger
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3.6.3

364

371

372

373

374

3.8.1

til rette for det, eventuelt godkjennes parkeringslgsninger i samarbeid med nzrliggende
innendgrs boligparkeringsanlegg (fellesprosjekt eller avtale). Se for gvrig felles
parkeringsbestemmelser i 3.1.7. :

BYGGEH@YDER og GRAD AV UTNYTTING (maksimum BYA) i omridene B5-B14:
Boligbebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer som smahusbebyggelse (eneboliger
tomannsboliger, rekkehus og kjedehus). Tilhgrende boder, car-porter, uthus og
garasjeanlegg er tillatt og kan oppfgres i 1 etasje. Grad av utnytting: BYA= 25%.

PLANKRAV: For omridene B6 og B11 er det ikke fastsatt krav til grad av utnytting eller
utbyggingsform for ny boligbebyggelse. Dette skal skje gjennom utarbeidelse av
reguleringsplan. I den forbindelse skal det ogsé foretas vurderinger og visualisering for
hvordan grad av utnytting og planlagt utbyggingsform vil pavirke omkringliggende
eksisterende boligmiljg og eksisterende utbyggingsform i omridet.

§3.7 OFFENTLIGE BYGNINGER (Rode O;bmréder)

Omrader avsatt med rgd farge, skal benyttes til offentlige formal som angitt i tabellen.
Omrade O3 er pd grunn av utsatt beliggenhet avsatt blandet med ervervsformal.

4 Kv|5 FORMAL
art
al

6 O1]|7 Skole (Mellgs)

8 02 |9 Ekholt barnchage

10 03 [11 Gubbeskogen barnehage

12 04 |13 Skole (Ekholt)

Det skal avsettes tilstrekkelige og gode uteoppholds- og lekearealer, som er skjermet/ sikret
mot trafikkert vei. Parkering skal skje p4 egen grunn, eller ved dokumentert sambruk/
fungerende felleslgsninger med andre. Krav til parkeringsdekning fastsettes av kommunen,
i forhold til besgkstall og tid pa dggnet for parkeringsbehov.

Grad av utnytting i O-omrédene: BYA=25%, og bebyggelsen kan oppfgres i inntil 3
etasjers undervisningsbygg, eller 2 etasjers barnehagebygg, samt gymsal til skole med
ngdvendig hgyde.

Dersom Gubbeskogen bamehage (O3) nedlegges og overgér til ervervsforma4l, vil

bestemmelsene under § 3.2 gjgres gjeldende, og omridet overgér dermed fra O-omride til
N-omréde.

§3.8 FRIOMRADER (Grenne omrader)

Omréder avsatt med grgnn farge skal benyttes som stadion, idrettsplass, park eller
offentlige og allment tilgjengelige rekreasjonsomréder for innbyggerne i omradet.
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3.8.2 Omride merket STADION skal inngé i reguleringsomrade sammen med NP1, og endelig
/ fordeling av bruk fastlegges gjennom reguleringsprosessen. Eksisterende trafostasjon
f tillates opprettholdt. For deler av omradet tilgrensende NP1 kan det vurderes sambruk
mellom erverv og idrett, men dette skal ikke gi pd bekostning av hovedformadlet som er
idrett. Videre kan det i vest vare sambruk mellom boligformaél og tribuneanlegg/
idrettsanlegg (jfr reguleringsplan Mellgs Stadion Vest).

3.8.3 Grgntbeltene merket G1-G4 skal fungere som en buffer mellom boligbebyggelse og
ervervsomrader. Eksisterende gangstier, samt steingjerde skal bevares. Eksisterende
vegetasjon i grgntbeltene skal bevares og ny vegetasjon skal eventuelt plantes eller fa
gro opp slik at funksjonen som skjermbelte oppgraderes og opprettholdes. Ved en
eventuell revegetering skal det benyttes stedegne arter.

$4 TRAFIKKOMRADER

4.1 Trafikksystemet er vist med en tredeling i Hovedveg, Samleveg og Adkomstveg.
Internveger inne i byggeomradene er ikke vist i kommunedelplanen og fastlegges
nzrmere i forbindelse med utarbeiding av reguleringsplan. Det stilles krav om
utarbeidelse av reguleringsplan for hovedveg, samt ngdvendige deler av samleveg og
adkomstveg fgr oppfering av ny bebyggelse som mé nytte dette vegsystemet som
adkomst.

4.2 Hovedvegsystemet (Ryggeveien, Rabekkgata og Varnaveien @st) skal prioriteres
trafikalt. Dette innebarer at avviklingen av trafikk til, og lokalt inne p4, omriddene ma
vere s effektiv at tilbakeblokkeringer, dvs hindringer for gjennomgangstrafikken pa
Ryggevegen, unngés. Dersom avviklingsproblemer av denne art likevel oppstir pa
Ryggeveien, vil Statens vegvesen i samréad med lokal veimyndighet vurdere 4 stille krav
til gjennomfgring av regulerende tiltak mht trafikk til/ fra sideveiene (Rabekkgata og/
eller Varnaveien).

4.3 Endelig utforming av adkomst og avkjgrsler til eiendommer (herunder ogsa eventuell
midlertidig) avklares og fastsettes gjennom utarbeidelse av reguleringsplan (jffr.
plankrav).

4.4 1 forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan skal det avsettes et sammenhengende,
trafikksikkert og oversiktlig system for gaende og syklende.

4.5 Kollektivfelt er avsatt i begge retninger langs Ryggeveien, og busslommer er vist i
Varnaveien. Disse skal innga ved utarbeidelse av reguleringsplan.

26.02.07
Rev.§ 4.1.2, den 09.03.07 etter mgte med Statens Vegvesen
Rev. §§ 2.2, 3.1.6, ny 4.1.3, strgket tidl.3.2.4, den 13.03.07 etter mgte i styringsgruppen
Rev. § 2 etter mgte i Rygge planutvalg 13.03.07
Rev. Ny § 1.5 og 1.6, samt fjernet bebyggelsesplankrav, 20.03.07.
Rev. §§ 2.1, 3.1.1 og 3.2.2, eck 20.03.07

S —

Utfyllende bestemmelser Side 11
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Div. revisjoner fgr behandling i Styringsgruppa, 21.03.07, EEK
Revisjoner etter behandling i Styringsgruppa, 23.03.07, EEK
Revisjon § 2.2 etter politisk fellesmgte, 28.03.07, EEK
Revisjon fgr 1.gangsbehandling;-30.03.07, EEK
Revidert etter off.ettersyn, 19.06.08, EEK
Revidert etter planutvalgsvedtak i Rygge, 30.07.08, EEK
Rev. § 2.1, 06.08.08, EEK
Rev. etter off ettersyn, 03.11.08, EEK
Rev. § 3.3.4,19.11.08, EEK
Rev. Tilfgyd § 1.10, 28.11.08, EEK
Rev. etter formannskapsmgter i desember 2008, 22.12.08, TP
Rev. §8 1.5,3.3.1,3.3.2,3.4.1,3.4.4,3.4.5 og ny 3.3.3, 27.02.09, EEK
Rev. ny § 3.3.4, 04.03.09, EEK
Rev. 09.03.09, EEK: §§ 3.3.2 (tidl.3.3.3) og 3.6.1, samt omredigering (fra tidligere §§ 3.2.4,
3.2.5,3.3.2,3.34,3.4.5, 3.4.6 og 3.5.3) til fellesbestemmelser §§ 1.1, 1.6 og 3.1.9.
Rev.11.03.09, EEK: §§ 3.4.2, 3:5.1 0g 3.6.3

VEDTATT: Kommunestyret i Rygge 26.03.2009, Bystyret i Moss 20.04.2009

e S A —
Utfyllende bestemmelser Side 12
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Grunnkart N

Eiendom: 193/126
Adresse:  Ekholtveien 27
Dato: 18.11.2025

Moss kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm W s w Hielpelinje veikant LLLLLLL] Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
— —
183/170

oonses o

00

7

6587200 e 1931175
— 193/ y
~0] 32 ]
i
193160

fﬁhort\/g"(;”

193145 193146
)

ohosec o 4 b ]

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3103-193/126, Ekholtveien 27,
1526 MOSS

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 10.11.2025 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status SeESE

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 10.11.2025 Ikke funnet 3.1 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 2.3 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 4.7 km
Flomfaresoner 10.11.2025 Ikke funnet 0.45 km
Forurenset grunn 10.11.2025 Ikke funnet 0.35 km
g:f(':::{g;@:ﬁ;r —EEEEn BIEhmITEr e g 4 2o Ikke funnet 0.28 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.11.2025 Ikke funnet 0.47 km
Kvikkleire 10.11.2025 Ikke funnet 0.13 km
Skredfaresoner 10.11.2025 Ikke funnet 57.7 km
Stormflo 23.09.2025 Ikke funnet 0.74 km
Stegysoner 27.10.2025 Ikke funnet 0.31 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

18.11.2025 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 10.11.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet

. e\
[F0) $)
o
i'i\
QD@ o~
. :-|;,_‘.,-‘_” u‘v
EKN A -
WUV TETTY
I~
l ’
amar
e wd = leenel 21 -
G =t =i
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

18.11.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS



Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Kilde: Moss kommune

Utskriftsdato: 18.11.2025

Kommunenr. 3103 | Gardsnr. 193 Bruksnr. 126 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Ekholtveien 27, 1526 MOSS
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8SEN0122169897 18 28.11.2024 Arsavlesning - Ekstern Kilde 14
Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
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Kommuneplankart N

Eiendom: 193/126 X‘

Adresse:  Ekholtveien 27
Dato: 18.11.2025
Moss kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32

_ N 8587000

©NorkartéOZ“3
L Y and Y BAN

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

008vdg 3
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Tegnforklaring

Kommuneplan- syggeomrﬁa‘er (PBL198S § 2

Boligomride - ndvze

Kormmuneplan-\Viktige ledd | kommunikasjor
B Vegareal - ndvarende

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - nivaerende
Tjenesteyting - ndverende
Naeringsbebyggelse - ndverende

Kommunepian-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
Landbruks-,natur- og friluftsform 8l samt reir
LNFR-areal - ndverende

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i

N N Sikringsone - Andre sikringssoner

s/~ Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

/7 Angitthensynsone - Bevaring kulturmibe

Kommuneplan - Bestemmelseomrde (PBL:

B Eestemmelseomride

Kommunepfan Linje- oG punktsymboler(P8L
=g Sikringsonegrense

~— Angitthensyngrense
SR Bindlegginggrense
w.” T Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
Planomride
-~ Planens begrensning
gy Planens begrensning
" Grenseforarealforml
- Grenseforarealformsl
" Samleveg - eksisterende
"~ Adkomstveg - eksisterende
" Adkomstveg - ndverende
Gang-fsykkelveg - ek sisterende
" Jernbanetunnel - framtidig
Abe Kommune(del)plan - paskrift
Abc Kommune(del)plan - paskrift
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Reguleringsplanforslag

Eiendom:
Adresse:
Dato:

v

Moss kommune

Malestokk: 1:2000

193/126
Ekholtveien 27
18.11.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Grunneiendom 3103-193/126

. Norkart

Utskriftsdato: 18.11.2025 10:51

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn TOMT NR 22 Beregnet areal 938.3
Etablert dato 03.11.1955 Historisk oppgitt areal 938,3
Oppdatert dato 17.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 193/126
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 193/126
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Endre egenskaper 24.06.2009 193/126
Annen forretningstype 24.06.2009
Skylddeling 03.11.1955 0136-93/49 (-999), 193/126 (999)
Skylddeling
Forretning over eksist. 10.02.2009
matrikkelenhet 0136-Mnrmangler, 193/126, 193/127, 193/151
Annen forretningstype
Forretning over eksist. 10.02.2009
matrikkelenhet 0136-Mnrmangler, 193/126, 193/131, 193/151
Annen forretningstype
Forretning over eksist. 10.02.2009
matrikkelenhet 0136-Mnrmangler, 193/125, 193/126, 193/131
Annen forretningstype
Forretning over eksist. 20.05.2009
matrikkelenhet 0136-Mnrmangler, 193/126, 193/127, 193/151, 193/212
Feilretting
Forretning over eksist. 20.05.2009
matrikkelenhet 0136-Mnrmangler, 193/125, 193/126, 193/131, 193/151
Feilretting
Forretning over eksist. 25.05.2009
matrikkelenhet 0136-Mnrmangler, 193/125, 193/126, 193/130, 193/131,
Feilretting 193/146, 193/151
Grensejustering 25.05.2009 193/126 (-62,5), 193/151 (62,6)
Kartforretning med grensejustering 193/125, 193/127
Forretning over eksist. 03.06.2009
matrikkelenhet 0136-Mnrmangler, 193/125, 193/126, 193/131, 193/151,
Feilretting 193/212
Forretning over eksist. 16.06.2009
matrikkelenhet 0136-Mnrmangler, 193/125, 193/126, 193/127, 193/151
Feilretting
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6587129.48 594716.64 0 Ja 938.3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Grunneiendom 3103-193/126

. Norkart

Utskriftsdato: 18.11.2025 10:51

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ANDERSEN THORBJ@RN Hjemmelshaver (H) Grefsradveien 6 Bosatt (B)
F280447***** 1560 1560 LARKOLLEN

Vegadresse: Ekholtveien 27 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1526 MOSS Kirkesogn 02040402 Ekholt
Grunnkrets 1204 Kallumlia Tettsted 31 Moss
Valgkrets 7 Ekholt/Vang

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 148365407 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 01.01.1957
2 148412847 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 148365407: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.01.1957

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 231

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 231

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlegp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatti bruk 01.01.1957 [10.04.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Ekholtveien 27 HO101 193/126 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 73 0 73 0 0 0

Ho1 1 79 0 79 0 0 0

K01 0 79 0 79 0 0 0

2: Bygning 148412847: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Grunneiendom 3103-193/126

. Norkart

Utskriftsdato: 18.11.2025 10:51

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 30

Kulturminne Nei BRA Totalt 30

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 02.04.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 193/126 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 30 30 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Nabolagsprofil

Ekholtveien 27 - Nabolaget Bjerke/Ekholt - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

374 %
40.2 %
38.9%

18.1%

. 212%

14.5%
15.4 %

123 %
13.6 %

58%
7.4 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

29.1%
3%

&2
e
=}
139

Eldre

18

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

e Eldre
Offentlig transport
& Ekholtveien 2min %
Linje 204 0.2 km
@ Moss stasjon 6 min &
Linje RE20, RX20, R21, R23x 3km
X Oslo Gardermoen 1113 min &
Skoler
Ekholt skole (1-7 kl.) 8 min %
294 elever, 14 klasser 0.7 km
Buen barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 19 min %
96 elever, 8 klasser 1.6 km
Mellgs skole (1-7 kl.) 17 min #
346 elever, 23 klasser 1.6 km
@reasen skole (1-7 kl.) 21 min %
305 elever, 21 klasser 1.8 km
Rygge ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
580 elever, 44 klasser 1.9km
Malakoff videregdende skole 6 min &
1000 elever, 46 klasser 2.5km
Kirkeparken videregdende skole 9 min &
710 elever, 28 klasser 3.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Sydsiden Handelspark 11 min %
= Kople Kallum Moss 11 min %

128

Omrade Personer Husholdninger
B Bjerke/Ekholt 1559 803
B Moss 41002 20017
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ekholt barnehage (0-5 ar) 7 min %
72 barn 0.6 km
Gubbeskogen Fus barnehage (1-5 ar) 12 min %
82 barn 1.7 km
Bredsandkroken barnehage (0-5 ar) 20 min #
78 barn 1.8 km
Dagligvare
Spar Ekholt 5min %
Rema 1000 Varnaveien 10 min #
PostNord 0.9 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

.

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

® Kuvile ballplass 5min &
Ballspill 0.4 km

@ Ekholt ballgkkje 5min %
Ballspill 0.4 km

& Toppform fitness 7 min %

& Actic Moss 11 min 4

Boligmasse

B 73% enebolig

B 6% rekkehus

B 10% blokk
11% annet

Rygge Storsenter 13 min %

l@ Boots apotek Lilleeng Helsepark 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 49%
Il Bjerke/Ekholt
Bl Moss
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ekholtveien 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1526 MOSS Saksbehandler: Anine Lind
Telefon: 92133023
Oppdragsnummer: E-post: anine.lind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



